TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO 04/l

Serione Esecuzioni Immabiliar

Giudice dell’ Esecuzioni; dott . Marco BARTOLT Esecuzione R.G.E. n. 81/03

“TERCAS — Cassa di Risparmio della Provincia di Teramo
S.p.a con sede in Teramo”

contro

“TESTA Pietro, BOLLA Alessandro,
FIORAVANTI Filippo, RUCCI Gianni”

Momina C.T.U.: 16/02/2004 Giuramento CT.U: 08/10/2004

DESCRIZIONE DEI BENI PER LA FORMAZIONE DEL BANDO D'ASTA

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE M.1
Comune di Montegallo, Diritti di v {un mezzo) di proprieta su porzione rurale di fabbricato promiscuo; Porzione rurale di
fabbricato promiscuo di mg. 18 utili {da rilievo) ubicato al piano terra.

Al N.C.T. Comune di Montegalle, Foglio di mappa n. 34 P.lla 340 sub 4.

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE M.2

Comune di Ascoli Picena, Dirftt di ¥2 {un me:gu] di proprieta su porzione del fabbricato urbana: Abitazione di ti[;c: civile
di mq 106 utili {da riieve) ubicata al terzo piano; Abitazione di tpo popolare di mg 70,6 utili (da rilievo) ubicata al quartd
piang; autorimessa di mg 21,

Al N.C.E.U. Comune di Ascali Piceno, Foglio di mappa n. 104 P.lla 572 sub. 11 (Abitazione di tipo civile); P.lla 579 sub.14

(Abitazione di tipe popolare); e P.lia 638 sub. 18 (autbrimessa).

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE M.3

Comune di Folignano. Dirttl di 1/1 di plena propristd su fabtwicato urbano: Abitazione in yillino di mq 177.5 utile ubicata

ai piani primo sottostrada, piano terra, primo & seconda & da una autorimessa di mg 45 al pianc primo sottostrada.
Al N.C.EM. Comune di Folignano, Foglio di mappa n. 1 P.lia 1235 sub 2 {abitazione in wvilling); _P._Hg'_ 1235 sub 3

(autorimessa).

DESCRIZIONE DELL IMMOBILE M.4




Comune di Ascoli Piceno. Diritti di 32/150 (rentadue centocinquantesimi) di proprietd su porzione del fabbricato urbane:
Abltazione di tipo civile di mg 93 al piano primo ¢ fondace (5,7 mg) al piano primo sottostrada.
Al N.C.EL. Comune dl Ascoli Plceno, Fogllo di mappa n. 104 P.lla 445 sub. 5 {Abitazione di tipo civile).

DESCRIZIOME DELL" IMMOBILE M.5

Comune di Folignano. Dirith d1 1/1 df piena proprietd su porzione del fabbricato urbano: Abitazione di tipo civile mg 105
utile ubicata ai pianl secondo {mq 69) e terzo (Mg 36); Autorimessa mg 20.

Al N.C.EU. Comune di Folignana, Feglio di mappa n, 1 Plla B53 sub. 91 {Abitazione di tipo civile); P.lla 853 sub, 122
{Autorimessa).

DESCRIZTONE DELL" IMMOBILE N,E

Comune di Felignand. Dirtti di 1/1 di piena proprieta su porzione del fabbricato urbano: Locale ad uso deposito al piano
primo sottostrada dl mg 101,

Al N.C.EL, Carmune di Falignang, Foglio di mappa n. 4 P.lla 521 sub.58 (locale ad uso deposito).

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE N.7
Comune di Folignano. Diritti dl 171 di piena proprieta su porzione del fabbricato urbano: Negoz & piani terra, primo
sottostrada e secondo sottostrada di mg 75.

Al N.C.E.U. Comune di Folignano, Foglio mappa n. 4 P.lla 521 sub.66 (locale ad uso deposito).

DESCRIZIONE DELL" IMMOBILE N.8

Comune di Folignano. Diriti di ¥z {un mezza) di proprieta su fabbricato urbano: Alitazione di tipo civile di mg 261 ukili
ubicata al plan primo sottostrada, terra, primo e secondo; autorimessa di mg 21 ubicata al piano terra,
Al N.C.E. Comune di Folignana, Foglio mappa n. 4 P.lla graffata 711 sub. 1 con P.lla 715 (abitazione di tipo civile);

P.lla 711 Sub. 2 (autorimessa). ..

DESCRIFIONE DELL' IMMOBILE N.9

Comune di Folignano, Dirithi di Y2 {un mezza) di proprietd su porzione del fabbricato urbano: Negozio dimg 33 ubicato al
piano terra.

Al N.C.EU. Comune di Folignang, Foglio mappa n.4 P.lla 855 sub.34 (negazic).

DESCRIZIONE DELL" IMMOBILE N.10



Comune di Asceli Piceno. Dt di %5 (un mezzo) di proprieta s.u parziang del fabbricato urbano: Negozio di mq. 45
ubicato al piano temra, h

Al N.C.EU. Comune di Ascoli Piceno, Foglio 169 P.Hla 541 sub. 35 {negozia)
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TRIBUNALE DI ASCOLI PICENO

Sezione Esecuzioni Immabiliari
Giudice dell” Esecuzioni: dott . Marce BARTOLI Esecuzione R.G.E. n. 81/03 - integrazionl

Integrazioni in seguito alla disposizione del G.E. Dott. Marco Bartoli del
2410972005, relative a ulteriori fascicoli di Esecuzioni Immobiliari
contro TOMASSETTI Francesca e TESTA Pietro
gl el et
Nomina C.T.U.: 16/02/2004 Giuramento C.T.U: 08/10/2004
~ Integrazioni:
» In seguito agli ulteriori Verbali di Pignoramento Immobili n.25/05 e n.48/05, si produce una integrazione della
perizia 81/03 che tiene conto anche della Sig.ra Tomassetti Francesca .
N.B.: Sono da ritenere validi gli allegati e Iam gla prodotti nella relaziane precedente,
in quanto trattasi degli stessi immebili individuati con | numeri 1 e 2 della stessa.
+ Chiarimenti relativi alle osservazioni emersi dalla disposizione del G.E. del 24/09/05
Esecuzione R.G.E. n. 25{ 05
Banca Nazionale del Lavoro S.p.A. contro TESTA Pietro, TOMASSETTI Francesca

Esecuzione R.G.E. n. 4805
Capitalia S.p-A. contro TOMASSETTI Francesca

DESCRIZIONE DEI BEMI PER LA F'DRP;'IAZIGNE DEL BANDQ D'ASTA

DESCRIZIOME DELL’ IMMOBILE N.1 {Plgnoramenti successivi oltra n. 81/03: Eseg:_u_zirane R.G.E.-n.48/05]

Comune di Montegalla, Dirittd di ¥ (un mezzo) di proprieta per ciascuno det debitori su porzione rurale di fabbricato promiscun:
Forzione rurale di fabbricato promiscuo di mag. 18 utili {da rilieve) ubicato al piano terra.

Al N.C.T. Comune di Montegalio, Foglio di mappa n. 34 P.lla 340 sub 4.

DESCRIZIONE DELL’ IMMOBILE N.2 {Pignoramenti successivi oltre n. 81/03: Esecuzionse E=G.IE'. n. 2505 : n. 4805}

Comune di Ascoli Picena. Dirittl di Y2 {un mezzo) di proprietd per ciascuno dei debitori su porzione del fabbricato urbano:

Abitazione di tipo dvile di mg 106 utili {da rilievo) ubicata al terzo piano; Abitazione di tipo popolare di mog 70,6 utill (da rilieve)
ubicata al quarto piang; autorlmessa di mdg 21,

Al BLC.EU. Comune di Ascoli Piceno, Foglio di mappa n. 104 P.lla 579 sub. 11 {Abitazione di tipo civiled; P.lla 57% sub.14

(Abitazicne di tipo popolare); e P.lla 638 sub. 18 {autorimessa).



IMMOBILE 1

(Pignoramenti successivi oltre n. 81/03: Eseczione R.G.E. n.48/ 05}

DESCRIZIONE DELL' IMMOBILE M.1

Comune di Montegallo. Dirithi di ¥ (un mezza) di proprieta per ciascuna dei debitori su porzione rurale di fabbricato promiscua:
Porzione rurale di fabbricate promiscuoe di mg. 18 utili {da rilievo) ubicato al piano terra.

Al H.C.T. Comune di Montegalle, Foglio di mappa n. 34 P.ila 340 sub 4.

DATI CATASTALL: i
Imenebile sito nel Comune di Montegallo.
M.CT.: L'area ove & ubicata il fabbricato & cehsita sul Fogiio di mappa n. 34 (Imm. n.1 Al n.1 ) con la P.Ha 340 sub. 4, Qualita
' L A

Porzione ruralz fabbricato promiscuo; & intestato ai Sig.ri Testa Fietid'n.a Ascoli Piceno il 20/08/1953 e Tomassetti Francesca n.a

Ascoli Piceno il 257081954 (Imm .1 All, #2)

CORRISPONDENZA DEI BENI CON QUELLT INDICATI MEGLT ATTI DI PIGNQRAMENTO

Il Pignaramento n. 81703 del 27/03/2003, colpisca le Unitd immobiliari di proprieta di Testa Pietro, Bolla Alessandra,

Floravanti Filippo ¢ Ruecci Alessandro,

I~2



TESTA PIETRC, nato a Palmiana {AP), il 20.08.1953 (C.F. TST PTR 53M20D G28SN)

Diritti pari ad Y2 {un mezzo} della piena proprietd su porzione rurale di fabbricato, sito in Montegalio, ctr, Rigo, censita al M.C.T,,
Foglio 34, particella 340, sub 4;

Il Pignoramento n. 48/05 del 16/03/2005 rettificato il 06/04/2005, colpisce le Unitd immobiliari di proprietd di Tomassatti
Francesca.

TOMASSETTL FRANCESCA, nata ad Ascoli Piceno if 25.08.1954 (C.F, TMS FNC 54M&5 A4621)

Diritti parl ad V2 (un mezzo) della piena propriet su porzione rurale di fabbricato, sito in Montegallo, cfr. Rigo, censita al MCT,
Foglio 34, particella 340, sub 4;

Il bena carrisponde con quelli indicati negli atti di plgnoramento n. 81/03 e n. 48705

CONEINT:
La porzione rurale confina a nord e a sud con rue pedonabili e carrabili e negli altri lati con la proprietd Fioravanti, la propricta

Guerrieri € la proprieta Lappa, salvo se altri o variat],

PROVENIENZA DELLA PROPRIETA",

Compravendita trascritta In data 9 luglio 1988 al n. 2944 del R.P. a favore dei coniugi Testa Pistro nato 3 Palmiano || 20 agosto
1953 e Tomassettl Francesca nata in Ascoli Piceno il 25 agosto 1954, in regime di comunione legale dei beni, contro Lapps Carlo
nato & Montegallo 1| 4 novembre 1954, in forza di atto a rogito del Notaio Luciano Amadio di Ascoli Piceno In data 30 giugna

1988, rep. 95831,

USUF ARI

La quoka sottoposta a Procedura Esecutiva & costituita daltintera proprieta,

Mon esistong soggetti avent il diritto di usufrutto,

COMPROPRIETARI

Mon esistono soggetti, oltre quelli pignorati, aventi il diritto di proprieta o altra titolo reale.



A WILE
TESTA Pietro, nate a Palmianc il 20 agasto 1953, residenta In Ascoll Picena e 13 5ig.ra Toemassetti Francesca, nata e residente in
Asooli Piceno il 25 agosto 1954, risultano separati con provvedimente del Tr[t_ruhale di Ascoli Piceno in data 01072003 al

732103 (AlL1)

RRISPOMDEMZA CATASTALE
1l fabbricato rurale non & stabo censito ed inserito nel N.C.E.U. {come da D.L. 1° marzc 1950 n® 40} risulta quindi impossibile

effettuare 13 corrispondenza atastale.

CONT DI LOCAZFIONE

Mon esistono contratti di locazione regolarmente trasorittl, Limmobile € abitato occasionalmente dai stessi proprietari. Si nota

che una camera da letto comunicante con Iimmobite viene utilizzata dai debitori in accordo con il proprictario, ma senza alcun

titole effettivo. {Imm. n.1 All. 0.3}

SEFA ITA" DELLA QUOTA
La quota di dirltto dei soggetti proprietari pari allintera proprieta della porzione rurale, non determina la necessith di predisporre

un progetto per la separabilita della quota.

SERVITU'

Non sf rileva 'esistenza di servill a favore efo a carico dellimmobile pignorato,

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI CHE GRAVANO SUGLI TMMOBILT _ T

A carico dellimmaobile ogoetto di indagine, si rilevano le seguenti Trasmmm ed Escrizioni preglmhz:ewh

Iscrizione_n, 457403 Isorizione df Ipotera Giudizials,  Atto emesso dal Tribunate di Teramo del 2783/2003 rep. 463 a favare

della TERCAS — Cassa di Risparmio della Provincia di Teramo s.p.a., 2 garanzia defla somma di €
2.761,53, si iscrive ipoteca per complessive € 7.300 (Eettermlat:ecenmj sull mmoblle sita In Comune i
Montegalls, ctr, Rigo, censito nef N.CT. al foglio 34 con la P fla 34[} Sub 4 contro .‘re;‘l-a Pietro per i
diritt] di s {un mezzo) di proprieta.

Lscrlzione o :IES{Q_?: Fecri-ione of Inofeca Ghudiziale. Atio emesso dal Tribunale di Teramo del 27/03/2003 rep. 462 a favore

della TERCAS — Cassa di Risparmio della Provincia di Teramo sp.a., a garanzia della somma di €

§7.239,20, si iscrive |poteca per complessive € 113.000 feantotredicimila) sull'immobile sito in Comune



di Montegalle, cr. Rigo, censito nel N.C.T. al foglio 34 con fa P.lla 340 sub.4; contro Testa Pietro per |
dlritti di ¥2 {un mezza) di proprieta.

Fecrizigpe 0. 52803 Iscrizione df Jpoteca Ghadizizlke,  Atto emesso dal Tribunale di Ascoli Piceno del 07/04/2003 rep. 661 a
favore della BNL 5.p.a,, a garanzia della somma di € 502.210,95 si iscrive ipateca per complessive €
665.1682,62 (seicentosessantacinguernilacentosessaniadue & sessantadue centesimi) sullimmabile siko
in Comune di Montegallo, cir, Rigo, censito nel N.C.T. al foglic 34 con la Plla 340 sub.4; contro Testa
Pistra per i dirith di 12 {un mezzo) di propriat.

Iegrizione n. 635/03; Iscrizipne of Jpokeca Giudizisfe, Atto emesso dal Tribunale di Ascall Plceno del 28/0472003 rep. 787 a

favore di SANPACLO IMI S.P.A, a garanzia della somma di € 115.473,28 sl Istrive ipoteca per
complessive € 140.000 {centoquarantamila) sullimmebile sito in Comune di Mantegallo, cir. Rigo,
censito nel N.C.T. al fghio 34 con la Plla 340 sub.4; contro Testa Pietro per i divith di V& {un mezzo) di

proprieta,
Tecrizione n 1316405 Iearizione of Inotera Giudiziale Atto emesso dal Tribunale di Pescara del 07/08/2003 rep. 10981 a favore

di Banca CARIPE s.p.a a garanzia della somma di € 63.435,51, si iscrive ipoteca per complessive €
75.000 {settantacinquemila) sul'immobile sito in Comune di Montegallo, ¢tr. Rigo, censito nel N.C.T. al
foglio 34 con la Pulla 340 sub.4; contro Testa Pietro per § diritti di v (un mezzo) di proprieta.

Trascrizione n, 487903 Verbale di Pignoramento immobid, Atto giudiziario del 08/08/2003, a favore della

TERCAS — Cassa di Rispammio della Provincia di Teramo S.pa. con sede a Teramo,

contra Testa Pietro per i dintti di 2 {un mezza) di proprieta.

Iscrizione 1, 1628/04: Iscrizione di Ipoteca Giudiziale del 07 luglio 2004 al n. 1628 del R.P. & al n, 6852 del R.G. in forza di
decreto ingiuntiva emesso dal Trbunale o Ascoli Picenc in data 22 giugne 20[34',' rep, 296, per

limporte i euro  30.000,00 I]’Eﬂtal'l'li!a:]; a garanzla della somma &f euro 18.189,22

FR

{dicicttomilacentottantanave e ventidue centesimi), a favore della Banca di Roma S.p A, con sede in

>

Roma, domiciliato in Ascoli Picena, via 5. Giuliang.n. 22 _gresso 1o studio detl’avv. Giorgio Flaiani, contro

Tomassetti Francesca per i dirit di Y2 {un mezzo) di proprieta;

Trascrizions . 225905 Verbale &F Pionoramento immobi, Atto giudiziarie del 19/04/2005,-a favare di Capitalia 5.p.A. con

sede in Roma, contro Tomassetti Francesca per i diritti di ¥z (un mezzo) di proprieta

CONCESSIONE EDILIZIA E DIFFQRMITAT e e

Il febbrlcato ove & compresc limmobile pigﬁqrqtg___,é__di_ﬁr}_t_i{;_a_:.gqst_r_u_zipn&non esiste pertanto alcun atto autorizzativo

amministrativo reperibile presse gli archivi dell'ufficlo tecnica del Comune di Montegallo.
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Unitamente alla relazione, si produce una planimetria quotata dellfunits oggetto della perizia {Imm.1 All. n, 3}

DESCRIZIONE

Liblrazsions

1 fabbricato & ubicate In Contrada Rigo del Comune di Montegallo, in un contesto rurale omogenes composto da costruzioni
storiche a dug o re pianj, rue strette difficiimente carrahili,

Sirufture

I fabbricato & di antiche costruzioni con le strutture in muratura. Le condizion| di stabilita sono buane.

Sikternazio esterne

Le facclate esterne sono in pletra a vista, Le balaustre delle scale esteme (di altra praprieta) sone di metallo dipint di colore

gialio, Gli infiss| sone in legno chiaro ¢ dotati di persiane dello stesso colore, La pavimentazione esterna @ in selciato iregolare,

STATO DI MANUTENZIONE:

Limmobite, di antica costruziane, si presenta in buone condizion! di manutenzione e consarvazione. Le caratteristiche costruttive,
I materiali ed il naturale deperimento, mostrano comungue il fabbricato in condizioni tali da ron ritenere necessaric un
intervento consistente di manutenzione e conservaziones alle finiture esterne.

Intermamente, il fabbricato rurale & in buone condizioni, & prasente un impianto di riscaldamento e un camino. I pavimenti sana
realizzat! in finto parquet; le paret] sono intonacate di colore bianco € rivestite, nell'angolo cottura, per urvaltezza di circa m 1,80
con mattonelle di ceramica bianca con disegni Aoreali.

L'unico bagno & rivestito con mattonelle di ceramica bianca ed & dotato di lavabo, tazza, bidet e box doccia.

COMMERCIABILITA’ DEGLI IMMOBILI:

La porzione rurale ha accesso autonomo. La rua di accesso & stretta e difficimente carrabile, non & dotata pertanto di possibilita
di parcheggio. La frazione Rigo & raggiungibile dalla SP 89. |'Tnesistenza di camere da letto di proprietd rende’ipotizzabile seto un
uso termporaned, Si deve tenere conto che [a porzione rurale ha altezza interma di 2,23m escludendo lipotesi di classificazione ad

abitazione,
VALUTAZIONE DEGLT IMMOQBILL:
CRITERT DI VALUTAZIONE

Le indagini di mercate e lo studio degli elementi tecnici, sone articolati con Finterconnessione daile disposizioni dettate

dallincarico peritale ed il cosiddetto “metodo diretto”.



1l “metodo diretto”, & Foperazione che consente findividuazicne di un valore immobiliare con Fanalisi direta del termitorio,
reperenda ogni Informazione tecnica e commerciale utile al fine o accornunare il bene oggetto di accertamento al maggior
numere di "dati certi” rinvenuti sul mercato,

In conclusione, i valori definiti, sono |l frutta delle approfondite ricerche di mercato, adeguate alle particolari esigenze cui sono
finalizzate,

Per chiarire ulteriommente le procedure estimative applicate, & bene puntualizzare dhe tutte ke operazioni tecniche perltali sono
state costantemente monitorizzate con lausllio di ricerche di mercate altemmative alle personall esperienze dei tecnic,
predisponenda cosi separati incontri con i titolarl d'accreditate Agenzie Immoblliari, con Imprese di Costruzioni che operano ed
hanne operate nel territorio comunale, con FUfficlo del Dipartimento del Terrtorio, con i Privati e con i Comunj limitrofi al
territorio oggetto dl indagine, tuttn cib, per avere i necessar! riscontri di valutazione,

Mel’ambite di una pld ampia ricerca di mercato e con Fintento di non omettere aloun dato disponibile ed in ogni modo
Importante ai fini del risultato finale, & stals eseguita un‘approfondita amalisi dei dati di mercato elaborati dall'Qsservatorio
Immobiliare, discutendo la gualita e I3 fonte dells valutazioni con i funzionar preposti dell’Ufficio del Territorio.

Un'altra banca dati attentamente analizata & quelia elaborata dalla Borsa Immobiliare dell’Adriatico, compilata e strutturata con
I"ausilic dei dati anonimamente forniti dalle Agenzle Immobiliari ad essa collegate,

Nedlo specifice, la stima del valore venale in comune commercio, assunta con il suddetto metodo diretto, € stata poi calata nella
specificita def casi analizzati mediante Mapplicazione di parametyi correttivi incrementativi (centralit del luoghi, viability, servizi
pubblici, panoramicita, condizioni ambientali & assenza di fattori di disturbo) o riduttivi rispondenti alle peculiaritd intrinseche
{estensione dellarea, natura fisica del suolo, lungherza del fronke stradale, tipe daccesso allarea e am.piez':a della sede
stradale) ed eskrinseche '
{ubicazione, ceto sociale della papolazione, tipo di domanda & offerta). | ) .
Sono stati assunti, incltre, altri element] attraversa un'accurata analisi, di valutazioni legate. é .trahsazjoni effattuate su
conferimenti in Sccieta, di conoscenze diretté su rattative eldefinizioni di compravendite e di giudizi di stima effettuati per

falllmenti ed Esecuzioni Imomobiliar.

Da un attento esame di guanto sopra spiegato, traspare in ogni modo Fimpossibilta di. accomunare elementarments una

gualsiasi banca dati estimativa al caso specifico di val_utaziane immebiliare, In ogni banca dati, infal:ti: che sia essa o studio
dellsservatorio Immobiliare o quello della Borsa Immobiliare dell’adriatico, agni valore Tr:dl';aﬁr, f'%é'i-:da ritenere puramente
indicativa € quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, cﬁn riferimento alle ﬁaratterhtic_h&ﬁégﬁi:i'éﬁ 'EEI_]’immubile oagetto di
stima, situazioni particolari nelle quali, specifici coefficienti cormettivi devono essere inevitabilmente adottati per adeguarne il

P

valore in maniera egua. ' T

Quanto al valore unitario per la stima parametrica, si bene presente che, oggi, gli immeobill ubicati nelle zone rurali, 3 distanza di
30 - 50 km dai capoluoghl, sono contratti mediamente con prezzi unitari, a seconda della destinazione e stato di conservazione

tra €/mg 500 — 800, Mella fattispecie limmobile non presenta bucne preregative commerciali, in guanto non avente | requisiti



necessari per essere Classificato abltablle. L'esame e la valutazione delle predette caratteristiche commerciali, inducono a
determinare un valore commerciale dl €/fmg. 300,00,

La tabella che si prospetta indica lo schema di stima con | paramelr| wtilizzat e quindi il piano, [a destinazione, il valore unitario

ed Il valore tale,
Piano Destinazione Sup.mq. Valore €/mq. Valore €
PT Porzione rurale 18 300 5.400

Mon gl ritiene che il procediments per capitalizzazione del reddito netto possa essere concretamente attendibile. La procedura
richiede, infattl, la conoscenza del reale reddito netto ricavato o ricavabile dall'fmmobile. Tale circostanza pud essere garantita

s0lo da un coerents contratta di locazione shpulato recentermnente & da cui se ne pud acquisire il canone pattuito.

GIUDIZIO ESTIMATIVO

Il sottoscritto tecnico, tenuto conto del risultate ottenuto dalla sima suddetta, @ di quant'altro possa in ogni casa influire sul
giudizic di stima, rtiene di poter stimare limmobile con un valore di mercato di € 5,400,040 (Cinquemila); a t@le somma, si deve
perd decurtare l'onere per la cancellazione delle ipoteche & dei pignoramenti che, salve pid precise indicazioni e calcoll, si pud
determinare In € 200,00 oltre |e spese tecniche,

In conclusione, si ritiene che l'immobile, nelle attuali condizioni di fatto e di diritto, pud essere cosi collocato sul mercato con un

valore a base d'asta in cifra tonda: €. 5.000,00 {cinquemila’.

DETERMINAZIONE DELLA QUOTA PER LA BASE D'ASTA PRt _
L'immobile & pignorato per Iintera quota di proprieta. 1l valore messo alfasta pertanto, cumfs:te in €. 5.000,00 {.Ei‘rj quemllal, di

CUi €, 2.500,00 per i diritti di Testa Pietro, € 2.500,00 per i diritti di Tomassetti Francesca. = . -

DESTINAZIONE LIRBANISTICA:

Trattandosi di unitd immekiliar urbane, non si ritiene necessario indicare la destinazione urbanistica.

-

PLANIMETRIE _

In allegata si produce uno stralcio dal fogla di mappa n. 34 del M.C.T. di Munteg_alfq per la jndi-.r]duai:?&e della zona sul territario
(tmm.1 All.1) R ,

Si produce copia di un elaborato di progetto di planimetria di rifisve quotata (Imm.1 A_I_I.?;__} che mostra lo stato attuale
dellirmmobila.

-

DOCUMENTAZIONE FOTQGRAFICA (rimane valida 3 documentazione fotografica della perizia 81/03)

Le documentazioni fotografiche sono prodotte unitamente alla relazione.



IMMOBILE 2

{Pighoramenti successivi altre n. 81/03: Esecuzione R.G.E. n.25/05; Esecuzicne R.G.E. n.48/05)

DESCRIFIONE DELL IMMOBILE .2

Comune di Ascoli Piceno. Dirtti di V2 {un mezzo) di PFDPFi?Fé per ciascuno dei debitor su porzione del fabbricato urbang:
_::';nbitaziﬂne di tipo civile di mg 106 utili (da rilieve] ubicata al terzo piano; Abitazione di ti[.::-»a:u papolare dimg ?-ﬁjﬁwutili {da riliewo)
ubicata al quarto piano, aﬁturir_nessa di my 21 .

Al WCE. Comune di Ascoli Piceno, Foglio di mappa n. 104 P.lia 379 sub. 11 (Abitazione di tipo civile). Plla 5¥9 sub.14

{Abiazione di tipo popolare); e Plla 638 sub. 18 (autorimessal.

DATI CATASTALL:

Immobile sito nel Cormuna di Ascali Picena. "

N.CEM.: I lotto & costituito da tre distinta unila immaebiliard censite sul Foglio di map;‘{a‘{‘: 104 {Imm. n.2 Al nl3; Plla, 579
sub. 11, Cat. A/2 (Abitazione di tipo civile), Classe 5, Wani §, Rendita Catastale € 588,75,(Imm. n.2 All n.2} P.lla 578 sub. 14, .
Cat, A/ (Abitazione di tipo popolare), Classe 3, vani 2,5, Rendita Catastals € 83,41; {lmm, #.2 All ‘n_4:| P.la 638 sub, 18, Cat.
Cf6 (autorimessa), Classe 6, Consistenza mq. 21, Rendita catastale € 65.41; (Imm. 8.2 Alln.5) & intesiato ai Sig.ri Testa Pietro

r.a Ascoli Piceno it 20/08/1953 ¢ Tomassetti Francesca noa Ascoli Picenc il 25/08/1954 . Imim, 5.2 All. n.2]
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CRRISPONDEMZA DEI BENI CON QUELLT INDICATI NEGLT ATT RAMENTO

1l Pignoramento n. 8:_[_,_!_(]

Fioravanti Filippo & Rucci Alessandro,
« TESTA PIETRO, nato a Palmiano (AP), il 20.08.1953 (C.F. TSTPTRS3M20G2859N)
Diritti pari ad 2 (un mazzo) defla plena proprietd su appartamento posto al pianc 3° di fabbricato sito in Ascoli Picene, alla Via

Foligno € autorimessa al piano T, censito al N.C.EL., Foglio 104, particelle 579 sub 11 (vani &) € 638 sub 18 {mq. 21};

Dirittl pari ad %= {un mezzo} della piena proprietd su minl appartamento posto al piano 4° di fabbricato sito in Ascoli Piceno, Via

-
Foligne, censito al N.C.E\, foglio 104, particelta 572 sub 14 {vani 2,5)
Il Pignoramento n. 25{05 del 08/02/2005, colpisce le Unith immobiliar di proprietd di Testa Pietro e Tomassetti Francesca.
—
s TESTA PIETRO, nato a Palmiano (AP}, if 20.08.1953 (C.F. TST FTR 53M20 G2E9N}
Dirittl pari ad V2 {un mezzo) della piena proprietd su appartamento posto al plano 3° di fabbricate sito in Ascoli Piceno, alla Via
!.!

-

Follgno e autorimessa al piane T, ¢ensito al N.C.E.U., Foglio 104, particellz 579 sub 11 {vani 6) € 538 sub 18 (mq, 21};

Diritti pari ad 4 {un mezzo) della piena proprietd su mini appartamento posto al piano 4° di fabbricato sito in Ascoli Piceno, Via o
Foligno, censito al N.C.E.U., foglio 3104, particella 579 sub 14 (vani 2,5);

o TOMASSETTI FRANCESCA, nata ad Asooli Piceno il 25.08.1954 {C.F. TMS FNC 54MB5 A4621)

Diritti pari ad ' della piena proprietd su appartamento posto al piano 3° di fabbricato sito in Ascoli Picene, alla Via Foligno e
autarimessa al piant T, censito al N.C.EU,, ch!ﬁu 104, particelte 579 5ﬁb 11 (wani &) é 638 sub 18 {mq 21

Diritti pari ad V2 {un mezzo) della piena proprieta su mini appartamento posto al piano 40 di.fabl:rricato sito ]ﬁ Ascoli Piceno, Via
Faligno, censito al H.C.EL., foglio 104, particella 579 sub 14 (vani 2,5},

B

Il Pignoramento n. 48705 del 16/03/2005 rettificato il 06/04/2005, colpisce le Unita immohiliari di _proprleté di Tomassetti

‘I-
Francesca. e

= TOMASSETTI FRANCESCA, nata ad Ascoli Piceno if 25.08.1954 (C.F, TMS FNC 54M65 A4627)

Diritti pari ad ¥4 {un mezza} della plena proprieta su appartamento pustlo al piano 37 ;;IL.fat_bts_{in_:a!n. 5it;3 |n Ascoll Ficeno, alla Via
Foligno e garage al piano T, censita al H.CE.U., Foglio 104, par'ﬁcel'le 579 sub 11 (vani 6) 2‘538_ sub 1&_{mgr._g}.‘);

Diritt] pari ad 1% (un mezzo) della piena proprietd su mini appartamento posto al piano 4° di fabbricato sito in Ascoll Piceno, Via

Follgno, censito al M.C.E.U., faglio 104, particella 579 sub 14 (vani 2,5}

I beni comispondano con quelli indicaﬁ negli atti di pignoramento n. 81/03; n. 25/05; n. 48/05
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Si nota che nel fasclcalo di pignoramento n. 81/03; Mimmobile viene indicato con i numeri civii 6 e 9. nelio statp attuale,

I'appartamenta corrisponde a via Foligno n.12,

MNFINI:
Lappartamento del plano terzo ¢ del sottotetto confina con spazl e parti comunf condominiali. Gli altri lati sono apert,

L'auterimassa confina con spazl e partl comuni condominiali £ alire proprieta, salve se altvi o variati.

ROVENIENZA DE P ETA"
Compravendita trascritta in data 3 maggio 1995 al n. 1918 del R.P, a favore del conlugl Testa Pietro nato a Palmiano il 20 agosto
1553 e Tomassetti Francesca nata in Ascoli Piceno il 25 agosto 1554, in regime di comunione legale dei beni, contro Santarelli
Pietro nato In Ascali Piceno il 24 marzo 1938, in forza di atto a rogito del Notaio Pietro Caserta di Ascoli Piceno in data 28 aprile

1995, rep. 103046,

FRUTTUARI
La quota sottopasta a Procedura Esecutiva & costituita dall‘intera proprieta.

Mon esistono soggetti aventi il diritto di usufrutto

COMPROPRIFTART

Non esistono soggett], oltre quelll pignorati, aventi il diritto di proprieta o altre titolo reals.

ATO CIVILE '

TESTA Pletr, nato a Palmiang il 20 agoste 1953, residente in Ascoli Piceno e la Sig.ra Tomassetti Francesca, nata e residente in

Ascall Piceno il 25 agosto 1954, risultano separati con provvedimento del Tribunale di AscoliPicend in data 01/07/2003 al

-

n.732/03 (AlL1) L

RRISPONDENZA LE S o i
La perimetrazione del fabbricato, corrisponde alla sagoma che & graficamente individuata in mappa per cui s conferma la.
corrispondenza tra 1a mappa e lo stato attuale, . .
Lo stato attuale dellunitd immobiliare comisponde alla planimetria catastale con cui & censita al N.C.EU. meno la destinazione
riportata nelle planimelrie catastali def piano prima sottostrada e plano secondo del fondaci, carrispondono a WC.

Questa modifica pud essere denunciata con un aggiornamento DOCFA,
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NTRATTI DI
Mon esistono conbratti di locazione regolarments trascrittl, LImmobile & abitato dalla sig.ra Tomassetti Francesca In qualita di

proprietaria di ¥z (un mezzo} delfimmobile.

EFARA A" DELLA QUOTA
La quoka di diritto del soggetto proprietario pari all'intera proprieta dellimmaobile a destinazione residenziale rende ipotizzabile

vendita indipendents deli‘autorimessa, in quanto ubicata in un'altra particella e con accesso indipendente al piano terra.

SERVITLF

Non si rileva I'esistenza di servibil a favore £/o a carico dellimmobile pignorato.

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONT CHE GRAVAND SUGLI TMMOBILI

A carico dellimmahbile aggetto di indagine, si rilevano le seguenti Trascrizioni ed Iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione_n. 424/95; Isgrizione o Ipotecs Volontaria &4 aaranzia df mufup, Atto Motaio Pietro Caserta di Ascoli Piceno in data
2B/04/1995 rep. 103047, a favore delfTstituto Bancaria S, Paolo di Torine s.p.a., a garanzia del mutuo
dl L. 200.000.000, si iscrive [pateca per complessive L. 600.000.000 {seicentomilioni) sullimmobile sito
in Comune di Ascoli Piceno, Via Foligng n. 6 & 9, censito N.C.EU. al Foglio 104, P.ila 579 sub 11; P.lla
579 sub 14; P.lla 638 sub 18; contro Testa Pietro per i dirith di ¥ (un mezzo) di proprieta & Tomassettl
Francesca per i diritt] di 14 {un mezzo) di proprieta.

Annotata di cancellazione totale in data 25 marzo 2002 al n. 218 del R.P.

Iscrizione . 1596/01: Forizione oF Jpofeca Volontand @ garanzia of mutug. Atto Notaio Fietra Caserta di Ascoli Picena in data

10/12/2001 rep. 160612, a favore dalla BNL s.p.a a garanZia del mutun di L. Filﬁﬂ.ﬂl_)b.ﬂ!]ﬂ, 5i Iscrive
ipoteca per complessive L. 1.200.000.000 {unmillardoduecentomitioni) sullimmobile sito In Comune di
Ascoli, Picena, Via Faligno n. 6 e 9, censito N.C.EU. al Foglio iD4, P.ila 579 sub '11;'Pr,lla 579 sub 14;
P lla 638 sub 18; contro Testa Pietro per i diritl di s {un mezzo) di praprieta, o

Annotata di erogazione a saldo in data 03/04/2002 al n. 237 del RLP.

Fscrizione n. 4574030 Lecrizione of Iootecs Giudizigte. Atto emesso dal Tribunale i:I| Terémo .dei 27/03/2003 rep, 463 a favore. .
della TERCAS — Banca i Risparmio della Pruuincia-di Teramo s.p.a., a garanzia della somma di €.
e wit 276153 siiscrive ipoteca per complessive € 7.300 {settgmilalre’ceh’tﬁj sullimmabile sito in Comune di
Ascoli Piceno, Via Foligno n. 6 & 9, censito N.C.ELU. al Foglio 104, P.lla 579 sub 11; P.Ma 579 sub 14;
P.lla 638 sub 18; contro Teska Pietro per i dinitti di % {un mezzo} di proprieta.

Eoizione n. 458,03 Koriione di Ipotecs Giudiziale. Atto emesso dal Tribunale di Teramo del 2770372003 rep. 462 a favore

della TERCAS — Banca di Risparmio della Provincia di Terame s.p.a., a garanzia della somma di €

87.239,20, si iscrive ipoteca per complessive € 113.000 { centatredicimila) sullimmebile sito in Comune
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di Ascoli Ficeno, Via Foligne n. 6 e 9, censite N.C.E.L. al Foglio 104, P.la 579 sub 11; P.lla 579 sub 14,
P.lla 638 sub 18; contro Testa Pietro per i diritti df 142 (un mezzo) di proprieta.

fecrizione _n, 52803 Liorizfone df Ipoterg Gisdiziade, Atto emesso dal Tribunale di Ascoll Pleeno del 07/04/2002 rep, 661 a

favore BNL sp.a, a garanzia della somma di € 502.210,95 si iscrive |poteca per .complessive €
665.162,62 (selcentosessantacinquemilacentosessantadue & sessantadus centesimi} sullimmobile sito
In Comune di Ascoli Piceno, Via Fallgno n. & e 9, censito N.C.ELL al Fogllo 104, Plia 579 sub 11; Plia

579 sub 14; P.lla 638 sub 18; contro Testa Plelro per i diritti di Y2 {un mezzo) di proprieta.

Isorizione n 635/03; Isaizione df Jpoteca Givdiziale Atto emesso dal Tribunale di Ascoli Piceno del 28/04/2003 rep. 787 a

favore SANPAOLO IMI S.P.A., a garanzia della sormma di € 115.473,28 si iscrive ipoteca per complessive
&€ 140.000 {centoquarantamila} sullimmobile sito in Comune di Ascoli Piceng, Via Foligno n, 6 e 9,
censito M.C.E.U. al Foglio 104, P.lla 579 sub 11; P.lla 579 sub 14; P.lla 638 sub 18, contro Testa Pietro

per i diritti di ¥z {un mezzo) di proprieta.

Tegrizione n 131603 Forizione of Jpoteca Giudiziate. Atto emesso dal Tribunale di Pescara del 07/08/2003 rep. 10981 a favore

di Banca CARIPE 5.P.A., a garanzia della somma di € 63.435,51 si iscrive ipoteca per complessive €
75.000 (settantacinguemila) sullimmobile sito in Comune di Asceoll Piceno, Via Foligno n. 6 e 9, censito
N.C.EU. al Foglio 104, Plla 579 sub 11; P.lla 579 sub 14; P.lla 638 sub 13; contro Testa Pietro per i

diritti di ¥z (un mezzo) di proprietd.

Trascrizione f. 4879/03; Verbale of Pignoramento immobil Atto giudiziario del 08/08/2003, a favore della TERCAS — Cassa di

Iscrizione n. 1628/04.

Risparmio della Provincia di Terama S.p.a. con sede a Teramo, contro Testa Pietro per | dirltti di 2 (un

mezzo) di proprieta,

Jscrizione of inofeca é:bd.r'zrafe del 07 luglic 2004 al n. 15628 del RP. ealn 61_352 del RJG. in forza dl _

deareto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Ascoli Piceno in data 22 giugno 2004 [ rep. 296, per

importo di eurg 30.000,00 - { -trentamila), a garanzia della somma  di eurt” 18.189,22

. {diciattomilacentottantanove e ventidue centesimi), a favore defla Banca di Roma 5.p.A. con sede in

S g

Roma, domiciliato in Ascoli Piceno, via 5. Giuliane n, 22 presso 16 studio u:iell’a_a}xr. Gia@io Flaiani, contro

Tomassetti Francesca per i diritti di V2 (un mezzo) di proprietd; e

Iscrizione n, 1957/04;

Lsrrizione df [poteca fagale del 13 agosto 2004 al n. 1957 del RF.Seal n 8417 del R.G. ai sensi
deff‘art. 77 DPR €02/73 e D Lgs 46/99, per Nmporto .di euro 8.942,08 (ottomilanovecentoquarantadue e
otto centesimi),.a garanzia della samma di euro 4.471,04 (guattromilaguattrocentaseftantunoe & quattro
centesimi), a favore di Ancona Tributi con sede in San Benedetio, ivi domiciliata in via delfa Liberazione

n. 180, contro Testa Pietro per i diritti di V2 (un mezzo) di praprietd;
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Trascrizione £, 99105 Verbala di Pignoramente immofif, Ao giudiziario det 16/02/2005, a favore della Banca Nazionale de|
Lavare S.p.A. con sede in Roma, contro Testa Pietro per i dirith di Y2 {un mezzq) & Tomassetti
Francesca per i diritti di % {un mezo} di proprietd;

Trascrizione £, 2258/05: Verbale di Pignoramento immobif, Atto giudiziario del 19/04/2005, a favore di Capitalia S.p.A. con

sede in Roma, contro Tomassettl Francesca per i diritti di %2 (un mezzao) di proprieta

NCESSIONE EDIL DIFFORMITA
Con Licenza di costruzione n® 367/66, successiva variante approvata il 14/12/67 (Imm. 2 All. n. ) & la n® 5362/68 & stato
approvate il progette,
Con la Licenza di costiuzione in via di sanatarfa n® 272/69 {Irnm. 2 All. n. 7} e la Licenza di costruzione in via di sanatoria n®
274469 (Imm. 2 Al n. 8) si sono regolarizate le posizioni amministrative ed urbanistiche della resldenza civile e
dell'autorimessa.
Con la Concessione edilizia in Sanatoria n® 2647-1/89 (Imm. 2 All. n. 9} si & ottenuko il cambio di destinazione d'uso del
sottotetto da soffitta a civile abltaziona.
Con la Comunicazione di inizio lavori al Comune di Ascoli Piceno n® 17333¢95 (Imm. 2 Al n. 10) ¢l effettuano dei cambiarment
intermi all'appartamento del piano terzo,
Al piano terzo rilevano piccole difformitd dl alcuni setti murari interni rispetto lo stato autorizzato con la Comunicazione di Inizio
lavor a1 Comune di Ascoli Ficena n® 17333795, )
Al piana sottotetto si rilevano madifiche interne consistentd in realizzazione di divisori e spostamento del bagno I‘[E;:IE-HIJ I_o stato
autorizzato con fa Concessione edilizla in Sanatoria n® 2647-1/89.

Tall modifiche possono essere sanate secondo quanto previsto dall‘art.26 L.47/35.

ELABORATI DI PROGETTO:

Unitarmente alla relazione, si producono delle planimetrie quotate del'unita cggetto della perizia (Imm.2 Al n. 11)

DESCRIZIONE }

Ubicazione i : e

I fabbricati sono ubicati in :.rla Foligno n. 12 del Comune di Ascoli Piﬁenﬁ, in praszimité di via Népo.ri. Il conkesta urbana &
omagenec in quantc;i:];é;;iéﬁférhénte destinato ad uso abitativo, allé spalle dell’asse pi _den's'arnente edificato e commerciale di
Via Napol.

Strtsfture

Le costruzioni dei fabbricati risale alla fine degli anni sessanta con le strutture In c.a.. Le condizioni di stabilith sona bucne.

Sistemazionf esterme
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Le facciate esteme sono rivestite con mattoncinl del tipo a faccia a vista con le solette dei balconi € | marcapiano tinteggiati con
pittura acrilica di colore grigio, le tracce delle finestre sono intonacate di colore gialic. Le babusire sona In metallo di colore

bianco. Gli infissi sono in legno muritl di avvolgibili in plastica.

STATO DI MANUTENZIONE:

Limmobile, fa cui epoca di costruzione risale agli ultimi anni sessanta, sl presenta in buone condizioni di manutenzione e
conservazione. Le caratteristiche costruttive, | materiali ed il naturale deperimento, mostrana comungue il fabbricato in
condizioni tali da non ritenere necessario un Intervento consistenta di manutenzione alle finiturs asteme.

L'appartamento si presenta in buona condlziene di manutenzione e conservaziong; i pavimenti sono realizzati con piastrelle di
buona qualith & nelle camere da letto & presente il parguet; le pareti sono intonacate di colore bianco. Alcune porte inteme sona
di tpo a Scrigno in legna. Le finestra sono in legno.

Sono presenti due bagni, entrambi rivestiti con mattonelle di ceramica blanca. Al piano softotettn & presente un bagne rivestito
di piastrelle di colore panna.

Limpiante di riscaldamento & composto da radiatori di diversa dimensione, alcuni anche del tipo a parete.

1l sottotetto abitabile si presenta in buona condizione di manutenzione e conservazione; | pavimenti sona realizzat! con plastrelle
di buona qualita. Le finestre song del tipo ad abbaino.

La scala interna che collega Fabitazlone con il sottotetto & rivestita in legno.

L'autarimessa si presenta In discreta condizione di manutenziona e conservazione, |a serranda di accesso & del tipo basculante.

MMERCTABILITA" DEGLT IMMOBILT: _
L'immobile gode di buona apertibility per 1a sua ubicazions, la zona & dotata di tutti i servizi di quartiere essenziali. Le condiziont

di manutenzione e rifinlture sono buone,

VALUTAZIONE DEGLT IMMOBILT:

CRITERL D] VALUTAZIONE . _
Le indagini di mercato e lo studio degli elementi tecnici, sono articolati can linkerconngssione delle digposizioni dettate
dalf'incarica peritale ed il cosiddetto “"metode diretta”. | ' i '
1l "metodo diretto®, & I'operazione che consente Iindividuazione di un valore immabiliare 'c;cun i’wa.rralisi direita del temmitoria,
reperendo ogni informazione tecnica & commerciale utile al fine di accomunare 1l bene -ogg'ét-u‘,ﬂ di accertamento al maggior
numero di “dati certi® Finvenuti sul mercato. - L

In conclusione, i valori definiti, sono il frutto delle approfondite ricerche di mercato, adeguatz alle particolari esigenze cui sono
finalizzate,

Per chiarire ulteriormente le procedure estimative applicate, & hene puntualizzare che tutte ke operazioni tecniche peritali sana

state costantements monitorizate con lausiio di ricerche di mercato alemative alle personali esperienze dei tecnici,
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predisponendo cosl separati incontri con i titolari d'accreditate Agenzie Immabiliari, con Imprese di Costruzioni che operano ed
hanno operato nel territorio comunale, con 1Jficio del Dipartimento del Territorio, con i Privati & con | Comuni limitrofi al
territorio oggetto di indagine, tubts cib, per avere i necessar riscontr di valutazione.

Nellambito di una pitl ampia ricerca di mercato e con Iintento di non ometters alcun dato disponibile ed in egni mado
importante ai fini del risultato finale, & stata eseguita un‘approfondita analisi dei dati di mercato elaborati dall'Osservatario
Immobiliare, discutende (a qualltd e la fonte delle valutazionl con i funzionari preposti dell'Ufficio del Territorio.

Urraltra banca dati attentamente analizzata & quella elaborata dalla Borsa Immobiliare dell'Adriatico, compilata e strutfurata con
Iausilio dei dati anonimamente forniti dalle Agenzie Immaobiliari ad essa collegate.

Nello specifico, la stima del valore venale in comune commercio, assunta con Il suddetto metodo diretio, & stata poi calata nella
specificita dei casl| analizzati mediante Fapplicazione di paramelri correttivi incrementativi {centralita dei luoghi, viabilitd, servizi
pubblici, panoramicita, condizioni ambientali e assenza di fatwori di disturbo) o riduttivi rispondenti alle peculiaritd intrinseche
(estensione dell'area, natura fisica del suolo, lunghezza del fronte stradale, tipo daccesso allarea o amplezza della sede
stradale) ed estrinseche

{ublcazions, ceto sociale della popolazione, tipo di domanda e offerta).

Sono stati assunt, inolire, alri elementi attraverso un’acv:ura.ta analisi, di valutazioni legate a transazioni effettuate su
conferimenti in Societd, di conoscenze dirette su trattative e definizioni di ¢compravendite e di giudizi di stima effettuat] per
fallimenti ed Esecuzioni Immacbiliari,

Da un attento esame di quanto sopra spiegato, traspare in ogni modo Vimpossibitits i accomunare elementarments una
qualsiasi banca dati estimativa al caso specifico i valutazione immobiliare. In ogni banca dati, infatti, che sla essa lo studic
_dell’%ewamrio Immabiliare o quello della Borsa Immabitiare dell'Adriatico, ogni valore indicato, & da ritenere puramente
indicativo & quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, con riferlrnentc?a_flle carat;,eriEtiche peculiar dellimmobile dggettd di
stima, situazion| particolari nelle quali, specifici coefficienti correttivi devono essere inavitabilmente adottati per adeguame -l
valore in maniera equa. '

Quanta al valore unitario per Ia stima parametrica, si tigne presente che, 0gaL, gli immobill ubicati rilla citta di Ascoli Picena in
zona di via Napoli, sono contratti mediamente con prezzi unitar di €/mg 1400 .~ 1,600, (a seconda che si tratti di nuova
edificazione o edificazione esistente in buone cundizioni di conservazione & manutenzione) per quanta riguarda l'appartamento
del piano terzo, di €/mg 700 per 1 piano sotiotetto e di &mg 700 per e autorimesse. Mella fattispecie limmobile

t-
presenta buone prerogative  commerciali, per quanto desoritto sopra. L'esame e la valutazlnne delie predette caratteristiche

cormerciali, inducono a valutare Fappartamento al piano terzo paria €/mqg 140[} - - mam

-

La tabella che si prospetta indica lo schema di stima con i parametri ukillzzati € qumdu i p!ano la destlnazlone il valare unitario

ed il valore totale.

a 5 ey

Piano Destinazione Sup.mg. Valare €/maq. Valore €
FT Autorimessa 21 00 14.700
P3 Abitazione di tipo civile 106 1.400 148.400
Sottotetto Ahitazione di bipo economico 70,6 _ 700 49,420 )

b7



Man si ritiene che il procedimento per capitalizzazione del reddito netto possa essere concretamente attendiblle. La procedura
richiede, infatti, la conoscenza del reale reddito netw ricavato ¢ ricavabile dallimmaobile. Tale circostanza pud essere garantita

solo da un coerente contratio di locazicne stipulato recentementa e da cul se ne pud acquisire il canane pattuito.

GIUDIZIO ESTIMATIVG

11 sottoscritto tecnico, tenuto conto del risultato ottenuto dalla stima suddetta, e di quant'altro possa in ogni case influire sul
giudizio di stima, ritiene di  poter stimare  Uimmobile con un walore di mercate di € 212.520,00
(duecentodocimilacinguecentoventi}; a tele somma, si deve perd decurtare Fonere per la cancsllazione delle ipoteche e dei
pignoramenti che, salvo piti precise indicazioni e caleoli, si pud determinare in € 200,00 oltre le spese tecniche.

Ahitazione piano terza e sottotettn:

In conclusione, si ritiene che Tmmoblle, nelle attuali condizlont di fatto e di diritto, pud essere cosi collocato sul mercato con un
valore a base d'asta in cifra tonda: €. 196,000.00 {centonovantaseimila}

Autorimessa;

In conclusione, si ritiene che [Tmmobile, nelle attuali condizioni di fatto & di diftto, pud essere cosi collocato sul mercats oon un

valore a base d'asta in cifra tonda: €. 14.500,00 (guattordicim|lacinquecento)
DETERMINAZIOME DELLA QUCTA PE B C'ASTA e,

Limmobile & pignorate per linkera quota di proprieta. I valore messo allasta pertanto, consiste in € J}BE.GDD,UU‘
. ., N

. . L
(zentonovantaseimila) per |'appartamento e €. 14.500.00 (quattordidmilaecinquecento) per l'autorimessa, di cui €. 38.000,00

{appartamenta) & €, 7.250,00 (autorimessa) par [ diritti di Testa Pietr; €, 98.000,00 (appartamento) & €. 7.250,00 (autorimessa)

per i diritt di Tomassettl Francesca.

L

DESTIMNAZL RBAMISTICA:

Trattandosi di unitd immebiliar urbane, nan si ritiene necessario indicare fa destinazlona urbanistica.

PLANIMETRIE
 IMMOBILE N.2 - ...
In allegato si produce uno stralcio dal foglio di mappa n. 104 del M.C.T. di Ascoll Piceno per la individuazione della zona sul
territoric {Imm.2 All.1)

Si alleganc una copia delie planimetrie catastali (Imm. n.2 All. n.3/4/5), una copia dei disegni delle concessioni (Imm. n2 Al
n.6/7/8/9/10)

Si produce copia di un elaborato di progetto quotato (Imm.2 All.11} che mostra lo stato attuale dellimmobile.

DOCUMENTAZIONE FI rimane valida la documentazi rafica della perizia 81

Le documentazioni fotografiche sono prodotte unitamente alla relazione.
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DETERMINAZTONE DELLE QUOTE PER [ A BASE D'ASTA

Nr. Immohile N. Scggetto pignorate | Quota di Valore stimato Quota pignarata {(€)
Esecuz, proprieta dellimmobile (€)

Immabile n.1 8103, Testa Pietro 12 5.000,00 2.500,00

4805 Tomassett Francesca 112 2.500,00
Immobile n.2 81403 Testa Pietro 112 Abitazione Autorim, | 98.000,00 7.250,00

25/05 | Testa P, Tomassett| F. 172 196.000,00 | 14.500,00 | 196.000,00 | 14.000,00

48405 Tomassett Francesca 172 98,000,00 7.250,00
Immobile n.3 81403 Bolla Alessandro i1 176.000,00 176.000,00
Emmabile n.4 B1/03 Bolla Alessandro 32/150 1041.000,00 21.546,67
Immobile n.5 81403 Fioravanti Filippo i1 112.500,00 112,500,00
Immobile n.6 B1/03 Rucd Gianni in 30.000,00 30.000,00
Immobile n.7 #1/03 Rucd Giznni 11 22.000,00 22.,000,00
Immobile n.B 8103 Rucd Glannl 172 208.000,00 104,000,00
Emmobile n.9 81703 Rucc Glannl 172 30.500,00 15.250,00
Immobile n,10 | 81/03 Rucei Gianni 172 105.000,00 54.500,00

=
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OSSERY I DA PARTE DEI L LT DEL MO 2 2
Avv. Dionisi:
1. IMMGBILE 4 quota framnata a 2;’45 anznche 32;’150 & valutata 110.000,00 €

2. IMMOBILE 7 — F4, P521, SUBEE, quello pignorato era 50

1. dalle visure catastall e ricerche R.P., la propricta spettante a Bolla Alessandro risulta effettivamente 32/150 come gia
A
specificato in perizia alla pag. 29 (voce: comispondeniza del beni con quelli indicati nell'atta di plgnaramento) e Visura

Catastale (Imm. n.4 All. 0.2}, non 2/45 come osservato. Inoltre ] valore dellimmeabile non & di € 110.000,00 come riportato

Limmobile & stato acquistata i 2?.03.1954 on cmpravenduta trascritta al 1025/64 a favore di Bolla Orlando, Bolta Ankonio,
Balla Livio, Balla Maria e Bolla Alessandro per-la quata di 1/5 ciascung. Con atto di cessione diritti immoabiliar del 07,07,1982
trascritto al 2189782, Bolla Livio cede la sua parte ai genitari. Con il certificato dl denunciata successione trascritto al
4333/97, sl spartisce la quota del padre deceduto.

2. & stata fatta una variazione catastale di declassaments da C1 (rendita cat. 937,37 €) a C2 (rendita cat. 120,08 €). Vedi
relazione pag.30 {voce: cormispondenza dei beni con quelli indicati nell'atto di pignuramentc;} € Visura Catastale nella la vooe

"dati derlvanti da” (Imm. n.7 All. n.2). Pertanto si confermano i dati catastali riportati nella perizia precedente.

Avvy. Puglia
3. <iassocia alle precedenti osservazion

4. il giudizio estimativo viene consideratoe per intero anziche per la proprieta spettante a Rucci Glanni

3. wedl risposte 1. e 2.

4. il giudizia ES-tII‘ﬂatNO é nferlto al va!ore di rnercatu come ] ev]nce anche dal!a relazlcme nan alle quuta spettanu aI slngcll

debitori. TaII quute vengmc_n fizsake in allra sede. Questo vale per _Iy_t_tg_gl: mqgj_pbﬁl valutati.

Sié cumunque pravveduto a saddisfare tale richiesta attraverso una tahella rlpOr‘tal"ItE [a pamzmne delle quntc pignorate per

la formazione della base d'asta {vem pag- 2{1 cﬁelia presente relazu::une)

Avv. Bonelli
5. procedere anche per Tomassetti Francesca in virth della esecuzione immobiliare 25705

5. si produce una relazione integrativa per gli immabili e 2, della precedenta relazione che tiene conto anche delle nuove

procedure di Esecuzione Immobitiare riguardanti le guote di proprieta di Tomassetti Francesca.

Avv. Flatani
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