%/
a2 -
Procedimento esecufive immobiliare n°/ R.GE. \D@L

\{}‘\Q ':.-.)Allega%o al verbale d'udienza del /6/9\'(‘)‘L

@&N )

H

o
’ ) N

&\\ON fcvvoca’r S é;a Ve o o & LCDK*L s \G\ﬂl—gx

| ccn s“rudno in r//)/ “’/E\ »@/\_

al complmen?o delle aﬁlw‘rc prewsfe dall'articolo 591 biscp. c.

Il giudice del%esecuzmne letto ' arhcolo 591 bise. p c,delega.

'pr‘ovve.dendo - ' (en‘rrc # termine di centoventigiorni dallo comunicazione della

‘presente 6rdinanza) afla comunicazione afte parti dell’avviso di vendita,

A) Dlspone che il professromsfa delegato si attenga alle seguenti prescrizioni:

1} prehmmczrmen‘re verifichi (mediante l'esame della documentazione in at+i e, se del
caso, integrando |'indagine dei registri imrﬁobiliam fino alia :data del titolo
uttraventennale) se il bene apparflene al debl‘rore (in virtl di titolo trascritto i in

suo favore) e se vi seno formalita pr‘egludzzsevclr qualora i bene pignorato risuli

dppartenere a persona diversa, in virtd di atto oppohi’ l“.fom 0 comungue
& " lo documentazione #isulti inidonea o incompleta .~ ° _gyc.p.c., segnali la
circostanza i giudice dellesecuzione: . R 4

2) la pubblrcs?a pr’ev:sTa dall'articelo 490 c.p.c. sia esegun‘ra nel termine di almeno
quarantacinque glorm pr:ma del termine per g presentazione deHe offerte, sul

quotidiane Il Mattino oppure La Repubblica, nenché sul sito InTer'ne’r dedlca’ro.dal/-

quotidiano anzidetto alle vendite giudiziarie. LesTmTTo da pubblicare su?

.quo‘rldlano sara contenuto in wno o due moduyij tipografici ¢ dovra mpor‘i‘are

sintetiche informazionisall™ :mmoEile SFFErYS ] in vendifa- [ii diritfo oggetto della
T -e informazion

vendita (proprieta piene o nuda: quota indivisa: usufr‘ui”ro) I'ubicazione (comune;
—
quartiere, frazione o localita: via o piazza e numero civico; piano); la tipologia (es.
. r—————t -
@ppartamento, villa, terrena, locale commerciale); le dimensioni (espresse in mq.
= dimensioni
e/o in numero di vani); le eventuali pertinenze (es. box, canting, pesto aute,
giardino, terrazzi) lo stato di occupazione (libero, loca;c con titolo opponibile ¢
e s

non opponibile)], nonché il valore ex art. 543 cp.c. (e il prezzo base dell’eventuale

incanto, se stabilite in diverse ammontare); |ez"m|ne e if luogo di presen’razlone“

deile offer‘?e la data, il luogo 2 I'ora per I' esame delle offerte; la data, il lucgo e

l'ora del-s successwo even‘rucle incanto; il aumero della procedura; il nome e il

recapito telefonico del professionista che provvede aila vendita; il nome e il
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Presente ordinanza, |"aviso di vendita e la

T

recapite telefonico de} custode giudiziario; | sjt, In?éme:‘r dove & PubE!iccfc:id.
| elazione di stimq (coi relativi allegati); -
il luogo dove possong acquisirsi altre informazion;.

¢

La presentazione delle offerte, 'esame di queste e la gara trq gli offerenti

nonché il successivo eventuale incanto dovranno awvenire presso 1o é?udio del

professicnista délega?o (o in altro luogo da questo ritenuto idoneo, Seconds e
circostanze del caso), . |

L'offerta dovra contenere:

il nome e il éqgnome dell'offerente, luego e datg di nascita, codice fiscale,
domicilio, stato civile (e il regime patrimoniale de; coniugi), r‘éccpﬁo telefonico, Se
lofferente & minorenne, 'offerta dovrd essere sottoscritta dai genitori previa
autorizzazione del giudice tutelare:

i dati identificativi del bene per il qi.‘mle lofferta & proposta;

lindicaziene del prezzo offerto, che non potrs essere inferiore al valore ex art.

, 568rc.p.c.,__a_pena d‘inefﬁcacia dell'offerta; - = y B

il termine di paga_méh‘ro del ‘prezzo e degli oneri tributari, , non superiore a 60
giorni; _ |

l'esfnressa dichiaraiione di aver preso visione della perizia di stima e di esser."e
edotto delle tondizioni di fatti e dij diritto del bene immobile,

All'offerte dovrd essere allegata ung fotocopia del documento di identita

dell'offerente, honché un assegno circolare non trasferibile per un importo pari al

10% del prezzo off erfe, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in. caso di

mancato versamento del saldo prezzo.

La cauzione dovrd essere versata mediante assegne circolare .all'ordine del
professionista delegato; in caso d*offertq d’acquisto ex art. 571 cp.c., I'assegno
dovrd essere inserito nella busta contenente {'offerta, in caso di.. vendita
all'incanto esso sara consegnate al professionista (0 ad un suo collaboratare
addetto al servizio) unitamente alla domanda di partecipazione all‘incanto,

La gara tra gli off.erenﬁ dovra svolgers; mediante rilanci verbali, con modalita
corrispondenti a quelle stabilite dall'articolo 581 cp.c. per lincanto (il
profassioqi;ta devrd determinare, primq dell'aperture della gara, il rilancio

minimo).
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L'offerta pid alta, sulia base deila quale dovra svo igersi la gara tra gliofferen‘ri &
quella che indica il prezzo maggiore. Ogni aitro elements (e, in par’rlcolare il
termine per il versamento del prezzo, entro it massimo di sessanta giorni) non sard
valufato per la comparazione delle offerte.

Se non sone pﬁesén‘tafe offerte di acquisto ai sensi dell’articolo 57t cp.c., il

professionista delegato procederd alla vendita all'incanto, nel termine non

———t

inferiore a sessanta e non superiore a novanta giorni dalla data fissata per
i .

deliberazione delle offerte ex art. 572 cpc. Nel fermine di almeno

S——1

4arantacinque giorni prima, il professionista delegato (e il custode giudiziario per

quanto di sua competenza) provvederd a rinnovare gli adempimenti pubblicitari,

con riferimento.giia data dell'incanto e al termine e e modalita di presentazione

delle domande di partecipazione (da s’rabslsrsr a cura del professionista delegate).

10} In caso di offerte dopo I incanto 8art. 584 c.p.c.), la relativa busta chiusa dovra

-~+dicare all'esterno anche il numero della procedura e la precisazione che trattasi

‘ d| oifertain aumen‘l'g

12)

Il saldo prezzo dovrd essere versato entro il termine di sessanta gaornl dalla data

in cui 1'aggiudicazione & divenuta definitiva (ovvero entro. il pil breve termine -

: indica‘l‘o,dall'agéiudica‘mr‘io nell'offerta presentata ai sensi dell’articolo 571

c.p.c.); se I'esecuzione forzata si svelge su impulso o con Pintervento di creditore
fondiario (banca o cessionario del credifo avente i requisiti di cui all'articolo 58
delie legge bancaria), I'aggiudicatario (che non intenda awalersi della facolta di
subentrare. nel contratto.di.finanziamente, .ove.ricorrano-le condizioni-di-legge)-

dovrd versare direttamente alla bancu mu’ruan‘fe (o al cessionario del credite) la

—

parte del prezzo corrispondente al complesswo credito di quesia (art. 41 del D.

-

Lgs. 1° settembre 1993 n°385), nel termine di cinquanta giorni dalla data anzidetta
(ovvero nel termine dt@@ve il procedimento esecutivo, iniziato prima del

1° gennaio 1994431:: ancora soggetto alla precedente normativa sul credito

fendiario, ex art. 161 comma 6° del citato decreto legislativo), versando
I'eventuale residuo nei successivi dieci giorni (ovvero quaranta giorni, per i
procedimento iniziati prima del 1° gennaio 1994) e, consegnando dl professionista

delegato la"quietanza emessa dalla banca mutuante. Inoltre, ['aggiudicataric
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unitamente al saldo del prezzo, dovfd versare anche Una somma idonea a coprire le
spese di vendita a suo carico (la cui entitd sard stabilita dai professionista),

12) Le spese di cancellazione delle formalitd resteranno a carico dell'aggiudicatario, il
quale potrd dispensare il professionistae delegato dai reiativi adempimenti: il
“professionista délegc?o indichera tale circostanza nell'avvise di vendita,

13) Il prezzo di vendita sic versato su un libretto vincolato all'ordine del giudice
dell'esecuzione presso il San Paolo Banco di Napoli, agenzia 36 il deposito delle
spese di vendifa avvenga- su libretto vincolato all'ordine dello stesso
professionista.

14) Tl professionista delegato provveda all'immediata comunicazione in cancelleria:
della qublicq_zioné deli'avviso di vendita; dell’avvenuta definitiva aggiudicazione
(si da consentire l'adozione del provvedimento di . liberazione dell'immobile
pignorato); ;del.l;even'ruc[a decadéﬁza del_l'aggiudicqfario (per-i provvedimenti di cui
all'articole 587 cp.c.); della mancata pc-:r"recipazione alla gara da parte degli

" offerenti in aurhentd Hi quinto (per |'adozione dei provvedimenti sanziondtori ex
q-r’r. 584 ultimo comma c.p.c.); delle mancanza di offerte all'incanto e di domﬁnde
di dssééhaiione- (artt. 590 .A-e 591 c.p.c'.), per |'eventuale. rdisp'osizione‘
- dell'amministrazione giudiziaria. - N '
3) Avvenuta I"dgg_i_udicazione definitiva, il professionista delegato inviti per iscr-iﬁo i
| creditori a trasmettere, nel termine di trenta giorni, le rispefiive dichiardzioni di
credito, con la specifica ‘indicazione del capitale richiesto, degl'interessi maturati
(e"del"dietimper-gli interessi”successivi)e delle spese “le@dli,'.allégando: in’casc di
mutuo, il piano di ammortamento, l'indicazione delle rate insolute, i criteri di
calcolo degli interessi (decorrenza, tasso applicato, base di calcolo), la separcta

indicazione degli interessi compresi nella ‘garanzia ipotecaria (art. 2855 c.c.) e

defl'eccedenza da ammettere in grado chirografario. _
4) Nel trasmettere al giudice dell'esecuzione il decreto di.tresferimento, il
professionista delegato alleghi il fascicolo contenente i verbali e ogni altro atto o
documento accessorio,-r'ipor"fando anche I'elenco delle formalitéd successive alla
trascrizione del pignhoramento di cui occorre disporre ia cancellazione (da

eseguirsi~solo previo avvise da parte dei creditori a coloroe che abbiano eseguito

tali iserizioni o fraserizioni) a tale proposito, il professionista delegato inserird




nel testo del decreto 'ordine di cancellazione delle iscrizioni e trascrizioni
anteriori al pignoramente trascritio il 14 aprile 2005, nonché | ordine di cancellare
le singole iscrizioni successive (ai cui titolari sia stato notificats I'awviso. ex art.
498 c.p.c.) nonché.i pignoramenti Trascritti successivamente (previa verifica degli

“adempimenti exart, 561 c.p.c.).

L'avvocat @Wle funzioni di custode giudiziario, si adoperi per consentire a

P,

qualunque interessate |'esame dei beni in vendita (la visita dell'immobile potra essere

delegata dal custode a propri collaboratori di studic e avvenire, ove occorrente, con

I'ausilio della forza pubblica). ¢ tal fine, preavvisera almeno cingue giorni prima ccloro

che oceupane ]'immobile_' pignerate .. (debitore o conduttore), consentendo il

differimente della visita solo in présenza\di comprovate e giustificate ragioni e
segnalando pr‘on‘ramen‘te al giudilce ~ deil’esecuzione eventuali com.ppr_‘rarnen*r{"
‘osfruzlomshu | ' ' |

Lo VlSITG dell'immobile dovrd, in ogni caso, svolgersi in orari compa?ibi[i'(:ol riposoc e le

~ occupazioni dei re.51den1'1 & per‘rqmo in orario compreso ra Ie 9, OO e Ee 13 OO etrale

: 1 16,00 e le 19, 30 o

v

Nello svolgimento di Taia'corlnpi‘ro, inoltre, il custode giudiziaric dovrd: evitare
l'incontro tra i divérsi. interessati, accempagnandeli in oreri differenziati e
mantenendo I’ass.o.lu‘ro riserbo, con ciascuno di lero, riguardo”all'esistenza di altri
inferessati ali'acquiste. Dovrd inoltre avere con sé una copia della relazione di stima
per consentirne la letturaela fotocopiaagli-interessati: Fornird: - inolire, ogni
informazione sulle modalit della vendita e sulla possibilita che il versamento del
i S ;:;rezzo sia finanziato con gnnnnzia.ipo?ecuria di primo grado sul medesimo immobile
cggetto di vendita.

"Nel termine stabilito dall'articolo 490 c.p.c., il custode giudiziario provvederd aHg
divuigazione della vendita inserendo I'avviso predisposi'é a horma di legge, riprodotto

in volantini ad uso della pubblicitd commerciale, nelle cassette postali dello stebile

J condominiale in cui & ubicate il bene in vendita e negli stabili vicini,

C} Fissa il terfiine di trenta giorni per la notificazione della presente ordinanza, a cura

del creditore procedente, ai creditori iscritti nan intervenuti
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-.«5) Dispone che il creditore procedente, enfro il termine di venti giorni da oggi,

i;" corrisponda al professionista delegate un fondo spese di € 1.300 00 (da imputarsi per‘

€ 300,00 ad anticipo sul compenso e da utilizzarsi per la residua parte per le spe.se di

effettuazione della pubbhc;’rq ex art. 490 cp.c., cui provedera d;re’r‘ramen‘re it

professionista delegato).

F) I professionista (o persona da lui incaricata per iscritto) provvederd ad acquisire,

presso la cancelleria, copia degli atti occarrenti per |'espletamento deli'incarico
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