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-Premessa-

Con appesito ordinanza, ¢x art. 569 comma 1 c.p.c., del 26 gennaio

2010, il G.E. dott. Michelangelo PETRUZZIELLO, nominava meé sottoscritto

‘Geom. Luigi - Di Miceo, con studio in Casoria alla via Duca D’ Aosta:n. 64,

iscritto all’albo ‘dei Geometri della Provincia di. Napoli con n. 4942,

‘Consulente Tecnico d’Ufficio nella procedura di espropriazione immobiliare
n. 352/09 del R.G:E. promessa da - in danno della
Sig. - nata.a il

All’'udienza del 9 febbraio 2010, il sottoscritio prestava il giuramento
di rito davanti al G.E., che, contestualinente, gli conferiva 1l mandato come da
valutazione dell’immobile di cui allatto di pignoramento & precisamente del
seguente cespite immebiliare;

A. Quota'pari a 1/1.della piena proptieta dell appartaménto ubicato al

piano tetra, distinto con il numero di ‘interne 3 (tre), sito nel

Af2, classe 5, consistenza 4, 3vant;
Successivamente, per acquisire tutte le ‘informazioni ¢ la relativa

documentazione inerente 1'incarico di consulenza, propedeutiche all’accesso




sui luoghi oggetto di pignoramento, furono effettuati gli opportuni
accertamenti presso 1 -competenti Uflici del Comune di Napoli (Edilizia
Registri Immobiliari, presso 1’Archivio Notarile e presso 1'Agenzia -del
Territorio:di Napoli (ex Ufficio Tecnico Erariale).

-SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI-

‘Mediante lettera raccomandata A.R. inviata il 03 maggio 2010, sia.al
creditore procedente nella persona del légale rappresentants ”avv.

- sia alla debitrice esecutata la Sig.ra |
sottoscritto fissava inizio delle operazioni peritali peril giomo 11 maggio 10
ore 15,00 presso I'immobile oggetto di espropriazione in Giugliano in
Campania. ‘alla Via Staffetta n. 1 localita -Lago Patria~. L’avviso, veniva
regolarmente recapitato ai: rispettivi destinatari con riseontro della ricevuta di
titorno (Cfi. All.to n. | — Copia race.ia peér sopralliiogo presso 'inimobile
pignorato).

In data 11 maggio 2010, alle ore 15,00, recatomi ifi Giugliano .in
Campania -localita Lago Patria-, alla Via Staffetta n. 1, presso il complesso
pignorato appartamento posto al piano terra della Palazzina “A”
contraddistinte con int.:3, davo seguito alle operazion; peritali; a tale accesso
era presente, inveee, la Sig.ra nata a N
dal ‘sottosciitto identificata a meézzo di tesséra di Identiti n.

rilasciata ‘dal Comung di -, qualificatasi -conduttric:
oggetto di espropriazions,

Nel corso del sopralluogo, la Sig.ra dichiarava al
data del 01/08/2003; i versare regolarmente, alla proprietaria

un canone mensile oggi part ad €..250,00 ¢ che tale




rapporto locativo & disciplinato da regolare contratto di locazione ai sensi
dell’art. 2 comma 1 Legge n. 431/98, il tutto come da contratto di locazione
che mi veniva esibito ¢ fornito in copia (Cfi. All:to n. 2— Copia contratio di
Locazione ad-uso Abitativo)
Dopo aver acquisito a verbale tutte le dichiarazioni rese dalla

. spiegatole le ragiomi della necessita di dover accedere nel
locale: de quo, nascenti dalla procedura espropriativa il atto, ptocedevo ad
effettuare un dettagliato rilievo grafico ¢ fotografico dello stato attuale dei

luoghi, nonché a raccogliete tutti i:dati necessari per la determinazione del

prezzo base di veridita dell’immobile pighorato, -alle ore 16,10 chiudevo
definitivamente le operazioni di sopralluoge, redigendo opportune verbale che
veniva regolarmente firmato in calce dal sottoscritto ¢ dalla
(Cfi. All.ton. 3— Verbale di sopralluogo).

1. RISPOSTA Al QUESITI CONTENUTI NEI, MANDATO
~Premessa-

Allo scopo di rendete imtelligibile il ‘conteniito della presente relazrone,
quindi per comodita di consultazione, ho dato risposta ai quesiti ricevuti

1. verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui

all’art. 567, 2° coimma op.c. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e

‘rascrizioni relative all'immobile pionorato effettuate nei venti anni_anteriori_alla

trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultange delle

visure catastali e dei registri immeobiliari) segnalando immediatamente al gindice ed al

creditore pignhorante quelli mancanti o inidonei; predisponga, sulld base dei documenti

dn_atti, Uelence delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipeteche

dequisiscd, ove non depositati; le mappe censuarie clie egli vitenga indispensabili per la

‘corretia_identificazione del bene ed i ceriificati di_destinazione urbanistica {solo per.i

terreni) di cui all’articolo 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dandoe prova;, in case di




smancate rilascie di detta documentazione da parte dell’Amministragione competente,

della relativa_richiesta; acquisisca Uatto .di provenienga ultraventennale (ove non

risultante dalla documentazione in atti);

Dall’esame del certificato notarile, attestante le risultanze delle visure
catastali-e dei registri immobiliari, per il periodo corrente tra la trascrizione

del pignoramento per cui si procede ed il ventennio precedente, redatto dal

proceédura, come previsto dal secondo conima déll’att. 567 ¢p.c., honché dailé
visute ipocatastali effettuate dal sottoscritto presso 1"Agenzia del Territorio
Servizio di Pubblicita immobiliare Ufficio Provincialedel Tetritorio Napoli 2,

risultano le seguenti formalita:
' iscrizione di ipoteca volontaria nn. 30379/5927 del 19 luglio 2003
per la somma di Euro 135.000,00 di cui Euro :90.000,00 per quota

capitale, a favore della Banca Intesa $.p.A., ¢on sede’in Milano, Gontro

la snat a il |

,.aceesd a garanzia della restituzione di un mutuo della durata di
25 anni, e nascente da atto per notaio dott. Stefano Boecieri del 18
luglio 2003 tep. 9659, gravante sull’immobile pighorato ‘ed oggétto di
¢spropriazione, quota pari a 1/1 della piena proprieta

dell’appartamento ubicato al piano terra, distinto con il numere .di
intetiio 3 (tre). sito el Comune di ‘Giugliaho ‘inCampania —localita
Lago Patria, alla Via Staffetta n. I, riportato in N.C.E.U. 11.55, plla
438, sub 3, cat. A/2, classé 5, ‘consistenza 4,5vani (Cfr. All:to #. 4 —
Visura Ipocatastale telematica dell’Agenzia del Territorio Servizio di
e iscrizione d’ipoteca legale nn. 90820/35912 del 5 dicembre 2006,
‘per la somma ‘di euro 1425598, .4 favore della “GEST LINE Sp.A.”,

aceesa a garanzia di debito a Ruolo per un importo totale compreso




mora e accessori di euro 7.127,99' contro  Sig

shat a. il - gravante sull’immobile
1/1 della piena proprieta dell’appartamento ubicato al piano terra,
distinto con il numero di interno 3 (1re')z sitonel Comune di 'Gi_ugl'iano
in Campania —localita Lago Patria, alla Via Staffetta n. 1, riportato in
(Cfr. Allto n. 5 — Visura Ipocatastale telematica dell Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicita immiobiliare Ulficio Provinciale del

Territorio Napoli 27).

Napoli-in data 25 ottobre 1968, riguardante Iintero parco composto di

tre fabbricati sito in Giugliano in Campaiia alla Via Staffetta n. 1, del

quale fa parte I’immobile in oggetto;

e trascrizione di pignoramento immobiliare nn. 31097/21197 del 10
siugnoe 2009 dell’atto di pighoramento notificato dall’Ufficiale
Giudiziario -dell’Ufficio Unico Esecuzioni presso la Cotte di Appello
di Napoli in data 28 aprile 2009, a favore dell'ITALFONDIARIO
S.p.a., con sede in Roma, contro

gravante sull’immobile

N.CEU. f1.55,p.lla 438, sub-3; cat. A/2, classe 5; consistenza 4,5vani

Ui vsserva . ohe nelld relavione notanife ‘gredente m ot rélativamente u queids Yordality, i
motalo dolt. Antonietts D1 Fauzio tpera an’isfonmazione erata, mfainy, s sorts capitale
spettante alls Gest Line Sp0A0 non'e partad Huro 112799 come dichigrato dal notaio ms
Baro FAZ7.90 come riportato nella Visurs Ipocatastaletelemation defl" Agenzin del Termtonn
eseguita dal sotfoscritto,




(Cfr. Allto n. 6 — Visura Ipocatastale telematica dell'Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare Ufficio Provinciale -del
Territorio Napoli 2)

Per una corretta completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2°

comma_c.p.c., ho ritenuto :opportuno effettuare, -un ulteriore accertamento
ipotecario eseguendo. presso -1’Agenzia. del Territorio Servizio di ‘Pubblicita
immobiliare Ufficio Provinciale del Territorio Napoli 2, una vistra

ipocatastale generale sul soggetto debitoré esecutato, gli decértamenti eseguiti

rispetto a quanto ripertato nella Relazione Notarile del notaio dott. Antenietta
Di Finizio prodotta in atti, e rispetto alle verifiche ¢éseguite dal sottoscritto
sulle formalita pregiudizievoli, nel periodo esaminato dal 01/01/1973 a tutto
non risultano ‘gravami di sorta; ad eccezione di -quelli precedentemente
elencati (Cf. Allfo n 7 Visuri Ipocitastale telematica dell’Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare Ulfficio Provinciale del
Territorio Napoli 2 relativa .al periodo dal 01/01/1979 -al 05/05/2010 sl
soggetto )

In merito alla verifica ¢ alla conferma della provenienza fino a quella

anteventennale del bene pignorato, da indagini-effettuate presso ghi Uftici del

Catasto & presso la Conservatoria dei RR.IL di Napoli 2 per il periodo

ultraventennale e fino al 05/05/2010, il sottoscritto, ha rilevato che I'immobile

a il , coniugat. in regime di separazione dei beni con'i
seguenti atti di compravendita:
‘e con atto di compravendita per Notaio dott. Stefano. Boccieri del
18.07.2003 rep. 9638, registrato a Napoli presso la Conservatoria dei
RR.IL il 19.07.2003 a1 nn. 30378/21763,

, coniugata in regime di




separazione dei beni, ha acquistato dal signor
nate a 1a piena proprieta dell’appartamento
in Giugliang in Campania, localita Lago Patria, alla Via Staffetta n. 1,
fabbricato “A™ del Parco Gabbiani, al piano terra, distinto con il
‘numero di interno 3 (tre), composte da due vani ed accessoti, con
annesso terrazzo a livello, riportato in N.C.E.U. £1.55, p.lla 438, sub 3,
cat. A/2, classe 5, consistenza 4,5vaini (Cfr. Allto n. .8 —Anto di
compravendita del 18.07.2003 rep. 9658 per Notdio Stefano Bocciéri e

Nota di Trascrizione del 19.07.2003 nn.. 3037821 763-).

e [D'immobile pervenne al ‘signor

il
dell’appartamento in Giugliano in Campania, localita Lago Patria, alla
Via Staffetta n.1, fabbricato “A” del Parco Gabbiani, al piane térra,

distinte. con il numero di interno 3 (tre), composto da due vani ed

accessoti, con annesso terrazzo a livello, riportato in N.C.E.U. f1.55,
p.lla 438, sub 3, cat. A/2, classe 5, consistenza 4,5vani (Cfr. All.to n. 9
—Atio di donazione del 06.09.2002 rep. 36078 per Notaio Raffaele
Caiazzoe Nota di Trascrizione del 20.09.2002.nn, 39591/30627).

o L*immobile pervenne al signor nato. a il

Conservatoria dei RR.IL il 21.03.1991 ai nn. 11818/9531, dalla
signera nata a il. . la
quale vendeva ¢ trasferiva la piena propricta dell’appartamento in
Giugliano ‘in ‘Campania, localita Tago Patria, alla Via ‘Staffetta n.1,

tabbricato “A” del Parco Gabbiani, al piano terra, distinto con il




nuritero di intemno 3 (tre), composto da due vani ed accessori, corn
annesso terrazzo a livello, tiportato in N.C.E.U. {155, p.lla 438, sub 3,
cat. A/2, classe 5, gensistenza 4;5vani (Cfr. Allto n. 10 Atto di
compravendita del 20.03.1991 rep. 75033, per Notaio Francesco

o L’immobile pervenne alla nata. a
~-conatto di comptavendita per Notaio dott.

il quiale, Verideva &
trasferiva la picna proprieta ‘dell’apartamento in -Giugliano ‘in
Campania, localitd Lago Patria, ‘alla Via Staffetta n.1, fabbricato “A”

del Parco Gabbiani; al piano terra; distinto con il'numero di interno 3

16.03.1990 vep. 66175, per Notaio Francesco Dente e Nota .di
Trascrizione del 06.04.1990 nn. 12530/9671)%
¢ L’immobile pervenne al signor
con atfo di divisione per Notaio dott: Laigi Salomone del
18.06.1970 rep. 75884/2529, registrato a Napoli il 07.07.1970 al n.
735 ¢ trascritto presso la Conservatoria dei RRAL il 17.07.1970 ai nn.
31645232667, con il quale i Sigg.
dei beni loro -comuni tra cui il bene oggetto di pignoraments

appartamento in Giugliano in Campania, localita Lago Patria, alla Via

25 caserva che nella relaviones notarile presents moath, relativamente a quests formalits,
notie dott, Antonietla i Fintzio mporls unnumers . dr registro. genarale errnto; mingin o
nummero diregistrc genarale & 11 31845 ¢ non 31545 come indicato dalnotaio




con annesso terrazzo a livello, riportato in N.C.E.U. f1.55, plla 438,
sub 3, cat. A/2, classe 5, consistenza 4,5vani (Cfi. All.to'n. 12 -Atto di
divisione del 18.06.1970 rep. 75884, per Notaio Luigi Salomone),
che con sctittura privata autenticata nelle firme dal notaio dott. Luigi
Cariello in data 25.10.1968 trascritta a Napoli il 06.12.1968 nn.
56108/40364 i signori

, depositavano il regolameénto di
condominio dei tre fabbricati in Giugliano in Campania, localita Lago

autenticata per notaio dott. Luigi Cariello del 25.10.1968 trascrifta a
Napoli il 06.12.1968 nn. 56108/40364 relitivo al Regolamento di
condominio dei tre:fabbricati in Giugliano in Campania, localita Lago
Patria, alla Via Staffetta n. 1):

che con atto per notaio dott. Ferdinando Maddalena del . 21.12.1959,

signori
acquistavano dai -germani
. zoha di tetreno in

Giugliang in Campania, localita Lago Patria, di are 34,64, riportata in
catasto térteni al foglio 55, p.lle 22, 30, 83, 52/a in frazionamento p.11&
32fa e 30 su parte del quale; & stato realizzato il fabbricato “A”
unitameiite ad altri due fabbricati “BY @”C” di ocui fa parts
I"appartamento oggetto di pignoramento (Cfr. Allto n 14 —Atto di

Maddalena).




Al fine di una completezza defla documernitazione di cui all’art. 567, 2°

darite causa del della debitrice esecutata relativamente 4l bene compravenduto,
nel periodo esaminato, non esistono iscrizioni ¢ trascrizioni pregiudizievoli e
non risultano gravami di sorta (Cfr.. All.to n. 15 Visura Ipocatastale tfelematica
dell'Agenzia del Territorio Servizio -di Pubblicita immobiliare Ufficio
Provinciale del Territorio Napoli 2 velativa al periodo dal 01/01/1973 al
05/05/2010:sul soggetto ).
IUTE lestratto di mappa relativo all’intero fabbricato di cui ¢ parte
1"immobile riportato al foglio 55 ex particella 323 deél Catasto Terreni -del
Comung di Giugliano in Campania, la relativa planimetria catastale di
impianto ha:evidenziato che tutti ¢ tre i fabbiicati faceniti parte: del complesso
immobiliare ‘denominato “Parco Gabbiani” non sone riportati in mappa. (Cfr.
Allton. 16 Estratio di mappa Catastale)

Trattandosi ‘di porzioni .autonomamente utilizzabili di fabbricate. urbano,
noh ‘occorte il certificato di destinazione urbanistica, come invece, previsto
per 1 terrent.

2. -deseriva, previo -Hecessario-accesso, Uimmobile pignorato indicando: dettapliatamente:

comune, localitg, via, numero civico, scala, pigno,_interno, caratteristiche interne ed

pertinenge, accessori e millesimi di -parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di

.sgombero, portineria, riscaldamento ecc.);

‘Giugliano in Campania alla Via Staffetta-da cui ha accesse dal civico'n. 1, un
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arteria viaria principale di una frazione della cittd denommata localita “Lago
Patria” (Foton. 1,n. 2, n. 3, n. 4).

La frazione di Lago Patria dista 17,32 chilometri dal medesimo comung di
Giugliano .in Campania cui essa appaitiene, sorge a 10 metri sul livello del
‘mare e conta circa 3562 abitanti.

Raggiungere 11 Complesso immobiliare di cui ¢ parte I’'immobile pignerato
¢ semplice poiché tutte le arterie viarie vi confluiscono. Da Roma, 1 Km
dall’uscéita della Tangenziale “Lago Patria da Napoli, 1,5 Km dall’uscita
della Tangenziale “Varcaturo” (Foto n. 3). Il Complesso dei Pini & ubicato alla
Via Staffetta, strada prospiciente il Lago di Pafria carafterizzata da
numerosissime strutture edilizie non solo a carattere residenziale ma anche
commerdiale, quali bar, ristoranti piccoli alberghi, supermercati ¢ quant’altro
servi per la vendita di vicinato (Foto n. 6).

Il complesso edilizio di cui ¢ parte ’immobili, & dotato sia di accesso
pedonale munito di citofono centralizzato esterno, sia di-un accesso carrabile,
protetto quest’ultimo da:cancello in férro automatizzato (Foto n. 7.¢ 1. 8),

Il parco presenta ampi spazi scoperti destinati sia a zone di camminamiento
con viali asfaltati, sia a zone destinate alla sosta di auto, sia ad ampie zone a
verde, quest’ultime attrezzate con piante di medio ed alto fusto; su detti spazi
affacciano tutte le unitd immobiliari presenti nel parco (Foto n.9; n. 10 e n.
11).

L’intero complesso immobiliate & costituito nel suo insieme da tre corpi di
fabbrica denominati rispettivamenté “Fabbricato A” “Fabbricato B” e
“Fabbricato C”, ognuno avente ingresso indipendente con una verticale di
scale mon servila -da ascensore per complessivi 4 livelli fuori terra ed .un
.garage per ogmi palazzina.

1.’ appartamento oggetto di pignoramento & posto nel corpo di fabbrica
denominato Fabbricato “A” avente accesso dall’area esterna del cortile

condominiale posto sul versante est del complesso immobiliare. 11 fabbricato &

11



composto da un piano interrato comune, destinato a garage per le sole auto
della palazzina (un solo posto auto per ogni appartamento), ¢ quattro livelli
abitazioni per complessivi 12 unita immobiliari oltre un terrazzo di copertura
comune (Foton, 11, n. 12, n. 13 e n. 14).

L’ ingresso principale del fabbricato é proietto da un cancello di ferro
‘munito di citofono (Foto n. 1-5_), I’androne & pavimentato con piastrelle di gres,
il tutto in buono stato di conservazione e manutenzione (Foto n. 16).
L’ appartamento pignorato ¢ posto al piano terra con ingresso dalla prima porta
a sinistra per chi entra nell’androne contraddistinto dall’interno n. 3 (Foto n.
17 ¢ n. 18), lo stesso & composto da ingresso, disimpegno, cucina/pranzo, un
bagno, due camere ¢ un terrazzo 4 livello per una superficie calpestabile pari a
‘mq. 67,84.

Risiilta pertinenza esclusiva dell’appartamento la quota di 1/12
dell’intera superficie del locale posto al piano interrate del fabbricato,
detto locale ha una destinazione di autorimessa comune e quindi potra in
esso essere parcheggiata una sola auto per ogni appartamento facente
parte del fabbricato.

Per rendere visibile la consistenza dell’appartamento, ho eseéguito una
planimetria in ‘scala 1:100 -(Cfr. All.to n. 7 — Grafico dell’ appariamento),
riportando le denominazioni degli ambiénti cosi come li ho descritti ‘in
appresso:

Ingresso: vi si accede dal pianerottolo della scala condominiale, prima porta a
sinistra per chi entra nell’androne condominiale, ha una superficie utile netta
pari ‘4 mq. 4,65 «ed un altezza dal piano di calpestio -di ml. 3,00. La
pavimentazione ¢ costituita per tutta la sua superficie da piastrelle di ceramica
smaltata effetto lucido, le pareti sono rivestite da pittura al quarzo mentre il

soffitto del solaio ¢ nvestito da pittura a tempera (Foto n. 19 ¢ n. 20).
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Cucina/Pranzo: vi si accede dal locale “Ingresso”, ha una superficie utile
netta part a mq. 9,62 ed un altezza dal piano di calpestio di ml. 3,00. La
pavimentaziong ¢ costituita per tutta la sua superficie da piastrelle di ceramica
smaltata effetto lucido, le pareti sono rivestite in parte con piastrelle di
ceramica ¢ in parte-da _pi‘_[t_ura al quarzo, il soffitto del solaio & rivestito da
pittura a tempera. I.”ambiente ¢ dotato di porta-baleone che da sul terrazzo
annesso  all’appartamento con affaccio nel cortile interno -comune -del
fabbricato (Foton. 21 e'n. 22).

Disimpegno: vi si accede dal locale “Ingresso™, ha una supetficie utile netta
pari a mq. 5,93 ed un altezza dal piano di calpestio di ml. 3,00. La
pavimentazione & costituita per tutta la sua superficie da piastrelle di ceramica
smaltata effetto lucido, le pareti sono rivestité da pittura al quarzo mentre il
soffitto del solaio & rivestito da pittura a tempera (Foto n. 23 en. 24).

mq: 9,02 ed un altezza dal piano di calpestio di ml. 3,00. Il vano adibito a
camera da letto & pavimentato per tutta la sua superficie da piastrelle di
ceramica smaltata ¢ffetto lucido, le pareti sono rivestite da pittura al quarzo
mentre il soffitto del solaio & rivestito da pittura a tempera. Il vaho & dotato di
finestra con affaccio sul terrazzo annesso all’appartamento medesimo (Foto n.
25 e n. 26).

Vano n. 2: vi si-accede dal “Disinipegno”, ha una superficie ufile netta pari a
miq. 11,10 ed un altezza dal piano di calpestio di ml. 3,00. Il vano adibito a
piccolo soggiomo & pavimentato per tutta la sua superficie -da piastrelle .di
ceramica smaltata effetto lucido, le pareti sono rivestite da pittura al quarzo
mentré il soffilto del solaio & rivestito da pitlura 4 tempera. Il vano & dotato di
finestra con affaccio diretto sull’area cortilizia del ‘complesso immobiliare
(Foton. 27 e.n. 28).

Bagneo.: vi si accede dal “Disimpegno” ed ha una superficie utile netta pari a

mgq. 3,60 ed un altezza dal piano di calpestio di ml. 3,00. L’ambiente ¢ dotato
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di tazza igienica, lavabo, ¢ piatto doccia. La pavimentazione ¢ costituita da
piastrelle di ceramica smaltata, le pareti sono anch’esse rivestite per meta
-della loro altezza con piast_relle di ceramica. 1l locale & dotato di due finestre
con affaccio nel cortile comune del fabbricato (Foto n. 29-¢ n. 30).
Terrazzo: vi si accede dalla Cucina/Pranzo, _'prospetta:s_ul cortile comune del
complesso edihizio lato NORD ed ha una superficie utile netta pari a mq.
23,92, 1l terrazzo € protetto ‘da una ringhiera in ferro, la _pav_im-entaz_ione &
costituita da piastrelle di ceramica per esterni (Foto n. 31 &n. 32).
Gli infissi esterni dell’unita immobiliare, sono costituiti da porte e finestre in
ferro con vétro temperato, protétte all’esterno da tapparelle in plastica; gli
infissi ‘interni sono di legno tamburato; il tutto in discreto stato di
conservazione. Per quanto conicerne la dotazioné di impianti, I’appartamento &
dotato di distribuzione di energia elettrica, di impianto idrico, fognario,
televisivo, telefonico ¢ citofonico; I'immobile era inoltre dotato di impianto di
riscaldamento centralizzato, allo stato non: pit funzionante.
Il grado di rifinitura degli ambienti puod essere-considerato mediocre; infatti, la
presenza di pavimentazione realizzata con piastrelle di ceramica smaltata in
piu punti rovinate dall’usura, la presenza di umidita lungo le pareti a confine
con I’esterno in alcune stanze dell’appartamento, nonché la mediocre qualita
dei pezzi igienici wtilizzati per i bagni, le mediocre rifiniture di pareti e soffitti
¢ lo scarso isolamento termico degli infissi esterni realizzati con elemienti non
atenuta, rende la qualita dell’immobile pignorato di categoria thedio bassa.

Per .quanto attiene al fabbricato, del qualé I'appartamento in ésame
costituisce unita immobiliare, le principali caratteristiche edilizie sono le
seguenti:

- strottura in calcestruzzo armato a telai di pilastri ¢ travi con

orizzontamenti intermedi a solai piani di tipo misto laterocementizio;
- tettoa copertura piana calpestabile;

- wverticali con balconi a sbalzo;
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- ‘tamponamenti in muratura ordinaria;
- intonachi -esterni ordinari a rifinitura liseia in buono stato di
- rifinitura delle pareti esterne, mista con tratti alternati di rivestimento
in mattoncini per esterno e tratti rifiniti-con pittura al quarzo‘in buono
stato di conservazione.
L’immobile pighorato, come riportato nella planimetria catastale agli
atti, & individuato al N.C.E.U., in ditta alla debitrice esecutata la
; alla Via-Staffetta
n. 1 Piario Terra int. 3 Scala “A™ con i seguenti estremi ¢ con 1 confini
accertati in sede di sopralluogo (Cfi. Alkti n, 18 — Visuwra e Plapimetria
Catastale):
= Comune di Giugliano in Campania, Foglio 55, Particella 438, sub. 3;
To stesso confina, a:
~nord con arce scoperte della eorte comune-del patrco;

-sud con androne seala;

comuni, I'tmmobile pighorato, come meglio descritto nei paragrafi che

precedono, ¢ parte di un fabbricato urbano inserito in un complesso
immobiliare di tre fabbricati denominate “Parco -Gabbiani”. Ogni singolo
fabbricato & dotato di piano interrato; nello specifico al locale interrato del
Fabbricato “A” ‘di cui ¢ parte Iimmobile pignorato ¥i si accede sia
direttamente dalla strada pubblica di Via Staffetta, :aftraverso un varco

34), sia direttamente dalla scala condominiale attraverso un accesso pedonale

(Foto'n. 35 ¢ n. 36). L’intera area del piano interrato di propricta comune ed
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un’altezza .interna pari a mil. 3,00. L’intera pavimerntazione & costituita da
battuto di cemento e asfalto minerale, le pareti ed il soffitto sono rifinite con
intonaco liscio rivestito da pittura lavabile, il locale & inoltre, dotato di
ithpianto elettrico di illuminazione (Foto n. 37,.1. 38, n. 39 ¢'n. 40).

La uota reale spettante ad ogni appartaiento sull’intero & pari ad 1/12
notaio dott. Tuigi Cariello in data 25.10.1968 trascritta a Napoli il 06.12.1968
nn, 56108/40364 con la quale i signori

, depositavano il ';ré'gc')lam'entci di
condominio dei-tre-fabbricati in Giugliano-in Campania, localita .ago Patria,
alla Via Staffetta n. 1, realizzati sulla zona di tetreno di are 34,64 ripoitata in
catasto foglio 53; p:dla 323, in wvirtu della licenza edilizia n. 686 -del
03.06.1967 (Cfr: All.to'n. 13 —Regolamento di condominio dei tre fabbricati).

L’intero .garage, come riportato. nella planimetria catastale agli atti, &
individuato al N.C.E.U., in ditta al “Condoniinio di Via Stdfféetta a Lago
Patria n. 27, alla Via Staffetta n. 2 Piano S1 Scala “A” con i seguenti estremi
¢ con 1 confini accertati in sede di soprallucgo (Cfr. Ailti n. 19— Visura e
Planimetria Catastale):

- Comune di Giugliano in Campania; Foglio 55, Particella 438, sub. 13

Categoria C/6, Classe 3, Consistenza 223m’, Rendita €. 714,03,
1o stesso confina; a:

~notd con arée scoperte della corte comiine del parco;

Staffetta;

-gst con aree scoperte della corte comune:del parco;

-ovest con aree scoperte della corte comuné del parco.
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Relativamente ad ulteriori accessori ¢ millesimi di-parti comuni (lavator,
soffitte .comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.), da un
attenta lettura del ;reg_()lam_ento di condominio precedentemente richiamato con
annesse tabelle millesimali, depositato negli atti del Notaio dott. Luigi
Cariello in data 25.10.1968, che reg-olamenta le quote proporzionali sulle parti
comuni, nonché ragioni ed oneri condomimali, relativamente all’immobile
oggetto di-pignoramento, posto al piano terra della Scala “A” int. 3, risultano
di proprieta comune e indivisibile in proporzioné della rispéttiva quota di
pertinenzé come superfici di rispetto verso ¢ strade, arée destinate a giardino,
aree libere con relativi impianti, le fondazioni, le strutture portanti, i terrazzi
di copertura, i locali di deposito e i locali occupati dagli impianti di
riscaldamento, I"impianto di sollevamento e di distribuzione dell®acqua fino ai
singoli contatori, ivi compreso 1" apposito locale.

Relativamente a1 millesimi di parti comuni, come evidenziato nell’allegata
“Tabella Millesimale”, all’immobile pignorato sono assegnati mill. 19,14 di
parti comuni.

3. accerti la conformita tra la descrigione attuale del bene (indirizzo, numero civico,

pilano, interno, dati catastali e confini) e guella contenuta nel pignoramento

-évidenzfando, in caso di rilevata difformit&:.a)- se i dati indicati in pignoramento non

hanno mai identificato immobile e non consentono la-sua univoca identificazione; b)

-se i -dati indicati in pighorametito sono erronei ma consentono lindividudzione -del

bene; ¢} se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli aftuali,

‘haitho in precedenza individuato Uinimobile idppresentando, in guésto caso, la storia

catastale del compendio pignorate;

Dal confronto tra 1 dati riportati nel pignoramento allegato aglh atti ¢ la
documentazione catastale reperita presso 1’Ufficio del Territorio (Cfr. ALt n.
18 — Visura e Planimetria Catastale) nonché dall’esito del sopralluogo

effettuato ho potuto accertare che:
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“gli identificativi catastali del bene indicati nel pignoramento sono conformi

-a -quelli reperiti dal sottoscritto in sede di verifica, consentendo la sua

univoca I'identificazione.

4. proceda ove necessario, ad eseguire le necessarie variagioni per 'aggiornamento del

catasto provvedendo, in case di difformitd .o mancanza di idonea planimetria del bene,

-alla _sua correzione o redagione -ed all’accatastamento delle unita immobiliari non

‘regolarmente accatastate,

Gli atti catastali repériti, sono in linea di massima conformi allo stato dei
luoghi rilevato in sede di sopralluogo:

Tn particolare dal cornfronto effettuato tra il rilievo planimetrico realizzato
in sede di sopralluioge ¢ la planimetria catastale reperita agli atti
dell’N.C.E.U.. si ¢ potuto riscontrare che:

- nel “Vano 17, corrispondente al primo vano sulla planimetria

¢catastale, 1'originaria porta-balcone allo stato attiale & stata

trasformata in-una finestra;

- nel “Vano 27, corrispondeénte al secondo vano sulla planimetria
catastale, l’originaria porta-balcone prospiciente il terrazzo a
livello allo stato attuale & stata eliminataa.

Le difformita riscontrata, in linea generale non incidono sui valori-del

censimento e del classamento attribuito, quindi, considerato che

I’attuale planimetria catastale presente agli atti del catasto fabbricato,

consente la univoca identificazione dell’immobile pignerato; non &

-necessario procedere, ad alcuna variazione catastale di aggiornamento.

5. indichi l'utilizzazione prevista dallo strumeito urbanistico comunale;

La zoma urbanistica-ove & compreso. 1’ immobile .pi_gnorato ¢ la Zona Bl
(Zone disaturazione) di cw all”art. 16 delle Norme di Attuazione alla Variante
al Piano Regolatore ‘Gernerale, approvata con decreto del Presidente della
Giunta regionale della Campania n. 15415 del 27 settembre 1985. In dette

zone, le destinazioni d’uso consentite sono di tipo residenziale, attrezzature
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pubbliche ed attivita terziarie. Gli strumenti esecutivi attutivi vengono
regolamentati da piani particolareggiati, piani di recupero, concessione
edilizia limitatamente alle ristrutturazioni interne, alle demolizioni &
ricostruzioni senza -incremento di volume, ai restauri conservativi ed i
Tisanamenti :statici ed ig’i-enici. I’area minima d’intervento per gli strumenti
esecutivi sono inquadrati negli ambiti urbanistici dal n. 1 al n. 13 cosi come

coincidente con la volumetria esistente. Per quanto concerne gli indirizzi

progettuali dei piani esecutivi & prevista la ristrutturazione urbanistica, con
possibilita.di variazione dei rapporti di copertura ¢ delle altezze degli edifici al
fine di ottenere le aree necessarie per ampliamenti delle sedi varie e per
parcheggi. Le normé a riguardo sono stabilite in sede di redazione dei piani
esecutivi, con Pobbligo di conservazione della volumetria complessiva
esistente in ogni ambito.

I piani esecutivi devono inoltre indicare:

- 1a destinazione d™uso dei vari livelli:

- la destinazione e sistemazione delle aree libere o liberabili.

In assenza di piaii esecutivi sono consentité soltanto le operé di otdinaria e
straordinaria manutenzione, di ristrutturazione interna, di demolizione e
ricostruzione senzda incremento di volume, di restauro conservativo &
risanamento statico; & vietata qualsiasi costruzione nellé aree libere.

Ove la demolizione ¢ ricostruzione interessi edifici residenziali ‘a rotazione
d’uso ¢ di servizi per il turismo, le volumetri¢ preesistenti possono essere
incrementate fino-ad un indice di fabbricabilita fondiaria pari a 0.80 me/mq; in
questi casi Dallézza massima déve essere non -superiore 4 10 melri ed il
mumero dei piani non superiore a tre.

11 rapporto Hmax/distanza fra i fabbricati dovra essere uguale o maggiore di

uno. La distanza dai confini non pud essere inferiore a m. 5,00 (Cfr. All.ti n.
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20 — Stralcio Tav. TP2.3 Zonizzazione di 'inguadmmenm Urbanistico Scala
1:5000 e Normativa di riferimento art. 16)

6. indichi la conformitd o _meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni

amministrative e lesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione

realizzata .o modificata in vielagione della norimativa urbanistico-edilizia, descriva

-dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dica se lillecito sia stato sanato o

sia sanabile in base al combinato disposte degli artt. 46 comma 5° del D.P.R 6 giugno

2001, n. 380 ¢ 40, comma 6° della legoe 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modifiche;

Il fabbricato di cui € parte 1’unitd immobiliare pignorata, fu realizzato in
forza délla Licenza Edilizia n. 686 del 03.06.1967 rilasciata dal Comune di
Giugliano in Campania per la realizzazione di un complesso immobiliare
costituito .da tré fabbricati per civile abitazioné .costituito ognuno di quattro
livelli fuori terra ed un livello interrato (Cfr. Allti n. 21 — Copia della Licenza
Edilizia n. 686 del 03/06/1967 e relativi grafici di progetto).

Dal confronto effettuato tra il rilievo planimetrico realizzato, la
planimetria catastale -originaria, reperita agli atti dell’N.C.E.U. ¢ gli elaborati
grafici di progetto approvati ed allegati alla licenza edilizia, ¢ risultato che, il
fabbricato di cui & parte I"alloggio pignorato, fu realizzato in conformita a
quanto assentito dall’Amministrazione Comunale. Dal punto di vista
urbanistico, la realizzazione del fabbricato € quindi I’unitad immobiliare
pignorata, fatto salvo per quanto di seguito sard riportato, & da ritenersi
legittima nonché conforme alle previsioni previste dallo Strumento
Urbanistico Vigénte sia all’epoca délla realizzazione che a quelle attuali.

Per quel che concerne la verifica di eventuali modifiche in violazione della
normativa urbanistica vigente relativamente all’unild abitativa pignorata, -dal
confronto effettuato tra la planimetria allegata alla Licenza Edilizia n. 686 del
03.06.1967, la planimetria catastale di impianto originaria del *1968, reperita
aglhi atti dell’N.C.E.U. (Cfr. All.ti n. 18 — Planimetria Catastale) e il rilievo

planimetrico realizzato swi luoghi (Cfr. All.to #. 17 -Planimetria dello stato
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dei luoghi) & stato riscontrato che, I’'immobile nella sua attuale consistenza,

presenta alcune difformita rispetto a quanto riportato nei titoli di provenienza

¢ precisamente ¢ stato accertato che:

1.

il bene ne¢lla sua attuale consistenza ha subito la trasformazione
dell’originario passetto prospiciente il cortile interno, posto sul
versante nord dell’appartamento, in un terrazzo a livello, con
conseguente aumento di-superficie non residenziale. Il passetto con

annessi gradini, rispetto alle previsioni di progetto della Licenza

1,40 di larghezza per ml. 5,20 di lunghezza per una superficié non
residenziale complessiva 'di mq. 7,28; ¢ stato trasformato in un
terrazzo a livello di dimensioni di ml. 2,90 di larghézza per ml.
8,80 -di lunghezza per una superficie non residenziale complessiva
superficie non residenziale rispetto allo stato originario di mgq.
16,64

le modifiche rispetto alle previsioni di progetto hanno interessato
inoltre, 1’ampliamento di una parte dell’appartamento &
precisamente del locale “Cucina™. Dal confronto tra lo stato dei
luoghi, conforme a quanto riportato nell’originaria planimetria
catastale del 26/11/1968, e il grafico di progetio allegato alla
Licenza Edilizia rilasciata in data 03/06/1967 n. 686, ’originario
tratto -di parete del locale -cucina prospiciente il tetrazzo & stato
spostato verso 'esterno di ml. 0,60 per una lunghezza pari a ml
2.40. L’abuso olire a riguardare un ‘aumento di superficie
residenziale pari a mq, 1,44 per un volume di mc. 4,32, ha
inferessato anche la modifica del prospetto esterno del fabbricato,
con conseguente modifica ‘di  alcune finestre ed aperture.

L’originaria finestra prevista sul grafico di progetto della licenza
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edilizia posta sulla parete -destra del primo “Vano” entrando
nell’appartamento oggi destinato a vano “Cucina” & stata chiusa,
mentre, & stata realizzata una porta-ba_lcone sulla parete frontale per
permettere ’accesso sul terrazzo a livello; un originaria porta-
balcone prevista sul grafico .di_'progetto-della licenza edilizia € stata
trasformata in finestra;

3. _l’alloggi-o -pignora_to ‘ha subito noltre una diversa distribuzione
degli spazi interni, opere rientranti nella casistica prevista dalla
Legge 5 agosto 1978 n. 457, articolo 31, comma 1 lettera “d” e
succ. modifiché ed integrazioni, per la cui réalizzazione & prevista
I’inoltro presso la Pubblica Amministrazione di regolare D.ILA.
(dentincia di inizio attivita).

Per una piu rapida e puntuale visione, degli abusi precedentemente
descritti, ho eseguito un grafico nel qualé vengono indicati con colore giallo le
zone in ampliamento abusivamente realizzate e le modifiche eseguite delle
aperture estérne rispetto alla Licenza Edilizia rilasciata in data 03/06/1967 n.
686 (Cfr. Allto n. 22 — Planimetria dello stato dei luoghi con
rappresentazione degli abiisi).

In merito all’individuazione dell’epoca degli abusi, dal confronto tra lo
stato dei luoghi, conformeé a quanto riportato nell’originaria planimetria
catastale del ‘68, & possibile certificare che alla data del 26/11/1968 gli abusi
riscontrati rispetto alle previsioni del titolo abilitativo rilasciato
dall’ Amministrazione Comunale gia erano stati.realizzati.

Le difforimita riscontrate, -ai fini Urbanistici, non costituiscono
impedimento per la normalé cominerciabilita-del bene, in quanto per gli abusi
edilizi aceertati, non essendo state rintracciate eventuali istanze di condono
edilizio presentate a suo tempo €/o di richieste di accertamento di conformita
urbanistica ai sensi dell’art. 36 D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nell’ipotesi che

il bene pignorato, nella sua attuale consistenza, sia aggiudicato, per effetto
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della procedura di esecuzione, si fa presente che, non rientrando tra quelli
sottoposti ai-vincoli di cui agli articoli 32 e 33 della Legge 28 febbraio 1985 n.
47, le difformita riscontrate potranno essere sanate in base al combinato
disposto dagli artt. 46, comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 ¢ art. 40,
comma 6° della Legg.e 28 febbraio 1983, n. 47 e successive modifiche, _'inché
le-ragioni di credito per cui-si procede, 18.07.2003, data di stipula del mutuo
contratto con Banca Intesa S.p.A. oggi ITALFONDIARIO S.p.A., sono
anteriori alla data del 1 ottobre 2003, data di entrata in vigore del Decreto
Legge n: 269/2003, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 novembre

¢ cosi come disposto dalla circolare n. 2699 del 07.12.2005 del Ministero

delle Infrastrutturé ¢ dei Trasporti.

I rilascio -del relativo permesso a costruire in sanatoria dell’immobile
pignorato, & subordinato, chiaramente, alla correésponsione degli oneri relativi
all’oblazione e concessori nonché dei diritti -di ‘istruttoria e segreteria
Comunali. Per quanto cohcerne tali-oneri, si riporta qui.di seguito una tabella
riepilogativa dei costi sia relativi all’oblazione sia a quelli concessori calcolati
in base alla misura dei valori stabiliti dalla Legge n. 326 del 24 novembre
2003 ¢ con le maggiorazioni previste dalla Legge Regionale n. 10 del 18
novembre 2004: Resta inteso che agli oneri cosi come calcolati andra aggiunta
una maggiorazione di circa il 10% + 15% che tenga conto sia dei costi tecnici
di progettazione per Distruttoria delle pratiche sia dei relativi diritti di
istruttoria-¢ segreteria Comunali.

Da quanto sopra ¢sposto avremo:

TIPOLOGIA D’ABUSO N. 1

Opere di ristrutturazione edilizia come definite dall’art. 3, comma 1,
lettera d) del DPR 6 giugno 2001, n. 380, realizzata in assenza o in difformita
del titolo abilitativo edilizio.

Gli importi dovuti per tale tipologia di abusgo sono 1 seguenti:
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o OBLAZIONE: €. 100,00 (immobili residenziali)
o ONERI CONCESSORI : €. 55,00 (per 1 comuni da 10.001 a
100,000 abitanti)

At sensi della Legge Regionale n. 10 del 18 novembre 2004, art. 6,

comma 1 e 2, tali importi sono stati variati, applicando un immcremento del

10% per 1’oblazione e unincremento del 100% per gli oneri concessori.
Quindi avremo:
Superficié da condonare non residenziale mq. 16.64 x 0,60 = mq. 9,98
‘Superficie da condonare residenziale mq: 1,44
- Mg 11,42 x Euro (100,00 + 10%) = Eure 1.256,20 (Oblazione)

- Mgq. 11,42 x Euro (55,00 + 100%) = Euro 1.256,20 (Oneri Conc.)

‘Totale Euro 2.512,40 + 15% = Euro 2.889,26
Per il fabbricato di cui & parte I'immobile pignorato e per I'intero
complesso immobiliare, hon & stata mai rilasciata dichiarazione di agibilita da

parte del Comune di Giugliano.

7. .dica se é possibile vendere i beni pfgnomtiﬁin Huno o pii lotti; provveda,. in. quest?uliimo

caso, alla loro formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice

dell’esecugione) _all’identificazione _dei _relativi confini _ed _alla redagione del

frazionamento; alleghi, in guesto caso, alla relagione estimativa i tipi debitamente

approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;

L’unita immobiliare pignorata, costituisce un unico bene autonomamente
utilizzabile, ed & possibile venderla solo in un unico lotto.

8. -dica qualora Uimmobile sia stato pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in

‘Hatura e, proceda, in questo caso, ailla formazgione dei singoli lotli - (procedendo ove

allepando alla relagione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico

Erariale) indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo cointo delle quiote dei sinpoli

comproprietari e provvedendo agli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso

contrario, alla stima dell'intero esprimendo compintamente il giudiZio di indivisibilita
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_even‘tualmen'te. anche alla fuce di guanto disposto.dall’art. 577 c.p.c., dall’art 846 c.c. e

daila Legge 3 giugno 1940, n. 1078;

Lalloggio oggetto della presente procedura, ¢ stato pignorato per 1'intero,
pertanto non ricorrono. i casi previsti dal presente quesito, dovendo procedere
alla-determinazione del suo totale valore, per la relativa vendita allasta.

9. aecerti se Pinimobile & libero od occupato, ¢ precisi, in guest'ullinmo caso, ehi occupa

ed a che titolo: acquisisca il titolo legittimante il possesse o la detengione del bene

evidenziando se_esso ha data_certa_anteriore aila trascrizione del pignoramento;

verifichi se Fisultao registiati presso Uufficio del registro. degli aiti privati contratfi di

locagione e/o se risultino comunicagione alla locale autorita di pubblica. sicureza ai

gindizio;

Dalla verifica eseguita ‘in fase di sopralluogo, il sottoscritto C.T:U., ha

potuto accertare: che 1’ ithmobile pignorato, allo stato attuale & occupato, dalla

, ed ivi attualmente residente, in forza di-contratto di fitto stipulato ai

sensi della Legge n. 431 del 09/12/1998 1n data (01/08/2003 per la durata di

Dagli accertamenti eseguiti presso i competenti Uffiei dell” Agenzia delle
Entrate Napoli 2, Ufficio atti privati, ¢ stato accertato chie il contratto di
locazione ad use¢ abitative, tra la . (debitriee
esecutata) ¢ la (attuale eonduttrice -del bene
pignorato), secondo le risultanze dal sistema informatico -dellanagrafe
tribuitaria won tisulta registrato.

Inoltre da una wverifica effettuata presso ‘la locale autorita di pubblica

sicurezza, non risultano comunicazioni -di cessioni in fitto dell’immobile
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oggetto di pignoramento da parte della debitrice esecutata ai sensi dell’art. 12
del D.L. 21 marzo 1978, n. 59 ¢ successiva conversione in L..n. 191 del 18
maggio 1978.

La locazioni -quindi, mon ha data certa ai sensi dell’art. 12704 del c.c., in

in ogni caso perd la detenzione del conduttore & anteriore al pignoramento

della cosa locata, pertanto 1’acquirente non'¢ tenuto a rispettare la locazione
che pér la durata corrispondente a quella stabilita per le locazioni a teripo

indeterminato.

10. .gve Uimmobile sia_occupato -dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore

esecutato acquisisca il provvedimenito di assegnazione della casa coningale;

'IJ-’:'alj_loigngio oggetto della presente pr-o'ced‘ura., non rientra nella:-casistica che

mnteressa il quesito posto.

saranno cancellati o risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi Uesisienza di

diritti demaniaii (di superficie o serviti pubbliche) o usi civici evidengiando gli

eventuali oneri di affrancagione o riscatto;

Dagli actertamenti ¢seguiti presso i competenti Uffici del Comiune di
Giugliano (Fdilizia ‘Privata e ‘Dipartimento Pianificazione Urbanistica),

storici, alberghieri di inalienabilita o di indivisibilita.

11 complesso edilizio ¢ dotato di amministrazione condominiale gestita dal

; ‘con:domicilio in Giugliano in Campania (NA):alla Via
Staffetta n, 1 TFabbricato “B”, il quale ha dichiarato relativamente
all’appartamento sito al prano terra int. 3 del Fabbricato “A” di Via Staffetta

n. 1 Giigliano in Campama di propnicta della vi
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a Buro 2:723,79 come da prospetto. di dettaglio allegato (Cfr. Allto n. 23 —
Certificazione rvilasciata dall amministratore del Condominio

).
resteranno a carice dell’acquirente, si rimanda ai disposti del regolamento di
condominio ¢ ai proporzionali diritti sulle parti comuni del fabbricato, con
tutte ie acce’séi'oni, ac'cessofi, 'dipéndénze, perfiﬁeﬁZe, Servitll attive ¢ passive

compravendita ¢ nel Regolamento di ‘Condominio con relative Tabelle
Millésimali, qui ‘si intendono pér intefamente traseritte (Cfi. Allto n. 13 —
Regolamento di Condominio e Tabelle Millesimali del Fabbricato di cui
Timiobile pignorato é parte).

SulFimmobile pignorato, nen risultane dalle ricerche effettuate,
I’esistenza di dititti demaniali o usi civiel.

12, deterniini il valore dell'inunobile con: espressa & compiuta indicagione del criterio. di

stima, operando le opportine decurtazioni sul prezzo di stima considerando lo stato di

conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva i-soli contratii

-di loeazione & i provvedimenti di: assecriagone al coniitpe -aventi- data certa dnteriore

alla data di trascrizione del pignoramento (I'assegnazione della casa coniugale dovrg

essere._riteriuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provvedimento di

assegnazione se-non trascritta nei pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione

el pigrioramento, non opponibile alla_procedura se dispostacon provvedimento

Procederemo alla valutazione dell’immobile, applicando due differenti

mctodi: 1l valore da attribuire all”’immeobile sara pari alla media aritmetica trai
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valori ottenuti con ciascuno dei due metodi e al risultato finale saranno
applicati dei coefficienti di differenziazione che permetteranno di correggere
la q_uot_az_ione media ottenuta alla reale situazione ¢ caratteristiche
dell’immobile valutato. Nel caso specifico, al valore dell’appartamento
oggetto 'di stima, sara detratto 1"importo, precedentemente calcolato nel
capitolo 6 della presente relazione, necessarto per la regolarizzazione degh
-abusi edilizi riscontrati, quindi, per il rilascio degli eventuali permessi a
costriiire in sanatoria.

Infine, nella determinazione dél prezzo minimo di vendita finale, non
si terra conto deél fafto che I'immiobile risulta locato, ¢io per due miotivi, il
primo di carattere formale ¢ che il contratto ha come data di scadenza naturale
il 31/07/2011 tra 13 ‘mesi circa, il ‘secondo. motivo di carattere sostanziale &
che 1l contratto di locazione in essere non ha data certa in quanto non risulta
registrato pertanto non opponibile alla procedura esecutiva. Va inoltre rilevato
che il canone attualmente versato per detta locazione part ad €. 250,00
mensili, sicuramente ¢ inadeguato ai sensi ‘del ex art. 2923 comma 3 ¢.c. €
quindi, cosi come disposto nel quesito che segue, non’e da tenere conto ai fini
della determinazione del valote dell’immobile.

Nel valutare, qui di seguito I"appetibilita commerciale dell’immobile,
sia per fini locativi sia per acquisto, si & tenuto conto non solo delle condizioni
di manutenzione dell’immobile stesso, ma anche e soprattutto della zona in
cui’'esso & situato.

1l.complésso eédilizio-di cui fa parte I'immobile pigrorato, & posto, in
una zona residenziale della Citta di Giugliano in Campania a discreta densita
abilativa, -avente l¢ caratleristiche -specifiche delle zone residenziali di
cspansione, con la presenza di abitazioni civili, attivita commerciali ¢ ‘di

testimonia lo stile dell’edilizia residenziale di discreta qualita; data la loro
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specifica destinazione d’uso, la tipologia e gli accessori, il grado di recettivita
del mercato risulta-essere abbastanza buono.

11 complesso edilizio si colloca nella parte nor-orientale della citta in
una frazione denominata Lago Patria del comune di Giugliano in
C‘ampania. La zona ¢ posta:sul litorale domizio e assieme alle vicine Licola e
Varcaturo costituisce la circoscrizione di decentramento del Comune di
Giuglia.no in Campania denominata “Licola - Lago Patria”. E affacciata
sull'omonimo lago ed & la pil piccola delle tre localita sul litorale. I
potenziamento delle strutture alberghiere ¢ balneari & I’obiettivo principale per
circa duemilacinquecento posti letto. Oggi la zona sta subendo anche una: forte
¢ raccapricciante espansione edilizia, piti che demografica: solo negli ultimi
einque anmi ‘la crescita dei manufatti, specie abusivi, © pit che aumentata fra
complici silenzi e impotenza legislativa.

Tl complesso edilizio dista pochissimi minuti dall” Asse mediano, una
tra le pit importanti rete di comunicazione dei comuni della provincia di
Napoli, nonché dai pitt importanti raccordi autostradali tra cui I'innesto con la
Tangenziale di Napoli. In particolare ’appartamento oggetto di stima si
colloca al piano terra di un fabbricato condominiale di 3 piani, facente parte di

un complesso edilizio di tre fabbricati tutti privi di impianto di ascensore. Il
parco risulta inoltre dotato di ampi spazi sia destinati a verde sia déstinati alla
sosta di auto, I’ingresso & munito sia di cancello pedonale che carrabile con
all’ingresso delle singole palazzine sia all’esterno del parco.

Senza voler richiamare la complessa tematica che costituisce la base
dell’estimo, per il giudizio di stima dell’immobile in esame ho proceduto ad
effettuare, prioritariamente, le opportune ricerche di metcato relative a
compravendite di beni simili a quello-da stimare, ad indagare sulle condizioni

del bene, ad individuare la sue capacita di vendita ed infine a considerare quei
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fattor1 predominanti, sia nel bene da stimare che nel comprensorio in-cui 1l
bene stesso ¢ situato, in modo tale che la stima risulti equilibrata ed aderente
alla realta.

11 procedimento seguito, pertanto, & stato caratterizzato da due distinte fasi:
una-oggettiva e I’altra soggettiva.

Nella prima fase ho ricercato tutti 1 dati significativi atti a caratterizzare
I’immobile, nella fattispecie:

-la superficie;

-il numero dei vani;

-lo stato di conseérvazione e manutenzione;

-la distanza dal centro cittadino;

-la posizione urbanistica é I’esposizione.

Nella seconda fase ho proceduto all’impostazione della stima ed in particolare
Poiché nel caso 'in esame la stima -& riferita ad un appartamento per civile
abitazione, ubicato nella parte nord-orientale del Comune di Giugliano in
Campania, con un grado di appetibilita da parte del mercato abbastanza
buono, ho ritenuto equo detéerminare il suo valore adottando due diversi
metodi di stima di seguito elencati:

1 — Stima sintetica comparativa in base al valore di mereato;

2 — Stima mediante la capitalizzazione del “reddito ordinario™

-DETERMINAZIONE DEL PREZZO0 DI VENDITA E FORNMAZIONE DEI LOTTI-

Per la determinazione -del probabile wvalore di  mercato
dell’appartamento, ho prioritariamente -adollato la  “stima  sinielica
comparativa in base al valore di mercato” assumendo, quale parametro
tecnico, il metro quadrato riferito -alla “superficie commerciale”
dell’immobile. Tale parametro & di uso comune nelle libere contrattazioni -di

compravendita per gli immobili simili a quello oggetto di stima in quanto “/a
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superficie commerciale” si considera sia in commercio, propriamente detto,
sia in sede-fiscale, e comprende, oltre alla superficie utile netta, anche quella
occupata da tutti i muri interni, compresi i pilastri portanti ¢ i vani delle
condutture, dall’intero spessore dei muri perimetrali esterni-¢ dalla meta dello
spessore dei muri in-comune con altre unitd -confinanti o con__parti comuni
condominiali negli edifici-plurifamiliari,

‘Tale metodo di misurazione, che co_r_r_i-s_ponde alla consolidata pratica del
mercato ed alle regole fiscali, si basa sull’ovvio principio che non pud esisteré
un edificio /o pit specificatamente un’abitazione in mancanza di muri che ne
delimitino il perimetro € che ne distribuiscono gli spazi interni.

Per il caleolo della “superficie commerciale”; secondo uno studio- effettuato ¢
riportatd nélle pit accreditate bibliografie i materia di estimo, basta
aggiungere alla superficie utile netta, denominata -anche “superficie
convenzionale”, un’incidenza pari al 16,96% in piu. Tale incidenza
percentuale tiene conto della superficie occupata dai muri interni, compresi 1
pilastri portanti, i vani delle condutture, la superficie dei vani porta e 1’intero
spessore dei muri perimetrali esterni.

Poiché non tutte le superfici oggetto di valutazione possono essere considerate
alla stessa stregua in quanto una superficie di un locale coperto si differenzia
per la sua utilitad-da una superficie scoperta o semicoperta quale puod essere un
balcone, un terrazzo ecc. si sono applicati i cosiddetti coefficienti di
destinazione stabiliti dal D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, che variano a secondo
dell’utilita ¢ delle caratteristiche chi¢ la superficie-da valutare assume.

Nel caso in esame, la supetficie -utile netta del terrazzo a servizio diretto dei
vami principali dell’abitazione fino alla superficie di 25 myq. sara.molliplicata
per un coefficiente riduttivo pari a 0,30 mentre quella eccedente sara
moltiplicata per un coefficiente riduttivo paria a 0,10.

Nel caso specifico inoltre, si ¢ tenuto conto del fatto che I'immobile oggetto di

pignoramento gode di una pertinenza esclusiva pari alla quota di 1/12
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dell’intera superficie del locale posto al piano interrato del fabbricato, detto
locale, ha una destinazione di autorimessa comune -¢-secondo quanto stabilito
dal regolamento Condominiale contrattuale spetta ad O:gn;i appartamento un
posto auto all’interno dell’arca medesima. Considerato che mediamente un
posto auto occupa una superficie di mq. 12,00 nel computo totale -della
superficie commerciale dell’appartamento si1 aggiungera tale superficie
;ragguagl_iata anche in questo caso con un coefficienti di destinazione stabiliti
dal D.P.R. 23 marzo 1998 n. 138, che & pari a 0,50 peér locali ad uso indiretto
pertinenziali‘e con destinazione di autorimessa.

Sulla base dei rilievi tecnico-estimativi avanti esposti, la superficie dél singolo
immobile oggetto di valutazione & stata cosi di seguito computata:

- Calcolo della 's'uperﬁcie convenzionale coperta:
SUPERFICIE =~ COEFFICIENTE

1 : . SUPERFICIE
UTILE DI : “REICIE
NETTA ~ DESTINAZIONE CONVENZIONALE
Appartamento Mgq. 43,92 1,00 Mq. 43,92
Posto auto coperto Mg. 12,00 0,50 Mq. 6,00
TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE COPERTA Mgq. 49,92

Aggiungendo alla “superficie convenzionale dell appartamento” 1’incidenza
percentualé dei-muri, pari al 16,96%, si avra una superficie commerciale di
Mygq. 58,39 derivante da:

M. 49,92 aperficiecomensiondle) = 16,96%incidenzamuriy = M- 58,39 cupierficie commerciale]

- Caleolo della superficie convenzienale scoperta o semicoperta:
'SUPERFICIE ~COEFFICIENTE

DESCRIZIONE UTILE . SUPERFICIE
LOCALE NETTA DESTINAZIONE CONVENZIONALE
Tertazzo Mg: 23,92 0,30 Mq: 7,18

TOTALE SUPERFICIE CONVENZIONALE SCOPERTA .Mq'. 7 ,18

- Caleolo della “superficie commerciale totale”:
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'Miq. 58,39 superficie -commerciale coperta) -+ -mq. 7_,18(s_uperﬁcie convenzionale scoperta o
semiscoperta) = Mq. 65,57 Superficie commerciale totale dell’appartamento.

Per quanto attiene alla “stima sintetica comparativa®, le mndagini -di
mercato sono state esperite presso agenzie immobiliari che operano nella
zona, in particolare da fonti .s_pe-c_ial;izzate proprio nel rilevamento dei dati di
mercato e nella loro analisi.

Nella tabella che segue (Cfr. Allio n. 14- Media dei valori desunti
dalle offerte deélle piii accreditate agenzie della zona), sono riportate le offerté A
di alcuni immobili posti in zone semicentrali, come quello oggetto di stima,
aventi carattéristiche simili sia in finiture che in ‘termini di appetibilita

commerciale. Dall”analisi completa di tali-offerte ¢ sulla base della superficie

commerciale degli immobili trattati, cosi come riportati nel prospetto
riassuntivo che segue, si & ricavato un valore medio di mercato pari ad €./mq.

2.340,00 c.t.>

DETERMINAZIONE DELLA MEDIA DEI VALORI€./MQ. DI UNA SERIE DI OFFERTE IMMOBILIARI

. VALORE . . -
OPERATORE . . L _ SUPERFICIE VALCRE
INDIRIZZO IMMOBILE | COMPLESSIVO _
IMMOBILIARE - .COMMERCIALE €.IMQ.
OFFERTO
HAUSE SERVICE Via Staffetta, 1
€ 190.000,00 Mgq. 160,00 € 1.900,00
AGENCY (stesso Parco)
TRAVEL & HOUSE Via Staffetta, 9 £€.325.000,00 Mg. 110,00 € 2.955,00
[STITUTO y L . . .
. o Via Lago Patria € 195.000,00 -Mg.-80,00 €2.437,00
TORINESE IMM.
. . Via Staffetta, 1 . . ) .
TECNOCASA o _ € 155.000,00 Mg. 75,00 €.2.070,00
(stesso Parco)
MEDIA DEI VALORI €./MQ. :2.340,00ct.

1l valore di miércato precédéntementé ricavato & stato confrontato con i
dati forniti dall’Osservatorio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del
Territotio -(Cf. -Allio n. 25) che, per abitazioni simili a quella oggetto di
stima, quindi  di  tipo abitazioni civili/normale poste in  zona

‘Semicentrale/Microzona 4, preveédono un valore -di mercato variabile da un

3 In cifra tonda.
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minimo di {.500,00 €/mg. ad un massimo di 2300,00 t%/mq con un valore
medio pari a €./mq. 1.900,00.

desunto che il piu probabile “valore medio di mercato” di immobili sinuli a
quelli in esame ¢ pari a:

€uro/mq (2.340,00 + 1.900,00) : 2 =€ure/mgq. 2.120,00 ct.

Risulta evidente che il valore precedentemente ricavato, altro non’¢ che un
valore medio di mercato che non tiene conto delle carattéristiche intrinseche
dell’appartamento oggetto di stima, & per tale ragione quindi; che per ottenere
un congruo valore di mercato dell’immobile in esame, bisogna meltiplicare 1l
wvalore unitario medio calcolato per una serie di coefficienti correttivi (in
aumento o .in diminuzione) .detti coefficienti di differenziazione che
permettono di correggere le quotazioni medie precedentemente ricavate. |
coefficienti da adottare nel caso spécifico sono riferiti: all’ubicazione che
tiene -conto della presenza di servizi di prima necessita; all’eta e stato -di
manutenzione ¢ conservazione dell’intero immobile; alle caratteristiche di
finitura dell’immobile; al piano considerato trattandosi i fabbricato privo ‘di
ascenisore per cui i piani pin bassi avranno un valore maggiore;
all’esposizione.

Elenco caratteristiche e coefficienti correttivi adottati*

Ubicazione - . N : N
(distanza dal centro-abitato) mediocre (0,85) sufficiente (1,00} buona (1,10
Vetusta Tecente. (1,00) tra 10/50anni {0,90) | Oltre 50anni | (0,80)
Caratteristiche di finitura buone (1,10 normali {1,00) mediocri {0,90)
Livello del Piano ‘terfa (1,00) primo (0,90) secondo (0,80)
Esposizione ‘mediocre {0,90) normale (1,00 ‘buona 1,10)

11 prodotto aritmetico dei coefficienti risulta essere uguale a 0,729.
Moltiplicando il “valore medio di mercato™ per 1a “superficie commerciale”

dell’appartamento  oggetto di stima, per il “coefficiente globale di

* In grassetto sono stati indicati quelli relativi ali' immobile oggetto della perizia.
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differenziazione” otterremo il piu  probabile prezzo di  mercato
dell’appartamento oggetto di stima che-& paria a:

Mgq. 65,57 superticie commerciale) X €/mq. 2.120,00 x.0,729 =-€. 101.340,00c.t. =
Valore di mercato dell’appartamento elaborato in base alla stima
sintetica c-omparativa_.

Sniva IN BASE ALLA CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO ORDINARIO

-Calcolo del valore locativo dell’ appartamento-

Per il calcolo del valore locativo dell’appartaménto non si & tenuto

in quanto frutto di un accordo eseguito nel lontano “2003 anno di stipula del
contratto. Si & ritenuto utile, invece, adottare i dati forniti-dall’Ossetvatorio-del
Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del Territorio le -cui fonti di rilevazione
sono degne di attendibilita in quanto derivanti da capillari indagini territoriali
presso agenti immobtiliari, stime interne effettuate dalla stessa Agenzia, offerte
pubblicate ete.

Considerato:

-che gli elementi economici che costituiscono la Banca Dati dell’Osservatorio
del Mercato Immobiliare vengono approvati, con cadenza semestrale dalla
commissione interna di validazione appositamente costituita presso ciascun
ufficio periferico;

-che la commissione di validazione, presieduta dal Dirigente dell’Ufficio
Estimale, dal referente dell’Osservatorio ¢ da tecnici particolarmente esperti
che operano in ambito estimatorio;

-che, relativamente al mercato locativo, 1 valori ritevati :dall’Osservatorio del
Mercato Imimobiliare cui ho attinto i-dati, sono riferiti al metro quadrato di
superficie utile netta calpestabile coperta ed al 30% della superficie

calpestabile scoperta dei balconi;
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ho evinto che il pin probabile valore locativo dell’appartamento oggetto di
stima-¢ pari ad Euro/mq x mese 4,80.
Suddetto importo & stato calcolato mediando il valore di locazione minimo,
pari ad Euro/mq. x mese 3,80, ed il valore di locazione massimo, pari ad
Euro/mgq. x mese 5,80, per abitazioni ctvili simili a quella in esame, quindi in
stato di-normale manutenzione ¢ fruizione, ubicate in zone semicentrale del
Comune di Giughano in Campania microzona 4. T valori sopra esposti si
rilevano dalla scheda dell’Osservatorio dei Valori Immobiliati di cui
all’allegato n. 23 pertanto, il valore locativo mensile & stato calcolato seécondo
i.seguenti termini:
Euro/mq x mese 4,80 x mgq. 57,10superficic convenzionale) = Euro/mese 274,00¢.t.
Valore locativo mensile dell’appartamento.
Euro/mese 274,00 x 12 mesi = Euro 3.288,00 = Valore locativo annuo
dell’appartamento.

Secondo i-caleoli precedentemente svolti, 1l canone di locazione annuo
ricavabile dall’appartamento in eésame & pari ad €uro 3,288,00.
Il tasso di capitalizzazione assunto per la ricerca del prezzo di base di vendita
dell’immobile & quello-corrispondente al saggio medio di fruttuosita fornito da
altri investimenti capitalistici fondiari in luogo ¢ relativo ad appartamenti
aventi un complesso di caratteristiche analogo a quello oggetto di stima. Tale
saggio, ricavato dal rapporto tra i redditi netti annui, ritenuti continuativi,
degli immobili analoghi di riferiniento ed i relativi prezzi di mercato realizzati
in.data recente & risultato essere pari al 3:,.5%,'per cui,-detraendo dal canone di
locazione lordo una percentuale del 10% per tener conto dell’incidenza delle

spese gravanli sulla proprieta, il valore di capitalizzazione -dell”appartamento

(Va) & dato da:
Va=(Cl-8)r
dove:

Va = Valore dell’appartamento in base alla capitalizzazione del reddito;
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Cl = Canone di locazione lordo;

S = Spese pereentuali-gravanti sulla proprieta;

t =Saggio di capitalizzazione

per cui;

Va = Furo (3.288.00 — '328;80_5:) / 0,035 = Euro 84.550,00 = Valore di
mercate dell’appartamento elaborato in base alla capitalizzazione del

reddito ordinario.

-Media Tra i Valori-

‘Eséguéndo la média aritmetica dei valori ottenuti con i due métodi
precedentemente esposti, si ottiene il pitt probabile prezzo di vendita che, per
I”appartamento pighorato sara pari a:

Euro (101.340,00 + 84.550,00) / 2 = Euro 92.945,00

determinato, bisogna detrarre 1'importe precedentemente calcolate nel
capitolo 6 della presente relazione, necessario per la regolarizzazione degli
abusi edilizi riscontrati, pertanto, eseguendo le dovute detrazioni si otterra il
piu probabile prezzo di vendita che, pet il lotto coine foriulato risulta:

Euro 92.945,00 — Euro 2.889,26 = Euro 90.055,74¢ 1. vatore di stima

valotre che viene arrotondato a

13. seonali_in caso di contratio di locagione, 'eventuale :inadeeua-te;;_a' 7 _del canone ex-art,

2923, comma 3 c.c. e, in  siffatta ipotesi, tenga conto di questa circostanza

determinando il valore dell’immobile conte se fosse libero da qualsiasi vincolo locative.

L’alloggio oggetto della presente procedura, come precedentemiente

meglio specificato, risulta occupato in forza di contratto di locazione

*S =€ 3283,00x 10% =€. 328,80
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residenziale per un canone mensile attuale pari-a Euro 250,00. Tl canone
attualmente -versato, -da accurate indagini di -mercato eseguite pud definirsi
a_d_e‘_gu_ato_, infatti, le ricerche condotte presso agenzie della zona hanno
evidenziato che 1 canoni medi praticati per immobili siti-nella stessa zona ed
aventi caratteristiche simili a quello oggetto di _p-erizia risultano 'com_pre-:s_i in
una forbice ‘tra 1 250/300 Euro/mensili; il dato viene confermato anche dal
confronto eseguito con 1 dati forniti dall’Osservatorto del Mercato
Immobiliare dell’ Agenzia del Térritorio le cui fonti di rilevazione sono dégné
di attendibilita in quanto derivanti da ecapillari indagini territoriali presso
allineati con quello versato dal conduttore per I'immobile oggetto di
pignoramento. Nella determinazione del prézzo minimo di vendita finale, ‘in
ogni -caso, non i & tenuto conto del fatto che I'immobile risulta locato, in
quanto, il rapporto locativo, come meglio specificato nel ¢apitolo 9. délla
presente relazione, ancorché regolato da un contratto di fitto stipulato ai sensi
della Legge n, 431 del 09/12/1998 non risulta registrato, pertanto, non-essendo
di data certa anteriore al pignoramento non & opponibile alla procedura di
esecuzione, quindi, non’é da teher conto tiella determinazione del valore di
stima.
-CONCLUSIONI-

Facéndo riferimento esplicito a quarito richiesto nel mandato, sono in grado di
riassumere ed articolare quanto gia esposto in precedenza, nei seguenti
termini:

1. L’immobile oggetto della procedura di espropriazione immobiliare
n. 552/09 <consiste in un appartamento per civile abitazione
‘composto da due vani, cucina, bagno e terrazzo a livello il tutto per
una superficie calpestabile pari a mq. 67,84 oltre la pertinenza
‘esclusiva pari alla quota di 1/12 dell’intera superficie del locale

posto al piano interrato del fabbricato, destinato ad autorimessa
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comune per il diritto di parcheggio di una sola auto per
appartamento.

un Fabbricato site nel Comune di Gingliano in Campania localita
“Lago Patria”™ alla Via Staffetta n. 1, riportato nel N.C.E.U. al
Foglio S5, Particella 438, sub. 3, Categoria A/2, Classe 5,
Consistenza 4,5 vani, Rendita €. 325,37, in ditta all’esecutata

-sud ¢on androne scala;
-est in con cassa scale condominiale ¢ appartamento interno 1;
~ovest con dree scoperte della corte:comune del parco.

3. L'immebile, pervenne alla debitrice esecutata la signora

coniugata ‘in regime di separazione dei beni con -atto di
compravendita per Notaio dott. Stefano Boccieri del 18,07.2003
rep. 9658, registrato a Napoli presso la:Conservatoria dei RR.IL il
19.07.2003 ai nn. 30378/21763, dal sighor
nato a
‘(movantamila/00)
Nel rassegnare la presente relazione, ringrazio la S, V.L per la fiducia
concessami ¢ resto a disposizione pér gli éventuali chiarimienti che dovéssero

niecessitare.

Napoli, 1i 21/05/2009 1eTU.
(Géoi. Luigi Di Miceo)

Segue elenco allegati. L
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Allegate n° 1.

Allegato n° 2.

Allegato n°3.

Allegato n°4.

Allegato n°'5.

Allegato n° 6.

Allegatb o7,

Allegato n° 8.

INDICE ALLEGATI
Lettere raccomandate per accesso presso linunobile
pignorato;
Copia contratto di Locagione ad uso Abitativo;
Verbale di sopralluogo;
Visura Ipocatastale telematica -dell’Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicitq ‘immebiliare Ufficio
Proviticiale del Territorio Napoli 2 - Iscrizione
Ipotecaria a favore Banca Intesa S.p.A. nn..30379/5927
del 19 luglio 2003;
Visura Ipocatastale telematica dell’Agenzia del
Tertitorio Servizio di Pubblicita ‘immobiliare Ulfficio
Provinciale del Territorio Napoli 2 -Iscrizione
Ipotecaria legale a favore Servizio Riscossione Tributi
“GEST LINE 8S.p.A.-" nn. 90820/35912 del 5 dicembre
2006;
Visura Ipocatastale telematica dell’Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicita immiobiliare Ulfficio
Provinciale del Territorio Ndpoli 2 -Trascrigione di

Pignoramento immobiligre a Sfavore
dell’ ITALFONDIARIO S.p.a. nn. 31097/21197 del 10
gitgno 2009;

Visura Ipocatastale telematica dell’Agenzia del

Proviniciale del Territorio Napoli 2 relativa al periodo

dal 01/01/1979 al 05/05/2010 sul soggetto

Atto di compravendita del 18.07.2003 rep. 9658 per

Notaio Stefano Boccieri ¢ Nota di Trascrizione del
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Allegato n° 9.

Allegato n° 10.

Allegato #n°11.

Allegato n° 12.

Allegato n° 13.

Allegato n®° 14.

Allegato n® 15.

Allegato n° 16.

Allegaton°17.

Allegato n°18.

19.07.2003 nn. 30378/21763;

Atte di donazione del 06.09.2002 rep. 36078 per Notaio
Ra_ﬁa.el;e- Caiazzo e Nota di Traserizione del 20.09.2002
nn. 393591/30627;

Atto di compravendita del 20.03,1991 rep. 75035, per
Notaio Francesco Dente e Noia di Trascrizione. del

21.03.1991 nin. 11818/9531;

06.04. 1990 san. 12530/9671;

Atte di divisione-del 18.06.1970 rep. 75884, per Notaio
Serittura privata autenticata per notaio dott. Luigi
Cariello del 25.10.1968 trascritia-a Napoli il 06.12.1968
nn.  56108/40364 relative al Regolamenio di
condominio dei tre fabbricati in Giugliano in
Campania, localita Lago Patria, alla Via Staffetta n. I;
Notaio Ferdinando Maddalena;

Visura Ipocatastale telematica dell’Agenzia del
Territorio Servizio di Pubblicita immobiliare Ufficio
dal 01/01/1973 ‘al 05/05/2010 sul soggetto

Estratto di mappa-Catastale;

Rilievo dello stato dei luoghi del’appartamento
pigitordto;

Visura e Planimetria Catastale dell’inunobile

pigriorato;
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Allegato n° 19.

Allegate n° 20.

Allegato n°21.

Allegato n°22.

-Allegato n® 23.

Allegato n° 24.

Allegato n° 25.

Allegate n® 26.

Allegato n° 27.

Visura ¢ Planimetria Catastale del locale garage;

Straleio: Tav. TP2.; Zonizzagione di inquadramento

art. 16,

Copia della Licenza Edilizia n. 686 del 03/06/1967 e

-relativi grafici di progetto;

Planimetria dello stato dei lnoghi con rappresentazione
degli abusi;
Certificazione  rilusciata del

Condominio " K

-JOMda;

Dati forniti dall’Osservatorio del Mercato I'mmobiliare

dell’ Agenzia del Territorio;

-Rilievo Fotografice.

Bollettino di spedizione raccomandata postale.
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PROMOSSA DA
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IN DANNG A

ALLEGATO N° 1

Lettere raccomandate per accesso presso’ l inimobile pignorato

Ei}m?ﬁ“ﬁ i i;iii }i *‘vﬁa_{.,i} YIA DUCA [ AGETA 3L S CASORIA Al ORWTIRONTS all. 3 I3ERIGE62R Emait i'img;srﬁgg:_;_tifr}‘a%i(:;z_:;sa':s:m:s:i{




Geom: Luign Dt Mucoo
Lonsilente Teonido def Tribunale & 'Napo‘igij
Wiz Frucer ©'Acsta v 64 CABORIA [Ra] Tel (081/7584975.- 3358345438

s -

-0 §000--
Oggetto: Esecuzione “ITALFONDIARIO B.p.A" contro.

Ty

* procedura 552/09..

Tribunale di Napoli 3° sez. Esccuzione Immobiliare G.E. Dott. M. PETRUZZIELLO.

§i cornunica alla SV. che 16 scrivenie notiinato Consileite. Teenico di Ufficio nella
procedura di cul dll’oggetio, maned] 11 maggio c.a., alle ore 15,00 sara presso Timmobile oggetto

di espropriazione {Gingliano in Campania — localith Lago Patria Vis Staffetta, | Puco Gabbiani

Edificio *A” Piano terra int. 3), per il rilievo planimetrice & fotografico delio stesso.

Distinti saluti
Napoli 1§ 03/05/2010 - R
Tl Consulente Tecgiog di Ulticio

i Geom. Luigt




05208935832-4

b
ooy




Georn. Luigi Di Micco
Consitente Tecnto del Tribunale di Napoli _.
Yio Buge [ aosin n® & DASORIA (MA] Tel  0B1/7584975.: (3358365675 o~

Egr.

* contre ) &

N m‘f}seéura 55’?56? _
Tribunale di Napoli 5* sez. Esecuzion¢ lmmobilidre G.E. Dott. M, PETRUZZIELLO,

§§3§‘e€:&dui‘a di cw all’ Ggg&%t{:aj maﬁeéi §1 magg,;e €Ay, aiie v i:» Q{’} sath gmcm § imme’i}iie oggeﬁa
di espropriazione {Giuglisne in Campariia ~ i@ealita Lago Patria Via Staffetta, 1 Pico Gabbiani
Edificio “A” Piano ferra int. 3), per il rilievo planimeirico ¢ fotografico dello stesso.

Si precisa inoltre, che gualors nel giomo o nell’ora indicati, Uingresso all immobile non

osse pa:sss&biiﬁ per un e‘veﬁmale assenza del éﬁi}it@?& ovvero de} pGSS€S$0‘{$ s:iez berﬁ ia stessa. S&id

maigrad@ 4 shiedere 6.1§ IH o, C}mdzce deii’ ‘iﬁsecuz&ane ia HOming ci; it cusix}de giﬁéz&iarm € hon
ultimo; "autorizzazione per ["accesso sui luoghi medianté "ausilio delf assistenza della competente
sezione del cormando dei Carabinieri o del locale cormmissariato di Pubblica Sicuresza.

1 - ' - gono invitati & che sel giorno e nell’ora
stabilita facciano trovare aperto I'immabile oggetto di sopralluogo sopra-deseritto, onde consentire {
dovuti rilievi sia graficl che fotografic.
Distinti saluti
Wapeli 1 0340572018
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CONTRATTO DI LOCAZIONE
(Arsensi dell’art, 2 comma | L. . 431/98)

Con la présente scrittira privata da valers ad ogni effetto ¢ conseguenza di legge,

TRA
, nata g ' res. a
Cg‘ . %}?n? FREFEEFRFEAFRAFRUEAEFHERFRIRE R TR EFHEF 00K Ho ok dk
, nata a - resea Giughano (NA) localita Lage Patia ol
Via Staffetta n°!1 interno 3, CF. AR R TR 1 1

D

S| CONVIENE

. concede in locazions alla © o che accetls

Iimmebile sito in Giughiane (NA) lec. Lage Patria, Via Staffetia, Parco Gabbiani n”1 iy

-3

precisamente: appartamento, plano terra  composto da 2 vant pifi accessort, L immobile s

intende ineatd senza posto Aufo riel [ocate gurage FoF EHEERE RS R b b R

inizio dal 01/08/2003 sl intendetd rinnovata di alirl quattro anni, ré'ﬁa'nz;ami.@ il locatore alla
facolta dr disdetta alla seadenza det primi quatire anni, fatti sdivicasi di cuf al successivg drn 3
comma 1. E' in facolia invece al condutiore, anticipatamente: dal eonfratto previo presvvise,
comuntcare al locatore letiera raccta almena tre mesi prima delia scadenza in cul il recosse

ii{}&\’ig avere .Qﬁﬁ(ﬁii?i(}'ﬂ& FoRA KRR R R R Bk kR B iR ok bk R R ok sk R

it prezzo  della  locazione &  siato 4 accorde flssate in € 279600

(duemilaseticcentonovantaseieuro/00) annue da pagarsi al glorno 01 {primao) di ognt mese in
rate anlicipate di € 233,00 {duecentotreritatréenro/D0) clasciny solo ed esclusismmenie  in

nioneta.contante nel domicilio del lotatorp¥ ¥ e A FRF KOs kAR FER kA RRRLRALEE R £2000 100

Le parti conveéngono poi fin d'ora che H canone con Pinizio del secondo anno dilotazione &

aggiornato annualmente, fella misura del G.73% deHa varlazione delllindice del preszi 4l



consume per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nell anno precedente ed accertity

5) Sono a carico del conduttore , in aggiunta al canone spese-condominiali € spese per 1 servizt &

5

convenuto ed in buono :;w:o és manutenzione e si obbli

del conirato nel m

migliorie o irmovazioni che non possano esseére rimosse sehza. danheggian
potranno essere eseguite senza il prevefitive consenso scritio dal focatore,che in ogni caso avia

ta facolta di ruenerle senza obbligo di indennizzo, ovverc di richiederne o simusione
9) Restasio 4 caricd del locatore di guisa che 'immobile si conse vl semipre in brone condizion
locative tutle quante le riparazioni di siracrdinaria manutenzione., Non provvedendo 1

conduttore aght obblight sopra assunti, vi provveders it locatore prelevandone ia spesa dul

T0VH loeatore poud in qualungue thomentn ispezionare o fare fspezionare Uimmobife concds i

locazione. in particolare per i caso di venditae negliultimi sei mesi della locazione, *

[1) A garanzia dei danst e quale deposito cawziomale if condutiors versa ta somma i £ 46000

{Quattrocentosessuntaseieura/00). Detta somme improduttiva df interessi per essersene Tonio



conto nella deéterminazione dél canone df locazione, sard. restituita solo dopo T teoilire
riconsegna dell"immobile enon potrd mai essere imputata in conto pigioni**Fs TR e LR f vk
12} Per esprésso gccordo tra 16 parti & vietata la sublocazione, la cessions del sontratto o tontodate

patto considerando-clausola risolutiva espregsa, FFFREERREERRERREERELL LRI LRRATETH R f30000

14) Le spese di registrazione anehe per le futire anndalith sono a carico delle parfi del 0% mentre

Luege, i

1L LOCATORE L CONDUTTORE

It LOCATORE IL CONDUTTORE
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Agenzia del Territorio
Utficio Provinciale di NAPOLI
Servivie di Pubblicits immobiliare
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17:39

Pag. 1-ssgue

Kichredente CMMBRN

1, T-114919 del 05/05/2010

Inizio ispeZioné: 05 /0572010 15:14

Tassa versata €£:4,00

Nota.diiscrizione

Registro generale ru 30379

Registro particolaren. 5327 Presentazione n: 29 del 19/07/2003
Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Deserizione ATTONCTARILE PUBRLICG

Pata 18/07/2003 Nuwiero i repertorio 3659

Notaip BOCCIERTSTEFAND Codice fiscale”  BUUSFNS5A2Z ASBO Y
Sede BARANG DUSCHIA 5\5‘

Datire

Speciedelly ipoteca o del privil e; io
‘Derivante da
Capltale €90,
f?"f_ﬁfﬂ‘ﬁsz -

CZJ

W)
o
=
faw
[ ]

lativi alt'ipoteca o al privitegio

IPOTECA VOLONTA RIA
176 CONCESSTONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARID
Tasso nteresse anvue 2.9%

u;:sso ff@éez’@&&@ aamstmﬁe -
{081

Impartl varighili 5l Vittute estera - Sommaiscrifto dn maticamente Sl
Presenza di condizione risolutiva Durata 25 anni

Termine-dell'ipoteca - Stipilazione contratro unice Sl

Altridat

Sane presenti nella sezione D porti B
Dati riepilogativi

Unita negoziall 1 Soggettia

a favor

bere relative a sezione A, sezione B, sezione €

Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Uniténegozialen. 1

.
Immobilen.

‘Cormure FEO54 - GIUGLIANG [N CAMPANIA {NA):
Laraste FABBRICATI
Sezione urhang - Foglio 55  Particells 435 Sitbalterno 3
Natura AZ - ABITAZIONE DITIPO Cans stenzg 4.5 vani
(* fVV E
VIASTAFR LAGO PATRIA M.oofvico -
,f’a Pigno T




A’gs.ﬁzia {i'ei Teir;’itfz?i-a Ispezione ipotecaria

Data 05/05/2010 Ora15:17:39
Seryizie: di ?ub i; fta ‘immoszii e

Circoscriziorie di NAPOLT 2 - __ Pag 2- segue
lspezione Telematica i '

n. F 114959 def 05/95/ 2010

IniZi0 ispedione 05/05,/2010 1511
Richiedante \AE" \é%RN Tassa versata € 4,00

Nota di fscrizione

Registrogenerale n, 30379 __
Registroparticolaren. 5922 Presentaniond n. 29 del Y9/07/1003

Sezione C - Soggetti

A favore

olecdripelgtld MILANQ - PIAZZA PAOLO

Per it dirittodi  PROPRIETA

{NAY
1 PROPRIETA
:E}ebatgm not dawff t di ipoteca:
Soggetton: 1 Eﬂ;.quafzmdf
Cognome 7 Nome
Nato i a {(NA}

Sesso - Codige fi’sm;e

Descrizione dell condizione risgl i_izva_;:.u_zj.;_e sczmms&af }acée éd éfé 5&: ?ftsi 4 wedzm ai%;czéz {ovvero altri
prospeiti che siritiene wtile pubblicare)

'Eéi B%_E\Ef\ A CQJN&,EDE ALLA PJ«QIE MUT UATHRH U MUTER DEEU 2{, 90

'“’grlgm 993 . 385 TESTO U m:i{;o ;;\3
TI0 ﬁarm\gs; _a-;*{} CoN L .

-”_pE\é’i}iZEQz.\EE s‘i?*}?ﬂ(*‘f% E}v
-EﬁEﬁi.. M EE'

. | - DEPOSITL ¢ PARTICOLARE RIEERIMENTO
RISOLUTIVE FAPRESSE, LA SOMMA DEPOSITATA EVINCO ATA IN PEGNO A FAVORE DELLA BANCA



Agenzia del Territorio Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di NAPOLS Data 05/05/2010 Ora 15:17:39
Servizio di Pubblicitd Immaobiliars
Circoscrizione di NAPOLIZ | o Pag. 3 - segue

Ispezione Telematica
n. T 114919.del 05 /05 /2010

Inizio-ispezione 05/05/2010 15:16:34
Richtedente CMMBRN Tassaversata € 4,00

Notadiiscriziore
Registro generale n. 30379
5

7
Registro particolaren. 5927 _ Presentazione n.29 del 1970772003

A GARANZIA DELLA PROVA, DA FORNIRSE NEE TERMINE DL 90 GIORNIDALLADATA DELLTAYTTO 1M
LDGGETTD: A} CHE LIPOTECA CHE SARA [SCIUTTA A GARANTZIA DEL

FINANZIAMENTORISULT! PRIMA IN GRADOE SENZA CONCORRENTE
DATADELLA SUDDETTA ISCRIZIONE CAUZIO NALE, NON  RISUL

TRASCRITTO OD ANNOTATO ALCUN

ATTOOSENTENZA DI NATURA TATE DA RECARE PREGIUDIZIO ALLA GARANZIA: _ o
CHE IL MUTUATARIO £ NEL PIENG GODIMENTO TEL PROPR] DIRTTTED) CHE 51 SONO VERIFICATE TUTTE

LECONDIZIONI A SUD TEMPO INDICATE DALLA  BANCA NELLA LETTERA DICOMUNICAZIONE E D}

CONCEDIBILITA DEL MUTUO OCON LETTERE SUCCESSIVE.

AL
MUTUATARIO NON ADEMPLA, SECONDO LE M@i}é&i"’_% E N‘E?_ _

310U

BILITT, ATFCH

DEGLUOBBLIGHS:; LA BANCA AVRA LA FACOLTA DIRISQLVERE IL CONTRATTO. IN -
POTRA  COMPENSARE 1L, PROPRIC CREDITO, NONCHE QUANT'ALTRO DOV _ :
DLL PRESENTE CONTRATTO, CON LA SOMMA DEPOSITATA. LE PARTL CONVENGONG QUANTO SEGUE LA
DURATA DEL MUTUO VIENE STABILITA IN ANNI 25 OLTRE L PERIOBO INTERCORRENTE TRA LA
DATA ODIERNA £ L'ULTIMO GICRNO DEL MESE TN CUL  AVVIENE IL RILASCIO DELL A SOMMA
MUTUATA. IL TASSO D'INTERESSE MENSILE VIENE STABILITO NELLAMISURAINIZIALE
PARIAD 1/32 DEL TASSO-NOMINALE ANNUO DEL 2,2 PER CENTO. TALE TASSQ SARA PRESO ABASE PER
IL CALCOLG-DEGLI INTERESST SING ALLA FINE DEL  SEMESTRE SOLARE N CORSO ALLADATA DEL
RILASCIO DELLA SOMMA, OCOMUNQUE DAL NOVANTESIMO GIGRNO DA OGGE PER OGNT SUCCESSIVE
MESE 5t APPLICHERA, NELL'AMBITO DI CIASCUN SEMESTRE SOLARE, [L TASSO D1 INTERESSE
MENSILE RISULTANTE DALLA SOMMA DEI SEGUENTI ADDENDE: UNA QUOTA FISSA PART AD L/12 D
PUNTI 1,700- ANNUL QUALE MARGINE A FAVORE DFLLA-BANCA: UNA QUOTA VARIARILE COSTITUITA
DAL TASSO MENSILE PARI AD UN DODICESIMO DEL TASSO NOMINALE ANNUD EURIBOR (EURD

j¥s]

INTERBANK'  -OFFERED RATFE) A SEI MESI, RILEVATO A CURA DELLAFRT [FUROPEAN
BAMKINGFEDERATION) £ DELL'ACT (FINANCIAL MARKETS ASSOCIATION) SUL CIRCUITC DOW JONES
TELERATE ATTUALMENTE ALLA PAGINA 248 IL QUART'ULTIMO GIORNG [AVORATIVO
IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE CIASCUN SEMESTRE DI APPLICAZIONE {DATA = VALUTA)L E
PUBBLICATO DINORMA DA "IL.SOLE 24 ORE",  DETTO TASSO EURIBOR SARA MOLTIPL4CATO PER |
GIORN|EFFETTIVIDEL ~ SEMESTREDI APPLICAZIONE, DIVISO PER 360 (TRECENTOSESSANTA)
ARROTONDATO ALLQ 0,01 (ZERO VIRGOLA ZERO UNG):
EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILEL Gl
TERZULTIMO ©, TN SUBORDINE, DEL PENULTIMO GIORNGO LAVORATIVOIN CASO DI

[NDISPONIBILITA DEL TASSO EURIBOR S FARA RIFERIMENTO AL TASSODI  RENDIMENTO ANNUO, AL
LORDO DELLE RITENUTE FISCALL, DEIBUONIDEL  TESORO SEMESTRALL COSI COMECOMUNICATO
DALLABANCADUTALIAE  RELATIVC ALU'ULTIMA ASTA TENUTASLIMMEDIATAMENTE PRECEDENTE
LA DATADI MANCATA RILEVAZIONE DEL PARAMETRQ GLI INTERESS] COME DETERMINAT] NELL'ATTD
IN OGGETTO DECORERANNG DAL GIORNO DELLEROGAZIONE DELFA  SOMMA SEESSAE
IMMEDIATAMENTE UTILIZZARN F DA PARTE DEL MUTUATARIO O, DAL GIORNO DELLE SYINCOLO
DELLA SOMMA DEPOSITATA O COMUNQUE DAL  NOVANTESIMO GIORNG DA OGGL
CONSEGUENTEMENTE (L MUTUATARIO STO3BLIGA PERSE, SUCC SORI'ED AVENTI-CAUSA CON

T AL PAGAMENTO DEGLT INTFRE AATURATI DAL GIORND

VINCOLO SOLIDALEE INDIVISIBILE: PA N NN
LLULTIMO GIORNO DEL MESE INCUL AVY [ENE L

DELRILASCIO DELLA SUMMA DEPOSITATA A _ i
RILASCIOB) ALPAGAMENTO, A PARTIRE DAL MESE SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI 51 E PROVVEDUTG
AL RILASCIO DELLA SOMMA DEPOSITATA O £ VENUTO A CADERE IL NOVANTESIMO GIORNG DAL LA
STIPULAZIONE DEL PRESENTE ATTO, D1 300 MENSILITA POSTICIPATE COMPRENSFVE STA DI QUOTE
INTERESSE, AL TASSO DETERNITNATO COST COME INDICATO AL PRECEDENTE  PUNTO, €HE DI QUOTE
DUCAPITALE NELLA QUANTITA INDICATA NEL PIANO DIAMMORTAMENTO ALUEGGATO ALL ATTO 1
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Ispezione Telematica

Richiedente CMMEBRN

i, T 114919 del 5 /05 /7010
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‘Tassa versata £ 4,00

Nota di‘iscrizione
Registro generale n.
Registro-particolare n.

BE820
35912

del 05/12/2006

Presentazione 1. 217

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo
Beserizione ATTO AMMINISTRATIVO _
Data 10/11/2006 Numero di repertoric 195140/71

Fubblico gﬁfir?aié 0
Autorith emittente

Sede

GEST LINE S.P.A,

NAPOLI (NA]

Dati relativi all ipoteca o al privilegio

ecte dell' lpoteca o del privilegio IPOTECA LEG!

ALE
[POTECA LEGALE A

iﬁ‘ rivante da 300
165, 193/07
Caplidls €7.12759 Tusso tnieresse anran -
Interessi = o Spese -
Presenza dif condizione risolutiva - Durata

Altridati
Datiriepilogativi

Unitd negoziall 1 Soggerti a favore 1

Codice fiscale 07843060698

AT SENSI ART .77 DPR 602/73 MODIFICATO DAL D.LGS. 45/93 T DA

Soggetti coniro
Sezione B - Immobili
Unitanegozialen. 1
Immebile n. _ _ _
Comime £054 - GTUGLIAND [N CAMPANIA {NAJ
Catasty FABBRICAT _
Sezione urbana Foglia 55 Particella 438 Subalterno 3
Matura '2' - ABITAZIONE DI T1Po Consistenzoe s
CIVILE
Indirizzo VIA STAFFETTA Hcivico
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Utficle Provinciale di NAPOLI _ Data 05/05/2010 Ord 151740

Serviziodi ?aﬁb“hhia Immohiliare
PsEg. 2 Fine.

Nota di iscrizione
Reglstro generale n, 90820 |
_Eegzsamm? ticolare . 35912 Presentazione n. 212 el D5/12]2008

NAPOLT - V1A BRACTD

Sezione D - Ulteriori informarzioni

Descriziane della condizione r riso utiva cui & sottoposta lpoteca efodei titoli di credito allegati (ovvers cler
prospetti che stritiene utile pubblicare)
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PROMOSSA DA
“ITALFONDIARIO S.p.A™
IN DANNO A

ALLEGATO N° 6

Visura Ipocatasiale telematica dell’Agenzia det Territorio Servizio di Pubblicitd |

immobiliare

| Pignoramen

Ufficio  Provinciale del Territoric Napoli 2 -Trascrivione di

to immobiliare o favore dell ITALFONDIARIO Sp.a. wir. 31097/21197 |

| cfgz’ | i{} 5 55{3%829{}9

[Goom, Tain EMICCO




Agzmzia del Territorio
c; NAPOLI
1 Zf‘.immoizzi re
Circoscrizione di ’\iAPa; '

cio ?rovlm I

:isgg;e;zfie;i;.e ‘Tele

Richiedente CM MBRN

n T 14919-detos /o5 /2010

Irii¥io ispezions 05/85/201015:/16:34

Tassas versat :I £ 4 AR

Notadi trascrizione
Pﬂjl,‘i?’?f“(} g;eﬂ-era-fe n 31097
Registro particolire n., Z E 197

Data. dmreﬁenmz oné  10/08/2009

Dati z’dafz‘ al fitalo

Deseritione

NAPOLT {N%*

Dati relativialla convenzione.

f?z repertoria
e, 8001645

nella sezione D ey,

Indirizze VA

Datiriepilogativi

Unité negoziali 1 Soggettl d fovore

-?z?r'fz;emﬂ

Soggetts contros 1

Sezione B - Immobili

Unitdnegozigle n. 1

Tmaobilén. 1
Lérmume
Catasto
Sexione wrbdng -
Naburg

'frrer’m




Agenzia del Tefritorio Ispezione ipotecaria

Utficis Provinciale di NAPOLI Dati 05735 /2010 Ora 15:17:4%
Servizio di Pubbilicith Immobiliars

Circoscrizipnedi E\E\FGLE S o . Pag.2- an _
Ispezione Telematica

1T 114910 del 0

Inizip ispezione
Richiedente CMMBRN Tassa versata £4,00

? Nota di traserizione

Registro generale . 31097
Re gsf‘mgz&anm_k_zm n 21147  Datadi prefentaziene

sezione C - S@gget“c:

?\;a vore

Saggetton.. 1 fngu
‘Denarnindzione o ra

oriale . 1 Perddintiad
Contra
Seggetien. 1 Ingualitddl :
Cogndme Nome
Natta 1] L 4
Sesso L@dkw;zsmée _ o o
Rélgtivamente all'unitd negozidlen, 1 Perddinitiodi PROPRIETA

Per Esz_f_;__zzsi_a di 1/

;Sezzcm D- Ultermm informazion

Altri aspettiche sl ritiene utile szdfazre ai fini della pubblicitd immobiliare

L'ITALFONDIARIO SFA ELEGGE DOMICILIO PRESSO LO STUDIO LEGALE DELL

SHO N MAPOLT ALLA VIA L PIGNORAMENTOVIENE ESEGUITO PER LA SOMBMA
DUEURO 89037 87 OLTRE SPESE ED INTERESS] SUICCESSIVEL



TRIBUNALE DI NAPQOLI
5" SEZIONE CIVILE ESECUZIONT IMMOBILIART

PROMOSSA DA
“YTALFONDIARIO S.p.A.”
IN DANNO A

ALLEGATON° 7

}zszzr& Ipocatostale telematica dell Agmzsa a’gZ Té’f"i"éfﬁ)?‘iz:‘f Servizio di F‘zséérfwzfa

immobiliare Ufficie Provinciale del Terriiorio Napoli 2 relativa al periodo c&zf
VBIAO1/1979 al 05/05/2010 ss,zf '?éggefzf:}

JGeom. L DIMICCO™ — i  BUCA D AUSTA N, 6 CASK ;{éﬁ N ek, DBLTSEGITS oall, ITIRIGIG28 E-inail ditpropeniativepost




‘Agenzia del Territorio ispez;am ipotecaria
Utficio Pravinciale. £1 NAPQEI
Seérviziodi Pubbliciss ]

O Ora 15200

Clreoserizione di Pag. 1 - Begue

Ispesionen. T11

Dati della richiesta
‘o g-n@m:e:

Mot

-ﬁai-;a.:d; Nascibar

Tipodi formalita:
Ulteriori restrizioni

S;taazsme aggsemamerﬁg :
Ricérca elfaltuata suglt archivi inforinatizzati dal ~-f1973 al ﬁ‘:j 9-5‘}’" 2010

Elenco omonimi

Sessn Codice:

Fiscale

ORY OMAONININON, SELEZIONATIL

Per’ § govgettsb rffjhﬁfsto\z nen seno stati acquisits volumi repertors

Elenco sintetico def le f@maigia in Wﬁ ine cronclogico, in cui é presente il
soggetto richiesto

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 13/07/2003 Registra Particol lare 21763 Registro Genergle 30378
Pubblivo ufficlate . = : o7 200
ATTOTRA VIVI- C‘QMP R-}%VEN@??A
Irmobili sici in GIUGLIANG IN CAMPANIAL

Notadisponibile in farmato elettésnico

[y

2. ISCRIZIGNE CONTRO del 19/07/2003 Reglstvo Particolare 5927 Registra Generale 30379
Pubblico ufficidle . Repertorio 9659.del ;i;z;;/ 0772003
[POTECA VOLONTARLA derivante du CONCESSIONE A GARANZIADI MUTUO FONDIARIO
mmsbzi siti %n vix_i;‘,, ANO IN CAMPANIATNA)
301 %, 12 Registre Generale 30820
Py tale GEST LINE S, ;1;;‘7@&:&
E Ejeﬁif. derivante de (FOTECA L 7 DPR 602/73 MODIFICATO DAL DAGS

44 AL DLGS, E’t’g"mi
irzér;.ouiis;tf N GIUGLIAND (N TAMPANIA(MNA)
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Ispésiondn T

Elenco sintetico delle formalita, in ording cronologito, in.cui & presenite if
soggetio richissto
ta disponibile in f
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i

W

tria; 5.7, inb. 3, scala A, cal. f2, 1.5, vari 4.5, R.G

11 sotiescrilia T, nate 4

i1 - - e residenie 1n - - alla wia

A A

NOMINA
e rostituigre suo procurators speciales

. nalo a 5 T o rpsidente in

_ o S TR L. vig

B, . 5 Exta - ., affinche quesli

suf nome e conbo vemnda a bl rrederd opporiung € @EF it

preIZE Che riigsgé pii canvenignle, oon  BSHressa farplla

par i} procuratgre di concludere il neqozio in cggelis an-
rhe ¢on sg sLEESD a1 sensi dell art. 18%% c.o.. ﬁi sgguanls

hee immobiled

- agpartamenlo al piand ¢islzate, site in Giugliaro in Cam

gania (N&) - leealild Lego Falria - alla via Btaffetla wi,

distinte ¢dl numerd interno 3, composto di due wani, &cCeE~

ari e terrazye a Livello, panfinante <oni androne, arvea

del parco, vaﬂg.agaia-&-apyarﬁam@&égziai,ﬁt

Nel N.CLE.H. al fpl.5%, p.lla 538 sub.3, via Slaf. Lege Fa-

11 nominate procuralore vien psnressamente actarizzales &

Eind

costituirsei nell alic pubblice o coritbura privaia agtenti-




cata, gvenle ad oggeilo la wvendita dell’ immobile sopra
menzionalo, a meglio descrivere e identificare Io stesss
atche com riduardg ai confini # ai dati catastali, ad indi-
viduario in presénia di eventuale frazionmamentn, a cosli-
tulre diritti speciali di garanzia o di godinmenis, coemprese
le servitag attive & passive, a soltoscrivaers gualunjque npal-
to d4i natura sia reale che QQ&EE%&Q%?%& 2 a convenire Lultle
Ie patiuizioni del caso, a determipare il corrispetiivo o
prezea, a riscuolerlo e rilasciarpe guietanza, .ad accorda-
re, evenlualmente, dilazioni nel pagamento del prez:z Con
facgltd di deciders in merilo alla prestazione delle garan-
rie da parte del debitore o di terzi, a prestars ognl ga-
ranzia relativa all” alienazione, & revnders le dichiarario-
ni. nella forma prevista dalla legge, relalive alla norma-
Liva urbanistica e di cui  alle ledgl own. 151/1975 @
W65/1998, a rinunziasre all ipotecs legale od a fare fublla
quantd si renderd ulile ed opportunc per | espletamento del
Fresenle incarico.

11 sotloscritto rinunzia 2114 facoltd di  revecare la g
sente procurd, che #%%i%nis & irrgvocabkile, in guanie con-

ferita anche nell'inlerssse del nomidale procuratore ai

zensi del secondo comma dell art. 787 rue..




-RsﬁgfLuri&'ﬁ.<%§f§<)
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA

ie in Barang

d'Ischia con stutio alla via Terranera n. 5,  iscritfo nel

I

ruslo del diglrettt notarili riuniti di Mapoli, Torre An-

nynziala ¢ Nola,

ATTESTD

che, senza 1l sssistenza déi feslimond per avervi il richie-

dente ol mie consensy rinunzialoy ha Bprodho @ mid pre-
sEnza la svestess firma:
——— P38 &

it - . - & resideni® in o alla

wia . 2 EUE e

della cui fdentrta personale io nolaio seno certo.

G
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Ispezione ipotecaria
Data 05/65/2010 Orz 15:17:38

Pay 2 - Fine

n. T 114919 del 05 /05/2010

Inizie ispezione: 05/95/ 2010 15:16:34

Tassa versata €4,00

‘Nota dfa trasc;mzz ne

._Rf@!:stm geﬂemia . 30378
e 21763  Presentazione .28 del 19/07/2003
Sezzme C - Soggetti
In g f?fa di
MNome:

HMaten a
Sesso [ inwti rg scale.
[P PSRN

seallunitd regoziate n,

P Codice fiscale

Relativamenta all'uniti negozidle 1.

Perlaquotadi  1f1

IETA!
(AZIONE DL BENT

Nome

pittodi  PROPRIETA'
I regimie i SEPARAZIONE DI BENI

§Sezzc}‘f}e D - Ult@rieri informazioni

Altri aspett] che si ritiene utile indicare ai f’mdg la pubblicitd fmmabiliare

DGCETTO DELL'ATTO E LAPPARTAMENTO A
{biA) LOCALITA LAGO PATRIA - ALLA VIA STAQPE’“"

LPIANORIALZATO, SITC N GIUGLIANG IN CAMPANIA

AL, FACENTE PARTE DEL PABBRICATO "A" POSTO

-NEL ?%Rui} GABE ANI E Diﬁ”ﬁ’\l?@ COL NUM__ G __ ’EERE‘%O 3g €0§\f€?0§"§"€) B ?DUL VAE\?E ACCERSORIE

P BML- ;@.ﬁiﬁé_ﬁéi F_égs"g' C
 COME RISULTA DALLO STATC DEI



5 S?Zif}\fﬁ CEVILE ES?(Z&ZIQNi ﬁfi’\f‘i@iﬁ&iﬁﬁi

PROCEDURA BI ESECUZIONE, i.;&i@i?f)iﬁﬁﬁﬂiﬁm 352?2{1&{3%3
PROMOSSA DA
“FTALFONDIARIO Sp A"

INBANNO A

ALLEGATO N°9

Afm di dorazione del 06.09 2002 reg:s 36078 per Notaio Rafiaele Caiazzo e Notadi
Trascrizione del 20.09 2002 nn. 39591/30627

f}.{'}:egé'iﬁ_. Lulgt D ROCOG VIATHOA DV ADSTA N, 6L CASORIA —NA- E:é_%._.i}aé ReuY 3%.{,? "*)%‘i,sw}:}it i'm;i é; nproEef] I%ik&ﬁn“‘f‘-}i o |




L'anno duemiladue, il giorne seil del mese di set~

temhie

(6 settembre 20027

i

| Hapoli, iscritto pressoc il Lollegio Netarile dei

distretti riuniti di Napoli; Torre Annunzista =

Nela, assistita dai testimoni a me noti ed idoneis

- B , nata a N

| &d 1vi ¥esidente alia Vie . 0.

- , natae = il &

residente 1vi mlia Via . It 5

S50ONG PRESENTI

DA UNA PARTE:

- . - , nato A S 1 B - -

e residente in ' : . alla VYia

Syome . funzionario statale, codice fiscale

dichiaratoe s 1l guale dighiaral

di essere cslibe,

DALLYALTRA, 11 i1 Inl genitore:

= s, Tiato &

i g A

P
%
e




1% S @xﬁhidenu& ix 4alla
..... S N '?&:ﬁﬁé:{}.ﬁ:a?i@g; Earnis
______ <§; ce fiscale dichiarato . il
_%$ﬁ$¢;ﬁi¢hi&?a-di essere coniugato. ﬁ_”§% _@???H?Si
in rag%ma.di_géyayazéggé §5§ $ag;W e
1 medesimi, della sui identith persomale 1o Notailo )
””'Sﬁﬁﬁ_?ﬁﬁiﬁﬁ_¢§¥V@ﬁﬁﬁﬁ@ %aﬁii?ﬁigﬁ§.@@&ﬁﬁﬁ gegue o
|81 0 1sis. . iibersmente ¢ senss
giggtggﬂgigumﬁg d@ﬁg al @fﬁ@ﬁéa _g?%;ggﬁﬁn.
_____ , che, con animo %Mm’ .:ac:g;:%;tﬁ;a; ta piena o
) ﬁ@fﬁ@?i&@%_@?
= Appartane géaiz&ﬁg__ﬁgi
cake "AT . distinrte dal pumero iRternoc 3 (trej,
composto da due vani, apcessori e terragzo a li-
vello;
______ ) sres del pares, ooh
vang sdalsg # is! 3§@a@§gm@ﬁtg'iﬁﬁﬁfgﬁwi ?ﬁﬁﬁ}f )
'ﬁiggiggtg in Catas Eﬁbb?iﬁﬁté__ﬁ%__ﬁ i
i Campania al Foglio 55{. Via Staf  a
é%@%ﬁ;&@i?@ag gi&ﬁ@ T, é} AZZ, o©l.
) _-v‘;’mia_s (if*g : de 5% |
21 sensi di ledgs .0, Furoe dil.849.
_________ o mmabite




del presente atto & ad =sso pervenute giusta atbel

di compravendita per Hotar Francesco Demte di  HNa-}

poeli del 20 marze 1991, rep. n”

seritteo &

11B1BA9531, per acoguisto fattone da

s
b

3 mata a y ta qua-j

- le ne era. divenuta a sus volta progristaria in}

Notaio Francesco HDemte}

1 del 16 marzo 1990, registrabo s Napoli i} & ﬁpfil&?

1990 al n® $Z8B/V e trascritts a Napeli 27 41 8 a%i

prile 19%0 al n~ 1Z330/9671.

L

| ART. 31 La denzazion corpy, aslle state  dil

o fatbo e di diritto in cui guanto trasferito si|
t%ovag Con OEhi BOCESSIOnE,; actessorio, dipendenza;
£ pertinenza, evernitualil seErviti attive € Qagﬁivg_ .........
gsistenti & con la relative guote di compropriets
. }éﬁ%i;ﬁ eose compuni  del fgbbﬁéﬁawi
to, tali per legge, o comvenzione e
_come del Begolamento di Copdominios sve esistsnte;
.:ié %wi@ﬁ cosi come gl donante pervenuto e d@iﬂ&f

=gue da  0F

con  le oonse=3

guenze di leggs.,

ART . 51 14 donantes gevantiscs proprieia = titola-




...... . . . (

Belativamente alla iscrizdione di ipoteta Access

13

— = -

ai nn’ 52807514 in data Z febbraio 1890 a favore

del Oredifto Fendiarioc sipias,

gravante sdll7immos

T
U I .

te Notalo Franceésco Dente del 30 gemnaro 19%0, vre-

......

_ _ donante dichiara e la parte donataria dichiasva di
esserne a congseenza, che ta stessa & telalmente
o vuota di contenuto in guanto il mutuo & stato in-
| tesreinents estinta.
_ Al1°depo le destituite parti conféermino di aver e-
‘ sonerato me MNotaio dall’effettuare visure ipoteca-
WWWWWWWW T

) ?i&d Q@tﬁﬁtali ed amministrative, da@ﬁ_é ______ pagﬁgftﬁ

A . . i parentela tra di Loro g%i&ﬁéﬁﬁéf -

CART. B) Al fini fisecali 1& parti dighiaranc:

- che 11 donsnte & Figlio del donavarioy

- chie la presente donazione; L& prima intercorren-
te tra essi  comparenti; ha 1l valeore di Euve

| 34.164,00

{Eurao trentaguattromilacentosessanta~

guattiro virgola zero zero céEnkeésimi).

ART. 71 La presente donazione
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cetitata con ifmputaezions sulla disponibile del  do-
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-nante,

{ ART. B) In guanto oocotra; il donante ribunzia adl

Jogni diritto di ipotecs legale.

CART. 8] 11 donante sig.

CORASRPEVO-

le delle conseguenze penali di cui all’articeloe 7B

del T.U. n* 445/2000, iy caso di dichiarazioni]

mendaci, ‘dichiara:

che 1 lavori di costruzicne deil fabbricato de quo,

‘dond stati effettuati in virti della

e

igenzga  edi-

lizia n’ 686, rilasciat

a dal Comuse di  Giluglianof

it Campanis in data 3 giugno 18867; che succsssiva-

ments a btale datas, non vi =ome  2tate aseguibte &l

tutt’oggl altre opere; ne in base & licenza, con=

cessiofe o autorizfazicne, ne suscebtibily di sa«

natoriay neé insanabiliy

+ ai sepsl & per zgEli effetti

Legge n.

1 55}93 v oche Il redditeo relative ali'iomobile og-

1Tultima dichiarasione del redditi per la guale il

getio deél presente atto, & sitato diechlarato nel-

terming di presentazione & scaduto alia data o~

diaerns.

ART. 10} Le spese del presente atto e sue conse-

uenziall sano & carico cel danatario,
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ie Notsio he ricevute guests abte del guale,

PrE-

| wenti i testi, ho dato lettura alle parti

che |

1 1approvano.

| Conista di dae fegli in pagine

per |

linters € quantc della presents, a maschina da

pen~
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can domicilio in Yig

, Codice Fiscale

che dichis |’

¢ impimgala, nata & i1

con domicilip in . " Wis.

Codice Fiscals

, the dichiara di gsswre coniugata im comumio—

VEFLH %?é%ﬁa%ﬁé per motain FRANGESCH DENTE in
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jiritii df comproprieta” ulle parii comuni 11 tuf_
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o T N wip A e awT R
BLICA ITALIANA
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Llenovecéntoset

T,
A

diviottg del mese di yiugno

18 gitagno 1970

g nella cass © - sita alla PR e

Innanzi a ma LUIGT SALOMONE,Notalo reside

rial Comune di Giuglianc in Campania,iscritto nel Ruclo

del giﬁtyﬁggg Hotarile 41 Mapoll e senzs Efagsigt@ﬁsﬁ_;m

testimoni a cudl le

1) I1 signor . e © ., hato ad
, domieilimbe im ;. 7 Via T L -
, propriefarioe;

nato a - o il

domiciliato alla Viea o . -~ - ¢




i Dells identitd per @na}@ delle cogtituite parti io

Notaio

T gogtituiti sigmori - ) . -
" .‘. IEEER = I

'aaeh arano di sssere fra 1° a§t¢@ proprietari in pax-

fti %ﬁﬁﬁii @@“ segaaﬁﬁi appartamenti facentl parte

‘; aai Lashrieatx ﬁ@&%m}§& £ mAT, MBY e HoE in Gidgliae

“iséa& in engols wra 12

veecegaori al plano

e

e

_Eprwma éﬁl Lﬁb&?iﬁaﬁﬁ “%“ Lamero internc guatiro co=
E B . . L
81 gonfinato: éa il labo con gabbls sesla ed appar-

pamento numero clnque, da un secondo. € terzo lato,!

_ ﬁegn-aréa.peytiﬁﬁﬁﬁaza&l‘ayg&fﬁﬁﬁ%ﬁﬁo-ﬁ&meyé wne € |

.

)%O numero cinque, Tiporiato al_ﬁxﬁaﬁ;ﬁ‘zaLl& parti%

ta 4519, foglio 53, partic. 438/4, ¢at. A/2,

se 5, vani 5,5 E.C. Lo 202445

B

mepto numero un@iaig de un sSSconfe e terzo . lazto ooh

inepte sll'apmrtanente numers o e dal




Y 3) Appartamento di.vani dwe pil sccesgori el pians

TROUTY gaooi

| pertinente.alltappartamento numero venticinque ed.

Larea condomisnigle e ddal %’ii_&fi""?}ﬁ- lato con sliena. rO-

i condominiale, riportato al MC.E.U. alla partits

| quarto lato con area condominiale ed appartamento

numers undici riportate al H.€.E.U. alla partite

| 4519, foglic 35, partie. 438/10, cat.4/2, classe 5,

i vapi 5,9y R.Ce L. 2.244;

%

rialzato deTFfmobricets "B mumero interno quindi-

-¢i cosl confinator da un lato con area periinente

&

all'appartamento numero trédicl e-gabbia secala, da

ks

: s ey T S E Al g v ey i B TS ey A
o lato. con-appartanento numero-guatitordi—.
b o : o

. ¢i- ed area condominiele, dal.

|.prie%d, riportato al ﬁ,G,Eg§4féiﬁﬁ partita 4519, \§“_Em

fogilio 55, partic. 43973, cat. A/2, classe 5, vand
| DX
5, R+0s T 2:040% . S . i‘x%

4) Appartamento. di vani dpe pid accessori al piang |

rialzats del fabbricato "C" numero interne ventigei
cosl copfinato: da un lato con appertamento numero
ventigette, & ballatoio scala, da un gedondd lato

con atrio di ingressgo e dagll altri lati con area

_’f@ﬁ??, foglio 55, partics. 4¢§X?¥ cat. A/2, clasge

5, vani 4,5, R.C. L. 1.835;

5} Appartamento di vari treé pil asccessori al piano
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Jeosl confinat lato con gabbla sesls ¢d appar-

tamento numero due, da un seconde lato con ap=

partamerto nume itadus ed grea condominiale,

ares condominiale el azrea perti-

ldgl terzo lato

nente alllapperiomciite numere veaticingue e dal quar-

40 lato eon arg dominisle, riportabo &l He u,m;L‘

lalra parsita 4519, foglio 55, partic. 440/7, cat:A2,

A" pumero i

gon appartamen re duey ga%%iar5§aia@feﬁ appar-

i
ki

; dz un gecondo lato col area con-

tamento numero |

dominiale e sea§%7&i accesso alla sala termica, da
) lun betzeo lato oon strads privete di propriefd | I

. :@?333 %ﬁarﬁ ate con Via Staffetta, area condes

rminiale ed appa; 8maﬁte nomero due, rlpcr*a?ﬁ al

fﬁ?akw,gg glga @mrtmﬁa 4519, foglio 55, @art@e¢ 438f§,

eat. A2, clag *5}Jvasi 5,9, R.C. Tiw 2. 2403

_?Q.A@p&yﬁaﬁenﬁa 4i vant uno pill accessori al piang

VR SRACHEE SIS S S S

‘rialzate del fﬁ%aricato AT pumerg interac kre cos

i

‘81 confrnatol &% wm izho gon appartamento DUMEXC
‘uno e gebbia scéle, da un segondo lato CoOb atrio

cdtingresac £ dagli aitri 1gti eocn ares condominiale,

#

b

riportato al N.C.E.U. alls partita 4519, foglio 553,




;:tg al N.C. E.U. alla partita 43?9; foglio ?x, partic

i
i

[438/5, ca%. A/2, classe 5, va
_ﬁ§} Aypartamenﬁa_éi'vani_tré

_rxaizatﬁ éel fab%rieatg Cupe

‘terzo del fabbricato 7CY puumard interne trentaguat-

idominiale, da un teyzo lato ¢oll area condominiale

&.&scesss$i gl pilane

 p?iﬁQh§eiwfa$$r£;atS TAR nimers gﬁtérng eiaque-e&aig
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.hallgﬁgi@ geale ed appartomento IUBero Qu&%ér@g.ég
_iﬁ_gecgndo iaﬁg{gsm appertemento numerc quatiroe e

:éa@li altri due gati.céafarea caa&&miﬁiale, riporta;

_§%?gjgfﬁ; B. 22445

ageeaﬁerz a§ n;ang

oy

mero interne trediei

P

3

cosl confinato: da un lato con appartemnento BUmero
SEE R _ R _
]

liwindici, gabbis scala €d atrio &i-iﬁgresaci da ﬁﬂ;
jgeconio ;aﬁé con gabbia scala ed area condominiale,
@8 un torzo lato con ares condominiale e Gal guarto
lato con aliena @rgp?ieté,.gi§9r§at§.é§ ﬁ;§33f§} al-

 iaj§ar%i%a 4519, foglio 55, §ar@ic¢ 439/1, ca@5 A/2,

110) Appartementa di vani tre pil sccessori. 4l piang

kT ggsi QQ&¢1§3§Q. da un lato con gabbia scala ed | ..
apparsanento numero Irentaclniue, da un secondo i

to con appariamento numerc trentacingue o4 ares ofi-

i




1ed area Fertinente all'appai~anento Humero ventiecife
3

que, dal gharto laty con 2red- condoriniale, riporta—

al N.C.E.U. alla Partita 4519, Foglio 29, partie,
‘ . H

(440710, cat. A/2, classe s, vani 5,5, R.C. L. 2.244;

LT IH) Avpa ﬁﬁameﬁ%aﬁﬁm vani tre pik accessori aj plano
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; _ S
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1eon atric d'ingresso e dagli altri lati con area con-

4

}
1doming tale, riportato al N.o.2.1. alla partita Qﬁ?ﬁ,
j

55, partic. 4 3/2 cat. 4/2, classe 5, vani 4,5,

3

&

tamenito di wvani due pin acceggori 2l plang
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del fabbricate wem nUmMero internc Vartiget

e cosl confinato: da Un lato zoun oabbhia g@Elia, do
: & B ¥

i

Eun.gacQR@G Lato con appartamento aumere ventisedl,




daun terzo lako alaﬁa ¢ dal quar-

{¥0 dato con viale condeminia }e§ riportate al N.C.

12.U. alla partita 4519, foglio 55, partic. 440/3,

cat. 4/2, classe 5, vani 4,95, R.Cr T. 18353

e

;?&) Avpartamente di vanl tre pit sccesgori al vis—
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