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LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE R.G. N. 05/2024

a carico della Societa:

PARERE DI CONGRUITA’ DI BENI MOBILI

AZIENDALI




All'illustrissimo

Sig. GIUDICE DELEGATO
dott.ssa Roberta BOLZONI
del Tribunale di

33170 -PORDENONE -

Liquidazione Giudiziale R.G. n. 05/2024

RELAZIONE PERITALE

Nella procedura di Liquidazione Giudiziale a carico della Societa:

Liquidatore Giudiziale : dott. Alberto POGGIOLI

Consulente tecnico d’ufficio  : geom. Luigi TONEGUTTI

PERIZIA DI STIMA — PARERE DI CONGRUITA’

del geometra TONEGUTTI Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone - via Borgo
S.Antonio, n. 12 - iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pordenone, posizione n. 524,
nominato dal Giudice Delegato dott.ssa Roberta BOLZONI, quale perito stimatore dei beni aziendali
appartenenti alla ditta:

.

Ricevuto I’incarico il sottoscritto dava inizio alle operazioni peritali relativamente ai beni aziendali

appartenenti alla ditta sottoposta a procedimento di Liquidazione Giudiziale
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PREMESSE

La societa svolge attivitd di produzione per conto proprio o di terzi
di componenti per mobili, nonché oggetti in legno di qualsiasi genere e misura per arredamento,
pavimenti e rivestimenti,

Il seguente parere di congruitd viene redatto con riferimento ai beni mobili appartenenti alla societa
sottoposta a procedimento di Liquidazione Giudiziaria, di cui alla perizia di stima redatta dall’ing.
Carlo SEGA e datata 05.02.2024.

Considerata la pluralitd di beni specifici, macchinari/attrezzature, mobili d’arredo, attrezzature
d’ufficio e autoveicoli, ed il breve tempo a disposizione, in fase di sopralluogo il sottoscritio ha
eseguito una verifica della consistenza dei soli macchinari/attrezzature descritti nella perizia di stima
a firma dell’ing. Carlo SEGA costituendo gli stessi la parte rilevante del valore da stimare.

Il presente parere rignardera, pertanto, solo I'aspetto della valorizzazione dei beni mobili
aziendali e non la verifica puntuale dei beni in proprieta, al fine di una verifica della congruita

dell’offerta formulata dalla ditts

INVENTARIO BENI AZIENDALI

Presso l’opificio in Comune di Azzano Decimo, via Villalta n. 21 si sono inventari 1 seguenti
beni aziendali (macchinari e attrezzature) di proprieta della ditta sottoposta a Liquidazione
Giudiziale

(vedi allegato 1 — documentazione fotografica)

Rif. 1 - Pantografo mod. HEJIAN mod. ZR-042P-2116W

Rif. 3 - Troncatrice OMGA mod. T553OO



Rif. 4 - Presetting ELBO mod.E-238

Rif. 5 - Sega circolare CMS mod. NSE 2000

Rif. 6 - Impianto di aspirazione ZB 450

Rif. 7 - Centro di lavoro BIESSE mod. EXEL FT

Rif. 8 - Centro di lavoro BIESSE mod. EXEL NEW

Rif. 9 - Pantografo mod. HEIAN mod. ZR-042P-2826

Rif. 10 - Impianto del vuoto centralizzato

Rif. 11 — Pantografo CMS mod. NC-PF/6-A4-4ATC/Z

Rif. 12 - Foratrice SCN mod.STRARTECH 27

Rif. 13 - Robot Emotion con albero e carrello (N. 2 di cui uno non funzionante)
Rif. 14 - Centro di lavoro BIESSE mod. EXEL NEW

Rif. 17 - Centro di Lavoro BIESSE mod. EXEL

Rif. 18 - Foratrice 5 teste ELME mod. FCT5

Rif. 19 - Tendireggia FROMM P328

Rif. 20 - Impianto di aspirazione

Rif. 22 - Essicatore MTA DE IT 121

Rif. 23 - Motospazzatrice RCM mod. BRAVA 800 ET

Rif. 26 - Centro di Lavoro BIESSE EXEL NEW

Rif. 27 —N. 4 Carrelli Elevatore AMX 10 MIS 560x1150
Rif. 29 - Pantografo BIESSE mod ARROW FT (da installare attualmente non funzionante)
Rif. 30 - Transpallet elettrico ERC212

Rif. 31 - Carrello elevatore JUNGHEINRICH mod. EFG 13

Rif. 32 — Autocarro per trasporto di cose con cassone centine e telone ad altezza variabile



IVECO- targa — percorrenza chilometrica km. 125.117, ultima revisione
con scadenza al 03/2025
(vedi allegato 2 — libretto di circolazione autoveicolo)
Rif. 33 - Carrello elevatore JUNGHEINRICH mod. EFG 320
Presso 1’opificio in Comune di Azzano Decimo, via Crosera n. 27 si sono inventari i
seguenti beni aziendali (macchinari e attrezzature) di proprieta della ditta sottoposta a
Liquidazione Giudiziale
(vedi allegato 3 — documentazione fotografica)
Rif, 2 - Compressore WORTH RLR360 V8-Essicatore ATLAS COPCO FD450
Rif, 15.- Carrello Elevatore OM mod. E60N
Rif 16 - Carrello Elevatore JUNGHEINRICH mod. EFG 220
Rif. 21 — Impianto di aspirazione (il Sig. ROS Giorgio dichiara che la parte filtrante
dell’impianto appartiene alla ditta Termoventilazione 2000)
Rif, 24 - Scaricatore per sezionatrice MAHROS mod. STAKER
Rif. 25 - Navetta Girevole CMB CE
Rif. 28 - Spazzatrice TIGRA
Rif. 34 — Pantografo BIESSE EXCEL (non funzionante)
Presso lo stesso opificio si & inoltre inventariata una linea automatica composta da
sezionatrice angolare a controllo numerico con carico in automatico, accostatore doppio
automatico per carico pannelli della ditta FERWOOD completa di accessori. (bene concesso
in Leasing con contratto n. 01112025/001)

(vedi allegato 4 — contratto d Leasing)
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VALORI DI STIMA

La stima viene eseguita considerando il deprezzamento dei macchinari, attrezzature e autoveicoli in
funzione della manutenzione e stato di conservazione e dell’obsolescenza riferita al progresso
tecnologico e tenendo conto:

- che la vendita avviene in blocco;

- che la vendita in una procedura giudiziale avviene con la formula “visto e piaciuto” senza
alcuna garanzia in ordine ad eventuali vizi e difetti sia occulti che visibili;

- che ogni attivita di revisione/adeguamento antinfortunistico compete a totale cura
dell’acquirente;

- che per gli eventuali cespiti in disuso privi di marchiatura CE se ne prevede la totale
rottamazione;

- della specificita delle attrezzature/macchinari,

- che I’attuale momento & caratterizzato da una difficolta strutturale di accesso al credito con la
conseguenza di una grave crisi di liquidita in essere che sta influenzando significativamente le
transazioni commerciali;

Non fa parte del presente mandato I’analisi “puntuale” della sicurezza ¢ degli impianti specifici,

macchinari ed attrezzature, ai sensi del D.Lgs. 81/2008 e s.m.i.

La stima si riferisce all’attuale stato di fatto e ogni eventuale adeguamento/revisione risulterd a

completa cura e spese dell’aggiudicatario.

In ipotesi di “continuitd produttiva®, considerando che I’azienda durante le fasi della procedura

giudiziale ha continuato ad operare nel settore della produzione di componenti per mobili, il valore

complessivo dei cespiti viene stimato come segue:

VALORE BENI AZIENDALI IN IPOTESI DI “CONTINUITA’ D’USO”

e A A e e e ——————



- Valore beni aziendali appartenenti alla ditta = €. 270.000,00

*************#***#******#*#**#’!ﬂ***#********##*##*’F**’F************#**#*****

PARERE DI CONGRUITA’

In sede di contrato di affitto di ramo d’azienda con contestuale Offerta Irrevocabile di acquisto
stipulato presso il notaio Gaspare GERARDI al n. 78968 di rep. del 08.03.2024, (vedi allegato 5-
contratto di affitto d'azienda) la societ: |

si impegnava in modo irrevocabile ad acquistare, previa procedura competitiva avanti al
Tribunale di Pordenone il complesso aziendale della societa sottoposta a Liquidazione Giudiziale per
la somma di €.. 195.000,00.
La medesima societd si impegnava a versare alla procedura la somma di €. 45.000,00 quale
plusvalore sul bene in leasing di cui al contratto n. 011 12025/001 costituito da Linea Automatica
composta da sezionatrice angolare a controllo numerico con carico in auto;natico, accostatore doppio
automatico per carico pannelli della ditt: completa di accessori.
Tenendo conto di quanto sopra esposto, della specificita del prodotto commercializzato e dello stato
di manutenzione dei macchinari/attrezzature si riportano i seguenti valori di realizzo in blocco che si
ritengo congrui in considerazione della sostanziale continuita d’uso:
VALORE BENI AZIENDALI = €. 270.000,00
PLUSVALORE BENE IN LEASING =€. 45.000,00
———————ee e TR T T TERER L ELEEE AL RS bkt kbbb
Tanto il sottoscritto espone ad espletamento dell’incarico ricevuto.

Pordenone, i

TONEGUTTI geom. Luigi

-



- Valore beni aziendali appartenenti alla ditte = €. 270.000,00
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PARERE DI CONGRUITA’

FAREKRE ) N s
In sede di contrato di affitto di ramo d’azienda con contestuale Offerta Irrevocabile di acquisto
stipulato presso il notaio Gaspare GERARDI al n. 78968 di rep. del 08.03.2024, (vedi allegato 3-
contratto di affitto d'azienda) la societd

si impegnava in modo irrevocabile ad acquistare, previa procedura competitiva avanti al
Tribunale di Pordenone il complesso aziendale della societa sottoposta a Liquidazione Giudiziale per
la somma di €.. 195.000,00.
La medesima societd si impegnava a versare alla procedura la somma di €. 45.000,00 quale
plusvalore sul bene in leasing di cui al contratto n. 011 12’025!001 costituito da Linea Automatica
composté da sezionatrice angolare a controllo numerico con carico in automatico, accostatore doppio
automatico per carico pannelli della ditta completa di accessori.
Tenendo conto di quanto sopra esposto, della specificita del prodotto commercializzato ¢ dello stato
di manutenzione dei macchinari/attrezzature si riportano i seguenti valori di realizzo in blocco che si
ritengo congrui in considerazione della sostanziale continuita d’uso:
VALORE BENI AZIENDALI = €. 270.000,00
PLUSVALORE BENE IN LEASING =€, 45.000,00

ut*Mn*#**n*n*u*u*****nunau**#n**M*un******nnku*******n*t*wnun

Tanto il sottoscritto espone ad espletamento dellincarico ricevuto.
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DATA 26.07,2012 (07TV657813))
COSTRUTTORE: IVECO SPA

LUNGHEZZA 6,960 M' LARGHEZZA 2,300 M
- 41,961 KW/T

PQR_TATA 950 KG
TIPO CAMBIOQ: MECCANICO
PNEUMATICT .

195/75 R16C(107/105R)S-D

IL VEICOLO DI CUI ALLA DPRESENTE CARTA
DI CIRCOLAZIONE NON RIENTRA NEL CAMPO
DI APPLICAZIONE DELLA LECGE z68/1974,
REVISIONE EFFETTUATA CON ESITO
*REGOLARE* .

DATA 11.09.2018 (PNACL1OBRKSE)

IL VEICOLO NON E' AUTORIZZATO AL
TRAINO AI FINI AMMINISTRATIVI

RISP 1L REG 715/2007%692/2008

(EURO 5B con D1sp ANTIPART)

MASSE MAX AMMESSE-ASSE ANT.KG. 01900

_ ASSE POST.KG. 02600
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Milano, 13/10/2017

Ordine d'acquisto n® 0136118, contratto di locazione finanziaria n® 01112025/003
{da citare nella corrispondenza)

Alle condizioni particolari settoindicate ed a guelle generali allegate, Vi ordiniemo
©, nel caso di bene gia' consegnato, Vi vatifiemhisma 1a Faveleaes G0t noen oooa
endsgknasd dn Tessine Aa11 1T ppatore

che deve. cocveie  censwswe aiia vaYysHLe  OOIMativa
antintortunistica, antinquinamente e di eicurezza del lavoro

CONDIZIONI PARTICCLARI DI ACQUISTC

INEA AUTOMATICA COMPOSTA DA SEZIONATRICE ANGOLARKE A CONTROULLO NUM
ICO CON CARICO IN AUTOMATICO, ACCOSTATORE DOPPIO AUTOMATICO PER
RICO PANNELLI, COMPLETA DI ACCESSORI IL TUTTC COME MEGLIC DESCR
O NELL'OFFERTA N.0001528 DEL 07/07/2017 DELLA FERWOOD SRL INDIR
ZRTA ALLA TEKNA SRL ALLA QUALE LE PARTI SI KIFERISCONC PER L'ESA
TA DESCRIZIONE DEI BENI OGGETTO DEL PRESENTE CONTRATTO.

1 bene : 1 beni sono USATI.

: Di—leage- ES?*‘iSB\(éfBii)
Prezzo fisso ed invariabile: 230.000,00 Buro + IVA
A0[2013 s Gon AN

CONDIZIONI DI CONSEGNA DEL BENE

L T T S e g R

: Franco destinc
iine di censegna : Entre il 10/11/2017

L2 2ATO!
Mogo inatallasinnﬁkyene ;

o SEENA

1}2{‘;acxﬁfaIIJ;a:ltJ:“wfa

e v mwasawwon wrvesca @ MAZZO bonifieo banveasao, Previoc ricevimento da -
f &  nostra preferibilmente a mezzo mail PEC al seguente indirizzo
Fhitori.albaleasinc@actaliscertynail.it o altrimenti ad ALBA LEASING &.P.A. Via

PINE D'ACQUISTO Paglins 1

t.3 01112025-0061/10 /C03/INT/

E:I LersingSpd tel <30 a2 o HE Casliaie Suiflaie BT AlTALSD Clegil Vvt witbe] @
29le | guaie i 39 G SO TERAKD ol B 57 A3 D0R Ly FRAAR2IAN o &, 100 YURE 4 “alng

; m"l"\ld (SCTEEN Y (L] SR AP R TR ST R Loptley Elec ble BLOvA Ihen™) abn, 32 DEAEY |31 ALLiigS,
B Sihe e 207G Mo wvialtdle S HLINE Y] < Rew gy Ml o EET0 R TG0 AL IRIONE MARSHA L pasing
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Par l'invie della documentazione richiesta contenuta rell:ordine allegate, Vi preghlamo di
fare riferimento al seguente schema di istruzioni: .

| MODALITA' INVIO| INDIRI2Z0 | ROTE SU FIRMA DIGITALE |

| MAIL PEC CON | | I documenti dovranno |

| FIRMA DIGITALE | | esserci inviati con |

! | | regolare firma digitale, |

| | | Non verranmo comsiderati|

| | | pdf con scaneione della | |
i l .| firma. I

| | | Per firma digitale si | I
| | | intende documento |

! l | firmato com appesita |

| | | card & legalmente |

| | | ricomosciuto. NON l

| | | INVIARE ANCHE COPIA |

| | { CARTACE™ ! !
} |

Tal.

........................................................................

| Contsnute e | |
[ formate | BENE NUOVO | BENE U
| documenti | |
| ] ¥ile con firma digitale del |
| | Cosbmrbtoretss ’(@
Certificazione | File con tiriia digitale |scsessswsmmvanspmmmnnsansnmnrs 2l
CE | del Costruttora(*} | File dichiarazione |
| | PBENE NO MODIFICHE" (*w) |

| File complete |

Manuale | (¢ile zippato non supericre a 10MB; in caso di superamento |
d'istruzione | inviare in pill tranche) |
{(in lingua | Se CE compresa nel manuale estrarre & produrre deocumento |
italiana) | gingolo firmato digitalmente |
(*} oppure, in caso di fornitore diverse dal costruttore, file pdf della dichiarazione
firmato digitalmente dal fornitore, quale copia conforme,
{**)oppure, in caso di fornitors diverso dal costruttore, & richiesta una perizia
agcseverata attestante la conformitd del bene, firmata digitalmente dal perito abilitate.

Solo se ispogsibilitati & produrre documenti firmati digitalmente Vogliate inviare la
documentazione osrtaces in originale al seguente indirizzo: Via 8ile, 18 - 20139 Milano -
Italia.

Por foreign suppliers: please send us only signed oricinmal documents by courier,

Ik ol Inlln seEalta in maeia virtuale aut.Agenzia defie Entrate . Ufficio di Milana 2 - peot.n. AID13 del 14/01/2010

LETTERA ACCOMPAGNAMENTO ORDINE - Pagina 2
Ne.Rif.: 01112025-001/I0 /CO03/INT/
Alba Leasing Spk fel <% 00 % V) 6 il S e ves ettt el Vb Bl 4&
Sgde Layoe [ IO B o R R Hlputin $ETARTOAE]TT IV Ensnnikll o w0 106 TUE (.o Al L
o Dirsedhatie - wiier 3lp It by L Lowie e Flarale P VA Ly ol e 22 AAL0C NN AL aA

Vinstiy B e owwwal 2adeaiing kg w115 M L ARGTIUT IO At E7HAR AN L R
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Impasta o bollo assolts in modo virtusie aut.Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milane 2 - protn. 83013 dei 14/01/2010

20171
. nomera N2O9EH =
- albd
-

130 « 10 - Contratto di locazione E

(=]

easing

Valore raggiunto

CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) N. 1112028/

presentatore: FININT MEDIATORE CREDITIZIC SPA

Finanziarl €x art, 1Ub 1 UL (C.0. "AIDO UMICO™) 8i N.Z IN Persona o proprio competente procuratore, (In seguito denominata
anche: "Concedente®)

&

rappresentata dal/l sottoscrittore/i del presente atto munito/i dei necessari poteri e identificato/i come segue;
01° Firmatario in aualith dit LECALE RAPPRESENTANTE

S| CONVIENE E Sl STIPULA QUANTO SEGUE

La Concedente concede in locazione finanziaria (leasing) all'Utilizzatore, che accetta per sd, suol successor! ed aventi
causa, anche a titolo particolare, In via solidale ed indivisibile fra loro, II/i bene/l dl segulto indicato/i che varra/anno
appositamente acquistato/i dalla Concedente su scelta ed indicazione dell’'Utilizzatore, il quale ne assume ogni rischio,
onere e rasponsabﬂttb:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

FORNITORE E DESCRIZIONE DEL BENE:
(come meglio individuato nell'offerta del Fornitore che, sottoscritta per approvazione e benestare dall’Utllizzatore, viene
allegata ail'originale del presente documenta). )

[ FORNITORE ]
Raglone sociale:
?a%th Iggale: Via
LINEA AUTOMATICA COMPOSTA DA SEZIONATRICE ANGOLARE A CONTROLLO NUM ERICO CON CARICO IN
AUTOMATICO, ACCOSTATORE DOPPIO AUTOMATICO PER CARICQ PANNELLI, COMPLETA DI ACCESSORI 1L Tlrrra
COME MEGLIO DESC R ITTO NELL'OFFERTA N.OO0O1528 DEL 07/07/2077 DELLA
TEKNA SRL ALLA QUA LE LE PART! Sl RIFERISCONQ PER L'ESA TTA DESCRIZIONG vol e WusE 1 W UEL
PRESENTE CONTRATTO.
Stato del bene: USATO Luogo instaliazione/custodia del bene: Via VILLATA, 21/23 33082 AZZANO DECIMO (PN)
Costo preventivato per 'acquisto del bene: Euro 230.000,00 + IVA e cneri fiscali
Collaudo: Garanzia tecnica: Di legge
Termine di consegna: Entro || 10%1{2017 Maodaiita resa:
Candizioni di pagamento:100% a 15 giornl
data pervenimento del seguent! documenti: .
-FA"‘gTURA per l'intero importo della fornitura riportante il numero matricola del bene (file pdf in caso di invio mezzo
mail};
-VERBALE DI CONSTATAZIONE E PRESA IN CONSEGNA DEL BENE (a cura del cliente);
m&:CETTAZIONE DELL'CRDINE D'ACQUISTO e sue allagate condizioni generali (file pdf firmato digitalmente in caso di
o mezzo mail);
-RDOCUMENTO DI TRASPORTO o documenta equivalente a nol intestato (ove previsto);
-Documentaziene antinfortunistica prevista
DURATA, CORRISPETTIVO ED INDICIZZAZIONEDUrala & coulspettive della 3QCIIH‘_‘;HE finanziaktd
Convenzioni e Agevolazioni eventuali:
Totale importo contratto: Euro 230.000,00+ IVA e onerl fiscali
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Tasso leasing (ovvero tasso interno di altualizzaziona): 3,8000%

. arith -

N Vers. Importo versamenti Periatiicita Descrizione

oot 10.0000% (parl a Eurs 23.000,00 + IVA & aner fiscall) - Canone anticipato
71 1.4049% (pari a Euro 2.231,26 + IVA e oneri fiscali) mensile Canone perledico
o001 1,0000% (parl 2 Euro 2,300,00 + IVA e oneri fiscall) = Qpzione d'acquisto

Numero mesi intercorrenti tra H1° glormo del mese in cul 'Utiizzatore ha ricevuto in consegna il bene ed il pagamento del
1° canone periadico: 1

1 canoni periodici verranno corrisposti dali'Utilizzstore con scadenza It primo giorno di cgni periodc.

Somma complessiva dei versamenti: 109,7476% (pari a Euro 252,419,46 + IVA e oneri fiscali)

importo versate dall' Utilizzatore alla sottoscrizione del contratto: Euro 28.365,00 (comprensivo di spesa IST.Spese o
Istruttoria @ IVA)

Indicizzazione: {da calcolarsi con i criteri di cui alia clausola n°6 delle Condizioni Generall di Contratta)
con INDICE! P3] Euribor 365 3ml puntuale L

Valore dellindice di riferimento inizlale: 0,000%

Il contratto &: Indicizzato per it periodeo che intercorre tra la firma del contratto ed |l termine dello stesso

SPESE E COSTi

Le spese e i costi applicat) al presente contratio sone guelli indicatl nell'Allegato A) che forma parte Intecrante deal
presente contratto. Resta comungue fermo tutto quanto previsto dalle Condizioni Generali ed, in particolare, nella clausola
16 "SPESE IMPOSTE k£ TASSE - SERVIZI ACCESSORI - ADEMPIMENT! INTEGRATIVIY In merito alllonere a carico
dell'Utilizzatore di sostenere qualsiasi spesa e costo ulterlore riguardante la locaziene finanziaria.

........ e e e e e e ot L S AP S

il proseste contratle ) Locazione Finanlaria Oessing) refativo el benl indicat nel precedente rquadro “Fornitore @ Deseriziona dol bane” & stipulsts alls
Condizion! Particolari greviste dal preserto atle, sus! allegatt ad eventuall patti aggiuntivi, nenche disciplinata dalie allegate Condizionl Ganeral & Contratto
Pertantn. faddave di sequits vangana indicat] terminl gueli Il contratto® o il "prosents atto* essi sono da riferirsi congluntamenta & le Condizioni Partieolar] su:
sllegati, eventuall patti aggiuntivi, nonché le Condizion! Generall Datto/i bene/, pit partitamente Individuato/l nelfotferts del/l rupettiva/i Fornitora/] che, per
lnchdisionsta approvsecs ¢ benestise isna Gontrofirimets GafUlRzator ad Mlleets Sioriginale Gel prasente &0, Sasanena. scaditotlh Lok
Goncedente su scelta ed Indicazione delfUtifizzetore che sw ne sssume opnl rdschio, onere & responssbitits, confermands di aver gis concordate con i
Farnitore/l Indicato/) nel pracedente rlauadrn *Fornitora e duscrizione del bace”, tutte e condizioni di fornitura I conformila i dati riportatl pel predatto
rlauadra. *

L Utillzzatorm, sotto ta proorts responsabilith, garsntisoe ta congriltd, rispatio allefatilve valore del/) bene/l, del/l prezzo/l dacaulsto da lul fissstoh con 114
Formitore/i, nanchi la pisna rispondenzs delfi bens/i stesso/d alle di lziond dl e di regolements che ne disciplinano lo febibricazions, Mimeiego o s
circolazione, con parlicolere Hferimento alla vigents normativa antinfortunistica, antinquinamente e di sicurezze el lavore (megllo specificata netle Condizion!
CGenwrall). LUtz 2atore garantisce, albras), 1 rilasels da parte del/] Fornitore/] delle previste certificazion! o degll altri documentt richiesti dalla lopge e sl impegns
ad astenere da qualsiast Impiege del/l bene/i sino & quando non sbbia provveduto ad inviarne eapla slia Concadlente.

Ne! caso of beni iscritti al PHA al sensi del “Codice dsila Straga” la Concedente {anche par il tramite della Bancs eventusimante delogats al'spprovazions)
conferisce mandsto oll'Utiizzatere/locatario affinché esplat] In sue nome @ conto, anche attraverso la sottoscrizions deli™istanza dellacquirente’, quants
necessarin per la prima inscrizione al PRA del velcolo, a nome delis Concedenté madesima quale proprietaris, con contasluale menziare dellfUlbzzators nalla
conseguents documentazione.

It prebente atto sottescritto dall'Utilizzatore vale quale proposts irvavecablle di contratto da parte di quest'uitime per 30 glomi a partire dalla sua consogna
alls Concadumie (o al Prosuntators), unitsmeme aila relative documentaxione. L'Utilxzatore, in gqusilth di proponente, richlade espressaments aify
Concedente di manifestare tacitamente la propria accottazione, ardinande al/i Farnitors/) 11/l bene/) oggetto della stessa,

Resta, peraitre, salva |a facoith dellz Concedenta di sccettare la proposta di contretto, anche sottoscrivendo Il presente atto, ad anche per if tramite dafia
banca aventualmante delogata ali' one in nome e per conto dl Alba Leating,

L'Utlllezatore, pentanto, con |a sottoscriziona dal pragente atto, db sspresso Lenestars all'emissions, do parte dafla Concedents, del/gh ordine/! d'scquisto
al/l rnr;?-fl In conformiti al dat! of cul sopra @ do le | o all 0l pcauisto deila medesima, riportata In nota elle allegate Condizion
Generall di Centratto,

LUt sakere confarma o assers a conamcenze che (qualbra eoll non adedsco ollo pall evartial ta dalla Conced: 2, 8% weng) dells clavssla n®7
delle Condizloni Generall di Contratte, | bani deveno essere assicurati a propria cura ¢ spese par tulta Jo dursts dal contratte di Locazione Finanziaria per Fntero
loro coste effeltive con spposite pollzze assicurative dalle caratteristicha v indicate el ematse da primarie Compagnia dl gradimento dells Concedente e
pertanto dichlara che dellz consegna li bene serk assicureto con poliren vincalata o tutti gil effett] s favore dells ALBA LEASING 5P4 - 20138 Miano Via Sile, 18 e
b csmbn dallinmnnndics o Yincole sark inviets, entro 8 non oltre B plorni dalla date di sottoscrizione del verbale o consegnas, direttemente sllo stusss

rma di essare a conoscenza dell'obbligo della Concedente dl astenersi dalln stipuls dal presente contratto nel caso In cul esss Hon fosse in
grags ¢ rispattare gl oboilghi o "adeguals verfics deila chenten” (anche per il bamite deila Bancs delegala alfepprovaziona in nome B poar conte o Alba
Leasing) provist] dalle normetiva in materia di Antirlciclogglo e Antiterrortsmo tempd par tempe vigente, Pertanto, a tall finl, ricenosce espressemente Fobblige di
effettuare la dichisrazione di mul al modelio per 'sdeguats verifica.
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CONTRATTO DI AFFITTO D'AZIENDA CON CONTESTUALE OFFERTA IRREVOQ-
mmmmsmosoramraa==== CABILE D’&csg!!s‘l‘o e e L e

che Interviene al presente
atto in qualita di Curatore della Liquidazione Giudiziale della societa: =====s====

(cinquantamila virgola zero zero), numero di i-
scrizione al Reaistro delle Imprese di Pordenone - udine, Partita Iva e Codice Fiscale

e e e e e e e o e e N I I o T e e T e o N s e e e e e e i

societa in liquidazione giudiziale giusta Sentenza di data 20 febbraio 2024
Tribunale di Pordenone - PN SENT. RG 5/2024 depositata il 21 febbraio
2024 (di seguito: Liquidazione giudizial s=s==

24 2 -4 £ 3 - % 44—t a -+t 423+ ¢ 4223+ 4 S-S F 5 4 F F &
SemErsastesrachernrnecs—= PREMESSD sxtorasiinmeucanasiamne
1) - che in da_ta 20 febbraio 2024 il Tribunale di Pordenone ha dichiarato la liquidazio-
ne giudiziale della e del socio accomandataric nominando co-

me Giudice Delegato la dott.ssa Roberta Bolzoni e curatore il dott Alberto Poggioli;

2) - che la concedente in Liquidazione Giudiziale & proprietaria e titolare di un’azien-
da mobiliare avente ad oggetto, fra l'altro, la lavorazione di componenti per mobili
nonché produzione per conto proprio o di terzi di mobili e parti di mobili, componenti

3) - che con offerta di data 9 (nove) Febbraio 2024 (duemilaventiquattro) (irrevoca-
bile fino al 29 (ventinove) febbraio e poi prorogata fino all'8 (etto) marzo) FAB srl si
& impegnata a prendere in affitto la azienda (ed acquistarla al termine dell'affitto); ==
Il curatore ai sensi art 212 Codice della Crisi ha chiesto la autorizzazione al Giudice
delegato a dar corso a un urgente esperimentc di concessione in affitto. Offerte
concorrenti potevano essere presentate in cancelleria fallimentare del Tribunale di
Pordenone fino alle ore 11,30 (undici e trenta) della data odiema, =======z===

Nessuna offerta é stata presentatla s===sr=-=ss oo oesosrrnssssssa=ES
4) - che per lindividuazione dell’azienda, le parti richiamano i separati allegati dagli
stessi sottoscritti (A QI\:I precisamente; P O T

A) allegato riportante i beni mebili di proprieta (p 6 e 7 perizia ing. Sega 5
febbraio 2024); ===scsssnssssnsrmsessesnneeemns o s nnnnen
B) allegato riportante il bene mobile concesso in leasing (p 7 perizia ing.
sega); et e e e e T

5) - che l'affittuaria dichiara di aver preso visione dell'azienda ed ha espresso il pro-
prio gradimento in relazione a tutte le sue componenti in quanto ritenute idonee all'u-
so a cui sono destinate, rinunciando a sollevare qualsivoglia contestazione in merito a
vizi efo difetti e/o carenze delle stesse, ad esclusione di eventuall vizl occulti; =====
&) - che il canone d'affitto, cosi come il prezzo offerto da Fab per la cessione dell'a-



zienda, *~==~~~ ~nto di tutte le componenti aziendali; ss==s=ss=s=zzz==z====
7) - ch impegnata a sottoscrivere il presente contratto d'affitto d’azienda
CON Coneawwarc wiférta irrevocabile d'acquisto, ai patti ed alle condizioni che sequono;
8) - che sono stati sottoscritti appositi verbali di conciliazione in sede protetta sinda-
cale ex art 411 c.p.c. e 2113 ultimo comma, ¢.c. con tutti | dipendenti con contratto di
lavoro subordinato in forza ¢ e e e e
Tutto cié premesso, tra le parti qui intervenute, si conviene e stipula quanto segue: =
zzzmosszsssss=====s 1, Premesse ed allegati ====cx=ecnem—wnax
1.1, Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del
presente contratto. =====s========s=sscssossasco=coss=s=z==c

IEEmsmsmesssssesssesnas ) Qggetto sooosmsomsmmsss s e o ne
2.1. La Liquidazione giudiziale Tekna concede in affitto a Fab, che accetta,
il complesso aziendale di sua titolarita indicato in premessa, =====z======

Il complesso aziendale oggetto dell'affitto comprende tutti gli elementi descritt,
nonche | permessi di fabbricazione, altre licenze, denominazione aziendale, ditta, in-
segna, beni immateriali, ivi compresi eventuale marchio ed eventuali brevetti e inven-
zioni, kriow-how, nonché tutto quanto integrante il complesso aziendale di proprieta o
nella giuridica disponibilita della concedente, ======s=ccc=cccscccsnzm==
Sono compresi nell’affitto: =========s====z=ss=sz=s=s=ss==s======
= | macchinari, gli impianti generici e specifici, attrezzature, macchine elet-
troniche, mobili @ macchine ordinarie di ufficio, mezzi di trasporto interni,
veicoli e i cespiti tutti indicati nel separato allegato "A", =============
E’ escluso in ogni caso dail’affitto |'eventuale contenzioso, di qualsiasi na-
tura gia in essere o eventualmente ancora da sorgere in conseguenza di
fatti anteriori alla data di efficacia del contratto di affitto di azienda, ====
Sono altresi esclusi dall’affitto e dalla futura eventuale cessione dell’azien-
da tutte le disponibilita liquide, i debiti ed i crediti aziendali i cui fatti gene-
ratori siano antecedenti alla data di decorrenza dell'affitto stesso, ======
2.2. I beni vengono consegnati in normale stato di funzionamento e manutenzione &
idonet allo svolgimento dell‘attivita di impresa, ==s========ss====zzz====
2.3, La concedente garantisce il pieno e pacifico godimento dell’azienda nel suo insie-
me come nel singoli elementi che lo compongono, se ed in quanto di sua proprieta e
giuridica disponibilitd. =====z=c=s======ss==sz==ss==sz=m=sescazsczmas
Salvo guanto diversamente previsto da specifiche clausole del presente contratto, 'af-
fittuaria non ha alcuna responsabilita per debiti, anche risarcitori a qualsiasi titolo,
impegni ed oneri anche fiscall per tributi, Imposte, tasse ed altri gravami, anche con-
tributivi od assicurativi, nonché garanzie di qualsiasi natura prestate dalla concedente
a terzi, relativi all'azienda e nascenti da qualsiasi causa o titolo anteriori allinizio
deil'af‘fitto. e RS e e i B i e

Crediti e debiti che sorgeranno nel corso dell‘affitta in dipendenza dell'attivita svolta
dall’affittuaria saranno invece rispettivamente a vantaggio ed a carico dell'affittuaria,
anche se verranno a scadere dopo la cessazione dell’affitto stesso, =====c=====

L'affittuaria si impegna, in relazione al rapporto di affitto, a manlevare la concedente
da ogni e qualsiasi responsabilitd per debiti, impegni ed oneri anche fiscali per tributi,
imposte, tasse ed altri gravami, anche contributivi, relativi all’azienda e nascenti da
causa o titolo posteriori all‘inizio dell‘affitto medesimo, anche se verranno a scadere
dopo la cessazione dell’affitto. =========s=ss=szssosssresssaconoo

2.4, Tutti i debiti anteriori allaffitto di azienda, anche quelli nei confronti del lavorato-
ri dipendenti e salvo quanto precisato nel prosieguo, sempre anteriori all‘affitto, non
verranno trasferiti all‘affittuaria al sensi art 214 comma 3 Codice della Crisi, I paga-




menti per tali debiti a favore dei lavoratori, che l'affittuaria fosse eventualmente e co-
munque tenuta ad effettuare, daranno espresso diritto alla medesima di surrogarsi
nel relativo credito nei confronti della concedente, con il privilegio che assiste i debiti
di lavoro. Tuttavia, |'affittuaria dovra preavvisare per iscritto la concedente dell’even-
tuale richiesta di pagamento entro giorni quindici. ======ssccmeeccreomces
2.5. Laffittuaria, prendendo in consegna il complesso aziendale si impegna a gestire

l'azienda senza mutarne la destinazione tecnico - economica, s=ssss=sssssssos
3. Migliorie ed addizioni, Spese di manutenzione ordinaria e straordinaria e
soom=smzox-oozz= Essa a norma dei macchinari sosressssnss e e

3.1. In relazione ai cespiti, e per tutta la durata dellaffitto, I'affittuaria potra effettua-
re migliorie ed addizioni, nonché spese di straordinaria manutenzione e messa a nor-
ma del macchinari di proprieta, purché indispensabili ed indifferibili per il regolare
svolgimento dell'attivita di impresa, e previa indispensabile autorizzazione scritta degli
Organi della procedura, ss=sssssssessnsssccnooonoormm oo s

3.2. Nel periodo dell'affitto le spese di ordinaria manutenzione dell'azienda saranno
a carico dell'affittuaria; le spese di straordinaria manutenzione a carico della conce-
dente, con anticipo delle stesse da parte dell'affittuarla, =========s=zs=c====
3.3. La indispensabilita ed indifferibilita delle spese di straordinaria manutenzione
potra essere cleterminata in contraddittorio fra gli Organi della procedura, da un lato,
e l'affittuaria, dall‘altro lato. ====csssssscosesssssssenascoosmcn=

3.4, Al termine del contratto di affitto, qualora Fab non si rendesse cessionaria del
complesso aziendale e salvo il caso di inadempimento contrattuale di quest’uitima, la
Liquidazione Tekna dovra trattenere eventuali migliorie o addizioni rifondendo I'affit-
tuaria dei costi sostenuti solo laddove previamente autorizzata ad apportare dette e-
ventuali migliorie o addizioni mentre, nel caso in cui le stesse non siano state auto-
rizzate dagli Organi della procedura, Tekna avra diritto di chiederne la rimozione a
cura e spese di Fab, ========ssscosssososresssomsosszsosazs=s

3.5. Al termine del contratto di affitto, I'affittuaria non avra diritto ad alcuna rifusione
di somme per spese anche straordinarie e/o di messa a norma dei macchinari costi-
tuenti I'azienda, qualora la stessa si rendesse cessionaria del complesso aziendale.
Viceversa, qualora Fab non si rendesse aggiudicataria del complesso aziendale per
causa a lei non imputabile, il terzo acquirente e/o la concedente dovranno obbligarsi
a rifondere le spese sostenute dall'affittuaria per la straordinaria manutenzione e
messa a norma dei macchinari, purché autorizzate dagli Organi della procedura, ===

3.6 Viene ribadito il diritto del curatore di procedere, anche a mezzo di propri delega-
ti, a ispezioni dell'azienda affittata ai sensi dell'articolo 212 Codice della Crisi, =====

============== 4, Contratti di locazione finanziaria ==========c===
4.1, L'affittuaria, previo consenso scritto delle concedenti societa di locazione finan-
ziaria subentrera nel contratto di leasing di cui all'allegato B, stipulato con Alba Lea-
sing e con Findomestic Banca spa, corrispondendo tutte le rate scadute e rimaste in-
solute, nonché le rate in scadenza successivamente alla data di efficacia del presente
contratto, =======cc=zcorcssroscossss s ssn s s sne o sensons
Resta inteso che, nellipotesi in cui I'affittuaria non si rendesse cessionaria del com-
plesso aziendale, sara onere della Liquidazion » del terzo agaiudicatario su-
bentrare nei predetti contratti di locazione finanziaria rifondend tti i canoni
scaduti e rimasti impagati alla data odierna e i canoni in maturazione successivamen-
te all‘affitto, purché regolarmente corrisposti da Fab alle societd di leasing sino alla
cessazione dell'affitto fatto salve I'equo indennizzo per l'uso in corso di affitto, =====
4.2. Si precisa, al riguardo, che I'importo offerto per 'acquisto d'azienda, di cui all'art,
10, andra incrementato di uiteriori Euro 45.000,00 (quarantacinquemila virgola zero



zZero) importo riconosciuto da uale plusvalore complessive del bene in leasing

con Alba Leas!ng. R S S s O Y T T
Nulla viene riconosciuto quale plusvalore sul leasing dellautovettura sottoscritto con
Findomestic Banca SPa, ST N S N NS S SRS S S eSS SRS EEEE SR

L'importo di Euro 45.000,00 (quarantacinquemila virgola zero zero) verra versato da
contestuaimente al rogito notarile di compravendita e subordinatamente
ai supenuro nel contratto di locazione finanziaria con Alba Leasing, ====ss==s=s===
=====ssmossoos===== §  Licenze e permessi s==z===ssmsmmeo—ae
5.1. La concedente trasferisce all‘affittuaria, per il periodo di durata dell'affitto, tutte
le licenze, | permessi e le autorizzazioni comunque denominate, eventualmente ne-
cessarie per lo svolgimento dell'attivita imprenditoriale del complesso aziendale. Gli
oneri a tale titolo saranno a carico dell'affittuaria dalla data di efficacia dell'affitto. ==
5.2, Al termine dell'affitto, nel caso in cul il complesso aziendale non venga acquista-
to dall‘affittuaria, quest’ultima si impegna a trasferire e re-intestare, collaborando fat-
tivamente a tal fine, tutte le licenze, permessi, concessionl, autorizzazioni, iscrizioni
e/o certificazioni comunque denominati necessari per lo svolgimento dellattivitd im-
ptenditoriale del complesso aziendale, ========ssszss=sccszcoosnoone
sez=azsszezssszess 6, Utenze e altri contratti =========z==z=z===
6.1. Non vi sono contratti di assicurazione aventi ad oggetto i beni aziendali, =====
L'affittuaria si obbliga a stipulare una polizza incendio /calamita naturali per un mas-
simale di Eurc 250.000,00 (duecentocinquantamila virgola zero zero), s=sz=a=em=
Tale polizza relativa ai beni mobili aziendali avra una appendice di vincolo a favore
della concedente, fino al trasferimento dell'azienda all'affittuaria, in caso di aggiudica-
zione a quest’ultima, oppure fino alla restituzione dell'azienda a Tekna o al terzo ag-
giudicatario, ======z===s==sss=2=saczzssssssssssssszssze=s
6.2. L'affittuaria si riserva di subentrare nei contratti stipulati dalla concedente e re-
lativi ad utenze funzionali allo svolgimento dell'attivita (gas, telefono, contratti di ma-
nutenzione, software, ecc.). ========sz=zcccsssszss=sSsszz=sozes
Fab si impegna a comunicare, entro 14 (quattordici) giorni dalla firma del presente
contratto, in quali contrattl intende subentrare relativi alle utenze funzionali al’atti-
vita, corrispondendo comunque a Tekna quanto dovuto per il periodo di godimento. =
6.3. L'affittuaria subentrera, salvo diverso patto scritto o quanto diversamente previ-
sto da specifiche clausole del presente contratto, unicamente; ====s=zn=c=z==

- nei contratti di locazione finanziaria elencati nell‘allegato "B" e disciplinati nel prece-
dente articolo 4, =====msm e s s e e e s s s e e s s s m e
- nei contratti di locazione immobiliare indicati nell'allegato "C" corrispondendo | cano-
ni di locazione dalla data di efficacia del presente contratio ==s====seosmmn=e
6.4, Salvo quanto diversamente previsto da specifiche clausole del presente contrat-
to, in relazione a tutti | contratti nei quali subentrera |'affittuaria, le parti procederan-
na ai conguagli in relazione al periodo di godimento dell'azienda, dell'una o dell‘altra.
6.5. In particolare, I'affittuaria corrispondera alla concedente ogni conguaglio entro
60 {sessanta) giorni dalla data di efficacia dell'affitto dazienda, =====z==c=z===
6.6. Al termine dell'affitto la concedente o il terzo aggiudicatario subentreranno nei
soli contratti che sono stati a loro volta oggetto di subentro da parte dell'affittuaria e
in tutti | contratti di assicurazione, se stipulati, Restano, quindi, esclusi dall‘obbligo di
subentro tutti i contratti conclusi dall‘affittuaria successivamente all‘affitto (con I'ecce-
zione dei contratti di assicurazione), salva la facoltd per la concedente o per il terzo
aggiudicatario di subentrare, a loro discrezione, in singoli contratti in relazione ai qua-
li vorranno dare preventivamente il loro esplicito consenso scritto. ssss========




s======z=z====z===z=== 7, Personale dipendente =====s=====z=z=====
7.1. Per il personale dipendente, I'affittuaria, con il presente contratto d'affitto deli‘a-
zienda, si impegna tassativamente ad adempiere agli obblighi di assunzione, relativa-
mente a tutti | dipendenti in carico alla concedente alla data odierna e che benefice-
ranno del passaggio diretto all'affittuaria, cosi come statuito nell‘accordo di program-
ma sottoscritto tra l'affittuaria e le O0SS nonché delle liberatorie individuali ex art.
411 c.p.c. siglate da parte di tutti | dipendenti. Al termine dell'affitto, in caso di man-
cata aggiudicazione dell'azienda a favore di Fab, la concedente o il terzo aggiudicata-
rio subentrera nuovamente nei predetti rapporti di lavoro, qualora gii stessi siano an-
Corg inessere, s==sss=smssssssoosoEsESoSsSSSSsSSSS=xssssas
7.2, Le parti concordano, cosi come disciplinato nell‘articolo 214 comma 3 Codice
della Crisi che i crediti di questi ultimi maturati fino alla data odierna, a titolo di per-
messi e trattamento di fine rapporto (TFR), non verranno trasferiti all’affittuaria nep-
pure nella ipotesi di aggiudicazione definitiva dell’azienda da parte di Fab, mentre sa-
ranno trasferiti all‘affittuaria, solo in ipotesi di definitiva aggiudicazione, gli stipendi di
gennaio e febbraio, | ratei ferie, le tredicesime ed | permessi, ===s=s=sssszm==
7.3. Graveranno sull'affittuaria tutt! i debitl nei confronti dei lavoratori (tra cul — a ti-
tolo meramente esemplificativo - salari, stipendi, trattamento e indennita di fine rap-
porto, ferle non godute, indennita accessorie e agni altro onere di natura retributiva
e/o contributiva e/o fiscale) sorti e/o maturati nel corso dell'affitto e/o il cul fatto ge-
netico si sia verificato durante 'affitto stesso. In caso di mancata aggiudicazione
dellazienda a favore di Fab, quest'ultima si obbliga a predisporre, contestualmente
alla restituzione dell'azienda stessa e in contraddittorio con un incaricato che verra in-
dicato dagli Organi della procedura, apposito documento riportante l'elenco di detti
debiti in relazione a ciascun lavoratore, con specifica indicazione dei debiti non anco-
ra saldati dall'affittuaria al momento della restituzione dell'azienda, Questi ultimi sa-
ranno corrisposti dall'affittuaria alla concedente o al terzo aggiudicatario entro 20
(venti) giorni. L'affittuaria restera quindi l'unica responsabile di detti debiti contratti
nei confronti dei lavoratori nel corso dell’affitto. In considerazione della responsabilita
solidale imposta per legge a carico della concedente efo del terzo aggiudicatario, I'af-
fittuaria sl impegna a tenere indenni e manlevatt questi ultimi dai sopraindicati debiti,
nonché da qualsivoglia costo ed onere che dovessero alla medasima concedente e/o
al terzo aggiudicatario derivare da eventuali azioni proposte dagli stessi lavoratori, =
=Ezssmmusssscsoonssosss B Canone sssssccsossosonroonnmag
8.1. L'affittuaria corrispondera alla concedente un canone di affitto mensi-
le di Euro 1.500,00 (millecinquecento virgola zero zero) oltre IVA, da pagar-
si anticipatamente entro il giorno 5 (cinque) di ogni mese a partire dalla data di stipu-
la del presente contratto e da effettuarsi mediante bonifico bancario sul conto corren-
te che verra comunicato dalla concedente, ==========coccscscsmss==ss
8.2, 1l canone d'affitto non comprende imposte, tasse, tributi, costi per rapporti di
somministrazione di luce, acqua, gas, telefono e per qualsiasi altra energia o servizio.
Tali spese saranno a carico esclusivo dell'affittuaria, cosicché il canone previsto per
I‘affitto di azienda si intende al netto delle predette spese. =====ss==zsss==c
Tale canone non comprende neppure s=s======s=sssssTSoooSToSI=ns
- 1 canoni dei contratti di locazione finanziaria in quanto l'affittuaria intende subentra-
re riegli stessi, 2===s==mss=cssEsss s sRsssSRSns st o nmemssnmn s
- i canoni di locazione immobiliare con | due proprietari, in cul I'affittuaria non suben-
tra ma che si obbliga a rimborsare integralmente alla procedura con efficacia dalla
data odiema, ==========z====s===s==ssscsfcsccrosacssozsna=s
8.3. Gli ammortamenti relativi ai beni materiali ed immateriali dellazienda affittata



sone posti a carico dell'affittuaria, al sensi dell’art. 102, comma 8 (beni materiali) del
D.P.R. 22,12,1986, n. 917 (T.U.LR.) e delart. 103, comma 4 (beni immateriali) del

medesimo D.P.R. N, 917/1986, ====s=s=sEcs=sscosoSsSSSSSsssSs=S S
====s=ssssssssss======= @, DUrata ==========s==s=sz=====
9.1 Il contratto di affitto d'azienda avra una durata improrogabile di mesi
3 (tre) a far data daila presente stipula, =======c=zosz=szsssoomee

9.2. Laffittuaria, solo in ipotesi di mancata aggiudicazione dell'azienda, dovra ricon-
segnhare |'azienda entro il 60° (sessantesimo) giorno successivo alla scadenza del con-
tratto, pagando conseguentemente l'occupazione senza titolo in misura pari al cano-
ne sino all'effettiva riconsegna, ===z=zzzozomsozsosscsssomssssss=os
9.3. E’ fatto assoluto divieto di subaffitto o cessione del contratto, anche parziale, a
{erZl, =ss e s s RS RS S R PN RN N N R SRS s s TS
9.4. Nel caso in cui, prima della predetta scadenza, il complesso aziendale affittato
fosse acquistato dall’affittuaria, Il contratto di affitto di azienda sl estinguerd anticipa-
tamente e quindi si risolvera de jure al momento stesso dell'acquisto. ==========
9.5 Rimane salva la facoltd di recesso del curatore, sentito il comitato dei creditori,
con la corresponsione di un giusto indennizzo alla affittuaria ex art 212 Codice della
Crisi, s sssrs st st anamanssb e s o esassRSdnesEnS =g
= 10. Offerta irrevocabile di acquisto dell’azienda mobiliare e immobiliare =
10.1. Fab assurne l'obbligo irrevocabile per sé o persona da nominare, entro il termi-
ne di scadenza del contratto di affitto di azienda s===============s=zzz===z=
a) di acquistare, previa procedura competitiva avanti al Tribunale di Pordenone, il
complesso aziendale oggetto di affitto, al prezzo complessivo di Euro 195.000,00
(centonovantacinguemila virgola zere zere), oltre oneri di legge =============

b) di riconoscere e quindi versare alla procedura la somma di Euro 45.000,00 (qua-
rantacinquemila virgola zero zero) come plusvalore sul bene in leasing in cui subentra,
10.2. I corrispettivi sub. a e b andranno versati in unica soluzione al momento della
stipula dell’atto di trasferimento della proprieta dellazienda mobiliare oggetto del
presente contratto, detratti gli accolli per stipendi di gennaio e febbraio, ratel ferie,
tredicesime e permessi di cui al precedente art, 7.2, s===s====ssszzzs====

Resta inteso che i canoni d'affitto non saranno computati a deconto del prezzo, ====
10.3. L'offerta, ferma ed irrevocabile fino al termine dell‘affitto, riguarda ogni e qua-
lunque cespite mobillare sommariamente indicato nell’articolo 2 e nel separati allegati
del presente contratto, anche compresi i beni immateriali. Sono esclusi i debiti, gli al-
tri crediti e le disponibilita liquide relativi al periodo antecedente la decorrenza del
contratto di affitto, salvo quanto eventualmente previsto in specifiche clausole del
presente atto, === s s s s ssssSsssEeEsESEE St omss s s m

10.4. La concedente garantisce che i cespiti verranno trasferiti esentl da pegni, privi-
legi, garanzie, vincoli e gravami di qualsiasi natura, cosi come da diritti di altro gene-
re a favore di terzi, nelio stato di fatto in cul essi si trovano come visti e piaciuti alla
parte acquirente. ======sscssssrEEEEEERSESEFE S S aSRSsRESSsS

10.5. Rimane inteso che I'affittuaria non € obbligata ad offrire all'asta un importo su-
periore a queﬂg ora offerto, sz ssrssre s rem e nEms e s
10.6. In ipotesi di acquisizione dell'azienda sara facolta di FAB liberare i locali dete-
nuti in locazione immaobiliare ovvero sottoscrivere nuovi contratti di locazione con i
proprietari locatori lasciando comungue indenne la procedura concedente da ogni e
qualunque onere; qualungue spesa per autorizzazion! ed amministrative di genere sa-

11.1, Alla scadenza del presente contratto di affitto dell’azienda, in ipotesi di manca-




ta acquisizione del complesso aziendale da parte dell‘affittuaria, ovvero In caso di ri-
soluzione del contratto per inadempimento della medesima affittuaria I'azienda andra
riconsegnata alla concedente, o suoi aventi causa, nel tempi e secondo le modalita in-
dicate all'art, 9, ==c==c==sscsssmsrmmrmom s oo
11.2. Qualora non vi sia stato inadempimento contrattuale dell'affittuaria, il terzo ac-
quirente e/o la concedente dovranno obbligarsi 8 ==sscessemccommzemeaa
- rifondere le spese sostenute dall‘affittuaria per migliorie, addizionl, spese straordi-
narie e di messa a norma dei macchinari, purché autorizzate dalla procedura; ====

- subentrare nei contratti di locazione finanziaria in cul l'affittuaria & subentrata a sua
volta, rifondendo quanto meglio disciplinato all'art, 4, =s=====s===s=======

11.3. Per e utenze e gli altri contratti cggetto di eventuale subentro da parte della
concedente o del terzo aggiudicatario, le parti procederanno ai conguagli come previ-
stg all'art. 6. s esr s s mr SRR TR eSS R e e e R e e na s

11.4. Per quanto concerne i contratti di assicurazione conclusi dall‘affittuaria nei limiti
e con le modalita previsti dallart, 6, invece, |a concedente, o il terzo aggiudicatario, si
impegneranno a subentrare in quelli ancora in essere alla data della consegna, proce-
dendo ai relativi conguagli, ======rzzr=sssassssssssnossroromenon

11.5 Il presente contratto si risolvera di diritto a seguito di comunicazione da parte
della concedente, mediante posta elettronica certificata, qualora I'affittuaria, previa
infruttuosa diffida, non adempia nei successivi 15 (giorni) giorni ad una qualsiasi delle
obbligazioni previste nel presente contratto. s=ssscessssresssssessn==s
11.6 In caso di cessazione del presente contratto senza che l‘affittuaria abbia acqui-
stato t'azienda e, comunque, in ogni caso in cul l'azienda venga riconsegnata alla
concedente o al terzo aggiudicatario; ===szzszcoasssssnsssznsonz=as

a) l'affittuaria dovra rilasciare il ramo d'azienda senza poter pretendere alcun inden-

b) l'azienda dovra essere restituita alla concedente nelle condizioni in cui & stata rice-
vuta e in normale stato di funzionamento, fatti salvi il normale deterioramento ed il
consumo dovuti ali'uso normale, ======zcez=cosssesascssssssms=ss

¢) la concedente non potra pretendere alcuna indennita o risarcimento per il deperi-
mento conseguente al normale utilizzo dei beni; =======szessssassssa=as
d) tutti i crediti e/o debiti sorti durante l'affitto (quale ne sia la natura e/o il genere)
rimarranno rispettivamente ad esclusivo vantaggio efo onere dell‘affittuaria, salvo
quanto diversamente previsto da specifiche clausole del presente contratto. L'affittua-
ria si obbliga @ manlevare e tenere indenne la concedente, ora per allora, da ogni e
qualsivoglia responsabilita per debiti e impegni, tutti inclusi, relativi allazienda e sorti
durante I'affitto, impegnandosi a rimborsare alla concedente, a semplice richiesta,
tutte le somme che la stessa dovesse corrispondere a terzi per le suddette causali; =

€) i nuovi beni strumentali eventualmente acquisiti dall'affittuaria resteranno, al ter-
mine del contratto di affitto, di sua proprietd. ====z=z=ss==zz=c=s==zz====

======== 12, Magazzino - commesse in corso di esecuzione ========
12.1 Tekna non & proprietaria di giacenze di magazzino, svolgendo attivita di lavora-
zione per conto terzi. =======cs=zsssrssssoooooERmEssrmEsosEEs

12.2 Non vi sono commesse in corso di esecuziong, s==masces s nemommmmn s
========s======= 13 Modifiche e comunicazioni ========s===s===
13.1. Qualsivoglia modifica o integrazione del presente contratto sara efficace soltan-
to se posta in essere per iscritto da persone munite dei poteri necessarl per vincolare

Le comunicazioni previste dal contratto dovranno essere inviate agli indirizzi di posta
elettronica certificata (pec) della societa affittuaria e della curatela per quanto ri-



sz==zs==sss=sssnsss=zss 14, Spese ====ssssssssss=ssommasn
14.1. Le spese inerenti e conseguenti al presente contratto, come pure quelle notari-
li, saranno a carico dell’affittuaria, ======c==szcorsssssz=ssssasn==g

14.2. Quanto alla tassazione del presente contratto si precisa che Tekna non & pro-
prietaria di immoblli. =====s==s=ssnzessssscccasrnecesessssonns

====== 15, Rapporti con la procedura e deposito documentazione =====
15.1. Laffittuaria si impegna a destinare, in comodato gratuito e fino al termine del
contratto di affitto o, in caso di acquisto dell'azienda da parte dell’affittuaria, fino alla
chiusura della procedura, un locale idoneo ove venga collocata la contabilita e la do-
cumentazione in genere della concedente, senza alcun obbligo di custodia da parte

A tale locale potranno accedere soltanto il curatore o persone appositamente desi-
gnate dallo stesso, ======zms=ssszosssssscsssssssssssssnEnas
z=zsss=moszme==caxs 10, Dovere di riservaterza =s=c=wc=s=z=zcma=
16.1, L'affittuaria sl impegna a non divulgare a terzi notizie e/o informazioni riserva-
te, concernenti I'azienda nella sua interezza o nel singoli componenti costitutivi, delle
guali possa venire a conoscenza nell’esercizio e nella gestione della stessa, ======

La concedente avra diritto di procedere ali'ispezione dell'azienda, con congruo preav-

17.1. A garanzia di ogni obbligazione assunta nel presente contratto con particolare
riferimento allimpegno all‘acquisto dell‘azienda mobiliare di Tekna di cui al preceden-
te articolo 10, le parti danno atto che Fab ha consegnato alla Curatela assegno circo-
lare dellimporto di Euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero) intestato alla

Liguidazione Giudiziale e in caso di aggiudicazione dellazienda da parte
della medesimi erra incassato dalla procedura quale acconto sul prezzo di ag-
giud[caziane_ - R e S e S

In ipotesi di riconsegna dell’azienda alla concedente, quest’ultima si impegna, ora per
allora, a restituire I'importo anzidetto a semplice richiesta dell'affittuaria, =s======
s=aszssstsmrnsrssass=uas 1B, Varle ssssscsancscsansssam=x
18.1. L'eventuale tolleranza di inadempimenti e/o violazioni di clausole del presente
contratto, non potra mai intendersi come tacita accettazione degli stessi e/o rinuncia
ad avvalersi dei relativi rimedi. =s=sss===o=osss=scsssssrssssssssa=s

18.2. Qualsiasi integrazione o modifica al presente contratto, per essere valida ed ef-
ficace, dovra risultare da atto scritto debitamente firmato dai contraenti, ========
18.3. L'eventuale nullita efo invalidita di singole clausole del presente contratto non
comporta in alcun caso la nullité dellintero contratto. ====z===sszz=s=====




Repertorio n. #E) 9@8 Raccolta n, 39\‘1/t Q

se====smcss=sssns=sss AUTENTICAZIONE scc=cecneme e s e e s e
Io sottoscritto dottor GASPARE GERARDI, notaio in Pordenone, iscritto al Colle-
gio Notarile di Pordenone, con studio in viale Trento n, 44, ===========sa===

______________________ attactn rha' — = = = = = e ———— e

e e

utiia LUl IUenUE personaie 10 Nota sono certo, hanne apposto la loro firma in calce
ed a margine del presente atto in mia presenza, previa lettura datane da me notaio. =
Ore

Pordenone, Viale Trento n. 44, z=====c=coosmsemss s e n s s n
otto marzo duemilaventiquattro =======s===s==sccccozsesancnoax





