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RIASSUNTO E SCHEDA INFORMATIVA SINTETICA

1) Con riferimento alla presente EI, riunita alla EI 204/2023, non
vi sono oneri giuridici da aggiungere.

2) La parte ¢ pignorata per intero. In dettaglio, i due esecutati,
ono entrambi titolari di una quota
intera di 2 del diritto di piena proprietd. E quindi entrambi per la

quota intera di piena proprieta (1/1).

3) La parte ¢ ubicata a Salzano (VE), Via Montegrappa 43/F. E’
un’area urbana, categoria catastale F1. In particolare si tratta di
una porzione di strada, non soggetta ad IMU, che non produce
reddito e non ha rendita catastale.

4) Prezzo di stima complessivo, tecnico/convenzionale, data
I’assenza di reddito, € 850,00 (€ ottocentocinquanta,00)
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Estremi della Esecuzione Immobiliare

- E.I n. 298/2023 riunita alla EI 204/2023

BANCA DELLA MARCA CREDITO COOPERATIVO SOCIETA’

COOPERATIVA contro

- Giudice: Dott.ssa SARA PITINARI

- CTU: Prof. Ing. Arch. Salvatore RUSSO

- Consegna CTU/deposito telematico: 15 maggio 2024
- Sopralluogo: 27/11/2023

- Udienze: 14/11/2023
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1. Risposte ai quesiti sui beni pignorati

Risposta al primo punto del quesito:

La documentazione ex art.567 ¢ completa. Vi & continuita nelle trascrizioni

dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento.

Si ritengono completi ed esaustivi i documenti di cui all’art 567 secondo

comma del codice.

Risposta al secondo punto del quesito:

Le generalita degli esecutati sono state verificate presso gli uffici
amministrativi comunali competenti territorialmente; la relativa

documentazione ¢ riportata anche in allegato alla presente consulenza. Si

tratta di:

Risposta al terzo punto del quesito:

L’accesso all’area stradale & avvenuto. L’identificazione della parte oggetto

di pignoramento da un punto di vista catastale & la seguente:
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Comune di Salzano (VE)
Catasto Fabbricati
Foglio 10, Particella 1299, Sub 1, categoria F1, di 20 mq, Via Montegrappa,

piano T

Comune di Salzano (VE)
Catasto Fabbricati
Foglio 10, Particella 1299, Sub 2, categoria F1, di 65 mq, Via Montegrappa,

piano T

Risposta al quarto punto del quesito:

Per quanto riguarda la regolarita edilizia ¢ urbanistica, trattandosi di una
area urbana di categoria F1, nulla si ha da aggiungere rispetto
all’elencazione dei documenti riportata nella partica riunita della EI
204/2023.

Si allegano ovviamente tutti gli elaborati planimetrici relativi alle aree
urbane oggetto di detta stima recuperati presso 1’agenzia delle Entrate.

A tal proposito non si riscontrano irregolarita.

Risposta al quinto punto del quesito:
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Per quanto verificato, lo stato del “possesso” delle aree urbane F1, esse sono

in quota ai due soggetti esecutati cosi come di seguito indicato:

La proprieta ¢ per la quota di %2 e per la quota di 2
prop

-a proprieta ¢ dunque per la quota di 1/1 di piena proprieta.

Risposta al sesto punto del quesito:

Al netto di quanto gid indicato nella EI 204/2023, non risultano ulteriori

oneri e/o vincoli sulle aree urbane F1 descritte.

Risposta al settimo punto del quesito:

Non vi sono spese inevase relative alla gestione delle aree urbane F1.

Risposta all’ottavo punto del quesito:

Considerando le aree urbane oggetto della presente EI, che sono di fatto,
come evidenziato dal rilievo fotografico, delle porzioni di marciapiede a
separazione della strada provinciale dal bene stimato nella EI 204, e
considerando che si tratta appunto di complessivi 85 mgq, adibiti a
marciapiede, € che i beni di categoria F1 non sono soggetti ad IMU, non
producono reddito e non hanno redita catastale, si assume un valore di stima

tecnico/convenzionale di 10 €/mq, per complessivi € 850,00

Risposta all’ottave punte bis del quesito:

Non pertinente, dato il tipo di bene.
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Risposta al nono punto del quesito:

Si tratta di quota indivisa, nel senso delle quote gia evidenziate in carico a

_Per la sua natura complessiva, il bene non &

divisibile.

Risposta al decimo punto del guesito:

La documentazione tecnico-amministrativa e fotografica ¢ allegata alla

consulenza.

Risposta all’undicesimo punto del quesito:

La vendita risulta soggetta ad imposta di registro come specificato nel
D.P.R. 26/04/86 n.131. L’immobile non risulta un bene strumentale di

azienda.
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Risposta al dedicesimo punto del quesito: ,

§

Di seguito, lo schema identificativo dei beni/aree urbane da porre all’asta:

Lotto

Porzione di area urbana adiacente I’immobile stimato alla EI
204/2023 (villa con garage, scoperto esclusivo e parte esterna
comune ubicato a Salzano (VE) Via Montegrappa 43/F) a sua volta
composta da due segmenti di marciapiede di rispettivi mq 20 e mq
65.

Diritto reale staggito

Quota proprieta

Risulta un diritto dei signori
La iroirieté ¢ rer la quota di Y2 eperlaquotadi 2 a

La proprietad ¢ dunque per la quota di 1/1 di piena

proprieta

Identificazione catastale

I - Comune di Salzano (VE) Catasto Fabbricati
Foglio 10, Particella 1299, Sub 1, Cat F1, di 20 mgq, Via
Montegrappa Piano T

IT - Comune di Salzano (VE) Catasto Fabbricati
Foglio 10, Particella 1299, Sub 2, Cat Fl, di 65 mgq, Via
Montegrappa Piano T

Stima Valore complessivo

Stima complessiva = € 850,00 (ottocentocinquanta)

Formalita pregiudizievoli
(costi a detrazione)

/

Irregolarita e
aggiornamenti catastali
(costi a detrazione)

Non si sono riscontrate irregolarita

Debiti Non si riscontrano stati debitori
Valore finale € 850,00
(euro ottocentocinguanta)

In Fede

Prof. Salvatore Russo

Z Dot
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