
TRIBUNALE DI VENEZIA
R.c. n.L2768 /20L5

PROMOSSO DA

NEI CONFRONTI DI

ORDINANZA DI VENDI'fA CONTESTUAT-I]
IL GOP

esaminata la documentazione del presente procedimento esecutivo;
letta la relazione peritale depositata dall'esperto stimatore nominato;
litenuto cheil prezzo base di vendita debba essere determinato in misura pari alla stirna
di cui alla perizia in atti;
ritenuta pertanto l'opporlunità di disporre la vendita sincr.ona mista, intesa coure
"modalità di svolgimento dell'incanto o della gara nella venclita itnmobiliare senzc,i
incanto in cui i rilanci possono essere forntulati, nella medesinta unità di tempo, sia irr
via teleruatica sia comparendo innqnzi al giudice o al referente della pioceclura,'
ovverosia al professionista delegato (cfi.. art. 2, c.l,lett. g) del D,M. 26.2.;015 n.32).
ovvero ancora la vendita sincrona telematica, intesa corne "modalità di svolgimenio
dell'incanto o della gara nella vendita irrunobiliare senza incanto in cui i rilanci ì-rrgono
.fornnlati esclusivamente in via telernatica nella medesima unità di tempo e cin lc,
sintultanea connessione del giudice o clel re/èrente della procedura e di tutti^gli ol/'erenti,,
(cfi" art. 2, c. t,lett. f) del D.M.26.2.2015 n.32);

clispone la vendita dei seguenti beni irnrnobili,

PRIMO LOTTO PER INTERO

Descrizione Valore

I Appartamento in Venezia - Via Castellana, SOlc -ryìZt particetta
38 sub.13

69.700,00

2 Inte.o garage in venezia - via cai@
3 8 sub.35

3,400,00

Valore intero del lotto 73.100.00
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TERZO LOTTO PER INTERO

già individuato e stimato dal CTU.
DELEGA

per le operazioni di vendita, l'aw. Emanulela Grecu. precisando che non sono applicabili
gli artt. 588, 589, 590 c.p.c. e che i condividenti non possono né presentare offerte all'asta
né chiedere assegnazione al delegato, dovendo essi rivolgersi direttamente al giudice ex
art,720 c,c,

DETERMINA

in favore del professionista delegato un accorrto di € 1.000,00 oltre accessori di legge per

quale anticipo sui compensi e fondo spese, per ciascuna delle parti, oltre ad €.2.000,00 pel
ciascuna parte a titolo di oneri per la pubblicità riservandosi di disporre il versamento di
ulteriori anticipi ad istanza del professionista delegato.; il professionista provvederà acl

accendere apposito conto corrente dedicato per lo svolgimento dell'attività delegata sul quale
verr'à accreditato il fondo spese nonehé il prezzo della vendita,

DISPONE

che in caso di mancato versalnento neitermini il delegato inforrni immediatamente il giudice
che emetterà i provvedimenti di competenza;

che in caso di mancata vendita entro l8 rnesi da oggi il fascicolo venga colxunque rimesso a
questo giudice affinché decida sul prosieguo;

che, in caso di vendita, iI professionista delegato trasmetta il fascicolo al GI, unitarnente alla
bozza di progetto di distribuzione;

DETERMINA

le segr:enti rnodalità di espletarnento delle attività delegate

ATTIVITA PRELIMINARI

i I professi oni sta delegato provvederà prel im inarmente :

- a contt'ollare lo stato di cliritto in cui si trovano gli irnrnobili, la destinazione ulbanistica del
terrerlo lisr-tltante dal certifìcato di cui all'art. l8 della Legge2S febbraio 1985 n.47, nonche le
notizie di cui agliarticoli l7 (oggi sostituito dall'ar1.46 del D.P.R. n. 380 del2001) e 40 della
citala Legge n. 47 del 1985 e successive rnodifiche;
- a redigere e pubblicare, entro novanta giorni dalla comunicazione del presente
provvedimeltto, I'avviso di vendita sincrona mista o di verrdita sincrona telernatica, contenentc
le seguenti indicazioni :

a) natura dell'imrnobile oggetto della vendita sincrona mista e cioè il Comune di cui si
trova, i beni e diritti imrnobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;
b) prezzo base dell'immobile e l'anrnento rninirno pel ogni offerta nel caso di gara;
c) avveftimento che gli oneri tribLrtari e le spese dell'attività del professionista che il D.M.
l5 ottobre 2015 n. 227 polle a carico dell'aggiudicatario saranno cornunicate

Descrizione Valore
J Ufficio in Rovigo Via Nino Bedendo, 20- Fg,18 pafiicella 472

sub.1 9
48,900,00
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tettrpestivarnente e dovlanno essere versate dallo slesso aggiudiczrtario nel telniine plevisto
per il saldo prczzo tnecliante bonifìco ban«:ario sul conto corlente intestato alla proceclura
esectttiva, ovvero ancora afilezzo assegno/i cilcolzrre/i intestato/i come sopra;
d) indicaziorte del sito internet sul quale è pLrbblicata la lelazione di stirna nouché il norne e

il recapito telefonico del custode;
e) precisazione del numero di lotti;
f) termine non inferiore a novanta giorni e non sr,rperiore a centoventi entro il qLrale
possono essele proposte telematicarxente ovvero analogicarnente offerte d'acquisto ai sensi
dell'art. 571 c,p.c.;
g) modalità dell'olferta con separato ril'elimento alle rnodalità di presentazione delle ol'Ièr'te
analogiche o telernatiche secondo qLlanto prescritto in appr.esso;
h) specificazione che il deposito telematico e analogico delle domande di partecipazione
deve avvenire entro le ore l2 (dodici) del giorno precedente a quello dell'asta e clte per le
sole oflerte telernatiche il bonifico relativo alla cauzione deve essere esegllito in tempo
utile affinché la stessa t'isulti accleditata al lroulento di apertura delle buste sr.rl conto
corrente intestato alla procedtÌra con genelazione, entro l'orario indicato, anche della
ricevuta di consegna;
i) precisazione che, al tnotrento dell'offerta, I'offerente deve dichiarare la resiclenza cr

eleggere il dorricilio nel Comune nel quale ha sede il TribLrnale e che, ir.r mancanza, le
cornlrnicazioni verlanno fàtte presso Ia cancelleria;
l) indicazione olte per cpranto attiene il sistemadelle vendite telematiche ed in particolare le
modalità di presentazione e trasurissione delle oflerte gli interessali possono cor.tsLlltal'e i

rnanrrali Lrtenti lepelibili sLrl sito h-Llps";l/pyp,g|LlSl,1-a-g.it e che in parlicolare le oflèrte
criptate debbono essere pl'esentate rrediante l'invio all'indirizzo PEC del Ministero
offert-aLvp.dgsia@giustiziacert,i! r-rtilizzarrdo esclr-rsivarrente il rnoclLrlo Ofleltrr
'I'el ematica scari cab i le dal portal e m i n i steri ale;
In) pt'ecisazione che, per quanto l1ol1 espressamente previsto nella presente ordinanza, le
rnodalità della vendita sincrona rrista e della vendita sinclona telematica saranno regolate
dal D.M, t't.3212015 anche per ilcaso di mancato 1'r.rnzionarlento deiservizi inforrnatici del
dorninio giLrstizia;,

Nel predetto avviso dovrà essere altr.esì :

- indicato lo stato di occupazione dell'immobile precisando I'esistenza di everrtuali iscrizioni .

trascrizioni, e/o pignolamenti e/o pregiudizievoli: evidenziando altlesì se l'inrrrobile viene
tlesso ilt vendita libero, se è già stato liberato, ovvero iìl1col'a se è irr colso la liberaziorre.
ovvero ancora se viene rnesso irr vendita occupato e da chi;
- evidenziato l'esistenza di abusi esistentied indicati nella CTU ed i costi per elirninarli;
- precisato clre la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cLri i beni si trovano (anchc
in relazione al testo unico cli cLri al D.P.R.6 giLrgno 2001, n.380) con tutte Ie eventuali
pertinettze, accessioni, ragioni ed azioni, servitùr attive e passive; che la vendita è a colpo r:

non a uist-tt'a; che eventuali dilTerenze di misura rror.r potlanno dal luogo zrcl zrlcun
risarcirnento, inclennità o riduzione del prezzo;
- specificato che l'aggittdicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell'ordinanza di vendita
e sulle desct'izioni indicate nell'elaborato pcritale in orcline agli irnpianti, trLrlla potrà opporlr'
anclte in t'elazione alla produzione sia la certificazione relativa alla corrfolntità degli stessi iillc
norlre strlla sicltrezza, che la certificazione/attestato di qualificazione energetica
mar.rifestando cli voler assLÌlrere direttantente tali incombenze;
- precisato che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dcll'aggiLrdicatario;
- sottolineato clie l'elaborato pelitale sarà disponibile per la consultaziorre, irnitauterrte alla
ordinanza di delega ed all'avviso di verrdita, sLri siti interrret in cui verrà cffettLrata la
pubblicità.
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l) Le fbrme di presentazione delle offerte e di svolgimento delle aste sono stabilite con
rnodalità sinct'ona t.nista o sincrona telematica secondo qualtto disposto con la circolale
23.12.2020 n.3593120 di plot. di qLresto 'lriburrale
2) Le offèrte analogiche di acquisto dovranno essere presentate in bLrsta chiusa presso lo
stLrdio del delegato entro le ore 12 (dodici) del giorrro precedente la data della vendita; sLrlla

bLrsta dovrà essere indicato clal professiorrista delegato esclusivarnente il nome di chi deposita
ntaterialtnente l'offerta (che pLro anche essele persona diversa dall'o{'1èrente), il norne del
professionistzr delegato e la data della vendita; llessllna altra indicazione deve essere apposta
sulla busta e, dLtnqLte, né notne delle parti, né nurnero o uolrìe della procedLrrzì, né il bene per

cui e stata fatta l'offerta, ne I'ora della vendita o altro;
3) l'offerta analogica dovrà contenere:
a) il cognome, il norne, il lLrogo, la data di nascita, il coclicc t'iscale, il dorricilio, lo stato civile.
ed il recapito telefouico del soggetto cui andr'à intestato I'imntobile (non sarà possibilc
intestare l'irrntobile a soggetto diverso da qLrello che sottoscrive l'offerta); se I'offereute ò

coniugato, ovvero ancora unito civilrrìente o convivente di fatto (L. r't.761201 6), in legirre c'li

cotnul.tione legale dei lreni, dovlanno essere indicati anche icorrispondenti dati del coniLrge.
ovveto ancota dell'unito civilmente o del conviventc lnol'e uxolio; se l'olferente è minorenne"
l'offerta dovrà essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giLrdice tutelare; se

l'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essele allegato certificato
del registro delle inrprese da cui t'isr,tltino i poteri ovvero la procula o l'atto di nonrina che
giLrstifichi i poteri;
b) i dati identifìcativi del bene per il quale I'of'ferta è proposta;
c) I'indicazione clel prezzo ol'fèrto che può essere inferiore al prezzo base, purché nei limiti di
un qLrarto, mentre le offèrte inlèriori sarAnno giLrdicate ineflìcaci;
d) il terrnine di pagarnento clel plezzo e degli oneri lributari che non potrÈi essere supeliole al
tennine rnassirno cli giolni 120 dalla data di aggiLrdicazione;
e) I'espressa clichiarazione di aver preso visione della relazione di stirna;
4) all'offèrta analogica dovrà essere allegata, nella stessa busta, una fbtocopia del docLrmento
di identità dell'offerente (nonche del coniuge, ovvero ancora dell'unito civilrnente o del
couvivente uore uxorio, ove in regirne di comunione dei beni) nonché Ltn asseguo ciroolale
nott trasfet'ibile irrtestato alla procedLrra esecutiva per Lln irnporto pari alrneno al 20 pel cento
delprezzo offerto, atitolo di cauzione, che saràtlattenuta in caso di rifiLrto dell'acquisto;
5) t-e offerte criptate dovrarrno essere conforrni er qlranto stabilito con Decreto 26.2.201 5 n. 32
(artt. l2 e ss.) e depositate secondo le inclicazioni liportate nel "Manuale Utente" pubtrlicatcr
sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia.
llsse in particolare devono contenele qLlantotìleno:
a) idati identifìcativi del['oflerente, cor.r l'espressa indicazione del codice fìscale o della
partita IVA;
b) l'uftìcio gir"rdiziario presso il qualc pende il giudizio;
c) l'anno e il nurnelo di ruolo ge nerale del giudizio;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e) la descrizione del bene;
f) I'iuciicazione clel prezzo oflèrto;
g) I'iudicazi«rrre clel refèrente del gir"rdizio;
h) la data e l'ora fìssata per l'inizio delle operazioni di verrdita;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;
l) la data, l'orario e il nuuret'o di CRO del bonilìco etfettuato pel il velsamento della cauzione
pari almeno al 20 pel cento del prczzo offerto;
In) il codice IIIAN del conto sr.rl qLrale è slata addebitata la somura oggetto del bonifico cli cLri

alla lettera l);
rr) l'indirizzo della casella di posta elettronica celtilìcata ulilizzata per trasl.ìlettere l'ofl'erta e.

per ricevcre le courunicazioni pleviste dal D.M. n.3212015.
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6) Le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la veridita sincroner rnista o
pe| la vendita sincrorta telernatica traslresse secondo lcl moclalità sopra cleso.itte saranno
aperte ed esatnitrate ltnitatrrente a quelle analogir:he esclr-rsivantente il giorno fissato per I'asta
tenLtta dal prof-essionista delegato ecl alla presenza degli of'ferenti on-line e cli cprelli compalsì
personalrrente o per delega avanti al profèssionista delegtrto.
7) salvo qllanto plevisto dall'art. 571 c.p.c., I'offerta presentata nella venclita senza incanto c)

irrevocabile; si potrà procedere all'aggiudicazione al rraggior offerente anche qualora questi
non compaia il giorno fissato per la vendita;
8) t'aggitrdicatario/assegnatario è tenLrto al pagarnento degli oneli tributari conseguenti
all'acquisto del bene nonché dei compensi spettanti a non.na clel clecreto ministeriale n.221 del
20 l5 al professionista delegato incaricato della legistlazione, tlascrizione e voltura clel clecreto
di tt'asferinlerrto; I'importo complessivo di tali oneli accessori sar'àL tempestivamentc
comttnicato dal delegato sltccessivarnente all'aggiuclicazione. l-e sorrlle a qualLrnqLre titolo
velseìte dall'aggitrdicatario saranno preventivarxente imputtrte al pagatrcnto clegli onct.i
accessc»'ì e delle spese e, qLrindi, al pagamento del saldo del prezzo;
9) l'irttporto del prezzo di aggiLrdicazione (dedotta Ia cauzione prestata) e cielle spese, dovrà
essere versato, el-ìtl'o il terrrine uassin.ro di giorni 120 dalla data di aggiudicazione ovvel.o
entro il tninor tertrrine indicato nell'offerta, mediante bonifico sul conto clel presente giLrdizio, i

cr"ti estretni, ed in particolare I'lBAN, saranno corlunicati all'aggir-rclicatario dal professionistir
delegato, ovvero ancora afitezzo assegno/i circolare/i intestato/i alla proceclura esecr-rtiva;
l0) in caso di mancato versalreuto di qLranto complessivamente clovuto (sia a titolo cli salclo
del prezzo sia a titolo di oneri accessori) entro il terurine irrdicato nell'offèr'ta, il GiLrdice cLri
ciovranno essere ritnessi gli atti a cura ciel plolessiorrista delegato) clicltiare'rà la clecaclenza
dal l'aggi Lrd i cazione con i ncanterarnento del Ia cauzione;
1l) il professionista delegato pt'ovvecler'à a dichiarare ineffìcaci o inarrn.rissibili Ie offerte
ct'iptate o analogiche presentale in modo non contbrn.re a qLranto clisposto in questa orclinanza;
l2) la deliberazione sulle offerte avverrà con le seguenti rnodalità:

In caso di offelta unica criptata o analogica
Qualora in ttlro qLralsiasi degli esperirnenti di vendita sia stata proposta Lrr.r'Lrnica offèrtti
criptata o analogica pari o sLrperiole al prezzo base, essa è senz'altro accolta.
Nel corso del primo esperimento di vendita se l'ur.riczi offèrta criptata o analogica sia infèrior.c
(nei lirniti di Ltn qLtalto) al prezzo base, si opera conle segue:
clualora specilÌche oircostanze conseutano di ritenele che, in tal caso, ricorra lrna seria
possibilità di aggitrdicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato clispone.
clle si pt'oceda ad un ulteriore tentativo di venclita alle stesse conclizioni (e clunqLre con
identico prezzo base);

[EasSjid1ll4]XAdi offer te c r i pllate o a n al o g i c h e

Qualora per I'acclLtisto del nredesirro bene siano state proposte più offer.te cr.iptale o
arralogiche valide, si plocederà alla gara sLrlla base clella offerta criptata o analogica più altat
nel corso di tale gara ciasculra offerta criptata o arralogica in aurrento, cla etfettuar.si nel
termine stabilito preventivaLnente dal delegato, non potr'à essere inferiore al rilancio rniniuro.
Il rilancio minirno è fìssato con il seguente scherna:

Se la gara tton pttò avere lr.rogo pel rnallcanza di adesioni clegli offelenti, il prot'essionista
dclegaio clispone la aggiLrdicazione a favore di colLri che abbia proposto la of-ferta criptata cr

analogica piir vantaggiosa (nell'individuale la offerta piir vantaggiosa, si ter.r.à serrpr.e conto
del prezzo ma, a parità di prez'zo, sar'à prescelta la ofI'erta che plevecla il versamento clel salclc,
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nel più breve tetnpo possibile, ovvero, in subordir-re, quella cui sia allegata la caLrzione di
rnaggiore entità).

QLtando all'esito della gara tra gli of1èrenti, ovvero, nel caso di mancata aclesione alla gara
all'esito della cornparazione delle offèrte depositate, la offerta criptata o analogica piu altir
ovvero la più vantaggiosa risulti pari al prezzo base il bene c senz'altro aggiLrclicato.
4) in caso di aggiLrdicazione a seguito di gara tra gli offerenti, il terrnine per il deposito clel
saldo del pfezzo e delle spese sat'à cornurìqlle quello sopra indicato ovvero quello rrinore
i ndicato nel l'oI'ferta dal l' aggi udicatali o;
l5) non vetl'anno prese in considerazione offerte cliptate o analogiche pervenirte clopo la
concltrsione del la gara;
16) nell'ipotesi in cr-ri il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effbttLrato l'oI'felta criptata o
analogica e sia rimasto aggiLrdicatalio per persona da nominare, clovrà dichiarare al
professionista delegato, nei tre giolni successivi alla vendita, il nome clella persona per la
quale ha fatto I'offelta, depositando originale della procLrla speciale notarile, ovvelo copia
ar-ttentica della procLtra generale, r'ilasciate in data non successiva alla vendita stessa;
l7) il creditore che è rimasto assegnatario a favore di un terzo clovrà dicliiarare al
prolèssionista delegato, nei cinque giorni dal provvedimento di assegnazione, il norne del
terzo a favot'e del qr-rale deve essere trasferito l'irnmobile, depositando la dichiarazione clel
terzo di volelne profittare, cor.r sottoscrizione autenticata da pLrbblico Lrfflciale e i docurrenti
cornprovanti gli eventualtlente necessali poteri ed autorizz.azioni. In lllancanza, il
trasf'erimento è fatto a fàvore del creditore. In ogni caso, gli obblighi clerivanti clalla
presentaziotie dell'istanza di assegnazione sono esclusivamente a calico del cLeditore;
18) qLralora l'aggiudicatalio, per il pagamento del saldo ptezzo intenda farc licorso ad un
colttralto bancat'io di finanziamento cor.r concessione di ipotcca cli plimo glaclo sull'imrrobilc
acquistato. egli dovrà indicare nella proplia domanda di partecipaziorre I'istitr-rto cli creclito
tntttr.tante; er-rtlo il tertnine fissato per il versarrento del saldo prezzo le sornrne dovranno
essere erogate dit'ettartrente dall'istituto di credito n.tlrtuante rnediante bonifico sul conto della
procedula.
A tal rigLrardo nel decreto di trasferimento il GiLrcJice inselir'à la seguente dizione "rilevcrlo cltt,
il pagamento cli parte clel prezzo relativo al trasJèrirnento clel bene oggetto del presentc
decreto è avvenulo ntediante erogazione cJella somnta cli da parte di a Ji'onte del contrcttto cli
nrulLLr.t a rogito clel rep. .........,.,.. e che le parti mutLtcmte e ntttlucrlcu'icr hanno espresso il
consenso all'iscrizione cli ipc.tteca cli priruo grodo a gttranzicr clel rimborso del preclailc
Jinanzicrntento, ,si rende noto che è ./atto divielo al Consert,crtore dei Registri Immobiliqri
pres'so il Servizio di ptrbblicità imntobil.ictre dell'Agenziq clclle entrqte di trqscriver.e il
prcs'enle decreto se non unitamanle all'iscrizione clell'ÌTtoleca cJi ctLi qll'qllagala nola".lu cascr
di revoca dell'aggiLrdicazione le sornrne erogate saralluo restituite direttarnente all'istitLrto cli
credito rnutLrarrte senza aggtavio c1i spese per la procedura.

DISCI PLINA DELI-A PUB BLICITA DI]T,LE VEN DII'E

Della vendita dovrà essere data pubblica notizin mediante:
l) pubblicazione dell'avviso di vc'ndita e della circolare 23.122020 n.3593120 cli prot. clr

qtresto TribLrrrale sttl portale delle vendite pLrbbliche (PVP) del Ministero di CiLrstizia:
l_l;LpS:./l".flOflal"ey_e"[d_ÉepUbbLLE"lf"e-.g_iL_l_SLiZ]j].-.it, a cr.rra ctet professionisra clelegaro ccl rr

spese deiìlle parti;
2) pubblicazione dell'ordinanza, a cul'a di Ediconr I'-inarrce Srl, dell'avviso di vendita, della
circolare 23.12.2020 n.3593120 di prot. di clLresto Tlibunale e di copia della perizia con i

lelativi allegati, trella sezioue "vendite giudiziarie" del sito ufficiale del Tribunale di Venezia.
oltre clte sui siti internet legolarmentc iscritti all'elenco ministeriale conte previsto clal DM
3111012006 in Ltn termine norr inleriore a quarantacinque giorni plinra della data fisstrta per la
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vendita su: \/ww.asteannunci.it; www.asteavvisi,ìt; www.canaleasle.it e

luvw,fl .y.l§xaa§xegtu-diaats.r! ;

3) un estratto dell'avviso di vendita dovrà essere inoltre pubblicato con spese a calico clellrr
procedura sLrl quindicinale "La Rivista dclle Aste Giudiziarie" Edizione Nazionale e tramite
il selvizio di geo-locaÌizzazione dell'imrnobile attraverso la App per smart phone Gps Aste;
e disposta inoltre la pubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giurtiziarie -
Edizione Nord Dst, nonché il servizio di "Postal Target" che invierà rnissiva ai residenti
nclle adiacenze ed al cap di rifèrirnento ove l'iutrnobile è staggito oltre alla diftusiorre a

rotaziotte sui siti commerciali previsti dal servizio Gestionale Aste (Es, Casa.it:
irrntobiliare.it; attico.it; idealista.com, Bakeca.it, e-bay annr.rnci; seconclantano.it). SLr richiesta
per iberli di interesse conrmerciale o turistico e aggiuuta arrche la pLrbblicaziot-te dell'estratto
di vendita sul fì'ee press specializzato Rivista Aste Giucliziarie - Iftlizione Lombardia;
4) Per le sole procedure con pyezzo base superiorc acl Iluro 30.000 pLrbblicazione cli Lrrr

eslratto it.t t-tn terrnine non inIèriore a qLrarantacinque giorni plirna della data fissata pcl la
vendìta sll Ltno clei seguenti qLrotidiani a cLrla di Edicom [rinauce: il Gazzettino cli Venezia -
l,a Nuova Venezia - il Corriere del Veneto corr I'applicaziorre delle taril'lc applicate trcl

[:,ciicom Finance Srl in accorclo cor.r la concessionaliit che dovr'à contcnele isegr-renti clati
essenzial i:
a) nttntero cJi tuolo del presente giudizio; b) nonre del Giudice; c) nome dell'eventuale custoclc
norninato dl GiLrdice e nllrrero di telel'ono; d) diritto reale posto in verrclita (piena ploprietà.
quota parte clella piena proprietà, usr.rli'Lrtto, nuda proprietà ecc.); e) tipologia (appartarneuto"
terreno, villa, negozio, locale, ecc.); f) coulLlne ed indilizzo ove è situato l'irnmobile; g)
carattet'istiche (sLrperficie, vaui, piano, interno, ecc.); h) eventuali pertinenze (balcone, cantinii"
box, posto aLrto, giardino, ecc.); i) condizione (libero, occupato, dal clebitoleldit terz.i); j)
all.tlllolìtare del prezzo base per la venclita e del rilancio rninirno in caso di gara; l<) terrnirre per'
la presentazione clelle offerte per la venditzi sirrclona rnista o sincrona telematica; l) clata.
Itrogo ec1 ola fÌssata per la vendita sincrona mista o per la venclitzr sincrona telematica; rn)
oralio di allertltra delle buste; q) indicazioni su dove reperile maggiori informazioni (CLrstocie
dell'immobile con indicazione del numero di telefono - Cancelleriadel l'ribLrnale Ordinario cii
Venezia - Siti internet;
5) per bcni di palticolare rilevalrza o con valole base d'asta superiole ad Euro 500.000,00
l'estralto di vendita andrà pubblicato anche sul quotidiano nazionale di econonLia "sole24ore'
allc tariflè r'iservate da Edicorn Servizi al l'r'ibLrnale cli Venezia;

UI-TERIORI A DEMPIMENTI

ll professionista delegato provvederà,
- a ricevere le otferte presentate in lorma analogica e/o telernatica;
- a deliberare sulle offefte di acclLristo redigcndo verbale delle lelative operazioni, che deve
contettere le circostanze di luogo e di tempo nelle qLrali lavenditasincronamistao lavenclita
sincronzr telematica si svolge, le generalità degli offerenti, la descrizione clelle attività svolte.
la dioltiarazione dell'aggiudicazione con l'identificazione dell'aggiudicatario; il verbale c\

sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato
- a depositare arnezzo p,c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dei giudizio provvedenclo acl

inserire I'originale dello stesso tra gli atti del pr.oprio lascicolo;
- a ricevere o autenticare la dichialazione di nomina;
- a colrlunicare all'aggir.rdicatario entro 20 giorni dalla aggiLrdicazione I'aulrnontare della
sorìlrìa cia vel'sal'e unitatnente al saldo prezzo per gli oneli tributari e le spese dell'attività del
professionista delegato che il D,M. 15 ottobre 2015, r't.227 pone a carico dell'aggiLrdicatario
nonclié le rnodalità di versanrento delle sol.tlme residue;
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- ad aggiomare le visure in atti pel verificale l'esistenza di eventuali iscrizioni o trascrizioni
successive, verificando altresì la natlu'a delle iscrizioni ipotecalie (se in bollo o seuza bollo) e
il loro oggetto;
- ad acqLrisil'e la docutneutazione attestante l'avvenuto versantento, che cleve awenirc,
rnediante bonifico bancario ovvero ancola mediante assegno/i circolare/i, del saldo prezzo e
degli oneri dovr.tti, verificando presso la banca l'effettivo accreclito dell'impor.to;
- a redigere, entro sette giorni dal pagalrento, sulla base della clocurnentazione acqrrisita c
delle visure aggiornate, la boz'za del clecreto cli trasferimento, trasmettenclola al Cancellierc
ttnitaruente, se richiesto dalla Iegge, al certificato di destinazione urbanistica clell'immobile
qLrale |isultante dal fàscicolo processuale, ai 1ìni clellasottoscl'izione cla palte clel GiLrclice:
- a seguito della fìrnra clel decreto da parte del Giudice e dell'attribuzionc allo stesso nunrer.o
di cronologico e del nLlnlero di lepeltorio (e prima clella tlasmissione all'Agenzia clelli:
Entrate)" ad estrarre copia autentica per gli trdernpimenti relativi alla trascrizione nei Registri
Imrnobiliari;
- ad effettLrare presso la banca il pagamento clelle imposte e tasse cjovute;
- a consegnare la doctttnentazione necessaria (originale del decreto cli trasferimento, la
reÌaziotre del perito e la copia del mod. F23) all'Agenzia delle Entrate, controllanclo che lo
svolgirrrento della pratica avvenga nei ternpi previsti; all'esito, il pro{èssionista clelegato
provvederà alla tempestiva restitLtzione del decreto alla Cancelleria e, estrattane còpia
autetrtica, la irrvierà all'acquirente antezzo racconrandata, unitarrente alla copia della nota cli
tt'ascrizione;
- a depositare, nelle Inore, presso il competeute Ufficio la copia clel clecleto cli traslèrimento c
della relativa nota di trasct'izione, previo pagan'ìento clelle relative imposte e tasse; trascorso il
telllpo rìeccsstirio, ritiret'à presso l'Agenzia delle Ilntrate, Ufficio provinciale Territorio.
Servizio di PLrbblicità lrnrnobiliare, il dirplicato di tale nota pel l'inserirnento nel lascicolo; il
delegato avrà anche provveduto alle forrnalità necessarie -ivi cornpleso il versarlento- per la
cancellazione dei glavami;
- ad cseguire gli aderrrpirnenti necessali per la voltLrra catastale, ivi cornpreso il pagamento clel
lelativo irrporto; quando possibile la voltula verrà eseguita unitatrrente alla trlascrizione clel
clecreto, altrilttenti sarà effettLrata dopo Ia registrazione clel decreto previa esibizione cli copia
dello stesso;
- a restituire all'aggiudicatario le sorr.ule residLre che siano risLrltate eccedenti le spese
occorrenti per il trasferitneuto, dandone conlLutqlle atto nel progetto cli clistribLrzione;
- rrell'ipotesi di vendita di più lotti, a clisporle la cessazione clelle operazioni cli venclita, ai
sensi dell'art.504 c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto clell'aggiLrclicazione cl,
Lrno o piir lotti (e tenuto eventualrrrente conto di qLranto già acquisito alla proceclura), sia stata
già conseguita ut.ìa solt'ìlna pari all'arnmontare complessivo clei crecliti per.cui si procecle e.

delle spese, rifèr'endone imrlediatarncnle a qlleslo Giuclice;
- a disporre la restitLtzione delle car.rzior.ri versate dagli oI'lereuti nor.r resisi aggitrdicatari clei
beni venduli in partioolare rnediante riaccredito se bonificate;
- a depositare, ilr caso di esito positivo della vendita, I'iurpolto clella cauzione e clelle spese per.
il traslèLimento clella proprietà sul conto clella proccclLu.a;
- a fìssat'e irnmediatatnente, nel caso cli esito negativo clel plimo esperirnento cii venclita.
Lrlteriori esperitnenti di vendita (fino al lirnite di quattro cou.ìllreso il primo), cla espletar.si tLrttr
itt lortna sitlct'ona Inista o in fornia sinclona telematica, previa riduzione clcl relativo prcz-zt\
base nei limiti di Lu'ì qLlallo (come previsto dall'art. -591 c.p.c.), sentito il parere non viniolantr
delle palti ct'editori, provvedendo alla redazione ecl alla notificazione clel relativo avviso clì
vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compirnento clegli aclernpintenti
pLrbblicitari, cotxe sopra regolarnentati;
- a lissal'e immediatarnente, nel caso di esito negativo clel quarto esperirneuto cli venclita, un
Ltlteriore espel'inrento di vendita sincrona lnista o cli venclita sirrclona telernatica, cla espletar.si
senza incattto, previa riduzione del relativo prezzo base nei Iimiti clella metà (colne previsto
clall'art. 591 c.p.c.) pt'ovvedc'nclo, attclte in tal caso, alla rcclazionc e notifìczrzione cJi Lln uLro\/o
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avviso di vendita sincrona mista o di vendita sincrona telernatica recante le indicazioni
enttnciate nonché al compimeuto degli adenrpimenti pLrbblicitari, collle sopra regolamentati;
- a predispolt'e un progetto di distribuzione, (anche parziale laclclove vi siano Lrlterior.i Iotti in
vendita, in tal caso limituto al novanta per cento delle sornrle cla ripartire); a tal fìne, il
delegato provvederà a richieclere scnza indugio al GiLrdice la fissazione clell'uclienza per.
l'esame del progetto di distribuzione, allegando 1e note per la liqLridazione clel compenso clel
professionista cielegato deterntinato ai serrsi clel cl.rn. l5 ottobre 2015, n, 22J a cas.ico clella
procedura e dell'aggirtdicatario nonché per la liqLridazione dei compensi clegli altri aLrsiliali; il
profèssionista clelegato recligerà il plogetto di distribLrzione sulla base clelle quote di
proprietà; il plolèssionista delegato invierà, qLrirrdi, labozza del progetto di clistLibLrzione allc
parti almeno 15 giorni prima dell'udienza fissata per l'esanre clel progetto cli distribLrzione, di
nlodo che le stesse possarìo fortnulare le proprie osservaziorri entro 10 giolni prima clella
udienza sopla indicata e a raccogliere I'eventuale accorclo ex art.79 I contnta II c.p.c.; il
professionista delegato procederà, quindi, al deposito del progetto cli clistribLrzione presso la
Cancelleria del 'lribunale 5 gioLrri prima dell'udienza;
- al deposito dei rapporti riepilogativi sernestrali nonché al deposito clel rapporto riepilogativc
finale ai sensi dell'art. l6 bis, co.9 sexies D.L. l8 ottobre 2012n.179, conver.tito clalla L. l7
dicembre 2012,n.221,cone modificato dal D.L.3 rnaggio 2016, n.59, convertito nella L.30
giLrgno 2016, n. I 19.

RENDE NOTO

a) che la vendita avvietre nello stato di fatto e di cliritto in cui ibeni si trovano (anche in
I'elazioue al testo Lrnico di cLri al D.P.R.6 giLrgno 2001 n.380) con tLrtte Ie eventualì
pertinenze, accessioni, ragiorri ed azioni, selvitùr attive e passive. La vendita è a cor.po e non ir

Irrisr,tra. Eventuali differenze di misr,rra l.ìon potranno dar Iuogo acl alcun risarcirnento.
indennità o riduzione del prezzo;
b) che la vertclila non è soggetta alle nonne concelnenti la garanzia per vizi o rlancanza cli
qLralità, ne potrà essete revocata pel alcr-rn rnotivo. Conseguentemente, I'esistenza di eventr-rali
vizi, tttattcanza di qLralità o difforrnità della cosa venclr-rta, oneri cli qLralsiasi genere ivi
cotlpresi, ad esetnpio, qLrelli urbanisti<;i ovvel'o delivanti clalla eventLrale necessità cli
adegttanlento di irnpianti alle leggi vigenti, spese conclorniniali clell'anno in corso e clell'anno
pt'ecedente non pagate dalle parti, per qLralsiasi motivo non corrsiclerati, anchc se occulti e
colntlllqLle rron evidenziati in perizia, rìon potranrro clar lr-rogo ad alcun lisarcirnento, inclennitit
o riduzione clel prez.zo, essendosi di ciò tenLrto conto nella valutazione dei beni;
c) che per gli irnmobili realizzati in violazione clella norrnativa urbanistico-e dilizia.
l'aggiudicatat'io clovrà essere edotto degli stessi e sarà cula dello stesso eliminarli a proplie
spese e nulla potrà eccepire;
S)_ilUar1i-o_4Lla Ibe-.rcZip.lgdegli irnrnobili dagli occupanri e allo_§gornberpl§i_be11l4rqhi]i ivi
pt'esenti l'aglrir:dicatario clovrà plovveder.e a pr.oplia cura e spese:
f) che I'elabolato peritale relativo alla stinta e valr-rtazior.re clegli imrnobili posti in venclita con
la presenle ordinanza sarà disponibile per la consLrltazione sui siti irrternet incliviclLrati per Ia
pLrbblicità,
g) che la paltecipazior-re alle vendite giLrdiziarie non esouera gli offererrti dal compier.e Ic
visul'e ipotecarie e catastali, nonché dal vcrilicare il reginre 1ìscale clclla venclita;
Il) che rllaggiori infortnazioni, anche lelative rille ger-reralità clel soggetto passivo clellzr
procedttra esecrltiva, possollo esserc lornite dal custocle a chir-rnc1r-re vi abbia irrter.esse.
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deleqato ad eventuali creditori iscritti.
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TRIBUNALE DI VENEZIA
R.G. n.12768 /?,}Ls

PROMOSSO DA

Attore Difensore
E m

NEI CONF-RONTI DI

Convenuto Difensore

-

Err-
Verbale di causa- Udienza 23.04.2A24 alle ore 18,00 e seguenti innanzi al clott,

Giovanui Claiasso, si procecle alla tlattazione clella c.Iusa mediante collegamento cla

renroto ai sensi clell'a1t.221, comma 7, del d.l. n. 3412020 e clell'art.23, cotnmi 1 e 7,

del d.l. n. 13712020 e successive integrazioni.

Sono comparsi:

L'aw. lG
L'avv. G
Il prof'essionista delegato aw. Grecu il quale precisa che si

previo versamento delle spese di pubblicità da palte del

-

pLro proce(lere alla vendita

-

Su invito dei Cìiudice, i di1ènsori si irnpegnano a mantenere attivata la funzione video

per tutta la durata dell'udienza ed a plendere la parola nel ris;retto delle indicazioni del
giudice, in modo da garantire 1'ordinato svolgimento dell'ndienza.
Il Giudice avverte che la registrazione deli'udienza è viettrta ed invita le parti a

dedurre
L'avv. Grecu precisa che si puo procedere alla venclita plevio velsamento clelle spese
dipubb1icitàc1aparteaetsig..ffieclintegrazionec1elnonrinatir,odirrna
società che faccia da gestore clc.lla vendita

IL, GOP
Dispone che:
- si procecla alla veuclita degli irnnobili integlanclo l'olclinanza cli vendita con l'inserimento cli

EDICOM quale società incaricata per la pubblicità e per 1a gestione della vendita telematica.
- il sig. t:IT*ovvecla al versamento delle spese dipubblicità enrro il l0 maggio
2024. Rinvia la causa per la verilÌca clelle venclita all'uclienza del 30.09.2024 ore 19,15
L'rtdienza sat'zì ef'fettuuta in videoctuf-erenza mecliante il programura Micrclsoft Teams;

a) gli avvocati parteciperanno allar predetta uclienza utilizzanclo il link che verrà loro inr,iato
via posta elettronica orclinaria nella imminenzzr clell'orario cli uclienza;

oH'lSr*§

I

s1g.
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