Rapporio & stirta Esecutiona immabdilars - p, 260 f 2022

Tribunale di Venezia
PROCEDURA D) ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Fallimento Rebecea sri

coniro:

N* Gen. Rep. 26012022
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 21-04-2023

Giudice Delle Esecuzionl: Dott.ssa TAMIA VETTORE

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Perizia di stima Immabiliare

Lotto 001 - Porzione del fabbricato, destinata ad
abitazione e costituita da ambienti posizionati al
piano terra, primo e secondo; con accessorio
esterno (magazzino e tettoia);

Lotto 002 - Magazzini posti al piano terra e piano
primo del bene immobile;

Lotte 003 - Uffici posti al plano terra del bane
immobile.

Esparto alla stima:  Ing. Etore Cammarata
Codice fiscale: CRMTTRATC12AGS2Y
Stedioin: 5 Polo 1947 - Vonezia
Telefono: 3297975323
Email: cammarata. ettore@pgmail.com
Pec: ettore.cammarata@ingpec.eu
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Rapparto di stira Esecuzione Immabilsre - . 260 2022

SCHEDA RIASSUNTIVA RICHIESTA DAL GIUDICE

Lotto 001; Via Casenove n.3, in San Dona di Piave
Porzione di fabbricato, destinato ad abitaziane (p.terra; primo; secondo) con accessorio esterno (ma-
garzina ¢ tattola)

oroorletario al L00% gravato da diritto di abitazione net confronti di
ST ] . perla guota di 2/6.

(EE R
&

Bene pignorate per intero con diritto di abitarione, con quota di 2/6

Dneri Giuridicl gravant! can Indicozions dei Crediterd; [pag.3-4)
= [poteca volontaria 2 favere di
S00.000,00 iscritta a Venezis i 14.12.2017 ai nn 412307315
+ |poteca giudiziale a favore di Banca di Monastier » del Sile Credito Cooperativo, contro
1; importo ipoteca euro 200.000,00 iscritta a Venezia il B.1.2018 ai nn.729/136
» Ipoteca amministrativa — riscossione a favore di Azenzia delle Entrate Riscossione contro |
_imparta ipoteca euro 46.627,64 trascritta a Venezia il 11.11.2022 ai nn. 41458/7186

s Pignoramento trascritbo il 20042023 ai nn. 1341 1/9550 a favore gdelia Massa del Creditori del Fal-

L2 imparte lpoteca euro

limento Rebecca sl contro

» Pignoramento trasceitta il 3.11.2021 ai nn. 39432/28377 a favore della Massa del Crediter del Fal-
limento Rebecca srl, contro

= Pignoramenti trascritto i 6.9,2022 &i nn. 33462/23883 a favore delly Mazsa del Creditori del Fal-

limenic Rebecca srl, contro
s Spguestro conservative del 31.8 2018 ai nn. 29467/20205 a favore di Fallimento Rebecea sil, con-
i g

v Walore di Stima: euro 171.593==. {pog.20}

»  Valore di Stima, ol netto di futte e decurtazioni
compreso Costo Certi r reurp 159, 943 ==, 2

Lotto 002: Via Casenove n.3 In San Dona di Piave.
Magazzini posti al plano terra e piano primao, del bene immobile.

s ., prepristania al 100%.
Bene rintero.

Dneri Gi Indicozione dei Creditor
Come sopra riferito per i fotto 001.

v Valore di Stima: euro 69.660== {pog.31)

= VWolore di Stima, al netto di tutte le decurtazion
compieso Coslo Certificato Energetico: euro 83,108==; (poa.23).
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Rapporio di stima Fsecuzlone Immob@lare - n, 260 f 2022

Lotto 003; Via Casenove n.3 in San Dona di Piave
Uffici posti al piano terra del bene immobile.

i prapriea:ariu al L0es.
Beng pignorgia per iniero,

Qnerl Giupidici gravanti con indicozione def Creditor: {pog, 42]

Come sopra riferito per il lotto 001

¥ Volore di Stimo; euro 38.280==. {pog.42)

= Valore di Stima, ol netto di tutte fe decurtazion!
compreso Costo Certificoto Energetico; eure 33.295==. (pag.43).
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Eagporto di stirta Esecugione Immobiliars - n. 260 / 2022

Riassunto Perizia

Beme! \ia Caserove i3 - Foesd - San Dona’ DF Piave (VE) - 30027

Descrizione generlca: || BENE IMMOBILE, con ingresso carrabile e pedonale dalia Via Casencve, & compo-
sto da n. 3 (TRE) LOTTI con n.1 manufatto accessorio del primao lotto. | bene g costiuito sia da un edificio
principale {ex tasa colenica ristrutturata in alcune porzloni] I cul ricadono i tre Lotti: appartamenta, ma-
gazzino-deposits, ufficlo, siz da un'ar=a esterna pertinenziale destinata a pia rzale e circodazione delte au-
tovetture @ sia da un manufzlto accessorio del primo lotto {magazzino con tettoia adiacente] posizionato
nell"area suddetta, con Ingresso e uscita da guest"ultima.

[f Bene Immobile & ubleate in localitd Fossa, in zona prettamente agricols, che dista circa 10 km. dal centro
ghitato di San Dard di Pleve, & circa 5 Km. dall"abitato di Ceggia.

| lotti posizionati nell"edificia ex caza colonica sona in numero di tre, cost indiduatis

LOTTO n.1): destinate ad appartamento per civile abitazione, con ingresso indipendente dall"area esterna
sertinenziale, costitulte da porzioni poste al piano terrd, plano primao e plano sottotetto {collegate da una
scala interna al fabbricato) e da accessorio esterno;

LOTTO n.2}: destinato a magazzing e deposito per attreszi agricoll, costituito da due porzioni: la prima al
plana terra con ingresso indipendante dall"area esterna pertinenziale; |3 seconda al piane prima [ex fienl-
&) che sl raggiunge tramite yna scala di servizio appoggiata sul mure esterma dell"edificio centrale;

LOTTO n.3): destinabo ad ufficl, con ingresso indipendente dall'ares estema pertinenziale.

identificativo Lotto 001 - Porzlone del fabbricato, destinata ad abitazione e costituita da ambienti posi-
Zionati al piano terra, prime e secondo; con accessorio esterna [magazzino e tettola).

Corpo Appartamento con ambienti al p.t.,p.1%,p.2" e accessorio esterne.: 5an Oona’ Di Piave (VE| CAF:
30027 frazione: Fossa, Via Cajenove n.3

Quata e tipologia del diritto

171 di Diritto di abitazionef/usufrutto parziale

Cod. Fiscale: | - Residenza: Fegime Patrimeo-
niale: proprietario con diritbo di abitazlone nel confronti ey - i
guota di 2/6.

Eventuali comproprietari:

- Quota: 2/6 - Tipologia del diritto: diritte di abitazione/usutrutto perziale

Gravami e Oneri

Ipoteca volontaria annetata a favore di SOCIETA" REBECCA S R.L, contro mporto ipo-
teca: € 500.000.00; Iscritto/trascritto a Venezia in data 14,/12/2017 ai nn. 41230/7315

- Inoteca givditiale annotata a favore di BANCA D1 MONASTIER E DEL SILE CREDITD CODPERATIVG
contro ; Imparto ipoteca: € 200.000,00; Iscritto/trascritto a Venezia in data 08/01/2018
ginn. 729136

- Ipoteca ipotaca amministrativa - riscossione annotata a favore di AGENZIA ENTRATE RISCOSHONE
contro - Imporio ipoteca: € 46,627,64; trascritta a Venezia in data 11/11/2022 al nn.
41498/7286
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Rapporto di stimn Esecuzions Immokiliore - n, 260 2022
- A favore della massa dai creditori contro 3; Pipnoramento trascritto a Venezia in data

2040472027 ai nn_ 13411,/9550;

- A& favore della massa dei creditori contro , Pignoramento trascritto a Venezia il
3112021 ainn, 358432/20377

- A tavore deila massa dei crediton contro . Pignoramento trascritto & Venezia in data
06,/09/2022 ai nn. 33462/23882;

- sequestro conservativo a favore di FALUMENTO REBECCA SRL societa contro | 1 iscrit-
to/trascritto a Venezia in data 31/08/2018 ai nn. 29467 /20205; Sequestro conservativo.

Valore Lotto DO1:
Valore immobile al netto ditutte le decurtazioni compreso il Costo € 159.942 00==.
per [l Certificato Energetico, nelle stato di fatto inocyl si trova.

i S S il

Identificativo Lotto 002 - Magazzini posti al piano terra e piano primo del bene immabile,

Corpo Magazzini posti al piano terra e al piano primo: San Dona’ Di Piave {VE) CAP; 30027 frazione: Fos-
sa, Via Casenove n.3

Quota e tipologia del diritto

11 di Piena proorieta

Cod. Fiscale: ———~ Besidenza: N Stato Chile! -
Regime Patrimaoniaie! pieno proorietario

Eventual comproprietarl:

Messuna

Gravarmi & Cnerl

- ipateca volontaria annotata a favore d | SOCIETAY REBECCA 5.R.L, contro ’ Jmporto ipoteca;

£ S00.000,00; Iscritto/trascritto a Venezia in data 14/12/2017 ai nn, 41320/7315

- Ipoteca gludiziale annotata a favore di BANCA DI MONASTIER E DEL SILE CREDITO COOPERATIVD contro
| mporta ipateca: € 200,000,00; Iscritto/trascritto @ Venezia in data 08/01/2018 ai nn,
729136

- lpoteca glediziale annotata a favore di AGEMTIA ENTRATE RISCOSSIOMNE contrg imparta
ipotecs: € 46.627.64; trascritta o Venezia in data LL1L/2022 a1 nn, 414987286

- & favore defla massa del creditori contro | iscritboftrascrtto a Venesia in data 03/12,2021
ainn, 3943228377,

= & favare della massa del credibari conteos | |iserittotrascritto a Veneria in data 20/04/2022
ai nr. 13411,/9550;
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Rapporto di stima Esecunione immobifiare - b, 260 /0 2032

- A favare della massa dei crediton contro seritto/trascritto 8 Venezia in data 06/09/2022
ai nr. 33462 23882;

- sequestro conservativo a Favore di FALLIMENTD REBECCA 5HL socketa contro isCrit-
toftrascritto @ Venezia in data 31/08/2018 ai nn. 2946720105,

Valore lotto 002:
Yalare immoahile al netto di tutte le decurtazionl, eomprese il Costa £ 63.106 00==nm,
per il Certificato Energetice, nello stato di fatto in cul si trova.

IIESILEEGEER FEREEETTE Y

|dentificativo Lotto 003 - Uil posti al plano terra del bene immobile.

Corpo Uffici posti al plano terra del bane immaobile: 5an Dona’ Di Piave (VE) CAP: 30027 frazione: Fossa,
Via Cazenove n.3

Quota e tipologia del diritto
11di” Bigna proprieth
Cod. Fiscale: . - Stato Civile:

- Begime Patrimoniale: piend proprietsrio

Eventuali comproprietari:
Messuno

Gravami e Onerl
»seguestro consenvativo a favore di FALLIMENTO REBECCA SRL societd contro : ‘serit-
to/trascritto @ Venezia in data 21/08,2018 ai nn. 29467/ 20205;

- |poteca volontaria annotata a favore di SOCIETA" REBECCA 5.R.L. contro ™~ sorto ipoteca;
£ 500.000,00; lscritlotrascritte a Venezia in data 14/13/2017 ai nn. 41230/7315

- lpoteca giudiziale annotata a favore di BANCA DI MONASTIER E DEL SILE CREDITD CODPERATIVI coniro
; Importo ipoteca: € 200.000,00 in data 08/01/2018 ai nn. 723/136

- Ipotecs gludiziale annotata & favore dl AGENZIA ENTRATE RISCOSSIOMNE contro Imparta
ipoteca: € 46.627,64; trascritta & Venezia in data 11/11/2022 ainn_ 41498,7285

- A favore della massa dei creditort contro | iscritto/trascritto & Venezia in data 03/11/2021
ai nn, 39432,/28377;

- A favore della massa dei crediton contio Isceittoftrascritto @ Venezia in data 20/04/2022
ai . 13411,/9350;

« & favore delia massa dei creditard contro iscritto/trascritto a Venezia in data 06/09/2022
ai nm. 33463/23883;
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Rappario di stica Esecutions Immaobiliare - m 260/ 20232

Valore lotto 003:
Valore immaoblle al netto di tutte |2 decurtazioni compresa || Costa £ 33,295, (==,
per il Certificato Energetico, nello stato di fatto in cui sl trova:

Sommario

Indicazione dei guesltl all'esperto incaricato alla stima deghl Immobili pignorati,

Preliminarmente I'esperto & invitato a redigere un sommario della propria relazione, da inserire cama
pagina 1, indicando le pagine corrispondenti alle risposte ai singoli quesiti.

CQuesitl
I guersiti a cui rigpondere ai fini dei beni pignorati sono:

1. Tesperto, prima di ogni attivita, verifichl la completezzs della documentazione ex art 567 c.p.c. e,
in perticolare, Ta continuita delle traserizion) del titoli d°acquisto nel ventennio anteriore al pi-
gnoramento; ove riscantri lz mancanza ¢ 'inidoneitd della documentazione e soprattutto il difets
ta della continuita delle trascrizioni, come sopra precisato, lo segnali immediatamente al cendito-
re procedente ed al givdice sospendends immediatamente le operazioni di stima:

2. lesperto verifichi le generalita dellesecutato, lo stata civile, il numero di codice fiscale richieden-
done 'eventuale rilascio presso || competente uificio distrettuale nonché ks condizione rispetto al
regime patrimonizle, in caso di soggetto, indicando pure la data dei matrimonia;

3, provveda, previo eccesso al'immaobile, alla esatta individuazione dei benl oggetto di pignoramen-
lo - evidenziando preliminarmenta se | beni o parte di essi sono statl pignoratl per 'intero o so-
lo pro quota, indicando in questo secondo caso le generalitd del comproprietard - ed alla farma-
Zione, ove opportung, di uno o pid lothi per ks vendita mediante indicazions della tipologia di cia-
scuna immobile, della sua ubicazione, delle eventuali pertinenze ed accessard, servith e degli
eventuali millesimi di parti comuni. Indichi, altresi le caratteristiche & la destinazione della zona e
dei servizi offerti;

4. provweda alla verifica delia regotarita dei beni sotto il profilo urbanistico, edilizio, e in caso di esi-
stenza di opere abusive, al'indicazione dell'eventuale sanabilita al sensi della Legge 47/85 8
724,/94 e dei relativi costl, assumendo e opportune informazionl presso g uffici comunali compe-
tenti; verifichi l'esistenza della dichiarazione di agibilita dell'immabile, || tulto previa acquisizione
¢ agglormamento del certificato di destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa:

5. lostato di possesso degli immebill, precisando se cocupati da terzi [indicanda, ove possibile e ge-
neralita degli occupanti) ed il relative titoio; owvera dal debitore fallita: ove assi stano ocoupati in
base ad un contratte d'affitto o locazione, verifichi la data di registrazione e 13 scadenza del con-
tratto per 'eventuale disdetta, "eventuale data di rilazcio fissata o lo stato della causa eventual-
mente in corso per | rilaselo:

B. indichi i vincoli ed aner gluridici gravanti sul bene i camprest | vincall derhvanti da contratti incl-
denti zulla attituding edificataria dello stesso o i vincoli connessi con il su0 caratlers storioo - arti-
stico distinguendo ed indicando in sezioni separate quelli che restane a carico delfacquirente e
quelli che saranno [nvece cancellati dalls procedura, indicanda per guesti ultimi | costi a cio ne-
cessari; il perito dovrd in particodars ed in ogni caso pronunclarsi esplicitamante, in senso affer-
mativo a negativo, sufl'esistenza dei seguenti oneri & vincoli:

1. perivincoll che restano a carico dell'acquirente:
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Rapporte ol stima Execuzione bmmobiliere - 0. 260 § 2033

s domande gludiziali e sequestri [precisando s2 13 causa sia in corso ed In guale ska-
to]

e atti di asservimento urbanistici

s convensioni matrimaniall @ proveedimenti di assegnazione della casa coniugale al
CONiUER

w ahtrl pesi e limiti d uso

2. perivincoli ed oner che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:

& |scrizicni

o pignoramentl ed altre trascrizioni pregiudizievoli

7. Indichi, ove ne ricorre il caso, I'importa annue delle spese fisse di gestione & manutenzione, le
eventuali spese straord inarie gid defiberate e non scadute, le eventuali spese condominiall scadw-
te non pagate negli ultimi due anni anteriari alla data della perizia;

8. faornisca la valutazione compliessieg del banl, indicando i criteri di stima utifizzati, le fonti delle in-
formazioni assunte per la stima, espanends pol in forma tabellare it calcole delle superficl, Il valo-
re @ ma., il valore totale ed esplicande analiticamente gli adeguamenti e correzioni in ragione del-
lo stato d'uso e manutenzione, dello stato o possesso, dei vincoli ed oneri giuridicl non eliminabili
dalia procedura, 'assenza di garanzia per vizl occulti nonché per eventuali spese condeminiali in-
salute, la necessita di bonifica ed eventual rifiuti e quindi il valore finale del bone 3l netto e al
lordo di tali detrazioni e corregioni comprase guelle di cui al punto & bis;

8bls, Verifichi il consulente il classamento energetico dellimmobile e Peventuale certifi-
cato. In gssenza di tale certificato, dica il consulente quale sia il costo a queste applicabi-
le;

9. el caso sl tratti di quota indivisa fornisca altresi [ valutazione dells sola guota tenandg conlo
della mpgglore difficolta di vendita per le quoate indlvise g precisi se il bene risulta comodamente
divisibile identificando in caso affermativo gli enti che potrebbero essere separati in favore della
pracedura, qualora si tratti di terreni che non configuring un unico appezzamento, valuti Moppor-
tunlta di formare | lotti tenendo conto del presumibile interesse dei confinanti ad acquistare sol
tamko | terreni vicini;

10. alteghi almena due fotografie esterne e due interne di clascun bene, la planimetnia, la visurs cata-
stale attuale, copia della concessione o licenza edilizla o atti di sanatoria, copia dell'atta di prove-
nienza & dell'eventuale contratto di locazione ¢ quant'altro ritenga utile, nonche ia dotumenta-
gione comprovante l'ammontare delle spese sostenute

11. dica se la vendita sia soggetta ad imposta di registro o IVA & s2 l'immabile & un bene strumentale
dell'azienda evaniualmente asercitata dal debitore esecutato;

12, predisponga uno schemea identificando i beni immaobili da poree all'asta individuando;

1 lotio;

2. diritto reale staggito
3. guota di proprietd

4. identificativa catastale
L. valore attribuito.

Rediga infing, elaborate, nviandone copla ai orediton procedenti o inlervenati & al debitore, anche sg

non costituito, almena 45 glarni prima dell'udienza fissata, termine improregabile, ai sensi dell'art, 569

del codice a mezeo posta ardingria o posta elettronica, nel rispetto della normativa, anche regolamentare

concernernte la sottoscrizione, la trasmissione e la ricezione dei documenti infermatici e teletrasmessl.

Qualora l'esparto ricevesse osservazioni sulia perizia, dovra comparire all'udienza fissata.
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Rapporto di stima E<ecuzione ImmphiBare - 8, 260 [/ 2002

L'esperto & autorizzalo ad accedere presso tuttl gl ufficl interessati onde prendere visione e chiedere co-
pia, con diritti d'urgenza degli atti e documenti ivi esistenti, ed all'uso delia forza pubblica ove 'esecutato
ostacoli 'accesso ail'immebile pignorato e di ogni altro ausilio ai fini dello svolgimento dell'incarica
compreso 'utiliz?o della propria autovertura.

L'esperto, prima dell'inizio delle operazioni peritall, dovrd prestare giuramento presso la Cancelleria
delle Esecuzionl immabiliari attraverso I'apposito modello allegato.

Al momento del deposito della relazione di stima sard necessario depositare una ulteriore copla cartacea
ed infaormatica integrale per il Professionista Delegato alla Vendita.

Per tulte le procedure iscritte a ruolo a partire dal 01.07.2014 I'esperto nominato provveda a redigere la
redaziong di stima immobiliare 8 mezzo del prograrmma informatico EfiSystam.

Tale indicazione ¢ vincolante per I'esperta.

Premessa

Il sottascritto Dr. Ing. Ettore Cammarata con studio in Venezia - San Polo n,1942, iscritto all'Albo dei Periti
del Tribunale Civile di Venezia, & stato nominato C.T.U. nella Esecuzione immobiliare | trattazione, dal
Gludice Dr.ssa Tania WVettore, con Deceto di nemina in data 10 novembre 2027,
Prima dell'inizic delle operaziont peritali ha prestato giuramenta Il 21 novembre 2022 presso la Cancelle-
ria delle E.l. redigendo I'apposito Modello di Verbale, depasitandolo e pronuncianda la formula di rito.
Al fine di predisparre la Parizia di Stima ha provvedute ad eseguice un sopraliucen oressa i | otti in tratta-
#ione. il @inrnn 5 dicembre 2022 alla presenza continua sia dell’esscutata

A vow oo Lilolare del Diritto di AbHazione per [a quota di 2/6 sul Lotta n.1
[appartamentio).
Ha eseguito apposite indagini & accertamenti presso;
sportelio di accesso degli atti di Edilizia Privata del Comune di San Dond di Plave:
Ufficio Provinciale di Venezia - Territorio dell' Agenzia delle Entrate, rispettivaments Servizio di Pubblicita
Immobiliare e Ufficio Servi2i Catastali; agenzie immobiliar e studi professionali in San Dona di Piave.
L'elenco deile formalita pregiudizieveli a carico def sig. | £ statp acguisito pressa il Servizio di
Pubblicita Immobiliare dell'Agenzla delle Entrate di Venezia, in data 27 febibraio 2023,
I sottoscritto CTU tlene & precissre che delle n.5 [sei} unltd immobiliar, di propriets dell'esecutato [suibk,
2-4-6-7-8-9 del mappale n.484} menzionate anche nell'elenca dei beni di cwi alla Relazione Motarile Ven-
tennaie predisposta dal Motaio Giannenrico Cocito in date 16.6.2022 (agli atti}, LE UMITA" IDENTIFICATE
CON L SUBALTERMO M4 (DUE PAAGAZZING E M6 [UN GARAGE) SOND STATE OGGETTO O DENUMCIA 1N
CATASTD AL PROT. 175090 DEL 11.9.2002 MA NELLA BREALTA' MON ESISTONO, COME RISCONTRATO IN
FASE DI SOPRALLUDGD, PERTANTD | SOPRACITATI SUBALTERNI SONC STATI ESCLUSE DALLA VALUTAZIO-
MNE E SARA" OPPORTUND E NECESSARID PROVVEDERE AD UNA DEMUNCIA D VARIAZIONE CATASTALE, Di
ANNULLAMENTD DELLE LORD PLANIMETRIE E SCHEDE, CON LA PROCEDURA DOCFA.

Fag @
yer321
Editoem Finaroe srl

Firimsin Dz CARMMARATA ETTORE Einbiso e ARLUBAPED S PA MG CA 1 Sadpet 1 tec04d50:31 Fossbhd ddc s FieaieTs

+®




Rapports di stima Escougions Immobdiare- n 260 § 1022

Beni in San Dona’ Di Piave (VE)
Localita/Frazione Fossa
Via Casenove n.3

Lotto; 001 - Parzione del fabbricato, destinata ad abitazione e costituita da
ambienti posizionati al piano terra, primo e secondo; con accessorio esterno
(magazzino e tettoia).

Risposta al primo punto del quesito
Completezza della documentasione e verifica della continuith delle trascrizioni dei titoli di acquiste nel ventennio
arteriore 3l pigharamanis

La documentazions ex art. 567 c.p.c. risulta completa? 5i
L3 trascrizione del titodl di acquisto nel vantennlo anteriore al pignoramento rlsulta completa? 5i

Risposta al secondo punto del quesito
Generalitd deghi esecutat, codicl fiscali, stato civile & regime patrimoniale

Esecutato:

Codice fiscale: Residenza:
proprietario con diritto di abitazions nei confronti

Risposta al terzo punto del quesito
Individiusazions del beni pignorati e generalith di eventuali comproprietar

3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:

1 LOTTO n.1 identifica un appartaments posizionato su tre piani [plano terra - primo - seconda),
can ingresso dallsrea esterna pertimensisle dellex casa colonica ed un accessorio esterno
destinato a magazzing e tettois adidents,
Gl amblenti al piano terra sona destinail ad: ingresso, soggiodng, Pranio-cucing, angolo cotfura,
disimpegne, due ripostigl, bagno e stanza da letto. Essi risulteno allo "stato finito di
ristrutturazione”, con tramezzi e pareti intonacate e dipinte, dotati di impianti elettrico, idrico e
fognario. Una scala interna al fabbelcato (in stato "al grezzo") serve da collegamenta ra gl
ambienti del plano terra e quelli dei piani superior.
Gli ambienti al plano primo, destinati a: corridoio interno, guardaraba, ripostiglio, bagno e due
stanze da letbo. Essl attualmente risultane "parzialmente ristrutturati @ allo stato grezza®, in
quants le tramezzature interne sono <fate erette ma le pareti e i soffittl non sono stati ne
intanacati e né dipingl; Il pavimento & in battuto dl cemento; gli infissi intern| installati cosi come
gli scuri esterni in legno; negh ambienti non sono stati installati ghi impianti.
Al piano secande, ¢ posizionato un unico ambiente destinato & sottotetto, completamente oggi
"allo stato prezse”; wono stati forniti @ installati soltanto gli scuri esterni in legno; Il pavimento & in
hattuto di cemento; le pareti non sono né intonacate & né dipinte; 'ambiente non & dotato di
alcun impianto
Pag, 40
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Rapporto di stima Esequrfans [mmobiliare - n, 260 § 2022

L'accesserio [magazzino con tettola adiacente) € posizionata nell'ares esterna pertinenziale,
immediatemente o destra del cancello di ingressa.

Caratteristiche 2ona: periferica normale

Area urbanistica: agricola

Servizl presenti nella zona: La rona & prowvista di servizi di urbanizzezione primaria 2 secondarla
Servizl offerti dalla zona: Servizio collettivo di acquedotto e fognatura,

Caratteristiche 2one limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Comune di San Dona di Piave e di Ceggia.

Attrazioni paesaggistiche: nessuna,

Attrazioni storiche: nessuna.

Principall collegamenti pubblici: Non sono presenti in zona servizi pubblic significativi.

ldentificative corpo: Appartamenta can ambienti al p.t.,p.1%p.2* = accessorio esterno..

Ahbitazione di tipo chvile [AZ] sito in San Dona' D Piave (VE) CAP: 30027 frazione: Fossa, Via
Casenave n.3

Quota e tipologia del diritto
171 di Diritto di abltazione/usufrutto parziale
Cod. Fiscale: - Rexidan xi: Ltata Civile: Regime

Patrisnrmizlo:

Eventuali comproprietari:
- Quota: -Tipologia del diritto: .

Note! Lon Atto of Dorazione e compravandita in date 17 dicembre 2007, n.25302 rep.Notalo

Anna Bianchini di San Dond di Pigve, trascritto a Venezia Il 28 dicembre 2007 ai nn 53819-

20/30424-25, il Lotto n.1 cggetto di disamina & per l'interg pervenuto al signor esecutato
con la precisazione che .. .. PUPTT

- R e = 1 ehbe & riservarsi § diritto di abltazione ex

art. 540 comma 2 oo, ciod dul mappale n434/5ub 2.

Identificato al catasto Fabbricati
Intestazione: Appartamento inlestato a:

777 proprietario per 1,/1; inteststo a: i B N '

. con diritta di abitazione per la quota di 2/6, foglio 14, particella 484,

subalterno 2, indirizzo Vie Casenove n3, piano t-1-2, comune San Dond di Plave, sesione
censuaria 3, categoria Af2, classe 3, consistenza 12,5 vani, superficie 324 mg., rendita € euro
BOE, 96
Derivante da: Variazione del 9 novembre 2015 - Inseriments in visura dei dati di superficie,

Per quanto sopea si dichiarz 1a conformita catastale

Risposta al quarto punto del guesito
Aegolarith urbanistica
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4.1

4.1.1

4.1.2

Rapporto di stima Esecugions bmmobaiara - n. 160/ 20232

PRATICHE EDVILIZIE:

Mumero pratica: P.E. n3% del 5 margio 1993

Intestazione; T S R

Tipo pratica: Caneessione Editizia rilasciata ai sensi della Legge Regianafe n.61,/85, art.37

Per lavarl: Ristrutturazione di un fabbricato adibito ad abitazione ed annessi rustici e Sanataria di
annessi rustich

Oggetto; Ristrutturazione e Sanatoria

Rilascio in data 05,/05/1953 al n. di prot. 33453/11274

NOTE: Oggetto di sanatoria & il magazzing destinato al ricowere ol attrezzl agricol, poste sul lato est
dell'ex casa calanica.

Murmero pratica: PE. n.316 del 7 ottobre 1953

Intestaziens:

Tipe pratica: Concessione Edilizia

Per layorl: Completameanto Ristrutturazione e cambio d'uso abitazions; riferimento LE. n.39/19493
Oggetto: Progetto di completamenta méediante ristrutturazione cambio destinazione d'usc di
fabbricato ad uso dvile abitazione

Rilascio in data 07/10/1939 al n. di prot. 21923/33084

Numero pratica: Titolo Abilitativo Sanatoria prot. B663/06 del 24.2./2006 (Condono n.240 del
9.12,2004)

Intestazione: i e

Tipo pratica: Titolo abilitativo edilizio in Sanatoria (Legge n.316 del 24.11.2001 e LR, n.21 del
5.11.2004

Per lavori: Cambio di destinagiane d'uso di parte di edificio da agricolo ad artigianale e realizzazione
oi tetioks coperta

Dggetto; Esecuzione opere di trasformazione urbanistico/edilizla del territorio

Rilasein In data 02/03/2006 al n. di prot: BE63/06

Conformith edilizlo:
abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia,

Conformitd urbanistico:
Abttazione di tipo civile [A2]
Strumenta urbanistico Approvato: Piano regolatore generale L
Pag. 11
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Rapporto di stima Esecuzions lmmos|liare - a. 260 [ 2022

In forza della delibera;

Celibera CC, 0,78 del 5.10.2022 - Variante
Generzle n,24 al Plano Interventi - disciplina
delle zona agricole; variante efficace dal 23 dic.
{1

Zona omogonaa;

Agricols in localitd Fossa

Morme tecniche di attuazione:

Le Marme Tecniche Operative prevedono per |
mappale n.424 che identifica il Bene Immaolile
sig la Fonizzazione (Tawl3-1-3aj e sala
Fragifita [Tav.13-1-3b). Nell'slaborato grafics
della Zonizzazione, I'area in cuiricade il Bens &
rappresentata in un contorng verds ed &
campita can un cofore giallo; il bene immobile
& segnato in rosso col numers 92 che indlca:
edificio con valore storico-testimoniale clos
una memaoria storca dellinsediamenta urbano
e gradi di protezione alti per le destinazioni
d"uso ammesse (residenza e annessl rustici
esistenti]. Le destinazion] d'use ammesse sono
HNell'elaborato grafico cosiddetto delta Fragifita
{Tav. 13-1-3b} e stata rappresentata una
cartografia che evidenzia i temi della fragiiith
del territoric: sul Bene identificato col nES,
vengono evidenziate le regale relative al
materiali e modalita di interventa, per i lavor
da effettuarsi.

Strumento urbanistico Adottato:

Fiano Governo del Territaria:

In forea delia delibera:

Delibera C.C. n.53 del 12.11.2020

Zona amogenega:

Agricola in bocalita Fossa

Imimobile sottoposto a vincolo di caratters &l

urbanistice:

Elementi urbanistici che limitana la RIC]

commerciabilita ¥

Mella vendita dovranna essere proviste MO

pattuizioni particolari?

Residua potenzialita edificatoria: O |

Altro:

Il Bene ricade come sopra riferito in sona
agricola e identifica un edificio cosidd etto
storico testimonlale § cul indiel urbanistici di
rona non prevedona specificataments volumi
eccedentl e resldua potenzialitd edificatoria

Sono previsti cosiddetti gradi di protezione nei
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Rapparto di stima Eseturions Immobiliare - n, 260 2022

lavor di tutela.

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: al

Mote sulla conformita:

Per quanto sopra, sl dichiara fa conformita urbanistica.

Deserizione: Abitazione di tipo civile [A2Z] di cui al punto Appartamento con ambienti al p.t.p.1°.p.2% e
accpssario esterno.

Gli ambienti al piano terre destinat ad: ingresso, soEEiorno, pranzo-cucing, angalo cottura, disimpegno,
due ripostighi, bagno e stanza da letto, risultano "ristrutturati®, con tramezzi & pareti intonacate e dipinte,
dotati di impianti elettrico, idrico e fognario. La scala interna al fabbricato {in "stato grezzo’] serve da
codlegamento tra gli ambientl del piano terra e guelli dei piani superiori.

&li ambienti al piano prirmo, destinatl a: corridoio interno, guardaroba, ripostiglo, bagno e due stanze da
letto, riscltano "parziaimente allo stato grezzo”, con tramezzature interne, paretl & soffitti né intonacati e
né diginti, senza elcum impianto

Al piano secondo, @ posizionato un unico ambiente destinato a sottotetto, completamente oggl "allo stato
grezza" & non dotato di alcun impianto.

Accessorio del latto @ un manufatts estema destinato a magazzing e tettoia adiacente.

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di . Diritto di abitazione fusuirutto parziale

Cod. Fiscale: o Residenza: Stato Civile: - Regime
Patrimoniale: .

Eventuali comproprietari

- - o e B e R ' 1 .1

superficle complessiva i circa mg 336,00

F' posto al piena: terra - primo . secondo.

L'edificlo & stato costruito ante anni 40

L'unitd immobiliare & identificata con § numers: o3 8k Casenove; ha un'zltezza utile inkerna di chroa m.
2,70 (pt.e p 1™ mi3,72 per 'unico ambiente soffotetin.

L'intara fabbricato @ composto da n. tre piani complessivi di col fuori terra n. tre.

State di manubenzigne generale: discreto

Condizionl generali dellimmobile: Lo stato di “tondizionl generali dell'appartamente” sono state
considerate "discreta” in guanto, come prima accennato, gl ambienti posti al piano terra versano in
condizioni "buone”, mentre invece gii ambienti posti al plana prima e quella unico sottotetto posto al
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Rapparto di stirma Esecuzione mmchiliare - no 260 ) 2022

plano secondo, sono in condiziom "scarse”

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie & costruttive:

Irfissd sskerni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno condizioni;
buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno con specchiature in vetro
condizioni: buone
Riferito limitatamente a: la tipologia & il materiale degli infissi interni
sono riferiti solo agli ambienti del ptarra; gli

Manto di coperturs materiale: tegole in cotto condizioni: da normalizzare

Pavim. Esterna materiale: ghiala nell’area esterna pertinenziale conditioni:
discrete
Riferite imitatamente & pavimentazione esterna, nell'area
partinenziale che oreonda il bene immakile

Pavim. Interna materiale: ceramica cm 50n50 negll amblenti al piano terra; lisciato
di cemento al grezzo negll ambienti al p.1 condizioni: buane al
plano terra

Riferito limitetaments a: materiale & condizion) del pavimento
riferito solo agli ambienti ded plano berra

Rivestimento ubicazione: pareti nelle stanze materiale: intonacate e dipinte al
civile condizioni: buone
Mote: le pareti del bagno, al p. terra, sono rivestite a tutta alezza
con piastrelle in ceramica

Scale posizione: a rampa unica rivestimenia: al mustico condizioni
pessime

Impianti:

Elsttrico tipologia: sottotraccia condizioni: buone conformita: da collaudare
Mote: gl ambienti al p.t. e p. sottetetto sono privi di impianto
elettrico

Idrica tipologka: Con tubazioni sottotraccia, alimentazione: diretta da rete

camunale condizioni: buana
Riferite imitatamente a2 imgianti idrico e fogrante esistentl solo
negl ambienti al p. terra

Termica tipologia: autonomo alimentazione: GPL condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Riferite limitatamente a: impianto termo solo negli ambienti al p.
terra
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Rapporio di stima Esecuzicne Immobiliase - n. 260 f 2022

infarmazion relative al calcolo della consistenza:
E' stata presa in considerazione la cosiddetta "superficie totale lorda conwenzionale”, cioe guella
tomprensive dello spessore defle murature interne e deflo spessare a meta di guelle di confine con altre
unita immabiliarl, mterns &l bene immobile. Sono stati adotteti, come per prassi estimativa, determinati

“cactficient

di ragguegho delle superfici”

relativarmente  alle destinazioni di

glcune porzioni

del'appartamenta: ambienti posizionati al piano terra, al 100%; gli ambienti posizionati al piano primo, al
50%; Mambiente unico posizEonato al plana secondo, al 25%.

“Destinazione | Parametro Violume Superfiche Coeff. Superficie Prezzo
reale/potenziale equivalente unitario
\acale al plano | sup lorda di 1) 24,00 1.0 4,00 £ 900,00
terra: Ingresso | pavimento
L disimipegn
Locale al piano | sup lorda di 51 19,00 1,00 19,00 £ 900,00
lterra: pavimento
Soggiorno
|
Locali al piano | sup lorda di a5 31,00 1,00 31,00 £ 900,00
fterra: Ripostigl | pavimento
€ bagno
Locale al piano | sup lorda di 45 16,00 I 1,00 15,00 £ 300,00
terra: Stanza daj pavimento
letto | o
Locaki al prano | sup lorda di B 32,00 1,00 32,00 £ 500,00
Terra: Pranzo- FI'EUH'I'IETIT,'Q
cucing e
cottura
Locale al i:i'léinn sup lorda di 92 10,00 1,00 10,00 £ 500,00
tterra: Wano paviments
ihcala [che si
|wiluppa dal
p.terra al p.
Is-e-l:nndull
Locall al pizno | sup lorda di 27 000 | 050 10,00 £ 900,00
primo: dus pavimeanto
covrridel — {
B !
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Rappaorto di stima Esecugipng immaobiliara - n, 360 [ 2022

!Ll:n:ai'l al prano | sup lorda di | 48 36,00 0,50 18,00 £ 900,00
iprimo: due | pavimeanto
camere da letto |
iLl:u:aIi al plamo | sup lorda dl a5 25,00 0,50 13,00 £ 900 00
primao: | pavimenio
‘guardaroba e |
ripostiglo | |
| g =
Locale &l plane | sup lorda di 113 122,00 0,25 30,50 £ 900,00
econdo: pavimento {
mbiente
| ttotetto — | | o !
_— - = e = ——
' | 336,00 203,50
| |

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immohiliare parte di un edificio.

Accassariz

Appartamenta con ambienti 8l |dentificato &l n. Lotto n.1

pt,pl®p2” e
Bstermng.

accessorig Posto al piano terra
Composto da magazzing e tettola

1. magazzing esterno e contigua Sviluppa una superficie complessiva di circa mo. 75

tettoia Valore a corpo: € 15000
Risposta al quinto punto del quesito
Stato di possesso & atta di provenienza
Titofare/Proprietario: : c

B

*= woprietariofi ante ventennio al 13,/04,/1989 . |n forza di
ario di compravendita - a rogito di Notaio De Meza, indata 05/07/1993, ai nn, 1949090; trascritto a
Venezia, in data 08/07/19593, al nn, 13001/9258.

Titelare/Propriatario: ~ e

PR MR T PR LA

B L 2 LT IR T T R TS S —

.In forza di dichiarazipne di successione in morte di
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fapoorto df stima Etecuzione Immabiliare - n. 260 laozz

, - ascritto a San Dond di Piave , in data 13041599, ai nn. 75 vol. 195,

Titelare /Proprietario: B e | 17/12/2007 ad oagi
|attuale/i proprietario/i) . In forza di atte di donaziene & compravendita {con diritto di abftazione per

| - & rogito di Motaio Anna Bianchini di 5an Dona di Piave , in data 17/12/2007, ai
nim. 25303: trascritto a Venezia, in data 28/12,/2007, al nn. $3819-20/30424-25,
Mote: Mon risulta essere stata trascritla laceettazione di eredita del defunto {al sensl
& per ghi effetti degli arit. 2648 e 2650 c.c.)

Identificativo corpo: Appartamento con ambienti al p.t.,p.1%,p.2° & accessorio esterno.

Abitazione i tipo civite [A2] sito in 5an Dona' Di Piave (VE), Via Casenove n.3 Occupato da occupato
dall'asecutata e - the ha diritto di shitazione. A fini
valutativi pertanto 'apparta mentu & |:|a mnild erarsi in regime occu pato, infatti il diritte, In gualita di
progrietario dell'immabile
Mate: Permane un Diritto di Abitazione nei confronti

i neemy, ERE 2Hita & occupa l'appartamenta.

Risposta al sesto punto del quesito

Yincoli ed oner givridici gravanti sul bene

6.1 Wincoli che restano a carlco dell'acguirente:
&.1.1 Domonde giudiziali o oitre trescrizioni pregiudizievali;

Messuna.

6.1.2 Convenzioni matrimaniali g proww, d'assegnazione caso comfugole;
Messuna.

6.1.3 Atti di asservimento wrbanistico:
MNessunag,

6,14 Altre imitaeioni d'uso,
Messung.

6.2 Vincoli ed onerl chia patranno essere cancellati con il decreto di trasferimento:

&.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria annotata a favore di SOCIETA" REBECCA 5.R.L. contro
Importo ipoteca: € 500.000,00 ; |seritto/trascritto a Venezia in data 14/12/2017 ai nn.
41730/7315

- [poteca givdiziale annotata a favere di BAMNGCA DI MONASTIER E DEL SILE CREDITD
COOPERATIVG contro Importo ipoteca: € 2000002 ; Iscrittoy/trascritto 3

Fap. 1%
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Bapporto di stima Esecuzione [memobiliare - n. 260 § 2022

Venezia in data O8/01,/201E ai mn. 729/136
- Ipoteca ipoteca amministrativa - riscossione annotata a favore di AGENZIA ENTRATE

RISCOSSIONE contro. ... - ; Importoipoteca: € 46,627 64 ; Iscritto/trascritto a
Yenegia in deta 11/11/2022 ai nn. 41498/7 286

8.2.2 Pignoramenti;

- b favore della massa dei creditori contro e —eew IsCritto Mrascritto 2 Venezia in
data 03,/11/2021 al nn, 39432/28377;

- A favore della massa dei creditari contro Isceitta rascritto a Venezia in
data 20,/04/2022 ai nn. 13411/9550;

- A favare della massa dei crediton contro scrittoftrascritto a Venezia in
data 0B/09/2023 al nn. 33462/23882;

623 Altre troserfzlond:
- sequestra conservative a favore di FALLIMENTO REBECCA SRL  soacietd conlro
discrittoftrascritto a Venezia in data 31/08/2018 ai nn, 294967,/ 20705

Sequestrp conservati,

f.24 Altre imitozion d'uso:

Messuma.

6.3  Misure Penali

21 Fefbe a2 7T G T

Nessiuna,

Risposta al punto settimo del quesito
Importo annua delle spese fisse di gestione & manutenzione = spese straordinarie gid delibarate ma non ancora
scadute = spese condonedniall seadute non pagate negli wltimi due annd anterlorl alla data della perizia — evantuali
CALSE in Corsn

Spese di gestlone condominiale:

Spese ordinarle annue di gestione dell'imrmaobile: eurs 0,00; non risultz essere costltuite un
condominio.

spese straordinarie di gestione dell'immaobile, gia deliberate ma non ancora scadute al momenta
delia perizlia; Messuna,

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Alcuna spesa da indicare in guanic
non & stalo costituito alcun condominla

Accessibilita dall'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Note accessibilita dell'immobile diversamente abili: NO - Gli ambienti del latte posizioneti al piana
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Rapgorto 4 stima Esetuzions Immabiliare - n. 260 [/ 2022

terra sono facilmente accessibili, Quelli posizionati al piang primo & secondo, assolutaments
imaccessibili.

Vincall di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; NO

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valuiazione eomplessiva ded benl, Indicando 4 criteri di stima utilizzati

8.1.1 Criterio di stima:

B.2.2

E* stato adottato | Criterio Estimativo Sintetico-Comparativo, attraverso ['analisi dei valori medi d
mercato atiuali, riscontrati neliz zona in 2same o in quelle limitrofe e per immebili simili a quelio
in trattazione (appartementi di civile abitazione| per caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
desunti dall'Osservatorio Mercato Immobifiare O.MLL. dell'Agenzia delle Entrate e da verifiche
effettuate presso alcune agenzie immobiliari e studl professionali in 5an Dona di Piave

Mella fattispecie si tratta di calcolare [ Valore Attuale Pid Attendibile di Mercato
dell'appartamentao, con I diditto i nuda proprietd del 100%, intestato all'esecutata, in guanto
gravato da Diritto di Abitazione nel confronti .- .on

riservata la quota di 2/6; quest'ultima '

I presenza del Diritte @i Abitazione il Criterio di Stima adottato @ il seguente (determinazione de
valare delle quote e diritta), applicando a consueta Tabella dei Coefficienti che in riferimento
all'eta del benaficiario del diritto, individua | coefficienti in percentuale per la determinazions sia
del valore del diritto di abitazkone che del valore attribuito al nudo proprietario:

Il diritto reale di abitazione & un diritto reale di godimento su cosa altrui.

Mel caso in esame la beneficiaria di tale diritto & come sopra riferito la. :

[T e LEOW ConAEEUERTe oefhiciente percentuaie del 0% rispelio
valore dell'intera proprietd, e cid in relazione appunto alla sua eta. [l Valore del suo Diritio di
Abitazione é pari quindi al 30% per |5 guota di 276,

Maturalmente all'esecutato inuda proprietario al 100%) compete |a quota di
progrieta del valore attuale restante, pari alla differenza tra (| Valore dell'appartamento in piena
progrieta ed il Valore del Diritto di Abitazione sopra celoolata,

Farti di informazione:
Catasto di Direzione Provinciale di Venezla dell' Agenzia delie Entrate; Ufficio Provinciale -
Territorico; Servizi Catastali ;

Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia - Direzione Provinciale dell' Agenzia delle Entrate

Agenzle immabiliari e/o osservatori del mercato immaobiliare: Agenzie Immabiliari private in 5an
Dona di Piave; 0N dell'sgenzia delle Entrate,

Parametri medi di zona per destinazione pringipale (€./myg.): E' stato adottato il valore di euro

900,/ mag. riferito alla “superficie lorda convenzionale dell'appartamento, in condizioni normali -

porzione al piano terra®: Tale valore unitario deriva dalla media del valori altrettanto unitari

espressi dall'OMI per residenza, in zona e per immobili residenziah, simill.

guro [800+1.100) :2 /mg. x coefficiente 1,00 = evra 950/mg. &d in ¢ tonda evro 900/mg. per la

pordione di appartamento posizionata al piano terra,

surcessivaments al fine di individuare il vafore unitaréa riferito agll embient] dspettiamente del
Pag 2l
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Rapparta di stima Esecuzlone Immabillare - n, 260 f 2032

piano primo & del piano secondo che presentane condizioni manutentive e conservative differenti
rispetio a quelie “normali del piano terra®, sono stati individuati dei coefficienti riduttivi forfettari,
nel seguente modo:

roefficlente 0,50; per |a porzione di appartaments posizionata al piano prima:

coefficiente 0,25; per la porzione di appartamento posizienata al piana seconda,.

£.3.3 Valutazione corpi:

Appartamanto con ambienti al p.t. p.1"p.2° & accessorio esterno.. Abitazione di tipo civile [A2]
CON ANRESSD MIEAZEING esterno e contigua tettala

Atlma sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 156.593,25.
E° stato adottato il Criterio Estimative Sintetico-Comparativo, attraverso V'analisi dal valori medi di
mercata attuali, riscontrati nellz zana In esame o in quelle limitrofe e per immobili siimili & guello
in trattazione {appartamenti) per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, desuntl
dall'Dsservatario Marcato Immobiliare O.M.0. del'Agenzia delle Entrate, Al suddetio valore cosi
talcolato & stata applicata una riduzione del 30% in guantao il Iotto &€ gravato dal diritte di
abftazione, caloolato secondo | coefficlent in relations
per la quota in capo a quest’ultima del 278,

Ee

Destinoeione Superficie Vilore Unitorio Valore Complessivo
Equivalente

Locale al plano terra: 24,00 € 900,00 £ 21 600,00

Ingresia ¢ disimpegni

Locale al piano terra: 13.00 £ 800,00 £17,100,00

Soggiormag

Locali al piano terra: 3100 £ 900,00 £ 27.900,00

Ripastigh & bagno

Locale al piano terra: 16,00 £ 900,00 € 14 400,00

Stanza da letto

Lecali al pisno terra: 32,00 € 900,00 £ 28.800.00

Pranza-cucing &

coliura

Locale al piano terra: 10,00 € 000, a0 £ 5.000,00

Vano Scala [che sl
sviluppa dal pterra al

p. seconda)

Locall ol plano primo: 10,00 € 000,00 £0.000,00

due corridoi

Locali al piano primo: 13,00 £ 900,00 £ 16.200,00

due camere da letto

Locali al piano prima: 13,00 £ 500,00 € 11.700,00

guardaraba e

ripostigho

Loctale al piano 30,50 € 900,00 £ 27.450,00

seconda: ambiente

safiotetto

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 183.150,00

ahitazione su pid piani detrazione del 5.00% £-9.157.50

valore del diritto di abitatione = 0,30 x 2/6 detraziohe del 10,00% €-17,390,25
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Rappario di stirma Esecutions Immabiliare - n. 260 / 2022

Walare corpa £ 156.593,15
Valore accessor i 15.000,00
Vailora com plessieg intera £ 171.593,25
Walore complessivo difitbo e guota € 171.553,00
Walore di stima € 171.553,00
o | Immobile | Superficie Lorda | Valore intero medio | Valore diritto e
| ponderale quota

Appartamento | Abitazione di 203,50 €171.593,25 | €£171.583.00
con  ambienti | tipo Ccivile
al [A2] waly
gt p.l%p2" 2 | annesso
acCessoro magdazzino
esterno. esteTno e

contigua

tettoia

8.4.4 Adeguamenti e correzioni defla stima:
Riduzrione del vatore del 5%, dovula £ 8.579.66
alllimmediatezra dellz vendita glediziaria = per
assenza di garanzia per vizi come da disp, del
G.E,
Spese tecniche di regolarzzazions urkanistica £0,00
afo catastale:
Giudizie di comada divisibilita: positivo

Costi di cancelfazione oneri & formalith:

Appartamento con ambiznti al p.t.p.1°.p.2" ¢ sccessorio esterno.

Tipologla Costo
Iscrizione di ipateca - Vobantaria £ 54,00
Iscrizione di ipoteca - Giudiziale £ 1.055,00

Trascrizione pregivdizievale - Sequestro conservativo

£ &4,00

Trascrizione pregivdizievale - Fignoramento £ 154,00
Trascrizione pregudizievple - Pignoramento £ 354,00
| Trascriticns pregiudizlevole - Pignaramenta £ 354,00

Pag. 22
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Rapporto di stéma Esecutions lmmobéliare - n, 260 / 2022

Iscrizione di ipoteca - Ipoteca amministrativa - riscossione €.292.00

Totale costi di eaneellazione; £ 2.571,00

8.5.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni £ 160.442,00==.
dl cui sopra, nello stato di fatto in cidl sl trowva:

B bis Classamento energetico dell immaohile: Classame
idantificativo corpo: Porzione destinata ad abitazione (p.terra; prima; seconda) Identific:
Lon atcessorio estemno (magazzine o tettoia), terra e al
Attestazi
Allestazione Prestazione Energetica; non presents prEsente
indice di prestazione energetica: non rikevato Indice di
Mote indice di prestazions energetica: considerato che non risults esistere il clazsameanto Mate Indi
energetico del lotto, lo scrivente ritiene di determinare in eurs 500,00 § Costo per la Consider
predisposizione di tale Certificato. inclividua
I szriver
B.5.5. Prezzo Complessivo Finale base dasta del lotto: 500,00==
Valore immohile a2l netto di tutte e decurtazioni compreso il Costo per detto Cer
Certificato Energetico, nello stato di fatto in cui si trova: elro 159,943 ==_

Risposta al nono punto del quesito
valutazions della cola guota Endivisa

o Valore dicitti e guota
Appartaimento con ambienti al pt.,p.1%p.2% e euro 171.593,00
Pccessorio esterno.

Giudizia di comoda divisibilita: positiva

Risposta al decimo punto del quesito
Eharico Allegats
Allagati:
1). Planimetrla Catastabe in scala 1:200 relativa al Lotto 001 [sub.2 e sub.s).
2]. Visura Storica Catastale per immohile def Lotto 001 {sub.2 & sub.9|.
3], Documentazione Fotografica [foto interne ed esterng] del Lotto 001,

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificare 3¢ immobile & soggetto ad VA o ad Imposta di Repistro

Pag. &2
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Ragperte di stima Espcuzione lmemobiliace - i 260 J 2022

Regime fiscale della vendita: A parere dello scrivente, la vendita & soggetta ad Impesta di registro. |l lotto
non si configura guale bene strumentale ed @ utilizzato dal debitore esecutato.

Lokto

Diritte realke steggito &
Quata proprietd

identificathvo catastale

valore

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schema identificatvo dei beni da porre all'asts

001 - Lotto che identifica una porzione del fabbricato, destinata ad
ahitazione e cosiiiuita da ambienti posizionati al piano terra, grimo e
spcondo; con accessoelo esterno (magazzino e tettoial,

Corpo Appartamento con ambienti al p.t.,p.1°%,p.2" & accessorio esterno:
1/ di 3 - Diritto di abitazione per ls guota di 208, nel confronti

- -
ks

Corpo Appartamento con ambienti al p.t.,p.1%,p.2" ¢ accessorlo esterno.:
identificato gl catasto Fabhricati:

Appartamento intestato 4, AL A
' proprietario per 171; intestato a)
S con diritto di shitazione per fa
quota di 2/6,

foglio 14, particefla 484, subalterno 2, Indirizzo Via Casenove n.3, plamo £-1-
2, comune San Dona di Piave, sezlone censuaria 3, categoria Af2, classe 3,
ponsistenza 12,5 vani, superficie 324 mag., rendita € euro 806,56

Valore immobile al netlo di tutte e decurtazioni, compreso ji Costo per
Certificata Energeticn, nello stato di fatto in cui st trova: € 159.942,00==.

Lotto: D02 - Magazzinl posti al piano terra e piano primo

Risposta al primo punto del quesito

Camadetassa dalla documentazions s verifica della continuita detle trascrizioni dei titali di acquisio nel ventennio

anteriore 2l pignoramenta

La documentazions ex art, 567 ¢.p.c. risuita completa? i
La trascrizione dei titeli di acquisto nal ventennio anteriore al pignoramento risulta complata? 5i

Risposta al secondo punto del quesito

Generalita degli esecutati, codici fiscall, stata ehale e regime patrimoniale
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Rapporio di slima Execuzions Immobdiare - n. 260 f 2022

Esecutato:
1 Codice fiscale: ™~ Residenza: Aegime Patrimoniale:
proprietario al 100%.
Risposta al terzo punto del quesito
Individuazione dei beni pignarati & generalith di eventuall compraprietar
3.1DESCRIZIONE SOMMARIA:

IWLOTTO 2 identifica dei magazzini posizionati una perte al piano terra ed una parte al piana primo,
nefla ex casa colonica,

La porzione di magazzind siti al piano terre & costituita da un numeros di n.2 tdue), il primo. con
altezza interna di ml.3,05 ed il secondo con alterza Interna media di ml.3,70: ad ecsi si accede
direttamente con ingresso dali'area esterna pertinenziale

La seconda poriione di magazzini posta al piano primo si rageiunge attualmente soltanto
appoggianda una scala sul muro esterno del sotto portico. Essa € costituita da due ambienti con
altezze interma di ml2,70 ed un altro terzo unico ambiente (ex fienile} con altezza interna di
ml.6,75.

Caratteristiche tona: oeriferica normale

Area urbanistica: agricola

Servizi presenti nella 2ona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primarla ¢ secondaria.
Servizi offert| dalla 2ona: Servizio collettivo di acquedotto e fognatura

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Comune di Sen Dond di Plave e di Ceggia.

Attrazioni pagsaggistiche: nessuna.

Attrazioni storiche: nessuna.

Principall collegamenti pubblici: Mon sono presenti in zona servizi pubblicl significativi.

Identificative corpo: Magazzini postl &l plano terra e al piano prima.

Magazzini & locali di depesito [C2] site in San Dong' Di Plave (VE) CAP: 30027 frazione: Fossh, Via
Cazenove n.3

Quota e tipologia del diritto

11 di I~ Piena proprietd

Cod. Fiscale: i & - Stato
Civile: ="" - Regime Patrimoniale: pieng proprietario

Eventuzll comproprietari:
Messuno

Mote: Con Atto di Donazione & Compravendita in data 17 dicembre 2007, n.25107 rep, Nataio
Anna Blanchini di San Dona di Piave, trascritto a Vienezia il 28 dicembre 2007 ai nn,53819-
20/30424-25, il Lotto n.2 oggetto di disamina ¢ per l'intero pervenuto al signor esecutato

Identificato al catasto Fahhrirati ¢
Intestazions;
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4.1.1

4.1.2

Rapperto di stima Esecuzians lmemsobllare - 0, 260 0 2002

424, subalterno 7, indirizza Via Casenove n.3, piano teérra @ prima, comune 5an Dona di Plave,
sezione censuarta 3, categoria Cf2, classe 5, consistenza 183, superficie 305, rendita € 336,16
Derivante da: Variazione catastale del @ novembre 2015 - Inserimento in visura dei dati di

U perficie

Per quanto sapra s dichiara la conformita catastale.

Risposta al quarto punto del quesito
Fegabariti urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Humere pratica: PE. n, 39 del 5 maggio 1533
intestazione:
Tipa pratica: Concessione Edilizia rilasciate ai sensi della Legge Reglonale n.61/85, art.97

Per lavari: Ristrutturazione dl un fabbricato adibito ad abitazione ed annessi rustici ¢ Sangtoria di
annessi rustici

Dgeetto: Ristrutturazione & Sanatoria

Rilascio in data 05/05/1993 al n. di prot. 32453/11274

MOTE: Oggetio di sanataria ¢ | magazzing destinato al ricovero di attrezzi agricoli, posto sul lato ast
dell'ex casa colonica,

Confarmitd edilizia:

hagazzini e locali di deposite [C2]

Par quante sopra, §i dichiara la conformita edilizia,

Conformita urbanistica;
Magazzini ¢ locali di deposito [C2]
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forze della dalibera! | weedi guanto riferito per il Lotto 001,
Morme tecniche di attuazione: vedi quants riferito per i Lotto L
| Strumento urbanistico Adottato) Piano Governe del Terrtorio:
in farza della delibera: wedi guanko riferite per 1| Lotto DOL,
Immobile sottoposto a vincolo di caratters 5l
fag. 16
Yeridl

Edicor Finanim srl

Firmno D CAMMARATA ETTORE Emesso (s ARUBAPET 5.PA MG TR ] Surisld 1 trrdladn e 2 17 H0 b 2 TT SrlETS

=



Rapparto di stima Esecunona Immobkdiare - n, 260 § 2022

e —

urbanistlco:

Elerment] urbardstici che limitano la MO
commerciabilithy?

Nella vendita doveanna essere praviste Mo
pattuiziani particolari?
Altro; vedi guanto riferto per il Lotto 001,

Dichiarazione di conformita con il PRGSPGT: 5k

Note sulla conformiti:

Per quanto sopra s dichizra la conformits wrbanistica,

Dascrizione: Magaziini e locali di depaosito [€2] di cui al punto Magazzini posti al plano terra e al plana
prima

| magazzinl postl al plang terra sona intercomunicantt; vi sl acoede direttamente dall'area esterna
pertinenziale dell'ex casa colanica,

Attualmente al plano primao non song state eretbe le murature di separazione degli ambienti destinati a
magazeini [cosl come rappresentati in planimetra catastale); al piano primo € posizionato un unico
amblente nel passato destinato a fienile raggiungibile appoggiande una scala sulla parete del portico.

1. Quoks @ tipologia del dirltta
171 di 1= Pigna oroprista
Cod. Fiscale: ~ - Residenza; - Stato Civile:

Regime Patrimoniale: pleno proprietario,

Evantuali compropriokari;
Messung

superficie complessiva di circa mg 295,00

E' posto al plano: terrd e primo

L'ediflcio & stato costrulto ante anni '40

L'unitd immiobiliare & identificata con il numero: n .3 di Via Casenove; ke un'afterza utile interna di circa m.
ml 3, 054/3,70 magazzini al p.k.; ml.2,70//8,75 magazzini al p. primo.

L'inters fabbricato & composto da n, tre piani complessivi di cui fuori terra n. tre.

Stato di manutentione generale: mediocre

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:
Copertura tipatogia: ad una falda materiale: travature in legno con
Pag IT
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Rapgorto dl stima Esecuzione immokiliare - n, 260 2023

sovrastante ondulato condizionl: scarse
Riferito Hmitatamente a: porziane del magarzing posto sul latoest

Componentl edliizie e costruttive:

Infissi esternt

Pavim. Interma

Rivestimenio

Impianti;
Elettrico

Idricn

Tarmica

tipologiz: doppia anta a battenkte mateniale: legno condiziomni:
buone

Riferito limitatamante a: Infissi esterni in legno, softanto per due
aperture degli ambientt al plana primo, fronte area scope

materiale: battuto di cemento condizioni: scarse

ubicazione: pareti laterali materiale: non intonacate @ nd dipinte al
civile condizioni: scarse

Riferito limitatamente a; sia negli ambienti posti al piano terrs che
ingquelli 2l piano prime

tipologee: sottotraceda fensione: 220V condizieni: da mormalizzare
conforinity: da catlaudare

Mote: impianto eletirico presente soltanto negli ambienti posti al
plame terra

Mate: implantg idrico sgistente soltants nagli ambienti del pterra

Mote: Impianto di riscaldamento inesistente sia negli ambiznti del
poterra che in quelli del p, primo

Infermazioni relative al calcalo della consistenza:

E' slata press in considerazione la cosiddetta "superficle fotale lorda convenzionale®, cioe quella
comprensiva dello spessore delle murature inteme & dello spessore & metd di guelte di confine con altre
unita immaobifiari, imterne al bene immobile. Sono stati adottats, come per prassi estimativa, determinati
"coefficienti di ragguaglio delle superfici” relatvamente alle destinazioni di aleune porzioni del magarzing:
ambienti posizienati al piano terra, valutati al 100%; gh ambilenti posizionati al piana primao, al 20%.

Destinazione | Parametro Valume Superficie Coeff Superficie Prezzo
reale/potenziale eglivalente uhitaro
A = |
!F'rlm.n | suplorda di | 137 45 01 1,00 A5 00 £ 360,00
imagazzing pavimento
posto al piana |
tulr'ra,:;p_n Liid | i |
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Rapporto di stima Esecuzions Immobiliare - n 260 f 2022

h=mi, 2,70

—

Secondo
MagaTing
L;usl:ﬁ al piano
ferra, con
ialtezza interna
|media di

ml.2,70

sup lorda di |
pasrmeit

|

105,00 1.00 0500 | £360,00

Prims
MARAZEING
posto al piano
Qrise, Con
altezza interna
i ml.2, 70

sup forda di |
pavimento

52

rare

5,70

19,00 0,30 € 350,00

Secondo
[Magazzno
Ip-nstu al piana
prima, con
altezza interns
di ml.2,70

sup lorda di
pavirnento

24

5.00 0.30 2,70 € 360,00

Ll':nzu
! Agazzing

al piano
rimo [ex

ifienile] con

altezza interna
di ml.&, 75 |

sup lorda di
pavimento

789

117,00 0,30 35,10 £36000

295,00 123,50

Criteri estimativl OMI [Dsservatorio del Mercato Immaohiliare)

Destinazions d uso: Autorimesse & bhox

Sottocategoria: magazzini

Valori relativi alla Agenzia del territorio

Periodo: 1-2022

Zona: 3an Dona di Piave

Fag: 29
tarzli
Lkeoom Finance sd

Femaio Do CAVMARATA ETTORE Eresso Da: ARUBAPES B P4 NG GA 3 Sena i 1 el ldSic? ) The e 71 5ail 6TS

=



Rapporio di stima Eseouzione immaobiliars - n, 260 f 2022
Tipo di destinazicne: Commerciale
Tipologia: Magazzini
Superfcie di riferimenta: Lorda
LStato conservativio: Ottimo

Valore di mercata min (£/mg): 600 mg.
Valore di mercato max [€/mag): 850/mq.

Risposta al quinto punto del quesito

Stato di possesie e atto di provenianza

Titolare/Proprietario:

proprietariofi ante ventennieo al 13/04/1989 . in forza di
atto di compravendita - & rogito di Motaio De Mezzo, in data 05/07/1993, ai nn, 194930; trascritto a
Wanezka, in data 08,/07/1993, ai nn. 13001,/9259.

Titolare/Proprietario:
Hlm.tl.' 1959 31 17,/12/2007 In forsa di dichiarazione di successione in morte oi ¥
: frascritio 2 San Dona di Plave , in data 130471999, ainn, 75 vol. 195,

Titalare/Proprletario: e R e et

oagi [attuale/t propristaniafi) . In forza di atto di donazione & compravendita - a rogito di Notaio Anna
Bianchini diSan Dané di Pisve, in data 17/12/2007, ai nn. ; frascritto a Venezia, in dats 28/12/2007, ai

fn. 53819-20/30424-25.

Mote: Non risulta essere stata trascntta 'accettazione di ereditd del defunto i sl
g per gl effetti degli artt. 2648 & 2650 ¢.c.)

Identificativo corpo: Magazzing posti al piano terra e al pianc primo

Magazzini e locali di deposite [C2] sito in San Dona' Di Piave [VE), Vis Casenave n.3 Libero

Mote: || Lotto n.2 & detenuta attualmente dall'esecutato e non risultano esistere contrathi di locazione
mei confronti di terzi.

Risposta al sesto punto del quesito
Vincoll ed eneri gluridich gravanti sul beng

6.1  \incoli che restano a carico defl"acgulrente:
6.1.1 Domonde giudizioli o altre trascrizioni pregivdizievali;

MeEssung.
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Rapposta dl stbma Esecusiene Inmabiliare - n, 260 § 2022

6.1.2 Comension motrimonioli e prove. d'assegnozione cosa conivgale:
Messuna

5.1.3 Attl di asservimento urbonistico;
Wessuna.

6.1.4 Altre imitazion] o'ugo!
Messuna.

6.2 Vincoli ed oneri che potranne essere cancellati con il decreto di tresferimenta:

6.2.1 Iscrizioni;
- Ipoteca volontaria annotata a favore di SOCETA" RERECCA 5.R.L contro
Importo ipoteca: € 500.000,00 ; Iscritto/trascritto & Venezia in data 14,/12,/2017 ai nn.
41320/7315
- Ipoteca giudiziale annotata & favore di BANCA D) MONASTIER E DEL 5ILE CREDITO

COOPERATIVO contro s importo ipoteca: € 200.000,00 ; lscrittoftrascritto a
Venezia in data 08/01/201.8 al nn. 729,136

- Ipoteca giudiziale annctata a favore di AGENZIA ENTRATE RISCOSSIONE contro i
B mporto ipoteca: €46.627 64 ; Iserittaftrascritbo a Venezia in data 11/11/2022 &l nn.
41498/7286

6.2.2 Pignoromenti:

- & favore delta massa dei creditor contre | iscritto/trascritto a Venezia in
data 0%/11,/2021 ai nn_ 3943 HARETT;

« & favare della massa dei creditori contra iscritto/ftrascritto a Menezia in
data 20/04 /2023 ai nin. 13411/ 9550;

- & favore della massa dei creditor] contro istrittaftrascritto a Venezia in
data 06/09/2022 ai nn. 33462 /23882:

i.2.3 Altre troscrizionis

- sequestro conservativo g favare di FALLIMENTO REBECCA 5RL societa contro ™
iscritboftrasoritto a Venezia n data 31/08/2018 ai nn. 29467/20205:

0.2.4 Altre Fmitaeion d'uso.;

Messuna,

6.3 Misure Penali
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Rapporta di stima Ederusiens Immalbilians - n. 260 | 2022

MeLsLnE,

Risposta al punto settimo del guesito
Importo annua defle spese fisse i gestione & manutanzions — spess straardinarie gid delibarate ma non ancora
seadute — spese condominiali scadute non pagate negh uitimi due arnl anterior allz data della periziz - euentuali
cidss i corss

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: euro 0,00; non risufta essere stato costituito un
cond ominio

Spesa straordinarie di gestione dell'immabile, gia deliberate ma non ancora scadute al momenta
della perizia; Nessuna,

Spese condaminiali scadute ed insolute alla data della perizia: Euro 0,00

Accessibilita dell'immaobile ai segpetti diversamente abili: MO

Mote accessibilita dell'immobile diversamante abili: MO

| magazzini posti al piano terra sono facilimente accessibili; | magazzini posti al piano primao inaccessibili
per la mancanza di struttura di collegamenta verticale dal piano terra.

Wincoli di prelazione dello State ex D.Lgs. 42,/20048: NO

Risposta all'ottavo punto del quesito
Valutazione complessiva ded beri, incicendo | oritesd di stima wtillzzatl

8. 1.1Criterlo di stima:
E' stato adottasto il Criterio Estimativo Statetico-Comparativg, attraverso I'amalisi dei valari med] g
mercato attuali, riscontrati nella zona in esame o in quelle limitrofe & per immabili simili a quaello
in trattazione {magazzini] per caratieristiche intrinseche ed estrinseche, desunti dall'Osservatorio
Mercato Immobiliare 0.0 dell'Agenzia delle Entrate e da verifiche effettuate presso alcune
agerzie immobiliari e studi professionali in 5an Dond di Piave

8.2.2Fonti di informazione:
Catasto di Direzione Provinciale di Venezia dell’agenng delle Entrate; Ufficio Provinciale -
Territorig; Servizi Catastali;

Conservetoria dei Registri Immaobilian di venezia - Direzione Provinciale defl’ Agenziz delle Entrate;

Agenzie immaobiliari /o osservatori del mercate immobiliare: 0. dell’Agenzia delle Entrate ¢
agenzie immobiiiar in San Dona di Fiave,;

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): £ stato adottato il valore di euro
360/ ma. riferito alla *superficie lorda convenzionale dei magaezini. Tale valore unitario deriva dal
seguente caloolo:
s media del valon altrettanto unitan espressi dal'OMI per magazzink, in 20na ma in condizioni
atiime g rapportate alle condizioni generali mediotri di guelle in trattazione [coefficientes 0,50] =i
pud quantificare in:
euro {600+B50) 12 /mg. x coefficiente 3,50 = euro 360/ma. in c.tonda,
successivamente al fine di individuare il valare unitario riferito agh ambienti anche del piano
Pag. 51
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Rapporta di stirma Eseturione mmobifiare - n, 260 f 3032

prima che presentano condizioni manutentive & conservative differenti rispetto a quelle “normali
del piang terfa”, sono stati individuati dei coefficienti riduttivi forfettari, nel seguente moda:
coefficiente 1,00; per la porzione di magazzinl posizionata al piano terra;

coefficiente 0,30; per la porzione di magazzini posizionata al plano primo.

8.2 3valutazions corpi:

Magazzini postl al plano terra g al piano primo. Magazzini & locall di deposito [C2)

Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata) € 59,660,00.

E'stato adoitato if Criterio Estimativo Sintetico-Comparativa, attraverss Manalisi dei valor medi di
mercato attuali, riscontrati nella rona in esame o in quelle limitrofe e per immobili simili a quello
in trattazione (magazzini) per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, desunti dall'Osservatonio
Mercato Immobiliare OUM L. dell'Agenzia delle Entrate e da verifiche effettuate presso akcune
agenzie immobiliar ¢ studi professionali in San Dond di Plave,

Destingzions Superficie Valorg Unitara Valore Complessivo
Equivalente

Primo magazzing 45,00 € 360,00 € 1620000

posto &l piano terra,

con  altezza  intermna

h=mi.2, 70

Secardo  magazzing 105,00 £ 360,00 € 3780000

pasta al plano terra,

con  altezza interna

media di ml.3,70

Brima rmagazzing 5,70 € 350,00 €2.052,00

poste al piano primo,

on ailezzs imterna di

ml.2,70

Secondo magazeing 2,70 £ 360,00 £€972,00

posto al pizno prima,

con altezza interna di

iml.2, 7

Terzo magazzino 35,10 € 360,00 € 1263600

posto al piano primo

fex  Fedllel  com

altezza Interna  di

ml.&,75
Stirma sintetica comparativa parametrica del carpe £ EO.BG0,00
“alore corpo € 55.660,00
Walore accessori £ 0,00
Valore complessivo intero £ B9.560,00
Valore complessivo diritto e quota £ B9.BRO,00
Walore di stima £ 63.5660,00
Rleplloge:
o [ immobile Superficie Lorda | Valore Intere medio | Volore diritto e
ponderale quot
Magazzini | Magazzini e 193,50 € £0.650,00 € 69.560,00
posti  al | locali di
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Rapports di sima Esacuzions Immobiliare - oo 260 § 122

piana deposite [C2]
tarra 2 al
piana
el

8.4.4Adeguarment! @ corvezion] della stima:

Riduzione del valore del 5%, dovuta € 348300
all'immediatezza della vendita gludiziaria e per

aszenca di garanzia per vizi come da disp. del

&.E,

Spese tecmiche di regolarizzazlones urbanistica € 0,00
efo catastale:

Giudizio di comoda divisibihta: pasitivo

Costi di cancellazione anedl & formalita:

Magazzini pestl al plano terra e al piano primo

Hpu.!ngfu Costo
Iscrizione di ipobeca - Volontaria €94,00
I I
i
Iscrizione di ipoteca - Ghudiziake £ 1.058,00
Trascrzbone pregiudizievole - Sequestro conservativo £ 54,00
Trascrizione pregiudizievole - Pignoramento € 354,00
Trascrizione pragivdizisvale - Fignoramento £ 354,00
Trascrizlone pregiudizievole - Pipnoramentio £ 354,00
Iscrizione di ipoteca - Gludiziale £ 292,00 |

Totale costi di cancellazione: € 2.571.00

B.5.5Prerzo base d'asta del lotto:

Yalore immiohile &l netto delle decurtaziom nello £ 63.606,00==.
staco df fatto incui si trova:

£bis Classamento energetico dell'immobile;

Identificativa corpo: Magazzini posti al pianc terra ¢ al plano primo
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Rappario db stima Esecusione Immaobiliare - n, 260 f 2022

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazicne energetica: Mon rilevata.

MNote Indice di prestazione eneraetica: Conziderato che ron risulta essere stato individuato i
classamento energetico del lotio, ko scrivente ritiene di determinare in euro 500,00==_ Il Costa per
ia predispaosizione del detto Certificato,

£.5.5. Prezzo Complessivo Finale base d'asta del lotto:

Valore Immaobile 3l netto di tutte le decurtazioni compeasa il Costo per
Certificato Enereetico, neflo stato di fatto in cul sl trova: guro 63.106,00==,

Risposta al nono punto del quesito
Valutarpne della sofa guota indiviss

D Valore diritti e quota
Magazzini posti al plano terra e al piano primo euro 69.660,00

Giudizio di comoda divisibilith: positivo

Risposta al decimo punto del quesito
Elenco Allegati
Allegati:
1], Planimetria Catastale in scala 1:200 relativa al Lotto 002 {sub.7)
2], Visura Storica Catastale per immobile del Latto 002 (sub.7).
3]. Documentazione Fotografica {foto interne ed esterne) del Lotto 003,

Risposta all'undicesimo punto del guesito
Specificare se I'immaobile & soggetts ad IVA o ad fmposta di Registro

Regime fiscale della vendita: A parere dello scrivente la vendita é soggetta ad imposta di registro. Il Lotto
non si configura quale bene strumentale ed & nelia disponibilita del dehitore esecutato,

Risposta al dodicesimo punto del quesito

Schema identificativa del beni da parre all‘asta

Lotia 002 - Magazzini posti al piano terra & piana primo
Diritto reale staggito e Carpa Magazzini posti al piano terra e al plang primo: 1/1di
Quota propeieth - Miena proprietd
Identificativo catastale Corpo Magazzini posti al piano terra e al olann prime:
[dpntifiesta ol patactn Fabbricati Ty e A

i _foglio 14, particella 484, subalterno 7, indirizzo Via
Cazenove n.3, piano tarra @ prima, comune San Dena di Piave, tezione
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Repparie di stima Esecuziona Immabiliase - n. 260 f 2032

censuaria 3, eategoria C/2, classe 5, consistenra 283, superficie 305, rendita
£336,16

Valore Walore immobile al netto di tutte le decurtazioni gompreso il Costo per if
Certificato Energetico, nello stato di fatto in cui si trova: € 63.106,00==,

Lotto: 003 - Uffici posti al piano terra del bene immobile

Risposta al primo punto del quesito
Completesea della documantazions e verifica della continuita dalle trascrizvioni dei titoli di acquisto nel ventennio
anteriore & plgnoramento

La doecumentazione ex art, 567 c.p.c. risuita completa? i
La trascrizione dei titeli di acquists nel ventennio anteriore al plgnoramento risulta complata? 5i

Risposta al secondo punto del quesito
Generalitd degli esecutati, codici fscali, stato civile e regimie patrimoniale

Esecutatar
o “odice fiscale; Residenza: % Begime Patrimoniakbe:
proprietario al 100%.
Risposta al terzo punto del quesito
indhiduazione dei beni pignoratl e genaralita di evaniuali comprogeietar
3. 1DESCRIZIONE SOMMARIA:

LOTTO n.3 identifica una porzione posta al piano terra del bene immobile (ex casa colonica),
utilizzata ad uffic, con due entrate: la prima direttamente dail'area esterna pertinenziale; la
seconda, dal sotto portica dell'ex flenile. Esso é costituito da ambienti destinati a: disimpegho;
due stanze di uffici, bagno. L'altezza interna degli ambienti & pari a ml. 3,05,

Caratteristiche zona; periferlca normale

Area urbanistica: agricala

Servizi presenti nella zona: La 20na & provvista di servizl di urhanizzazione primaria e secondaria,
Servizi offerti dalla zona: Servizio collettivo di acquedatto e fognatura

Caratteristiche zona Hmitrofe: agricole

Importanti centri limitrefl: Comune di 5an Dona di Piave e di Ceggia.

Attrazioni paesaggistiche: nessuna.

Attrazioni storiche: nessuna
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Aapporto di stima Esecuzlong lmmobifiare - oo 260 [ 2022

Principali collegamenti pubblicl: Non sono presenti in 20na servizi pubblici signifi,

Identificativo conpo: Utfici postl al piana terra del bene immaobite.

Uffici & studi privats [AL0] sito in San Dona' Di Piave (VE] CAP: 30027 frazione: Fossa, Via Casenove
n.3

Quata e tipologia del diritto

1/1di Piena propriet
Cod, Fiscale - 5 - Hesldenza: = Stato
Civile: - Regime Patrimoniale; pieno proprietario

Eventuall comproprietari:
MEssiing

Mote: Con Atto di Donazione & Compravendita in data 17 dicembre 2007, n.25307 rep Notaio
Anna Bianchini di 5an Dona di Piave, trascritto a Yenezia il 28 dicembre 2007 3l nn 53819-
20/30424-35, il Lotto n.2 oggetto di disamina & per linters pervenuta al signor esscutato

Identificato al Eliastu Fabbricatl :

Intgstarsone: - i i foglio 14, particella
484, subalterno 8, indirizzo "-’la Casenave n.3, piano terra, comune San Dond di Plave, sazions
censuaria 3, categoria A710, classe 4, consistenza 3 van), superficte T2_rendita € 805,67
Dernvante da; Varazione catastale del 9 novermnbre 2015 - Insedmenta in visura dei dats di
superficie.

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Risposta al quarto punto del quesito
Regolar|td urbanistica

PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: Titolo Abilitative Sanatoria prot. 8663/06 del 24.2.2006 (Condono n.240 del
9.12.2005)

Intestazions: ™

Tipo pratica: Tholo abilitativo edilizio in Sanatoria (Legge n.326 del 24.11.2003 e LR n.21 del
5.11.2004

Per lavori: Cambio destinazione d'uso di parte di edificie da agricolo ad artigianale e realizzazione di
tettoia coperta

Dpgetto: Eszcuzione opere di frasformazione urbanistico/adilizie del territorio

Rilascio in data 02/03,/2006 al n, di prot. 8663/2006
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Rapporto di stima Espeuzone immob&iare - f, 260/ 2022

411 Conformit edifizia:
Uffici & studi privat] [A10]

Per quanto sopra, si dichiara la conformita eddizia

4.1.7 Conformita urbanistice:

Ufici e studi privati [A10]

r
strumento urbanistico Approvata: Prano regalatore generale
I forza della delibera; vedi guanto rifesito per il Lotta 1.
Marme teeniche di attuazione: vedi gquanto riferito per il Lotto 1.
Strumento urbanistico Adottato: Pizno Governo del Territorio:
In forza della delibera; vedi quanto riferito per il Lot 1.
immobile sattoposto a vincolo di carattere sl
urbanistico:
Elementi urbanistici che limitanao la NO
commerciabilita?
MNella vendita dovranno essers previste Mo
pattulzioni particolari?
Altro: vedi quanto riferito per 1 Lotto 1.
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: S

Mote sulla conformith:

Per quanto sopra riferito, si dichiara la conformita.
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Rapporto di stima Esecuzione Immabiliare - n. 360 f 2072

Descrizione; Uffici @ studi privati [A10] di cui al punto Uffici posti al piano terra del bene immobile

Alle due stanze di uffici si entra direttamente dal sotto portico dell'ex fienile, Agli ambient] destinati a
disimpegno & bagno si entra da un'altra porta posts anch'essa nel satto portica dell'ex Fenile,
Gli ambienti  sono  destinati | & disimpegno; due stanze i ufics, bagno.
L'altezza interma degli ambienti & pari a ml3,05

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di ; - Piena proprieth

Cod. Fiscale: ™~ - Residenza; - Stato Civile:
Regirme Patrimoniale: plena proprietario

Eventuall comproprietari:
Messuno

superficie complessiva di circa mg 65,00

E' posto al plano: terra

L'edificio & stato costruito ante anni ‘40

Lunita immaobiliare & identificata con il numero: civ. 3 di Via Casenove: ha un'altesza utile interna di circa
m. ml. 30,05

Lintero fabbrlicato & composto da n, tre piani piani complessivl di cul fuosi terra n, 19e

State di manutenzions generale: discreto

Caratteristiche descrittive:

Componenti edilizie e costruttive;

Infissi interni tipofogia: & battente materiale: anticorodal e vetro condizloni:
buone
Mote: salo negl ufflgi

Pavim. Interna miateriale: ceramlca cm. 50%30 condizioni: buone

Partane di ingresso tipologia: doppia anta a battente materiale: anticorodal
specchiatura in vetra condizioni: buone

Rivestimento ubicazione: pareti nelle stanze materiale; pareti intonacate &

dipinte condizioni; buane
Riferito limitatarmente a: pareti intonacate & dipinte negl ambienti
destinati ad uffici

Rivestimeanto ubicazione: bagno materiale: pareti rivestits di plastrelle in
cerarmica, fino ad altezza di ml. 1,90 condizioni: buane
Mede: sedtanto nel bagno

Rivestimento ubicarione; controsoffitto materiale: materiale fonoassarbents
eondizion: buone
Mote: controsoffitto instailato per installazione alle pareti di
comeettorn dellimpianto di raffrescamento

Irpianti:
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Condizicnamento

Elettrico

Termico

tipologia; autonome diffuson: convettor] condizioni: buone

fapporto di stima Eseruzions Immobifiare - 0. 260/ 2022

conformita: da collaudare
Riferite limitatamente a; convettori presentl solo negli uffici Note:

soltanto negli ambienti destinati ad wffici

tipolegia: sottotraccla tenslone: 220V condizioni: buone conformita;
da collaudare

tipelogia: autonoma alimentazione: GPL conformita: da collaudare

Wate: Implanta termao soltanto predisposto,

informazioni relative al caleolo della consistenza:
E' stata presa in considerazione 13 cosiddetta "superficie totale lorda convenzionale”, cioé guella
comprensiva dello spessore delle murature inteme @ dello spessore a meta di quelie di confine con altre
unita immobiliarl, interne al bene immaobile. Mon & stato adottato aloun coefficiente di ragguaglio delle
superfici, considerato che gli ambienti costituent! il Jotto hanno destinazioni congruenti con la
destinazione [uffici) del lotto stesso.

Destinazione Parametro Volume superfleie Coeff, Superficie Prezzo
realefpotenziale equivalente unitario
Ambiente wplordadi = 97 31,00 1,00 31,00 €580,00 |
destinako a pavimento |
disimpegno. | .
Ambienti sup lorda di T 33,00 1,00 33,00 £580,00 |
IdEﬁi:I\EH ad pavimento I
uific. 1 |
Armblente suplordadi | 8 | 200 1,00 2,00 € 580,00
destinato al pavimento :
hagno,
66,00 56,00
Criteri estimativi OMI [Osservatorio del Mercato Immobiliare)
pestingzione d'uso: Terziario/Diresionale
Peg. &0
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Rapporto di stima Esecuniong immobilizre - n. 260 / 2027

Sottocategoriaz uffici.

Risposta al quinto punto del quesito
Siato di possesso o atto di provenienza

Titolare/Proprietario: o AR TR 8 AR mn iy L BRI P Lo = T LRl 1
4 proprietariofi aﬂte veﬂ-tennrﬂ al 13/04/1999 . In forza di
accettarione tacita di ereditd in morte di rogito di Motalo De Mezra, in dita

05/07/1993, ai nn. 124990 trascritto a Venezia, in data 08/07/1993, ai nn. 13001,/9259,
Titedare /Proprietario: . ._. . =

13-.-'M.-"1999 al 17/12/2007 . In forza di dichiarazione di suceessians in morte di ©
e I, trascritto & 5an Dona di Plave, in data 13/04/1999, ainn, 75 vol, 195,

Titolare/Proprietario: NIy | oppi
[attualei proprietario/i} . In forza di atto di donazione e compravendita - a rogite di Motaip Anna
Bianchini in San Dona di Pisve; in data 17/12/2007, 3i nn. 25302; trascritto a Venezla, in data
28122007, ai nn. 53819-20/30424-15.

Maote: Nom risulta essere stata traseritta 'accettazione di eredita del defunto ~ ‘B senal
e per gl effett degll artt, 2648 @ 2650 c.c.]

Identificativo corpo: Ufficl posti all plano terra del bane immobile

Utici e studi privati [ALOD] sito in San Dona' 01 Plave (VE), Via Casengve n,d Libero

Mote: Il Lotto n.3 @ sttualments detenuto dall'esecutato & non risuliano esistere contratti di focazione
nel confranti di terz

Risposta al sesto punto del quesito
ineadi ed areri gluridics gravanti sul bene

8.1  Vincoli che restano a carico dell'acguirente:
6.1.1 Domonde giedizicli o altre trascrizionl pregiudizievoll:

Messur,
6.1.2 Convenzioni matrimonioli e prove d'ossegnozione cosa caniugale:
Messunag,
6.1.3 AtH di asserviments urbanistice:
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6.2

6.3

Rapparto di stima Esecusione immobifiare - n. 260 F 2032

Hessuna.

6.1.4 Altre fimitazioni d'uso:

Messuna.

Vincofl ed oneri che potranno essere cancellati con il decreto di trasferimento;

G20

b2z

.23

G.2.4

Iscrizioni;

- |pateca volontaria annotata a fevore di SDCIETA' REBECTA S.R.L contro ™ '
Imports ipoteca: € S00.000,00 ; fscritto/trascritte 8 Venezia in data 14/12/2017 ai nn.
41230/7315

- Ipoteca giudiziale gnnotata a favore di BAMNCA DI MOMNASTIER E DEL SILE CREDITO
COCPERATIVG cantre ~ s Imparto ipoteca: € 200.000,00 in data 08/01/2018 ai
nn. 7297136

« ipoteca giudiziale annokata a favore di AGENZEA ENTRATE RISCOSSIONE conirc

Importo ipoteca: € 46.627,64 ; Iscritto/trascritto & Venezia in data 11/11/2022 i nn.
414987286

Pigroramenti;

- A favare delia maszsa del creditor] contro
data 03/11/2021 & wn, 39432/23377:

‘sscrittoytrascritio a Venezia in

< & favore dells masss dei erediter] contra
diaka 2004, 2022 ai nn. 13411/9550:

iscritteftrascriito a Venazia in

« & favore della massa del creditorl contre
data 05032022 al nn. 1346323882

isorittoftrascritto a Venezia in

Altre trascrision’

- sEguEstre conservativo a favare di FALLIMENTO RERECCA SAL sacietd contro
F sritto/trascritte a Venezia in data 31/08/2012 ai nn. 29457/20205;

Altre Kmitazioni o'uso:

MEsEUNE,

Misure Penall

Messuna,

Risposta al punto settimo del quesito

Fap. 42
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fEappario di stima Esecufions immohiliare - n. 260 § 2022

Imporio annio delle spese fisse di gestione @ manutenzione - spese siraordinari2 gla delibarate ma non ancora
seadute — spese condominiali scadube non pagate neghi ultiml due anni-anterion alla data della gerizia = eventuali
gause in carso

Spese di pestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell immabile: eurg 0,00; non risulta essere stpte costituito un
condaminia.

Spese straordinarie di gestione dell'immabile, gid deliberate ma non ancora scadute al momento
della perizia: Messuna.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perlzia; Nessung

Accessibifita dell'immaobile ai soggettl diversamente abili: 51

MNote accessibilita dell'immobile diversamente abili: 5

Particolari vincoll efo dotazion] condaminiali: Nessung

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; MO

Avvertenza ulteriari: Non risulta pendente alcuna causa

Risposta all'ottavo punto del quesito
Walutazions compbessiva dei beni, indicando | criterd di stima utilizzat

B.1.1Criterio di stima:
E' stato adottabo il Criterlo Estimativa Sintetico-Cormparative, attraverso Fanalisi dei valori medi di
mercata atiuali, iscontrati nella rona in esame o ingquelle limitrofe e per immaobili simili 2 qualio
in trattazlone (magazzing} per caratteristiche intrinseche ed estrinseche, desunti dall'Osservatorio
Mercato Immabiliare 0.0 dell’Agenzia delle Entrate e da verifiche effettuate presso alcune
agenzie immobilkari & studr professionali in San Dona di Piave.

H.2_2Eanti di infarmazione:
Catasto di Direzicne Provinglale di Venezia dell'Agenzla delle Entrate;

Conservatoria del Registri Immobilian di Venezia - Direzione Frovinciale delle Entrate;

Agenzie immobiliar e/o oaservatori del mercato immobiliare: 0.0 dell'Aganzia defla Entrate par
it Commuine di San Dond di Plave;

Parametrl medi dt 2ona per destinazione principale (€./mq.); E' stato adottato il valore di eura
580/ mq. riferito alla "superficle lorda convenzionale degli ulfici, in condizioni normati - porzione al
plano terra: Tale valore unitario deriva dalla media dei valor altrettanto unitari espressi dall"d I
prer ufficl, ma in condizion] ottime e zona centrale e adottando successivameante un coefficiente
maktiplicatore riduttivo dello 0,40 per tener conto che trattasi di uffici in 2ona periferica e in
condizioni normali.

eure (1.200+1.700] :2 /mq. x coefficiente 0,40 = curo 1.450/maq. » 0,40 = euro 580/ mg.

E.3.3Valutazione corpl:

Uffici posti al plana terra del bene immobile, Uffic e studi privati [A10]

Stime sintetica comparativa parametrica [semplificata) £ 38.280,00.

E' stato adottato | Criterio Estimativo Sintetico-Comiparative, attraverso Fanalisi dei valor medi di
mercato attuali, rscontrati per immehili con destinazione simile al [otto in trattazione [offici),
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Rapparto di stima Esecurion= immokiliare - 6. 260 J 3022

desunti dall’'Dsservatorio Mercato immohilizre 0.M 0, deli'agenzia delle Entrate e da verifiche
effettuate presso alcune agenzie immaobiliari e studi professicnali in 5an Dona di Pigve,

£i é proceduto ad applicare una riduzione forfettaria del wvalore medio wunitaréo rscontrato con
I'OMI, in quanto guest'ultineo si riferisce a condizioni manutentive e conservative oktime, molto

diverse da quells del lofto in esame,

Destinazione Superficie Valore Unitario Vialore Complessive
Eguivalente
Ambiente destinato 8 31,00 € 580,00 £ 17.280,00
disimpegno.
Amhbienti destinati ad 33,00 € 5RO, £ 19.540,00
uffici.
Ambiente destinato 2,00 € 580,00 £1.360,00
2l hagna.
Stima sintetica comparativa parametrica del corpa £ 38 280,00
Valore corpo £ 38.220,00
Malore accessar €000
Yalore complessivo intero € 38.280,00
“alore complessiva diritbo & quota £ 38.280,0d
Walore di sthma € 38.280,00
Rigpilogo: -
iD immobkile Superficle Lorda | Volore Intero medio | Volore divitto e
panderale gquota
Uffiel pasti | Uffici = studi B, B £ 38.280,00 £ 38.280,00
al  ptang | privatl [A10]
terra  del
bena
immokile
B4 4Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 5%, dovuta €1.914,00
allimmediaterza della vendita giudiziaria e per
assenza di garanzia per vizi come da disp. del
G.E.
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica £ 0,00
/o cetastale:
Giudizio di comoda divisikilita: positiva
Costi di cancellazione oneri e farmalita:
Uffici posti al piano terra del bene immaobile
Tipologie Costo
Iserizione di ipoteca - Volontara £ 54,00
Iscrizione diipoteca - Giudiziale £ 1.059,00
II
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HRapporto di stima Esecuzione |mmohiare - n. 260 [ 3027

i Trilslrﬂi'lﬂnu‘pregludiz'rmle - Sequestro consereativog . € 64,00
Trascrizione pregivdiziavole - Piznoramento £ 354,00
Trascrizione pregisdizievale - Pignoramento £ 354,00
Trascrizione pregiudizievole - Pignoramenta £ 354,00
Iscrizione di ipoteca - Giudiziake £ 292 00 |

Totale costi di cancellazione: £2.571,00

8.5.5 Prezzo base d"asta del lotta:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello £ 33.795,00
stato di fatto in cul 54 trova:

8his Classamento energetico dell'immaobile:

Identificativa corpo; Uflic posti al piano terra del bene immohbile

Attestazione Prestazione Enetgetica: Non presantes

Indice di prestarione énergetica: non rilevato.

Mate Indice di prestazione energetica: conziderate che non risulta esistere il classamenta
energetico del fotto, o serivente ritiene di determinare in &ure 500,00 il Costo per I3
predisposizions del detio Certificatao.

B.5.5_ Prerro Complessivo Finale base d'asta de! lotto:

Valpre immebile 3l netto di tutte le decurtazion] compress il Costo per
Certificato Energeticg, nello stato di fatta in cui si trova: eurn 33.295,00==,

Risposta al nono punto del quesito

Yalutazione della sola quota indivisa

o Walore diritti e quota
Uffici postl ol plana Yerra del fabbricato eurc 38.280.00

Giudizio di comoda divisibilith: positivo

Risposta al decimo punto del quesito
Elenca Allegati
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Rapporta di stima Esecutians lmamoblliang - n. 260 f 2023

Allegati:

1), Planimetria Catastale in scala 1:200 relativa al Lotto 003.

2). Misura Storica Catastale per Immobile del Lotto 003,

3!, Documentazions Fotografica {foto inteme ed esterne} del Lotto 003,

Risposta all'undicesimo punto del quesito
Specificpre se mmobilz & soggetto ad VA o ad Imposta di Registro

Regime fiscale della vendita: A parere dello scrivente, la vendita € soggetta 3 tassa di registro, |1 lotto non
si ponfigura quate bene strumentale ed € uti lizzato dal debitore esecutato.

Risposta al dodicesimo punto del quesito
§chema identificativo dei beni da poere all'asta

Lotta 003 - Uffict posti al piano terra del bene immobile

Dirttto reale staggito e Corpo Uffici posti al piano terra del bene immohbile: 1,1 di
Quots proprietd Fiena proprieta

Identificative catastale Corpo Uffiel posti al piano terra del bene immabile:

Identificato @ catasto Fabbricat: -

= foplio 14, particellz 484, subalterna B, indirizza Wiz
LaEsenove 0.3, plana terra, comuns 5an Dona di Plave, sezione censuaria 3,
categoria A710, classe 4, consistenza 3 vani, superficie 72, rendita € 805,67

Yalore Valore immohile gl petto di totte le decurtazioni compreso | Costg per il
Certificato Energelivg, nelio stato di fatto in cui si trova: euro 33.295,00==.

[ate generazione:
2T-02-2033 1702

L'Esperto alla stima
Ing, Ettare Cammarata
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