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Corpo: **
Categoria: 5 5 5

Dati Catastali:

); ! ;1! < &< 6" 2 ))) ""$$

< = 2 + 4t/
> @ : - # > ((C =

2. Possesso
Bene:+ ) 5 2 + 6) 7 (

Lotto:
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Corpo: **

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: **

) 7/ 3di29
+
2



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2019

4. Creditori Iscritti

Bene:+ ) 5 2 + 6) 7 (

Lotto:

Corpo: ,

Creditori Iscritti: ** 4 2

Corpo: 8

Creditori Iscritti: ** 4 2

Corpo: "'

Creditori Iscritti: ** ./ 2

5. Comproprietari

Beni:+ ) 5 2 + 6) 7 (
Lotto:

Corpo: ,

Corpo: 8

Corpo: ""

6. Misure Penali

Beni:+ ) 5 2 + 6) 7 (
Lotto:
Corpo: ,

Misure Penali: ;
Corpo: 8

Misure Penali: ;
Corpo: **

Misure Penali: ;

) /7 4di29
+
! 2



1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2019

7. Continvita delle trascrizioni
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Premessa

Il sottoscritto geom. Luca Gaiarin,

con studio in Piazza San Michele Arcangelo n. 49 ad Azzano Decimo
(PN), libero professionista iscritto all’Albo dei Geometri della Pordenone al n. 1.028,
nominato esperto per le operazioni di descrizone e stima degli immobili
nell'esecuzione in oggetto, come da "nomina di perito estimatore" ricevuta dal dott.
Francesco Tonon in data 11-06-2019, presenta la sotfo esposta relazione completa

degli elaborati esplicativi.

Si premette che, dopo aver reperito tutta la documentazione necessaria riprodotta
in allegato, in data 07-01-2020, 09-01-2020, 13-01-2020, 23-01-2020, 28-01-2020 e 04-
02-2020 il softoscritto perito estimatore effettuava i necessari accessi agli immobili

oggetto di stima.

Durante tali sopralluoghi, visionava nel dettaglio i beni pignorati, effettuava il rilievo
fotografico e dimensionale e provvedeva a rilevare dettagliatamente la corretta

distribuzione degli spazi interni e delle aree esterne.
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1 & < < + ) 5= e 2 + : /
"< H > = # > = ? =
# 0O 8 + ) 58 5 0&8
+ ) 5
Identificato al catasto Fabbricati:
* ) ; 1 ; 1 < &< 6" 2 ))) --$$ $
(( T <%/ 0& 4 :
) & < < + ) 5 1= 2 + :
/ » <& : 5 # 0& >-= ? &&=
§ 0 B + ) 58 5 0&B
+ ) 5
Identificato al catasto Fabbricati:
' ); 1 ;! < &< 672 ))) ""$$ 3
WC r <:#/ 08 4 -
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.
Note: . 4 & ( 8 " 64 4 1
# 5 6 5
A 87 # >
Identificativo corpo: B.
Abitazione in villini [A7] sito in Via Piave n. 60
Quota e tipologia del diritto
1/1 - Piena proprieta
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Identificato al catasto Fabbricati:

L ); 1 ;1 < &< 62 ))) 8 S
«(C ™ <zt / 0% 4 :
1 (( < < + ) 5= 1= 2 + z /
<=z : >: ¢ >: 2 0
# 0O 8 + ) 58 5 0&8
+ ) 5

0 D - - < &< 672 ))) 'S %
(7 <zt / 0& 4 :
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<= : >: ¢ >: ?2 =0
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) & << + )5 IR 2+
/ , <& : 5 # 0& >= ? &&
# 0 8 + ) 58 5 0&8
+ ) 5

L D - - < &< 672 ))) " $
«( - <zt / z 0& 4 z
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

Note: . 4 & ( 8 " 64 4 1
# 5 6 5
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A b 87 # >

Identificativo corpo: C.

Terreno a parco vincolato a verde privato sito in Via Piave n. 60

Quota e tipologia del diritto

1/1 - Piena proprieta

2 ))TEE $ ( " "5 / . /
) 4 - (
15

Identificato al catasto Terreni:

* s sl <& 672 D)) S $
«C <= 2 + 4/ : 0 -
> @ - : ((C : 2 08:8&:
/ 2
" 5 8 B + ) 53
5 0 &00 B + 8

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

4 : # 4 4
2 + ) 7 4 5 )5
/ - / 8 )
Caratteristiche zona:
Area urbanistica: # 4 # 5 . // 5
Servizi presenti nella zona: C 55 5 4
Servizi offerti dalla zona: #
Caratteristiche zone limitrofe: /
Importanti centri limitrofi: ) D =" D ="+
1/ D
Attrazioni paesaggistiche: . «< ED /<ED<2 F+
Attrazioni storiche: #
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Principali collegamenti pubblici: # 4 D ERE D :

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione in villini [A7] sito in Fiume Veneto (PN), Via Piave n. 60

Occupato : > @ | 4

Identificativo corpo: B
Abitazione in villini [A7] sito in Fiume Veneto (PN), Via Piave n. 60

Occupato : > @ ! 4

Identificativo corpo: C
Terreno a parco vincolato a verde privato sito in Fiume Veneto (PN), Via Piave n. 60

Occupato : > @ A 4

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Iscrizione di ipoteca:

& < 0( (< B * < )

?
Trascrizione pregiudizievole:
)/ #5 b ./ 2 ) 3
5 5 4 / B, 7/ Ot
(< < < ) 0< <

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Iscrizione di ipoteca:
* 5 #5 " ./ 2 -
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& < 0( (< B * < )
< < 0 < B* ? B *

?

Trascrizione pregiudizievole:
)/ #5 b 4 2 - 3

5 5 4 / B, / Ot
(< < < ) 0k <

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

Iscrizione di ipoteca:

&< < 0( (< B* < )

?

Trascrizione pregiudizievole:

)/ 5 " ./ 2 ' 3
5 5 4 / B, / Okt

(< < < ) < <

Dati precedenti relativi ai corpi: **

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: A
sito in Fiume Veneto (PN), Via Piave n. 60
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 5
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:  ;
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali:

5 bo@ 4 4 = @

5 5 8 b4
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$ / 55 5
4 4 - A - $ 5
5 A A
L4 6 4 7 # 5
.- # / C 4
-5 6 5 / 5
7 8 557 o> o= 55
5 = 5 5 4 6 4 4 7
/ . /
Attestazione Prestazione Energetica:
Indice di prestazione energetica: 5
Note Indice di prestazione energetica: C 6 #
/ 6,)17 C 4 > 5 #
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: #
Avvertenze ulteriori: #

Identificativo corpo: B

sito in Fiume Veneto (PN), Via Piave n. 60

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: 5
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:  ;

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: )

5 bo@ 4 4 = @
5 5 8 |
8 / 55 5
4 4 - A - $ 5
5 A A
b 4 6 4 7 # 5
"= # / = . A
- 5 6 5 / 5
7 % 55/ o> = . 55
5 = 5 5 4 6 4 4 7
/ . /
Attestazione Prestazione Energetica:
Indice di prestazione energetica: 5
Note Indice di prestazione energetica: C 6 #
/ 6,)17 C 4 > 5 #
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: #
Avvertenze ulteriori: #
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Identificativo corpo: C

terreno a parco vincolato a verde pubblico sito in Fiume Veneto (PN), Via Piave n. 60
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: 5

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: **

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: )

5 boo@ 4 4 = @
5 5 8 [
$ / 55 5
4 4 ) $ 5
5 A A
b 4 6 4 7 # 5
# / z A
5 6 5 / 5
7 8 557 b= 55
5 = 5 5 4 6 4 4 7
/ . /
Attestazione Prestazione Energetica:
Indice di prestazione energetica: 5
Note Indice di prestazione energetica: C 6 #
/ 6,)17 C 4 > 5 #
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: #
Avvertenze ulteriori: #

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario:

); ! ;! < &< 6 # )8 $ W7 @
< proprietario/i ante ventennio ad oggi * #
A A @ / 4
8 7/ ) : & < C < (08 % :
< < : & & (&

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Titolare/Proprietario:

); ! ;! < &< 6 # )8 $ w7 @
< proprietario/i ante ventennio ad oggi * #
A A @ / 4
8 7 ) : & < C < (08 % :
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< < = & &< (&

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

Titolare/Proprietario:

d); ! ;! < &< 6 # D) I (7 @
< proprietario/i ante ventennio ad oggi * #
A A @ / 4
8 7/ ) : & < C < (08 % :
< < : & & (&

Dati precedenti relativi ai corpi: **

. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
»ro < o( < <
' » $
) 5 4 5
;11 A # /
5

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
0 <& < < &
1 ; ; !
) 5 / 7/
://
< < & &0

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
<& < < &
1 : z 1
) 5 5 4
3//
< < & &(

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
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& <& <0k &
1 : : 1
)} 5 # #
:// 5
<0 & 0

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
(<
1 " ! /7 08&<(
) 5
<0k & <

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
0+< &
1 »
/ ! o< < <
) 5 t 44 5 h
/7
<0 & &

$ /74 @ C
;1 /4 @ . & © Cc >
OF & 2 + . 5 /

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
(
"
1 ' . 5@
) 5 /
) < < &

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60

)! < 0( < <
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1.

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
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0 <& < < &

1 > s 1
) 5 / 7/
://

< < & &0
Dati precedenti relativi ai corpi: 8
Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60

<& < < &

1 > s 1
) 5 5 4
://

< < & &(
Dati precedenti relativi ai corpi: 8
Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60

& <& <0k &

1 : : 1
) 5 # #
/7 5

<0< & 0
Dati precedenti relativi ai corpi: 8
Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60

(<

1 . ! /7 08&<(
) 5

<0k & <

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

Abitazione in villini [A7]

0+< &

Via Piave n. 60
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1 ’
/ " ! o< < <
) 5 i 44 5 A
/77
<0 & &
$$ /74 @ Cc
;1 /74 @ . & © C >
(O F & 2 + . 5 /

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

Abitazione in villini [A7] Via Piave n. 60
(
1 * ’ 5 @
) 5 /
) < < &

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione in villini [A7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: ,

Abitazione in villini [A7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: 8

Terreno a parco vincolato a verde privato
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: **

7.2Conformita urbanistica:

Abitazione in villini [A7]

4 . 5 ) / /

# + 07 & 0
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6+ 07 5
H / 8 #
+ 4 5
5
+ 65 / 7
r4 5 4 -
! 4 4 @1 -
5 5 5 -
1
) ) 91 "
Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica.
Dati precedenti relativi ai corpi: , 8 **
Abitazione in villini [A7] A
CORPO A
$ 4 // C 4 5 /
> 5 J 6 8/ N
6 E : : : = 5 = // =5 78
6 0 : 4 / / 4 78 6 # 7 "
54 / 5% / # =4 #
/ 5 5 4 /
# # / A 4 :
& $ 55 + ) 5 5 B
- b 4 5 4 8
5 5 b
$h 4 55 E
4 6 4 4 1=4/ / 6 -
> C 5 b 4 0& 4 K 4
& 4 4 =5 7
$ 4 b 4 E # / 6 -5
= . / 4 / ¢
5 / 0< < = C /
5 / > 4 = =
z // < : 5 / 4 / 5 .
.- 5
) 7 19di29
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0 / 4 E 5 8 C
/ # 8 55
5 / b 4
* 6 4 & C 4 5 > 5
b 4 // b 4
4 ) / 4 : 5@ 5
5 b4 4 #
A A 5 / #
5 6 < TH 4 4 @ A 4 C
4 / !
# @ 7/
$ S # > cC 5 /
5 # C
0 > (( B

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 - Piena proprieta
2 D)) I - T ( (G "5 / , / )
4 - (
15
- # 5 > 634,00
I "1
$ ¢ C &
A =0 (=«
$ # 44 C 5 #
- / 4
/ A 4 b 4 4
5 # / 5 B/ ¢
/ / B / C b5
/ # B 5
/ 5 < / <
> 5 4 / B4 4
> @ 4 $ 4 c
# / $
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C 55 B4 > Ct 5
b 4 4 B / C
4 : 4 4 )y > / =
/ / z 5 / -
> . / ¢ 6 > C [ .
- /
E 5 A B
> C ¢ / 5
B/ 5 B 5
//
! # 5 // B 5

/
Informazioni relative al calcolo della consistenza:

) > / G 4 # 5 /
4 . / - /

- "1 )s .,

> 006 78

&0 6 78

| coefficienti utilizzati sono pari ad 1 per i vani residenziali, 0,50 per vani accessori e

0,33 per portici e terrazzi coperti e 0,25 terrazzi scoperti.

) m T F > 5 )
&0- ?
y & = ?
- & ?
0= ?
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482,92
Abitazione in villini [A7] B
CORPO B:
$ 4 // Cc 4 5 5 J
6 / =5 E : 78 6 / 78
6 7o 54 / 5
¢/ % =4 ¢ / 5 - A
) # - & b #
: 5
/ $ 55 6
# 7 + ) 5 6 + 8 7
C B# 5 > +
) 5 L4 4 " C 4 @
5 5 5 8
$ 4 55 :
4 6 4 4 =%/ / 6 -
> C 5 b 4 0& 4 k 4
& 4 4 :=5 7
$ 4 b4 : # / 6 .5
: . / 4 /¢
5 A / o< < = C /
5 : 5 / B b/ :
5 : 6 7 > 5 /
b4 5 // : : :E = / = / < 5
B :
> 5 . C 4
4 / 5
\ 5 5 6 / 7 -
6 4 T- 6 4 T / 6 4 T 5 6 4 7
6 4 &7 5 A
6 4 7 / /7 6 4 1 5 5
- b 4 // b4
4 ) / 4 : 5@ 5
5 b 4 4 #
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h h 5 / #
5 6 < TH 4 4 @ A 4 = C
8 : # > Cc 5 /
5 # C
0 > (( B

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 - Piena proprieta
2 ) 8 «c - ) / » / )
4 - (
15
- # 5 > 439,00
I 1
St C
! : <:( 64 7
$ # 44 C 5 #
- / 4
/ A 4 b4 4
5 # 5 B/ %
/ / 4 B / cC 5
# B
5 / 5 /
5 k 5 (4 B4
> @ 4 5
# @ / > /
: $ 4 C
# / $ C
55 84+ > C# 5
b4 4 B / C 4 =
4 ) > / = /
/ 5 / > /
# 6 > C b 4
/ :
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5 A B >

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

) > / ¢ 4 # 5 /

4 . / - /

- "3 ):8

- # E >
L LOM > 6 78

- # > LOM >

6 78

- # < >

L M > 6 7

| coefficienti utilizzati sono pari ad 1 per i vani residenziali, 0,50 per vani accessori e

0,33 per portici e terrazzi coperti e 0,25 terrazzi scoperti.

) o T > 5 )
8 ?
8 &= ?
8 :( 2
<
337,33
vincolato a verde pubblico (o
CORPO C:
, : # > (( - >
08&: 5 4 z 5 /
5 # $
55 5 ) 5 A 5 1

) 7/ 24di29
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cC 5 4 N+ )5 |

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 - Piena proprieta
(X1 2 )))ll$$ $ ((( ] 115 / , / )
4 - (
15
- # 5 > 8.810,00
# /
- / 4

Informazioni relative al calcolo della consistenza:

)y > / 6 4 § 5 /
4 ) / - /
_II;);II
- # 8/ 0 > ((

| coefficienti utilizzato & pari ad 1.

) o T > 5 )

C - ? -

8.810,00

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Ciriteri e fonti:

Ciriteri di stima

) . > C 5 A /
c6 5 5 5 / : C>
5 6 /
6? > < 1T/ 5 4 5 J
4 4 5 4 z 6
/ 5 = # 4 4 S
6 6 > 55
) 7/ 25di29
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> 7/ # 4
5 5 1 # 4 5
. / .
5 4 : 5 : /
/ 4
- : A / 4 - 4 5 x >
: LI > : 8 < > = i
Elenco fonti:
b ) 6) 8
" 5 / 4 )} 6) 78
U / ) 6)
Yottt 2 + 6) 78
- 5 _ ¥ 4 W,/ 1 <1 67 %, 17
8 ¥ 4 ) 5 ) 2t — ., , < 2*,) &
D) 62< >7 2*— , ,
# < > = < < > = B
2*,) 4 4 4 x > = <
< > = B
2,1 4 5 : :
# < 4 < / # X< > & - <
% > z 5 5 8
, # # 8 4 (OF: 5 5 ?2< > (0 =&
) 7/ 26di29
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8.2 Valutazione corpi:

1.

A. Abitazione in villini [A7]

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2019

- 5 # 7700 ¢
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Corpo A residenziale &0:- ? H ? H
Corpo A accessorio & = ? H ? 0(C =
residenziale

Corpo A porticato - ? H ? 0 -
coperto

Corpo A terrazza 0: ? H ? ( =
scoperta

- 5 200 (=
+ " 200 (=
+ . ? =
+ 5 200
Valore complessivo diritto e auota € 434.628.00
B. Abitazione in villini [A7]

" 5 # 17?7 & z

Destinazione

Superficie Equivalente

Valore Unitario

Valore Complessivo

Corpo B residenziale - ? z ? H

Corpo B accessorio & ? S ? & S

residenziale

Corpo B portico/terrazzo :( ? - ? ( =

coperto

w 5 & =

+ [ ] ’) & =

+ - ? =

+ 5 ? & :

Valore complessivo diritto e auota € 337.330.00
) /7 27di29
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C. Terreno a parco vincolato a verde privato

. 5 6 # 72 ( :
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Corpo C terreno ( ( - ? = ? ( -
. 5 ?( =
+ v ?( :
+ - ? =
+ 5 ?( :
Valore complessivo diritto e auota € 83.695.00
Riassunto:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero medio Valore diritto e quota
ponderale
» 4 5 9.8 0( - 200 (: 200 (:
8 4 5ok & ?2 & = ? & =
" 1 5 - ? - ? -
o (( 2 ( 2 (
Totale € 855.653,00

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
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8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
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5 ? 727.305,05
Note finali dell'esperto:
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 32 / 2019
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