TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA,
CANCELLERIA ESECUZICN] IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 233/2023
AVVISO DI VENDITA
La sottoscritta Avvocato Michela Perissinotto, iscritta al’Ordine degli Avvocati di
Venezia, con studio in 30027 San Dona di Piave (VE), Via Vittorio Cian n. 5, tel.
e fax: 0421.5680830, pec. michela.perissincito@venezia pecavvocati.if, e-mail:
michela. perissinotio@alice ., nominata Custode Giudiziario & Professionista
Delegata allz vendita ex art. 581-bis c.p.c. con ordinanza del 13.02.2024,
comunicata it 14.02.2024, del Giudice dellEsecuzione Dotf ssa Silvia Bianchi,
nell'esecuzione immobiliare promossa da Bonomo Vanni e Crivellari Sabrina
AVVISA
che il giomo 7 giugno 2024, ad h 9.30, presso la Saia Aste sita in Via Spalti n.

2 in Mestre (VE) si procedera alla vendita senza incanto (1°_esperimento), ex

art. 570 c.p.c, con modalitd sincrona mista ex arl. 22 D.M. n. 32/2015 dei

seguenti

ik

DHRITTI IMMOBILIARI IN VENDITA.:
QUOTA DM 1/2 PIENA PROPRIETA'

LOTTO UNICO
Comune di Chioggia (VE), CF. Foglio 69, particella 212, pianc terra e

seminterrato, Cat. C/2, Classe 9, consistenza mq 144, superficie catastale mqg
175, rendita € 126,43, Strada Statale Romea.
DATI RIEPILOGATIVI DELLA VENDITA

« prezzo base: 18,300,080 {dicicttomilatrecentosurc)

+ offerta minima per partecipare all'asta: 13.725,00



{tredicimilasetiecentoventicingueuro), pari al 75% det prezzo base;

« termine presentazione offerte: 6 giugno 2024, ore 12.00;

« cauzione minima; almenc il 20% del prezzo offerto:

« rilancio minimoe nel caso di gara fra pit offerenti. € 500.00

(cinquecentoeuro);

« terming per il saldo prezzo: 120 giorni dalfaggiudicazione;
« art 41 TUB: no

« spese condominiali impagate: no

« stato di occupazione del lotte: magazzino libero

+ tassazione: imposta di registro.

Lk

DESCRIZIONE DEL LOTTO

iraftasi di un magazzino disposto in parte al piano terra e in parte al piano
seminterraio avente accesso carrabile da scoperto di alira proprieta, sito lungo
la 5.5. Romea, in zona decentrata a circa 10 Km dal centro di Chioggia e a
circa 2 Km dai centro della localita Sant'Anna. Il fabbricato & al grezzo;
mancanc serramenti per alcune finestre, gli intonaci ed i pavimenti. Si invita, in
ogni caso, a consultare la perizia di stima del C.T.U. Ing. Alessandro Meneguz,
alla quale si rinvia, disponibile presso lo studio defia Delegata e comungue
consultabile, unitamente afla ordinanza di delega, al presente avviso, ed
unitamente alla circolare 26.5.2023 n. 1927/23-U di prot. del Tribunale di
Venezia, allinternc del portale delie  vendite pubbliche (PVP)
hitps:/iportalevenditepubbliche.giustizia.it, alfinterno della sezione “vendite

giudiziarie” del sito del Tribupale di Venezia www tribunale.venezia.giustizia, it,
allinternc dei s internet dedicati www.asteannunci.it, www.asteavvisiit.

wyaw Hvistaastegiudiziare.t e www cangleaste.it ed allinterno del sito vetrina

{www spazioaste it} dei gestore della vendita telematica.

Abusi edilizi rilevati dal CTU: diversa forma del tetto (solaic pano + solaio a



 travetti melinatiy, piccolo vano intemo vicino allingresso, variazione forometrica.
Gl abusi sono sanabili; non risulta rilasciata Fagibilita.

A.P.E: non presente |

Confini: il fabbricato insiste su terreno individuato al C.T. con il mn 212 del Fg

59 di mg 172 confinante, da nord verso est, con i mn 457, 573, 1440, 1162, e
485,

o

CUSTODIA

Lz cusiodia dei beni & stata affidala dal Giudice dellEsecuzione, con decrato

dei 08.11.23, confermato con provvedimento del 13.02.24, alla sottoscritia
Defegata alla vendita {tel. 0421.560830), alla quale fe richieste di visita
potranno essere rivolie ai recapiti indicati in epigrafe, ovvero ancora per |
tramite del poriale delle vendite . pubbliche

{httpsfportalevenditepubbliche giustizia. ity

EhE

GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA

I gestore della wvendita felematica & stato individuato dal Giudice

del’Esecuziona in Astalegale.Net S.p.A., tramite il cui sito www.spazioaste.it
sara possibie acceders al Modulo Ministerizle “Offerta Telematica”, necessario
alla presentazione dell'offerta in modalita telematica & ci sf potra collegare alla

piatiaforma di gara il giorng delig vendita.

LY.

OFFERTE DI PARTECIPAZIONE

Tutti, escluso lesecutato, potranno presentare offarte, personaimente, ovvero

ancora a mezzoe di procuratore legale, cioe avvocato, anche ex art. 579, 3° co.
¢.p.¢, purche muniti di procura autenticata da Notaio o altro Pubblico Ufficiale.
Salva Fipotesi di offerta per persona da nominare, e df assegnazione a favore di

un terzo, il benefdintto non peird comunque essere intestato a soggetto diverso



dall'offerente.

[e cfferte andranno depositate entro_le ore 12.00 del giorno precedente s

vendita; potranno essere formulate per un importo inferiore alla base d'asta fing

ad % ma non olire {sono quind] valide offerte per un importec pari_al 75% del

prezzoc base) € dovranno essere accompagnate da una cauzicne per un

mperio pari ad almeno il 20% del prezzo offerto, che sara restituitz in caso di

mancata aggtudicazione e trattenuta invece in caso di rifiuto all’acquisto o di

mancato versamento del saldo prezzo.

Le offerte di partecipazione sono irrevocabili, salva lipotesi che sia ordinato

l'incanto o siano decorsi 120 giomi dalla loro presentazione e non siano state

accolte {art. 571, 3° co. cpe). Alla vendita si applica in ogni caso l'art. 586 c.p.c.

Le offerte potranno essere analogiche (cartacee) o telematiche (digitali).
CONTENUTO DELLE OFFERTE ANALOGICHE {CARTACEE}

Le offete dovranno contenere, olire allindicazione dell’Ufficio Giudiziario

davantt al gquale pende la procedura, anno ed il numera di R.G., il giorno & 'ora
fissatl per I'inizio delle operazioni di vendita ed il nome della Delegata;

a) le generalita dell'offerente; ge persona fisica con cognome, name, data di

nascita, codice fiscale, recapito telefonico e stato civile con autedichiarazione
det regime patrimoniale prescelto, ove coniugato & nel caso di unioni civili o di
convivenze di fatto (L. n. 76/2016). In caso di comunione dei beni andranno
indicaii anche i dati det coniuge, della persona unita civilmente o de} convivente
di fatto. In caso di minore d'et2 andranno indicati 1 dati dei genitori o di chi

esercita la potesta. Se persona giuridica o altro ente andranno indicati

denominazione, sede legale, partita IVA e | dati del! legale rappresentante p.t.:
b} I dati identificativi def bene per il quale l'offerta & formulata e, nel caso di pil
lofti, Findicazione del lofto. Ove lPofferente fosse interessato all’acguisto di uno

solo, indifferentemente, tra i pid lotti di beni simili (es. box) posti in vendita dalla



medasima procedura in una stessa udienza, potra presentare un'unica offerta
valida per pia lotti, allegando una cauzione pari al 20% del prezzo del totto di
maggior valore, dichiarando perd di volerne acquistare uno solo, In tal caso si
rendera aggiudicatario di un solo lotto;

c) il prezzo offerio;

dl il termine per il pagamento del saldo e degli oneri di trasferimento;

) la dichiarazione di aver preso visiona deila perizia di stima, dei relativi
allegati, del presente avvisc & di ogni altro documento pubblicato sui siti,
nonche quella ex DM, n. 37/08 e DLgs. n. 192/05 e s m.i;

f} it regime fiscale dell'offerente e I'eventuale richiesta di agevolazione fiscale
per lacquisio,

g} |a dichiarazione di residenza o l'elezicne di domicilic nel Comune di Venezia,
ovvero ancora il domicilio telematico dell'offerente al quale, diversamente, le
comunicazioni saranno inviate in Cancellena:

ﬂl ogni altro elemento ufile zlla valutazione delf offerta, anche ex art. 574 c.p.c.
Alle offerte anaiogiche, in regola con il bollo e sottoscritte (dai genitori ¢ da chi
esercita la potesta in caso df minore), andra allegato in copia un documento di
identita ed il codice fiscale dellofferente (olire a qualli, in case di comunions
legate dei beni, del coniuge ¢ dell'unite civiimente, o del convivente di fatte, con
Festratto proveniente dal Registro Unioni Civili, o il certificato anagrafico o o
stato di famiglia o di residenza ed il contratto di convivenza); oltre a quelli dei
geniteri con la copia autentica delfautorizzazione del G.T. in caso di minore
d'eta; il documento di identita ed il codice fiscale del legale rappresentante, con
il certificato del registro delle imprese, ovvero in alternativa una visura camerale
aggiornata a non piu di 10 giorni, dalle quaile risultino i poteri, ovvero la procura
o 'atto di nomina che giustifichi i poteri in caso di persona giuridica o ente) ed
urn assegno circolare N.T. intestato “E.f N, 233/2023 RGE - Tribunals df

Venezig" per un imporfo pon inferiore al 20% del prezzo offerto, a titolo di




CRUZIONE,

Le offerte dovranno pervenire in busta chiusa nello studio della Delegata,
mediante consegna alla predeita, ovvero ad un suo incaricato ad hoo. Sulla
busta andranno indicate dat ricevente [e sole generalita di chi presenta 'offerta -
che potra essere persona anche diversa dalfofferente- il nome della Delegata e
ia data della vendita: esclusa ogni ulieriore indicazione (ad esempio it numero ¢
il nome della procedura, i nome delle parti, il bene, [ora della vendita, ecc.).
CONTENUTO DELLE OFFERTE TELEMATICHE (DIGITALD

Le offerte dovranno essere presentate esclusivamente utilizzando il modulo

“Offerta Telematica® accessibie tramifte i} sio vetrinag www.spazioaste.it del

gestore della vendita telematica. Prima di compilare e di trasmetiere |z
domanda gli interessati sono perzaltro invitati a consultare il “manuale utente”,

scaricabile dal porale ministeriale hitps:/portalevenditepubbliche givstizia.it

nella sezione "FAQ°, poste che le offerte dovranno essere conformi al
contenaio del D.M. n. 32/2015 {artt. 12 e segg.).

Le offerte, che a sensi dellan. 571 c.p.c. potranno essere presentate
unicamente dall'offerente (o da une degli offerenti o dal legale rappresentante
della societa offerente) o dal suo procuratore; legale anche a norma dellart.
579, 3¥ co ¢.p.c., dovranno contenere, quantameno;

a) | dati identificativi dell'oiferente, con indicazione det codice fiscale e della
partita IVA. Ove l'offerente risieda fuori dal territorio dello Stato, e non risulti
attribuito Il codice fiscale, andra indicato quello rilasciato dall autorita fiscale del
paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificative, quale ad
gsempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso
deve essere anteposio il codice del passe assegnante:

b) I'Ufficio Giudiziario presso il quale pende la procedura:

c} l'anno ed il numere di R.G. della stessa;



d) il numero o altro daio identificativo del lotto,

g) la descrizione dei beneg;

fi rindicazione della Delegata (referenie della procedura);

q) il giorno & 'ora fissati per Finizio delle operazion di vendita;

h) il prezzo offerto ed il terming per il pagamento del prezzo & degli oneri di
trasferimento,

i] 'mporto versato a titolo di cauzione;

[} 12 data, I'orario ed il numere di CRQ del bonifico effetiuato per il versamenio
della cauzione,

m) il codice IBAN del conte sul quale € stata addebifata la somma di cui alla
lettera precedente;

n) lindinzzoe PEC udtiizzate per trasmettere Pofferta e per ricevere le
gomunicazioni previste dal D.M. n. 3212015,

o) i recapito di telefonia mobile ai fini dellart. 16 det D.M. predetio.

Allofferta dovra essere allegata una fotocopia del documente di ideniita
defl'offerente (nenche del coniuge, ovvere ancora dell'unito civilmentg o del
convivenie more di fatto, ove in regime di comunione dei beni) nonché se
I'offerente agisce quale legale rappresentante di altro soggetto, deve essere
allegatc cerificato del registro delle imprese, ovvero in aiternativa una visura
camerate aggiornata a non piu di 10 giorni) da cui risulfino | peteri ovvero la
procura o latto di nomina che giustifichl i poteri, oltre alle dichiarazioni
cormispondenti ai punti b), &), i e g} delle offerte analogiche e Ia prova della

disposizione di bonifice della cauzione, nella misura non inferiore al 20% del

prezzo offerto, completa Idi rumers di identificazione, da accreditarsi sul cfc n.-
16968 acceso daila Delegata presso Monte dei Paschi di Siena SpA, iban: IT
70 P 01030 36200 000001896845 intestato a E.. M. 233/2023 RGE -
TRIBUNALE D VENEZIA" La causale del bonifico dovra riportare la sola
dicitura "E.1. N. 233/2023 RGE - cauziong’, esclusa ogni alfra indicazione.




L'offerta generata dal Modulo Ministeriale "Offerta Telematica®, cemedata dalla
ricevuta comprovanie il pagamento del bollo digitale (da effettuars] tramite il

portaie ministeriale hitp./fpst.giustizia it), dovra essere inviata allindirizze PEC

del Ministero della Giustizia offertapyp.dasia@@qgiustiziacert.it ufilizzando |a

“casella di posta cerificata per la vendita telematica” appositamente rilasciata
da un gestore PEC ovvero, in altemativa, mediante PEC priva dei predetti
reguisiti ove Ioffarta sia sottoscritta digitalmente prima di essers criptata.
L'offerta si intendera depositata nel momento della generazione della ricevuta,
completa di avvenuta consegna, da parte del gestore di posta elettronica
certificata del Ministero della Giustizia. Ove, al momento deflapertura delle
buste contenenti te offerte, 'importo corrispondante alla cauzione non risultasse
ancora accreditato sul conto della procedura, l'offerta sard considerata
iInammissibile a prescindere dal momento delfesecuzione dell'ordine di benifico,
per cui lo stesso andra disposto per tempo di modo che, entra il termine per la
presentazione delle offerte, risulti generata anche la ricevuta di consegna.

Nel caso di offerta formulata da pilt persene alla stessa dovra essere allegata ia

procura rifasciata dagii aliri offerenti al fitolare della casella di PEC per la
vendita felematica. La procura dovrd essere redatta nelle forme del’atio
pubblico o della senttura privata autenticata da-Notaio o aliro Pubblico Ufficigle
& dovra essere aliegata anche in copia per immagine.

Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del deminio giustizia,

programmati {per tali dovendosi ritenere quelli di cui sia data notizia mediante
avviso pubblicato sul sito del gestore della vendita telematica e sui siti internet
ove € eseguita la pubblicita ex arf. 490 c.p.c.), ovwero ancora nei casi non
programmall, o non comunicati dal Ministero, I'offerta andra depositata con. le

modalita di cui alfart. 15 B.M. n. 32/2015, al quaie si rimanda.

*ik

PARTECIFPAZIONE ALLE OPERAZIONI| DI VENDITA



E DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE

Gl _offerenti analogici parteciperanno alle operazioni di venditz comparendo

personalmenie, ovwero ancora per delega, in forza di procura notarile. innanzi
alla Delegata, presso la Sala Aste sita in Via Spalti n. 2 in Mestre (VE).
L'offerente & tenuto a presentarsi neliora indicata nellavviso di vendita. In
difetto, rnicorrendone | presupposti, il bene gli sara comungque aggiudicato. Gli
offerenti telematici parteciperanno invece aile operazioni di vendita collegandosi

alla piattaforma di gara tramite il sito vetrina www spazioaste.it del gestore della

vendita telematica, utilizzando le credenziali di accesso che quest'ultimo,
almeno trenta minuti prirna dell'inizio delle operazioni, invierd afl'indirizzo PEC
indicato nell'ciferta, con invito & connetiersi al portale. In prossimita della gara
un estratto di tale invito sard comungque trasmesso dal gestore, a mezzo SMS,
anche al recapito di telefonia mobile indicato nell'offerta. L'offerente & tenuto a
connettersi al portale. In difetio, ricorrendone i presupposti, il bene gfi sara
comunque aggiudicato.

Le offerte telemafiche saranne automaticamente decifrate non prima di
centottanta e nen oltre centoventi minuti antecedenti 'orario fissaio per l'inizio
delle operazioni di vendita. Quindi, al’apertura delle operazioni di vendita, le
stesse saranno aperte dalla Delegata ed esaminate uniamente a guelle
analogiche. Il contenuto delle buste analogiche sara trasfuso dalla Delegata nef
poitale del gestore, di modo che il loro contenuto sia visibile a colora i quali
partecipano alle operazicni di vendita con modalita telematiche.

Le offerte presentate in modo difforme dall'ordinanza di delega, ovverc non
cauzionate nei termini & modi sopra indicati, saranno dichiarate inammissibil.

In caso di unica offertg (anaicgica o telematica), ove il prezzo offerto sia pari o

superiore al prezzo base il bene (o dirifto) andrd comunque aggiudicato
al'offerente, anche se assente alle operazioni di vendita. Ove il prezzo offerto

fosse inferiore al prezzo base, purché non inferiore al prezzo minimo,



limitatamentie al primo_esperimento si fara uogo at!a vendita a meno che la
Delegata non ritenga vi 5ia seria possibilitd di consequire un prezzo superiore
con una nuyova vendida, da farsi in quel caso alle stesse condizioni anche in
presenza di istanze di assegnazione; ovvero ancora, ove non sussistano tali
specifiche circostanze, qualora un creditore abbia proposto istanza d
assegnazione, nel qual caso si fara luoge all'assegnazione. A partire dal

secondo esperimento di vendiia, ove l'unica offerda fosse infericre al prezzo

base, purchg nei limiti del prezzo minimo, it bene (o diritto) sara aggiudicato
all'unico offerente, a mene che non sia presentata istanza di assegnhazione, nel

gual caso non si dara ivogoe alla vendita e si procedera con I'assagnazione,

In caso di plurzlita di offerte (analogiche efo telematiche) gli offerenti presenti
&/0 coliegatl alla piattaforma del gestore saranno invitat! dalla Dellegata ad una
gara sulla base del'offerta migliore, che potra essere anche quella deil'offerente
analogico non presente, o dellofferente digitale non coilegato alla piattaforma.

Il diritte kmmobiliare verra aggiudicato a chi, a seguito di rilanci, da farsi nella
misura non infericre a quella minima indicata (se inferiore al minimo il rilancio &
da ritenersi come non fatto) e nel termine di 60 secondi dal rilancio precedente,
abbia offerto il prezzo piu alfo, senza che nel tempo indicato vi siano stali
ultericri rilanci. La gara si svolgera consentendo agli offerenti, nella medesima
unita di tempo, di eseguire [a propria offerta migliorativa, nel rispetto dei lmiti
siabiliti, con possibilita per ognuno di rilanciare senza ordine preordinato e
senza obblige di sequanza,

| rilanci effettuati dai partecipanti alla gara presenti dinnanzi alla Delegata
saranno dalfa stessa inseriti nel portale del gestore, di modo che siano visibili ai
partecipanti con modalita telematiche. | ritanci effettuati da questi ultimi saranno
visibili & partecipanti comparsi dinnanzi aila Delegata framite il monitor
installato nella sala aste.

In_rmancanza di gara, per assenza, ovvero per mancaio collegamento alla




piattaforma di gara, di tulli gii offerenti, ovvero ancora per mancata adesione
alla gara, Il benefdintto verra aggiudicato a colui il quale avrz presentato la
migliore offerta, che la Delegata individuerd tenendo conto prima del prezzo
offerto, poi dei tempi del pagamento (offerente pud indicare, per il versamento
del saldo prezzo e degli oneri di trasferimento, un termine pill breve rispetto a
guello di legge} guindi dellentita delle cauzioni prestate, nonché di agni altro
glemento uiile indicate nell'offeria stessa. In caso di offerte identiche I'immaohile
verra aggiudicato a chi avra depositato l'offerta per primo.

In caso di istanze di assedgnazione ex art. 588 c.p.c, ove il prezzo indicato

nellofferta migiiore, ovvero ancora ove a seguito di gara il prezzo raggiunto
fasse comungue Iinferiore al valore delllimmobile stabiliio nefl'ordinanza di
vendita, non si fara iuogo alla vendita e si procedera alla assegnazione.

TR

ADEMPIMENT] SUCCESSIVI ALL'AGGIUDICAZIONE/ASSEGNAZIONE

Mon saranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione
delta gara. Gli offerentt analogici risultati non aggiudicatar riceveranne in
restituzione le cauzioni mediante consegna dell'assegno al termine della gara,
mentre quelll telematici le riceveranno a mezzo bonfifico, sulle coordinate
indicate nelfofferta, al netto di eventuali oneri bancari. In case di gfferta_per

perscna da nominare, aggiudicatario dovré dichiarare alla Detegata, eniro i tre

giorni successivi alla vendita, il nome della persona per la quale ha presentato
l'offerta, depositando l'onginale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita.
In difetto Paggiudicazione sara fatta a favore dell'offerente per persena da

norninare. In caso di assegnazione a favore di un terzo, i creditore dovra

dichiarare alla Delegata, entro i cinque giorni successivi al provvedimento di
assegnazione, il nome del terzo a favore del quale andra trasferito il bene o il

diritio, depositando |3 dichiarazione del terzo di volerne profittare, con



sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale ed | documenti comprovanti gli
eventuali necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento andra
falic a favore del creditore. In ogni caso gl obblighi derivanti dalla

presentazione dell'istanza di assegnazione saranno a carico del creditore.

R

SALDO PREZZQ

L'aggiudicatario dovra corrispondere |l saldo prezzo ed il deposito delle spese di

trasferimento, queste uitime nella misura che sara indicata dalla Delegata dopo
'aggiudicazions, con bonifico bancario sul conto corrente della procedura

asecutiva, entiro 120 giorni dall'agaiudicazions, ovvero ancora nel minor fermine

indicato nellofferia. In difeftc verrd dichiarato decaduto dal G.E., previa
rimessione del fascicolo da parte della Delegata e ia cauzione sara trattenuta
dalla procedura a ttolo di multa; riservata l'applicazione degli artl. 587, ultimo
co. cpc e 177 disp. alt. c.p.c e trans. Le somme a gualunque titolo versate
dallaggiudicatario sarannc imputate prima al pagamento degli oneri accessori e
delle spese e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

Qualora Maggiudicatario, per il pagamento del prezzo, intenda fare ricorso ad un
confratto bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado
sulfimmaobile acguistato, dovra indicare nell'offerta I noime dell'istitute bancario
mutuante, di medo che nel decreto di frasferiments sia indicata la dizione di cui
all'art. 585 ulfimo co. c.p.c.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

- La vendita sarg effettuata nella situazione di fatto e di diritto in cui gli immobili

si trovane {anche in relazione al T.U. di cui al D.P.R. n. 380/01), con fulte le
eveniuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive,
oner o pesi. La vendita deve intendersi a corpo € non a misura. Eventuali

differenze di misura non pofranno dare luogo a risarcimenti, indennitad o



riduzioni di prezzo.

- La vendita forzata non & scggetta alle norme concerneinti la garanzia per vizi ¢
mancanza di gualitd e non polra essere revocata per nessun motivo. Di
conseguenza Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita ¢ difformita della
cosa venduta, oner di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici, o derivanti daila eventuale necessitad di adeguamento degli impianti
alle leggi vigenti, spese condominiali non pagate dell'anno in corso e dell'anno
precedenta- per guatsiasi motivo non considerati, anche se occulii, e comungue
non evidenziatl in pernzia, non poiranno dare luogo a risarcimenti, indennita o
riduzione di prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni.

- A sensi e per gli effetti del D.M. n, 37/08 e del D.Lgs. n. 182/05 & s.m.i.
I'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti delfordinanza di vendita e
sulle descrizioni indicate nell'elaborato peritale in ordineg agli impianti, dovra
dispensare esplictamente la procedura esecutiva, nellofferda, ovvero al pid
tardi a verbale, dal produrre sia la certificazione refafiva alla conformita degli
stessi alle norme sulla sicurezza, sia la certificazionefattestato di qualificazione
energetica, manifestando di voler assumere direttamente tali incombenze.

- Par gli immobili realizzati in viclazione nellz normativa urbanistico edilizia,
laggiudicatario, ovverc ancora 'assegnatario, potrd ricorrere, ove consentito,
alla discipling dellart. 40 L. n. 47/1985 come integrate e modificato dallart. 46
DP.R. n. 380/2001, purcheé presenti domanda di concessione o permesso in
sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

~ Il compendio immobiliare sara trasferito libero da iscrizioni ipotecarie & da

trascrizioni di pignoramenti. Se esistenti al momento della vendiia, le stesse

saranno cancellate a cura delia Delegata ed a spese della procedura esecutiva.

- Gli_cnerifiscali della vendita (registrazione decreto di trasferimento,

trascrizione e volture catastali) resteranno invece a carico dellaggiudicataria, al

guaie, ex art. 2 punte 7 DM, n. 227/2015 andra posto il 50%, safvo diversa



percentuale stabilita dal Tribunale, oltre spese generali ed cneri di legge, det
compenso liquidato dal G E. in favore del delegato, relativamente allz fase dj
trasferimento della proprieta.

- ove non sussistano titoli opponibili alla procedura, il Custede Giudiziario
procede sempre alla liberazione dell'immaobile, a spese della procedura, salvo
espresso esonero dellaggiudicatario o deli’assegnatario, da comunicarsi al
Custede (nel guale casc alla liberazicne provvede l'aggiudicatario, ovvero

l'assegnatario, con le forme dellart. 605 C.p.c.); quanto al beni mobiii presenti

neliimmobile che non debbano essere consegnati il Custode Giudiziario
in.timeré al soggetto tenutn at rilascio di asporari, assegnandogli un termine
non inferiore a frenta giomi, salvi i casi di urgenza; dellintimazione dara atto a
verbale ovvero lo notifichera, se it soggetto intimato non sia presente
avvertendolo che se Fasporte non sara eseguito entto il termine assegnato |
beni mobill saranno considerati abbandonati ed il Custode, salva diversa
disposizions del Giudice dellEsecuzione, ne curerd g smaltimento o [z

distruzione.

Lt

PUBBLICITA’

in considerazione del valore del bene, i presénte avviso sara pubblicato per
estrattc, una scla volta, a rotazione, a cura del Gestore della pubblicita, ed a
spese a carico della procedura esecutiva, ail'intemo dei quotidiani “if Gazzettino
df Venezia®, "La Nuova Venezia® e It Corriere def Vensio®, nonché alfintemo
del guindicinale "La nvista delfe Asfte Giudiziarie® edizione nazionale. Sara
inoltre inserito, unitamente alla perizia e allordinanza di delega, dalla Delegata
nel PVP e dal Gestore della Pubblicita nei siti internet sopra indicati oitreche
pubblicizzato framite 1 servizi di geclocalizzazione della app per smart phone
"Gps Aste”, sul free press specializzato Rivista Aste Giudiziarie - Edizione Nord

Est e di "Postal Targel’ e diffuso a rotazione sul siti commerciali previsti dal



servizio “(Gestionale Asie” (ad esempio casa.t, immobiliare.it, attico.it,
idealista.com, bakeka.it, e-bay annunci, secondamano.it). |

Si comunica, infine, che tutte le attivita che a norma degli art. 571 e segg. c.p.c.
debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice del’Esecuzione, o
dat Cancelliere ovvero ancora dal Giudice del’Esecuzione, saranno effettuate
dalla Professionista Delegata nel suo studio sito in 30027 San Dona di Piave
(VE), Via Vittorio Cian n. 5, presso cui potrd essere assunta ogni ulteriore
informazione, dal lunedi al venerdi. in orario di ufficio, sabafto, domenica e
festivi esclusi.

San Dona di Piave {VE), 11 marzo 2024

/‘I\a Frofessionista Delegata
i

vv Michela Perissinotto
Anr
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