Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 131 / 2018

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: (G

contro: (D

N° Gen. Rep. 131/2018
data udienza ex art. 569 c.p.c.: 11-12-2019 ore 09:30

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa ROBERTA BOLZONI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496
sub 3,
002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12,
]
G

004 - Terreno agricolo fg 21 p. 86,
005 - Terreni agricoli fg 22 pp.
32,33,34,35.

Esperto alla stima: Dott. Agr. Luigino Spadotto
Codice fiscale: SPDLGN59T251136U

Partita IVA: 01043070935
Studio in: Via XXIV Maggio 3/5 - 33072 Casarsa della Delizia
Telefono: 0434.869122

Email: segreteria@studiospadotto.it
Pec: studiospadotto@epap.sicurezzapostale.it
Sito internet: www.studiospadotto.it
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INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali
Bene: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

; h
Lotto 1 - Comune di Azzano Decimo (PN) - Foglio 19, m.le 496 sub 3 - Veduta, da
posizione nord e da Via Vallares, della strada privata di accesso; in secondo piano &
visibile I'abitazione pignorata, la cui ubicazione ¢ indicata approssimativamente in ros-
so nella foto.

Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

Categoria: Abitazione in villini [A7]

Dati Catastali: (D -
dirizzo Via Vallares 13, piano T-1, Comune Azzano Decimo (PN), categoria A/7-Abitazioni
in villini, classe 1, consistenza 9,5 vani, superficie m? 239, rendita € 956,74
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Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Lotto 2 - Comune di Azzano Decimo (PN) - Foglio 22, m.le 12 - Veduta generale del
compendio pignorato in Via Santa Croce n°130, che comprende anche il deposito separato
visibile sulla destra nella foto.

Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]

Dati Catastali: (S foslio 22, particella 12, indirizzo Via Santa Croce 130,
piano T-1-2, Comune Azzano Decimo (PN), categoria A/4 Abitazione di tipo popolare,
classe 1, consistenza 9 vani, superficie m? 200, rendita € 339,31
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Lotto: 004 - Terreno agricolo

Lotto 4 - Comune di Azzano Decimo (PN) - Foglio 21, m.le 86. Veduta generale, da
posizione sud-est, del terreno agricolo pignorato, coltivato a mais al momento del so-
pralluogo del 20/09/2019. Il terreno si trova in prossimita dello svincolo
dell’autostrada A28.

Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86

Categoria: Terreno agricolo

Dati Catastali: (S D Coune Azzano Decimo (PN), foglio 21,

particella 86, qualita Seminativo arborato, classe 2, superficie catastale m? 5260, reddito
dominicale: € 59,76, reddito agrario: € 38,03

Lotto: 005 - Terreni agricoli

Lotto 5 - Comune di Azzano Decimo (PN) - Foglio 22, m.le osizione
ovest e dalla strada poderale proveniente dalla vicina abitazione civico 130 di Via San-
ta Croce (Lotto 2), della parte iniziale dell’appezzamento, coltivato a mais al momento
del sopralluogo.
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Lotto 5 - Comune di Azzano Decimo (PN) - Foglio 22, m.le 33 -Veduta, da posizione
sud-est, della particella 33 che di fatto forma un unico appezzamento con gli altri ter-
reni pignorati.

Lotto 5 - Comune di Azzano Decimo (PN) - Foglio 22, m.li 34-35. Veduta, da capezza-
gna, delle particelle 34 (a destra nella foto) e 35 (a sinistra), entrambe coltivate a
mais.

Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35

Categoria: Terreni agricoli

Dati Catastali: (JI D Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 32,

qualitd AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 3300, reddito dominicale: €

37,49, reddito agrario: € 23,86,

G Conmune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 32, qualita AB-

Seminativo arborato, classe 3, superficie catastale m? 460, reddito dominicale: € 4,28,

reddito agrario: € 2,85,

G Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 33,

qualitd AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 2100, reddito dominicale: €

23,86, reddito agrario: € 15,18,

Populin Clara e Zanette Vittorio, Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 33,

qualitd AB-Seminativo arborato, classe 3, superficie catastale m? 410, reddito dominicale:
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€ 3,81, reddito agrario: € 2,54,

G Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 34,

qualitd AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 2000, reddito dominicale: €
22,72, reddito agrario: € 14,46,

G Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 34,

qualita AB-Prato, classe 3, superficie catastale m? 120, reddito dominicale: € 0,62, reddi-

to agrario: € 0,34,

G Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 35, qualita AA-
Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 2100, reddito dominicale: € 23,86, reddito
agrario: € 15,18,

G Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 35, qualita AB-
Seminativo arborato, classe 3, superficie catastale m? 240, reddito dominicale: € 2,23,
reddito agrario: € 1,49

2. Possesso
Bene: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Possesso: Occupato da figlio degli esecutati e famiglia

Lotto: 003 - Abitazione A/3, magazzino C/2 e terreni agricoli
Corpo: A - Abitazione A/3 fg 30 p.107 sub 1

Possesso: Libero

Corpo: B - Magazzino C/2 fg 30 p.107 sub 2

Possesso: Libero

Corpo: C - Terreni agricoli fg 30 pp. 387 e 388

Possesso: Libero

Lotto: 004 - Terreno agricolo
Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86
Possesso: Libero

Lotto: 005 - Terreni agricoli
Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35
Possesso: Libero
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3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 003 - Abitazione A/3, magazzino C/2 e terreni agricoli
Corpo: A - Abitazione A/3 fg 30 p.107 sub 1

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B - Magazzino C/2 fg 30 p.107 sub 2

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: C - Terreni agricoli fg 30 pp. 387 e 388

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 004 - Terreno agricolo
Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005 - Terreni agricoli
Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori Iscritti
Bene: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

Creditori Iscritt:

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Creditori Iscritti:
]
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Lotto: 004 - Terreno agricolo
Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86

Creditori Iscritti: (N
—

Lotto: 005 - Terreni agricoli
Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35
Creditori Iscritti: (D

5. Comproprietari

Beni: - Azzano Decimo (PN)
Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Comproprietari non esecutati: Nessuno

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Comproprietari: Nessuno

Lotto: 004 - Terreno agricolo

Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86

Comproprietari non esecutati: Nessuno

Lotto: 005 - Terreni agricoli

Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35
Comproprietari non esecutati: Nessuno
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6. Misure Penali
Beni: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Misure Penali: Non risulta.

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Misure Penali: Non risulta.

Lotto: 004 - Terreno agricolo
Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86
Misure Penali: Non risulta.

Lotto: 005 - Terreni agricoli
Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35
Misure Penali: Non risulta.

7. Continuita delle trascrizioni
Bene: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Continuita delle trascrizioni: NO
Per la particella 12 del fg 22 si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e conclusio-
ni" della certificazione notarile agli atti, datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna di Udi-
ne, aggiornata al 12/04/2019:
"...in base alle ispezioni degli Uffici del Territorio risulta rispettato, nel ventennio, il principio
della continuita delle trascrizioni, fatta eccezione per la mancata trascrizione di accettazione
espressa o tacita in morte di:
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Lotto: 004 - Terreno agricolo
Corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86
Continuita delle trascrizioni: S|

Lotto: 005 - Terreni agricoli

Corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35

Continuita delle trascrizioni: NO
Per le particelle 32 e 35 del fg 22 si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e con-
clusioni" della certificazione notarile agli atti, datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna
di Udine, aggiornata al 12/04/2019:
"...in base alle ispezioni degli Uffici del Territorio risulta rispettato, nel ventennio, il principio
della continuita delle trascrizioni, fatta eccezione per la mancata trascrizione di accettazione
espressa o tacita in morte di:

Prezzo
Bene: - Azzano Decimo (PN)

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3
Prezzo da occupato: € 205.000,00

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12
Prezzo da occupato: € 120.000,00

Lotto: 004 - Terreno agricolo
Prezzo da libero: € 24.500,00

Lotto: 005 - Terreni agricoli
Prezzo da libero: € 45.500,00

Pag. 12

Ver.3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 131 / 2018

Beni in Azzano Decimo (PN)
Localita/Frazione

Lotto: 001 - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3.
Abitazione in villini [A7] sita in Via Vallares n°13 — Azzano Decimo (PN)

Quota e tipologia del diritto

1/2 Jdi( I Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1/2 di( R Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (GG foc!io 19, particella 496, subalterno 3, indirizzo
Via Vallares 13, piano T-1, Comune Azzano Decimo (PN), categoria A/7-Abitazioni in villini, clas-
se 1, consistenza 9,5 vani, superficie m?239, rendita € 956,74

Derivante da:

- Impianto meccanografico del 18/12/1984;

- Variazione con particella del 07/06/1988 in atti dal 04/10/1996 T.M. 2610/85 (n.
900008.25/1988);

- Tipo mappale del 17/05/1986 in atti dal 07/02/1997 (n. 2154.1/1986);

- Tipo mappale del 14/12/1996 in atti dal 07/02/1997 (n. 4910.1/1996) - Annotazioni: com-
prende i n.ri 492-491 fg 19;

- Variazione del 20/03/1997 in atti dal 20/03/1997 - Registrazione: FUSIONE DIVERSA DISTRI-
BUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI (n. B00272.1/1997 - Annotazioni: classamento proposto e vali-
dato (D.M. 701/94);

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie - Annotazioni: classa-
mento proposto e validato (D.M. 701/94).

Confini LOTTO 1: da nord, procedendo in senso orario, confina con le particelle 493, 1309, 800,
1007, 262, 490, 497 del foglio 19.
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

PIANO TERRA: Rispetto alla planimetria depositata presso I’Agenzia delle Entrate-Territorio il
vano “cottura” di fatto e stato ampliato, abbattendo il muro a nord-ovest del locale e edifican-
do un nuovo muro, in posizione sud-ovest, a divisione e diminuzione della superficie
dell’adiacente vano “stanza”, attualmente adibito a soggiorno.

PIANO PRIMO: Nel primo piano, rispetto alla planimetria attualmente depositata, si rileva una
diversa destinazione d’uso dei vani “cucinino” e “pranzo”, che di fatto, risultano adibiti rispet-
tivamente a guardaroba e ripostiglio. Inoltre, nello stesso piano, risulta che la parte di terrazza
sul lato ovest sia piu lunga di quanto riportato nella planimetria catastale, estendendosi per ul-
teriori 2 metri circa in modo tale da raggiungere anche la prima finestra del soggiorno.

Regolarizzabili mediante: variazione nello stato dell'immobile con procedura DOCFA, aggior-
namento della planimetria a Catasto Fabbricati alla situazione reale, ricalcolo di consistenza,
superficie e rendita catastale.

Descrizione delle opere da sanare: variazione a Catasto Fabbricati dello stato dell'immobile con
procedura DOCFA.

Variazione a Catasto Fabbricati dello stato dell'immobile con procedura DOCFA: € 1.000,00

Oneri Totali: € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Semi-periferica
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi insufficienti.
Servizi presenti nella zona: Farmacia comunale, scuola primaria, ufficio postale, teatro.
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Pordenone
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Note: In seguito a richiesta presentata presso I’Agenzia delle Entrate di Pordenone in merito
all’esistenza di contratti di locazione per gli immobili esecutati, in data 15/07/2019 I'Ente interpel-
lato ha risposto via PEC che non vi sono contratti vigenti.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Atto di asservimento:

Si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e conclusioni" della certificazione notarile
agli atti, datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna di Udine: "..dalla nota di trascrizione
dell'atto di provenienza trascritto presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Pordenone
in data 7 ottobre 1980 ai nn. 10299/8787, avente ad aggetto i terreni distinti presso il Catasto
Terreni del Comune di Azzano Decimo con il foglio 19 particelle 123/m e 123/p (che successiva-
mente hanno originato la particella 496), si evince che veniva costituita servitu di transito per

ogni uso e mezzo su una striscia di terreno della larghezza di metri quattro, lungo il lato sud-
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ovest delle particelle 123/c, 123/h, 123/0 e 123/I, a carico di queste e a favore delle particelle di
cui al foglio 19 nn. 123/p, 123/m e 123/I".

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (D c-'rivante da atto esecutivo o cau-
telare-verbale di pignoramento immobili, a rogito Ufficiale Giudiziario di Pordenone in data
06/05/2013 al n. 679 trascritto a Pordenone in data 31/05/2013 ai nn. 7411/5490.

Vale per la quota di 1/2 di proprieta di{ NG

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di (J NN C-'ivonte
da decreto ingiuntivo, a rogito Tribunale di Verona in data 26/04/2013 ai nn. 2152/2013, iscritta
a Pordenone in data 14/06/2013 ai nn. 8321/1133; importo ipoteca: € 120000,00; importo capi-
tale: € 98762,10.

Note: Vale, tra altre particelle, sulla quota di 1/2 di proprieta ( EEGzNGD
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di (| | NG
G ccrivante da decreto ingiuntivo, a rogito Tribunale di Udine in data
22/12/2014 ai nn. 3814/2014, iscritta a Pordenone in data 02/03/2018 ai nn. 3424/446; importo
ipoteca: € 150000,00; Importo capitale: € 111505,38.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (D
@ derivante da atto esecutivo o cautelare-verbale di pignoramento immobili, a rogito Ufficiale
Giudiziario di Pordenone in data 24/05/2018 al n. 1495, trascritto a Pordenone in data
27/12/2018 ai nn. 19190/13842.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 05/11/2019, non risultano ul-
teriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sulla quota pignorata.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note: Non é stato possibile predisporre I’A.P.E. in quanto I'esecutato non ha consegnato la neces-
saria documentazione.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (S G o 2' 30/06/1995 ad oggi (attuali proprietari).

In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Sperandeo Maria Luisa di Azzano Decimo
(PN), in data 30/06/1995, ai nn. 25682/6102, trascritto a Pordenone, in data 10/07/1995, ai nn.
7806/5826.

Note: V. Allegato n°12-Compravendita fg 19 pp 491-492 ora 496 sub 3.
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PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: Prot. 716

Intestazione: (NG

Tipo pratica: Richiesta concessione edilizia

Note tipo pratica: Progetto di variante di cui alla Concessione Edilizia n. 93 del 24/11/1977

Per lavori: Realizzazione di un fabbricato ad uso abitazioni.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 24/01/1980 al n. di prot. 716

NOTE: V. Allegato n°31-Rich conc edif prot 716-23-01-80 N.B. Nell'allegato n°31 & presente anche
il seguente documento del Comune di Azzano Decimo (PN): accoglimento richiesta concessione
ad edificare (Prot.716 del 09/04/1980).

Numero pratica: 16/80

Intestazione: (D

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Concessione edilizia n.77/80

Per lavori: Costruzione di un fabbricato a 3 alloggi.

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 23/04/1980 al n. di prot. 2573

NOTE: V. Allegato n°32-PE 80-16-Conc ediliz prot 2573-23-04-80

Numero pratica: Prot. 6515

Intestazione: (NG

Tipo pratica: Richiesta concessione edilizia

Per lavori: Ampliamento fabbricato ad uso abitazioni
Presentazione in data 11/09/1980 al n. di prot. 6515

NOTE: V. Allegato n°33-Rich Conc ed-ampl-prot 6515-11-09-80

Numero pratica: Prot. 8942

Intestazione: (D

Note tipo pratica: Copia del verbale di deliberazione della Giunta Municipale, riguardante la re-
voca della Concessione n.93 del 24/11/1977 per rinuncia del titolare e rilascio nuova Concessione
n. 77 del 23/04/1980. Conguaglio oneri dovuti in ottemperanza alla Legge 10/77.

Per lavori: Edificazione di un fabbricato di 3 alloggi.

Rilascio in data 04/12/1980 al n. di prot. 8942

NOTE: V. Allegato n°34-PE 80-16-Verbale delib prot 8942-24-11-80

Numero pratica: 16/80

Intestazione: (D

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Concessione edilizia n. 18/81

Per lavori: Ampliamento del fabbricato a tre alloggi abbinati autorizzato con conc.77/80.
Rilascio in data 10/03/1981 al n. di prot. 6513

NOTE: V. Allegato n°35-PE 80-0016-01-Conc edil-ampl-prot 6513-10-03-81

Numero pratica: 16/80

Intestazione: (D

Tipo pratica: Domanda permesso abitabilita

Presentazione in data 27/11/1981 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°36-PE 80-16-Dom perm abitabilita-27-11-81 N.B.: Nell'allegato n°36 & pre-

sente anche un documento rilasciato dal Comune di Azzano Decimo (PN), riguardante il trasferi-

mento della titolarita della concessione in quota per I'esecuzione di opere n.77/80, rilasciata in
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data 23/04/1980, a nome di (i NNENEGgGNGEEEEE - <'otiva all'alloggio posto ad est.

Numero pratica: Prot. 7752

Intestazione: ( EEGTGNGD

Tipo pratica: Domanda concessione edilizia

Per lavori: Recinzione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 14/09/1982 al n. di prot. 7752

NOTE: V. Allegato n°37-Dom Conc edil-recinz-prot 7752-14-09-82

Numero pratica: 16/80

Intestazione: (D

Tipo pratica: Permesso di abitabilita

Rilascio in data 10/01/1983 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°38-PE 80-16-Perm abitabilita-10-01-83

Numero pratica: 16/80

Intestazione: (D

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Concessione Edilizia n.5/83

Per lavori: Costruzione di una recinzione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 31/01/1983 al n. di prot. 7752

NOTE: V. Allegato n°39-PE 80-16-02-Conc edil-recinzione-prot 7752-31-01-83

Numero pratica: Prot. 3919

Intestazione: (  EGTGNGD

Tipo pratica: Domanda in sanatoria

Note tipo pratica: Domanda in sanatoria per le opere rientranti nelle tipologie di abuso 1-2-3, di
cui alla tabella allegata alla legge 28/02/1985, n.47.

Per lavori: Garage

Presentazione in data 30/04/1986 al n. di prot. 3919

NOTE: V. Allegato n°40-Dom sanatoria prot 3919-30-04-86

Numero pratica: 226

Intestazione: Comune di Azzano Decimo (PN)

Tipo pratica: Concessione/Autorizzazione

Note tipo pratica: Sanatoria di opere edilizie abusive (Legge 28/02/1985 n.47) - Locale ad uso au-
torimessa in assenza di C.E. Opera al PT in prolungamento dell'abitazione esistente.

Rilascio in data 14/07/1988 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°41-Concessione prot 3919-30-04-86

Numero pratica: Prot. 11360

Intestazione: ( EGTGNGD

Tipo pratica: Domanda concessione edilizia

Note tipo pratica: Domanda per ottenere la concessione di eseguire opere comportanti trasfor-
mazione urbanistica ed edilizia.

Per lavori: Cambio d'uso con opere e parziale demolizione di vano accessorio e ampliamento per
tettoia aperta in ragione di 200 mqg U.T. ai sensi art. 4 p. 11 delle N.T.A.

Presentazione in data 09/09/1995 al n. di prot. 11360

NOTE: V. Allegato n°42-Dom conc edil prot 11360-09-09-95
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Numero pratica: 95/0342

Intestazione: (D

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Note tipo pratica: Concessione Edlizia n. 35/1

Per lavori: Ampliamento di un fabbricato uso ripostiglio e tettoia
Rilascio in data 17/10/1995 al n. di prot. 11360

NOTE: V. Allegato n°43-PE 95-342-Conc edilizia-prot 11360-17-10-95

Numero pratica: 95/0342

Intestazione: (G

Tipo pratica: Denuncia inizio lavori

Note tipo pratica: Denuncia inizio lavori al 13/11/1995

Per lavori: Ampliamento di un fabbricato uso ripostiglio e tettoia
Presentazione in data 10/11/1995 al n. di prot. 14791

NOTE: V. Allegato n°44-PE 95-342-Den inizio lav-10-11-95-prot 14791

Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

PIANO TERRA: Sulla base del confronto tra le planimetrie di progetto depositate agli atti
dell’ufficio tecnico comunale e la realta osservata al momento del sopralluogo, mentre al primo
piano si riscontra una sostanziale conformita, al piano terra, a parte I'ampliamento sul retro del
fabbricato con la realizzazione del vano ripostiglio e della tettoia, si rileva una situazione molto
difforme. In particolare, risultano diverse le disposizioni dei vani, i loro accessi, la posizione e il
numero delle luci; diversamente nella planimetria catastale si trovano quasi tutti gli aggiorna-
menti alla situazione reale. Anche all’esterno si rileva una difformita rispetto al progetto deposi-
tato agli atti dell’ufficio tecnico comunale: lungo tutto il lato nord-est (retro) dell’edificio & stata
edificata una piccola tettoia, con appoggio al muro esistente, struttura in mensole e assi di legno,
copertura in lastre di policarbonato alveolare, della larghezza di circa un metro. Tale manufatto
non trova riscontro nei progetti edilizi depositati presso il Comune di Azzano Decimo.

PIANO PRIMO: Sulla base del confronto tra le planimetrie di progetto depositate agli atti
dell’ufficio tecnico comunale e la realta osservata al momento del sopralluogo, risulta che, la par-
te di terrazza posta sul lato est, debordi di circa un metro dalla parete dell’edificio, rispetto a
quanto riportato nel progetto planimetria depositata. Diversamente, nella planimetria catastale
si riscontra corrispondenza con la situazione reale.

Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Presentazione in Comune di pratica edilizia di sanatoria costi-
tuente SCIA in variante al progetto originario, in base all'epoca di realizzazione delle opere.

Spese tecniche di progettazione e di pratica: € 3.000,00
Oneri Totali: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica

Abitazione in villini [A7]

Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3

L’abitazione pignorata si trova in Via Vallares n°13. Trattasi di fabbricato di Categoria catastale A/7 (Abita-
zioni in villini) a due piani fuori terra con finiture di pregio, terrazza esterna al primo piano, un’ampia tettoia
al piano terra, aperta su tre lati, contigua all’edificio, ed un giardino. 1l compendio pignhorato risulta in
buono stato di manutenzione, ed ¢ situato in zona semiperiferica, con accesso da via Vallares. L’ingresso &
agevole ed avviene da stradina privata asfaltata, attraverso un cancello posto al lato nord della proprieta,
che permette di accedere anche con mezzi a motore, nella proprieta stessa e nell’ampia tettoia aperta su
tre lati.
L’area scoperta di pertinenza e delimitata, su tre lati, parte da muretto in cemento (quest’ultimo sovrastato
da rete metallica a ovest) e parte da rete metallica e siepe; sul lato sud dell’area é recintata da rete metalli-
ca e siepe. Sul lato nord I'edificio si appoggia a fabbricato non esecutato di altrui proprieta; come gia pre-
cedentemente descritto, qui & presente il cancello di accesso alla proprieta.
L’area verde a sud ospita un prato polifita con alcune essenze arboree ornamentali e un pozzo; sono inoltre
presenti due aiuole con arbusti ornamentali in adiacenza all’abitazione, lungo il lato ovest della stessa. La
rimanente parte dell’area scoperta € pavimentata con blocchetti in cemento.
A nord-est della proprieta si trova anche un caminetto esterno in muratura che poggia sull’abitazione, con
zona barbecue, a cui si accede dal giardino e anche dall’entrata secondaria posta a est dell’abitazione, in
corrispondenza del vano uso cucina. Esiste inoltre un’altra entrata secondaria verso la tettoia, sul lato sud
dell’abitazione, in corrispondenza del locale lavanderia. Alcune finestre del piano terra sono dotate di in-
ferriate, cosi come la finestra del vano scale al primo piano.
Per quanto riguarda le caratteristiche costruttive dell’abitazione, secondo quanto riportato nei documenti
acquisiti presso I'Ufficio Tecnico del Comune di Azzano Decimo, (pratica edilizia n. 716 del 24/01/1980 e
10/03/1980, intestata, come primo richiedente, alla (G su't> quanto segue:
fondazioni continue in getto di calcestruzzo armato, strutture portanti verticali realizzate con pilastri in get-
to di calcestruzzo e bimattoni pesanti; strutture orizzontali realizzate in travi di cemento armato e solai di
tipo latero cementizio con cordolature in getto di calcestruzzo armato, rampe di scale eseguite in opera
con getto di cemento armato; tetto del tipo a vespaio a padiglione con manto di copertura in tegole porto-
ghesi, canne fumarie del tipo Vibralit prefabbricate.
Nell” allegato n°42-Dom conc edil prot 11360-09-09-95 alla presente relazione, a firma del geom. Zadro
Maurizio, vengono descritte le caratteristiche costruttive della tettoia aperta su tre lati posta a sud
dell’abitazione: fondazioni continue in getto di calcestruzzo armato, pilastri in cemento armato, tetto con
orditura portante e di distribuzione in travi di abete e tamponamento in perline di abete, manto di copertu-
ra in tegole portoghesi, pavimentazione in betonelle autobloccanti su letto di sabbia.
Al piano terra |'abitazione & composta da un ingresso, che conduce a tutte le stanze del medesimo piano,
nel quale si trova anche il vano scale di accesso al primo piano e in cui e collocato il contatore elettrico. Al
piano terra si trovano i seguenti vani: ripostiglio, taverna, cucina, stanza adibita a soggiorno, lavanderia,
centrale termica e piccolo bagno di servizio. | pavimenti sono prevalentemente in cotto e parte in gres.
L'impianto di riscaldamento e dotato di radiatori a parete e la caldaia, ad uso esclusivo dell'abitazione pi-
gnorata, e posizionata nel vano centrale termica all'interno dell’edificio; non & stata resa disponibile da par-
te degli esecutati la dichiarazione di conformita dell'impianto di riscaldamento, né il libretto di controllo
della caldaia e altra documentazione utile per la redazione dell’A.P.E.
L'abitazione e dotata di impianto elettrico ed idrico, di cui pero non si trovano i certificati di conformita.
Internamente il fabbricato si presenta in buone condizioni strutturali e di manutenzione, anche se si rileva-
no due piccole infiltrazioni di umidita: una nel muro est della taverna a piano terra, in corrispondenza del
limitrofo locale ad uso centrale termica e una nella centrale termica sul muro a nord.
Al primo piano si accede dall’'unico vano scale della casa, piastrellato in cotto; tale piano € composto da un
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atrio-disimpegno (da cui si accede a tutti gli altri vani e nel quale e presente anche la porta di accesso alla
terrazza esterna), un ampio soggiorno, due vani comunicanti (ex cucinino e pranzo) attualmente adibiti a
guardaroba e ripostiglio, un corridoio-disimpegno, tre camere da letto e due bagni: il primo, di dimensioni
ridotte, (con WC, lavandino e doccia), con accesso dall’atrio-disimpegno del vano scale e il secondo,
all'interno del piano, in prossimita delle tre camere succitate, completo di vasca, lavandino, WC e bidet; en-
trambi i bagni presentano pareti in prevalenza piastrellate. La maggior parte dei pavimenti & realizzata in
piastrelle di ceramica e ceramica porcellanata, mentre nelle camere & presente parquet in legno.
Gli infissi interni della casa sono prevalentemente in legno e vetrocamera, quelli esterni sono costituiti da
scuri in legno a due ante. Le porte interne sono per la maggior parte in legno tamburato, mentre quelle
degli ingressi secondari in alluminio e vetro, cosi come le finestre dei locali di servizio e della cucina; la por-
ta del locale centrale termica e WC € in lamiera metallica.

L’abitazione risulta completamente arredata ed e abitata dagli esecutati.

Le irregolarita catastali ed edilizie riscontrate sono riportate nelle apposite sezioni del Lotto 1 nella presen-
te relazione.

V. Allegato n°2-Planimetria fg 19 p 496 sub 3

V. Allegato n°6-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 19 p 496
V. Allegato n°45-Localizzazione GIS lotti 1-2-3-4-5

V. Allegato n°46-Fotografie esterni Lotto 1

V. Allegato n°47-Fotografie interni Lotto 1-Piano terra

V. Allegato n°48-Fotografie interni Lotto 1-Piano primo

V. Allegato n°56-Verbale sopralluogo 20-09-19

V. Allegato n°58-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 19 p 496 sub 3

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di( D Picna proprieta

Eventuali comproprietari non esecutati: Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

1/2 Ji( R Picna proprieta

Eventuali comproprietari non esecutati: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 335,00
E' posto al piano: T-1
L'unita immobiliare & identificata con il numero: 13;

Stato di manutenzione generale: discreto

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per la particella 496 sub 3 esiste area scoperta esterna.
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Banca dati Osservatorio del
mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate; Rogiti e preliminari di compravendita; Ufficio Tecnico
del Comune di Azzano Decimo (PN); Borsini FIAIP e FIMAA.

8.2 Valutazione corpi:

A - Abitazione A/7 - fg 19 p.496 sub 3. Abitazione in villini [A7]

Destinazione Farametro |Superficie|Coefi| Superficie | Valore Walore Gluota Valore
reale equivalente| unitario |Complessivo|esecutata quota
[ma) £/mq % esecutata

superficie

PIANO TERRA-Abitazione larda 130 1 130 £ 300,00 |£€ 104.000,00 100% £ 104.000,00
superficie

Porticato larda 15 0,3 45 £ 300,00| £ 3.600,00 100% £ 3.600,00
superficie

Tettoia larda 45 0,5 22,5 £ 300,00 € 13.000,00 100% £ 18.000,00
superficie

PIANO PRIMO-Abitazione larda 120 1 120 £ 300,00 | £€96.000,00 100% £ 96.000,00
superficie

Terrazza larda 25 0,3 7.5 £ 300,00 | £ 6.000,00 100% £ 5.000,00
sup esterna

Area scoperta larda £ 22.760,00 100% £ 22.760,00

Totale 335 | | 28as €250.360,00 € 250.360,00

Riepilogo:

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
m? dio ponderale quota
A - Abitazione A/7 | Abitazione in villi- 284,50 € 250.360,00 € 250.360,00
-fg 19 p.496 sub 3 | ni [A7]

8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia
per vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni
di trascrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza
circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposi-
zioni del G.E.): € 37.554,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 4.000,00

8.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 208.806,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: € 205.000,00
Pag. 21

Ver.3.2.1

Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 131 / 2018

Lotto: 002 - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

Per la particella 12 del fg 22 si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e conclusioni" della cer-
tificazione notarile agli atti, datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna di Udine, aggiornata al
12/04/2019: "...in base alle ispezioni degli Uffici del Territorio risulta rispettato, nel ventennio, il principio
della continuita delle trascrizioni, fatta eccezione per la mancata trascrizione di accettazione espressa o ta-

cita in morte di- - (S

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12.

Abitazione di tipo popolare [A4] sita in Via Santa Croce 130-Azzano Decimo (PN)

Quota e tipologia del diritto

1/1 Ji( I Picna proprieta
(D
(e
L

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: (D fos!io 22, particella 12, indirizzo Via Santa Croce 130, piano T-1-
2, Comune Azzano Decimo (PN), categoria A/4 Abitazione di tipo popolare, classe 1, consisten-
za 9 vani, superficie m?200, rendita € 339,31

Derivante da:

- Impianto meccanografico del 30/06/1987;

- Variazione del 01/01/1992 - Variazione del quadro tariffario;

- Variazione del 24/02/1997 in atti dal 24/02/1997 - Ampliamento diversa distribuzione degli
spazi interni (n.C00335.1/1997) - Annotazioni: classamento proposto e validato (D.M. 701/94);
- Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 27/12/2008 protocollo n.PN0070146 in atti
dal 02/04/2009 - Registrazione: US - Sede: Pordenone - Volume 1086 n. 76 del 26/03/2009
successione di Zanette Paolo (n.2562.1/2009);

- Rettifica di intestazione all'attualita del 27/12/2008 protocollo n.PN0081046 in atti dal
22/04/2010 - Registrazione: succ. Zanette Paolo IST URP 79780/10 (n.3682.1/2010);

- Rettifica di intestazione all'attualita del 29/01/2009 protocollo n.PN0019287 in atti dal
29/01/2009 - Registrazione: n.674.1/2009;

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie - Annotazioni: classa-
mento proposto e validato (D.M. 701/94).

Confini LOTTO 2: da nord, procedendo in senso orario, confina con le particelle 10, 8, 209, 13,
438 del foglio 22.
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

PIANO TERRA: Rispetto alla planimetria depositata presso I’Agenzia delle Entrate-Territorio,
nei vani pranzo e cucina, il muro che divide i due locali € stato in parte demolito per ampliare
I'accesso alla cucina, creando di fatto quasi un unico vano. Inoltre, nel vano “pranzo” sulla pa-
rete nord non sono presenti le due finestre indicate in planimetria. Per quanto riguarda gli an-
nessi rustici, nel vano esterno uso pollaio, sulla parete nord, sono state riscontrate due finestre
che non risultano invece nella planimetria depositata a Catasto; inoltre, rispetto alla planime-
tria catastale, si rileva che la “tettoia” posta sul retro dell’edificio & stata rimossa e il muro a
nord e stato in parte demolito. Il locale “porcile” presenta due piccole luci nella parete ovest e
altre due nella parete a sud, diversamente dalla planimetria depositata a Catasto.

PIANO PRIMO: Nel vano “camera” posto a nord non sono presenti le due finestre riportate sul-
la parete nord della planimetria depositata a Catasto.

Regolarizzabili mediante: Variazione nello stato dell'immobile con procedure PREGEO e
DOCFA, aggiornamento della planimetria a Catasto Fabbricati alla situazione reale, ricalcolo di
consistenza, superficie e rendita catastale.

Descrizione delle opere da sanare: Variazione a Catasto Fabbricati dello stato dell'immobile
con procedure PREGEO e DOCFA.

Variazione a Catasto Fabbricati dello stato dell'immobile con procedure PREGEO e DOCFA: €
1.500,00

Oneri Totali: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Periferica
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Pordenone
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

11.STATO DI POSSESSO:

Occupato da figlio degli esecutati e famiglia

Note: In seguito a richiesta presentata presso I’Agenzia delle Entrate di Pordenone in merito
all’esistenza di contratti di locazione per gli immobili esecutati, in data 15/07/2019 I'Ente interpel-
lato ha risposto via PEC che non vi sono contratti vigenti.

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di (EEEEEEG
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@) dcrivante da concessione a garanzia di mutuo, a rogito Notaio Orazio Greco di Pordenone
in data 31/05/2011 ai nn. 4715/3423, iscritta a Pordenone in data 13/06/2011 ai nn. 8733/1581;
importo ipoteca: € 210000,00; importo capitale: € 105000,00.
Note: Nella suddetta ipoteca € compreso anche I'Ente Urbano della stessa particella 12.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca legale annotata a favore di (S NG cc'ivonte da
Ruolo (art.77 del D.P.R. n.602/1973), a rogito di (g R  data 18/05/2012 ai nn.
41/9112, iscritta a Pordenone in data 28/05/2012 ai nn. 6777/919; importo ipoteca: € 57557,81;
importo capitale: € 115115,62.
Note: Sezione D — Ulteriori informazioni Descrizione della condizione risolutiva cui € sottoposta
I'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare)
Comunicazione preventiva: 9176201288000035000, data notifica comunicazione preventiva:
12/04/2012
numero di ruolo:34, anno del ruolo: 2009, codice ente: 3, codice ufficio:16700, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 25/10/2009
numero di ruolo:3000, anno del ruolo: 2009, codice ente: 12354, codice ufficio:000000, tipo di
ufficio: 0, data esecutorieta: 12/10/2009
numero di ruolo:965, anno del ruolo: 2010, codice ente: 12420, codice ufficio:000000, tipo di uf-
ficio: 0, data esecutorieta: 04/12/2009
numero di ruolo:550010, anno del ruolo: 2010, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 12/02/2010
numero di ruolo: 794, anno del ruolo: 2010, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio:
0, data esecutorieta: 03/12/2010
numero di ruolo: 3, anno del ruolo: 2011, codice ente: 1, codice ufficio: T17, tipo di ufficio: 7, da-
ta esecutorieta: 10/12/2010
numero di ruolo: 1159, anno del ruolo: 2011, codice ente: 7753, codice ufficio: 1, tipo di ufficio:
F, data esecutorieta: 31/12/2010
numero di ruolo: 949, anno del ruolo: 2010, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio:
0, data esecutorieta: 24/12/2010
numero di ruolo: 550076, anno del ruolo: 2011, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 15/02/2011.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di (NG -'ivonte
da decreto ingiuntivo, a rogito di Tribunale di Verona in data 26/04/2013 ai nn. 2152/2013;
iscritta a Pordenone in data 14/06/2013 ai nn. 8321/1133; importo ipoteca: € 120000,00; impor-
to capitale: € 98762,10.
- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca legale annotata a favore di (S ENNNENENEGEGEEEEEEEEEEE cc'ivonte da
Ruolo (art. 77 del D.P.R. n°602/1973), a rogito di (S NN~ d=te 20/03/2015 ai nn.
342/9115, iscritta a Pordenone in data 23/03/2015 ai nn. 3349/500; importo ipoteca: €
226748,98; importo capitale: € 113374,49.
Note: Sezione D — Ulteriori informazioni Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta
I'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare)
Comunicazione preventiva: 9176201400000914000, data notifica comunicazione preventiva:
20/11/2014
numero di ruolo: 419, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio: 8,
data esecutorieta: 28/11/2013
numero di ruolo:250065, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 08/02/2013
numero di ruolo: 250106, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 28/05/2013
numero di ruolo: 250130, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 11/07/2013
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numero di ruolo: 250002, anno del ruolo: 2014, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 10/12/2013

numero di ruolo: 250075, anno del ruolo: 2014, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 11/02/2014

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: 0,
data esecutorieta: 24/09/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 09/12/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: 0,
data esecutorieta: 21/12/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2014, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 09/05/2014

numero di ruolo: 26, anno del ruolo: 2013, codice ente: 3, codice ufficio: 16700, tipo di ufficio: 0,
data esecutorieta: 10/12/2013.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (N - \a-
te da atto esecutivo o cautelare-verbale di pignoramento immobili, a rogito Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Pordenone in data 02/02/2017 al n. 429 trascritto a Pordenone in data 12/04/2017
ai nn. 5021/3450.

Vale anche sull'ente urbano della particella 12 del fg 22.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di (| N NG
@ derivante da decreto ingiuntivo, a rogito di Tribunale di Udine in data 22/12/2014 ai nn.
3814/2014, iscritta a Pordenone in data 02/03/2018 ai nn. 3424/446; importo ipoteca: €
150000,00; importo capitale: € 111505,38.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (NG -rivonte
da atto esecutivo o cautelare-verbale di pignoramento immobili, a rogito Ufficiale Giudiziario di
Pordenone in data 24/05/2018 al n. 1495 trascritto a Pordenone in data 27/12/2018 ai nn.
19190/13842.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 05/11/2019, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sulla quota pignorata.

13.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note: Non e stato possibile predisporre I’A.P.E. in quanto I'esecutato non ha consegnato la neces-
saria documentazione.
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

14.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (S oroprietario ante ventennio al 27/12/2008. In forza di atto
di compravendita a rogito di Notaio Gerardo Toscano, in data 20/12/1949, al n. 22602, trascritto a
Pordenone, in data 04/01/1950, ai nn. 206/205.

Note: Riunione di usufrutto in morte di (N
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noveffa deceduta in data 30/03/1966.

Titolare/Proprietario: (D d2' 27/12/2008 ad oggi (attuale proprietario). In forza di
denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risul-
tante dai registri immobiliari: NO.

Si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e conclusioni" della certificazione notarile
agli atti , datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna di Udine, aggiornata al 12/04/2019:
"...in base alle ispezioni degli Uffici del Territorio risulta rispettato, nel ventennio, il principio della
continuita delle trascrizioni, fatta eccezione per la mancata trascrizione di accettazione espressa o

tacita in morte di: - (D
G
G - -
rogito di Agenzia delle Entrate di Pordenone, in data 26/03/2009, ai nn. n.76 volume 1086; tra-
scritto a Pordenone, in data 28/05/2009, ai nn. 7497/4970.

Note: Si precisa che vi & stata rinunzia all'eredita del coniuge del de cuius (G EEGTNGD
giusto atto a rogito Notaio Sperandeo Maria Luisa di Azzano Decimo (PN) in data 09/03/2009 rep.
n.57266, registrato a Pordenone in data 11/03/2009 al n.2617 atti telematici e pertanto nel pa-
trimonio di (S ¢ subentrato il figlio (S ENEGTGTGNGD G - i
era riservata il diritto di abitazione ex art. 540 cc. & deceduta in data 28/05/2012.

V. Allegato n°14-Rinuncia all'eredita fg 22 pp 12-32-35

PRATICHE EDILIZIE:

Intestazione: (D

Note tipo pratica: Domanda rilascio nulla osta per costruire

Per lavori: Costruzione di un portico attiguo alla stalla.

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 22/05/1950 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°21-PE 50-59-Dom nulla osta portico 25-05-50

Intestazione: (D

Note tipo pratica: Domanda autorizzazione a sopraelevare il fabbricato di un piano ad uso gra-

naio

Per lavori: Sopraelevazione fabbricato

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 09/04/1953 al n. di prot.

Rilascio in data 02/05/1953 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°18-PE 53-72-Dom e autor sopraelev 02-05-53

Numero pratica: Licenza di costruzione n°24

Intestazione: (D

Tipo pratica: Licenza di costruzione

Per lavori: Costruzione di una muretta di recinzione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 15/03/1961 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°19-PE 61-24-Dom e licenza costr muretto 15-03-61

N.B.: Nell'allegato n°19 & presente anche la domanda per la licenza di costruzione datata

14/03/1961 presentata al Comune di Azzano Decimo (PN) da (NG

Numero pratica: 233/69

Intestazione: (D

Tipo pratica: Nulla osta per esecuzione lavori edili
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Per lavori: Ampliamento per un bagno

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 29/10/1969 al n. di prot. 7676

NOTE: V. Allegato n°20-PE 69-233-Dom e nulla osta ampl bagno 29-10-69

N.B.: Nell'allegato n°20 & presente anche la richiesta di costruzione per opere edili prot 7676 del

21/10/1969 presentata (  NNENEGD

Conformita edilizia:
Abitazione di tipo popolare [A4]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Agli atti dell’ufficio tecnico comunale non si trova alcun documento attestante la costruzione del
fabbricato principale, che probabilmente risale agli inizi del secolo scorso. Agli atti dell’ufficio
tecnico comunale & presente un progetto dell’edificio risalente al 1953, riguardante
I'ampliamento del fabbricato originario (sopraelevazione di un piano ad uso granaio), (v. allegato
n°18) e un progetto di ampliamento per un bagno del 1969 (v. allegato n°20).

In base ai suddetti documenti, si riportano le seguenti difformita edilizie:

e Rispetto al progetto di cui all’allegato n°18, al secondo piano in realta nella soffitta & presente
anche un vano a est sul retro dell’edificio, il cui accesso & posto su un piano inferiore di alcuni
gradini rispetto al vano principale, mentre sulla parete est del sottotetto una finestra non e stata
realizzata e due altre occupano posizioni diverse.

* Nella parte degli annessi rustici ex fienile ed ex stalla, nel progetto di cui all’allegato n°18 sono
presenti una finestra al piano terra, che in realta non risulta neppure in planimetria catastale, e
due entrate al primo piano di cui una sola é stata realizzata ma in posizione e forma differenti.

e Ampliamento bagno e cantinetta: rispetto al progetto di cui all’allegato n°20 il bagno posto nel
piano intermedio in realta ha la finestra su diversa parete (a nord-est), I'ante bagno ha una fine-
stra a nord-est mentre in progetto non ne ha. Inoltre I'accesso dall’ante-bagno al bagno & in posi-
zione diversa.

e Nel progetto allegato n°20 si trova un piccolo vano al piano terra, senza finestre, con accesso
dalla cantina, che in realta e stato inglobato nella cucina (quest’ultima non & presente in questo
progetto). Risulta in realta chiuso I'accesso dal vano pranzo alla cantinetta e aperto quello dal
vano scale alla cantina. Inoltre in realta nel vano cantina & presente una finestra che risulta in
planimetria catastale ma non in quella di progetto.

e Rispetto alla planimetria di progetto allegato n°20, il muro divisorio tra il vano cucina (che non
e presente in questo progetto) e il vano pranzo al piano terra, ha uno sviluppo parziale.

e Al piano primo il progetto allegato n°20 indica la presenza di un piccolo vano, con accesso dalla
camera posta a nord; in realta tale piccolo vano non esiste.

¢ Dal confronto tra il prospetto nord del progetto (Allegato n°20) e la realta si rileva che le due
finestre al piano terra e le due al primo piano sono state murate.

¢ Nel progetto di cui all’allegato n°20, al primo piano risulta una porta nel vano scale diretta ver-
so I'esterno, che in realta e una finestra.

¢ Rispetto al progetto di cui all’allegato n°21, (domanda costruzione di un portico attiguo alla
propria stalla), al piano terra risultano in realta diverse disposizioni di entrate, la stalla non pre-
senta finestre e si riscontra la presenza del vano uso pollaio.

e Al primo piano il deposito sopra il portico di fatto & esteso anche sopra la sottostante stalla,
formando un unico grande locale, mentre in progetto risulta un vano separato piu piccolo.

e |l porcile, il pollaio al PT, il corrispondente deposito al piano primo, e il deposito staccato dal
fabbricato principale non sono presenti nei progetti (allegati n°18, n°20 e n°21).
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Regolarizzabili mediante: Pratica edilizia

Descrizione delle opere da sanare: Presentazione in Comune di pratica edilizia di sanatoria costi-
tuente SCIA in variante al progetto originario, in base all'epoca di realizzazione delle opere.

Spese tecniche di progettazione e di pratica: € 3.000,00
Oneri Totali: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

15.2 Conformita urbanistica

Abitazione di tipo popolare [A4]

Descrizione: Abitazione di tipo popolare [A4] di cui al punto A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12

L’abitazione pignorata si trova in Via Santa Croce al civico 130, identificata in catasto dalla particella 12 del
foglio 22.  Trattasi di fabbricato di Categoria catastale A/4 (di tipo popolare), a tre piani fuori terra, con
annessi rustici e deposito indipendente, il tutto posto in zona periferica, nelle vicinanze dello svincolo
dell’'uscita di Azzano Decimo dell’autostrada A28.  L’abitazione esternamente risulta in discreto stato di
manutenzione; gli infissi esterni sono in ante di legno, quelli interni, nella parte abitativa, per la maggior
parte in legno con vetrocamera. Nel piano terra la casa é costituita da ingresso, (dal quale si accede a tut-
te le stanze del piano, e nel quale & presente anche il vano scale che conduce ai piani superiori), soggiorno,
vano pranzo e cucina. Dall'ingresso, scendendo alcuni gradini, si accede anche al sottoscala, adibito a ripo-
stiglio, e al vano ad uso cantina.
Dopo aver percorso la prima rampa di scale, si accede al pianerottolo del piano intermedio, che da accesso
a un ante-bagno, ad uso ripostiglio con pavimento in legno lamellare, e da quest’ultimo a un bagno comple-
to, (con vasca, lavandino, WC, bidet), usato anche come lavanderia, rivestito con piastrelle in ceramica fino
all'altezza di circamt 1,5. Poi, salendo una ulteriore rampa di scale, si arriva ad un pianerottolo che da ac-
cesso a due camere da letto.
Nel complesso, la pavimentazione all’'interno dell’abitazione e realizzata prevalentemente in legno, sia al
piano terreno che al primo piano, ad esclusione del bagno e della scala; i pavimenti del sottoscala e della
cantina sono in battuto di cemento.
Salendo I'ultima rampa di scale si accede ai locali della soffitta; la porta di entrata e piuttosto bassa. La
prima stanza della soffitta, posta a nord-est, & utilizzata come ripostiglio, mentre lo spazioso piano del sot-
totetto si trova alcuni gradini piu in alto e viene attualmente usato come ripostiglio. | pavimenti sono al
grezzo, la struttura portante del tetto é realizzata con travi e assi in legno massiccio, il manto di copertura
in tegole di laterizio, il tutto in discreto stato di conservazione.
Gli ulteriori locali che ospitano la centrale termica e WC, si trovano al piano terra, sono contigui alla parte
abitativa, con unico accesso dal cortile. Il bagno & composto da doccia, WC e lavandino, con pareti preva-
lentemente piastrellate; nella centrale termica, usata anche come ripostiglio, &€ presente una caldaia a me-
tano. La finestra posta nel locale centrale termica e le porte sono realizzate in alluminio e vetro.
L'impianto di riscaldamento a gas, all'interno dell’abitazione, & dotato di radiatori a parete e la caldaia € ad
uso esclusivo dell'abitazione pignorata; non e stata resa disponibile da parte dall’esecutato la dichiarazione
di conformita dell'impianto di riscaldamento, né il libretto di controllo della caldaia e altra documentazione
utile per la redazione dell’A.P.E.
L’edificio e dotato di impianto elettrico ed idrico, di cui perd non si trovano i certificati di conformita.
Nella porzione sud-est del fabbricato sono inoltre presenti alcuni locali rustici facenti parte del corpo unico
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di fabbrica pignorato Al piano terra si trova un deposito al grezzo (ex stalla), usato anche come piccola offi-
cina, un secondo deposito, aperto sul cortile al lato sud-ovest, con pavimento al grezzo e travi a vista in le-
gno massiccio. In quest’ultimo locale sul lato nord-est si trova I'accesso al vano utilizzato come pollaio, al
grezzo, con soffitto in travi e tavolato di legno. In corrispondenza di questi vani, al primo piano si trova due
locali di deposito, ai quali si accede solo esternamente, utilizzando una scala a pioli, da una porta scorrevole
in materiale plastico.

Il primo locale di deposito (ex fienile) ha pavimento in cemento, tetto realizzato con travi in legno e tavello-
ni, manto di copertura in tegole ed & attualmente usato dome deposito materiali edilizi; il secondo vano
posto a nord-est, costruito in corrispondenza del sottostante pollaio, ha pavimentazione in assi di legno,
tetto in travi e orditura in legno, manto di copertura in tegole.

Contiguo al corpo del fabbricato principale c’¢ il locale ex porcile, al grezzo, posto a sud-est, con accesso in-
dipendente (porta in legno), attualmente usato come deposito di materiali ed attrezzi. Sul lato nord-est
dell’edificio si trova un’area recintata ad uso pollaio, in corrispondenza della tettoia riportata nella planime-
tria depositata in Catasto ma, rispetto a questa, non esiste pil la copertura e il muro esterno a nord che la
sorreggeva e stato in parte demolito.

Fa parte del compendio pignorato anche il deposito indipendente, posto sud-est e staccato rispetto al fab-
bricato principale. Trattasi di fabbricato al grezzo, con soffitto in travi di legno massiccio, soprastanti ta-
velloni e copertura del tetto in tegole marsigliesi; questo piccolo edificio € utilizzato come deposito di ma-
teriali vari ed attrezzature. Sul lato sud-est del fabbricato si riscontra la presenza di una tettoia, non ripor-
tata in planimetria, poggiante all’edificio stesso, con copertura in mono-panel, struttura in tubi di ferro e
rete metallica, usata come deposito di legna da ardere; tale manufatto risulta facilmente rimovibile.
Secondo quanto dichiarato dal sig. Zanette Vittorio, I'abitazione pignorata e attualmente occupata dal figlio
degli esecutati e dalla sua famiglia.

Le irregolarita catastali ed edilizie riscontrate sono riportate nelle specifiche sezioni del Lotto 2 nella pre-
sente relazione.

V. Allegato n°3-Planimetria f 22 p 12

V. Allegato n°8-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 12
V. Allegato n°45-Localizzazione GIS lotti 1-2-3-4-5

V. Allegato n°49-Fotografie esterni e annessi rustici Lotto 2

V. Allegato n°50-Fotografie interni Lotto 2

V. Allegato n°56-Verbale sopralluogo 20-09-19

V. Allegato n°59-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 12

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di( R Picna proprieta
(D
(G
-

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 360,00

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Per la particella 12 esiste area scoperta esterna.
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16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Banca dati Osservatorio del
mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate; Rogiti e preliminari di compravendita; Ufficio Tecnico
del Comune di Azzano Decimo (PN); Borsini FIAIP e FIMAA.

16.2 Valutazione corpi:

A - Abitazione A/4 - fg 22 p.12. Abitazione di tipo popolare [A4]

Destinazione Parametro |Superficig| Coeff | Superficie | Valore Valore Gluota Valore
reale equivalente| unitario |Complessivo|esecutata quota
(ma) €/mq Ei esecutata
superficie
PIANO TERRA - Abitazione lorda 90 1 90 £ 700,00 | € 63.000,00 100% £ 63.000,00
superficie
2 Depositi-pollaio-porcil lorda 55 0,2 11 £ 700,00 €7.700,00 100% £ 7.700,00
superficie
Deposito indipendente larda 20 0,25 5 £ 700,00 | € 3.500,00 100% £ 3.500,00
superficie
PIAND PRIMO - Abitazion larda 65 1 65 £ 700,00 | € 45.500,00 100% £ 45.500,00
superficie
2 depositi lorda 65 0,2 13 £ 700,00| £€9.100,00 100% £9.100,00
superficie
SOFFITTA lorda 65 0,2 13 £ 700,00| £€9.100,00 100% £9.100,00
sup esterna
Area scoperta larda £ 13.790,00 100% £ 13.790,00
Totale 360 | | 197 £151.690,00 € 151.690,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
m? dio ponderale quota
A - Abitazione A/4 | Abitazione di tipo 197,00 €151.690,00 €151.690,00
-fg22p.12 popolare [A4]

16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, in considerazione dell’assenza di garanzia
per vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni
di tra-scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza
circa le differenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposi-

zioni del G.E.):

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

16.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato":

€ 22.753,00

€4.500,00

€124.436,00

€ 120.000,00
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Lotto: 004 - Terreno agricolo

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreno agricolo fg 21 p.86.

Terreno agricolo sito in prossimita dello svincolo dell’uscita di Azzano Decimo
dell’autostrada A28.

Quota e tipologia del diritto

1/2 Jdi( I Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1/2 di( I Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (G Comune Azzano Decimo (PN), foglio 21, particel-

la 86, qualita Seminativo arborato, classe 2, superficie catastale m? 5260, reddito dominicale: €
59,76, reddito agrario: € 38,03.

Derivante da:

- Impianto meccanografico del 18/12/1984;

- Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 10/05/1991 - Trascrizione in atti dal
28/04/1993 - Registrazione: UR - Sede: Pordenone - Volume 759 n. 52 del 22/05/1992
(n.6613.1/1992);

- Istrumento (atto pubblico) del 29/06/1999 - Trascrizione in atti dal 16/07/1999 - Repertorio
n. 35484 — Rogante: Sperandeo Maria Luisa - Sede: Azzano Decimo - Registrazione: n.
7049.1/1999.

Confini LOTTO 4: da nord, procedendo in senso orario, confina con le particelle 127,128 del fo-
glio 35 del Comune di Fiume Veneto (PN), particelle 1, 304 del foglio 22 e particella 316 del fo-
glio 21 del Comune di Azzano Decimo (PN).

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale.

26.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Periferica
Area urbanistica: Zone territoriali omogenee “E7” AGRICOLE MISTE ed é interessato dal vincolo
della fascia di rispetto autostradale.
Servizi presenti nella zona: Non specificato
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Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Pordenone
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

27.STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: In seguito a richiesta presentata presso I’Agenzia delle Entrate di Pordenone in merito
all’esistenza di contratti di locazione per gli immobili esecutati, in data 15/07/2019 I'Ente interpel-
lato ha risposto via PEC che non vi sono contratti vigenti.

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di ( RN C-'ivaonte
da decreto ingiuntivo, a rogito Tribunale di Verona in data 26/04/2013 ai nn. 2152/2013, iscritta
a Pordenone in data 14/06/2013 ai nn. 8321/1133; importo ipoteca: € 120000,00; importo capi-
tale: € 98762,10.

Note: Vale, tra altre, sulla quota di 1/2 della particella 86 di proprieta di{  EGTNGIGIND

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di (NG cc'ivonte da
Ruolo (art. 77 del D.P.R. n°602/1973), a rogito di (| S i data 20/03/2015 ai nn.
342/9115, iscritta a Pordenone in data 23/03/2015 ai nn. 3349/500; importo ipoteca: €
226748,98; importo capitale: € 113374,49.

Note: Vale, tra altre, sulla la quota di 1/2 della particella 86 di proprieta di ( GTcNGEGzND

Note: Sezione D — Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta I'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati
(ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare)

Comunicazione preventiva: 9176201400000914000, data notifica comunicazione preventiva:
20/11/2014

numero di ruolo: 419, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio: 8,
data esecutorieta: 28/11/2013

numero di ruolo:250065, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 08/02/2013

numero di ruolo: 250106, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 28/05/2013

numero di ruolo: 250130, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 11/07/2013

numero di ruolo: 250002, anno del ruolo: 2014, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 10/12/2013

numero di ruolo: 250075, anno del ruolo: 2014, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 11/02/2014

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 24/09/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 09/12/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 21/12/2013
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numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2014, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 09/05/2014

numero di ruolo: 26, anno del ruolo: 2013, codice ente: 3, codice ufficio: 16700, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 10/12/2013 .

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di (D
G ccrivante da decreto ingiuntivo, a rogito Tribunale di Udine in data

22/12/2014 ai nn. 3814/2014, iscritta a Pordenone in data 02/03/2018 ai nn. 3424/446; importo
ipoteca: € 150000,00; importo capitale: € 111505,38.
- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (D

@ derivante da atto esecutivo o cautelare-verbale di pignoramento immobili, a rogito Ufficiale

Giudiziario di Pordenone in data 24/05/2018 al n. 1495 trascritto a Pordenone in data
27/12/2018 ai nn. 19190/13842.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terreno agricolo fg 21 p.86

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 05/11/2019, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sulla quota pignorata.

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (I rroprietario ante ventennio al 29/06/1999. In forza di atto

di compravendita - a rogito di Notaio Romagnoli gia di Pordenone, in data 23/06/1971, al n.
17033, trascritto a Pordenone, in data 16/07/1971, ai nn. 17074/14930.

Titolare/Proprietario: (I (rer |2 quota di 1/6 di proprieta) (G (rcr |2
quota di 1/6 di proprieta) (G NEEEEEED (ocr |2 quota di 1/6 di proprieta) proprietari ante
ventennio al 29/06/1999. In forza di denuncia di successione - a rogito Agenzia delle Entrate di

Pordenone, in data 22/05/1992, ai nn. Den.52 Vol. 759, trascritta a Pordenone, in data
25/07/1992, ai nn. 8660/6613.

Titolare/Proprietario: (S IEENEGEEE 2| 29/06/1999 ad oggi (attuali proprieta-
ri). In forza di atto di compravendita - a rogito di Notaio Sperandeo Maria Luisa di Azzano Decimo

(PN), in data 29/06/1999, ai nn. 35484/10940, trascritto a Pordenone, in data 15/07/1999, ai nn.
10043/7049.

Note: V. Allegato n°13-Compravendita fg 21 p 86.

31. PRATICHE EDILIZIE:

31.1 Conformita edilizia:
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Terreno agricolo

Conformita urbanistica

Terreno agricolo
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Variante n°69 al P.R.G.C. approvata con D.C.C.
n°3 del 23/02/2016

Zona omogenea:

Zone territoriali omogenee “E7” AGRICOLE MI-
STE ed é interessato dal vincolo della fascia di
rispetto autostradale.

Norme tecniche di attuazione:

Per ulteriori dettagli V. Allegato n°17-CDU

NTA particella 86:

Art. 31 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE “E7":
AGRICOLE MISTE

31.1 Individuazione

Le zone “E7” sono le parti del territorio comu-
nale escluse dai miglioramenti fondiari, in
quanto sono le aree agricole maggiormente
compromesse dall’edificazione residenziale
sparsa.

31.2 Interventi previsti

Sono consentiti:

- gli interventi edilizi previsti dall’art. 27.1 e
30.2 ad eccezione degli edifici a libera localiz-
zazione per allevamenti zootecnici di carattere
agro—industriale.

- la messa a dimora delle specie arboree elen-
cate all’art. 7.3 per la ricostituzione del pae-
saggio agrario, nonché di tutte le specie arbo-
ree e tipologie di impianto (quali ad esempio:
eucalipti, essenze resinose, latifoglie) previste
dal Reg. CEE 2080, dalle misure correlate con
Agenda 2000 e loro modifiche ed integrazioni.
(Aggiunto con DCC n. 21 del 09/04/2019 di
adozione della Variante n. 83 al PRGC).

31.3 Recinzioni

E consentita la recinzione dei fondi con struttu-
re di altezza non superiore a cm. 200.

Per ulteriori dettagli V. Allegato n°17-CDU.

Note sulla conformita: Nessuna.
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Descrizione: Terreno agricolo di cui al punto A - Terreno agricolo fg 21 p.86

Trattasi di terreno agricolo, di m?5260 catastali, posto in prossimita dello svincolo dell’uscita di Azzano De-
cimo dell’autostrada A28. L’unico accesso a questa particella risulta essere dall’incrocio dello svincolo di
uscita di cui sopra, proseguendo poi per un breve tratto su capezzagna di terreni di altrui proprieta; al mo-
mento del sopralluogo il campo era coltivato a mais. Secondo la classificazione ERSA-FVG, il suolo di questa
zona della bassa pianura del Tagliamento, & del tipo F3 — suoli franco-limosi, scarsamente ghiaiosi, con
scheletro scarso, subalcalini o neutri; riguardo alla capacita d'uso ed attitudine colturale, questi suoli sono
in genere adatti alla coltivazione di mais, soia, vite. Come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica
(v. allegato n°17), il terreno pignorato ricade in Zone territoriali omogenee “E7” AGRICOLE MISTE ed é inte-
ressato dal vincolo della fascia di rispetto autostradale.

V. Allegato n°7-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 21 p 86
V. Allegato n°17-CDU

V. Allegato n°45-Localizzazione GIS lotti 1-2-3-4-5

V. Allegato n°54-Fotografie Lotto 4

V. Allegato n°56-Verbale sopralluogo 20-09-19

V. Allegato n°64-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 21 p 86

1. Quota e tipologia del diritto

1/2 di( R Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto

1/2 di( R Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno

Superficie complessiva di circa m? 5.260,00

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Banca dati Osservatorio del
mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate; Rogiti e preliminari di compravendita; Ufficio Tecnico
del Comune di Azzano Decimo (PN).
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32.2 Valutazione corpi:

A - Terreno agricolo fg 21 p.86.

Comune Foglio Particella|Superf] Usosuclo | Valore Walore Gluota Valore
catasta reale m* complessivo|esecutata quota
m* ko esecutata
Seminati
Azzano Decimo (PN) 21 86 5260 Eminative £5,50 | €£23.930,00 100% £ 28.930,00
arborato
Totale | 5280 Totale | € 28.930,00 £ 28.930,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
m? dio ponderale quota
A - Terreno agri- | Terreno agricolo 5.260,00 € 28.930,00 € 28.930,00
colo fg 21 p.86

32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.): € 4.339,00

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00

32.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 24.591,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 24.500,00
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Lotto: 005 - Terreni agricoli

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? No

Nota: Per le particelle 32 e 35 del fg 22 si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e conclusio-
ni" della certificazione notarile agli atti, datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna di Udine, aggior-
nata al 12/04/2019: "...in base alle ispezioni degli Uffici del Territorio risulta rispettato, nel ventennio, il
principio della continuita delle trascrizioni, fatta eccezione per la mancata trascrizione di accettazione

espressa o tacita in morte di: - (N

33 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35.

Terreni agricoli siti a breve distanza dal compendio pignorato di Via Santa Croce
n°130 del Lotto 2.

Quota e tipologia del diritto

1/1 di( D Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno
Nota: Vale per le particelle 32 e 35 del foglio 22 del Comune di Azzano Decimo (PN).

Quota e tipologia del diritto

1/2 Jdi( I Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno.
Nota: (SR = |2 proprieta di 1/2 delle particelle 33 e 34 del foglio 22 del Comune di
Azzano Decimo (PN).

Quota e tipologia del diritto

1/2 di( I Picna proprieta

Eventuali comproprietari: Nessuno
Nota: (S - |2 proprieta di 1/2 delle particelle 33 e 34 del foglio 22 del Comune di
Azzano Decimo (PN).

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: () Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 32, qualita
AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 3300, reddito dominicale: € 37,49, reddito
agrario: € 23,86.
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (D Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 32, qualita
AB-Seminativo arborato, classe 3, superficie catastale m? 460, reddito dominicale: € 4,28, red-
dito agrario: € 2,85.

Derivante da:

- Rettifica di intestazione all'attualita del 19/07/1959 protocollo n.PN0031241 in atti dal
17/02/2009 - Registrazione: Sede: Riun usuf in morte di (G (- 1223.1/2009);

- Rettifica di intestazione all'attualita del 30/03/1966 protocollo n.PN0025146 in atti dal
05/02/2009 - Registrazione: Sede: URP 23632-09 allin. ditta (n.898.1/2009);

- Rettifica di intestazione all'attualita del 30/03/1966 protocollo n.PN0031246 in atti dal
17/02/2009 - Registrazione: Sede: Riun. usuf.in morte di (G (- 1224.1/2009);

- Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 30/03/1966 - Voltura in atti dal 12/05/1990 -
Registrazione: UR - Sede: Pordenone (n.593987);

- Impianto meccanografico del 18/12/1984;

- Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 27/12/2008 protocollo n.PN0070146 in atti dal
02/04/2009 - Registrazione: US - Sede: Pordenone - Volume: 1086 n.76 del 26/03/2009 Succes-
sione di (D (- 2563.1/2009):

- Tabella di variazione del 07/03/2007 protocollo n.PN0050321 in atti dal 07/03/2007 - Tra-
smissione dati ai sensi del Decreto 262 del 03 ottobre 2006 (n.3930.1/2007) - Annotazioni: va-
riazione colturale ex D.L. n. 262/06 - qualita dichiarata o parificata a coltura presente nel qua-
dro tariffario.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (GG Coune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particel-

la 33, qualita AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 2100, reddito dominicale: €
23,86, reddito agrario: € 15,18.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (D Coune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particel-
la 33, qualita AB-Seminativo arborato, classe 3, superficie catastale m? 410, reddito dominicale:
€ 3,81, reddito agrario: € 2,54.

Derivante da:

- Impianto meccanografico del 18/12/1984;

- Istrumento (atto pubblico) del 10/03/1987 - Voltura in atti dal 12/05/1990 - Repertorio n.
21489 - Rogante Pascatti Giovanni - Sede: San Vito al Tagliamento - Registrazione n. 1874 del
30/03/1987 (n.258387);

- Tabella di variazione del 07/03/2007 protocollo n.PN0050322 in atti dal 07/03/2007 - Tra-
smissione dati ai sensi del Decreto 262 del 03 ottobre 2006 (n.3931.1/2007) - Annotazioni: va-
riazione colturale ex D.L. n. 262/06 - qualita dichiarata o parificata a coltura presente nel qua-
dro tariffario.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (GG Coune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particel-

la 34, qualita AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 2000, reddito dominicale: €
22,72, reddito agrario: € 14,46.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (G Coune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particel-
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la 34, qualita AB-Prato, classe 3, superficie catastale m? 120, reddito dominicale: € 0,62, reddi-
to agrario: € 0,34.

Derivante da:

- Impianto meccanografico del 18/12/1984;

- Istrumento (atto pubblico) del 18/04/1986 - Voltura in atti dal 12/05/1990 - Repertorio n.
17940 - Rogante Pascatti Giovanni - Sede San Vito al Tagliamento - Registrazione n. 2588 del
07/05/1986 (n.420586);

- Tabella di variazione del 07/03/2007 protocollo n.PN0050323 in atti dal 07/03/2007 - Tra-
smissione dati ai sensi del Decreto 262 del 03 ottobre 2006 (n.3932.1/2007) - Annotazioni: va-
riazione colturale ex D.L. n. 262/06 - qualita dichiarata o parificata a coltura presente nel qua-
dro tariffario.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: () Conune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 35, qualita
AA-Seminativo, classe 2, superficie catastale m? 2100, reddito dominicale: € 23,86, reddito
agrario: € 15,18.

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: (  Comune Azzano Decimo (PN), foglio 22, particella 35, qualita
AB-Seminativo arborato, classe 3, superficie catastale m? 240, reddito dominicale: € 2,23, red-
dito agrario: € 1,49.

Derivante da:

- Rettifica di intestazione all'attualita del 19/07/1959 protocollo n.PN0031241 in atti dal
17/02/2009 - Registrazione: Sede: Riunione usufrutto in morte di (N D
(n.1223.1/2009);

- Rettifica di intestazione all'attualita del 30/03/1966 protocollo n.PN0025146 in atti dal
05/02/2009 - Registrazione: Sede: URP 23632-09 allin. ditta (n.898.1/2009);

- Rettifica di intestazione all'attualita del 30/03/1966 protocollo n.PN0031246 in atti dal
17/02/2009 - Registrazione: Sede: Riunione usufrutto in morte di (N (D
(n.1224.1/2009);

- Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 30/03/1966 - Voltura in atti dal 12/05/1990 -
Registrazione: UR - Sede: Pordenone (n.593987);

- Impianto meccanografico del 18/12/1984;

- Tabella di variazione del 07/03/2007 protocollo n.PN0050324 in atti dal 07/03/2007 Trasmis-
sione dati ai sensi del Decreto 262 del 03 ottobre 2006 (n.3933.1/2007) - Annotazioni: varia-
zione colturale ex d.l. n.262/06 - qualita dichiarata o parificata a coltura presente nel quadro
tariffario;

- Denunzia (nei passaggi per causa di morte) del 27/12/2008 protocollo n.PN0070146 in atti dal
02/04/2009 - Registrazione: US - Sede: Pordenone - Volume: 1086 n.76 del 26/03/2009 Succes-
sione di Zanette Paolo (n.2563.1/2009).

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Confini LOTTO 5: da nord, procedendo in senso orario, confina con le particelle 232, 37, 36, 42,
29, 31, 13 e 209 del foglio 22 del Comune di Azzano Decimo (PN).
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34.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Periferica
Area urbanistica: Non specificato
Servizi presenti nella zona: Non specificato
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: Non specificato
Importanti centri limitrofi: Pordenone
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubbilici: Non specificato

35.STATO DI POSSESSO:

Libero

Note: In seguito a richiesta presentata presso I’Agenzia delle Entrate di Pordenone in merito
all’esistenza di contratti di locazione per gli immobili esecutati, in data 15/07/2019 I'Ente interpel-
lato ha risposto via PEC che non vi sono contratti vigenti.

36.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di (D C'iv2nte da ipoteca
volontaria, a rogito Notaio Milan Anna di Maniago (PN) in data 04/02/2013 ai nn. 2246/1597,
Iscritta a Pordenone in data 07/02/2013 ai nn. 1918/226; importo ipoteca: € 60000; importo ca-
pitale: € 52959,95.

Note: Vale per le particelle 32 e 35 del fg 22 del Comune di Azzano Decimo (PN).

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di (| N NN C-'ivaonte
da decreto ingiuntivo, a rogito Tribunale di Verona in data 26/04/2013 ai nn. 2152/2013, iscritta
a Pordenone in data 14/06/2013 ai nn. 8321/1133; importo ipoteca: € 120000,00; importo capi-
tale: € 98762,10.

Note: Vale, tra altre, per tutte le particelle del lotto 5, in particolare vale sulla quota di 1/1 parti-
celle 32-35 e sulla quota di 1/2 particelle 33-34, intestate a (| N NENNEEEEID

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca legale annotata a favore di (NG cc'ivonte da
Ruolo (art.77 del D.P.R. n°602/1973, a rogito di (I i~ data 20/03/2015 ai nn.
342/9115, iscritta a Pordenone in data 23/03/2015 ai nn. 3349/500; importo ipoteca: €
226748,98; importo capitale: € 113374,49.

Note: Vale, tra altre, sulla quota di 1/1 delle particelle 32-35 e sulla quota di 1/2 delle particelle
33-34 di proprieta ( INEGED

Sezione D — Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta I'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati
(ovvero altri prospetti che si ritiene utile pubblicare) Comunicazione preventiva:
9176201400000914000, data notifica comunicazione preventiva: 20/11/2014

numero di ruolo: 419, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio: 8,
data esecutorieta: 28/11/2013

numero di ruolo:250065, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 08/02/2013

numero di ruolo: 250106, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 28/05/2013

numero di ruolo: 250130, anno del ruolo: 2013, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
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8, data esecutorieta: 11/07/2013

numero di ruolo: 250002, anno del ruolo: 2014, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 10/12/2013

numero di ruolo: 250075, anno del ruolo: 2014, codice ente: 1, codice ufficio: TIK, tipo di ufficio:
8, data esecutorieta: 11/02/2014

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 24/09/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 09/12/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2013, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 21/12/2013

numero di ruolo: 0, anno del ruolo: 2014, codice ente: 2, codice ufficio: 930000, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 09/05/2014

numero di ruolo: 26, anno del ruolo: 2013, codice ente: 3, codice ufficio: 16700, tipo di ufficio: O,
data esecutorieta: 10/12/2013 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di (D
G d-rivante da: Decreto ingiuntivo a rogito di Tribunale di Udine in data
22/12/2014 ai nn. 3814/2014. Iscritta a Pordenone in data 02/03/2018 ai nn. 3424/446; importo
ipoteca: € 150000,00; Importo capitale: € 111505,38.

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di (G
@ dcrivante da atto esecutivo o cautelare-verbale di pignoramento immobili a rogito di Uffi-
ciale Giudiziario di Pordenone in data 24/05/2018 al n. 1495 trascritto a Pordenone in data
27/12/2018 ai nn. 19190/13842.

Dati precedenti relativi ai corpi: A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 05/11/2019, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli sulla quota pignorata.

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: (S oroprietario ante ventennio al 27/12/2008. In forza di atto
di compravendita - a rogito di Notaio Gerardo Toscano, in data 20/12/1949, ai nn. 22602, trascrit-
to a Pordenone, in data 04/01/1950, ai nn. 206/205.

Note: Riunione di usufrutto in morte di (D
G \ - 'c per le particelle 32 e 35 del fg 22.

Titolare/Proprietario: (NG o' 18/04/1986 ad oggi (attuali proprieta-

ri). In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Pascatti Giovanni di San Vito al Tagliamen-
to (PN), in data 18/04/1986, ai nn. 17940/5175, trascritto a Pordenone, in data 14/05/1986, ai nn.
4972/3853.

Note: V. Allegato n°16-Compravendita fg 22 p 34.

Titolare/Proprietario: (NG o2' 10/03/1987 ad oggi (attuali proprieta-

ri). In forza di atto di compravendita a rogito di Notaio Pascatti Giovanni di San Vito al Tagliamen-
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to (PN), in data 10/03/1987, ai nn. 21489/6046, trascritto a Pordenone, in data 07/04/1987, ai nn.
3775/2974.
Note: Vale per la particella 33 del fg 22. V. Allegato n°15-Compravendita fg 22 p 33.

Titolare/Proprietario: (D 02! 27/12/2008 ad oggi (attuale proprietario). In forza di
denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risul-
tante dai registri immobiliari: NO

Note: Si evidenzia quanto riportato al punto 6) "Osservazioni e conclusioni" della certificazione
notarile agli atti, datata 02/05/2019 del Notaio Menazzi Giovanna di Udine, aggiornata al
12/04/2019: "...in base alle ispezioni degli Uffici del Territorio risulta rispettato, nel ventennio, il
principio della continuita delle trascrizioni, fatta eccezione per la mancata trascrizione di accetta-

zione espressa o tacita in morte i: - (N

Note: Si precisa che vi & stata rinunzia all'eredita del coniuge del de cuius sig.ra (J  EEGTNGEGIND
giusto atto a rogito Notaio Sperandeo Maria Luisa di Azzano Decimo (PN) in data 09/03/2009 rep.
n.57266, registrato a Pordenone in data 11/03/2009 al n.2617, atti telematici e pertanto nel pa-
trimonio di (S ¢ subentrato il figlio (NG .- sicr- G - che si
era riservata il diritto di abitazione ex art. 540 cc. & deceduta in data 28/05/2012.

V. Allegato n°14-Rinuncia all'eredita fg 22 pp 22-32-35 - Vale per le particelle 32 e 35 del fg 22.

39. PRATICHE EDILIZIE:

39.1 Conformita edilizia:
Note sulla conformita edilizia: Nessuna.
Terreni agricoli

39.2 Conformita urbanistica

Terreni agricoli

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Variante n°69 al P.R.G.C. approvata con D.C.C.
n°3 del 23/02/2016

Zona omogenea: Per la particella 32: Zone territoriali omogenee
“E4.2” AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTI-
CO, inoltre la maggior parte del mappale ricade
parte nell’area a media pericolosita idraulica
“P2” e parte nell’area a moderata pericolosita
idraulica “P1”.

Per le particelle 33-34: Zone territoriali omo-
genee “E4.2” AGRICOLE DI INTERESSE PAE-
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SAGGISTICO, inoltre i mappali ricadono parte
nell’area a media pericolosita idraulica “P2” e
parte nell’area a moderata pericolosita idrauli-
ca “P1”.

Per la particella 35: Zone territoriali omogenee
“E4.2” AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTI-
CO e nell’area a media pericolosita idraulica
llP2’I.

Norme tecniche di attuazione:

Per ulteriori dettagli V. Allegato n°17-CDU
NTA comuni alle Particelle 32-33-34-35:

Art. 29 — ZONE TERRITORIALI OMOGENEE
“E4.2”: AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTI-
co

29.1 Individuazione

Sono le parti di territorio agricolo che, per la
loro ubicazione, la natura del suolo, la presen-
za di elementi importanti e irrepetibili, la fun-
zione ecologica che svolgono, sono sottoposte
a tutela; al fine di salvaguardarle da trasforma-
zioni che possono alterarne il valore paesaggi-
stico ed ambientale.

29.2 Prescrizioni e interventi previsti sul terri-
torio e sull’ambiente

Nelle zone “E4.2” gli interventi ammessi saran-
no rivolti a realizzare la tutela morfologica del
suolo, della vegetazione e dei corsi d’acqua
minori.

Valgono le seguenti prescrizioni:

— sono escluse le piantumazioni di essenze ar-
boree in contrasto con i caratteri ambientali;

— & vietato lo scavo di vasche e canali ed ogni
intervento di riordino fondiario o di bonifica
idraulica di dimensioni tali da produrre una ri-
levante modificazione all’attuale assetto am-
bientale e idraulico della zona;

— sono vietate le alterazioni ambientali ed
idrauliche della zona, in particolare le modifi-
cazioni morfologiche dei corsi d’acqua, nonché
la deviazione e I'occultamento di eventuali ri-
sorgive al fine di non depauperare I'ambiente
circostante;

— sono vietati gli interventi in grado di limitare
la fruizione collettiva dei beni pubblici, come
ad esempio la chiusura degli accessi ai corsi
d’acqua se non con siepi vive;

— sono vietate le discariche di qualsiasi tipo (ri-
fiuti solidi urbani, industriali, tossici-nocivi).
Sono consentiti:
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— nell’ambito strettamente pertinente le attivi-
ta agricole esistenti, interventi contenuti per la
regolazione del deflusso delle acque;

— le attivita ludico-culturali e ricreativo-
turistiche di interesse collettivo a carattere
temporaneo e che escluda totalmente ogni ti-
po di edificazione stabile;

— il taglio e reimpianto con specie autoctone di
alberature che hanno concluso il loro ciclo vita-
le.

— la messa a dimora delle specie arboree elen-
cate all’art. 7.3 per la ricostituzione del pae-
saggio agrario, nonché di tutte le specie arbo-
ree e tipologie di impianto (quali ad esempio:
eucalipti, essenze resinose, latifoglie) previste
dal Reg. CEE 2080, dalle misure correlate con
Agenda 2000 e loro modifiche ed integrazioni.
(Aggiunto con DCC n. 21 del 09/04/2019 di
adozione della Variante n. 83 al PRGC).

29.3 Prescrizioni normative e interventi previsti
sul patrimonio edilizio esistente

Gli interventi edilizi di cui all’art. 27.1. sono
consentiti limitatamente a:

a) edifici per la residenza in funzione della con-
duzione del fondo e delle esigenze del condut-
tore agricolo a titolo principale, secondo quan-
to previsto all’art. 27.1.1 lett. A);

b) attrezzature a servizio delle singole aziende,
di cui all'art. 27.1.1 lett. B), attraverso la ri-
strutturazione e I'ampliamento degli edifici esi-
stenti nel limite massimo, una tantum, del 25%
della volumetria complessiva o della superficie
coperta esistente;

c) ampliamento degli impianti di serre, di cui
all'art. 27.1.1 (F), nel limite del 25% della su-
perficie coperta esistente;

d) edifici destinati ad aziende agro—turistiche di
cui all’art. 27.1.1 (G);

e) ristrutturazione ed adeguamento di edifici
destinati alla residenza ed ai relativi accessori,
di cui. 27.1.2 (1);

f) edifici esistenti di valenza tipo—morfologica
di cui all’art. 27.1.2 (L);

g) nuova costruzione di volumi edilizi, destinati
alla orticoltura, al giardinaggio e
all’allevamento per il consumo familiare; di cui
all'art. 27.1.2 (M). Nelle zone “E4.2” gli inter-
venti edilizi precedentemente specificati do-
vranno essere localizzati verso le zone meno
qualificate sotto il profilo paesaggistico.

29.4 Recinzioni

E consentita la recinzione dei fondi in prossimi-
ta degli edifici esistenti, solamente con siepi o
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con paletti e rete metallica di h max 150 cm.

Per ulteriori dettagli V. Allegato n°17-CDU.

Note sulla conformita: Nessuna.

Descrizione: Terreno agricolo di cui al punto A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35

Il lotto 5 comprende le particelle 32-33-34-35 del foglio 22, terreni agricoli che si trovano a breve distanza
dal compendio pignorato di Via Santa Croce n°130 del Lotto 2. Da quest’ultimo indirizzo, percorrendo a
piedi un breve tratto di strada sterrata in direzione sud-est e in seguito verso nord-est seguendo la strada
interpoderale, si raggiungono facilmente le quattro particelle succitate, che sono contigue e formano di fat-
to un unico appezzamento di complessivi m? 10.730 catastali. Al momento del sopralluogo tutte le parti-
celle erano coltivate a mais. Secondo la classificazione ERSA-FVG, il suolo di questa zona della bassa pianu-
ra Pordenonese ¢ del tipo F7 — suoli Fagnigola franco-limoso-argillosi, con scheletro assente o scarso, subal-
calini o neutri, piuttosto mal drenati; lI'approfondimento radicale e limitato tra 50 e 100 cm
dall’insufficiente disponibilita d’ossigeno. Riguardo alla capacita d'uso ed attitudine colturale, questi suoli
sono in genere adatti alla coltivazione di mais, soia, vite.

Come risulta dal Certificato di Destinazione Urbanistica (v. allegato n°17), i terreni pignorati ricadono nelle
seguenti zone:

- particella 32: Zone territoriali omogenee “E4.2” AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTICO, la maggior parte
del mappale ricade parte nell’area a media pericolosita idraulica “P2” e parte nell’area a moderata perico-
losita idraulica “P1”.

- particelle 33-34: Zone territoriali omogenee “E4.2” AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTICO, i mappali ri-
cadono parte nell’area a media pericolosita idraulica “P2” e parte nell’area a moderata pericolosita idrauli-
ca “P1”.

- particella 35: Zone territoriali omogenee “E4.2” AGRICOLE DI INTERESSE PAESAGGISTICO, ricade nell’area
a media pericolosita idraulica “P2".

. Allegato n°9-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 32-33-34-35
. Allegato n°17-CDU

. Allegato n°45-Localizzazione GIS lotti 1-2-3-4-5

. Allegato n°55-Fotografie Lotto 5

. Allegato n°56-Verbale sopralluogo 20-09-19

. Allegato n°65-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 32

. Allegato n°66-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 33

. Allegato n°67-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 34

. Allegato n°68-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 35

<< <K<K<K<KK LKL

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di R Picna proprieta
(G
|
a

Eventuali comproprietari: Nessuno.

Nota: vale per le particelle 32 e 35 del foglio 22.
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2. Quota e tipologia del diritto

1/2 Jdi( I Picna proprieta

Nota: vale per le particelle 33 e 34 del foglio 22.

3. Quota e tipologia del diritto

1/2 Ji( Picna proprieta

Nota: vale per le particelle 33 e 34 del foglio 22.

Superficie complessiva di circa m? 10.730

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti:
Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Banca dati Osservatorio del

mercato immobiliare - Agenzia delle Entrate; Rogiti e preliminari di compravendita; Ufficio Tecnico
del Comune di Azzano Decimo (PN).

40.2 Valutazione corpi:
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A - Terreni agricoli fg 22 pp.32,33,34,35.

Particella|Superf

Comune Foglio Uso sucle | Valore Valore Gluota Valore
catasta reale m* complessivo |esecutata quota
m- R esecutata
Azzano Decimo (PN) 22 32 3760 | *SMNAVO | oo 00 | €18.800,00 | 100% | €18.800,00
arborato
Azzano Decimo (PN) 22 33 2510 | 2EMMAYO | o o0 | €12.55000 | 100% | 1255000
arborato
Azzano Decimo (PN) 22 34 2120 | EMMYE | oo 00 | e1060000 | 100% | €10600,00
arborato
Azzang Decimo (PN) 22 a5 2340 | S=MINEVe | oo oo | €1170000 | 100% | €11700,00
arborato
Totale |10730 Totale | £53.650,00 £53.650,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
m? dio ponderale quota
A - Terreni agricoli | Terreno agricolo 10.730 € 53.650,00 €53.650,00
fg 22
pp.32,33,34,35
40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif- € 8.047,00
ferenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.):
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
40.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €45.603,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": €45.500,00
Allegati
E.l.131-18-Allegato n°1-Certificato matrimonio
E.l.131-18-Allegato n°2-Planimetria fg 19 p 496 sub 3
E..131-18-Allegato n°3-Planimetriaf 22 p 12
E.l.131-18-Allegato n°4-Planimetria fg 30 p107 sub 1
E.l.131-18-Allegato n°5-Planimetria fg 30 p 107 sub 2
E..131-18-Allegato n°6-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 19 p 496
E.l.131-18-Allegato n°7-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 21 p 86
E.l.131-18-Allegato n°8-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 12
E.l.131-18-Allegato n°9-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 32-33-34-35
E..131-18-Allegato n°10-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 30 p 107 sub 1 e sub 2
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E..131-18-Allegato n°11-Estratto mappa Azzano Decimo (PN)-fg 30 p 387-388
E.l.131-18-Allegato n°12-Compravendita fg 19 pp 491-492 ora 496 sub 3
E.l.131-18-Allegato n°13-Compravendita fg 21 p 86
E.l.131-18-Allegato n°14-Rinuncia all'eredita fg 22 pp 12-32-35
E..131-18-Allegato n°15-Compravendita fg 22 p 33
E.l.131-18-Allegato n°16-Compravendita fg 22 p 34
E..131-18-Allegato n°17-CDU
E..131-18-Allegato n°18-PE 53-72-Dom e autor sopraelev 02-05-53
E.l.131-18-Allegato n°19-PE 61-24-Dom e licenza costr muretto 15-03-61
E.l.131-18-Allegato n°20-PE 69-233-Dom e nulla osta ampl bagno 29-10-69
E.1.131-18-Allegato n°21-PE 50-59-Dom nulla osta portico 25-05-50
E.l.131-18-Allegato n°22-PE 62-44-Dom permesso costr p 107-09-05-62
E..131-18-Allegato n°23-Comune Azzano X-Aut abitabilita p 107-05-10-65
E.l.131-18-Allegato n°24-Comune Azzano X-Cert p 107-05-10-65
E.l.131-18-Allegato n°25-PE 65-238-Rich e lic costr garage-poll-rip-13-10-65
E.1.131-18-Allegato n°26-PE 70-206-Dom e lic costr prot 5471-ampliam-11-08-70
E.l.131-18-Allegato n°27-PE 73-188-Dom e nulla osta prot 7607-annesso-12-10-73
E.l.131-18-Allegato n°28-Dom e parere fav sost recinz p 107-prot 5435-09-07-81
E.l.131-18-Allegato n°29-Concessione in sanatoria 86-196-prot 3435
E.l.131-18-Allegato n°30-PE 92-211-Dom e aut edil prot 5384-05-05-92
E.l.131-18-Allegato n°31-Rich conc edif prot 716-23-01-80
E.1.131-18-Allegato n°32-PE 80-16-Conc ediliz prot 2573-23-04-80
E.1.131-18-Allegato n°33-Rich Conc ed-ampl-prot 6515-11-09-80
E.l.131-18-Allegato n°34-PE 80-16-Verbale delib prot 8942-24-11-80
E.l.131-18-Allegato n°35-PE 80-0016-01-Conc edil-ampl-prot 6513-10-03-81
E.l.131-18-Allegato n°36-PE 80-16-Dom perm abitabilita-27-11-81
E.l.131-18-Allegato n°37-Dom Conc edil-recinz-prot 7752-14-09-82
E..131-18-Allegato n°38-PE 80-16-Perm abitabilita-10-01-83
E.l.131-18-Allegato n°39-PE 80-16-02-Conc edil-recinzione-prot 7752-31-01-83
E..131-18-Allegato n°40-Dom sanatoria prot 3919-30-04-86
E.l.131-18-Allegato n°41-Concessione prot 3919-30-04-86
E.l.131-18-Allegato n°42-Dom conc edil prot 11360-09-09-95
E.l.131-18-Allegato n°43-PE 95-342-Conc edilizia-prot 11360-17-10-95
E.l.131-18-Allegato n°44-PE 95-342-Den inizio lav-10-11-95-prot 14791
E.l.131-18-Allegato n°45-Localizzazione GIS lotti 1-2-3-4-5
E.l.131-18-Allegato n°46-Fotografie esterni Lotto 1
E.l.131-18-Allegato n°47-Fotografie interni Lotto 1 - Piano terra
E.1.131-18-Allegato n°48-Fotografie interni Lotto 1 - Piano primo
E..131-18-Allegato n°49-Fotografie esterni e annessi rustici Lotto 2
E.l.131-18-Allegato n°50-Fotografie interni Lotto 2
E..131-18-Allegato n°51-Fotografie esterni Lotto 3
E.l.131-18-Allegato n°52-Fotografie interni p107 sub 1 - Lotto 3
E.l.131-18-Allegato n°53-Fotografie interni p107 sub 2 - Lotto 3
E.l.131-18-Allegato n°54-Fotografie Lotto 4
E.l.131-18-Allegato n°55-Fotografie Lotto 5
E.l.131-18-Allegato n°56-Verbale sopralluogo 20-09-19
E.l.131-18-Allegato n°57-Verbale sopralluogo 04-10-19
E.l.131-18-Allegato n°58-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 19 p 496 sub 3
E.l.131-18-Allegato n°59-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 12
E.l.131-18-Allegato n°60-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 30 p 107 sub 1
E..131-18-Allegato n°61-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 30 p 107 sub 2
E..131-18-Allegato n°62-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 30 p 387
E.l.131-18-Allegato n°63-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 30 p 388
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E.l.131-18-Allegato n°64-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 21 p 86
E.l.131-18-Allegato n°65-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 32
E..131-18-Allegato n°66-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 33
E..131-18-Allegato n°67-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 34
E.l.131-18-Allegato n°68-Visura Azzano Decimo (PN)-fg 22 p 35

Data generazione: 08-11-2019

L'Esperto alla stima
Dott. Agr. Luigino Spadotto
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