Esecuzione Forzala N. 14
CARDANT LIBERTY SERVICING ZP;“

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMORBILIARE

RG. 145/2023

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Stella Laura Cesirg

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO UNICO: unitd immobiliare in Bollate, Via Raffaello Sanzio, 18

Tecnico Incaricato: Doft. Arch. Anita Temellini
Iscritto all’ Albo degli Architeti della Provincia di Milano al n. 10379
Iscrifto all' Albe del Tribunale civile di Milano al n. 10410 e penale aln. 1163
P.IVA N. 03460420965

con studio in Zibido San Giacomo - Fiazza Roman. 12
Telefono 02 90003803

e-maif: Qnii‘g@feme!ﬁnisfud:‘g.it

Gludize: Dol wo Slella Laua Cesire
Patito: Dols, Arch, Anlia Temeling
Custade: Ave. Raberto Rondinell
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GARDANT LIBERTY SERVICING 5 F _

Esecusione Forzata N. 14572023

INDICE SINTETICO

Ddtli Catastali

Corpo A

Beni in Bollate - Via Raffaello Sanzio n. 18

Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico)

- BOLLATE - VIA RAFFAELLO SANZIO N. 18

DATI CATASTALI

Fg. | Mapp. | Sub. [Cat. [CL | P Cons. | Rendita Via Intestati
|
[}
8 122 5 Af3 | 2 [S1-1]| 45vani | €32537 Raffaello Sanzio 18 Falso Antonio (1/1)
separato legaimente dal
coniuge all'atto
dell'acquisto;
Corpo B
Beni in Bollate - Via Raffaello Sanzio n. 18
Categoria: Cé [Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse]
DATI CATASTALI - BOLLATE - VIA RAFFAELLO SANZIO N. 18
Fg. | Mapp. | Sub. | Cat. | CI. P. Cons. Rendita Via Intestati
8 122 16 | C/6 | 6 S1 19 mz2 €67,71 | Raffaello Sanzio 18 Falso Anfonio [1/1)

separato legalmente dal

coniuge all'atto
dell'acquisto;

Stato occupdtive: alla data del sopralluogo, I'immobile era occupato dal proprietario.

Coniratti di locazione in essere Nessuno
Lonirari di locazione in essere

Comproprietari: Nessuno

Conformita edilizia: lievemente difforme e manca abitabilitd

Conformita catastale: lievemente difforme

~oniormiia carasiale:
Prezzo
D imobile Superficie Valore unitario | Vadlore intero medio
lorda mq/a corpo ponderale
A Appartamento con cantina 70,00 € 1.537.00 € 107.590,00
Autorimessa 20,00 € 493,50 € 13.870,00

Prezzo al netto delle decuriazioni

Valore dell'immobile [appartamento con canting
ed autorimessa) al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto in cuisi frova (€ 110.241,00) arotondato

Totale € 110.000,00

Giudice: Doit.zsa Stelia Lautg Cesirg

Perita:

Dot

Arch, Anita Ternallin

Custoge: Avy. Reberto Randinelit
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Esecusione fajzatg N 14572023

SARDANT LIRERTY SERVICING 3P A -

LOTTO 001

Appartamento con canting e autorimessa in comune di Bollate, Via R. Sanzio n.18

1 __IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A

1.1. Descrizione del bene

In Comune di Bollate (M) via Raffaello Sanzio n. 18 appartamento ad uso abitazione posto
al piano primo composto da due locdli oltre cucina, bagno, balcone ed un vane perti-
nenziale di cantina posto al piano seminterrato.

1.2. Quote e fipologia del diritto pignorato

Pignoramentio oravante sulla quota di 1/1 di piena propi dell'immobile di-
. separato legalmente dal
coniuge all'atto dell'acquisto; importo di .314,35 oltre accessori

Eventuali comproprietari: nessuno
Comune di Bollate, Fg. 8, mapp. 122, sub.5, cat. A/3, cons. 4,5 vani
Comune di Bollate, Fg. 8, mapp. 122, sub.16, cat. C/6, cons. 19 mg

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Bollate come segue: (Cfr. all. D)
Intestati: Falso Antonio proprieta 1/1 in regime di separazione dei beni
Dati identificativi: fg. 8 part. 122 sub. 5
Dati classamento: Rendita € 325,37 Categoria A/3; Classe 2: Consistenza 4,5 vani
Indiirizzo: via Raffaello Sanzio n. 18 Piano 1- §1
Dati derivanti da:

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.

1.4. Coerenze

Coerenze dell'appartamento da nord in senso orario:
Cortile comune; proprieta di terzi: vano scala e pianerottolo comune su due lati; pro-
prieta di terzi; cortile comune:

Coerenze della cantina da nord in senso ordrio:
Cortile comune; proprieta di terzi: conidoio comune; proprietd di terzi;

1.5. Eventudli discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'afto di pignoramento e allg
nota di frascrizione.

Da un confronto effettuato tra la nota di trascrizione e I'atto di pignoramento, non risul-
tano discrepanze.

Cesirg

Custade: Avw. Roberte Rendinal
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tsecuzone Farzata N. 14572023
SARDANT LIBERTY SERVICING 5. A4

CORPO: B
1.6. Descrizione del bene

In Comune di Bollate (M) via Raffaello Sanzio n. 18. Box auto posto al piano seminterrato.

1.7. Quote e fipologia del diritto pignorato

Pignoramento per I'importo di € 50.314,35 oltre accessori i1/1 di
piena proprietd dell'immobile diﬂ
—sepc:rc:fo legalmente dal coniuge all'atto dell'acquisto.

Eventuali comproprietari: nessuno

Comune di Bollate, Fg. 8, mapp. 122, sub.5, cat. A/3, cons. 4,5 vani
Comune di Bollate, Fg. 8, mapp. 122, sub.1é, cat. C/6, cons. 19 mq

1.8. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Bollate come segue: (Cfr. all. D)
Intestati: Falso Antonio proprietd 1/1 in regime di separazione dei beni
Dafiidentificativi: fg. 8 part. 122 sub. 16
Dati classamento: Rendita € 67,71; Categoria C/é; Classe é: Consistenza 19 m?2
Indirizzo: via Raffaello Sanzio n. 18 Piano S1
Dati derivanti da:

- Impianto meccanografico del 30/06/1987.

1.9. Coerenze
Coerenze dell'autorimessa da nord in senso orario:

Proprieta di terzi; corsello comune; proprieta di terzi; proprietd di terz;

1.10.  Eventudli discrepanze con l'idenfificazione del bene di cui all'alio di pignoramento e
dlla nota di frascrizione

Da un confronto effettuato tra la nota di trascrizione e I'atto di pignoramento, non risul-
tano discrepanze.

2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona

In Comune di Bollate — Frazione Cassina Nuova
Fascia/zona: periferica.

Destinazione: Residenziale.

Tipologia prevalente: Abitazioni, attivita industriali.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di urba-
nizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: Supermercato (ottimo), farmacia comunale (buono), negozi al
dettaglio (buono), cinema (oHimo), aree verdi (offimo), parco giochi (buono), municipio
{buono), carabinieri comando Tenenza di Bollate (discreto), Polizia Locale Bollate (di-
screto), asilo nido {ottimo), scuola dell'infanzia (buono), scuola primaria (buono), scuocla
secondaria primo grado (ottimo), scuola secondaria secondo grado (buono), ospedale

Giudice: Cotisa Stella Laue Cesra
Parito:; Cott. arch. Anita Termelling
Custoan: Ave. Raberto Rendinalll
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Esecuzinne Forzatu N, 145/2023
SARDANT LIRERTY SER VICING S P A

2.2,

2.3

by

(buono).

Principali collegamenti pubblici: La fermata “Via C.na Nuova Via Sanzio" dell’autobus Ji-
nea 588 dista circa 250 m e viaggia tra Roserio (Ospedale Sacco) e Via Roma Sir. Coma-
sina (Paderno D.)

Collegamento dlla rete autostradale: a circa 3 km imbocco per tangenziale nord, A52,

Caratteristiche descritfive esterne (Cfr. all. C)

Edificio di 2 piani fuori terra olire ad un piano seminterrato.

- struttura: non conosciuta;

- facciate: intfonaco:

- coperiura: a falde

= dccesso al condominio: cancello carraio e cancello pedonale in ferro;
- scalainterna: presente:

- ascensore: assente:

- portineria: assente:

- condizioni generali dello stabile: buone;

Caratteristiche descrittive interne (Cfr. all. C)

Abitazione di tipo &conomico, posta al piano primo, composta da soggiorno, cucina, ca-
mera, disimpegno, bagno e balcone.

Corpo A:
Appartamento:
- esposizione: ovest/nord (solo servizio igienico);

- pareti: muratura rivestita con intonaco colorato e carta da paratiin soggiomo, rivesti-
mento in picstrelle di ceramica chiara in bagno e in cucina.

- pPavimenti: in piostrelle di ceramica di diverse dimensioni e cromie in cucing, bagno,
corridoio e soggiorno; pavimentazione in parguet in camera da letto.

- infissi esterni: in legno doppio vetro non recenti con avvolgibili oscurantiin pve e zanzo-
riere (vetri e zanzariere in parte rotti).

- porta d'accesso: porta non blindata:

- porte inteme: porta della cucina a soffietto in legno, porte della camera e del bagno
in legno tamburato con fodere in vetro. La porta di accesso al disimpegno risulta man-
canie.

- imp. citofonico: presente audiocitofono;

- imp. eleltrico: sottofraccia:

- imp. idrico: soh‘b’rrcccic:;

- imp. termico: autonomo a termosifoni;

- dcqua calda sanitaria: prodotta dalla caldaia (non si conosce lo stato);
- servizio igienico: attrezzato con lavabo, tazza, bidé e vasca;

- impianto di condizionamento: presente ma non funzionante;

- altezza deilocali: pari a 3.00 m

Gludice' Coli s stella Lauro Cesira
Perite. Dots, Aich. Ariia Temellin
Custode: Avw. Boberto Rendinell
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Esecuricne Forzata N. 145/2023
CARDANT LIBERTY SERVICING 3.FP.A

24

2.5,

2.6,

27.

- condizioni generali dell'appartamento: discrete condizioni.

Cantina:

- porta d'accesso: in alluminio;

- pavimento: piasirelle in ceramica:
- pareti: blocchettiin cls:

- plafone: infonacato ed imbiancato.

Corpo B

Box:

- parefi: infonacate ed imbiancate con porzioni di muro rivestiti di ceramica
- pavimenti: mattonelline tipo cotto

- porta d'accesso: in alluminio

- condizioni: buone

Breve descrizione della zona

L'immobile in oggetto & ubicato a nord-est del centro abitato del comune di Bollate, fra-
zione Cassina Nuova, verso Paderno Dugnano, in una zona a carattere residenziale, al
confine con I'area industriale di Bollate e pertanto prossima alle realtd produttive.

Certificazioni energetiche dell’U.I.

Non risulta alcuna certificazione energetica.

Certificazioni di conformita degli impianti

Non in possesso dell'amministrazione. (Cfr. All. A)

Cerlificazioni di idoneita statica

Non in possesso dell'amministrazione. (Cfr. All. A)

3 STATO OCCUPATIVO

3.1.

3.2,

Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo, effettuato il 20/06/2023, nel corso del quale & stato possibile
accedere ai beni grazie al custode Dott. Roberto Rondinelli era presente il debitore, il
quale ha dichiarato di occupare I'immobile da solo.

Esistenza contratti di locazione

Non risultano contratti dilocazione in essere per il bene in oggetto di procedura e avente
I'esecutato quale dante causa come verificato dalla comunicazione inviata dall'agenzia
delle enirate in data 16/06/2023 (Cfr. all. A): “con riferimento alla Sua richiesta - Prot.
n.172352, si comunica che, come rilevato al sistema informativo dell 'Anagrafe Tributaria,

Ciudice: Lotr wa Stella Laura Cesira
Perito: Dotr. Arch. Anita Temellin
Lustoae: Avw. Reberto Randinali

Pag. 5

B Firmato Da: ANITA TEMELLINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlali#: 16194e1



Bsecuzone Forzata N. 14572023

SARDANT LIBERTY SERVICIHG ~_

alla data del 15/06/2023 non risultano in essere confratti di locazione/comodati peri beni
pignorati, posti in Bollate {Mi) - Via Raffaello Sanzio, 18- identificati con Foglio 8- Mappale
122 - Sub.5 e Foglio 8 - Mappale 122 -Sub. 16"

4 PROVENIENZA (Cfr. all. B)

4.1. Attuali proprietari
I._- proprieta per la quota di 1/1 dal 14/07/2005

In forza di atto di compravendita in autentica Notaio Dett.ssa Zizanovich Alessandra (Notdio in
Milano) in data 14/07/2005 rep nn. 5888/2180 frascritfo a Milano 2, presso la conservatoria dei
RR.L in data 28/07/2005 ai nn. 118188/41108

A/c dei sig.r {quota di % ciascuno in regime di comunione
legale dei ben

Riferito a:

- fg.8 part. 122 sub. 5 (catasto di Bollate)
- fg.8 part. 122 sub. 16 (catasto di Bollate)

4.2. Precedenti proprietari (nel ventennio)

2. Cringoli (o Gringoli) Leonardo e Leo Agnese ricevono da Cringoli (o Gringoli) Pasquale Ia
quota di % ciascuno in regime di comunione dei beni del diritto di proprieta in forza di
atto di compravendita in autentica notaio Dott. Antonio Rezia (notaio in Milano) in data
12/07/1978 al rep. nn. 26742/7367 trascritto a Milano 2, presso la Conservatoria dei RR.II. in
data 03/08/1978 ainn. 39393/33896.

Riferito a:

- 3Scheda di dichiarazione serie T humero 109831 (appartamento e cantina)

3. Cringoli (o Gringoli) Leonardo e Leo Agnese ricevono da Bagatin Ermes e Pizzi Maria Bam-
bina la quota di % ciaseuno in regime di comunione dei beni del diritto di proprietd in
forza di atto di compravendita in autentica notaio Dott. Antonio Rezia (notaio in Milano)
in data 01/07/1982 alrep. nn. 29762/8197 frascritio a Milanc 2, presso la Conservatoria dei
RR.II. in data 19/07/1982 ai nn. 42409/34234.

Riferto a:

- Scheda di dichiarczione serie T numero 31793 porzione B da distinguersi alla partita
2411 con mappale 122 sub 16 del fg. 8 (box oggetto di perizia)

N.B. Dalla certificazione notarile in atti viene riportato erroneamente il cognome "Grignoli” al
posto di Cringoli o Gringoli.

5 _VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (Cfr. all. B)

Dalla certificazione notarile in atti a fiima della dott. Antonio Trotta Notaio in Pavia alla data
del 05.05.2023, implementata dall'acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche effet-
tuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister - Agenzia delle En-
trate Milano _ sia per nominctivi sia per immobile (elenco sintetico senza restrizioni + estrazione
di note al ventennio (Cfr. all. B)) dlla data del 22/05/2023 si evince:

Gudice: Coticza Stella Lewa Codra
Parnitc: Dot Arch, Anila Tere lin

Custoaa: Ave, Raberto Rundinell

Pag. &

9 Firmato Da: ANITA TEMELLINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlal#: 16194e1



Fiecunone Forzate N. 145/2023
GARDANT LIBERTY SERVICING 5.0 A

3.1. Vincoli ed oneri giuridici che resterannc a carico dell'acquirente

Domande giudiziali o alire trascrizioni: nessuna
Misure Penadli: nessuna

Convenzioni matrimoniali, provy. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del co-
niuge superstite: nessuna

Atli di asservimente urbanistico frascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso: Nessuno.

Eventuali note: nessuna

5.2. Vincoli ed onerj giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

= [scrizioni

4. lpoteca volontarig iscritta il 28/07/2005 ai nn. 118189/30975 derivante da concessione g
garanzia di finanziamento a rogito atto Notaio Dott. Zizanovich Alessandra, notaio in Milano,
in data 14/07/2005 rep. 5889/2181.

a favore Banca Popolare di Milano con sede a Milano c.f. 00715120150
con’rro—

Importo ipoteca € 180.000,00 di cui € 120.000,00 di capitale

Durata del vincolo: 15 anni

Gravante per la quota di 1/1 del diritto di proprieta sulle seguenti u.i.:

- fg.8part. 122 sub. 5 (catasto di Bollate)
- fg.8part. 122 sub. 16 (catasto di Bollate)

* Pignoramenti

5. Pi del 13/02/2023 rep. 2466/2023 trascritto il 20/03/2023 qi nn. 36785/25293 con-
fro er la quota di 1/1 del diritto di piena proprietd in favore di Banco BPM
Spa, C.T. 20949,

Gravante per la quota di 1/1 del diritto di proprieta sulle seguenti u.i.:

- fg.8part. 122 sub. 5 (catasto di Bollate)
- fg.8part. 122 sub. 16 (catasto di Bollate)

*  Alire frascrizioni
Nessuna
5.3. Eventuali note/osservazioni

Nessuna
6 CONDOMINIO

L'immobile & amministrato dallo studic 1AM in persona dell'ing. Antonio Miano, con sede in
Paderno Dugnano, che ha fomito I'informazione che seguono (Cfr. all. A)

Millesimi di perfinenza dell'immobile pignorato: 129 su 1000

Millesimi di riscaldamento: riscaldamento autonomo.

Custone: Avy, Boberto Rendnal
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Esecorionn “ozata N. 145/2023
GARDANT LIRERTY SERVICING 5P

é.1. Spese di gestione condominiale
Spese ordinarie annue di gestione immobile: circa € 500,00

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: € 145,11
seconda rata esercizio 2023 scaduta il 01/05/2023

Eventuali spese straordinarie gia deliberate: nessuna spesa straordinaria deliberata.
Cause in corso: nessuna

Eventuali problematiche strutturali: non rilevate

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovra attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominialj
insolute relative all'anno in corso al decretfo di trasferimento e a quello precedente, su di lui
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché even-
tuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

4.2, Parlicolari vincol e/o dotazioni condominiali

Non riscontrati

6.3. Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili

Non accessibile

7 __VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare & iniziata successivamente al 1° settembre 1947.

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune di
Bollate: Zona B1- residenziale ad alta densitd - art. 14 e risulta conforme alle prescrizioni urba-
nistiche dell'epoca della sua costruzione.

L'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico,
L'immobile & assoggettato ai seguenti vincoli:

Nessun vincolo

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. D):

i. Llicenza edilizia n. 91/1971 - 232/71 prot. 8044 del 16/12/1971 per: “"costruzione di casa
di civile abitazione™.

ii. Variante n. 367/1972 alla Licenza edilizia n. 91/71 - 232/71 rilasciata il 23/10/1972 prot.
19212 per aggiornamento progetto di costruzione case di civile abitazione;

ii. Pratica 31*/1985 - prot. n. 2666 del 4/11/1985 - Comunicazione ai sensi art. 48 legge
28/02/1985 n. 47 per lavori interni alle costruzioni.

7.2. Confermita edilizia:

Al sopralluogo I'appartamento risulta lievemente difforme in quanto le pareti che delimitano il
soggiorno, presenti nella variante 367/72, sono state parzialmente demoilite.

Per sanare la difformit& occore predisporre una pratica edilizia in sanatoria (CILA).

Gludice: Dot ssa Slella Lauta Cesirg
Petiie: Dot Arch. Anita Temellin
Custoge: Avy. Baberto Randinal
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Fiecurione Corzato N 145/2023
GARDANT LIBERTY SERVICING S P —

Costo tecnico per CILA € 1.200,00
Sanzione per CILA in sanatoria € 1.000,00
Spese (diritti) — da verificare presso il comune di Bollate

Totale € 2,200,00

Si segnala inoltre che non & stato rilasciato il nulla osta alla richiesta di pPermesso di abitabilita.

Lo stesso potra essere richiesto dall'amministratore dello stabile atfraverso I'intervento di un
tecnico abilitato o in alternativa lo poird richiedere il futuro aggiudicatario. Indicativamente
I'onorario di un tecnico per tale attivita, si pud ipotizzare come segue:

Importo min. € 1.500,00, importo max € 3.000,00:

Importo medio (esclusi accessori di legge) € 2.250,00

Il locale cantina e il box risultano conformi.

Il future acquirente dovra verificare presso i pubblici uffici.

7.3. Conformita catastale

Al sopralluogo I'appartamento risulta lievemente difforme in quanto le pareti che delimitano il
soggiomo, presenti nella planimeiria catastale, sono state in parte demolite.

Per sanare la difformita occormre predisporre una variazione catastale (Docfa) successiva alla
pratica comunale.

Costo tecnico € 450,00
Spese (diritti) € 100,00
Totale (oltre accessori di legge) € 550,00

Illocale cantina e il box risultano conformi.

8 CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie "lorda commerciale” indicativa dell'unita, & stata calcolata dall'interpolazione
fra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, compren-
siva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opporfuna (Norma UNI 10750:2005 e DFR n, 138 del 23/03/1998) come segue:

Corpo A: S e
Destinazione Sup. Lorda Coeff. Sup. Rag- Esposizione Condizioni del bene
guagliata
Piano 1 o
Appartamento mq 64,48 mq 64,48 Nord/Ovest Discreto
Balcone mq 7,25 0.30 mq 2,175 __ Ovest _____ Discreto
Piano ST o o o SRR S
Cantina mq 9.82 0,30 mqg 2,95 3 . R - _Dis_gref_q
Totale maq 69,605
Sup. Ragguagliata Totale Armr. 70,00
Gudice: Dott.ssa Stello Lauio Cesita
Perito: Doti. Arch, Anita Temelling
Custode: Avw. Porerto Rencneil
Pag, ¢

E Firmato Da: ANITA TEMELLINI Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serlali; 1619481



fsecuzione farzata N. 145/2023

GARDANT LIBERTY SERVICING P-

2L N -
Destinazione  sup.lorda  Cooff "Sup. Rag- Esposizione Condizioni del bene
) guagliata
Piano $1 T T
Box mql1972 mq1972 /" Discrelo
Sup. Ragguagliata Totale An. 20,00
9 STIMA

9.1. Criterio di stima

Il sottoscritto esperto, nzlla valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto dell'ubi-
cazone teritoriale, del sistema costrutiivo, della fipologia del compendio, della vetusta, delle
finiture esterne ed inteme, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della
dotazione d'impianti per come si sono presentatii beni all'ispezione peritale nello stato di fatto
e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, s & adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all’attualitd il piv idoneo per individuare il pit probabile valore dei ben;.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “pib probabile” su base esti-
mativa, ma deve intendersi comunque “orientativo™ e quindi suscettibile di variazioni, anche
sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione
- AGENZIA DELLE ENTi!'ATE - OMI (Osservatorio del Mercato Imrﬁobi!iore)
Periodo: 1° semestre 2023
Comune: Bollate
Fascia/Zona: zona C1 - Semicentale/CASCINA NUOVA, CASCINA DEL SOLE
* Abitazioni di fipo economico - stato conservafivo normale
Valore mercato prezzo min. 1.200,00 / prezzo max 1.500,00 (Euro/maq)
* Abitazioni di fipo civile - stato conservativo normale
Valore mercato prezzo min. 1.500,00 / prezzo max 1.850,00 (Euro/mgq)
Valore dilocczione 4,2 €-5.4€ euro/mg x mese (294 — 378 €/mese)
* Box- stato conservativo normale _
Yalore mercato prezzo min. 800,00 / prezzo max 1.150,06 (Euro/mq)
Valore dilocazione 3,4 €-4,8 € euro/mq x mese (68 — 96 €/mese)

- Pib Prezzi - Camera di commercio di Milano Monza Brianza e Lodi
Periodo: 2° semestre 2022
Comune: Bollate :
Fascia/Zona: centro (appartamenti vecchi o da ristrutturare)
Valore mercato prezzo min. 950,00 / prezzo max. 1.100,00 (Euro/maq)
Fascia/Zona: centro (appartamenti recenti)
Valore mercato prezzo min. 1.800,00 / prezzo max. 1.900,00.(Euro/mq)

CludiCe: Dott ssa Stella Lawa Cewra

Periror Dol Arch, Anita Termellin

Cuttoae: Avv. Raoerto Rend nel’
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Esecusione Farzaia N. 145/2023
CARDANT LIBERTY SERVICING 5.P.A.

Eventuali immobili analoghi vehduti nel periodo:

Valore medio di vendita 1.662,00 (Euro/maq)

9.3. Valutazione LOTTO 001

Descrbions Ccdeg;oriq ct:aiaslale Superﬁc.le Valore Vqlore-
immobile commerciale mgq. Complessivo
Abitazione
RIS A3 Mq.70,00  €1.537,00  €107.590,00
Autorimessa Cé Mq. 20,00 € 693,50 €13.870,00

€ 121.440,00

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tulti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza di
eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

VALORE LOTTO 001 €121.440,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi - € 6.073,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico € 5.000,00

dell'acquirente - indicative:

Spese condominiali: spettano al futuro acquirente le spese dell'anno
in corso e quelle dell'anno precedente (dlla data della presente rela-

; : -€ 145,11
zione) circa:
Prezzo base d'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni LIBERO €110.241,00
—==2oase c asta LOTIO 001 al nefto delle decurtazioni LIBERO
amrotondato € 110.000,00

N.B. Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono
presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al neto delle decurta-
Zioni e dell'abbatfimento forfettario dovuto all'assenza di garanzia per vizi o mancanza di qua-
litd o difformita della cosa venduta nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e
non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cid gid tenuto conto nella
valutazione.

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre il caso.

11 GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Giudice: Colbt wua Stella Laura Cesirg
Petiter Dott. Arch. Anita Temellin
Custoae: Avy, Paberto Rendinat
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Esecuzions Farzam N. 14572023
GARDANT LIBERTY SERVICING 5.F.A.

Immobile interamente pignorato.

12 CRITICITA' DA SEGNALARE

Nessuna.

La sottoscritta Arch. Anita Temellini dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e all'e-
secutato a mezzo posta ordinaria.

Quanto sopra il sottoscritto ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio.
Zibido San Giacomo li: 23/10/2023

I'Esperto Nominato
Arch. ANITA TEMELLINI

ALLEGATI:

All. A Comunicazione di nomina e verbale di giuramento, richieste di accesso agli atfi uffici
comunali, corrispondenza varia

All. B Elenco trascrizioni pignoramenti e iscrizioni ipotecarie

All. C Fotografie immobile

All. D Visure catastali e comunicazioni comunali

Giudice: Dolr.sia Stella Loura Cetira
Parito: Dott. Arch, Anita Temaeling
Custoce: Avw, Reberto Rondinell!
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