Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSIS

N° Gen. Rep. 62/2021
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO ANGELINI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti

001 - Terreno edificabile

002 - Terreno edificabile

003 - Terreno edificabile

004 - Terreno edificabile
005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato

008 - Terreno edificabile

009 - Terreno edificabile

010 - Terreno edificabile

Esperto alla stima: Arch. Alessandro Bini
Codice fiscale: BNILSN70E08L117M
Studio in: C.so Tacito 111 - 05100 Terni
Telefono: 0744-240965
Fax: 0744-240965
Email: alessandro@abarch.it
Pec: alessandro.bini@archiworldpec.it
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) - 05011
Lotto: 001 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 290
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Alleron afoglio 20, particella 290, superficie catastale Are 4, ca 20

Lotto: 002 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 291
Categoria: residenziale
OMIISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 291, superficie catastale Are 4, ca 49

Lotto: 003 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 292
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 292, superficie catastale Are 3, ca 26

Lotto: 004 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 293
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 293, superficie catastale Are 4, ca 75

Lotto: 005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato

Corpo: Sub 296 _ Appartamento Nord
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMIISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 296, superficie catastale Are 3, ca 69

Corpo: Sub 296 _ Appartamento Sud
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 296, superficie catastale Are 3, ca 69

Lotto: 006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato

Corpo: Sub 297 _ Appartamento Nord
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 297, superficie catastale Are 3, ca 8

Corpo: Sub 297 _ Appartamento Sud
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMIISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 297, superficie catastale Are 3, ca 8

Lotto: 007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato

Corpo: Sub 298 _ Villino monofamiliare
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 298, superficie catastale Are 4, ca 15
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Lotto: 008 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 299
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 299, superficie catastale Are 2, ca 94

Lotto: 009 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 300
Categoria: residenziale
OMIISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 300, superficie catastale Are 2, ca 56

Lotto: 010 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 301
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 301, superficie catastale Are 3, ca 76

Stato di possesso

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Possesso: Libero

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Creditori Iscritti

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Creditori Iscritti: OMISSIS

Comproprietari

Beni: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Comproprietari: Nessuno
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Misure Penali

Beni: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) - 05011

Lotto: 001 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 31.237,50

Lotto: 002 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 31.832,50

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 28.560,00

Lotto: 004 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 32.130,00

Lotto: 005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
Valore complessivo intero: 88.664,00

Lotto: 006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
Valore complessivo intero: 85.485,00

Lotto: 007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato
Valore complessivo intero: 87.325,00

Lotto: 008 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 27.667,50

Lotto: 009 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 27.370,00

Lotto: 010 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 28.560,00
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Beni in Allerona (TR)
Localita/Frazione Loc. Selvella, snc

Lotto: 001 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 290.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 290, superficie catastale
Are 4,ca 20

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 290

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC Realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 290. residenziale

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 36.750,00.

Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

Si & stimato un costo per ogni mq di SUC realizzabile pari a 120 €/mq. Si & poi applicato un pic-
colo aggiustamento per le dimensioni del lotto.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC Realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Dimensione lotto superiore a 400 mq aumento del 5.00% € 1.750,00
Valore corpo € 36.750,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 36.750,00
Valore complessivo diritto e quota € 36.750,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 290 residenziale 250,00 € 36.750,00 € 36.750,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €5.512,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 31.237,50
trova:
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Lotto: 002 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 291.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 291, superficie catastale
Are 4, ca 49

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 291

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC Realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 291. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 37.450,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC Realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 455 mqg aumento del 7.00% € 2.450,00
Valore corpo € 37.450,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 37.450,00
Valore complessivo diritto e quota €37.450,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 291 residenziale 250,00 € 37.450,00 € 37.450,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €5.617,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 31.832,50
trova:
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Lotto: 003 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 292.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 292, superficie catastale
Are 3,ca 26

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-

taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zonha omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblicailluminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 292

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC Realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 292. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 33.600,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC Realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 330 mq detrazione del 4.00% €-1.400,00
Valore corpo € 33.600,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 33.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 33.600,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 292 residenziale 250,00 € 33.600,00 € 33.600,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 5.040,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 28.560,00
trova:
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Lotto: 004 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 293.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 293, superficie catastale
Are 4,ca 75

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-

taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS | iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig OMISSIS non e dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 293

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 293. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 37.800,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 480 mg aumento del 8.00% € 2.800,00
Valore corpo €37.800,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 37.800,00
Valore complessivo diritto e quota €37.800,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 293 residenziale 250,00 €37.800,00 € 37.800,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €5.670,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 32.130,00
trova:
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Lotto: 005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 296 _ Appartamento Nord.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato e non ancora accatastato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 296, superficie catastale
Are 3, ca 69

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Sub 296 _ Appartamento Sud.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato e non ancora accatastato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 296, superficie catastale
Are 3, ca 69

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA, realizzato su terreno
edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumi-
nazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. L'immobile si trova in zona agricola, panoramica,
con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.
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Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.
Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Sub 296 _ Appartamento Nord
Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),
Libero

Identificativo corpo: Sub 296 _ Appartamento Sud
Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),
Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord
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- Ipoteca volontaria attiva a favore OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale: Nessuna

Identificativo corpo: Sub 296 _ Appartamento Nord

Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: Sub 296 _ Appartamento Sud

Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord
Abitazione in villini [A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud
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7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)
Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione

Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblicailluminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: S|
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all"intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Nord
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblicailluminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: S|
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all"intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 296 _ Appartamento Sud
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Sub 296 _ Appartamento Nord

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA. Appartamento Nord

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 49,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-
gio di caldaie e radiatori.

Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.

La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene

condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che
completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 49,00 1,00 49,00
49,00 49,00
Accessori
Sub 296 _ Appartamento Nord
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 48 mq

Valore a corpo: € 2000

Sub 296 _ Appartamento Nord

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 3,3 mq
Valore a corpo: € 1100

Sub 296 _ Appartamento Nord

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500
Sub 296 _ Appartamento Nord
4. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Sub 296 _ Appartamento Sud

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA. Appartamento Sud

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 49,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato e composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-
gio di caldaie e radiatori.

Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.

La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene

condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che

completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 49,00 1,00 49,00
49,00 49,00
Accessori
Sub 296 _ Appartamento Sud
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 147 mq

Valore a corpo: € 6000

Sub 296 _ Appartamento Sud

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 25 mq
Valore a corpo: € 5000

Sub 296 _ Appartamento Sud

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.
Pag. 41

Ver. 3.0
Edicom Finance srl




Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del

Territorio, OMI 2022

Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mqg.): 1100

8.3 Valutazione corpi:

Sub 296 _ Appartamento Nord. Abitazione in villini [A7] con annesso corte esclusiva, con an-

nesso Portico, con annesso Posto auto, con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 43.120,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 49,00 €1.100,00 €53.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 53.900,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-10.780,00
Valore corpo €43.120,00
Valore Accessori € 8.100,00
Valore complessivo intero €51.220,00
Valore complessivo diritto e quota €51.220,00

Sub 296 _ Appartamento Sud. Abitazione in villini [A7] con annesso corte esclusiva, con annesso

Portico, con annesso Posto auto

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 43.120,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 49,00 €1.100,00 €53.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 53.900,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-10.780,00
Valore corpo €43.120,00
Valore Accessori € 13.500,00
Valore complessivo intero €56.620,00
Valore complessivo diritto e quota €56.620,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota

Sub 296 _ Appar- | Abitazione in vil- 49,00 €51.220,00 €51.220,00

tamento Nord lini [A7] con an-
nesso corte esclu-
siva, con annesso
Portico, con an-
nesso Posto auto

Sub 296 _ Appar- | Abitazione in vil- 49,00 €56.620,00 € 56.620,00

tamento Sud

lini [A7] con an-
nesso corte esclu-
siva, con annesso
Portico, con an-
nesso Posto auto
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €16.176,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 88.664,00
trova:
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Lotto: 006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 297 _ Appartamento Nord.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato e non ancora accatastato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 297, superficie catastale
Are 3,ca 8

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Sub 297 _ Appartamento Sud.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato e non ancora accatastato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS , sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 297, superficie catastale
Are 3,ca 8

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA, realizzato su terreno
edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumi-
nazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. L'immobile si trova in zona agricola, panoramica,
con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.
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Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.
Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Sub 297 _ Appartamento Nord
Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),
Libero

Identificativo corpo: Sub 297 _ Appartamento Sud
Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),
Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord
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- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud

Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

Identificativo corpo: Sub 297 _ Appartamento Nord

Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: Sub 297 _ Appartamento Sud

Abitazione in villini [A7] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud
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7. PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione in villini [A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord

Abitazione in villini [A7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud
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7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zonha omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)
Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione

Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |[NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: S|
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso e riferito all"intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Nord
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblicailluminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: S|
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all"intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 297 _ Appartamento Sud
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Sub 297 _ Appartamento Nord

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA. Appartamento Nord

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 50,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-

gio di caldaie e radiatori.
Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.
La condizione & sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili  comunque insieme  agli interventi necessari per ultimare le  opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene

condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che

completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 50,00 1,00 50,00
50,00 50,00
Accessori
Sub 297 _ Appartamento Nord
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 48 mq

Valore a corpo: € 2000

Sub 297 _ Appartamento Nord

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 3,1 mq
Valore a corpo: € 1100

Sub 297 Appartamento Nord

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Sub 297 _ Appartamento Sud

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA. Appartamento Sud

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 50,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato e composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-
gio di caldaie e radiatori.

Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.

La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene

condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che

completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 50,00 1,00 50,00
50,00 50,00
Accessori
Sub 297 _ Appartamento Sud
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 125 mq

Valore a corpo: € 5500

Sub 297 _ Appartamento Sud

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 20,3 mq
Valore a corpo: € 5000

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 1100

8.3 Valutazione corpi:
Sub 297 _ Appartamento Nord. Abitazione in villini [A7] con annesso corte esclusiva, con an-

nesso Portico, con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 44.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 50,00 €1.100,00 € 55.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 55.000,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-11.000,00
Valore corpo € 44.000,00
Valore Accessori € 5.600,00
Valore complessivo intero € 49.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 49.600,00

Sub 297 _ Appartamento Sud. Abitazione in villini [A7] con annesso corte esclusiva, con annesso
Portico
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 44.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 50,00 €1.100,00 €55.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 55.000,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-11.000,00
Valore corpo € 44.000,00
Valore Accessori €10.500,00
Valore complessivo intero € 54.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 54.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 297 _ Appar- | Abitazione in vil- 50,00 € 49.600,00 € 49.600,00
tamento Nord lini [A7] con an-

nesso corte esclu-
siva, con annesso
Portico, con an-
nesso Posto auto
Sub 297 _ Appar- | Abitazione in vil- 50,00 € 54.500,00 € 54.500,00
tamento Sud lini [A7] con an-
nesso corte esclu-
siva, con annesso
Portico
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

Costi di cancellazione oneri e formalita:
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si
trova:

€ 15.615,00

€ 3.000,00

€0,00

€ 85.485,00
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Lotto: 007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 298 _ Villino monofamiliare.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato e non ancora accatastato

Quota e tipologia del diritto
1/1 OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 298, superficie catastale
Are 4,ca 15

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
VILLINO UNIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA, realizzato su terreno
edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumi-
nazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. L'immobile si trova in zona agricola, panoramica,
con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione in villini [A7]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zonha omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)
Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione

Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: S|
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso e riferito all"intero edificio
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto Sub 298 _ Villino monofamiliare

VILLINO MONOFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA.

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 100,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato e composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-
gio di caldaie e radiatori.

Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.

La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene

condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che

completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 100,00 1,00 100,00
100,00 100,00
Accessori
Sub 298 _ Villino monofamiliare
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 285 mq

Valore a corpo: € 9000

Sub 298 _ Villino monofamiliare

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 23,1 mq
Valore a corpo: € 5000

Sub 298 _ Villino monofamiliare

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 1100

8.3 Valutazione corpi:
Sub 298 _ Villino monofamiliare. Abitazione in villini [A7] con annesso corte esclusiva, con an-

nesso Portico, con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 88.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 100,00 €1.100,00 €110.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €110.000,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-22.000,00
Valore corpo € 88.000,00
Valore Accessori € 16.500,00
Valore complessivo intero €104.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 104.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 298 _ Villino | Abitazione in vil- 100,00 € 104.500,00 € 104.500,00
monofamiliare lini [A7] con an-

nesso corte esclu-
siva, con annesso
Portico, con an-
nesso Posto auto

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 15.675,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €1.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 87.325,00
trova:
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Lotto: 008 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 299.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 299, superficie catastale
Are 2,ca 94

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zonha omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- [NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 299

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 299. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 32.550,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 290 mq detrazione del 7.00% €-2.450,00
Valore corpo € 32.550,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 32.550,00
Valore complessivo diritto e quota €32.550,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 299 residenziale 250,00 €32.550,00 €32.550,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €4.882,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 27.667,50
trova:
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Lotto: 009 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 300.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 300, superficie catastale
Are 2, ca 56

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zonha omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 300

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1Criterio di stima:

Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia

realizzate.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del

Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 300. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 32.200,00.

trova:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 250 mq detrazione del 8.00% €-2.800,00
Valore corpo €32.200,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €32.200,00
Valore complessivo diritto e quota €32.200,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 300 residenziale 250,00 €32.200,00 € 32.200,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 4.830,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 27.370,00
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Lotto: 010 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 301.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 301, superficie catastale
Are 3,ca 76

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona e provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: S|

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblicailluminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |[NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: S|

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 301

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione
pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mqg 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 301. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 33.600,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 370 mq detrazione del 4.00% €-1.400,00
Valore corpo € 33.600,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 33.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 33.600,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 301 residenziale 250,00 € 33.600,00 € 33.600,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 5.040,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 28.560,00
trova:
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Data generazione:
18-05-2022

L'Esperto alla stima
Arch. Alessandro Bini
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Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: POP NPLS Srl

contro: Villalba Srl

N° Gen. Rep. 62/2021
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO ANGELINI

ALLEGATI

Certificato destinazione urbanistica
Estratto di Mappa Catastale

Piano Attuativo

Convenzione

Permesso di costruire

Rilievi immobili

Relazione fotografica

Esperto alla stima: Arch. Alessandro Bini
Codice fiscale: BNILSN70E08L117M
Studio in: C.so Tacito 111 - 05100 Terni
Telefono: 0744-240965
Fax: 0744-240965
Email: alessandro@abarch.it
Pec: alessandro.bini@archiworldpec.it
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@  COMUNE DI ALLERONA '1’1
FH

Provindia di TERNI

Piazza Attilio Lupi n°® 2 ~ 05011 Allerona (TR) o dei

Codice Fiscale 81001450550 Partita IVA 00179170550 Bovahi

Tel. 0763/628312 fax 0763/628117 - Web www.comune.allerona. r.it Piv hells

E mail tecnico@comune.alierona.tr.it it
Posta certificata comune.allerona rt.umbria. it

Prot. 2278 del 04/05/2022

‘imposta di bolio assolta in modo virtugle, ex art. 15 dol D.P.R. n. §42 26/10/1972"
Marca € 16,00 n. 01210481515853 del 13/04/2022

Spett.le Arch. Bini Alessandro
Corso Comelio Tacito, 111, 05100 Terni TR
Pec: alessandro.bini@archiworldpec.it

oo s CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
AR ETTET

Vista ia domanda del Sig. BINI ALESSANDRO, residente in Temi Piazza Dalmazia n. 38, in
qualita di CTU nominato dal tribunale di Terni e presentata in data 30.03.2022 at prot. n°® 1589,

IL TECNICO COMUNALE
VISTI GLI ATTI DELL’UFFICIO
ATTESTA

Che in base alle norme del vigente Piano Regolatore Generale approvato con Delibera C. C. n® 48
del 22/12/2014, il terreno ubicato nel Comune di Allerona ¢ distinto all’Ufficio del Territorio di Terni al
Nuovo Catasto Terreni al Foglio n° 20 Particelle nn® 290 — 291- 292- 293- 296- 297- 298- 299- 300. 301, ¢
destinato come appresso:

- ZONA P.A. (Lottizzazione convenzionats - “C2a”) - ZONA DI ESPANSIONE
RESIDENZIALE.,

Sono le Zone in corso di attuazione a seguito di piani particolareggiati o lottizzazioni convenzionate.
Per ogni singola zona restano in vigore le norme contenute negli specifici piani attuativi. Per la zona in
questione & in vigore un Piano di Lottizzazione regolarmente approvato ¢ depositato presso il Comune di
Allerona, (Giusta convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, rogito notaio Franco Pongelli)

I terreni distinti alle suddette particelle nel Piano di Lottizzazione vigente (denominato
Lottizzazione Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo) risultano cosi destinati:

Part.lla Lotto Sup. Mq. Volume Mc. | SUC Mq. Tipologia Altezza
290 5 420 550 250 B-A 7,00
291 6 455 550 250 B-A 7,00
292 7 330 550 250 B-A 7,00
293 8 480 550 250 B-A 7,00
296 11 350 300 120 C 4,50
297 12 295 300 120 C 4,50
298 13 410 300 120 C 4,50
299 14 290 550 250 B-A 7,00
300 15 250 550 250 B-A 7,00
301 16 370 550 250 B-A 7,00

Si rilascia il presente per gli usi consentiti dalla Legge n° 47 del 28.02.1985.

L’UFFICIQ TECNI
{geom. C I i
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Direzione Provinciale di Terni Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore CHIARA MANCALEONI Vis. tel . (0.90 euro)
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. . IUF . Vol.
Zona |SubComp. | Superficie suc Vol.Equiv. . Note
T abitativi
lottizzazi
P.A. A 13 825,00 4 838,00 11060,00| °tFFazione
convenzionata
B 8 250,00 2887,50 6600,00| I'oftizzazione
convenzionata
R2 1 260,00 0,60 756,00 2 268,00 2 268,00
R3 C 3020,00 0,30 906,00 2 718,00
D 3922,00 0,30 1176,60 3529,80
6 942,00 2 082,60 6 247,80 6 247,80
F2 1 917,00
2 1337,00
2 254,00
F5 13 440,00 0,03 336,00 1 008,00
F6a 15 230,00 0,05 761,50 2 284,50
TOTALI 30277,00 10 564,10 8515,80 26 175,80
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STUDID NOTARILE

Dott.ri Franco
05018 ORViIZTO

b Alzs33ndro Pongelli
- Via Gaiibaldi nro 18
.\jelv.’0763l>4 770 - 41342 (Fax)

CONVENZIONE

R

I sottoseritti Signori:
-81001450550, il

- per il Comune di Allerona, C.F.

\
4

Sindaco pro-tempore Signor Pontremoli*Leandro n

a Orvieto i) &% febbraio 1952, ferroviere,

con delibere

a quanto infra autorizzato

123 del 30 settembre 1988,

Consiglio Comunale n.ro

n.ro 33 del 28 febbraio

S

formi agli originali,

(o} rispettivamente sott

1989 € n.ro g5 del 20 giugno

si

1989, che 1in copie con

o 1le

Registrato in Orvieto
Liesiolo_Att-Public

itlo 'M&[‘]?c
w33 24

gg' allegano al presente att
w A lettere "A" = l|EI| e IICI.I; Esatte L. &O 1
= ' dicuil. —
i - - nato a Roma i1 16 luglio 1926, re-
ro 24, medico-chirurgo, Lo per INVIM
-~

sidente ivi, yia ArezzoO n.

Culis = i in separazione dei beni.
che in appresso Pper brevita sara chiamato
o
1ottizzante. :
premettono:
< _ che il Signor & proprietario di un
appezzamento di terreno in Comune di . Allerona,
al foglio 20, particella 26;

distinto nel N.C.T.

- che detto terreno € com

etto Comune in zona

di Fabbricazione del sudd

e destinato ad insediamenti residenziali;

che per effetto cella 1egge 17 agosto 194

jntegrazioni & modifiche,

1150 e successive

nc/zlau

2 n.ro

preso nel vigente Programma

la




lottizzazione di terreni a scopo edificatorio, pud

essere autorizzata dal Comune in attuazione di unk 7%

Piano di Lottizzazione eseguito conformemente alle

A »

—Jéﬁe ai sensi dell'art. 8 della legge 6 agosto 1967

n.ro 765, i1 rilascio della autorizzazione allal

lottizzazione & condizionato alla stipula di una

che contenga tutti -gli oneri ed i wvincoldl stabiliti

diéposizioni dello strumento urbanistico vigente: g.

convenzione, da trascriversi a cura e spese dell.

proprietario lottizzante nei Registri Immobiliari,|

!-!v;

dalle leggi;

- che ai sensi dell'art. 3 della legge 28 gennaiol

1977 n.ro 10, il rilascio delle concessioni ediliziel.

comporta la corresponsione di un caontributol.

commisurato all'incidenza delle spese di

urbanizzazione;

— che ai sensi dell'art, 11 della legge 28 gennaio

1977 _n.ro 10, {11 concessionario pud obbligarsi a

realizzare direttamente le opere di urbanizzazione|

scomputo totale o parziale della guata di contributo

con le garanzie e le modalitd stabilite dal Comune al

relativa alle opere di urhanizzazione stesse

Tutto cid premesso, da formare parte integrante e

sostanziale del presente atto, le costituite parti

~onvengono e stipulano guanto segue




Art. 1 - L'attuazione del Piano di Lottizzazione

i

!

‘\}nteressante i terreno situato in Comune dil

b
.

L2

;ilerona ed individuato nel N.C.T. con la particella

P

}é del foglio 2d, piano approvato dal Consigliog

N

~
-

/

r’
Comunale con deliberazione n.ro 123 del 30 settembre 1988

avverra in conformitad delle norme di cui allg

presente convenzione e degli allegati che fanng

parte integrante e sostanziale del presente atto.

Art. 2 - Il lottizzante si obbliga per se e per gli

aventi diritto a qualsiasi titolo:

a) - a cedere gratuitamente al Comune le aree su cui

insistono le opere di urbanizzazione primaria, cosi

come indicate nelle planimetrie di progetto e della

superficie complessiva di mq. 4,375 (metri quadri

quattromilatrecentosettantacinque);

b) - ad assumersi a carico  gli oneri relativi alla

realizzazione delle opere di urbanizzazione primari

e precisamente:

- strade di lottizzazione;

-« spazi di sosta e parcheggio;

- fognature;

- rete idrica;

- pubblica illuminazione;

- canalizzazioni per la distribuzione dell'energia

elettica e del telefono;

"




- rete di distribuzione del gas;

- verde attrezzato.

Dette opere dovranno essere conformi per dimensioni

of
\J

e caratteristiche a quanto previsto negli elaborati

grafici e nelle norme tecniche del piano di

lottizzazione approvato, che si allegano al presente

atto sotto le lettere '"D" - WEW — WFM - WGM - "IN -

npn o~ MMM - UN" - "O" - upn - Q" e nR",

¢) - al pagamento della quota pari al 13% (tredici

per cento) degli onéri di urbanizzazione primaria di

cui al D.P.G.R. 13 giugno 1977 n.ro 569, per

adeguamento infrastrutture generali per 1l'incremento

di utenza, pari a £. 5.424.100 (cinquemilioniquat-

trocentoventiquattromilacento) da corrispondere al

momento della stipula della convenzione.

B3

Art. 3 - Per 1la esecuzioné delle opere di

urbanizzazione dovranno essere presenti a parte i

relativi progetti esecutivi per 1l'esame e

1'approvazione da parte dei competenti Organi|

Comunalli.

Tali opere potranno essere eseguite solo dopo aver

bttenuto la relativa concessione alla esecuzione ed|
7

avere 1l proprietario effettuato la nomina del

Direttore dei lavori.

La esecuzione delle canalizzazioni per 1a

CT T

9

Sl
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q -

distribuzione della energia elettrica e la

\

1
distribuzione telefonica dovranno essere eseguite

7

7 < ; ; .
previo accordo e con 1'assistenza degli Enti

1
erogatori.

|
|

Art. 4 - L'avvenuta esecuzione a regola d'arte e

conformemente ail progetti delle opere di

urbanizzazione dovra risultare da apposita

attestazione del Comune, da rilasciarsi dietro

richiesta obbligatoria da parte degli interessati,

previo collaudo dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 5 - Gli impianti dei vari servizi (strade di

lottizzazione, spazi di sosta e parcheggi,

fognature, rete idrica, pubblica illuminazione,

canalizzazioni per 1la distribuzione della energia

elettrica e la distribuzione telefonica, verde

attrezzatd, rete distribuzione del gas), passeranno

gratuitamente al Comune dietro sua richiesta e

comunque entro 180 giorni dall'avvenuto collaudo da

parte dell'Ufficio Tecnico Comunale.

I1 passaggio trasferisce al Comune 1l'onere dell

manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere;

prima che cid avvenga, , sara obbligo del lottizzante

curare la manutenzione delle opere.

Art,. 6 - Fermo restando il termine massimo di dieci

anni fissato dall'art. 8 della legge 6 agosto 1867




n.ro 765, per 1'ultimazione delle opere di
urbanizzazione primaria che compe tono al
lottizzante, le opere stesse dovranno €ssere

ry

1

eseguite e terminate prima del rilascio dei

certificati di abitabilita e di agibilité delle

dostruzioni previste nella lottizzazione.

Art. 7 - A garanzia della esatta € piéna esecuzione

delle opere di urbanizzazione primaria, il

lottizzante ha costituito una cauzione

mediante

fide jussione detta Toro Assicurazioni S.p.A. filiale

—{_—

di Orvieto, dell'importo di £. 170.728.750 (lire L(

pari al costo preventivato delle

opere di

urbanizzazione da eseguirsi da parte del
lottizzante, accettata dall'Amministrazione con
L

deliberazione n.ro 89 del 3 marzo 1990, che Y

Per l'ipotesi‘ai inadempienza delle obbligazioni di

cui alla presente convenzione, il lottizzante

autorizza il Comune a disporre della cauzione nel

modo piu ampio, con rinuncia ad ogni opposizione

giudiziale o stragiudiziale a chiunque notificata e

con 1l'esonero da ogni responsabilité a

qualunqgue

titolo per i pagamenti ed i prelievi che

il Comune

andra a fare.

Qualora 1in dipendenza dell'aumento dei

costi di

jntervento 1la cauzione prestata non garantisca la

PO—



3L/
—\,{-’f— ~e‘__s.ecuzione delle opere al culi costo é riferita,‘
o
— 1 ' Amministrazione Comunale avra 1la facolta di
— chiedere una integra‘zione della cauzione stessa.
== Art. 8 - La garanzia finanziaria potra essere
s svincolata soltanto ad avvenuta regolare eseéuzione
S delle cpere, attestata come alltart. 4, nonche ad
— avvenuta cessione gratuita al Comune di tutte le
) aree relative alle opere di urbanizzazione primaria.
= E' ammesso lo svincolo parziale della cauzione 1in
=== relazione allo stato di avan;amento delle opere da
—] attestarsi con le modalita previste all'articolo
. quattro.

ATt. g - Il Comune si riserva la facolta di

provvedere direttamente alla esecuzione delle opere

di urbanizzazione primaria in sostituzione del

N

=== lottizzante nel caso di inadempienza da parte del
ey medesimo, previa intimazione con assegnazione di
——"; mesi tre come termine per l1a esecuzione dei lavori,
==y vvalendosi, per risércir:si della spesa', della
—7_ fauzione senza bisogno di autorizzazione alcuna da
—_  parte del lottizzante e con pieno diritto di adire
— le vie giudiziarie per ottenere il rimborso delle
=] eventuali spese eccedenti 1la garanzia finanziaria
s costituita.

R

Art. 10 - Prima della esecuzione delle costruzioni




da realizzarsi nella lottizzazione dovra essersg .

richiesta regolare concessione.

Art. 11 - Il lottizzante ﬂemanda al

Comune 1la

realizzazione delle opere di urbanizzazione

secondaria relative alla lottizzazione all'atto del

rilascio delle concessioni relative agli edifici

dovra essere versato dal richiedente un

contributo

commisurato alla incidenza delle

opere di

urbanizzazione secondaria determinato in

base alle

tabelle F) e G) approvate con D.P.G.R. n.

ro 569 del

13 giugno 1977.

Art. 12 - Tutte le spese relative e conseguenti a114

presente convenzione saranno a totale carico del ﬁf

e

lottizzante. -
Art. 13 - Per quanto non contenuto nella presente ;7
convenzione \si " fa riferimento alle leggi e ﬂf
regolamenti sia generali, sia regionali, sial Af

comunali in vigore ed in particolare alla

legge n.ro 75

10/1977.

e

I1 presente atto rimane depositato in

atti del

Rt o M St & Ao
oy o & 8

Notaio autenticante le firme.
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Repertorio n.Yo 128391

cCertifico io dott. Franco Pongelli Notaio in Orvie-

1 to, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riu-

hiti di Terni, Orvieto e Spoleto, che previa rinun- i /

zia con il mioc consenso all'assistenza dei testimo-

nato 2 Roma 1l 18

ni, il Signor -

luglio 1926, residente ivi, Via Arezzo n.ro 24,

medico-chirurgo; della cui identita personale 1o

Notaio sono certo, ha firmato alla mia presenza 13

suesteso atto.

Oorvieto, cinque luglio millenoyecentonovanta.

. | N\ / . ._.f'f\‘f_-,,

\
—
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Repertorio n.ro 128419

O SO R JTIRO

Racc. n.ro 15246

P30

~ s .
L
pe: By,

Certifico io dott. Franco Pangelli Notaio in Orvie-

Al

to, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riu-

niti di Terni, Orvietoc e Spoleto, che previa rinun-

zia con il mio consenso all'assistenza dei testimo-

ni; 11 Signof Pontremoli Leandro nato a_Orvieto

i1 17 febbraio 1952, ferroviere, nella sua quali-

t3d di Sindaco pro-tempore del Comune di Allerona,

a quanto infra autdrizzato con delibere del Consi-

glio Comunale n.ro 123 del 30 settembre 1988,

n.ro 33 del 28 febbraio 1988 e n.ro 95 del 20

giugno 1989; della cuil identita personale io No-

taio sono certo, ha firmato alla mia presenza il

suesteso atto.

L

sette luglio millenoveFentonovanta.

OCrvieto,

~NeErp L UMBRIA

—REGIONE

Pret.......-.

COMITATO Dl CONTROLLO
SEZIONE DI TERNI /
13 FTL L

ViSTO i =
"Il PRESIDENTE
& [ =




| ALEGATG A

@ "i N _ASAM G - di receshts
Comune di Allerona . Provincia =

-1

’

4 ﬂopla d| deIuBéiazuone del Cbnmgllo Comunale

OGGETTO: APPROVAZIONEPROGETTO.DI LOTTIZ i

N. A323 - del Reg. | - ZAZIONE RESIDENZIALFE IN ZONA
1 58 - ICZA DITTA . APPROVAZJIONE
Data ¥¢.09.19 ‘:CHr)HA o1 CO‘WE'%ZIONE. G :
L'anno mullenovecentottant otto ~ il gaorno trenta
del mesedi . gettembre --. ' :alle ore 18,00 ., nella solita sala delle adu-
- -nanze consiliari del Comune suddetto S FL Manmud e b '
\ ' Alla i 1" convocazmne in sessione .'-"' v O(qlnana che & stata
——-ﬁ ™% partecxpata ai s:gnorl Consaghen a norma di Iegge nsultano all’ appello nommale -
=t CCONSIGLIERI »' & = 5% [prasenti|Assent |
PONTREMOLI LEANDRO  +/0i2 & wiiins /s
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Assegnatin. 15 In carican.” 15 Presentin. 11 Assentin. 4 .
po——

_ Risultato che gli intervenuti sono in numero legale: ..

— Presiede il Signor  pontremoli Leandrod

nella sua qualita di Sindaco

— Assiste il Segretario Signor Maimone dr. Salvatore

— Vengono dal Signor Presidente nominati scrutatori i Signori:

Calandrini, Rosati e Ruina La seduta & Dubblica
# 1218)8
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tsce i1 Consigliere Baglioni, presenti n. 1C.

1L-SINDACO  PRESIDENTE P

Riferisce al Consiglio comunale che la Ditta —.ow--oo- , ha‘pré_j'sé ‘
tato un plano di. lottizzazione resicentziale che insiste su terrenc che |
nel _vigente pregramma. di. fabbricazicne del nostro Comune. & classificd
to come ‘zona~C2A “per. insediamenti residenziali; con una superficie AL &
m. 16.400; una volumetria wassima a saturazione di mc. 12.380 e
con 1 seg'uehtt‘parametrl‘urbanistlci:‘ it = ¢,8 R, = 7,00 ut = 3E5%

51 = mq.' 20/100 mc. e distinta nel N.C.T. di Allerona foglio 20 parti=
cella %5, ché a s"e"g'u{fé"Qtfﬁrivffi'z'féiiiﬁéﬁic f)ef'“ésTQi'é"éi'io-d'i"é‘i'rt'e :
della Provincia di Ternl, risulta essere Gi mq. 14.525 ed"a causn di

una fascia: lrregolare di terreno utilizzata per alcune modifiche al |
tracciato della strada comunale di S. ,?1e,t.ro.,ammoma~,a_mq.~13._S_25.
pertanto sulla ,pgg:ﬁ:.,dell'app}}qcz,_lpne dei suddetti parametri urbanisti=
¢t alla_superficte territorisle dt ma: 13.625 si hanno le seguenti risul
tanze: L TR T TN -...A..‘..._,,- R e 1 e I G LT Mgy D) BilTmivesd STt R S et R

volume m;ssi?éjéﬁlficabllé mq.wléh.BZ—SwX-a:é -;é:’ll.-(:@—;_ '

superficie uttle’ coperta “massima mqe 13:825 %X~ 35% =" mq. 4838,

11 progettiv di '_Iottl:r.zazione & stato sq;gg'pps_go_q'u'esqme della Commise’

-

sione Edilizia :che lo ha esaminato esprimendo parere favorevole nella -

seduta del 2B _lugli‘o 1988. . . - pO e PR T SR ’

B . g ;
Prescata pertanto la documentazione allegata ,A;:‘fitm,l“,dell'.l!rch. Sttere
Chelazz! che t‘:‘1 cestituita da: s w L g :

3 ) g 3 e eimyaad s . -
a) relazicne norme ' tecniche; b) schema di “convenzione; c) ircventivo.
di spesa opere urbanizzazione: € dai seguenti elaborati: 3

1) individuazione interventc; 2) planimetrf&"té@nic‘i’”’sﬁttade ‘e parchegs
gi; 3) lottd edificabili; 4) schema fognature, acque Dere, scheha fo-'
gnature aq:qu“chiu’re; 5) schema imptdﬁt‘a""‘."d'ﬁcé:"‘ 6) schema pubblica
illuminazione; 70 s‘chema canalizzazione ENEL - S1P:. 8) planimetria
altimetrica; 9)! sezione stato attuale; 10) sezioni di“progetto; 11) tii
logte edilizie; '12) _'_tabella dei lottl verifiche ‘x_:‘gbvants't‘i,c_}\e; 13) estral
to catastale estratto P.d.F.: e documentazione fotografica e, relazione
Geologica ta firma i‘.lotz. Carlo Cattuto. ' oomue i DuMIEAE ' .

Propone ct’;e _11: Iot!izzante si fwpegni a ,'SQ,SIXEHFFC‘_lé, qqnveniione pr
vista per 1'esecuzione delle cpere a1 ucrbanizzazione primaria pari al
preventivo di spesa di e, WBI1DB0p. iy 5 B

ol T e

¢ i i
Invita dungbe il Censiglio ad intervenire

; 1L CONSIGLID COWUNALE

udita la relazione del Sindaco Presidente; -
visti gli elaborati ‘tecniet;

vista la relazione;

visto lo schela di convenzione: s -
ritenuto far propria la proposii del Sindaco Presidente in rerito al=|
la costituzione della cauzione per 1'esecuzione delle opere &t urbaniz=
zazione di £. 148.117.250% ; ‘ :
ritenuto aporovare la prepcsia i lottizzazione e il relativo schema 4t

e e o~
: P &

convenzionzse; .
Unanire, o g8 _ o

:q_DEYILlBE'R‘A g . "
1) DL. E?PRQ\'#\RE,\CQ%.E‘ apprové.uﬂhpianc di lottizzazione proposto .



alla Ditta Giustini Andrea e 2 tirma dell'Arch. Ettore Chelazzi
coxe meglle gnecificato in premessa.

)y DI ',.\PR'-ﬁDVARE lc schema ¢i convenzicne cae ferma parte inte-
_grange della presente. e

o e - e rw - et g — Y o o P ¢

) D1 APPA OVARE la relazion ‘tecnica e tutti gl e_l;bom% che ive
"~ rnaho parte integrante della presente. SENLAN

waelp e syeman, ] P

) DI"APP’!'OV\REIA DmposlacfelSir\!dac{oPrcsideme lnmecito :ﬂla
Cotizione di €. 148.117.250 da costituirss tn uno del medl pre
visti dalla legge. T TS e g WIRGEE B wiees
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-

-
-

o ————

un notaio del distretto di Orvigto.-

—_— . . - 03 -
ll » R e T TR ek CI8 S0 U B PR K o PERICY nevete 38 R STy PP T gy 2, 038
BeRL 2 & me Il CiNiGatg N el REANTT BTN B 38 ¢ MOsRiTe o oo ELTTIT T
jul .
.. -~y 14N 14 3 [ 3 sl dm P S S R
- &3 sl AovHaw comin B oenels T 2N EE v GonaE
e S 5 e BN
a Fii 5:.-.) - o RS . =
T SRR 30 e L 51t o
PRPETRH AL Mo | RS~ o meeltEINoe welbio @
Fase o oites s B el gl GlaniAnre s iR SERNTULT roonazers o
a an i
PO 0y o9 o b
A e A S AR e T
‘re
AL T4 S h G elllrd i B -

e . e

- e e s e i e 514 4
a 3 o e o Rt et Y z F e 2 o
A8 anoinnaiinng LUE G LRVERIESE ATl 3 NG wiiiery s34 bl < =
HoAH s LN B ¢ ournana) TiEe
T tn mivnt oa RENET LLnsy ¢ <
= S 3 4h I SPER
: -~ < ewemy . - - - PR okl " -~ - I o2 g + h - -
e Al shoaeelit Cin8ussn &t sa Seug o Ral et irralvigte aj&rTa e Cf BLW. 2 et g R
1 - \
{zacpns s e py N i Ao S S iR R -
i S 1 URe LT eRTITG ciziz B 35 HOL 8SRNE o
g 4 adosanis hon' TS0 & Sl 0 g e BE T s 20002
: \
il TR i o
i e i S AR b St S R R - i e e e any e s o e
BT e i

. = .
' 3 A
~ ~ .
\ - -~ St v e———
= e ) <
- = b
- =

1 s “
- Fe e gac: 2acDER]
e, S Wk A L R PR LTSt ) -
sat1 o IYALIS3c . L
di Yileezeb red aisticne i enid slzsiie ‘Z ‘ 3
5 c2ag 53',‘::"..“;‘.:'.‘.:.”.:'.'.";;..ls'o -:"*":'- n ‘ L e :Z‘_:
-------------- Sn::s:u;di‘.sb :mre:%n\q gllsb ¢ ‘ S
o— Trnarmiznida sV
e anoa-HENoT : e




: -?"— = e o3
= @ '6' e
i g - &'
| = b G
i » —~ -
-‘ : R
— Lo B |
{ . o Em
- N
i - OV
‘] = W

e
S

Bp 088MWO

/ i\.o\l!hﬁld)

~yeozoad e

i

. taoip Tasis.

Regionale di conlrollo sugh atti dei Comuni. R LAt BERIY
= .NWSegretariotto, .. . .- ¢ unaseiny
2 el Y ycaluiANn S B st G
~ ‘::ID_I'.V‘\)I 15‘5- i - :3)"“ ; e
Prot. N. i : o= 4
Il sottoscritto Segrétario attesta che copia della presente deliberazione & stata’
pubblicata all'Albo Pretorio il giorno festivo/di mercato op-
: 4 :
. pure dal 4 al " e che nessun reclamo

Approvato 8 sottoscntto

wERE T P . S
- bONTREMOL1 L.~ 777 a8

I Segretarlo e e g 4R B Il Consigliers Anziano - = 7/}
1o weMAIMONE =7 ‘ fto 'EECI G- ;'-I ,.2.:"1 ﬁs' ;
T T i 8
protN. 3485 "170TL ‘983 ey N

Della suestesa dehberaz-one viene nmzlata oggu la pubbhcaznone all Albo Preto- . . 3

no per qumducu glorm consecuhvn con '*ontemporaneo mwo al competente Organo' '

& stato presentato contro la medesima. '
Oggi stesso viene trasmessa al competente Organo Regionale di controilo sugli . ~ 4

atti dei Comuni. ‘ = SR e 0 S
1l Segretario fo

E copia conforme all’ ongmale da servure per uso ammlmstratwo

dficipale, li *3 4 { M‘ZE'
NN

La. suestesa deliberazione & divenuta ebeuti ) 4 sequito alla pubblicazione al-
I'Albo Pretorio di questo Comune it giorno: ' ‘ oppure:
dal al '
competente Organo Regionale di controllo, il quale ne ha accusato ricevuta in

gsenza reclami ed invio al

data , senza che ne sia stato pronunciato, entro i 20 giorni
successivi, a norma dell’art. 59 della legge 10 febbraio 1953, n. 62,1 annullamento.
1l Segretario f.to

REGIONE DELL'UMBRIA
COMITATO DI CONTROLLO
Sezione di Terni

ta che il Comitato con isione
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,Allerona ,.PJrownCIa dl Term
oo O G - “."{i.’! R o i Se CENCE ...-‘.- :,
o ide iz PO LNETED 55 s Y1 g ke T Bt Aiep ‘ |
Deliperazmne ongmale del Consugho comunale '
/ '.i,u : OGGETTO Lottlzzazlone Resldenzxale Zona C2A
N 33 - del Reg Allerona Capoluogo - prorieta
oo TGS A - Ch1ar1ment1 -al CO.RE. CO.
Data 28-2-1.,989.r i R A e
L'anno mlllenovecentoitanf 'aimvé' < r':f: P . :I glomo '." 'ventotto '
del mese di febbram - alle ore 16 30 nella sohta ‘sala delle adu-
nanze consﬂian del Comune suddetto Jas M L ke :-'.:.i;..-:;:: Bl wh Wl
Alla "‘-‘Oprma £ convocazlone 'in ' sessione ° stra ordmaria, ‘che’ & stata i
partecupata ai S|gnon Consnghen a norma dl Iegge risultano all appello nomlnale. )
S T CONSIGLIERL s afind’ Bh ‘n-m Assontt | iiloT e s N s
_.; fad T3 6O 49D, ,~_s',-.:-; i ' Szl o ; a0 :
- PO NTREMOLI LE{\NB&O it g Bl |
v't' T .“u t' i) FR 4‘1- Sa 6 ks
“”-—’mcm GIUSEPPE 257 =F arete =
.L’ .'..LL"A& _.._.. o <5 Loy tn Cicd s T L s
s BAMBINI "ALVARO : L8 R
9 AtEI0Tnest w2k r.w ;*‘.:)i.s; sy i) rang ot
t‘uDANIELLI FELICE - % sav¥atas L™ k . 184
'J“) Jh |_.-.L. "3:3 1] --.‘ . . T # I
CANNAS CARLO :: ot : J P S 3o i
q"t.,“ P QU & Rl waxu;-:’r:‘.- PR oot 1o s RO I It K251 N0, 2 A% S, 2
PE.E..AREU-O ANGELO 3 Dimegmsn 35 gy | oha] ¢ty 8 sy TR o 2ige ;
‘ N ThaE ol - R <h i NPy . £ o {
ROSATI ELlO =TS / el s :
_ PONTREMOLI ATTILIO X ‘ Y n
: shaet pae ag LT AR OETES oz | e T S Eai5i ;
BAGLIONI MAURO X / 5
PORRATTINI SESTILIO / ,
CALANDRINI OTTORINO /
RICCI ORIANO . / ’
" RUINA ANTONIO ‘ )
BORRI PAOLO » ' J
FRINGUELLO SILVIA /
LAssegnati n. 15 | Incarican. 15 Presentin. 10 Assentin. 5
Risultato che gli intervenuti sono in numero legale:

— Presiede il Signor Pentremcli Leandro

nella sua qualitadi gindacc

— Assiste il Segretario Signor Maimone Salvatore

— Vengono dal Signor Presidente nominati scrutatori i Signori:

La seduta 8 pubblica



1L CONSIGLIO COMUNALE
In riferimento alla propria deliberazione di C. C. n° 123 del 30.9.1988 "AP=
prcvazione progetto di lottizzazione residenziale in zona C2A della ditta o
- approvazione schema di conven21one" ed alla ncta della Regione 1 ;
dell 'Umbria - CO.RE.CO. Sez. di Terni prot. n. 2972 del 8.11.19888, con la qua Wil
1e si chiedevano 2 questo Comune ch1ar1ment1 alla dellberaz1one suddetta in Y %
quanto tra le opere di: urban1:zaz1one ‘primaria non & prevista la rete di Qdistri= "3
buzicne del gas, si- _€lencano- qu1 di segulto le motlvazlonl palAtIves st
a) attualmente il terrltorlo del Comune dx Allerona “non dispone di 1mp1anto di
distribuzione del gas; * e s DA
b) la ccnvenzione stlpulata tra 11 Comune di Allerona e la Soc. ESTIGAS prevde
un primd intervento 1n una parte del terrztorlo comunale € c1oé in Allerona fraz.
Scalo, i cui lavori dovrebbero 1n1z1are ed essETE ultlmatl entro 11 1990,
c) la conven21one sopra citata prevede 1a possiblllté in un secondo tempo ('o‘
fase), di estendere 1'impianto di metanizzazione in Allerona Capoluogo- '
a) allo stato attuale la realizzazione di tale 2° fase appare altamente improz -
bab1le in quanto troppo. sfavorevole il rapporto dlstanza-utenteh che dl conse=.
guenza comporterebbe un contrlbuto ccmunale troppo elevato,.L‘, P JC.J. ke £"JW<T -
e) 1a realizzazicne ccmunque,lxxxkhx avverrebbe 3n. templ lonxanl. pen"tale.ragloa
ne una rete di d15tr1buz1one del gas all'interno della 10ttizzazxone di cui in
oggettc, anche nel casc che “un. glorno venisse “atilizzata, dovrebbe per Tmolti anni
restare inattiva, percid al mcmentc di una ipctetica ! Futura reallzzaz1one. la rete XERX
non avrebbe pint 1 requ151t1 richiesti per assicurare ‘una adeguata garanz1a di sicurezz
date che notor1amente eventua11 fuoriuscite, anche'tim1tate,,d1 metano possonc ri==
sultare ‘di un elevato grado di per1c01051ta per 1! 1nc01um1ta pubbllca.,-_ .
Per tali rag1on1, "fra le CpPETE. di urbanlzzazlcne da esegulre dal 1ottizzante non
si ritiene opportunc prevedere la rete di d15tr1buz1one del gas, confortat1 dalla
L.R. n° 40 del 1975 art. 33 A1 quale dice testualmente'} SEe ed eventuatmente
del gas". D'altroc canto la Legge 847 del 1964 all’ art._4 elenca fra le cperd d1"
urbanizzazione la rete di dlstrlbu21one del gas, ma non quella telefonica, per-
tanto con la realizzazione della rete telefcnica si compensa l‘altra. Inoltre lo
art. 17 del Regclamento edlllzlo vigente comunale non prevede nell elenco delle
opere di urbanizzazione quella di rete d1str1bu21one gas. FNE A Wk
" Con votazione unanime; o

e e e
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Approvato e sottoscritto:
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Della suestesa deliberazione viene iniziat
3 rio per quindici gsornl consecutivi con cont

Regionale di controllo sugh attl dei Comuni. .
II Segretarlo Ma'#né'

7_‘\ MAR. \989/

a oggila pubbhcazlone all’Albo Preto- °
emporaneo lnvio al competente Qrgano

Prat N.
Il sottoscritto Segre

pubblicata all'Albo Pretorio il giorno

pure dal al

atti dei Comuni.

tario attesta che copla della presente dehberazn

& stato presentato contro la medesima
‘Oggai stesso viene t;agmessa al compstente O

II Segretario

i g LA
one & stata
feshvoldi mercato op-
e che nessun reclamo

Organo Begidn_a!e»dii 'cont'rolld sugli %57
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=0
== 3

L

e 2o 2 .

o e D —

8 g é =0 > La suestesa deuberazxone e divenuta esecutwa in segulto alla pubbhcazione al-
°§-'8 g’ l_l'_': IAlbo Pretorio di questoto Comune |l glorno oppure:
o2 = "

& :_ g dal al senza reclami ed invio al
- & e ‘ . e ’ . oy - e !
E 5 g competente Organo Regaonale di controllo, il quale ne ha accusato ricevuta in
5 N\ 3>  data . : , senza che ne sia stato pronuncnato, entro | 20 giornt
!
g successwl a norma de!l art. 59 della legge 10 febbralo 1953, n. 62, lannullamento ‘
i Il Segretario
] A
‘ REGIONE DELL'UMBRIA
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COMUNE DI AI—(’_L"‘RONA 27 ety on (PRCVINGIA DL

Dellber'a'ilori'e orlgmale deI Consugllo comunale

OGGETTO: ZApprovazione Integrazione: “Progetto di. 10
tlzzazmne res:.denz:.ale J.n zona C2A 1n Al
Data 20 06 1989 : lerona Capoluogo" " ' " . P

8 s pea e Sty 5 g g e i
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N 95 : "zéfiél- Reg.
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Sl glornoventl '

L'anno m:llenovecentottant anove del mese d| g:Lucmo 3

'« alle ore ,17 30 . nella sohta s;la delle adunanzecons:han del Comune suddetto
< S e ey i : 56 3 »
All; prlma h convocazndné in sesglolt;e“ .s;;;.;ordlnana cheestata partec:pata al sngnonG
glleril a norma di Iegge rlsultano alr’ appello nomlnale 'w =i 3 x (-“. = Lol
wot e g T S L cer bk g i
e - CONSIGLIERI + |Present ,‘}?_ff" _.:XECONS.'G!JEB' 5, presomi
3 PORTRIORE o Lot T b s B0 ) 2 i EarD uf—.“ TS . P ST i o) B By L
sl .S ;’{orlt?f:emoll Peandro e }/‘; g _Borri Paolo . R
- lecc:L Glhsoype : _;e “ ] /’ o "F’rlngué‘il?) '.S:le1a , / 3
Bémb;m. Alva.ro. SRR ¢ / ar Gl DI SR | e
‘Dan:LellJ. F‘ellce s . : f
e Carlé: A L R N / o R _h.' .
_ Peparello Angelo , ) £ 4
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; ”Por'ltrenoll Attl‘llo ‘J/ ) § A ORE
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Bagllonl Mauro . : I b '
Porratt:.nl Beseaits Wi '
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‘R.'I.CCJ. oriano A L . .
Ruina Antonlo ' ' el ‘ ‘ K
Assegnati n. 15 oz
In ‘carica n. 15" ¢ '
' E AT ; ; Vi o ey s g0 L
R:sultato che gli |ntervenut1 sono in numero legale ) ' i

R Presnede il chnor Pontremoll Leandro nella sua qhalita di Sinaaco

— Assiste il Segretano Signor Malmone Salvatore . o
— Vengono dal Sugnor Presidente nommatu scrutaton : Sugnon Ricci G., Fringuello ,i’orr_at'@

Laseduta € pubblica



IL CONSIGLIO COMUNALE

Premessd che con prorrio atto n® 123 del 30 settembre

\1‘;c@etto di lottizzazione residenziale di cui in oggetto; |
éﬁj, V1s o la proprla dellbera21one n° 33 del 28 02 1989 con la qua!q‘“{”

chgarlmentl al CO.RE CO. per 11 progetto d1 cul sopra,

 »n dec131one ne’ 07064 del 7 aprlle 1989, "nell 1ntesa che 1n sede dl Stl U

Hdi conven21one sia definita la somma da rlchledere al lottlzzante per la

poisasieiisme i 4 G - ———— - - - - + o e i s

S Ren .
v . S0 e

Tt

Lte dl dlstrlbu21one del gas”',..

Visto che 1 B proprletarlo 1mpegnand051 ha reallzzare ta-
. G e e Y a% migd
-rete dlstrlbu21one del gas, ha presentato elaboratl di lntegra21one del

Ve v Tes Sl F ] . RS '2

< ‘ -u-~--'

'yocetto di lottlzza21one approvato, 2 ol i 3
LEmreny SNatEE oA AR g St B ity

thenuto dover integrare lo schema d1 convenz1one con 11 pagamento, al

- mento della stlpula della convenz10ne, ‘di una auota par1 al 13% deg11 one-~ _

B i s B e b o i vkpasnr e e | 4408 s -
- - - e e v S

-dl urbanizzazione prlmarla, per adeguamento delle 1n£rastrutture generép :

( o

= - ?
“per 1t 1ncremento d1 utenza D.P.G Re 13 Glugno 1977 ne 569, che 1nterpe1-

4% s B Lo 1 A
'@05i1 dott. 51 - dlmostrato dlsponlblle al pagamento di

: S 5
il . ’ & 3 \ z ’
iﬁﬁiquota; : h P ;

: R :
g VlStO la integrazione al computeo metrlco estlmatlvo per 1 1mporto dl
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Sub 296 _ Villino Bifamiliare

Appartamento Nord

Superficie lorda: 49,4 mq
Portici: 3,3 mq

Posto Auto: 12,5 mq
Corte di pertinenza: 48 mq

Appartamento Sud

Superficie lorda: 49,4 mq

Portici: 22,15 mq + 3,3 mq = 25,45 mq
Posto Auto: 12,5 mq

Corte di pertinenza: 147 mq

Corte di pertinenza
App. Sud
mq 147

Portico 1
App. Sud
mq 3,3

-2,000

LI LI LI
r— - - — — |
| |
| |
PA.
| Appartamento Nord | J
letto & letto 125
mq 14.47 mq 14.47 | g | S
| | /' Ingresso Carrabile
N Appartamento Nord
" do 2 b " Corte di pertinenza
cabina armadio m cabina armadio )UU. Nord
mq310 < mq 3.10 ma 48
2,
bagno 4 bagno
mq 3.10 T mq 3.10

o

s0gg. k-pranzo
mq 13.05

sogg. k-pranzo
mq 13.05

Ingresso
Pp: Nord
Portico 2 10,000
App. Sud @
mq 18.4 Ingresso
—

Appartamento Sud

P.A.
Appartamento Sud I
mq 12,5 |

Ingresso Carrabile

Appartamento Sud




Sub 297 _ Villino Bifamiliare

Appartamento Nord

Superficie lorda: 50 mq
Portici: 3,1 mq

Posto Auto: 12,5 mq
Corte di pertinenza: 48 mq

Appartamento Sud

Superficie lorda: 50 mq
Portici: 17 mq + 3,1 mq = 20,3 mq
Corte di pertinenza: 125 mq

Corte di pertinenza
App. Sud
mq 125

soggiomno k-pranzo
mq 14.50

E soggiorno k-pranzo
mq 14.50

=y

bagno & bagno
Portico 1 mq 3.10 < mg3.10
App. Sud
mq 3,1
cabina armadio cabina armadio
g |y 2000 mq 2.65 mq 2.65
{ |W_ ]
letto letto
mq 14.55 mq 14.55

10,

P.A. |
Appartamento Nord
mq 12,5 I
Ingresso Carrabile
Appartamento Nord

Corte di pertinenza
App. Nord
mq 48

o > oo

Appartamento Nord

v
1 Portico 2

0,000

| App. Sud

£ mq 17

o — 17— 11—

Ingresso
Appartamento Sud



Sub 298 _ Villino Unifamiliare

Appartamento Nord

Superficie lorda: 99,7 mq

Portici: 3,1+ 3,1+ 16,9 =23,1mq
Posto Auto: 12,5 mq

Corte di pertinenza: 285 mq

Corte di pertinenza
mq 285 /

Portico 2
mq 16,9

Ingresso Carrabile

Ingresso

Portico 2 &
mq 3,1

Portico 1
mq 3,1

letto
mq 14.57




Vista da strada della Selvella




Villino unifamiliare sub 298

Villino bifamiliare sub 296



Retro villino unifamiliare sub 298

Retro villino bifamiliare sub 297



Villini bifamiliari sub 296 e 297

Villino bifamiliare sub 297 _ Camera




Villino unifamiliare sub 298 _ Bagno

Villino unifamiliare sub 298 _ Cucina



———

W

Villino unifamiliare sub 298 _ Soggiorno

Villino bifamiliare sub 296 _ Ingresso



Villino bifamiliare sub 296 _ Collettori riscaldamento

Sub. 290, 291, 292



Sub. 292, 293

Sub. 300, 301



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSIS

N° Gen. Rep. 62/2021
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO ANGELINI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
Lotti

001 - Terreno edificabile

002 - Terreno edificabile

003 - Terreno edificabile

004 - Terreno edificabile
005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato

008 - Terreno edificabile

009 - Terreno edificabile

010 - Terreno edificabile

Esperto alla stima: Arch. Alessandro Bini
Codice fiscale: BNILSN70E08L117M
Studio in: C.so Tacito 111 - 05100 Terni
Telefono: 0744-240965
Fax: 0744-240965
Email: alessandro@abarch.it
Pec: alessandro.bini@archiworldpec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) - 05011
Lotto: 001 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 290
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Alleron afoglio 20, particella 290, superficie catastale Are 4, ca 20

Lotto: 002 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 291
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 291, superficie catastale Are 4, ca 49

Lotto: 003 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 292
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 292, superficie catastale Are 3, ca 26

Lotto: 004 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 293
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 293, superficie catastale Are 4, ca 75

Lotto: 005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato

Corpo: Part 438 Sub 1 (ex 296) _ Appartamento Nord
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 296, superficie catastale Are 3, ca 69

Corpo: Part 438 Sub 2 (ex 296) _ Appartamento Sud
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 296, superficie catastale Are 3, ca 69

Lotto: 006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato

Corpo: Sub 437 Sub 1 (ex 297) _ Appartamento Nord
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 297, superficie catastale Are 3, ca 8

Corpo: Sub 437 Sub 2 (ex 297) _ Appartamento Sud
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 297, superficie catastale Are 3, ca 8

Lotto: 007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato

Corpo: Part 436 (ex 298) _ Villino monofamiliare
Categoria: Abitazione in villini [A7]
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 298, superficie catastale Are 4, ca 15
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Lotto: 008 - Terreno edificabile

Corpo: Part 434 (ex 299)
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 299, superficie catastale Are 2, ca 94

Lotto: 009 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 300
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 300, superficie catastale Are 2, ca 56

Lotto: 010 - Terreno edificabile

Corpo: Sub 301
Categoria: residenziale
OMISSIS, sezione censuaria Allerona foglio 20, particella 301, superficie catastale Are 3, ca 76

Stato di possesso

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Possesso: Libero

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: Sl

Creditori Iscritti

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Creditori Iscritti: OMISSIS

Comproprietari

Beni: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Comproprietari: Nessuno
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Misure Penali

Beni: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Misure Penali: NO
Continuita delle trascrizioni

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) — 05011
Per tutti | lotti

Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: - Loc. Selvella, snc - Allerona (TR) - 05011

Lotto: 001 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 31.237,50

Lotto: 002 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 31.832,50

Lotto: 003 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 28.560,00

Lotto: 004 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 32.130,00

Lotto: 005 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
Valore complessivo intero: 88.664,00

Lotto: 006 - Villino bifamiliare non completato e non accatastato
Valore complessivo intero: 85.485,00

Lotto: 007 - Villino unifamiliare non completato e non accatastato
Valore complessivo intero: 87.325,00

Lotto: 008 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 27.667,50

Lotto: 009 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 27.370,00

Lotto: 010 - Terreno edificabile
Valore complessivo intero: 28.560,00
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Beni in Allerona (TR)
Localita/Frazione Loc. Selvella, snc

Lotto: 001 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 290.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 290, superficie catastale
Are 4, ca 20

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 7
Volume massimo ammesso: 550
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 550
Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: SI

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021
Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 290

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC Realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021
8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 290. residenziale

Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 36.750,00.

Per la stima e stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

Si @ stimato un costo per ogni mq di SUC realizzabile pari a 120 €/mq. Si & poi applicato un pic-
colo aggiustamento per le dimensioni del lotto.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC Realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Dimensione lotto superiore a 400 mq aumento del 5.00% €1.750,00
Valore corpo €36.750,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €36.750,00
Valore complessivo diritto e quota €36.750,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 290 residenziale 250,00 € 36.750,00 € 36.750,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €5.512,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €31.237,50
trova:
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Lotto: 002 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 291.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 291, superficie catastale
Are 4,ca 49

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 7
Volume massimo ammesso: 550
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 550
Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 291

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC Realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

Pag. 15
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 291. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 37.450,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC Realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 455 mqg aumento del 7.00% € 2.450,00
Valore corpo €37.450,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €37.450,00
Valore complessivo diritto e quota €37.450,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 291 residenziale 250,00 € 37.450,00 € 37.450,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €5.617,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €31.832,50
trova:
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Lotto: 003 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 292.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 292, superficie catastale
Are 3, ca 26

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-

taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.

Pag. 18
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: SI

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- | NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: SI

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 292

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC Realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia

realizzate.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del

Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 292. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 33.600,00.

trova:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SUC Realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 330 mq detrazione del 4.00% €-1.400,00
Valore corpo € 33.600,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 33.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 33.600,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 292 residenziale 250,00 € 33.600,00 € 33.600,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 5.040,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 28.560,00
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Lotto: 004 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 293.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 293, superficie catastale
Are4,ca 75

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-

taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS | iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig OMISSIS non € dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 7
Volume massimo ammesso: 550
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 550
Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Pag. 26
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021
Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 293

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 293. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 37.800,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 480 mqg aumento del 8.00% € 2.800,00
Valore corpo €37.800,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €37.800,00
Valore complessivo diritto e quota €37.800,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 293 residenziale 250,00 € 37.800,00 € 37.800,00

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €5.670,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si €32.130,00
trova:

Pag. 28
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Lotto: 005 - Villino bifamiliare non completato

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Part 438 Sub 1 (ex 296) _ Appartamento Nord.

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato

Quota e tipologia del diritto
1/1 OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 438, sub 1
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Part 438 Sub 2 (ex 296) _ Appartamento Sud.

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 438, sub 2
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO, realizzato su terreno edificabile in nuova lottizza-
zione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comunale. Risultano eseguite le opere di
urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione pubblica, fogne
con depuratore e utenze. L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture
circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
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Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Sub 1 _ Appartamento Nord
Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),
Libero

Identificativo corpo: Sub 2 _ Appartamento Sud
Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),
Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 438 Sub 1 _ Appartamento Nord

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 438 Sub 1 _ Appartamento Nord
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- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 438 Sub 2 Appartamento Sud

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 438 Sub 2 Appartamento Sud

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso.

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 438 Sub 1 _ Appartamento Nord

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso.

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 438 Sub 2 _ Appartamento Sud

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.
4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.
4.3 Misure Penali

Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

Identificativo corpo: Sub 1 _ Appartamento Nord

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
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Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: Sub 2 _ Appartamento Sud

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non & dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 1 _ Appartamento Nord

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 2 _ Appartamento Sud

PRATICHE EDILIZIE:

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali

Oggetto: nuova costruzione
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Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 1 _ Appartamento Nord
Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11
Intestazione: OMISSIS
Tipo pratica: Permesso a costruire
Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 2 _ Appartamento Sud

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 1 _ Appartamento Nord
Abitazione in villini [A7]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 2 _ Appartamento Sud

7.2 Conformita urbanistica:

Edificio in corso di costruzione [F3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)
Immobile soggetto a convenzione: SI

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione

Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:
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Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: SI

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all"intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 1 _ Appartamento Nord

Edificio in corso di costruzione [F3]

Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO

stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO

lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
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Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: Sl
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all'intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Sub 2 _ Appartamento Sud

Descrizione: Edificio in corso di costruzione [F3] di cui al punto Sub 1 _ Appartamento Nord

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO. Appartamento Nord

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 49,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio e stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuoriterran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-

gio di caldaie e radiatori.
Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.
La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le  opere.
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Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

Gas tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame

diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori
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Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
Note chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che
completera l'opera

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

. NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
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Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 49,00 1,00 49,00
49,00 49,00
Accessori
Sub 1 _ Appartamento Nord
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 48 mq

Valore a corpo: € 2000

Sub 1 _ Appartamento Nord

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 3,3 mq
Valore a corpo: € 1100

Sub 1 _ Appartamento Nord

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500
Sub 1 _ Appartamento Nord
4. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

Descrizione: Edificio in corso di costruzione [F3] di cui al punto Sub 2 _ Appartamento Sud

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO. Appartamento Sud

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 49,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-

gio di caldaie e radiatori.
Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.
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La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le  opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato

Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

Gas tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame

diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori
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Esiste impianto elettrico Sl
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
Note chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che

completera l'opera

Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza-

. NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 49,00 1,00 49,00
49,00 49,00
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Accessori

Sub 2 _  Appartamento Sud

1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 147 mq
Valore a corpo: € 6000

Sub 2 _  Appartamento Sud

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 25 mq
Valore a corpo: € 5000

Sub 2 _  Appartamento Sud

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 1100

8.3 Valutazione corpi:
Sub 1 _ Appartamento Nord. Edificio in corso di costruzione [F3] con annesso corte esclusiva,

con annesso Portico, con annesso Posto auto, con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 43.120,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 49,00 €1.100,00 € 53.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 53.900,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-10.780,00
Valore corpo €43.120,00
Valore Accessori € 8.100,00
Valore complessivo intero €51.220,00
Valore complessivo diritto e quota €51.220,00

Sub 2 _ Appartamento Sud. Edificio in corso di costruzione [F3] con annesso corte esclusiva, con
annesso Portico, con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 43.120,00.
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Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 49,00 €1.100,00 € 53.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 53.900,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-10.780,00
Valore corpo €43.120,00
Valore Accessori € 13.500,00
Valore complessivo intero €56.620,00
Valore complessivo diritto e quota € 56.620,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 1 _ Apparta- | Edificio in corso di 49,00 €51.220,00 €51.220,00
mento Nord costruzione [F3]
con annesso corte
esclusiva, con an-
nesso Portico, con
annesso Posto
auto
Sub 2 _ Apparta- | Edificio in corso di 49,00 € 56.620,00 € 56.620,00
mento Sud costruzione [F3]
con annesso corte
esclusiva, con an-
nesso Portico, con
annesso Posto
auto
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 16.176,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 88.664,00
trova:
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Lotto: 006 - Villino bifamiliare non completato

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Part 437 Sub 1 (ex 297) _ Appartamento Nord.

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 437, sub. 1
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: Part 437 Sub 2 (ex 297) _ Appartamento Sud.

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 437, sub. 2
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA, realizzato su terreno
edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumi-
nazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. L'immobile si trova in zona agricola, panoramica,
con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale
Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.
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Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato
Caratteristiche zone limitrofe: agricole
Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.
Attrazioni paesaggistiche: Non specificato
Attrazioni storiche: Non specificato
Principali collegamenti pubblici: Non specificato

. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord
Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),
Libero

Identificativo corpo: Part 437 Sub 2 _ Appartamento Sud
Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),
Libero

. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

4.2 \Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
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Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845
Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud

4.2.2 Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato,
nel pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..
Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna

Identificativo corpo: Part 437 Sub 1 _ Appartamento Nord

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

Identificativo corpo: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in Allerona (TR),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

Titolare/Proprietario OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud
Pag. 46

Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021
7. PRATICHE EDILIZIE:

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544
Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud

7.1 Conformita edilizia:

Edificio in corso di costruzione [F3]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

Edificio in corso di costruzione [F3]
Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud
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7.2 Conformita urbanistica:

Edificio in corso di costruzione [F3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: SI

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- | NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all'intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: Il volume massimo ammesso é riferito all"intero edificio
Dati precedenti relativi ai corpi: Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud
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Descrizione: Edificio in corso di costruzione [F3] di cui al punto Part 437 Sub 1_ Appartamento Nord

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO. Appartamento Nord

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 50,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio e stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente
Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-

gio di caldaie e radiatori.
Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.
La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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Impianti:
Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Termico
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: da collaudare

Note: Mancano sanitari e rubinetterie

tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti

conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-
tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che
completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 50,00 1,00 50,00
50,00 50,00
Accessori
Part 437 Sub 1_ Appartamen Nord
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 48 mq

Valore a corpo: € 2000

Part 437 Sub 1_ Appartamen Nord

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 3,1 mq
Valore a corpo: € 1100

Part 437 Sub 1_ Appartamen Nord

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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Descrizione: Edificio in corso di costruzione [F3] di cui al punto Part 437 Sub 2_ Appartamento Sud

VILLINO BIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO E NON INSERITO IN MAPPA. Appartamento Sud

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 50,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio e stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: L'appartamento Nord della villetta bifamiliare esternamente risulta ulti-
mato, mancano solo le finiture quali pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montag-
gio di caldaie e radiatori.

Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.

La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:
Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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Impianti:

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

Fognatura tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

Gas tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: da collaudare
Note: Mancano sanitari e rubinetterie

Termico tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame

diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti
conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
Note chiarazione da richiedere all'installatore che comple-

tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che

completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 50,00 1,00 50,00
50,00 50,00
Accessori
Part 437 Sub2_ Appartamento Sud
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 125 mq

Valore a corpo: € 5500

Part 437 Sub2_ Appartamento Sud

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 20,3 mq
Valore a corpo: € 5000

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima e stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di

aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 1100

8.3 Valutazione corpi:
Part 437 Subl _ Appartamento Nord. Edificio in corso di costruzione [F3] con annesso corte

esclusiva, con annesso Portico, con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 44.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 50,00 €1.100,00 € 55.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 55.000,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-11.000,00
Valore corpo € 44.000,00
Valore Accessori € 5.600,00
Valore complessivo intero € 49.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 49.600,00

Part 437 Sub2 _ Appartamento Nord. Edificio in corso di costruzione [F3] con annesso corte
esclusiva, con annesso Portico
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 44.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 50,00 € 1.100,00 € 55.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 55.000,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-11.000,00
Valore corpo € 44.000,00
Valore Accessori € 10.500,00
Valore complessivo intero € 54.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 54.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Part 437 Sub 1_ | Edificio in corso di 50,00 € 49.600,00 € 49.600,00
Appartamento costruzione [F3]
Nord con annesso corte

esclusiva, con an-
nesso Portico, con
annesso Posto

auto
Part 437 Sub 2 _ | Edificio in corso di 50,00 € 54.500,00 € 54.500,00
Appartamento costruzione [F3]
Sud con annesso corte

esclusiva, con an-
nesso Portico
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 15.615,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 85.485,00
trova:

Pag. 57
Ver. 3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2021

Lotto: 007 - Villino unifamiliare non completato

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Part 438 (ex 296)_ Villino monofamiliare.

Edificio in corso di costruzione [F3] sito in frazione: Loc. Selvella, snc
Note: Immobile non completato

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 438
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
VILLINO UNIFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO, realizzato su terreno edificabile in nuova lottiz-
zazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comunale. Risultano eseguite le opere di
urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione pubblica, fogne
con depuratore e utenze. L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture
circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del Terri-
torio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845; Non essendo stato accatastato, nel
pignoramento non figura il villino ma solo il terreno, in quanto il creditore proce-
dente non poteva sapere della costruzione dello stesso..

4.2.3 Altre trascrizioni:

Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.
Misure Penali
Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 14/11

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: Lottizzazione con realizzazione deifici residenziali
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/05/2011 al n. di prot. 2544

7.1 Conformita edilizia:

Edificio in corso di costruzione [F3]

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia
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7.2 Conformita urbanistica:

Edificio in corso di costruzione [F3]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)
Immobile soggetto a convenzione: SI

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione

Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- | NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 4,5
Volume massimo ammesso: 300
Residua potenzialita edificatoria: Sl
Se si, quanto: 14
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Edificio in corso di costruzione [F3] di cui al punto Sub 436 _ Villino monofamiliare

VILLINO MONOFAMILIARE NON ANCORA ULTIMATO.

Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illumina-
zione pubblica, fogne con depuratore e utenze.

L'immobile si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-
ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 100,00

E' posto al piano: Terreno

L'edificio & stato costruito nel: 2011

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 1 piani complessivi di cui fuori terran. 1

Stato di manutenzione generale: sufficiente

Condizioni generali dell'immobile: La villetta esternamente risulta ultimata, mancano solo le finiture quali
pavimenti, rivestimenti, sanitari e rubinetterie, tinteggiature e montaggio di caldaie e radiatori.
Dell'impianto elettrico sono stati infilati i cavi, mancano i frutti e il quadro elettrico.

La condizione é sufficiente, serviranno solo manutenzioni dovute allo stato di abbandono da diversi anni,
realizzabili comunque insieme agli interventi necessari per ultimare le opere.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: legno condizioni: ottime

Strutture verticali materiale: c.a. condizioni: ottime

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: scarse

Manto di copertura materiale: tegole canadesi coibentazione: pannelli termo-assorbenti
condizioni: buone
Note: Tetto ventilato

Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: ferro accessori: senza ma-
niglione antipanico condizioni: buone
Note: Portoncino blindato
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tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: da
normalizzare conformita: da collaudare
Note: Cavi infilati, impianto da completare

tipologia: separata rete di smaltimento: tubi in PVC re-
capito: collettore o rete comunale ispezionabilita: suffi-
ciente condizioni: da normalizzare conformita: da col-
laudare

tipologia: sottotraccia rete di distribuzione: tubi in
rame condizioni: sufficienti conformita: da collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete
comunale rete di distribuzione: tubi in polipropilene
condizioni: buone conformita: da collaudare

Note: Mancano sanitari e rubinetterie

tipologia: autonomo rete di distribuzione: tubi in rame
diffusori: termosifoni in alluminio condizioni: sufficienti

conformita: da collaudare
Note: Mancano la caldaia e i radiatori

Impianti (conformita e certificazioni)

Impianto elettrico:

cessive

Esiste impianto elettrico SI
Epoca di realizzazione/adeguamento 2011
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO

Note

Fili infilati, mancano frutti e placche alle prese. Di-
chiarazione da richiedere all'installatore che comple-
tera l'opera

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento

S|

Tipologia di impianto

Radiatori con caldaia autonoma a gas

Stato impianto

Nuovo, da completare, mai avviato

Esiste la dichiarazione di conformita

NO

Note

Impianto ultimato, mancano solo la caldaia e i radia-
tori. Dichiarazione da richiedere all'installatore che
completera l'opera
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Condizionamento e climatizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o climatizza- NO
zione
Esiste la dichiarazione di conformita L. 46/90 e suc- NO
cessive
Impianto antincendio:
Esiste impianto antincendio NO
Esiste certificato prevenzione incendi NO
Ascensori montacarichi e carri ponte:
L'immobile dispone di ascensori o montacarichi NO
Esistenza carri ponte NO
Scarichi:
Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO
Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
Residenziale sup reale lorda 100,00 1,00 100,00
100,00 100,00
Accessori
Sub 436 _ Villino monofamiliare
1. corte esclusiva Sviluppa una superficie complessiva di 285 mq

Valore a corpo: € 9000

Sub 436 _ Villino monofamiliare

2. Portico Sviluppa una superficie complessiva di 23,1 mq
Valore a corpo: € 5000

Sub 436 _ Villino monofamiliare

3. Posto auto Valore a corpo: € 2500

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia
realizzate.
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8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del
Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 1100

8.3 Valutazione corpi:
Sub 436 _ Edificio in corso di costruzione [F3] con annesso corte esclusiva, con annesso Portico,

con annesso Posto auto
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 88.000,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Residenziale 100,00 € 1.100,00 € 110.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 110.000,00
Opere necessarie al completamento detrazione del 20.00% €-22.000,00
Valore corpo € 88.000,00
Valore Accessori € 16.500,00
Valore complessivo intero € 104.500,00
Valore complessivo diritto e quota € 104.500,00

Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 436 _ Villino | Edificio in corso di 100,00 € 104.500,00 € 104.500,00
monofamiliare costruzione  [F3]

con annesso corte
esclusiva, con an-
nesso Portico, con
annesso Posto
auto

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 15.675,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.

(min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 1.500,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 87.325,00
trova:
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Lotto: 008 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 434 (ex 299)..

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 434, superficie catastale
Are 2, ca 94

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-

taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni
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7.2 Conformita urbanistica:

residenziale

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

Zona omogenea: Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione: SI

Se si, di che tipo? Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni: Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti: OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al

comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- | NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni | NO

particolari?

Altezza massima ammessa: 7

Volume massimo ammesso: 550

Residua potenzialita edificatoria: SI

Se si, quanto: 550

Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 434

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia

realizzate.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del

Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 299. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 32.550,00.

trova:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 290 mq detrazione del 7.00% €-2.450,00
Valore corpo €32.550,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €32.550,00
Valore complessivo diritto e quota €32.550,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 299 residenziale 250,00 € 32.550,00 € 32.550,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 4.882,50
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 27.667,50
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Lotto: 009 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 300.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 300, superficie catastale
Are 2, ca 56

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

4.1.2

Nessuna.
Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:

Nessuna.

4.1.3 Attidi asservimento urbanistico:

Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso:

Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-
taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

Altre trascrizioni:

Nessuna.

Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non & dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni

7.2 Conformita urbanistica:
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 7
Volume massimo ammesso: 550
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 550
Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 300

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia

realizzate.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del

Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 300. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 32.200,00.

trova:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 250 mq detrazione del 8.00% €-2.800,00
Valore corpo €32.200,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero €32.200,00
Valore complessivo diritto e quota €32.200,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 300 residenziale 250,00 € 32.200,00 € 32.200,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 4.830,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 27.370,00
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Lotto: 010 - Terreno edificabile

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: Sub 301.

residenziale sito in frazione: Loc. Selvella, snc

Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: OMISSIS, sezione censuaria Allerona, foglio 20, particella 301, superficie catastale
Are 3,ca 76

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano Particolareggiato Comu-
nale. Risultano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, par-
cheggi, illuminazione pubblica, fogne con depuratore e utenze. Il terreno si trova in zona agricola,
panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residenziali.

Caratteristiche zona: periferica normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locale con parcheggi ottimi.

Servizi presenti nella zona: La zona ¢ provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Orvieto, Todi.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificato

Attrazioni storiche: Non specificato

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Libero
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1

4.2

4.3

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:

Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:
Nessuna.
4.1.4 Altre limitazioni d'uso:
Nessuna.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; A rogito di dott. Vincenzo Clerico in data
03/07/2008 ai nn. 18904/8740; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio Terni in
data 07/07/2008 ai nn. 7921/1587 ; Note: A margine risultano: ANNOTAZIONE AD
ISCRIZIONE NN. 2155/297 DEL 23/02/2012 Riduzione di somma del 15/12/2011 No-

taio CANAPE ALBERTA Sede Citta della Pieve (PG) NR 3265/2475. Capitale da €
2.000.000 a € 515.000,00. Totale da € 4.000,000 a € 1.030.000,00

- Ipoteca volontaria attiva a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Importo ipoteca: €
4.000.000; Importo capitale: € 2.000.000 ; Iscritto/trascritto a Agenzia del Territorio
Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favore di OMISSIS contro OMISSIS iscritto/trascritto a Agenzia del
Territorio Terni in data 01/08/2008 ai nn. 9294/1845;

4.2.3 Altre trascrizioni:
Nessuna.

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:
Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: Nessuna
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Nessuna
Millesimi di proprieta: Non specificato
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente
Indice di prestazione energetica: Non specificato
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio al 02/08/1993 . In forza di atto di
compravendita.

Note: La provenienza della proprieta dei terreni del sig. OMISSIS non ¢ dichiarata nella Certifica-
zione Notarile

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 02/08/1993 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di dott. Campioni Franco, in data 02/08/1993, ai nn. 2920.

7. PRATICHE EDILIZIE:

7.1 Conformita edilizia:

Per quanto sopra si dichiara la conformita edilizia

Note generali sulla conformita: Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano
di Lottizzazione Comunale libero da edificazioni

7.2 Conformita urbanistica:
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

Zona omogenea:

Zona P.A. (Lottizzazione Convenzionata - C2a)

Immobile soggetto a convenzione:

S|

Se si, di che tipo?

Piano di Lottizzazione denominato Lottizzazione
Residenziale Zona C2A Allerona Capoluogo

Estremi delle convenzioni:

Convenzione Rep. n° 128391 del 05/07/1990, ro-
gito notaio Franco Pogelli)

Obblighi derivanti:

OBBLIGHI GIA RISPETTATI a) Cessione gratuita al
comune aree urbanizzazione primaria b) realizza-
zione delle opere di urbanizzazione primaria: -
strade lottizzazione - spazi di sosta e parcheggio
- fognature -reteidrica - pubblica illuminazione
- canalizzazioni per distribuzione energia elettrica
e telefono - rete distribuzione gas - verde at-
trezzato c) Pagamento della quota pari al 13% de-
gli oneri di urbanizzazione primaria...paria £
5.424.100

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- | NO
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |NO
lita?

Nella vendita dovranno essere previste pattuizioni |NO
particolari?

Altezza massima ammessa: 7
Volume massimo ammesso: 550
Residua potenzialita edificatoria: SI
Se si, quanto: 550
Altro: SUC edificabile: 250 mq
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:

Nessuna.

Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: residenziale di cui al punto Sub 301

Terreno edificabile in nuova lottizzazione eseguita in attuazione di Piano di Lottizzazione Comunale. Risul-
tano eseguite le opere di urbanizzazione della lottizzazione, con strade asfaltate, parcheggi, illuminazione

pubblica, fogne con depuratore e utenze.

Il terreno si trova in zona agricola, panoramica, con poche strutture circostanti prevalentemente residen-

ziali.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1 di OMISSIS - Piena proprieta
Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 250,00
il terreno risulta di forma Regolare

Stato di manutenzione generale: mediocre

Condizioni generali dell'immobile: Il terreno presenta vegetazione spontanea e risulta essere in stato di ab-
bandono.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale
SUC realizzabile su sup potenziale 250,00 1,00 250,00
Terreno Edificabile coperta
250,00 250,00

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo
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8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:

Per la stima & stato usato il metodo della comparazione, riscontrando e confrontando i valori di
aree limitrofe con I'andamento del mercato, tenendo conto delle opere di urbanizzazione gia

realizzate.

8.2 Fonti di informazione:

Catasto di Terni
Ufficio tecnico di Allerona

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Borsino Immobiliare, Agenzia del

Territorio, OMI 2022
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): 140

8.3 Valutazione corpi:

Sub 301. residenziale
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 33.600,00.

trova:

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
SUC realizzabile su Ter- 250,00 € 140,00 € 35.000,00
reno Edificabile
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 35.000,00
Superficie lotto 370 mq detrazione del 4.00% €-1.400,00
Valore corpo € 33.600,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 33.600,00
Valore complessivo diritto e quota € 33.600,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
Sub 301 residenziale 250,00 € 33.600,00 € 33.600,00
8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita € 5.040,00
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E.
(min.15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: €0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: € 0,00
8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 28.560,00
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Data generazione:
18-05-2022

L'Esperto alla stima
Arch. Alessandro Bini
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