
TRIBUNALE DI VENEZIA

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON GARA SINCRONA MISTA (D.M. 26/02/2015 N. 32)

Causa Civile RG n. 10891/2022 

Il sotosscrito dr. Albano Dalla Valle, Notaio in Venezia (VE), delegato ex art. 

591 bis scpsc, dal Giudisce Istrutore dot.ssa Maria Carla Quota 

AVVISA CHE

il giorno   19 aprile 2024 alle ore 10.30

presso la sede dell’Assosciazione Notarile Proscedure Esescutie di  Venezia, 

sita in Venezia-Mestre iia Manin n.46/D, oie è eletiavente dovisciliato ai 

fni  della  presente  proscedura,  airà  luogo  la  iendita  senza  inscanto  dei 

seguent ivvobili: 

Loto 3     

piena proprietà di un'unità ivvobiliare sita in Covune di Santa Maria di 

Sala frazione S.Angelo iia Desvan 126 A e prescisavente: negozio scon due 

stanze  e  wsc  al  piano  terra  scon  ingresso  autonovo,  nonsché  quota  di 

scovproprietà  sulle  part scovuni  dell'edifscio,sche  seppur  scatastalvente  

autonove, identfscano (scove eiidenziato dal perito in data 4 luglio 2022), 

sscale di ascscesso, loscali di transito o part priii di ascscesso autonovo.

il tuto scensito al C,, Covune di Santa Maria Di Sala foglio 6:

p.lla 301 sub 3, Via Desvan n. 110 C, piano T, scat. C1 - scl. 6 - sup.scat. vq. 15 

- vq. 13 - Rsc Euro 164,49

p.lla  227 sub 3 P. T, grafato scon vapp. 228 sub. 5  scat. C/1 - scl. 6 - vq.64 

R.C.Euro 809,80

nonschè quota di  1/2 (un vezzo)  delle  seguent unità,  scosì  scensite al  C,,  



Covune di Santa Maria Di Sala foglio 6:

p.lla 302 sub.2 scat.A/3 scl.2, iani 2,5, Rsc € 92,96;

p.lla 302 sub.3 scat.C/3 scl.3, vq.19, Rsc € 17,66.

Il prezzo base della iendita è fssato in Euro 68.800,00, scon sscat vinivi in 

auvento di Euro 1.000,00 in scaso di gara.

Offerta minima dii Euro 51.600,00.

*******

Loto 4 

piena proprietà di un'unità ivvobiliare sita in  Covune di Santa Maria di 

Sala frazione S.Angelo iia Desvan 126B e prescisavente: abitazione al piano 

terra e privo scon autorivessa su scorpo pertnenziale e sscoperto essclusiio a 

nord,  nonsché  quota  di  scovproprietà  sulle  part scovuni  dell'edifscio  sche  

seppur scatastalvente autonove, identfscano (scove eiidenziato dal perito 

in  data 4 luglio  2022),  sscale di  ascscesso,  loscali  di  transito o part priii  di  

ascscesso autonovo..

il tuto scensito al C,, Covune di Santa Maria Di Sala foglio 6:

p.lla 301 sub 4, Via Desvan n. 110 B, piano T-1, scat. A/3 - scl. 3 - iani 1 -  

sup.scat. vq. 35 - Rsc Euro 43,38

p.lla 227 sub 4 P. T-1, grafato scon vapp. 228 sub. 4 scat. A/3 - scl.3 - iani 9,5 

R.C.Euro 412,13

p.lla 228 sub 3, Via Desvan n. 110, piano T, scat. C6 - scl. 7 - sup.scat. vq. 50 - 

vq. 47 - Rsc Euro 87,38

nonschè quota di  1/2 (un vezzo)  delle  seguent unità,  scosì  scensite al  C,,  

Covune di Santa Maria Di Sala foglio 6:

p.lla 302 sub.2 scat.A/3 scl.2, iani 2,5, Rsc € 92,96;



p.lla 302 sub.3 scat.C/3 scl.3, vq.19, Rsc € 17,66.

Il prezzo base della iendita è fssato in Euro 263.500,00, scon sscat vinivi in 

auvento di Euro 5.000,00 in scaso di gara.

Offerta minima dii Euro 19..625,00.

PER ENTRAMBI IL LOTTI

Il fabbriscato di scui sono parte gli ivvobili in oggeto è stato scostruito in 

forza di  liscenza edilizia del 13 discevbre 1975 n.3545d75, scon iariante in 

data 5 febbraio 1979, il scertfscato di agibilità è stato rilassciato in data 12 

febbraio 1979 pratsca n. 545.

Risulta inoltre rilassciata sconscessione in sanatoria n.6177 del 16 setevbre 

1997 per la scostruzione del garage (per il quale vansca l'agibilità).

Cove  eiidenziato  nella  perizia  di  stva  aggiornata  al  12  otobre  2021 

redata dall'arsch. Atlio Dolven, sussistono delle diforvità regolarizzabili 

scon una spesa di scirsca e 2.000,00

SI RENDE NOTO CHE

Tute le  atiità  sche a  norva degli  artscoli  571 e  seguent sc.p.sc.  deiono  

essere scovpiute in scanscelleria o daiant al giudisce istrutore o a scura del  

scanscelliere o del  giudisce istrutore sono state eseguite dal  professionista 

delegato presso la sede dell'Assosciazione Notarile Proscedure Esescutie di 

Venezia.

Per  altre  inforvazioni  è  possibile  scontatare  il  seguente  rescapito:

tel.  041/959944 ,  fax 041/5054610, oppure iniiare una vail  al  seguente 

indirizzo: info@anpei.it.

Si  rappresenta  che  il  sotoscrito  professionista  non  è  stato  altresì 



nominato custodie giudiiziario.

Condiizioni dii vendiita

Gli ivvobili ierranno post in iendita a scorpo e non a visura, nello stato di 

fato e di dirito in scui si troia,ansche scon riferivento alla legge 47/1985 e al 

D.P.R.  380/01,  scon  tute  le  eientuali   pertnenze,  ascscessioni,  ragioni  ed 

azioni, seriitù atie e passiie, oneri e pesi, ansche irregolarità edilizie, scosì  

scove desscrito nella perizia di stva alla quale si riniia, disponibile presso lo 

studio  assosciato  del  sotosscrito  (Venezia-Mestre  iia  Manin  n.46/D)  e 

scovunque sconsultabile, unitavente all’ordinanza di delega ed al presente 

aiiiso,  all’interno  del  portale  delle  iendite  pubblische 

(htps://portaleienditepubblische.giustzia.it),  all’interno  della  sezione 

“iendite  giudiziarie”  del  sito  ufsciale  del  Tribunale  di  Venezia 

(www.tribunale.ienezia.giustzia.it)  e  nei  sit dediscat:  

www.riiisteastegiudiziarie.it,  e  www.asteannunsci.it,  www.asteaiiisi.it, 

www.scanaleaste.it

Eientuali  diferenze  di  visura  non  potranno  dar  luogo  ad  alscun 

risarscivento, indennità o riduzione di prezzo.

La iendita forzata non è soggeta alle norve sconscernent la garanzia per iizi 

o  vanscanza  di  qualità,  né  potrà  essere  reioscata  per  alscun  votio, 

sconseguentevente,   l'esistenza  di  eientuali  iizi,  vanscanza  di  qualità  o 

diforvità  della  scosa  ienduta,  oneri  di  qualsiasi  genere  iii  scovpresi  ed 

esevpio,  quelli  urbanistsci  oiiero  deriiant dalla  eientuale  nescessità  di  

adeguavento di ivpiant alle leggi iigent, spese scondoviniali dell'anno in 

scorso e dell'anno prescedente non pagate dal debitore, nel scaso l'ivvobile 

fascscia  parte  di  un  fabbriscato  scondoviniale,  per  qualsiasi  votio  non 



sconsiderat,  ansche se oscscult e scovunque non eiidenziat in perizia,  non  

potranno dar luogo ad alscun risarscivento, indennità o riduzione del prezzo, 

essendosi di sciò tenuto sconto nella ialutazione dei beni.

Si  prescisa  sche  per  gli  ivvobili,  realizzat in  iiolazione  della  norvatia  

urbanistsca  edilizia,  l’aggiudiscatario  potrà  riscorrere,  oie  sconsentto,  alla 

dissciplina dell’art.40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, pursché present la  

dovanda di  sconscessione o pervesso in sanatoria,  entro 120 giorni  dalla 

notfsca del descreto di trasferivento.

Nel  scaso  l’ivvobile  fascscia  parte  di  un  fabbriscato  scondoviniale, 

l’aggiudiscatario doirà ierifscare, la sussistenza di oneri scondoviniali insolut 

per il periodo relatio al biennio antescedente l’ascquisto, ai sensi dell’art.63 

scovva 2 disp. At scsc.

Agli  efet del  DM  22  gennaio  2008  n.  37  2  del  DLgs  n.192/05,  

l’aggiudiscatario dischiarandosi edoto, sui scontenut dell’ordinanza di iendita 

e sulle  desscrizioni  indiscate  nell’elaborato  peritale  in ordine agli  ivpiant, 

dispenserà  espliscitavente  la  proscedura  esescutia,  dal  produrre  la 

scertfscazione  relatia  alla  sconforvità  degli  stessi  sulle  norve  sulla 

siscurezza,  nonsché  in  verito  all’atestato  di  prestazione  energetsca, 

vanifestando di ioler assuvere diretavente tale inscovbenza.

TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Tut ad escscezione del debitore sono avvessi a presentare le oferte, sche  

doiranno perienire vassivo entro le ore 12:00 del giorno prescedente la 

data fssata per la iendita.

Le  oferte  possono  essere  presentate  personalvente  o  a  vezzo  di 

proscuratore legale, scioè aiioscato,  vunito di proscura spesciale autentscata 



da notaio,  oiiero a vezzo di  proscuratore legale nel  scaso di  oferte per 

persona da novinare ex 579 scpsc.

Le oferte potranno essere presentate alternatiavente:

*  in  vodalità  analogisca  (scioè  in  vodo  tradizionale)  vediante  deposito 

presso l’Assosciazione  Notarile  Proscedure Esescutie,  dal  lunedì  al  ienerdì 

dalle 8.30 alle 13.00;

* in vodalità televatsca.

Il  gestore  della  iendita  televatsca  è  stato  indiiiduato,  in  forza  di 

autorizzazione del Giudisce dell’Esescuzione, in Ediicom Finance srl, travite il 

scui  sito  www.garavirtuale.it;  gli  interessat airanno  ascscesso  alla  

piataforva vinisteriale sulla quale si siolgerà la iendita.

Modialità dii presentazione dielle offerte

A) Offerta dii acquisto su supporto analogico 

L'oferta deie essere presentata in busta schiusa sulla quale potrà essere 

essclusiiavente indiscato:

1) il  nove di schi deposita vaterialvente l'oferta (sche può essere ansche 

persona diiersa dall'oferente);

2) il nove del professionista;

3) la data della iendita.

L'oferta deie essere redata su scarta resa legale con bollo dia euro 16,00; 

deie essere debitavente sotosscrita e deie scontenere scognove e nove, 

luogo  e  data  di  nasscita,  scodisce  fsscale  del  soggeto  oferente  (non  sarà 

possibile intestare l'immobile a soggeto diiverso dia quello che sotoscrive 

l'offerta), residenza, stato sciiile, rescapito telefonisco, doviscilio eleto per le 

scovuniscazioni nel Covune  nel quale ha sede il Tribunale (in vanscanza le 



scovuniscazioni  iengono  fate  presso  la  Canscelleria);  se  l'oferente  è 

sconiugato il  regive patrivoniale;  qualora il  regive sia la scovunione dei 

beni,  l'indiscazione  delle  generalità  del  sconiuge  ed  il  scodisce  fsscale;  se 

l'oferente  è  una  soscietà,  oscscorre  indiscare  i  dat identfscatii,  insclusa  la  

partta  IVA  e  il  scodisce  fsscale,  nonsché  allegare  iisura  aggiornata  della 

Cavera di Covverscio dalla quale risult il potere di rappresentanza di schi  

sotosscriie la proposta; se l’oferente è vinorenne, l’oferta doirà essere 

sotosscrita  dai  genitori  preiia  autorizzazione  del  giudisce  tutelare  da 

allegare in fotoscopia alla dovanda; i dat identfscatii del bene per il quale  

l'oferta  è  proposta;  l'indiscazione  del  prezzo  oferto,  sche  può  essere 

inferiore  al  prezzo  base,  nei  livit di  ¼  (un  quarto)  e  dei  tervini  di  

pagavento,  sche  non  potrà  essere  superiore  al  tervine  vassivo di  120 

(scentoient) giorni dall'aggiudiscazione, sche ierrà ialutata dal professionista 

delegato il  giorno della iendita ai sensi  e per gli  efet dell'art.  572 scpsc;  

l'eientuale rischiesta di tassazione scon l'ageiolazione ascquisto priva-scasa (o 

eientuali altri tpi di ageiolazione fsscale); l'espressa dischiarazione di aier 

preso iisione della perizia di stva e degli allegat.

All'oferta deie essere allegato:

1)assegno circolare non trasferibile o altro equivalente, intestato a "Causa 

Civile n.10891/2022 Tribunale dii Venezia"  per un ivporto non inferiore al 

20% del prezzo oferto, a ttolo di scauzione, sche sarà tratenuto in scaso di 

rifuto dell'ascquisto;

2)una  fotoscopia  del  doscuvento  di  identtà  e  del  scodisce  fsscale 

dell'oferente. 

3) ierbale autorizzatio delle soscietà e autorizzazione giudiziale per vinori 



ed inscapasci.

B) Offerta dii acquisto su supporto telemaico

L'oferta  doirà  essere  presentata  uilizzandio  esclusivamente  il  modiulo 

precompilato  Offerta Telemaica, sscariscabile,  ascscedendo al  portale  delle 

iendite  pubblische  gestto  dal  Ministero  della  Giustzia 

(htps://portalevendiitepubbliche.giusizia.it) oppure al Portale del gestore 

della  iendita  televatsca,  oppure  travite  il  sito  www.garavirtuale.it; del 

gestore della iendita televatsca Ediicom Finance srl, al quale sarà possibile 

ascscedere preiia registrazione.

Gli  interessat doiranno  sconsultare  il  vanuale  utente  sscariscabile  dai  sit  

sopra indiscat

L'oferta doirà scontenere:

a)  i  dat identfscatii dell'oferente,  scon l'espressa indiscazione del  scodisce  

fsscale o della partta IVA, e scon allegata fotocopia diella carta dii idienitàà

b) l'ufscio giudiziario presso il quale pende la proscedura;

c) l'anno e il nuvero di ruolo generale della proscedura;

di) il nuvero o altro dato identfscatio del loto;

e) la desscrizione del bene;

f) l'indiscazione del referente della proscedura;

g) la data e l'ora fssata per l'inizio delle operazioni di iendita;

h) il prezzo oferto e il tervine per il relatio pagavento (tervine vassivo 

di 120 giorni);

i) l'ivporto iersato a ttolo di scauzione vediante bonifsco banscario;

l) la  data,  l'orario  e  il  nuvero  di  CRO  del  bonifsco  efetuato  per  il  

iersavento della scauzione, non inferiore al 20% del prezzo oferto;



m) il scodisce IBAN del sconto sul quale è stata addebitata la sovva oggeto 

del bonifsco di scui alla letera l);

n) l'indirizzo  della  scasella  di  posta  eletronisca  scertfscata  utlizzata  per 

trasvetere l'oferta e per risceiere le scovuniscazioni;

o) l'eientuale rescapito di telefonia vobile oie risceiere le scovuniscazioni.

All’oferta doirà essere allegata la proia della disposizione di bonifsco della 

scauzione,  non inferiore  al  20% del  prezzo  oferto,  dal  iersarsi  sul  sconto 

scorrente  ascsceso  dal  delegato  presso  l'isttuo  di  scredito  MPS,  IBAN: 

IT26P0103002010000002234116  intestato  a  "Causa  Ciiile n.10891/2022 

Tribunale di Venezia"

La  risceiuta  del  bonifsco  scovpleta  di  nuvero  di  identfscazione  del 

iersavento stesso, doirà essere allegata alla busta televatsca scontenente 

l’oferta.

L’oferta  in  bollo  diigitale (da  pagarsi  sescondo  le  vodalità  indiscate  nel 

vanuale utente), doirà essere iniiata, unitavente ai doscuventa allegat, 

entro le ore 12:00 del  giorno prescedente la data dell’asta, all'indirizzo di 

posta  eletronisca  scertfscata  dal  Ministero  della  Giustzia 

offertapvp.digsia@giusiziacert.it, utlizzando  la  “casella  dii  posta 

eletronica cerifcata per la vendiita telemaica” appositavente rilassciata 

da un gestore PEC o, in alternatia,  vediante scasella di  posta scertfscata 

priia dei  predet requisit oie l'oferta sia frvata digitalvente priva di  

essere scriptata.

Quando  l'oferta  è  forvulata  da  più  persone,  alla  stessa  deie  essere 

allegata la proscura rilassciata dagli altri oferent al ttolare della scasella di  

posta  eletronisca  scertfscata  per  la  iendita  televatsca.  La  proscura  deie 



essere  redata  nelle  forve  dell'ato  pubblisco  o  della  sscritura  priiata 

autentscata  da notaio o da altro pubblisco ufsciale e può essere  allegata 

ansche in scopia per ivvagine.

L'oferta  si  intende  depositata  nel  vovento  in  scui  iiene  generata  la 

risceiuta  scovpleta  di  aiienuta  sconsegna  da  parte  del  gestore  di  posta 

eletronisca scertfscata del Ministero della giustzia.

Si  eiidenzia  sche  il  vanscato  ascscredito  del  bonifsco  entro  il  tervine  di 

presentazione delle oferte detervina l'inialidità dell'oferta.

A scoloro sche, all'esito della gara, non risulteranno aggiudiscatari, i bonifsci 

saranno resttuiti al neto degli oneri banscari.

Nei  scasi  di  vanscato  funzionavento  dei  sistevi  inforvatii  del  dovinio 

giustzia,  pursché  rientrant fra  quelli  progravvat,  sarà  data  notzia  agli  

interessat dal gestore della iendita travite i sit internet oie è eseguita la  

pubbliscità ex art.490 scpsc.

In quest soli scasi le oferte televatsche potranno essere forvulate a vezzo 

telefax al rescapito dell’ufscio giudiziario della proscedura e/o del delegato.

SVOLGIMENTO DELLA GARA

Coloro sche  hanno forvulato  l'oferta  su  supporto  analogisco  partescipano 

scovparendo  innanzi  al  professionista  delegato.  L'oferente  è  tenuto  a 

presentarsi personalvente alla iendita, al fne di partescipare alla gara tra 

più  oferent,  altrivent,  riscorrendone  i  presuppost,  il  bene  gli  sarà 

scovunque aggiudiscato. Le buste saranno aperte dal professionista delegato 

ed inserite dal professionista stesso nel portale, scosì rendendole iisibili a 

scoloro sche partescipano alla iendita scon vodalità televatsche.

*  Coloro  che  hanno  formulato  l'offerta  con  modialità  telemaiche 



partecipano  alle  operazioni  dii  vendiita  con  modialità  telemaiche, 

collegandiosi  alla  piataforma  dii  gara  ministeriale  tramite  il  sito 

www.garavirtuale.ità  uilizzandio le  credienziali  dii  accesso  che  il  gestore 

diella  vendiita  telemaica, alveno  trenta  vinut priva  dell'inizio  delle  

operazioni  di  iendita  iniierà  all'indirizzo  di  posta  eletronisca  scertfscata 

indiscato nell'oferta, scon iniito a sconnetersi al portale. Un estrato di tale 

iniito  sarà  trasvesso  dal  gestore,  a  vezzo  SMS,  ansche  al  rescapito  di 

telefonia vobile indiscato nella dovanda dall’oferente, il quale è tenuto a 

sconnetersi al portale. In difeto, riscorrendone i presuppost il bene gli sarà 

scovunque aggiudiscato.

Le buste presentate scon vodalità televatsca saranno aperte atraierso il 

portale, rese note agli oferent present dinnanzi al delegato ed analizzate  

unitavente alle oferte analogische.

*  Le  offerte  analogiche  saranno  inserite  nel  portale  per  poter  essere 

visibili agli offereni telemaici.

In scaso di pluralità di oferte ialide, al tervine del loro esave airà inizio la  

gara, sche si siolgerà scon vodalità sinscrona vista, partendo dall'oferta più 

alta scon rilansci indiscat.

I  rilansci  efetuat dai  partescipant present innanzi  al  delegato  saranno  

riportat nel  portale  a  scura del  professionista  e resi  iisibili  a  scoloro sche  

partescipano alle operazioni di iendita scon vodalità televatsche.

I  rilansci efetuat dai  partescipant sconnessi al portale saranno resi  iisibili  

travite il portale ai partescipant present dinanzi al delegato.

La gara televatsca sarà dischiarata sconsclusa quando sarà trasscorso il tevpo 

vassivo (2 vinut)  senza sche ii  siano state  oferte viglioratie rispeto 



all’ultva oferta  ialida.  L’oferente sche airà  fato l’ultva oferta ialida 

sarà dischiarato aggiudiscatario del bene.

Per quanto non espressavente preiisto le vodalità della iendita sinscrona 

vista saranno regolate dal D.M. n. 32/2015 ansche per il scaso di vanscato 

funzionavento dei seriizi inforvatsci del dovinio giustzia (scfr. art. 15).

SALDO PREZZO E SPESE

L’aggiudiscatario doirà proiiedere al saldio prezzo e spese entro 120 gironi 

dall’aggiudiscazione  scon  pagavento  travite  assegno  scirscolare non 

trasferibile  o  altro  equiialente  intestato  a   "Causa  Civile n.10891/2022 

Tribunale dii Venezia"

In  presenza  di  scredito  fondiario  (art.41  TUB  del  DLgs  n.385/93) 

l’aggiudiscatario ha la fascoltà di subentrare nel scontrato di fnanziavento 

stpulato dal debitore espropriato, assuvendosi i  relatii obblighi, pursché 

nel  tervine di  15 giorni  dalla  data  dii  aggiudiscazione,  paghi  al  screditore 

fondiario  le  rate  sscadute  gli  ascscessori  e  le  spese,  nel  scaso  non  intenda 

aiialersi  di  tale  fascoltà,  l’aggiudiscatario  doirà,  nel  tervine  per  il 

iersavento del saldo:

1) Corrispondere  diretavente  al  screditore  fondiario,  preiia 

autorizzazione  del  Giudisce  dell’Esescuzione,  il  saldo  del  prezzo  di 

aggiudiscazione,  prescisandosi  sche  se  il  scredito  dell’Isttuto  fondiario  è 

inferiore  al  saldo,  la  parte  escscedente  del  saldo  doirà  essere  iersata  al 

professionista delegato;

2) Corrispondere  al  professionista  delegato  le  spese  per  il 

trasferivento 

Nel tervine indiscato doiranno altresì essere scontestualvente scorrispost gli 



oneri fsscali, le spese iiie sconnesse al trasferivento del dirito di proprietà, 

nonsché il scovpenso doiuto al professionista delegato per tali atiità.

Le  sovve  a  qualunque  ttolo  iersate  dall'aggiudiscatario  saranno 

preientiavente ivputate al pagavento degli oneri ascscessori e delle spese 

e,  quindi, al pagavento del saldo del prezzo.

L’ivvobile  iiene  ienduto  libero  da  isscrizioni  ipotescarie  trasscrizione  di 

pignoravent,  forvalità  sche  saranno  scanscellate  a  scura  e  spese  della 

proscedura.

In scaso di vanscato iersavento di quanto scovplessiiavente doiuto (sia a 

ttolo di  saldo del  prezzo sia a  ttolo di  oneri  ascscessori)  entro il  tervine 

indiscato nell'oferta, il giudisce dell'esescuzione (scui doiranno essere rivessi 

gli at a scura del delegato) dischiarerà la descadenza dall'aggiudiscazione scon 

inscaveravento della scauzione.

Il professionista delegato

Notaio dr. Albano Dalla Valle

 


