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TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

Causa Civile RG 2099/2019

, in persona del Curatore Fallimentare dott. . Fallimento di

contro

RELAZIONE DEL CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO

PREMESSA

Il G.I. Dott. Fabio Massimo Saga, con ordinanza del 13 giugno 2019, ha nominato il sottoscritto
Alberto Miggiani, architetto libero professionista con studio in Venezia Marghera in via della
Rinascita 35/a ed iscritto all’Albo dei Periti del Tribunale di Venezia al n. 35/98 e albo CTU, ponendo
il sequente quesito:

“dica il c.t.u. quale sia il valore attuale dell'immobile con e senza I'ipoteca volontaria oggetto del
presente processo, nonché con e senza I'abitazione in capo ¢ . Con riferimento alle
quattro ipotesi formuli progetto di divisione, con relativi conguagli. Calcoli I'indennita di occupazione
dell'immobile a partire dalla data di passaggio in giudicato della sentenza n. 2464/2015 di questo
Tribunale”. Il quesito & stato poi cosi integrato il CTU “dichiari espressamente in che misura verso il
basso, da indicarsi specificatamente, eventuali irregolarita edilizie incidano sul valore dell'immobile”

L’udienza per il giuramento si é tenuta il 3 luglio 20189.
Le attivita peritali hanno avuto inizio con il sopralluogo presso gli immobili.

Successivamente, il CTU ha chiesto di estendere la perizia ai profili edilizi per valutarne la conformita
ai fini estimativi. Il G.I. ha autorizzato il 28/01/2020 e pertanto il CTU ha acquisito gli atti
legittimanti degli immobili oggetto di causa.

Si da risposta ai quesiti assegnatimi, mantenendo lo stesso ordine.

Si precisa che a causa dell’emergenza sanitaria dovuta al virus Covid-19 tutte le attivita di accesso
atti si sono svolte in modalitd smart-working con grande rallentamento nei tempi di acquisizione
delle pratiche edilizie che sono pervenute al CTU il 12 maggio 2020.
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lpresente processo, nonché con e senza abitazione (diritto di) in capo a ;

Descrizione degli immobili

I beni sono siti nel territorio del Comune di Mirano (VE) in via Vetrego 104,
Sul mappale 217 del foglio 40 si eleva una villetta a due piani fuori terra con pianta regolare
costituito da quattro unita immobiliari.

Le unita oggetto di causa sono quelle cosi identificate:
- Appartamento sub. 3, piano terra, cat. A/3, classe 6, vani 6,5, m*> 140, RC € 570,68;
- Garage sub. 4, piano terra, cat. C/6, classe 8, mq 20, RC € 92,96

IIl'mappale 217 del fg 40 di Mirano confina (NESO) con le seguenti particelle: 215, 84, strada
comunale, 83. L'immobile nel PRG & compreso in ZTO di tipo “C1/7” ossia zona residenziale di
espansione (art. 42.1 NTA Comune di Mirano).

L'appartamento sub. 3 & posto al piano terra con ampio corridoio centrale e quattro locali posti sui
lati. Il garage sub. 4 & posizionato a Nord in adiacenza alla parete. La villetta & in sostanza una
bifamiliare con due scoperti esclusivi e accessi separati, seppure non vi sia alcuna partizione fisica
tra le diverse proprieta.

La superficie residenziale lorda dell’appartamento & m? 143,00;

Lo scoperto esclusivo & di circa m* 140,00 di cui superficie convenzionale assunta m* 14,00
La superficie del garage & di m? 22,00 di cui superficie convenzionale assunta m? 11,00

La superficie convenzionale complessiva risulta di m* 168,00

Lo stato generale & modesto e sarebbe necessario un ciclo di manutenzione straordinaria. Si segnala
la presenza di umidita di risalita sulle murature perimetrali con presenza di efflorescenze, sali e
screpolature evidenti ed estese, difficilmente sanabili in virtd dell’assenza di impermeabilizzazione
del sottofondo; consigliabile intervenire con rialzo del massetto e formazione di impianto di
riscaldamento a pavimento allo scopo di risanare anche le pareti perimetrali.

| serramenti esterni in legno non sono a taglio termico e vi sono delle persiane in plastica; il
riscaldamento & di tipo tradizionale con radiatori in alluminio e un bruciatore alimentato da gas
metano collegato alla rete pubblica.

Pavimentazioni e rivestimenti di varia natura, colore e materiale.

[l bagno & dotato di vasca e cabina doccia con struttura in alluminio anodizzato. Tutti gli accessori,
seppure funzionanti, segnano un po’ il tempo.

Uimpianto elettrico & funzionante ma sarebbe necessario provvedere ad una sua completa
rivisitazione e adeguamento alle norme vigenti.

Il portone del garage & del tipo basculante in metallo con porta pedonale. 1l garage ha una
pavimentazione in piastrelle di gres. L’accesso all'autorimessa e 'accesso carrabile non appaiono
comodi considerate le distanze dal confine Est, nel punto pil largo, posto ad appena 2,70 metri
dalla muratura perimetrale che rende difficoltoso I'accesso per un autoveicolo di dimensioni medie.
L'accesso carrabile ha una larghezza di circa 2 metri.
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Il fabbricato venne realizzato in data anteriore al 1 settembre 1967 e venne realizzato in economia.
Successivamente, vennero presentate le seguenti pratiche edilizie (elenco indicato nell’atto di
donazione e cessione di quota immobiliare, registrato a Portogruaro il 21 settembre 2007 n. 1980
serie 1T):

e Concessione edilizia n. 38/82 del 30 giugno 1982 (nell’atto & indicato erroneamente la C.E.
n.32/82);

e Abitabilita rilasciata il 16 marzo 1985;

e Concessione edilizia in sanatoria (condono edilizio L.47/85) n.236/86 del 23/03/1995
rilasciata il 05/06/1995 (nell’atto & indicato erroneamente il numero di protocollo della
concessione e non quello del condono edilizio);

o Abitabilita rilasciata il 27 giugho 2007 a

Uimmobile Non & conforme alla Concessione Edilizia in

sanatoria n.236/86 per modeste modifiche interne. Il B 560 | o
distributivo & coerente, ma le dimensioni dei locali sono  —— c‘fgf;&g j
differenti e le quote (dimensioni) eccedono la tolleranza o |,

ammessa dal DPR 380/01 del +/-2%. A lato, in rosso la L 50
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Si ritiene di non dover presentare una nuova scheda

catastale dato che le modifiche riscontrate non variano la
rendita catastale dei beni.

Si precisa che i beni NON sono divisibili.
A seguito della Sentenza n. 2464 del 5 agosto 2015 nn. 4514/4453 avente per oggetto “azione

revocatoria fallimentare”, la proprieta dei beni risulta cosi suddivisa:
la quota di 3/5 (intera proprieta) # appresa al

la rimanente quota di 2/5 vede . e {cf
* in regime di comunione dei beni quali nudi proprietari;
(cf ), usufruttuaria e titolare del diritto di abitazione sulla

medesima quota di 2/5.

Si segnala che all'Agenzia delle Entrate settore Territorio (catasto Fabbricati) & stata aggiornata solo
la superficie complessiva dei beni, mentre la situazione degli intestati & rimasta guella del 2007 e
quindi non risulta coerente alla Sentenza n. 2464/2015. Le spese di voltura al catasto della sentenza
vengono previste in € 300,00 compresi diritti e sanzioni. '
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Circa il calcolo dell’ipoteca volontaria

SulFimmobile & stata riscontrata la presenza di un’ipoteca volontaria derivante dalla concessione a
garanzia di mutuo a favore della ex. B " ora

" iscritta nel 1997 della durata di 5 anni. Essendo decorsi i 20 anni dall’iscrizione e non ne é
stato richiesto il rinnovo, Vipoteca risulta sostanzialmente estinta ed i relativi i costi per
cancellazione formale saranno a carico della banca. L'ipoteca, pertanto, non influisce sul valore

dell'immobile.

Circa la valutazione dei beni

Per la valutazione dei beni, si & effettuata la valutazione con il sistema dei comparabili (MCA)
secondo gli standard internazionali {IVS) e la norma UNI 11612/20015; ossia comparando il prezzo
del venduto dichiarato in atti di compravendita, acquistati nel corso del 2018-2019, di immobili
della zona (medesimo foglio catastale) aventi caratteristiche simili e uguale categoria catastale. |l
valore complessivo & stato trasformato nel parametro consueto €/m?

Un immobile oggetto di compravendita & in via Vetrego al civico 41 (mappale 240), abitazione
isolata posta al piano terra e seminterrato con scoperto esclusivo, costruita negli anni '60 e
modificata nel corso degli anni (classe energetica G). Venduto il 28/06/2018 presso il Notaio Carlo
Martucci, rep. n. 5286, racc. n. 4846, al prezzo di € 155.000,00.

Un altro immobile oggetto di compravendita & in via Vetrego al civico 63 (mappale 291), abitazione
posta al piano terra, costruita negli anni ‘60 e modificata nel corso degli anni (classe energetica F).
Venduta assieme a garage, cantina e scoperto comune ad un’altra unita residenziale soprastante.
Venduto il 29/03/2018 presso il Notaio Alessandra Luciana Catapano, rep. n. 10752, racc. n. 9248, al
prezzo di € 92.000,00.

Riguardo al procedimento di calcolo vengono ricavate le superfici (tramite scheda catastale allegata
all'atto di compravendita) a seconda della destinazione (balconi, abitazione principale, garage,
giardino). Si valutano altri aspetti come la vetusta degli impianti, il numero di bagni, I'anno di
costruzione, il tipo di riscaldamento. Tutte queste caratteristiche vengono valorizzate con i
cosiddetti “prezzi marginali” ed ogni caratteristica viene confrontata con il nostro immobile
(subject). La divergenza ammessa deve essere inferiore al 12%. Infine, si ricava la media tra i valori
degli immobili comparati per stabilire il valore del nostro immobile. In guesto caso specifico viene
assegnato un peso maggiore (60%) al secondo comparabile essendo piti simile al nostro immobile
(presenza di un’unita residenziale soprastante di proprieta di terzi).

Al termine del processo valutativo, i beni oggetto di causa risultano avere un valore complessivo di:
€ 98.910,00 per I'abitazione con scoperto (superficie convenzionale)
€6.930,00 per il garage (superficie convenzionale).

Il valore attuale dei beni (abitazione con scoperto e garage) pertanto viene stimato in € 105.840,00
(centocinguemilaottocentoquaranta/00) a cui si deve detrarre il costo stimato di € 4.000,00 per le
spese tecnico-amministrative per conseguire la regolarita edilizia.
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Il valore di mercato dei beni, determinato secondo lo standard UNI, potrebbe essere attorno a
€102.000,00 al netto delle detrazioni.

Iy

Si precisa che il riferimento ai dati di mercato & relativo a quelli acquisiti nel periodo pre-crisi
pandemica attuale e quindi anche i valori espressi fanno riferimento a tale periodo non essendo
possibile, allo stato, determinare un diverso valore in assenza quasi totale di attivita di mercato.
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Circa il calcolo del diritto di abitazione

Per il calcolo del diritto di abitazione intestato a nata | viene
equiparato alla formula dellusufrutto e quindi determinato come un mancato reddito se gli
immobili {abitazione e garage) fossero stati locati.

Di seguito viene riportata la tabella di calcolo:

VETREGO fg 40 mappale 217 sub 3 Abitazione Arrotondato

Abitazione

Reddito Lordo (Canone annuo) RL 8.064,00

Abitante -

Eta 80

Aspettativa di vita (n) 6

Saggio Capitalizzazione lordo (i) [reddito/valore] 0,076

V) Valore MQ €630,00

Reddito MQ (locazione) €48,00 *4,00€x12 mesi (stima CTU)
S) superficie m* 168

Detrazione per irregolarita edilizie -4000,00

Valore Intera Proprieta Vp (V*S) . €101.840,00 € 102.000,00
Valore diritto di abitazione €32.523,10 €32.500,00
Va = RLx [1-{1+i)*-n/i] €32.523,10

Valore Nuda Proprieta €69.476,90 €69.500,00
Vnp=Vp-Va €69.476,90

Sulla base del valore di stima degli immobili la cui valutazione complessiva risulta essere di
€102.000,00, considerato il valore complessivo del diritto di abitazione stimato in € 32.500,00, la
porzione corrispondente a 2/5 del diritto di abitazione che andrebbe riconosciuto a

viene arrotondato a € 13.000,00,

§QB) Con r)feriMentb alle quattrd ipétes)', foHnuIi' il CTU progetto di divisione cori rélafiyi cohguagli. 3

Considerato che I'ipoteca volontaria si & di fatto estinta per mancato rinnovo e che gli immobili non
sono divisibili, le uniche soluzioni possono essere I'assegnazione o la vendita a terzi con o senza il
riconoscimento del diritto di abitazione,

In caso di assegnazione sull'importo stimato di € 102.000,00, si precisa che:
- la valorizzazione del diritto di abitazione & suscettibile di modifica solo in base allety di
Alla data attuale, Giugnho 2020, ha 80 anni con una
speranza di vita alla nascita per le donne di altri sei anni (www.noi-italia.istat.it/2019).
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IpoteSI 1. In caso di assegnazione con diritto di abitazione sullimporto stimato di 102.000,00

f/‘ %;‘ “ « @5
Valore |ntera proprieta 102 000,00
Diritto di abitazione a favore di (2/5 di € 32.500,00) -13.000,00
Nuda proprieta d. - (2/5 di 69.500,00) -27.800,00
TOTALE A FAVORE DEL FALLIMENTO (3/5 di intera proprieta) 61,200,00

Ipote5| 2 ln caso dl assegna2|one senza dlrltto dl abltaZ|one suII'lmporto stimato di € 102.000,00

Valore |ntera proprleta 102.000,00
Nuda proprieta di (2/5 di 69.500,00) -27.800,00

TOTALE A FAVORE DEL FALLIMENTO N (3/5 di intera proprieta) 74.200,00

In caso di vendita a terzi, qualora 'importo di aggiudicazione fosse diverso rispetto a guelio stimato,

si precisa che:
- la valorizzazione del diritto di abitazione non variera in funzione del prezzo di

aggiudicazione, ma variera solamente la nuda proprieta. In questo caso, il CTU non potendo
depositare il foglio di calcolo editabile rimarra a disposizione per fa determinazione del

valore corrispondente.

EQC) Calcoli Pindennitd di occupazione dellimmobile a partire dalla data di passaggio in giudicato§
:de]la sentenza n. 2464/2015 dl questo Tribunale,j 7
Per il calcolo dell'indennita di occupazione, si ritiene probabile che gli immobili (appartamento +
garage) nelle condizioni attuali possano essere locati a €/mese 670,00, pertanto dalla data della
sentenza n. 2464/2015 (agosto 2015) alla data attuale (Luglio 2020 compreso) si dovra considerare
un periodo di 60 mesi.

L’indennita di occupazione deil’appartamento e garage viene cosi determinata:

€ 670,00 * 60 mesi = € 40.200,00 * 3/5.

Complessivamente, I'indennita di occupazione che dovrebbe riconoscere per il

periodo Agosto 2015 + Luglio 2020 risulta essere di € 24.120,00.

OSSERVAZIONI

Spirati termini, il CTU non ha ricevuto alcuna osservazione.
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CONCLUSIONI

Si riportano brevemente gli esiti dei quesiti assegnatimi.

Circa il valore dei beni.
[l valore di mercato dei beni, determinato secondo lo standard UNI, potrebbe essere attorno a

€102.000,00 al netto delle detrazioni (spese tecnico-amministrative per pratica edilizia in sanatoria,
stimate in € 4.000,00).

Circa il valore del diritto di abitazione
La porzione corrispondente a 2/5 del diritto di abitazione che potrebbe essere riconosciuto a
viene arrotondato a € 13.000,00.

Circa le ipotesi divisionali
Si sono formulate due ipotesi sull'importo stimato di € 102.000,00.

Ipotesi 1. Qualora sia riconosciuto il diritto di abitazione a . &
spetterebbe un importo stimato di € 61.200,00;

Ipotesi 2. Qualora non sia riconosciuto il diritto di abitazione a
spetterebbe un importo stimato di € 74.200,00

Circa I'indennita di occupazione
L'indennita di occupazione che dovrebbe riconoscere per il periodo Agosto 2015 +
Luglio 2020 risulta essere di € 24.120,00.

Allegati
Documentazione fotografica

Estratto mappa, planimetria catastale e visura storica
Estratto PRG e Concessione edilizia e abitabilitd

Tavola comparativa indicante le irregolaritd edilizie

Atti di compravendita per attivitd estimativa (comparabili)
Tabella di calcolo

Il CTU
Arch. Aberto Miggiani
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[f;iigg;E[ MINISTERG beLLE FINANZE Mon. B (Nuove Cataste Edilirio Urbano)
b DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DE SERVIZI TECNICI ERARIAL! @ A
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

(R. DECRETO-LEUQGR 13 APRILE 1939, N. 632)
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Cat. n. 44414-X-VENETO

COMUNE DI M.I.R.AN.O
"""
de
Boilo
PERMESSO DI ABITABILITA’ N.3g/50_
Il Sindaco « '
ON :

N, . ]

.

Vista la domanda del Sig. .. .
residente aVetregn. di Mirano via..Yetrego ‘ N /Lo F
intesa ad ottenere il permesso di abitabilita per trasformazione

del fabbricato Mrhano...da.wnifamniliare. a bilfamiliare

sito in .Mdrano

Via Yetrego nr Sez..U Foglio . 4G ... Mapp. Mo B
Visto il verbale d'ispezione sanitaria in data 2631962 . .
nonché quello del tecnico comunale in data ... 223+ 1985 ; :
Accertato che i lavori sono statl iniziati in data 4819002 : ed ultimati
in data ..].te3e 1904 ed eseguiti in conformitd al progefto approvato,
(")

Visto che le condizioni e prescrizioni contenute nell'atto di concessione .sono state adempiute nei modi
e termini In esso previstl, come risulta dalla documentazione in atti;
Dato atto dell’avvenuta corresponsione del contributo di concessione di cui all'art. 81 della L.R. 40/1980;

Visto Il certificato di collaudo statico in data (in caso di opere in c.a.)
Visto che il richiedente ha prodotto la prova del pagamento della tassa di concessione comunale di

Visto che copla del certificato di collaudo & stato depositato presso I'Uff. Genio Civile in dat@ oo

come da ricevuta N Prot. a' sensi dell'art. 8 della legge 5-11-1971, n, 1086;
Vistl gli articoli 221, 226 del T.U. delle leggi sanitarie, approvato con D.L. 27-7-1934, n. 1265;
Visto I'art. 90 della L.R. 2-5-1980, n. 40; ‘

Visto il nulla-osta di (?)

DICHIARA

che la costruzione hifamiliare ' di proprieta

del Sigd, .
./ accessori ’
sopra descritta, di piani nr.2...... vani nr.+.... E" ABITABILE con decorrenza dat...18s.3..1282

Li' 16. 30 198‘)




IS

Gat. n. 44-8-X

COMUNE piL..MIRANO

laTe t2!

Prot. n...s

5585 13 aprile 1982

Oggetto: Concessione per I'esecuzione di opere comportanti trasforma-
zione urbanistica ed edilizia a fini abitativi.

Concessione n38/82 a nome di....c

{Codice fiscale R
Il "*NDACO

— Vista la domanda del sig....... s o

domiciliato In . Yetneoo. Al ulranovia.. Jekeese
1724 1082 e
N 194 . presentata in data.SHGGa LatesTintesa ad ottenere

la concessione di eseguire: Demolizione scala interng

a ricochbruzione senla esterns ner trasformaziong

a4 eaasn do undfoniliare. in. bifanilisr@.s

in ..Vebrego..d nann su terreno censito in Cata-
sto: Comune di irane
Sez.....Us Foglio 40 _ .. Mapp. n. 83- ;

— Visto il referto del Tecnico Comunale In data.....3.. ARZQ 1982

— Visto il parere dell'Ufficiale Sanitario in data 10 marzo 1982

ne

— Sentito il parere délla Commissione Edilizia in data... 10..naree...198

L P, 12 con esito () ..faverevole :

~—

— Preso atto dei nulla-osta e pareri di (?) .=

I
g

]

— Constatato: (%)

1A [t 4.000-7-T8

Marca
da
bolle
CONCESSIONE
x...38/82.
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mine di 3 anni dalla data di inizio (art. 31 Legge 17-8-1942, n. 1150).

CV Renud &

Rorat /
i// L Y
.S}_ .

Yistati.

Allegati: — Copia dei graficl

— ) eunGdisegnos

Il sottoscritto si obbliga alla esecuzione delle prestazioni ed alla os-
servanza di tutte le prescrizioni contenute nella concessione.

Da atto, con la presente sottoscrizione di aver ricevuto copla della

concessione stessa e degli allegatl sopra citati.

n, ¢ i

IL CONCESSIINARIO

t{1) favorevolo - o sfavorevols

{2) indicare I'Ente e deta del rllasclo.

{3} Vedl nota:

A) — che la quota per onerl di urbanizzazione, a’ sensl dell'art. 5 della Legge 28-1-1977,

n. 10 & stabilita In L e che la stessa & stata versata al Te-
sorlere Comunale con quistanza n del ;
oppure
— che In sostituzione degll oneri di urbarizzazlone previstl ldall'art. 5 della legge 28
arziale
gennalo 1977, n. 10, Il concessionario a scomputop—msi & Impegnato con at-
to in data che forma parte della presente-a realizza-

ra .direttamento le opere di urbanizzazione con le modalita e garanzie contenute
nell‘atto stesso:

B) — che la quota del costo dl costruzions - a' sensi dell’art. & della legge 28-1-1977,
n. 10 & determinata In L e che il concesslonario st & Impe-
gnato di versarla nel modi e garanzie contenute nell’atto I dat@. e
che forma parte integrante della presente;
oppure:

—- che con la convenzione - atto unilaterale - In data stlpulato &'
sensi dell'art. 7 della legge 28-1-1977, n. 10-che forma parte integrante della pre-
sente -1l concessionarlo & esonerato dal versamento della quota del costo di co-
struzione;
oppure;

— che a' sensi dell'art. 18 della legge 28-1-'77 n. 10 la quota del costo di costruzione &:
1. - non dovuta perch& la richiesta & presentata entro il 28-7-1977 (sel mesl entra-

ta vigore Legge 10/1977).
2. - ridotta al 30% parl a L perche la richiesta & stata presentata
nel periodo dal 30-7-1977 al mesi entrata in vigore Legge 10/1977.).
3. - ridotta al 60% Darl 8 L. ... perche la richiests & stata presentata
nel periodo dal 30-1-1978 al 29-1-1979 (24 mesi entrata vigore Legge 10/1977);

C) — che la opere oggetto di concessione rientrano fra quelle previste dall'art. 9 della
Jegge 28-1-1977, n. 10 per cul non & dovuto il contributo per opere di urbanizzazio-
ne fart. 5) e per | costo di costruzione (art. 6

{4) inlzio non suporiore ad un anno - uitimezione non superlore a 3 annl (art, & logge 10/77}

{51 Convenzione - etto unlleterale - scc. debitamento regisirato e trascrltto.

N. B. — Una parte della coltrina Indlvidua la concesslone come <provvedimento» ex art. 20 Legge 10/1977 -

f sogge\to 8 registrazlone e trascrlzions. Con tale interpretozione la concesslone dev'essere registrata




COMUNE DI MIRANO

Villa Belvedere

30035 Mirano
Prot. gen. 2596
Spettabile

RICHIEDENTE:

’ VIA VETREGO, 104/2

VIA CENTRO, 104/2 30035 MIRANO

30035 - MIRANO
LOC. ABUSO:

VIA VETREGO 104/2

Oggetto: Sanatoria ai sensi dell’articolo 31 della Legge 28.2.1985 n° 47;
pratica edilizia n° 236 - protocollo n° 2596 del 04.02.1986.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

- Vista la domanda di sanatoria presentata dalla Ditta sopracitata;

- Vistala CONCESSIONE edilizia in sanatoria n° 236 del 23.03.1995;

- Visto Particolo 35, comma 20 della Legge 28.2.1985 11° 47 e successive modifiche ed integrazioni;

- Considerate le deroghe alla normativa regolamentare in materia di agibilita e abitabilita,

- Salve e impregiudicate separate autorizzazioni cui la Ditta & comunque tenuta a norme di Legge. Fatti
salvi e riservati i diritti di terzi;

RILASCIA
IL CERTIFICATO DI ABITABILITA’

relativo all’opera abusiva: OPERE IN DIFFORMITA' DALLA CONCESSIONE
EDILIZIA N.38/82 E RISTRUTTURAZIONE DI UN GARAGE PER RICAVO DI DUE
UNITA"

realizzata in VIA VETREGO 104/2, sull’area censita al N.C.T. sezione U, foglio 40,
Particella num. 217 .

Destinazione d’uso : residenziale. /

: Il Responsg,
/ - Borto}aﬁf1
A /

Mirano 5 4y ang : -
e del Servizio

DICHIARAZIONE DI RITIRO ABITABILITA/AGIBILITA’ ED ACCETTAZIONE
PRESCRIZIONI :

il sottoscritto Concessionario e Proprietario/ ' delle opere di cui

alla presente dichiara di ritirare la stessa ¢ di accettare i dati e le prescrizioni in essa

contenute assumendosi ogni onere del caso.

data 8:13’ '06 (U_J

IL RICEVENTF




I EGGE 28-2-85 n47 COMUNE DI MIRANO

SEZ. VETREGO

PROGETTO DI SANATORIA | _
FOG. 40 MAPP. 24%
. PROT.
DITTA
- 560 660 L
Allegato N. AAAMT | aARaGE ollo GARAGE L
alla concessione in sanatoria h.275 ] % h.275
edilizia ai sensi della Legge 1 My
28-2-1985 n. 47, N, me,m\ 86 450 U mmo = 450 L 1 450 300 450
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get 23 MAR 1393 I 8 #ao L0 g[IQeueme T . QSTANZA
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ICA S.p.A. TV [B"]

PROVINCIA D! VENEZIA

COMUNE DI MIRANO

Condono 236/86
Prot. n. 2596/86 Mirano B 23.03.1995

OGGETTO: CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA
(Art. 35 Legge 28.2.85 n. 47)

Anome di
IL SINDACO

-Vista la domanda di condono edilizio del Sig. nato a | il
domiciliato in Mirano via Vetrego n. 104/2, presentata in data 04.02.1986,

intesa ad ottenere la concessione in sanatoria di: opere in difformitd dalla concessione

édilizia n. 38/82 e ristrutturazione di un garage per ricavo di due unitd in Mirano via

Vetrego civ. 104/2, su terreno censito in Catasto: Comune di Mirano, Sez. U foglio 40

mapp. 217,

-Presa conoscenza della documentazione prodotta, di quella richiesta oltre che dei relativi

elaborati tecnici previsti dalla citata ﬁegge 47/1985 e successive modifiche ed integrazioni,

-Accertato che i lavori rientrano, con riferimento alla tabella allegata alla legge 47/1985,

nella tipologian. 3 ¢ 4 ¢ nell'epoca di esecuzione del terzo periodo;,

- Atteso che si puo rilasciare la prevista concessione edilizia in sanatoria per opere in

ditformita dalla concessione edilizia n. 38/82 e ristrutturazione di un garage per ricavo di

- clue unita;

- Dato atto che il richiedente ha:

1- versato l'oblazione dovuta allo Stato, di complessive Lire 536.000 ric. post. n. 266 del

14.01.1986;
2- versato 1 contributi di cui all'art. 3 della legge 10/77 alla tesoreria comunale, con ricevuta
n 9/3 del of5-pC-95f nella somma di Lire 121.185 di cui: L. 44.735 di

contributo sul costo di costruzione e L. 76.450 per oneri di urbanizzazione come da calcolo

Piazza Martiri, 1 - 30035 MIRANO - Tel. 041/5799311 - Fax 041/5701101




notificato con nota n. 2596/86 in data 23.03.1995;
- Visto che l'opera & stata completata ai sensi dell'art.35 comma 8° della legge 47/85,
- Vista la legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modifiche ed integrazioni, nonché la
legge Regionale 6 maggio 1985, n. 52;

CONCEDE
al Sig. _ la sanatoria ai sensi della L.S. 47/85, delle opere richieste e
sopradescritte.
Alla presente concessione sono allegati: una tavola di rilievo.
1 titolare della presente CONCESSIONE ¢ responsabile di ogni eventuale inosservanza
delle norme generali di leggi ¢ regolamenti.

La presente concessione & rilasciata fatti salvi i diritti di terzi.
11 Sindaco

o Marchiori

1 sottoscritto da' atto, con la presente sottoscrizione di aver ricevuto copia della concessione
stessa ¢ degli allegati sopra citati.

5 -5 61Y,199

IL CONCESSIONARIO




Servizio di Pubblicita Immobiliare di: PADOVA

Dati della ricerca e S T e e

Ispezione Numero: T 77871 del: 10/61/2020 Importo addebitato: 6,30 euro
Note individuate: 3

Annotament! in calce individuati; 2

Cadice fiscale: - H

Restrizioni: Periodo dal 01/01/1990 al 10/01/2020
Richiedente: i

Wotivazione: causa civile

- Elenco sintetico delle formalita ordinato per data e e

Ordma per tlpo nota | Ordina per data

Immoblll sm ln MIRANO (VE)
i Nota disponibile’in formato eiettromco

2. L1 TRASCRIZIONE CONTRO dél 25/09/2007 - Registro Particolare 26344 Reglstro Geneﬂale 505571
Pubblico ufficiale MICHIELAN ANTONIO: Repertorio 25039/10069.-del 05/09!2007
ATTOTRA VIVI - DONAZIONE ACCETTATA
Immebili siti in MIRANO (VE)
Nota.disponibile'in-formato elettronico
Documenti'successivi correlati:
1--Annotazione n. 5888 del 20/09/2011 (AWENUTA TRASCRIZIONE Dl DOMANDA GIUDIZIALE)
2 - Annotazione n. 7279 del 19/12/2016 (INEFFICACIA RELATIVA)

Cl. TRASCRIZIONE! CONTRO del’05/09/201 - Registro Particolare:2Q766: Reglstr 'fGenerale 33363 -
' Pubblico-ufficiale TRIBUNALE DI VENEZIA Repertono O:del: 22/06/2011 L
, DOMANDA ‘GIUDIZIALE - REVOCAZIONE DONAZ[@NE P
j Immobiu siti in:MIRANG (VE). ‘

Nota (disponibite-in-formato eléttronico:

()
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ngenzia | soezione inofecari
! ) b spezione ipotecaria
detntrate s P P
Direzione Provinciale di PADOVA Data 27/03/2018 Ora 12:53:52

Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan. VE 42540 del 2018
' Ispezione n. VE 42541/4 del 2018

Pag. 1 - segue

Inizio ispezione 27/03/2018 12:52:04
Richiedente FRIZZIERO RENZO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 10906

Registro particolaren. 1890 Presentazione n. 77 del 23/04/1997
» g \

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO

Data 17/04/1997 Numero di repertorio 11690

Notaio GRIEB STEFANO Codice fiscale  GRB SFN 55R04 F839 D

Sede MIRANO (VE)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA

Derivante da 168 CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

Capitale £ 80.000.000 Tasso interesse annuo  9.25%  Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale £ 160.000.000

Importi variabili ~ SI Valutaestera -  Somma iscritta da aumentare automaticamente Sl
Presenza di condizione risolutiva - Durata 5 anni

Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico  SI

Altri dati

Sono present! nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen, 1

Comune F241 - MIRANO (VE)
Catasto FABBRICATI
Scheda 1318 Anno 1984
Natura A - APPARTAMENTO Consistenza -
Indirizzo VIA CENTRO N. civico 104
Piano T,
Immobilen. 2
Comune F241 - MIRANO (VE)
Catasto FABBRICATI

Scheda 1319 Anno 1984




-

genzia {S%5 o .
g _ ntrate Ispezione ipotecaria
Direzione Provinciale di PADOVA Data 27/03/2018 Ora 12:53;52
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare Pag. 2 - segue
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiestan, VE 42540 del 2018

Ispezione n. VE 42541/4 del 2018

Inizio ispezione 27/03/2018 12:52:04
Richiedente FRIZZIERO RENZO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Reglstro generale n. 10906
Registro particolaren. 1890 Presentazione n.77 del 23/04/1997

Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA  Consistenza -
Indirizzo VIA CENTRO N. civico 104
Piano T.

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitddi -
Denominazione o ragione sociale
Sede ,
Codice fiscale Domicilio ipotecario eletto

Relativamente all unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Cognome _ Nome
Nato il a
Sesso Coaice fiscale
Relativamente all'unitd negoziale n, 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 3/5

Soggetton. 2 Inqualitadi -
Cognome Nome
Nata il Tt oa
Sesso Lodice fiscue
Relativamente all'unitd negoztate n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Terzo datore  SI
Perlaquotadi 2/5

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui & sottoposta lipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

PER TASSE DI BOLLO, REGISTRO ED IPOTECARIE REGOLATO DALL'ART. 15 E SEGUENTI DEL N.P.R. 29
SETTEMBRE 1973 N.601. LA CASSA CONCESSE A MUTUO ALLA PARTE MUTUATARIA”

CHE ACCETT,, LA SOMMA DI LIRE OTTANTAMILIONI (.. 80.000.000) SOTTO DETERMINATE CONDIZIONTI: -
DURATA NUMERO 60 MESI; - AMMORTAMENTO RATE 60 MENSILI COSTANTI;- INIZIO
AMMORTAMENTO: 16 OTTOBRE 1997; - SCADENZA RATE: 15 DI OGNI MESE; - TASSO INIZIALE FISSO PER
IL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO 9,25% NOMINALE ANNUO; - TASSO A PARTIRE DALL'INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO: * PRIME RATE ABI VIGENTE IL 25 DI OGNI MESE MAGGIORATO DI 0,50 PUNTI
NOMINALI ANNUI CON TASSO MINIMO PARI AL 7% ANNUO;- INTERESSE DI MORA NOMINALE ANNUO: 4




£ _ ,
;i;ezic;ne Provinciale di PADOVA Data 27/03/2018 Ora 12:53:52
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare
Ispezione ordinaria a pagamento Protocollo di richiesta n. VE 42540 del 2018

Ispezione n. VE 42541/4 del 2018

Ispezione ipotecaria

Pag. 3 - Fine

Tnizio ispezione 27/03/2018 12:52:04
Richiedente FRIZZIERO RENZO Tassa versata € 4,00

Nota di iscrizione
Registro generale n. 10906
Registro particolaren. 1890 Presentazione n.77 del 23/04/1997

(QUATTRO) PUNTI IN PL DEL TASSO EFFETTIVO IN ESSERE; - A CAUZIONE DEL CAPITALE MUTUATO DI
LIRE 80.000.000 (OTTANTAMILIONI), DI UN TRIENNIO D'INTERESS], ANCHE DI PREAMMORTAMENTO,
DELLE IMPOSTE DI REGISTRO ED IPOTECARIE CHE RISULTASSERO DOVUTE A SEGUITO DI SUPPLEMENTI
OD ACCERTAMENTI DI DECADENZA DA BENEFICI TRIBUTARI, DELLE EVENTUALI SPESE DI ESECUZIONEE
DI PATRQCINIO NON PRIVILEGIATE O NON UTILMENTE GRADUABILI, DI IMPOSTE ARRETRATE, DI
PREMI DI ASSICURAZIONE NON PAGATI E DI INTERESSI DI MORA PER LIRE 80.000.000
(OTTANTAMILIONI) E CIO. FINO ALLA CONCORRENZA DI LIRE 160.000.000 (CENTOSESSANTAMILIONI) LA
PARTE MUTUATARIA E LA TERZA DATRICE DI IPOTECA COSTITUIRONO IPOTECA A FAVORE DELLA
CASSA, CHE ACCETT., GLI IMMOBILI DESCRITTI IN CALCE, CON TUTTE LE LORO RAGIONI, PERTINENZE,
ACCESSIONI ED IMMOBIL! PERDESTINAZIONE, E CON TUTTI I LORO DIRITTI QUANDO ANCHE NON
FOSSERO SPECIFICATAMENTE INDICATI NELLA DESCRIZIONE STESSA ED IN PARTICOLARE CON TUTTI 1
MIGLIORAMENTI, LE SOPRAFLEVAZIONI, ADDIZIONI ED EDIFICAZIONI SUSSISTENTI O CHE VENISSERO
FABBRICATE. L'AMMONTARE DELLA SOMMA ISCRITTA VA AUTOMATICAMENTE AUMENTATO DI PIENO
DIRITTO, A SENSI E PER GLI EFFETTI DEL TERZO COMMA DELL'ART.39 DEL DECRETO LEGISLATIVO
1.9.1993 N385, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLADI INDICIZZAZIONE DEL TASSO, ~ ELEZIONE DI
DOMICILIO: LA« .PRESSO LA SUA SEDE IN VENEZIA; LA PARTE
MUTUATARIA, PER S., SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA E, OVE VI SIA, OGNI ALTRA PARTE, PURE PER §,,
SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, PRESSO IL SINDACO DEL COMUNE OVE HA SEDE IL TRIBUNALE NELLA
CUI GIURISDIZIONE SONO UBICATI GLI IMMOBILI IPOTECATI A GARANZIA DEL MUTUO CHE SI ISCRIVE;-
FORO DELL'ESECUZIONE TRIBUNALE DI VENEZIA. IMMOBILI COSTITUITI IN IPOTECA CON RISPETTIVE
RAGIONI, ADDIZIONI, ACCESSIONI, PERTINENZE ED EDIFICAZIONI. PIENA PROPRIET, DELLE SEGUENTI
UNIT, IMMOBILIARI FACENT! PARTE DEL FABBRICATO SITO IN COMUNE DI MIRANO (VE), ALLA VIA
CENTRO N. 104, CON ANNESSO SCOPERTO DI PERTINENZA ESCLUSIVA, E PRECISAMENTE:-
APPARTAMENTO AL PIANO TERRA, CONTRADDISTINTO CON L'INTERNO N, 2, COMPOSTO DA INGRESSO,
CUCINA, CUCININO, TRE CAMERE E BAGNO; - GARAGE AL PIANO TERRA, CONTRADDISTINTO CON
L'INTERNO N. 2/A, IN ADIACENZA ALL'APPARTAMENTO DI CUI INNANZI; IL TUTTO CONFINA, MERC.
SCOPERTO ESCLUSIVO, A NORD CON GARAGE DI CUI ALLA SCHEDA PROT.N. 1317 DEL 19 APRILE 1984 E
CON PROPRIET. DI TERZI, AD EST CON IL MAPPALE 84, A SUD CON VIA CENTRO, AD OVEST CON
SCOPERTODI PERTINENZA ESCLUSIVA DELLE UNIT. DI CUI ALLE SCHEDE PROT.N.RI 1317 E 1320 DEL 19
APRILE 1984, QUANTO OFFERTO IN GARANZIA RISULTA ATTUALMENTE INDIVIDUATO NEL N.C.E.U. DI
VENEZIA - COMUNE DI MIRANO FOGLIO 40 A SEGUITO DELLE DENUNZIE PRESENTATE PRESSO L'U.T E.
DI VENEZIA CON SCHEDE REGISTRATE IN DATA 19 APRILE 1984 AIN.RI 1318 E 1319 DIPROT., OVE LE
UNIT. IMMOBILIARI IN OGGETTO SONO COS. IDENTIFICATE: SCHEDA PROT.N. 1318/84: VIA CENTRO N.
104, INT.)Z - P.T. (L'APPARTAMENTO); SCHEDA PROT.N. 1319/84: VIA CENTRO N. 104, INT. 2/A - P.T. (IL
GARAGE).
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Direzione Provinciale di PADOVA
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

Ispezione Ipotecaria

Data 18/10/2019 Ora 17:10:53

Ispezione telematica
per titolo telematico

Motivazione causa civile
Richiedente MGGLRT per conto di 94047850279

Ispezione n, T251715 del 18/10/2019

Inizio ispezione Errore formato orario

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 14021
Registro Particolare 9216

Data di presentazione 12/04/2018

Documento composto da 22 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority)

IT
VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-CTPLSN73L61F839L

Firmatario Notaio
Scadenza 02/08/2020




Repertorio n.10752 Raccolta n. 9248

=

COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA

DATA

ventinove marzo duemiladiciotto

- 29 marzo 2018 -

LUOGO - in Mira (VE), Via A. Gramsci, n. 19.

NOTAIO ROGANTE

Innanzi a me dott.ssa Alessandra Luciana Catapano, Notaio in

Mira, con studio in Via Antonio Gramsci, n. 19, iscritta nel

Ruolo del Distretto Notarile di Venezia, sono presenti

CONTRAENTI

VENDITRICE

nata a P

residente a codice

fiscale:

ACQUIRENTE

., nata a il B

residente a | , codice

fiscale:

IDENTITA' - Detti comparenti, della cui identita personale

io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere il presente

atto in virtld del guale stipulano e convengono quanto segque.

ART. 1) - TRASFERIMENTO

La Signora - (di seguito denominata "parte




venditrice"),

vende
alla comparente (di sequito denominata "parte
acquirente™) che

acquista

la piena ed esclusiva proprieta di

IMMOBILE

tre unita immobiliari urbane situate in COMUNE di MIRANO,

Via Vetrego, n. 63 e costituite di un appartamento ad uso

abitazione ubicato al piano terreno del fabbricato di cui fa

parte e composto di ingresso-soggiorno-cucina,disimpegno,

bagno, due camere, di un locale ad uso garage con annessa

cantina - in corpo staccato ~ e con scoperti esclusivi di

pertinenza.

DATI CATASTALI

Dette wunita risultano identificate nel Catasto Fabbricati

del Comune di Mirano (VE), Foglio 40 (quaranta), particella

291 (duecentonovantuno) rispettivamente:

sub. 4 (quattro), Via Vetrego, piano T, cat. A/3, cl. 5,

vani 5, Superficie Catastale Totale: 108 mg., Totale escluse

aree scoperte: 108 mg., R.C. Euro 374,43;

sub. 7 (sette), Via Vetrego, piano T, cat. c/6, cl. 6, mg.

24, Superficie Catastale Totale: 25 mg., R.C. Euro 81,81;

sub. 12 (dodici), Via Vetrego, piano T-1 - rectius piano T -

cat. C/2, ¢l. 5, mq. 11, Superficie Catastale Totale: 14




mg., R.C. Euro 6,82;

sub. 10 (dieci), Via Vetrego, piano T - b.c.n.c. ai subb. 4,

7 e 12 - individuante lo scoperto.

CONFINI
Dette unita - anche in riferimento alle risultanze della II~
Sezione dell'Agenzia del Territorio di Venezia - e

costituenti un unico corpo ~ CONFINANO:

ad est, con strada (Via Vetrego); a sud, con particella 111;

a nord, con scoperto (sub. 9) e con unita 291/11;

salvo altri.

PLANIMETRIA

Le parti per meglio descrivere 1l'oggetto del contratto fanno

espresso riferimento alle planimetrie e all'elaborato

planimetrico depositati all'Agenzia del Territorio di

Venezia in data 24 marzo 2016 Prot. n. VE0027440 (per quanto

riguarda l'unita 291 sub. 12 e l'elaborato planimetrico), in

data 22 agosto 1991 Prot. n. 2113 (per quanto riguarda

l'unitad 291 sub. 7) e in data 9 giugno 1995 Prot. n. 10444

(per quanto riguarda 1'unita 291 sub. 4); planimetrie et

elaborato planimetrico che, previa visione e sottoscrizione

delle parti e di me Notaio, si allegano al presente atto

sub "A" e "B", All'uopo, ai sensi dell'art.29, comma 1-bis,

della legge 27 febbraio 1985 n.52, 1la parte intestataria

dichiara, e la parte acquirente ne prende atto, che quanto

rappresentato in pianta e in catasto & conforme allo stato




di fatto degli immobili in oggetto ed alle risultanze dei

registri immobiliari ed, in particolare, che non sussistono

difformita rilevanti, tali da influire sul calcolo della

rendita catastale e da dar luogo all'obbligo di

presentazione di una nuova planimetria ai sensi della

normativa vigente.

ART. 2) - PRECISAZIONT

Le unitd vendute fanno parte dell'immobile individuato alla

IT~ Sezione dell'Ufficio Provinciale di Venezia al Foglio 40

{(quaranta) di Mirano, particella 291 (duecentonovantuno)

ente urbano di are 5.00.

E' compresa nella presente vendita la quota di comproprieta

delle parti comuni del fabbricato del quale le unita vendute

fanno parte e cid con particolare riferimento al sedime del

fabbricato, alle strutture portanti, al tetto e a quanto

altro & da considerarsi comune come per legge e per

destinazione.

Le parti si danno reciprocamente atto che negli scoperti

esclusivi sono interrate le reti dei servizi tecnologici a

servizio dell'intero fabbricato.

La Venditrice dichiara e garantisce che l'accesso pedonale e

carraio all'immobile venduto ha luogo attraverso la

proprieta di terzi come da servitll trascritta a Padova in

data 3 agosto 2007 ai nn. 44051/23116.

ART. 3) - PREZZO-MODALITA' DI PAGAMENTO-MEDIAZIONE




Prezzo

Il prezzo della vendita & stato convenuto dalle parti in

complessivi euro 92.000,00 (novantaduemila virgola =zero

zZero) .

Nessuna delle parti chiede a me Notaio di avvalersi di

quanto previsto dal comma 63 lettera c¢) dell'art. 1 della

legge 27 dicembre 2013, n. 147 come modificato dal comma 142

dell'art. 1 della legge 4 agosto 2017, n. 124.

Modalita di pagamento

Le parti ail sensi del D.P.R. 445/2000 in via sostitutiva di

atto di notorietad, consapevoli delle responsabilita penali

ed amministrative cui si incorre in caso di dichiarazioni

false o mendaci nonché dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione

amministrativa applicabile in caso di omessa, incompleta o

mendace indicazione dei dati, ad ogni effetto di Legge,

DICHIARANO

I - che detto prezzo viene versato dalla parte acquirente

alla parte venditrice, che ne rilascia quietanza a saldo,

mediante consegna alla parte Venditrice di un assegno

circolare, non trasferibile e di pari importo, emesso in

data odierna dalla Filiale di Villanova di Camposampiero

della all'ordine di

- assegno n. 8351386044-01;

Mediazione




II - di non essersi avvalse di un mediatore.

ART. 4) - POSSESSO

La parte venditrice, ai sensi degli artt.1476 e 1477 c.c.,

consegna alla parte acquirente le unita vendute libere da

persone e/o cose, nello stato di fatto e di diritto in cuil

si trovano adempiendo, altresi, alla sua obbligazione

mediante consegna delle chiavi. Pertanto, il possesso delle

unitad in oggetto passa sin da oggi alla parte acquirente

che, consapevole dello stato di fatto delle stesse, da tale

data ne godra i frutti e ne sopportera i relativi oneri.

ART. 5) - GARANZIE

La vendita & fatta et accettata a corpo; con ogni accessorio

e pertinenza delle unita vendute; nel loro attuale stato di

diritto e di fatto; con ogni servitl attiva e passiva et

ogni diritto et obbligo.

La parte venditrice garantisce che le unitad vendute sono di

sua piena et esclusiva proprietd e libere da iscrizioni,

trascrizioni, privilegi, diritti reali minori, obbligazioni

reali, vincoli di inalienabilita sia legali sia

convenzionali, diritti di prelazione legale e/o

convenzionale, liti pendenti o minacciate ed ogni altro peso

comunque pregiudizievole.

Sicurezza degli impianti e prestazione energetica.

Attestato di prestazione energetica

La parte acquirente dichiara di aver avuto le informazioni e




la documentazione in ordine alla prestazione energetica

degli edifici e, a tal fine la parte venditrice mi consegna

l'attestato di prestazione energetica redatto in data 19

marzo 2018 che, in originale, si allega al presente atto

sotto la lettera "Cv.

La parte venditrice dichiara e garantisce 1'inesistenza di

cause determinative della decadenza dell'attestato in

oggetto, ai sensi della vigente normativa (art. 6 comma 10

D.Lgs. 192/2005 s.m.i.).

Un'ulteriore esemplare in originale di detto attestato é&

stato consegnato dalla parte Venditrice alla parte

acquirente, come la stessa attesta e conferma, anche ai

sensi dell'art. 1477 Cod. Civ.

Impianti

Ai sensi e per gli effetti del Decreto del Ministero dello

sviluppo economico 22 gennaio 2008 n. 37, con riferimento

agli impianti posti a servizio delle unita vendute la parte

Venditrice garantisce che gli stessi sono stati progettati,

realizzatli ed installati a regola d'arte ed in conformita

alla normativa vigente al momento della loro realizzazione.

La parte Venditrice consegna alla parte acquirente 1la

documentazione tecnica ed amministrativa, nonché i libretti

d'uso e manutenzione relativi agli impianti istallati.

Imposte e tasse

La parte venditrice garantisce, inoltre, di essere al




corrente con il pagamento di qualsiasi imposta (diretta o

indiretta) e tassa comunque afferente le unitd in oggetto,

impegnandosi a corrispondere quelle eventualmente sino ad

oggi ancora dovute, anche se accertate o iscritte a ruolo in

epoca successiva alla stipula di guesto atto.

ART. 6) - STORIA DELLA PROVENIENZA

Le unita vendute sono pervenute alla Venditrice in forza dei

seguenti titoli:

- successione legittima in morte del Signor

nato a il . e deceduto il

(den. succ. reg. all'Agenzia delle Entrate Venezia 2 al

n. 1011 Vol. 9990 e trascritta a Padova in data 12 maggio

2014 ai nn. 14218/10405);

- atto di divisione ricevuto dal dr. Giuseppe Rasulo, Notaio

in Spinea, in data 7 settembre 2016 Rep. n. 60859 reg.

all'Agenzia delle Entrate Venezia 2 in data 20 settembre

2016 al n. 11648 e trascritto a Padova in data 20 settembre

2016 ai nn. 31931/20649;

- accettazione tacita di eredita trascritta a Padova in data

20 settembre 2016 ai nn. 31932/20650.

ART. 7) - NORMATIVA URBANISTICA

La parte venditrice, da me Notaio preventivamente ammonita

al sensi del D.P.R. 445/2000 artt.3 e 76 sulla

responsabilita penale cui si incorre in caso di

dichiarazioni false o mendaci, per gli effetti del combinato




disposto dall'art. 40, secondo comma, della L. 47/85 e

dell'art. 137 lettera c) del D.P.R. 380/01 (T.U.

dell'edilizia);

DICHIARA:

(si precisa che, con riferimento alle dichiarazioni

contenute in questo articolo, il Notaio esercita

esclusivamente l'attivita di controllo formale, cui & tenuto

in ragione della sua funzione, controllo che verte

sull'esistenza delle "dichiarazioni™ e non sulla "situazione

effettiva" in ordine alla quale ogni tipo di responsabilita

ricade sul dichiarante)

a) - che le opere relative alle unitd vendute - e cosi

pure al fabbricato del quale le stesse fanno parte -

risultano iniziate in data anteriore al 1° Settembre

1967;

b) -~ che dette unitd non sono state oggetto di ulteriori

interventi edilizi e/o di mutamenti di destinazione che

avrebbero richiesto licenza o concessione o autorizzazione

ad eccezione delle opere per le quali:

- il Comune di Mirano ha rilasciato licenza edilizia in data

5 ottobre 1973 Pratica n. 205 - Prot. n. 14655;

- il Comune di Mirano ha rilasciato concessione edilizia in

data 18 agosto 1986 Pratica n. 34/86 - Prot. n. 16164/86;

- il Comune di Mirano ha rilasciato concessione edilizia in

sanatoria in data 29 settembre 1991 Pratica n. 2755/87 -




Prot. n. 14031/87;

- il Comune di Mirano ha rilasciato concessione edilizia in

data 28 giugno 1993 Pratica n. 558/92 - Prot. n. 29017/92;

- il Comune di Mirano ha rilasciato concessione edilizia in

data 28 dicembre 1994 Pratica n. 558/92 - Prot. n.

22505-30052/94;

alle guali ha fatto seguito permesso di abitabilita

rilasciato in data 15 marzo 1996 n. 558/92;

- & stata presentata la Comune di Mirano la segnalazione

certificata di inizio attivita ({S.C.I.A.) in data 24 agosto

2015 Prot. n. 0035901 - Pratica n. 460/15 alla quale ha

fatto seguito certificato di collaudo finale presentato in

data 1 aprile 2016;

c) - che rispetto alle unitd vendute non furono mai

adottati i provvedimenti sanzionatori di cui all'articolo 41

comma 1% della detta Legge n. 47/1985.

ART. 8) - REGIME PATRIMONIALE

Ai sensi della Legge n.151/75 nonché ai fini della

trascrizione le parti dichiarano:

- quanto alla Venditrice di essere coniugata in regime di

comunione dei beni ma che le unita vendute sono escluse ai

sensi dell'art. 179 lettera b);

- quanto all'acquirente di essere di stato civile "libero" e

di non avere sottoscritto contratti di convivenza ai sensi

della Legge 76/2016.




ART. 9) - IPOTECA

Le parti rinunciano a qualsiasi ipoteca comungue nascente da

quest'atto e dispensano il Direttore competente

dall'iscrivere ipoteca d'ufficio.

ART. 10) - DICHIARAZIONI FISCALI

Parentela

Le parti dichiarano che tra di loro non intercorre alcun

rapporto di parentela di cui all'art.26 del D.P.R. 131/86.

Agevolazioni 1° casa

Al presente atto si applica 1'imposta di registro nella

misura del 2% (due per cento) e le imposte ipotecarie e

catastali in misura fissa ‘> gquanto la parte acquirente

richiede le agevolazioni attualmente previste all'art. 1,

comma 1, della tariffa, parte prima, allegata al T.U. delle

disposizioni concernenti 1'imposta di registro approvate con

D.P.R. 26 aprile 1986 n. 131. A tal fine la stessa parte

acquirente dichiara:

- che la vendita ha per oggetto abitazione avente categoria

diversa dalle categorie A/l, A/8 e A/9 e comungue non avente

carattere di lusso secondo i criteri di cui al D.M. 2 agosto

1969, come conferma la parte venditrice;

~ che l'immobile acquistato trovasi nel Comune ove essa

parte acquirente ha la propria residenza;

- che non & titolare esclusiva dei diritti di proprieta,

usufrutto, uso e abitazione, di altra casa di abitazione,




nel territorio del Comune in cui & situato l'immobile teste’

acquistato;

- che non & titolare, neppure per guote, su tutto il

territorio nazionale, dei diritti di proprietd, usufrutto,

uso, abitazione e nuda proprieta, su altra casa di

abitazione da essa stessa acquistata con le agevolazioni

previste dalle normative elencate alla lettera c¢) della nota

II bis) all'articolo 1 della Tariffa Parte I, allegata al

suddetto T.U. approvato con D.P.R. 131/1986. La parte

acquirente si dichiara edotta dei casi di decadenza dalle

suddette agevolazioni.

Valore catastale

Ai sensi dell'art. 1 comma 497 della L. n.266/05, le parti

dichiarano che sussistono tutte le condizioni di

applicazione del suddetto disposto legislativo e pertanto

chiedono che 1l'assolvimento di tutte le imposte derivanti

dal presente trasferimento avvenga su un valore imponibile

determinato ai sensi dell'art.52 del D.P.R. 131/86, nella

fattispecie in misura di euro 53.485,00

(cinquantatremilaquattrocentottantacinque virgola zero zero) .

Onorario

Ai sensi dell'art.l, comma 497, della L. n.266/05 e

successive modificazioni, 1la parte acquirente godrad della

prevista riduzione degli onorari notarili repertoriali.

ART. 11) - SPESE




Le spese del presente atto cedono a carico della parte

acquirente.

Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura di quanto

allegato.

Le parti, ai sensi e per gli effetti del D.1lgs. 196/03,

autorizzano il trattamento dei loro dati personali che

potranno essere inseriti in banche dati, archivi informatici

e sistemi telematici solo per fini connessi al presente

atto, dipendenti formalita ed effetti fiscali connessi.

ATTO

Richiesto io Notaio ho ricevutoe il presente atto scritto

parte di mio pugno e parte con mezzo elettronico da persona

di mia fiducia, sotto la mia direzione, su quattordici

pagine di quattro fogli, di cui ho dato lettura alle parti

che l'approvano essendo le ore dodici.

F.to:

F.to:

F.to: Alessandra Luciana CATAPANO, Sigillo
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Destinazione d'usa
v Residanziale

¢ Non residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93: £:1(1}

Oggetto dell‘attestato

 Intero edificio o Passaggio di proprieta

Nuova coslruzione

! Unita immobiliare Lotazions

" Gruppo di urita immabitlar

Numero di unita-immokblliari

di cui-& composto l'edificio; - Altro:

Dati |dént|flcaiwl
| Regione:

Indifizzo;
Plano: o]
Inferna;

| Comune:  Mirano Q&Qﬂ)ﬁtﬂ N. K—i,
Via Velrego 63

Coordinato GIS: 45,4589 - 12,1067

Ristrutturazione Important
Rigualificazione Png;gehcsﬂ

r:m' GENERAL| B '

«1Zona climaticas; E

. [4nno.di coslryziona: 1860

Suparficie utile riscaldata { m‘) 93,00

Suporficle utlle raffrescals (m‘) 0,00

Volume lordo: dscaldale (m 2 319,00
Volume lordo raffreacato (m’) 0.00

Mivano(F241)
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Servizi energetici presenti
v Climalizzazions Invemale

Climatizzazione astiva

; Venﬂlazlone meccanica

, .Illumlnﬂziunje‘

E

V/ FProd. acqua calda sanitaria

Trasporio di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATC

La seziana dporia Findice di presiazione energslica globale non rinnovakile’|n funzione del tabbricate:e dei servizl energatici
presepfi, nonché la prestazione energetica de! fabbricato, al netio del rendimento. deglt impiantt presenﬂ

| Prestazione snergetica det
fabbricato

INVERNO || ESTATE

R
R

Prestazione energetica glohale

EHIFICID Riferimenti
NEHERGIA -
- Pl eictente yuasi 2ERG

Se nuovh;

EPgl,nzeu
215,30
KWh/rmi? srne

Gt immotili simili ;3
yuaslo aveabbero in
tgdla la segusnle
ciassifinaziona:




LLa seziche riporta Nndice di prestazmne ‘energelica glabale non rlnnovablle, noriché una stima dell’'engrgla consurnata
annualmenle dallimmokite secandt.un uso standard:

F'restazmm snmgotiche degll 1mplant| ] suma del consuml di energm

' aansumara
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1 |64apome

J
e EPdL, nré{f

HEY

EPgl,ren KARfmanno

Em|ssmnl drto,
kgfm anno:

38,20

tndice dalla preehﬁ.mfﬁ )

onergetica rinnovabile

BGU

CCOMANDAZICONI
La sezione riporta glt: ml;ervr;)nll raccamandatl @ la stima dei risuitall conseguibill, con |f smgolo Intervento o-con Ia realizzazione:

dell'inslame di essi, ssprimendo-una valutazione di massima.dal potenziala dl miglioramonie delledificio o Immobile ogyetto
tall'allestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETIGA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI GONSEGUIBILI

TIPO I INTERVENTQ

‘Gomporta una

Tempo di ritormo

Classe
Energelica

CLASSE
ENERGETICA
ragglungthile s¢

Codice ACCO OATO Ristrullurazione | dellinvestimento ragyiungibile :
RACCOMANDA Importante anni con [intervento  shroalizzana N
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. Inserimento di [solamento a o
REN1 ) EEV"#E",'F‘J 107 E-(174.00)
Soslituzione serrament] con T o
REN2 iz nenti 10 E (183.50)
valrocamora basso-smissiva
E
448,00
e i ——— KWhin anno




'ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DE LIVEDIFICI

Ri:& 100 zas Vs [ie

ALTRI DAT| ENERGETICI GENERAL
|Enérgin soportate | D.00.kWhianno | Vettore energetica: ]

ALTRIDATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V Volumig: rlscaldato ; ' o 319,00

& - Superficie dispardents o 219,00
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EPHnd | A 127,00
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& lndl\udu.;l& -
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Individuale -

i ,:_-Radlatoﬁ‘ 2007 1 26,000 | 044 IM«| 2,10 | 3510
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIDRAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA,

|La.sezlone riporta informazioni sulle oppor(unﬂz sncheinerminidi strumenti - soslegno nazionall o locali, legate
sliesecuzions di diagnosl: energencha a interventl di iqualifcaziona onorgetica, comprase I¢ ristruliurazioni importanti.

detraziont fiscall dél 80% sille: nslrU'l‘lurazmnl.

Con la‘sostituzlone 'dei serramenticon altri provvist] dt vetrocamers basso- emissivo o Iripko vetro & possibile ustiinyire delle

SOGGETTO CERTIFICATORE

EntelQrgamsmq pubblico

J! Tecnico abilitato

Nome =} CngnomeJ‘Danominazlone

|siLvia FRANCESCHIN

Indirizzo VIA CAMPORESE 130 VENEZIA(VE)
E-mall silvia_francaschin@gmail com
Telefone 0414761011,3482687723

Titolo Geom.

Ordinefiscrizione ) Geometri / 2563/ VE

Dichlarazione dl indipendenza
ai'sensi dell'art.gdal BPR. 16 uprilis 2013, 0. 75

ATfini dallindipendenze ed imparzialita d giudizio nalle predigposizionc delf Atlestato
sl dlehlaca: par.silifici ol nuova.costruzione: fassanza df canfitio di Interesei,: diretto
indiretto, nel proceses di pmgettazmna 5 reallzzazions delledificie ds <orthi icare;
‘inoftre sia, per. edifici dirdva costiiziana che esislenti con esclusu;\nedagll edrfcl gia
dotaf di'Attestath solloposti ad adeguamerti impiantistici, s! dichiara laysatizdi
conflitto di interessi, diretto-ed indiretlo, con | produttori dél maleralla dof camponcnll
in osal Incotporall, noncha' Fispetto al vantaggh etio poasano-denvimeal richledente, I
qualé non §-conlugs néparents fino al guana grado tispetto al ebggato certiticatere

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI! E DATI DI INGRESSO

del presenté APET

E" stato esegulte. almeno un sepralluogo/rilievo sulledificla. obbligaterlo per la redazione

Sl

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software ulilizzato flsponde of requisiti di rispondenza e:garanala-di scoslamento massimo del
rlsultati conséguiti rispatio al valori ottenuti par mézzo dello sirumento di riferimento naziohale?
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di caleolo 'iempllﬁc'at 2

Ai finl della redezicrie del presenis atiestata & stata utilizzsta un softviare che Impieghl un-matodo

|

i presente attesla

YESO dal QDUDSCI‘MO informadi ﬂlGhlElI'EZIOI’IE SOSN‘[UII\I& tﬂ ﬂlm nalorlo alsensi dell al‘llGOlO 47 dei

0,P.R, 445/2000°g dellamcolo 15, orma’ 1 del D:Lgs. 1921‘2094 cosi-come modificats dall'ariicolo 12 del D.1.'63/2013.

L& seftosarizione don lirma digitale dell APE havalanza di [tharaz;lhng sostitutiva di atlodi nelariets.

Data.di emissione: 19/03/2018
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Indlvlduare I potanzidlita:dl miglioramenta della prestazione energetics. Vattestalo fiperia informaziont spacifiche sulle prestazioni energstiche
sl fabbnnala 6. degh implanﬂ Viene-altrési indicats 13 classa’ ensrgetica piti elevita raggiungibile in“taso di réalizipziona delie lsure
migloralive coraslgl_lata, cosl came desgrite rielia sazioha "raccomandazioni” (pag.2)

PRIMA PAGINA
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{edlﬁx.au mann aﬂlnlentu)

22) QUALITA ALTA QUALITA' MEDIA _ QUALITA' BASSA
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nnmqallca degli edifleldi cui 8l decrato’ previslo dallarlicols 6, comma 12 idel dIgs 182:2005, T

-Edificio a energia quasl zerd; adifidlo-ac altssima. presiazione energetica, cakiojata conermemente all§ disposizioni del dacreto |0915|9"V0
19 agosie 2004, 7. 192 & del ‘docrete, ministeridle- sui requisiti . minimi previsto. dalldriioolo -4, comaia 1 dét dlgs..192/2005. Il {abbisogno
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{inssitu}, Una spunts sullsppesiia-spazs-adiacents alk scala -di dassificaziona indics I'appartenenza deliedifivia gy eite. dallAPE a guesia

=] Iegm‘la

Riferimantl: raffronto. con lindise d!t prestaziona ghobala.non rinacvablle df un-edlfelo sirifo:ma dotate dei. requishl:minifil degli edifici tuau,

nonche con'la metia degli indici ¢ prestazione deqll edfici esistent simi: owrero.contraddistinti da siessa tipologia.d'usd, ﬂpolagla costrattiva,

zona climatica; dimensiori ed espesizlone di-quelld cggelte dellattestato;

SECOMDA PAGINA

Pmslazlom energetiche degli impianti & consumt stmati: fa-saziopa rlporta Vndice di presiazione® ‘energetica finnovabile & non rinnovabile

dellimmotiile’ oggetio.di attestaziang. Tallindlel informana-sulln psrasntusle-di énsrgia Anncvablie utiizzala dal Vimmobile, nspuliu &l totalo. La
sediong riporta infire una stima df- quantitativo. di. energia consumata annuslmente dillimmalile secindo oh-Use séndars, ‘suddivis| per

l(polagla dfante enargetica utliizzata,
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ristruiturazions Importants,
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‘Codios Codice
RENT " | FABBRIGATO - INVOLUGRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVQLUGRO TRASFARENTE
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TERZA PAGINA
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Copia su supporto informatico conforme all'originale docu-

mento su supporto cartaceo, ai sensi dell'articolo 22 Decre-

to Legislativo 7 Marzo 2005 n. 82, che si rilascia per gli

usi consentiti. Mira, 11 aprile 2018
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N. 5.286 del Repertorio N. 4.846 della Raccolta
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il ventotto giugno duemiladiciotto.
In Padova, al Corso Stati Uniti n. 23/, al piano primo.
Innanzi a me Carlo Martucci, Notaio in Mogliane Veneto, con studio ivi alla via
Terraglio n. 28 ed iscritto al Collegio Notarile del Distretto di Treviso,
si sono costituiti i signori:
; , pensionato, nato a -l _ , con domi-
cilio in Mirano (VE) alla via Vetrego n. 41, Codice Fiscale .
, che dichiara di essere di stato civile libero;

- autista, nato a il ., con
domicilio in ,dla , Codice Fi-
scale . . , che dichiara di essere di stato civile libero, cit-
tadino munito di permesso di soggiorno elettronico n. 102981000 aven-
te durata illimitata;

- , operaia, hata a il , con domici-
lio in , alla Codice Fiscale

., che dichiara di essere di stato civile libero, cittadina

\munita di permesso di soggiorno elettronico n. 110236701 avente dura-
ta illimitata,
Dell'identita personale dei costituiti io Notaio sono certo. Gli stessi mi ri-
chiedono di redigere il presente atto, regolato dai patti che seguono.

Primo
Consenso ed oggetto
Tl signot vende ai Signori - .
che accettano e in quote uguali e indivise acquistano, la plena ea esclusiva pro-
prieta del seguente bene immobile:
* Fabbricato unifamiliare ad use civile abitazione sito in Comune di Mirano (VE)
alla via Vetrego n. 41 ed eretto sul terreno riportato al Catasto Terreni di Mi-
rano al Foglio 40 con la particella 240 di are 4,20 E.U. che forma anch'esso og-
getto di vendita.
Detto fabbricato, che & costituito da un'abitazione composta di sette vani ca-
tastali e mezzo posta ai piani terra e rialzato, tra loro collegati mediante scala
interna (in Catasto sono indicati i piani S1-T), & riportato al Catasto Fabbricati
di Mirano al Foglio 40 con la particella 240 sub 3, via Vetrego n. 41, p. S1-T,
Cat. A/3, cl. 6, vani 7,5, superficie catastale totale mq. 152 (superficie catasta-
le totale escluse aree scoperte mq. 152) - R.C.E. 658 48,
II tutto confina nel suo insieme con le particelle 150, 943, 942 e 422 tutte del
Foglio 40 del Catasto Terreni di Mirano e con via Vetrego, salvis,
Quanto in oggetto risulta meglio individuato nella planimetria che si allega al
presente atto sotto la lettera "A".
Secondo
Precisazioni immobiliari
Quanto in oggetto viene trasferito nello stato di fatto e di diritto in cui attual-
mente si trova, unitamente ad ogni accessione, accessorio, dipendenza e perti-
henza, servitl attiva e passiva, come risultanti dalla legge, dallo stato dei luo-
ghi, dal possesso e dai titoli di provenienza indicati in prosieguo.
Terzo
Prezzo e mediazione immobiliare

Il prezzo della presente vendita, come mi dichiarano le parti, & stato di comun

Notaio




accordo determinato in Euro 155.000 (centocinquantacinquemila) pagati, con
le modalita di cui infra, dalla parte acquirente a quella venditrice che ne rila-
scia quietanza a saldo.
Le parti confraenti, da me Notaio richiamate sulle responsabilita penali in caso
di dichiarazioni mendaci e consapevoli dei poteri di accertamento dell'ammini-
strazione finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di o-
messa, incompleta o mendace indicazione dei dati, dichiarano, ai sensi del DPR
445/2000, che:
- il corrispettivo della vendita & stato pagato mediante:
* N. 3 (fre) assegni circolari, non trasferibili, tutti emessi dalla Banca FriulA-
dria in data 28 giugno 2018 con il n. 3300544901 - 04 dell'importo di euro
55.000 (cinquantacinquemila), con il n. 3300544903 - 06 dell'importo di euro
83.000 (ottantatremila) e con il n. 3300544902 - 05 dell'importo di euro
17.000 (diciassettemila);
- i contraenti non si sono avvalsi di un mediatore immobiliare per la conclusione
de! presente contratto.

Quarto

Ipoteca legale

La parte alienante dispensa il Conservatore dall'iscrizione di ogni eventuale ipo-
teca legale gli possa sembrar dovuta in dipendenza delle pattuizioni intervenu-
te.

Quinto

Possesso
Gli effetti utili ed onerosi del presente atto decorrono da oggi.
La parte acquirente verra immessa nel possesso dell'immobile acquistato, libe-
ro da persone e da cose entro e non oltre il ventotto luglio duemiladiciotto.
Fino alla data della consegna la parte venditrice continuerd a detenere gli immo-
bili a titolo di comodato assumendo tutte le responsabilita ed oneri inerenti e
sopporterd tutte le spese di gestione ordinaria.

Sesto

Provenienza e garanzie
La parte alienante dichiara di essere esclusiva titolare dei diritti testé trasfe-
riti per averli acquistati in forza di atto di compravendita per Notar Agostino
Lamagna in data 5 maggio 1973 (Rep. 57.585), registrato a Mestre il 22 maggio
1973 al n. 2550 e trascritto a Padova il 26 maggio 1973 ai nn. 10353/8498.
Garantisce inoltre la parte alienante che quanto trasferito & libero da vincoli,
pesi, iscrizioni ipotecarie, trascrizioni pregiudizievoli, oneri, privilegi anche fi-
scali, diritti reali o personali comunque a terzi spettanti, che ne riducano la pie-
na disponibilita ed il libero godimento, ad eccezione delle sequenti formalité:
a) pignoramento immobiliare in favore del signor . nato a
o , Codice Fiscale " tra-
scritto a Padova il 12 marzo 2014 ai nn. 7751/5921 in forza di provvedimento e-
messo dal Tribunale di Venezia in data 20 febbraio 2014 (Rep. 1391);
b) ipoteca aiudiziale per Euro 60.000 (sessantamila) in favore della signora
.., wata a Codice Fiscale
iscritta a Padova il 15 dicembre 2016 ai nn. 42918/8012 a garan-

zia di un debito di Euro 55,000 (cinquantacinquemila) in forza di provvedimento
emesso dal Tribunale di Venezia in data 27 ottobre 2016 (Rep. 2690/2016);
c) ipoteca giudiziale per Euro 17.000 (diciassettemila) in favore del signor

. hato a I ) Codice Fiscale
iscritta a Padova il 19 settembre 2017 ai nn._35452/6106 a ga-




ranzia di un debito di Euro 13.000 (tredicimila) in forza di provvedimento emes-
so dal Tribunale di Venezia in data 3 novembre 2016 (Rep. 10963/2016).
La parte alienante dichiara in proposito che:
- il Tribunale di Venezia ha gia ordinato la cancellazione della formalita di cui
alla superiore lettera a) in forza di decreto emesso in data 12 gennaio 2016, in
corso di annotamento;
- la formalita di cui alla superiore lettera b) & gid stata assentita di cancellazio-
ne in forza di atto autenticato nelle firme da me Notaio in data 27 giugho 2018
(Rep. 5.283 ) in corso di registrazione, perché nei termini, e di annotamento;
- la formalita di cui alla superiore lettera c) & gid stata assentita di cancellazio-
ne in forza di atto autenticato nelle firme da me Notaio in data odierna (Rep.
5.285) in corso di registrazione, perché nei termini, e di annotamento.
La parte alienante presta espressa garanzia anche per |'eventuale evizione, an-
corché per fatti sopravvenuti, derivante da azione di riduzione.

Settimo

Dichiarazioni urbanistiche e
prestazione energetica

Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa urbanistica la parte alienante,
da me Notaio richiamata sulla responsabilitd penale in caso di dichiarazioni men-
daci, ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, dichiara che la costruzione
dell'immobile in oggetto & iniziata anteriormente al 1° settembre 1967 e che
nello stesso non sono state compiute opere soggette a condono edilizio ad ecce-
zione di quelle per le quali sono state rilasciate dal Comune di Mirano concessio-
ne edilizia in sanatoria n. 1155/86 (prot. n. 7470/86) in data 9 dicembre 1993
e n. 464/93 (prot. n. 28220/93) in data 18 dicembre 1993.
La parte alienante dichiara, e la parte acquirente prende atto, che non & stato
possibile reperire, presso i competenti uffici comunali, documentazione atte-
stante il rilascio o meno del certificato di abitabilitd/agibilita con riferimento
all'unitd immobiliare in oggetto; la parte alienante dichiara che la stessa pre-
senta peraltro i requisiti richiesti dalla legge ai fini del suddetto rilascio.
La parte acquirente da atto di aver ricevuto le informazioni e la documentazio-
ne in ordine alla prestazione energetica dell'immobile oggetto del presente con-
tratto.
La parte venditrice produce I'Atfestato di Prestazione Energetica redatto dal-
I'Arch. Gianfranco Nierc in data 14 luglio 2017, che si allega al presente atto
sotto la lettera "B", con la precisazione che, a decorrere dalla data del suo rila-
scio, non si sono verificate cause di decadenza.

Ottavo

Conformitd catastale
La parte venditrice dichiara che:
- i dati di identificazione catastale di cui al superiore articolo Primo sono quelli
in catasto riferiti alla planimetria, raffigurante |'immobile oggetto del presen-
te atto, allegata al presente sotto la lettera "A";
- i predetti dati di identificazione catastale e |'allegata planimetria sono con-
formi allo stato di fatto dell'immobile in oggetto.
Di tutto cid la parte acquirente prende atto e conferma.
Nono
Spese e dichiarazioni fiscali

Imposte, spese e tasse del presente atto come per legge.
A tal proposito la parte acquirente dichiara di volersi avvalere delle agevolazio-
ni_fiscali previste dalla nota IT bis dell'art. 1 della tariffa, parte prima, allega-




ta al T.U. sull'imposta di registro approvato con D.P.R. 131/86, e al riguardo la
parte acquirente dichiara:

- che il trasferimento in oggetto & a titolo oneroso e concerne una casa di abi-
tazione che non rientra nelle categorie catastali escluse dalla citata nota IT
bis;

- che I'immobile oggetto del presente atto & ubicato hel Comune di Mirano
(VE), nel quale si impegna a trasferire la propria residenza entro 18 (diciotto)
mesi da oggi;

- di non essere titolare esclusiva o in comunione col coniuge dei diritti di pro-
prietd, usufrutto, uso o abitazione su altra casa di abitazione nel territorio del
Comune in cui & situato |'immobile oggi acquistato;

- di non essere titolare, heppure per quote, ed anche in regime di comunione le-
gale, su futto il ferritorio nazionale dei diritti di piena o nuda proprietd, usu-
frutto, uso o abitazione su altra casa di abitazione per il cui acquisto siano sta-
te applicate le agevolazioni fiscali previste dalle leggi indicate nella nota IT bis
dell'art. 1 della tariffa, parte prima, allegata al T.U. sull'imposta di registro,
approvato con D.P.R, 131/86.

La parte acquirente, persona fisica, dichiara e riconosce che relativamente al
trasferimento in oggetto non agisce nell'esercizio di attivitd commerciali, arti-
stiche o professionali, e quindi avendo la presente cessione ad oggetto immobi-
le ad uso abitativo e relative pertinenze, richiede, con |'adesione della parte a-
lienante, conformemente a quanto consentito dalla normativa vigente, che la ba-
se imponibile ai fini dell'imposta di registro, sia costituita dal valore dell'immo-
bile determinato ai sensi dell'art. 52 commi 4 e 5 del D.P.R. 131/86, pari ad Eu-
ro 76.055 (settantaseimilacinquantacinque) indipendentemente dal corrispetti-
vo pattuito indicato nell'atto.

I costituiti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.

Di questo atto, scritto
con sistema elettronico e completato a penna da persona di mia fiducia, ho da-
to leftura ai costituiti che lo approvano e lo sottoscrivono con me Notaio nei
modi di legge alle ore nove e cinquanta.

Consta I'atto di due fogli di cui occupa quattro pagine intere e fin qui della pre-
sente.
Firmato

Carlo Martuccei notaio (sigillo)
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Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato | Nuova costruzions

T . _

\/ Resldenziale Intero edificio y’ Passagglo di proprieta
.| Non residenziale \/ i Unita Immaobiliare

" Lacazione:
I Gruppo di unité immobiliar ..} Ristrutturazione Importante
Numero di unita immoabiliari i Riqualificazione energetica
Classificazione D.P.R. 412/93: £.1(1) di cul & composto Pedificio: 5

i Altros
Dati identificativi
i Veneto Zaona climatica: E
Mirano Anno di costruzione: 1960

Via Vetrego, 41 Superldle ufile riscaldata (m?): ©3,65

ST Superficie ullle raffrescata (m?): 0,00
Volume lordo riscaldato (m?); 371,27
Coardinate GIS: 45,4590 - 12,1064 Valume lordo raffrescato (m): 0,00
Mirano({F241) : 5

3| 240

e

Servizi energetici presenti

\/ : Climalizzazione invemale ! Ventilaziorie meccanica 4 |56 [Muminazione.
Climalizzazione esliva  ./; Prad. acqua calda sanitaria
RES] NE:ENERGE!

La sezione riporia lindice di prestazione anergetlca globale non rinnovabile in funzlone del fahbricats e del sevizi energatici
presenti, noncha la prestazione energetica del fabbricalo, al netto dal rendimento degli impianti presenti.

Trasporto di persons o cose

Prestazione energetica del Prestazione energefica gtobale

fabbricato
whe U0 eftictonte

Riferimenti

Gl immobili simill a
quesio avrebbero in
media la seguenie
classificazione;

Se nuovi:

Se eslstenti:

il Ghiave: 21ad295420




La sezlone riporta llndice di prestazione energetioa globale non rinnovatille, nanché una stima dellenergia consumata
annualmente dalfimmobile secondo.un uso slandard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima def consumi di eniergia

Energla sleftrica da rete

Indice della prestazione
energetica non
rinnovabile
EPgl,nren kWhim? anno
243,50

Indice della prestazione

enargetica rinnovablle

EPgl,ren kWh/m® anno
2,39

Teleraffrescamento

Iro(specificare) .

Emissloni dl CO,
kglm2 anno

46,92

La sezione riparia gli lntervenil raccomandali e {a stima del risultali conseguibili,.con il singola Intervento o con Ia reslizzazlone

dellinsieme dl essl, esprimendo tuna valulazione di massima del potenzlale di migliaramento deltedificlo o immoblle oggetio
dell'attestalo di presiazione energatica,

Classs CLASSE

i I ENERGETICA
Comparia una | Tempo di ritorno Energelica
DlLINTE L

Codite legcéoththE‘?go Ristrutturazione | deliinvestimento raggiungibilg raglglu;?lblle se

’ importante anni con lintervenia slreallzzano

{EPgl.nren kWhim?anno) |1uttl off inferventi

raccamandat]
REN1 cappotio termico 20 F (193,55)
REN1 isolamento soffitta 20 F(197,17)
132,29
~————— kWh/n anno-|
J




0,00 kWh/anno

' Vetiore energetico:  Energia Elstirica

371,27

368,71

171,64

0,0563

201700181691

2007 1 23,70 0,68 |T«| 0,56 | 24,30




La sezlone rigerta informazloni sulle oppoﬂumté

anche in termini distrumenll di soslegno nazuonall o] Iocall Iegale

all'esecuziong di diagnusi energatiche e intervent! di riqualificezione energallca, compress le ristrutturazionil Importantl.

Ente/Organismo pubblico

J Tecnico abllitato

Organismo/Socletd

Nome e Cognome/Denominazione

GIANFRANCO NIERO

Indirizzo

VIA MENEGHETTI 21 MIRANO(VE)

E-mail nierogia@nierogianiranco. 1911t
Telefono 041432333,3355208153
Titolo Arch,

Ordine/iscriziona

Architetti / 2174 / VE

Dichlarazione di indipendenza
at sensi dell'arl, 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n, 75

Al fini delfindipendenze ed imparzialila di giudizio nella predisposizione delfAfiestalo
st dlchlara: per ediflei di-nuova costruzinne Fassenza di conflitto df inleresst, direlio o
indlretlo, nel processo dl progellazione & reallzzazone deltedlficlo da certicare;
inclfre sla per edificl dl nuova costruzions che esislent] oon esclusione degli edificl gia
dolali di Attestalo satt i ad adeg Wit implantistil, si dichiara l'assenza di
conflitlo di interessl, dlrellu ed Indlrelto, con i produttori del materialt-e del component]
in essl Incarporall, nonche' rispetto al vanlaggl che passano derivame al richiedenle, i}
quale non é conluge né parente fno al quarto grado nspetto al soggetto cartificalore.

Informazioni aggiuntive

del presenta APE?

E' stato eseguito almeno un sopralluogofrilieve sull'edificio obbligatoria per la redazione

1l software ulilizzale risponde &l requisill di rispondenza e garanzle di scostamento massimo del
risultall conseguili rispetto al valotl otenuti per mezzo dello strumento di riferimenlo nazlonale?

di caleolo sempliﬁcalo?

Ai fini della redazione del presente altestato & slato utilizzato un software che impieghi un metodo

NO {

il presente attestalo & reso, dal soltoscritto, In forma di dichi
D.P.R. 445/2000:e dellarticolo 15, comma 1 def D.Lgs. 182240
La sottoscrizione con fimna digitale dellAPE ha valen;a( di d;qma

iene-aosmuuva di atlo notorlo ai sensi dell'arlicolo 47 del
t%oslt‘\g*me modifigato dallarticolo 12 def D.L. 63/2013.
o_r(is\dgtuul Iv4 di atio di notorietd.




il presente documento attesla (a prostazione o Ia olasse enargatica dei'edificls o deffunild Immobliiare, owera fa quantita di energia
necessaria ag asslcurars |l comlor altraverso | diverst servizi erogatl dai sistemi lecnicl present, In condizloni convanzionall d'uso. Al fing di
indlviduare la potanzlalla dl miglioramento dalla prestazlone energelica, I'allesialo ripania Informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e dagll mplanti. Viene altres] Indicata la classe enargetl pld elevata ragglungibile n caso di realizzazione dells misure
migllorative consigliale, cosi come descritte nelia sezione "raccomandazionl” (pag.2).

PRIMA PAGINA )

Infermazionl gonerall: Ira le informaziont goenerall & riporiata la motivazione alla base dolla redazione dellAPE, Nell'ambite del periodo di
validit, sis nun preciude Puso dell'APE stesso per [ finl di lagge, anche se differanil da quelli iv} indicali.

Prestazione energotica globale {EPglnran}: fabbisogno annuale di energln primaria non finnovabile relativa & i | serviz erogall dai
sisleml {ecnicl presenti, In base al quale & identificata la classe di prestazione delfedifico In uné scala da A4 ({edificlo plt efficiente) a G
{edificio meno efficlen(e).

Prestazlone onorgetiea del fabbricato; indice qualitaliva del fabbisogno df energia necessario per Il 'soddislacimento del confori infena,
indlpendente dalla lpologla ¢ dal rendimenta deglt implanti presenti. Tale indice da un‘indicaziona di come l'edifiglo, d'eslale e d'invemo, isola
termicamente gii amblenti interril rispeflo al'ambienie estemo. La scala di valutazione qualltativa ulllizzata asserva |l saguente orilerlo:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

1 valori di scglia per Ia dofinizione del fivells dt qualltd, suddlvis per iipe di Indicatora, sono riportail nelle Llinee guida psr I'attestazions
energatica degli edificl di-cul & decralo previsto daliarlicalp 6, comma 1 2 del d.igs. 182/2005.

Edlficlo a enetgie quasi zoro: edificlo ad allissima preslaziane energelica, calcolala conformemente alle disposizlonl del decrela lsglsfalivo
18 agoslo 2005, n. 192 e del decreto minlstedale sul requisiti minimi praviste dall'ariicolo 4, comma 1 det d.lgs. 192/2005. {| fabbisogna
energelico molto basso o quast nuiio & coperis In misura significaliva da energia da fonll rinnovabil, pradolta allintemo del confine del sistema
(In situ)..Una spunia sull'apposito spazio adiecente alla scala di classlficazione indica I'apparenenza dell'edificio oggelio del’APE a questa
calegoria.

Riferimentk: raffronto con lindice di prestazione globate non rinnovablle di un edificio simils.ma dotato del requisill minimi deg!t edfficl nuovi,
nonché con la medla degli indict dl peeslazione degl edifict asislent simlli; ovvero contraddislinti da slessa lipolagia d'uso, tipofogla costruttiva,
20na ¢fimalica, dimensiont ed esposizions di quello aggello dell'allestato.

SECONDA PAGINA
Prestazlonl onergetiche dogll Implantl 8 consuml stimati: Ia sezlona riparia lindies di preslgzl Braetica rinn lle & non rinnovabile

dellimmablle aggetto d! allestazione. Tali Indici Informano sulle parcentuale di snergia rinnovablla ulilizzalz daltimmobile rispatto af lolale. La
sezione riporia infine una stime de! quantitativo di enemla-consumala annualmente dallimmoblle secondo un uso slandard, suddivisi per
lipologia df fonle energotica uiilizzala,

Raccomandazion): di seguito si dporta la tabella ghs ciassifica ls tipolagle dl intervento raccomandate pier la riqualificazione e-nergelica e la
ristrutturazione importanle.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA! IMMOBILIARE - Tobella dei Cadle]

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUGRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 "IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
RENS ALTRIIMPIANTI
RENG FONT! RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporia lo quantita df energla prodatia in siiu ed esporiala annualmente, noncha la sua tipolagia.

Rigorta infine; suddivise In due sezioni relallve fispatiivamenia al fabbricale e agli (mpiant, i dall di maggior detfaglio alia base del calcolo,
I-velton energelic! utilizzall sono indlcall mediante codich numericl (separati dal caraliers *; ™) & comispendentl alle geguent digiture:

0 | Energta elelirca 7 | Blomassy gassose
Bas nalurale B | Solare fotovolalen
GPL 8 | Solare lermica
Carhone Eblico
Gasolio & Ollo combusliblle i Teleriscaldamento
Blomasse sollde altyfrescamento

Blomasse liquide il

7

e







Io sottoscritto dott. Carlo Martucci, Notaio in Mogliano Ve-
neto, iscritto al Distretto Notarile di Treviso, certifico,
ai sensi dell'art.22 D.Lgs. 7 marzo 2005 n.82 e dell'art.é68
ter, L. 16 febbraio 1913 n.89, mediante apposizione al pre-
sente file della mia firma digitale (dotata di certificato
di vigenza valido rilasciatoc dal Consiglio Nazionale del No-
tariato Certification Autority), che 1la presente copia su
supporto informatico & conforme al documento originale carta-
ceo conservato nella mia raccolta.

Mogliano Veneto, 1i 28 giugno 2018




