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Visto agli atti Ing. Carlo Sega
In data: 11/04/2022 Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Tribunale di Pordenone
PROCEDURA FALLIMENTARE N. 12/2021

Giudice delegato: Dott. ssa Lucia Dall’Armellina
Curatore Fallimentare:  Dott. ssa Alessandra Fabris

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
IMMOBILIARE

Lotto 001

Capannone artigianale e casa del custode con terreno di pertinenza
fg.12 mappale 532 sub 1-2-4 (in Cordenons)

Lotto 002

Magazzino
Fg.4 mappale 74 sub 19 (in Porcia)

Lotto 003

Negozio
fg.29 mappale 580 sub 24 (in Pordenone)

Esperto alla stima: ing. Carlo Sega
Codice fiscale: SGECRL44A22L736L

Pordenone, 05/03/2022
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
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B PREMESSE

In data 19 luglio 2021, lo scrivente professionista ing. Carlo Sega, con studio
in Pordenone Piazzetta Oftoboni nr. 9, iscritto all’Albo degli Ingegneri della
Provincia di Pordenone al nr. 177, iscritto all’ Albo dei Consulenti Tecnici del
Tribunale di Pordenone, ha ricevuto - da parte della dottoressa Alessandra
Fabris con studio in 33170 Pordenone (PN) viale Grigoletti n. 06, in qualita di
Curatore Fallimentare della ditta citata in epigrafe - il seguente incarico
(sintesi):

1. Redigere perizia di stima dei beni immobili, come di seguito meglio
precisati:

¢ Lotto 001: Capannone artigianale e appartamento (cat. C/3) ed
impianti generali su terreno di sedime e pertinenza — nel comune di
Cordenons (PN) in Via del Cason n. 41.

e Lotto 002: Magazzino (Cat. C/2) nel comune di Porcia (PN) in via
Salarini n. 35.

e Lotto 003: Negozio (cat. C/1) nel comune di Pordenone (PN) via
Musile n. 9.

A seguito di cio, si € proceduto ad acquisire la necessaria documentazione
(a mero titolo esemplificativo, tavole tecniche, dichiarazioni di conformita,
planimetrie, estratti di mappa, visure catastali, documentazione tecnica di
vario genere, ecc.) presso dli intestatari, enfi preposti e/o fascicoli di
procedura.

Inoltre si sono acquisite ulteriori informazioni utili  all’espletamento
dell'incarico assegnato (analisi del mercato, annunci di vendita, ecc.) con
il fine di procedere alla stesura della seguente relazione.

Il sottoscritto ha provveduto:

e ad effettuare un primo sopralluogo presso il sito in Cordenons in via
del Cason n. 41, per effettuare:

o rilievo visivo, metrico e fotografico del'immobile e verifica
della conformita rispetto le planimetrie catastali;

o prendere visione delle caratteristiche e dello stato di
manutenzione dei beni oggetto di valutazione;

e ad un secondo sopralluogo presso I'unitd sita in Pordenone via
Musile n. 9, per effettuare:

o rilievo visivo, metrico e fotografico dell'immobile ed verifica
della conformitd rispetto le planimetrie catastali;

o prendere visione delle caratteristiche e dello stato di
manutenzione dei beni oggetto di valutazione.

e ad un terzo sopralluogo presso I'unitda sita in Porcia (PN) via Salarini
n. 35, per effettuare:
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

o rilievo visivo, mefrico e fotografico dell'immobile ed verifica
della conformita rispetto le planimetrie catastali;

o prendere visione delle caratteristiche e dello stato di
manutenzione dei beni oggetto di valutazione;

e ad effeftuare accesso agli atti per reperire la documentazione
inerente i sopracitatiimmobili e precisamente:

o indata 23.12.2021 presso il Comune di Cordenons;

o in data 22.02.2022 presso il Comune di Porcia.

l PRECISAZIONI ed ESCLUSIONI

Il presente elaborato € finalizzato alla determinazione del piu probabile
valore di liquidazione o vendita forzata “VF" dei beni immobili nello stato di
fatto e di diritto in cui si sono rilevati alla data dei sopralluoghi.

E' doveroso precisare che trattasi di vendita forzata mediante procedura
competitiva ex art.107 Legge Fallimentare, con I'esclusione della garanzia
dei vizi (occulti e non) e si considera che ogni onere di verifica preventiva,
acquisizione o integrazione di documentazione eventualmente non
completa, riscontro, accertamento e adeguamento normativo anche
edilizio ed urbanistico siano a totale cura e spese dell'aggiudicatario.

Pertanto, & fatto obbligo la preventiva presa visione dei cespiti prima
dell'esperimento dell'asta; per converso nulla potra essere opposto alla
Procedura.

Tutti gli elementi sopra esposti e cid che verra espresso nella presente
relazione concorreranno alla formazione del valore finale stimato.

La valutazione dei beni si ritiene esposta senza il computo di eventuali
spese ed oneri aggiuntivi (IVA, spese di intermediazione, di fransazione,
atto, bolli, imposte, ecc.).

Le evidenze documentali raccolte, le aftivitd svolte (effeftuate
compatibilmente ai tempi della procedura vista la sovente celerita richiesta
al perito nelle procedure concorsuali) nonché gli allegati al presente
elaborato costituiscono parte integrante dello stesso e si intendono utili al
preminente fine valutativo sulla base della loro concorrenza alla
formazione del valore finale (o nel prezzo a base d’asta).

La determinazione della superficie (lorda) e stata eseguita con I'utilizzo di
strumento informatico su planimetrie catastali depositate presso I'Agenzia
del Territorio e reperito attraverso la piattaforma digitale Sister — Agenzia
delle Entrate / Agenzia del Territorio.

Inoltre, qualora si ravvisassero difformitd dimensionali dalle planimetrie (a
causa di errato fattore di scala, vestusta delle stesse, difetti di
rasterizzazione, ecc.) o vi sia semplicemente la necessita di procedere ad
un controllo dello stato di fatto con conseguenti verifiche in loco, i rilievi
vengono effettuati a campione con strumento laser Leica Disto.

Sempre per la formazione delle superfici, ove necessario, per il computo
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dimensionale, si fa anche riferimento alle linee guida espresse nel “Manuale
Operativo delle Stime Immobiliari — Agenzia del Territorio” edito da Franco
Angeli e secondo le linee guida riportate nel “Glossario delle Definizioni
Tecniche in uso nel settore Economico Immobiliare” pubblicate
dall’Agenzia del Territorio e da Tecnoborsa.

B ACCERTAMENTI

Considerato anche il tempo a disposizione il sottoscritto perito, nell’ambito
del mandato ricevuto, ha provveduto ad effettuare:

e i sopralluoghi di rito al fine di effettuare le rilevazioni e le verifiche
atte a determinare la consistenza e lo stato dei beni oggetto di
valutazione;

e acquisire la necessaria documentazione (planimetrie, estratti di
mappa, visure, autorizzazioni, atti di compravendita, ecc.) presso
I'azienda, enti preposti e le ulteriori informazioni  utili
all'espletamento dell'incarico assegnato (analisi di mercato,
andamento valori immobiliari, ecc.) con il fine di procedere alla
stesura della seguente relazione peritale.

e in merito alle aree oggetto di stima si precisa che non & stata
effettuata nessuna indagine chimica (analisi chimica soprassuolo,
analisi chimica sottosuolo, carotaggio esplorativo, campionamento
chimico delle acque, ecc.)

In generale, nel caso vengano eseguite verifiche relative a regolarizzazioni
catastali ed urbanistiche o necessitd di sanatorie dello stato di fatto, il
sottoscritto perito precisa che gli eventuali costi, sanzioni, onere, spese, ecc.
vengono ipotizzate in via orientativa e prudenziale ai fini della decurtazione
del valore finale dei beni oggetto della presente relazione.

Infatti, in sede peritale il tecnico non pud sostituirsi agli uffici deputati per
legge alla determinazione degli adempimenti amministrativi, degli oneri,
delle sanzioni, dei costi accessori, della documentazione da fornire, dei
tempi di espletamento della pratica, delle normative a cui attenersi in
vigore al momento dell’avio di pratica e/o quant'altro, poiché essi
scaturiscono da un iter amministrativo e dalle istruttorie che gli uffici
competenti eseguiranno una volta preso atto dello stato di fatto e delle

afttivitd in variazione, modifica o riconferma dello stesso.
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B escLusion

Si precisa che sono esclusi dalla presente valutazione gli eventuali cespiti
immateriali (brevetti, diritti, marchi, licenze d'uso, know-how, ecc.), nonché
tutti i beni non riportati negli allegati alla presente. Sono, inoltre, esclusi futti i
beni per i quali non vi sia stato un diretto riscontro del sottoscritto, anche se
indicati negli elenchi forniti dallazienda o in altra documentazione di

prafica.
SVOLGIMENTO PERIZIA ESTIMATIVA

l SITUAZIONE ATTUALE DELL'AZIENDA

All'atto del sopralluogo nonché della redazione del presente elaborato, la

societd risulta essere fallita.

l CRITERI DI VALUTAZIONE

| principali criteri di stima adottati ed universalmente riconosciuti, a cui la
presente relazione si riconduce nei limiti dello scopo dell'incarico, (Basilea 3,
I.V.S. - International Valuation Standard, Codice delle Valutazioni

Immobiliari, PIV-OIV ecc.) sono i seguenti:

VALORE DI MERCATO

Procedimento n.1:
I metodo del confronto di mercato si basa sulla rilevazione dei prezzi di
mercato e delle caratteristiche degliimmobili icadenti nello stesso segmento di
mercato dell'immobile da valutare. L'immobile da valutare € confrontato con
le compravendite di immobili simili (comparables) concluse sul libero mercato
nell’arco di tempo massimo di un anno dalla data della relazione ed almeno in
numero di fre, in condizioni di normale situazione di vendita.

Procedimento n.2:
I metodo finanziario si basa sulla capitalizzazione del reddito degli immohbili.
I metodo finanziario pud essere utilizzato in modo affidabile solo quando sono
disponibili dati di confronto pertinenti. Quando non esistono tali informazioni,
questo metodo pud essere utilizzato per un'andlisi generale, ma non per un

confronto diretto di mercato. I metodo finanziario & particolarmente
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importante per gliimmobili acquistati e venduti sulla base della loro capacitd e
delle loro caratteristiche di produrre reddito, e nelle situazioni in cui sussistono
prove di mercato a supporto dei vari elementi presenti nell’analisi.
Procedimento n.3:
METODO DEI COSTI
Il metodo dei costi si basa sulle stime del valore dell’area edificata e del costo
di ricostruzione del fabbricato esistente, eventualmente deprezzato per la
vetustd e per I'obsolescenza (deterioramento fisico, obsolescenza funzionale,
obsolescenza economica).
Il costo di ricostruzione pud essere stimato come costo di sostituzione di un
nuovo immobile con pari utilitd e funzioni, considerate eventualmente la
vetustd e I'obsolescenza.
Il costo di ricostruzione € composto dal costo di costruzione del fabbricato e
dalle altre spese (oneri di urbanizzazione, autorizzazioni, compensi professionali,
ecc.).
Nel costo &€ compreso I'utile che si suppone entri nel processo di edificazione
secondo il sistema organizzativo ipotizzato (fradizionale, con impresa di

progettazione e costruzione, con impresa di gestione, ecc.).

Procedimento n.4:
E' un criterio di stima che valuta un bene suscettibile di una trasformazione
attraverso la differenza tra il previsto valore di mercato del bene trasformato e il
costo di frasformazione.
Il costo di frasformazione si connota come costo di costruzione, di ricostruzione,
di demolizione, di intervento, di recupero, di riqualificazione, ecc., a seconda
della costruzione, dell’opera e dell'intervento previsti dalla trasformazione
medesima.
Il valore di trasformazione di un immobile si fonda sui seguenti requisiti teorici:

- I'immobile oggetto di stima puod essere frasformato e/o variato nella
destinazione e nell’'uso;

- le trasformazioni e le “ridestinazioni” sono reputate piu proficue rispetto
alle condizioni di fatto al momento di stima, una volta soddisfatti i
vincoli di natura fisica, tecnologica, legale, istituzionale e finanziaria;

- la frasformazione e la ridestinazione comportano un costo non nullo
relativo al processo di tfrasformazione.

Il valore di trasformazione trova pratica applicazione nella stima di aree
edificabili (quando non si dispone dei prezzi di mercato di aree simili di prezzo

noto cedute direcente), degliimmobili suscettibili di recupero edilizio e urbano
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(immobili di cui si prevede la demolizione e la successiva costruzione di nuovi
edifici).

Si evidenzia che in caso di readlizzazione di un'opera il processo di

trasformazione & diacronico (costi e ricavi sono distribuiti nel tempo).

COEFFICIENTE DI OBSOLESCENZA
(ASSIMILABILE AL DEPREZZAMENTO)

L'obsolescenza € dovuta sia al:

Deterioramento fisico e cioé quota parte di deprezzamento del bene
immobiliare, dovuta al deperimento dei suoi componenti edilizi e cioe
struttura, finiture, impianti, per effetto del tempo e dell’'usura (vetustd).
Tale deterioramento pud essere curabile con interventi di ristrutturazione
e/o manutenzione straordinaria oppure incurabile quando i costi di
intervento per eliminare il deterioramento sono superiori all'incremento di
valore che ne consegue;

Obsolescenza funzionale e cioé perdita di valore dellimmobile
determinata dalla ridotta capacita di assolvere alle proprie funzione in
maniera efficace ed efficiente per cause variabili quali ridotta fruibilitd
oppure modifiche di carattere normativo; anche in questo case si
possono verificare le ipotesi di obsolescenza funzionale incurabile e
curabile.

Obsolescenza economica derivante da cause esterne all'immobile
relativa alla localizzazione (area industriale in decadenza irreversibile o
impianti inquinanti realizzati in prossimitd), o alle condizioni del mercato
immobiliare all’epoca della stima (ad esempio in piena recessione,

stagnazione, ecc.).

Poiché gli edifici consimili presi in considerazioni ai fini di costi di costruzione dei

singoli complessi in esame possono essere scomposti percentualmente nelle

principali categorie di opere cosa normalmente riscontrabile presso le

pubblicazioni specializzate quale “Prezzi e tipologie edilizie” edito dalla DEI -

Tipografia del Genio Civile, il sottoscritto ritiene di procedere per individuare |l

coefficiente di obsolescenza da applicare come segue:

1.

Si fa riferimento all'incidenza percentuale delle varie categorie di opere

che partecipano alla formazione del costo di costruzione;

2. Per ogni singola categoria di opere si esamina e si quantifica

percentualmente la necessitd di intervento per riportarla allo stato di

NUOVO;
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3. Si sommano le percentudli risultanti e se tale somma non supera il 100%
questa costituisce coefficiente di obsolescenza.

E' evidente che tale percentuale va eventualmente addizionata di un
coefficiente che tenga conto dell’obsolescenza funzionale (ovviamente se
curabile) e dell’obsolescenza economica (se presente).
Bibliografia:

. “Manuale operativo delle stime immobiliari” a cura dell’ Agenzia del Territorio, edito

da Franco Angeli ed. 2011, pag. 196 e ss.;

e Marco Simonotti: “Metodo di stima immobiliare - applicazione degli standard

internazionali, trattato teorico pratico”, p. 306 e ss.

Nel caso in esame si sono adottati i sequenti metodi di valutazione:

e Lotto 001: Capannone artigianale (cat. C/3) ed impianti generali
su terreno di sedime e pertinenza —nel comune di Cordenons (PN) in
Via del Cason n. 41.

METODO DEI COSTI

coniseguenti

LIMITI ED ASSUNZIONI

1. La pubblicazione edita dalla DEI - Tipografia del Genio Civile relativa ai “Prezzi ed
alle tipologie edilizie” a cura del Collegio Ingegneri ed Architetti di Milano, anno
2019, riporta a consuntivo per un capannone con copertura piana della superficie
di 4.981 mq., completo di uffici e servizi di stabilimento, un costo dell’opera pari a:

a. euro 353,00/mq. con altezza di mt. 4,00,
b. euro 367,00/mg. con altezza di mt. 6,50,

2. La pubblicazione edita dalla DEI - Tipografia del Genio Civile relativa ai “Prezzi ed
alle tipologie edilizie” a cura del Collegio Ingegneri ed Architetti di Milano, anno
2019, riporta a consuntivo per un edificio di civile abitazione industrializzato ., un
costo dell’'opera pari a:

a. euro 767,00 /mq.

A tale valore (costo diretto) debbono essere sommati i seguenti costi aggiuntivi:
e Oneri di concessione
e Spese Tecniche
e  Oneri di urbanizzazione e allacciamento
e Spese generali

e Costi di commercializzazione
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e Onerifinanziari

e Imprevisti

Nel nostro caso il costo totale di costruzione risulta essere il seguente:

Capannone con altezza H=4,00mt Rif. Scheda D.EI.
Costo di costruzione base [ € 353,00 |Euro

Oneri di concessione 0,020 € 7,06
Spese tecniche 0,080 € 2824
Oneri di urbanizzazione e alacciamento 0,010 € 3,53
Spese generdli 0,030 € 10,59
Costi di commercializzazione 0,005 € 1,77
Oneri finanziari 0,050 € 17,65
Imprevisti 0,050 € 17,65
Costo di costruzione TOTALE [ € 439,49 |

Civile Abitazione Rif. Scheda D.EI.

Costo di costruzione base [ € 767,00 IEuro i
Oneri di concessione 0,020 € 1534
Spese tecniche 0,080 € 61,36
Oneri di urbanizzazione e dlacciamento 0,010 € 7,67
Spese generdli 0,030 € 23,01
Costi di commercidlizzazione 0,005 € 3,84
Oneri finanziari 0,050 € 38,35
Imprevisti 0,050 € 38,35
Costo di costruzione TOTALE: [ € 954,92 |

Per pervenire al costo totale dell’intervento si deve inoltre addizionale il costo di

acquisto dell'area da trasformare e delle sistemazioni esterne.

Nello stato attuale ed in presenza di manutenzione ordinaria costante, la
vita utile del complesso industriale in esame si pud ritenere prudenzialmente

pari ad almeno 35 anni.

e Lotto 002: Magazzino (Cat. C/2) nel comune di Porcia (PN) in via
Salarini n. 35.

e Lotto 003: Negozio (cat. C/1) nel comune di Pordenone (PN) via
Musile n. 9.

METODO DEL CONFRONTO DI MERCATO

Cid premesso, si ritiene, stante la situazione aziendale e di mercato,

adottare, per pervenire ai valori del bene, le seguenti ipotesi:
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IPOTESI “A”
lpotesi di azienda funzionante in presenza, pertanto, di continuitd
produttiva dello stesso tipo e negli stessi locali e quindi con gli stessi valori
antecedenti I'attuale situazione di crisi aziendale. Cid comporta
I'individuazione dei valori massimi, a giudizio del sottoscritto, ritraibili dal
mercato per il complesso dei beni in esame. Infatti, in tale ipotesi sono
valorizzati al massimo sia i beni immobili che quelli mobili, essendo possibile il
recupero di componenti specifiche (aftrezzature, impianti specifici e

generdli legati all’attivitd esercitata) non altrimenti recuperabili.

IPOTESI “B”
lpotesi di cessazione dell'attivitd, anche parziale, con alienazione, anche
frazionata, del bene in esame sul mercato. In tal caso I'abbattimento dei
valori, in funzione della commerciabilitd del bene, si pud quantificare
dell’ordine del 30%.
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Lotto 001: Capannone artigianale (cat. C/3) ed impianti generali su
terreno di sedime e pertinenza —-nel comune di Cordenons (PN) in Via del
Cason n. 41,43.

l LOCALIZZAZIONE DEI BENI

| beni che costituiscono quanto oggetfto di perizia sono localizzati in

Cordenons via del Cason n. 41,43 , come di seguito evidenziato:

7

meria Dbg

el Cason, 43

2. Ortofoto: localizzazione dello stabilimento — Aerofoto particolare
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Aot

3. Foto: localizzazione dello stabilimento - lato sud

3. Foto: localizzazione dello stabilimento - ingresso stabilimneto

l DATI IDENTIFICATIVI DELL'IMMOBILE

Intestazione degliimmobili:

Intestatario:

Proprieta per 1/1

B DATI CENSUARI
CATASTO TERRENI (N.C.T.) - C.C. di Cordenons

Dati identificativi Dati Classamento
; Foglio Particella : Qualita/Classe quzi';f)'me; Domenicale :'Agrarioj
12 532 EU 2959 |
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CATASTO FABBRICATI (N.C.E.U.) - C.C. di Cordenons

Dati identificativi Dati di classamento Altre informazioni

Consistenza Superficie Rendita

Particella = Sub : Categoria (m2-vani) = Catastale (m?) = (Euro) Indirizzo
532 1 C/3 647 805,67 | Via del Cason 41
532 2 A2 Vani 4 70 330,53 Via del Cason 43
532 4 BCNC Via del Cason 41

B coerenze
Mappale 532

NORD: | Mappali 616-79-86

EST: | Mappali 79-86-785

SUD: | mappale 531, Via del Cason, mappale 785

OVEST: | Mappali 616-531, Via del Cason

B PROVENIENZA
Estremi atto di provenienza:

e Afto di compravendita dd. 20 dicembre 2016 notaio Gaspare
Gerardi di Pordenone rep. N. 66776, Racc. n. 30102 reg. a
Pordenone il 27/12/2016 al n. 14331, trascr. A Pordenone il 27.12.2016
ainn. 17410 R.G. e 11884 R.P.

B zona
Centro Storico Cenftrale
Semicenftrale Semiperiferica
x | Periferica Isolata

l DESCRIZIONE DELLA ZONA

Zona periferica del Comune di Cordenons, caratterizzata dalla presenza di
radi insediamenti a destinazione artigianale, agricolo e civile,
prevalentemente di dimensioni medio/piccole.

l COLLEGAMENTO VIARIO

Il collegamento viario si ritiene discreto in quanto la localizzazione del

bene oggetto di stima dista:
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e Km.10 da “A-28 Portogruaro-Conegliano™;
e Km. 4 daSS13 “Pontebbana”.

l DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Terreni:

Terreno di complessivi catastali mq. 2.950 a destinazione, piano di forma
iregolare, completamente sistemato ed attrezzato (rete di smaltimento
delle acque meteoriche, piazzali asfaltati, marciapiedi in c.a. e bentonella,
recinzione in muretto in c.a. con sovrastante cancellata metallica saette e
rete metallici; nr. 1 cancello d'accesso carraio in metallo scorrevole su

guide comandato elettricamente a distanza, aree verdi ecc.).

Fabbricati (per una razionale descrizione dei luoghi si & fatto anche riferimento alla

planimetria relativa alla distribuzione dei subalterni):
Sul lotto di terreno sopradescritto insiste fabbricato artigianale articolato su

2 piani fuori terra avente in sintesi le seguenti caratteristiche dimensionali:

Descrizione " Piano  h Mq.» cr Mq.»
+ Sut . w = (LRD % | = (CON+
. ) 5,90
Laboratorio/Magazzino 532-1 T 4,90 579 1,0 579
Ufficio, vano scale,
spogliatoio, wc, 532-1 T 2,80 81 1,0 81
disimpegno
Appartamento 532-2 1 2,70 81 1,0 81
Totali mg (LRD e COM): 740 740
di cui coperti: 659

> Indicazioni sulla eventuale frazionabilitad dell'immobile e sulla
possibilita di insediarvi attivita produttive diversificate: I'immobile
pud essere frazionato in almeno due unitd indipendenti. La
funzionalitd dell'immobile si ritiene media in quanto pur essendo
I'immobile edificato per apposite esigenze produttive € pensabile,
visti gli spazi e le altezze, un'agevole riconversione ad alfra afttivita

diversa da quella attuale.
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Ing. Carlo Sega

Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l CONSISTENZA COMMERCIALE E CARATTERISTICHE

Area

mqg. {2950

Superficie coperta

(compless.)

mqg. {659

Edificabilitd residua

mqg. 800 circa

Superficie lorda commerciale:

Descrizione ID. Piano h Mq.» cr Mq.»
w | SUll & — w| (LRD & ||+ | (CON &
. ) 5,90
Laboratorio/Magazzino 532-1 T 4,90 579 1,0 579
Ufficio, vano scale,
spogliatoio, wc, 532-1 T 2,80 81 1,0 81
disimpegno
Appartamento 532-2 1 2,70 81 1,0 81
Totali mg (LRD e COM): 740 740
di cui coperti: 659

Caratteristiche costruttive e di finitura (uffici PT ed abitazione custode P1)

Fondazioni

Plinti a bicchiere in c.a. con cordolature di
collegamento su strato di fondazione in magrone;

fondazioni in cemento armato

Struttura portante

pilastri e travi, muretto in ca gettato in opera

Tamponamenti

Muretto in ca

Copertura

piana con struttura in c.a.p.

Manto di copertura

Guaina impermeabilizzante

Serramenti interni (uffici)

tamburati

Serramenti esterni (generale)

metallo e vetro, metallo e vetrocamera

Pavimenti uffici e abitazione

piastrelle di ceramica, parchetti dilegno

Pavimenti e rivestimenti servizi:

piastrelle di ceramica

Divisioni interne

muratura di laterizio infonacata,

Lattonerie

lamiere preverniciate

Portoncino ingresso

Metallo e vetro

Presenza di materiale tossico nocivo (dall’esame a vista )effettuato): No
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Descrizione/tipologia impianto

Impianto elettrico

Impianto di terra

Impianto di illuminazione

Riscaldamento

Impianto idrico-sanitario

llluminazione esterna

Estintori

Impianto telefonico

Impianto citofonico

Caratteristiche costruttive e di finitura (laboratorio e magazzino PT)

Plinti a bicchiere in c.a. con cordolature di collegamento su strato di
Fondazioni

fondazione in magrone; fondazioni in cemento armato
Struttura portante pilastri e travi, in carpenteria metallica
Tamponamenti Muretto in ca
Copertura A falda con struttura in carpenteria metallica
Manto di copertura Guaina impermeabilizzante
Serramenti esterni (generale) metallo e vetro
Pavimenti Produzione: in lisciato di cls; in c.a. al grezzo
Divisioni interne muratura di laterizio intonacata, blocchi di cemento tipo LECA
Lattonerie lamiere preverniciate
Portoni struttura metallica e tamponamenti monopanel, scorrevoli su guide
Uscite di sicurezza in metallo con maniglione antipanico
presenza di materiale tossico nocivo (dall'esame a vista effettuato): | No

Firmato Da: Sega Carlo Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 94d5167a2f3c0305f8a7071d08e7baa

l DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Descrizione/tipologia impianto

Impianto elettrico

Impianto di terra

Impianto diilluminazione

llluminazione esterna

Estintori
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Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
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l STATO MANUTENTIVO GENERALE
Nell’esame visivo I'immobile si presentava in discrete condizioni.
Sirilevano solo delle infiltrazioni relative alla parte terminale della falda a

sud visibili dal piano terra.

l CONFORMITA’ IMPIANTI

In sede de richiesta del certificato di Agibilitd, sono state presentate le
seguenti conformita:
e Dichiarazione di conformitd dell'impianto riscaldamento opificio alla
regola dell’arte dd. 20/10/94 della IMPIANTI

e Dichiarazione di conformitd dell'impianto elettrico F.M. e

illuminazione alla regola dell’arte dd. 18/03/2002 redatto dalla Ditta

e Dichiarazione di conformita dell'impianto riscaldamento opificio alla
regola dell'arte dd. 17-03-02 della
depositato in Comune di Cordenons
il 27-11-2002 prot. n. 28625;
e Denuncia degli impianti di messa a terra depositata in Comune di

Cordenons il 15 giugno 2004 prot. n. 15253.

l C.P.l. - CERTIFICATO PREVENZIONE INCENDI

L'immobile non & in possesso del CPI (Certificato di Prevenzione Incendi).

l CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per I'immobile in esame é& stata fornita documentazione relativa alla
certificazione energetica degli edifici, con attribuzione della classe G per il
corpo sub.1 (magazzino ed uffici) e con attribuzione della classe E per |l
corpo sub.2 (abitazione del custode)

Si precisa che, in sede di rogito notarile, tale certificazione dovrd essere

fornita in_originale allegando ricevuta di deposito rilasciata all’atto del

deposito dall' Ente Regionale competente.

Qualora non sia reperibile I'originale, dovrd essere rielaborata certificazione
energetica in linea con la normativa vigente.

In ultimo, essendo variate le norme ed il sistema di deposito e controllo

della certificazione € indispensabile che I'APE venga richiesta almeno 45
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giorni prima del rogito notarile al fine di consentire la redazione ed il
calcolo del certificato, partendo dal rilievo tecnico (obbligatorio per legge)
ed reperimento dei dati ed i documenti obbligatori, quali:
1. libretto di impianto (riscaldamento/climatizzazione/acqua calda
sanitaria);
2. RCEE - Rapporto di confrollo efficienza energetica;
(documenti cui punti 1 e 2 devono essere prodotfti da tecnico
caldaista o manutentore specializzato. Essi possono non essere
prodotti se I'impianto & assente o scollegato dalla rete di
adlimentazione. In tal caso € necessaria una dichiarazione del
soggetto che richiede I' APE)
3. Informativa ai sensi del D.M. 26.06.2015 - attuazione del D.Lgs.
n.192/05 — Allegato 1 punto 7.1.1.

l CONFORMITA' RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante il sopralluogo effettuato si e riscontrato la sostanziale

corrispondenza con le planimetrie catastali.

l REGOLARITA’ URBANISTICA

I complesso industriale risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni:

Anno Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione

1993 Permesso di costruzione n. 97 del 24 giugno 1993
(Costruzione opificio arfigianale e recinzione)

Permesso di costruzione n. 89 Pratica n. 50/993 Variante 01 del 14
1994 aprile 1994

(Costruzione opificio artigianale e recinzione)

1994 Autorizzazione 161 pratica 00240/994 del 03/08/1994
(installazione di un deposito di G.P.L. da mc. 1750

Concessione edilizia n. 234 prat. N. 00236/996 del 03 ottobre 1996
1996 (costruzione di un alloggio per il custode all'interno del fabbricato
artigianale)

Concessione edilizia n. 260 pratica n. 00412/997 del 03 novembre
1997 relativa alla manutenzione straordinaria di fablbricato
artigianale consistente nella modifica del prospefto ovest a
seqguito di apertura di una porta

1997

Concessione edilizia n. 62 pratica n. 465/2000 del 02 maggio 2001

2001 relativa all'ampliamento del fabbricato artigianale

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 int.3 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468 / e-mail: sega.carlo@gmail.com / PEC: carlo.sega@ingpec.eu

Rapporto di stima Fallimentare - n. 12/2021  Pag. 18




Firmato Da: Sega Carlo Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 94d5167a2f3c0305f8a7071d08e7baa

Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

2001

Denuncia Inizio Lavori prot. n. 14977 del 15.06.2001pratica
46572000 in data 18.06.2001 relativa all'ampliamento del
fabbricato artigianale

2001

DIA prot. n. 22476 del 26 settembre 2001 relativa alla recinzione in
getto diccs e rete metallica

2001

DIA prot. n. 22478 del 26 settembre 2001 relativa all’ampliamento
del fabbricato arfigianale: lieve arreframento come da
prescrizione

2001

Certificato di collaudo statico dell’ ing. Andrea Bresin del
10.102021 depositato alla Direzione Provinciale dei Servizi tecnici
di Pordenone al n. 28805 il 18.10.2001 (ampliamento di un
capannoe artigianale)

2002

Denuncia di termine Lavori prot. n. 28625 del 27/11/2002 pratica
46572000 in data 22/10/2001 18.06.2001 relativa all'ampliamento
del fabbricato artigianale

2002

Dichiarazione di conformitd alla regola d'arte dell’ampliamento
fabbricato artigianale redatto dal geom. Turrin Diego il 27/11/02
depositato in Comune di Cordenons il 27/11/2002 prot. n. 286U5

2003

DIA prot. n. 3048 del 04 febbraio 2003 relativa alla realizzazione di
copertura con struttura metallica e rete antigrandine di aree di
parcheggio

2014

SCIA presentata in data 03 luglio 2014 relativa al taglio recinzione
per collegamento area di pertinenza e realizzazione di nuova
recinzione

1994

Autorizzazione di agibilitd pratica n. 50/93 50/93/1 prot. n.
16018/94 relativamente al fabbricato artigianale limitatamente al
piano terra

1997

Certificato di abitabilita relativa all’alloggio del custode del 14
aprile 1997 prot. n. 6446 pratica edilizia n. 236/96

2001

Richiesta di agibilitd del 24 ottobre 2001 relativamente
all'ampliamento del fabbricato artigianale

2004

Certificato di agibilitd relativa all’ampliomento di fabbricato
arfigianale del 17-09-2004 prot. n. 25138/01 pratica edilizia n.
465/00 - 435/00/1
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l DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme tecniche di attuazione del piano

regolatore generale - P.R.G.)

L'estratto di seguito riportato, estrapolato dal portale del comune ove insiste I'immobile o dalla
piattaforma regionale (a cui alcuni comuni si riferiscono) ha funzione informativa ai fini
estimativi. L'ufficialitd del PRG vigente si ha solo con la richiesta di Certificato di Destinazione

Urbanistica.

ARCO

v N

Estratto PRG.

2. Centro artigianale e aree produttive:

[ % % ] Zona Omogenea D.2.1.
Zona Omogenea D.2. -#EJ‘__)#\L_\LL% Parco solare
& WL Zona Omogenea D.3. Attivita o #| Zona Omogenea D.4.
i esistente (con specifica) ) ¢ Attivita estrattiva
vy v v v Zona Omogenea D.5.
vy v v v Attivita di discarica

Estratto Legenda del PRG.

Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Cordenons (PN),

disponibile on-line, ricomprende i lofti in esame in:

Zona Omogenea D.2.

A maggior supporto siriportano le norme di attuazione (NTA, reperite

mediante il portale web del comune) in estratto:
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DOTT. GIUSEPPE VESPO URBANISTA
studlio di pianificazione territoriale e di urbanistica
- parcheggi: un posto auto per addetto; e comunque non inferiore a 10
posti auto per attivita;
- accessi ai lotti: ogni accesso al lotto dovra essere fornito di uno spazio

minimo, pari allo spazio occupato per la sosta di un
automezzo, in modo da non costituire intralcio al traffico
stradale durante le manovre di ingresso e di uscita al lotto;

- altezza massima edifici: un piano fuori terra ¢ comunque non oltre m. 7,50;

- distanze dai confini per gli edifici: non inferiore a m. 5,00.

Art. 76. Zona D.2. “Centro Artigianale™

Obiettivi:

La zona, denominata "CENTRO ARTIGIANALE" ¢, nello stato di fatto, caratterizzata da
un primo comparto con presenza di volumi edificati e dalla dotazione di opere di
urbanizzazione; un secondo comparto caratterizzato dall'assenza di volumi edificati, con la
presenza di un Piano Attuativo vigente in fase di urbanizzazione ¢ da una destinazione
d'uso del suolo attuale agricolo o incolto; ¢ una serie di comparti di completamento. La
zona sud del territorio comunale rappresenta lo sviluppo con specializzazione economica
della citta

Interventi:

Sino a quando non intervenga un formale provvedimento di revoca, per le zone comprese
all’interno dei Piani Attuativi vigenti o decaduti, si applicano le previsioni e le prescrizioni
urbanistiche ed edilizie stabilite dai Piani stessi. Nel caso venissero apportate variazioni ai
suddetti Piani Attuativi, devono essere redatti nel rispetto della normativa del PRGC, del
Regolamento Edilizio e della legislazione vigenti.

Per gli edifici esistenti all’interno di P.R.P.C. vigenti ¢ o decaduti, ¢ consentito
I’ampliamento, da effettuarsi anche in piu interventi successivi, sino ad un massimo di
m®150, per ragioni igieniche, distributive o funzionali, nel rispetto delle distanze ed altezze
stabilite dalle Norme di Attuazione del Piano Attuativo, senza bisogno di modificare il
Piano Attuativo, ai sensi dell’articolo 60 della L.R. 19/2009, allo stesso modo sono
consentiti anche gli interventi ricadenti nella disciplina dell’ Attivita Edilizia Libera.
Prescrizioni geologiche e idrogeologiche per la zona D.2. di via Musil:

La zona ricade in parte in area P1 e in parte in area P2. Anche vista la conformazione
dell’area, allungata e confinante con la nuova viabilita e all'interno della relativa fascia di

rispetto, la realizzazione di nuovi edifici sara limitata all’area P1 con le prescrizioni
contenute nella normativa.

1. ATTUAZIONE:
- Diretta, per gli ambiti con Piano Attuativo vigente;

- Indiretta.

2. DESTINAZIONE D’USO CONSENTITA:

107

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 int.3 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468 / e-mail: sega.carlo@gmail.com / PEC: carlo.sega@ingpec.eu

Rapporto di stima Fallimentare - n. 12/2021  Pag. 21

«
<
e}
~
oy
@
S
S
-
™~
o
~
<
@
X
o
o
2]
=]
[
»
el
q
<
~
©
)
0
o
<
=)
E=S
Kl
=
o}
(2]
)
<
(@]
]
=z
<
o
"
]
w
o
<
Qo
=
=
<
il
o
o
1]
1%
5}
S
w
o
=
IS
(@]
©
>
o}
(2]
il
[a)
[}
=]
<
£
=
i




«
<
e}
~
oy
@
S
S
-
™~
o
~
<
@
X
o
o
2]
=]
[
»
el
q
<
~
©
)
0
o
<
=)
E=S
Kl
=
o}
(2]
)
<
(@]
]
=z
<
o
"
]
w
o
<
Qo
=
=
<
il
o
o
1]
1%
5}
S
w
o
=
IS
(@]
©
>
o}
(2]
il
[a)
[}
=]
<
£
=
i

Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

DOTT. GIUSEPPE VESPO URBANISTA
studio di pianificazione territoriale e di urbanistica

- Residenza per la custodia dell’attivita;

- Servizi e attrezzature collettive;

- Alberghiera, per visitatori ed addetti;

- Ricettivo — complementare, per visitatori ed addetti;

- Commerciale all’ingrosso, dei prodotti delle attivita insediate;

- Artigianale e Industriale;

- Artigianale agricola,

- Commerciale agricola, dei prodotti delle attivita insediate;

- Attrezzature al servizio dell’attivita del Comune (Depositi, Magazzini e uffici relativi
ecc.);

- non sono ammesse destinazioni per centri culturali o associazioni le cui finalita
risultino correlate al culto e alla professione religiosa.

3. CATEGORIE DEGLI INTERVENTI AMMESSI:

- Nuova costruzione;

- Ampliamento;

- Demolizione con o senza ricostruzione;

- Ristrutturazione edilizia;

- Ristrutturazione urbanistica;

- Tutti gli interventi non aventi rilevanza urbanistica ma solo rilevanza edilizia che non
comportano [’alterazione del carico insediativo o del carico urbanistico.

4. PARAMETRI EDILIZI ED URBANISTICI

- rapporto di copertura massimo (Q) non potra superare il 55% della
superficie fondiaria del lotto;

- altezza massima ml.10,00 (piani fuori terra: 1+P.T.),
le altezze possono essere derogate
nel caso di comprovate esigenze
tecnologiche  legate  al  ciclo
produttivo che portano alla necessita
di un’altezza interna sotto trave

maggiore;
- distanza tra fabbricati ml. 10,00;
- distanza dai confini ml 5, 00, & consentita la costruzione

in aderenza se esiste una costruzione
(con la stessa destinazione d’uso) a
confine e per un numero di piani pari
a quello dell’edificio esistente;

- distanza dalla strada gli edifici devono mantenere una
distanza minima dal ciglio delle
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

DOTT. GIUSEPPE VESPO URBANISTA
studio di pianificazione territoriale e di urbanistica

strade di servizio di ml. 10,00; e di
ml. 20,00 dal ciglio della strada
principale;

- distanza dai corsi d'acqua pubblici e dalle sorgenti gli edifici devono rispettare una
distanza dalle sponde non minore di
metri 20,00,

- numero massimo alloggi per la custodia un alloggio per attivita, per attivita
avente superficie utile minima di m?
1.000;

- superficie minima permeabile nell'ambito di ogni singolo lotto una

quota non inferiore al 15% dovra
essere interessata da piantumazione
di alberi e verde prativo permeabile;

- verde pubblico: il Piano Attuativo dovra ricavare uno
spazio minimo di m* 7,5 ogni m?
100 di  superficie territoriale
percolante da destinare a verde con
siepi e alberature.

- parcheggi: secondo quanto previsto dalle
presenti Norme per tipologia di
destinazione d’uso dell’intervento.

Art. 77. Zona D.2.1. “Parco Solare”

Definizione e Obiettivi:

Il Parco Solare rappresenta un ambito di ampia dimensione dove la luce del sole viene
trasformata direttamente in energia elettrica ed ¢ considerato uno degli impianti di
produzione di energia da fonti rinnovabili fra i piu ecologici. In confronto al mix
convenzionale di fonti energetiche utilizzato, ciascun Kilo-watt/ora prodotto rilascia circa
0,62 kg di CO2 in meno nell’atmosfera. Con il Parco Solare si vuole favorire 1’espansione
di impianti, producendo localmente quantitativi di energia da immettere nella rete
rappresentando cosi una significativa “variabile controllabile” per la gestione in
combinazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili del futuro. In
base alla dimensione, all'esposizione ¢ all’accessibilita della fonte di energia dell’impianto
si possono raggiungere ottimi vantaggi.

Interventi:

109

l VlNCO LI (Prelazioni, vincoli storici, ecc.)
Derivanti dal PRGC.

l CONVENZIONI URBANISTICHE

Non si rilevano convenzioni urbanistiche.

l ELEMENTI LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

e La nota situazione del mercato immobiliare;

e Le dimensioni e la destinazione d'uso del fabbricato in esame.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l CONTINUITA’ DELLE TRASCRIZIONI (Catasto-Conservatoria)

Dalla documentazione in atti, si evince la CONTINUITA’ delle trascrizioni.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Lotto 002

Magazzino
Fg.4 mappale 74 sub19 (in Porcia)

l LOCALIZZAZIONE DEI BENI

| beni che costituiscono quanto oggetto di perizia sono localizzati in Porcia ,

Via Salarinin. 35 come di seguito evidenziato:

; e
. 3
. _ R

1. Ortofoto: localizzazione dello stabilimento — Aerofoto generale

l DATI IDENTIFICATIVI DELL'IMMOBILE

Intestazione degli immobili:

Intestatario:

Proprietd per 1/1
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

B pATI CENSUARI
CATASTO FABBRICATI (N.C.E.U.) - C.C. di Porcia

Dati identificativi Dati di classamento Altre informazioni
Consistenza Superficie Rendita

Foglio = Particella : Sub = Categoria (m?-vani)  Catastale (m?) (Euro) Indirizzo Piano
4 74 19 C/2 184 351,60 | Via Salarini n. 35 Sl
B coerenze
Mappale 74

NORD: | Mappali 75-1022-543; Via Salarini
EST: | Mappali 75-1022-543

SUD: | Ferrovia

OVEST: | Ferrovia, Via Salarini

B PROVENIENZA
Estremi atto di provenienza:

e Aftto di compravendita dd. 28 marzo 2002 notaio Maurizio Corsi di
Pordenone rep. N. 37.343 , Racc. n. 37.347 reg. a Pordenone il 09
aprile 2002 al n. 308 , trascr. a Pordenone il 15 aprile 2002 ai nn. 6410

R.G. e 4638 R.P.
B zona
Centro Storico Centrale
Semicenftrale Semiperiferica
X | Periferica Isolata

l DESCRIZIONE DELLA ZONA

Zona periferica del Comune di Porcia, caratterizzata dalla presenza di radi
insediaomenti a destinazione industriale artigianale, agricolo e civile, di

dimensioni medio/piccole/ grandi (Electrolux).

l COLLEGAMENTO VIARIO

Il collegamento viario si ritiene buono in quanto la localizzazione del
bene oggetto di stima dista:

e Km.33daA28

e Mt.200 da SS13 Pontebbana;
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Firmato Da: Sega Carlo Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 94d5167a2f3c0305f8a7071d08e7baa

Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Fabbricati (per una razionale descrizione dei luoghi si & fatto anche riferimento alla

planimetria relativa alla distribuzione dei subalterni):

Magazzino al piano seminterrato di edificio condominiale arficolato su di un
piano interrato e 3 piani fuori terra fabbricato artigianale articolato su 2
piani fuori terra avente in sintesi le seguenti caratteristiche dimensionali:
Magazzino al piano seminterrato con superficie lorda pari a mq. 205,48 ed

altezza interna netta pari a mt. 2,20.

» Indicazioni sulla eventuale frazionabilitd dell'immobile e sulla
possibilita  di insediarvi attivitd produttive diversificate: non

ulteriormente frazionabile.

l CONSISTENZA COMMERCIALE E CARATTERISTICHE

Magazzino al piano seminterrato con superficie lorda pari a mq. 205,48 ed

altezza interna netta pari a mt. 2,20.

Caratteristiche costruttive e di finitura

Plinti a bicchiere in c.a. con cordolature di

Fondazioni collegamento su strato di fondazione in magrone;

fondazioni in cemento armato

Struttura portante

pilastri e fravi in c.a. geftato in opera e muratura di

laterizio
Tamponamenti Muretto in ca
Copertura condominio piana con struttura in laterocemento
Manto di copertura Guaina impermeabilizzante
Copertura porzione esterna | Solaio piano in laterocemento in parte
del magazzino impermeabilizzato
Serramenti esterni metallo e vetro
Pavimenti in c.a. al grezzo
Divisioni interne muratura di laterizio infonacata,
struttura metalica e tamponamenti monopanel,
Portoni
scorrevoli su guide
presenza di materiale tossico nocivo (dall’esame a vista )effettuato): No
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Descrizione/tipologia impianto

Impianto di illuminazione

l STATO MANUTENTIVO GENERALE
Nell’esame visivo I'immobile si presentava in scadenti condizioni.
Si rilevano delle infiltrazioni relative alla parte terminale della copertura

esterna.

l CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per I'unitd in esame non é stata fornita documentazione relativa alla
certificazione energetica dell'unitd.
Si precisa che, in sede di rogito notarile, tale certificazione dovrd essere

fornita in_originale allegando ricevuta di deposito rilasciata all’atto del

deposito dall' Ente Regionale competente.
Qualora non sia reperibile I'originale, dovrd essere rielaborata certificazione
energetica in linea con la normativa vigente.
In ultimo, essendo variate le norme ed il sistema di deposito e controllo
della certificazione € indispensabile che I'APE venga richiesta almeno 45
giorni prima del rogito notarile al fine di consentire la redazione ed il
calcolo del certificato, partendo dal rilievo tecnico (obbligatorio per legge)
ed reperimento dei dati ed i documenti obbligatori, quali:
4. libretto di impianto (riscaldamento/climatizzazione/acqua calda
sanitaria);
5. RCEE - Rapporto di conftrollo efficienza energetica;
(documenti cui punti 1 e 2 devono essere prodofti da tecnico
caldaista o manutentore specializzato. Essi possono non essere
prodotti se Il'impianto & assente o scollegato dalla rete di
alimentazione. In tal caso € necessaria una dichiarazione del
soggetto che richiede I' APE)
6. Informativa ai sensi del D.M. 26.06.2015 - aftuazione del D.Lgs.
n.192/05 — Allegato 1 punto 7.1.1.

l CONFORMITA'’ RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante il sopralluogo effettuato si & riscontrato la sostanziale

corrispondenza con le planimetrie catastali.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l REGOLARITA’ URBANISTICA

I complesso condominiale risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni:

Anno Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione
1969 Licenza edilizia n. 36 del 07 febbraio 1969 prat. N. 399
Autorizzazione di abitabilitd n. 60 del 27 febbraio 1971, pratica n.
1971
399/68
1987 Concessione edilizia del 14.12.1987 n. 263
(ripristino scarichi fognari)
Licenza edilizia n. 231 del 12.11.1988
1988 (demolizione con successiva ricostruzione delle muratura di
sostegno a fianco della rampa di accesso alle autorimesse).
2002 DIA protocollo comunale 27753, del 09.10.2002
(ristrutturazione impianto termico)
2003 Certificato di collaudo finale DIA prot. arr. 27753/2002
(Opere ristrutturazione impianto termico)
DIA nr. 26099 del 24.09.2002
2002 ) ) o
(opere di manutenzione straordinaria)
DIA nr. 19406 del 17.07.2002
2002 ) ) o
(opere di manutenzione straordinaria)
DIA prot. 0025942 del 04/10/2006
2006

(lavaggio, sistemazione fessure, stuccature, sistemazione e
tinteggiatura esterna dello stabile
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme tecniche di attuazione del piano

regolatore generale - P.R.G.)

rl
Estratto PRG

ZONE PER INSEDIAMENTI A PREVALENZA
RESIDENZIALE

di interesse storico artistico e/o ambientale

di conservazione
di salvaguardia
ad attuazione diretta

di ricostruzione

di completamento

intensiva
B2 estensiva
% trasformazione

Estratto legenda
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Porcia disponibile on-line,
ricomprende i lofti in esame in:
B1 di completamento intensiva;

VR verde a protezione di infrastrutiure ed insediamenti.

l VlNCO LI (Prelazioni, vincoli storici, ecc.)
Derivanti dal PRGC.

l CONVENZIONI URBANISTICHE

Non si rilevano convenzioni urbanistiche.

l ELEMENTI LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

e La nota situazione del mercato immobiliare.

l CONTINUITA’ DELLE TRASCRIZIONI (Catasto-Conservatoria)

Dalla documentazione in atti, si evince la CONTINUITA’ delle trascrizioni.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Lotto 003: Negozio (cat. C/1) nel comune di Pordenone (PN) v. Musile n. 9.

l LOCALIZZAZIONE DEI BENI

| beni che costituiscono quanto oggetto di perizia sono localizzati in

Pordenone via Musile n. 9, come di seguito evidenziato:

1. Ortofoto: localizzazione dello stabilimento — Aerofoto generale

2. Ortofoto: localizzazione dello stabilimento — Aerofoto particolare
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Ing. Carlo Sega

Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l DATI IDENTIFICATIVI DELL'IMMOBILE

Intestazione degli immobili:

Intestatario:

Proprietd per 1/1

B DATI CENSUARI

CATASTO FABBRICATI (N.C.E.U.) - C.C. di Pordenone

Dati identificativi

Dati di classamento Altre informazioni

Foglio = Particella = Sub ' Categoria C?r:ﬁ_'j;’bz a Cast:sg TZ‘z(i;z) R(Enfc')tf Indirizzo Piano

580 26 Ccn 140 mgq. 145 maq. 5328,80 ' Via Musile n. 9 1int. 21
B coerenze
Mappale 580

NORD: | sub. 27, corridoio

EST: | scale mobili
SUD: | sub 25
OVEST: | corridoio

B PROVENIENZA
Estremi atto di provenienza:

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 18/12/2006 Nota presentata con Modello
Unico in atti dal 15/01/2007 Repertorio n.: 29513 Rogante: BEVILACQUA
GUIDO Sede: PORDENONE Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n.

433.1/2007)

B zona

Centro Storico

Semicentrale

x i Periferica

Centrale

Semiperiferica

Isolata
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Ing. Carlo Sega

Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l DESCRIZIONE DELLA ZONA

Zona periferica del Comune di Pordenone, caratterizzata dalla presenza di

radi insediamenti a destinazione Industriale Commerciale agricola e civile,

prevalentemente di dimensioni medio/grandi.

l COLLEGAMENTO VIARIO

Il collegamento viario si ritiene ottimo in quanto la localizzazione del

bene oggetto di stima dista:

. Km.4 da A28

e Infregio SS13 Pontebbana;

l DESCRIZIONE SINTETICA DEI BENI IMMOBILI

Fabbricati (per una raziondle descrizione dei luoghi si & fatto anche rifetimento alla

planimetria relativa alla distribuzione dei subalterni).

Unitd commerciale ubicata al piano primo del Centro Commerciale

Meduna che si sviluppa su 3 piani fuori terra avente in sintesi le seguenti

caratteristiche dimensionali:

» Indicazioni sulla eventuale frazionabilitd dell'immobile e sulla

possibilita di insediarvi atffivita produttive diversificate: non

ulteriormente frazionabile.

>
B CARATTERISTICHE

Caratteristiche costruttive e di finitura

Fondazioni

Plintfi a bicchiere in c.a. con cordolature di
collegamento su strato di fondazione in magrone;

fondazioni in cemento armato

Struttura portante

pilastri e travi, in cap

Tamponamenti

Muretto in ca

Copertura

piana con struttura in c.a.p.

Manto di copertura

Guaina impermeabilizzante

Serramenti interni (uffici)

tamburati

Serramenti esterni (generale)

metallo e vetro, metallo e vetrocamera

Pavimenti uffici e abitazione

piastrelle di ceramica, parchetti di legno
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Caratteristiche costruttive e di finitura

Pavimenti servizi: piastrelle di ceramica

o muratura di laterizio intonacata, pareti mobili in metallo
Divisioni interne

e vetro,

Confrossoffitti lastre in filorocemento
Laftonerie lamiere d’acciaio
Portoni Di sicurezza in metallo e vetro
Uscite di sicurezza in alluminio e vetro con maniglione antipanico

presenza di materiale tossico nocivo (dall’esame a vista )effettuato):

No

l DOTAZIONE IMPIANTISTICA

Descrizione/tipologia impianto

Impianto elettrico

Impianto di terra

Impianto diilluminazione

Riscaldamento

Condizionamento o climatizzazione

Impianto idrico-sanitario

llluminazione esterna

Impianto antincendio

Sistemi di estinzione

Estintori

Impianto telefonico

Impianto citofonico

Impianto TVCC

Impianto antiintrusione

Rete EDP

Scale mobili

l STATO MANUTENTIVO GENERALE

Nell'esame visivo I'immobile si presentava in ottime condizioni.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l CONFORMITA’ IMPIANTI

In sede di richiesta del certificato di Agibilitd, non sono state presentate le
dichiarazioni di conformitd degli impianti in quanto rese obbligatorie dall
DM 37/2008. In ogni caso gli impianti esistenti rispecchiano quanto previsto

dalla normativa allora vigente.

l CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Per I'immobile / unitd in esame non é stata fornita documentazione relativa
alla certificazione energetica dell’unita.
Si precisa che, in sede di rogito notarile, tale certificazione dovra essere

fornita in_originale allegando ricevuta di deposito rilasciata all’atto del

deposito dall’ Ente Regionale competente.
Qualora non sia reperibile I'originale, dovrd essere rielaborata certificazione
energetica in linea con la normativa vigente.
In ultimo, essendo variate le norme ed il sistema di deposito e controllo
della certificazione € indispensabile che I'APE venga richiesta almeno 45
giorni prima del rogito notarile al fine di consentire la redazione ed il
calcolo del certificato, partendo dal rilievo tecnico (obbligatorio per legge)
ed reperimento dei dati ed i documenti obbligatori, quali:
7. libretto di impianto (riscaldamento/climatizzazione/acqua calda
sanitaria);
8. RCEE - Rapporto di controllo efficienza energetica;
(documenti cui punti 1 e 2 devono essere prodofti da tecnico
caldaista o manutentore specializzato. Essi possono non essere
prodotfti se I'impianto €& assente o scollegato dalla rete di
adlimentazione. In tal caso € necessaria una dichiarazione del
soggetto che richiede I’ APE)
9. Informativa ai sensi del D.M. 26.06.2015 - aftuazione del D.Lgs.
n.192/05 - Allegato 1 punto 7.1.1.

l CONFORMITA'’ RISPETTO ALLE PLANIMETRIE CATASTALI

Durante il sopralluogo effettuato si e riscontrato la sostanziale

corrispondenza con le planimetrie catastali.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l REGOLARITA’ URBANISTICA

I complesso industriale risulta in possesso delle seguenti autorizzazioni:
Anno Tipologia autorizzazione/atto/dichiarazione

2003 Concessione edilizia per opere di urbanizzazione primaria del 10
ottobre 2003 n. 32997/03

2003 Concessione edilizia n. 41625/2003 del 23 dicembre 2003
Provvedimento conclusivo presentato in data 29 dicembre 2003

2003
prot. n. 69258

2004 Concessione edilizia per la realizzazione del sottopasso del 13
settembre 2004 n. 32988/03

2006 D.I.A. in variante presentata ill 26 maggio 2006

2006 Concessione edilizia di variante in sanatoria del 10 agosto 2006 n.
46724/2006

2006 Certificato di agibilitd parziale del 21.09.2006 prot. n. 5203/2006
prog. N. 938/2006

l DESTINAZIONE URBANISTICA (in base alle norme tecniche di attuazione del piano

regolatore g

A -
.

enerale - P.R.G.)

Estratto PRG.

cell.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Lo strumento urbanistico vigente nel Comune di Pordenone, disponibile on-
line, ricomprende i lotti in esame in: zone per Attrezzature Commerciali
di interesse Comprensoriale e Comunale - AMBITO PARCO
COMMERCIALE.

l VINCOLI (Prelazioni, vincoli storici, ecc.)
Derivanti dal PRGC.

Servitu per le esistenti condutture aree, sotterranee e impiantistiche, tanto in

galleria, quanto nelle singole unitd immobiliari di proprietd esclusiva.

l ANNOTAZIONI PER BENI CONDOMINIALI

Sirileva:

¢ Regolamento di condominio

e Che sono comuni ai proprietari di tutte le unitd immobiliari dello
stabile I'area che dd accesso al Centro Commerciale della SS13,
censita al Catasto Terreni al foglio 29 mappale 471, I'area su cui
sorge I'edificio e quella ad esso adiacente, le fondazioni, i muri
perimetrali e maestri e le opere di rivestimento dell’edificio, i pilastri,
le architravi ed in genera tutte le opere destinate alla stabilita del
fabbricato, il tetto, le installazioni, impianti e manufatti di qualunque
genere che servono alluso e godimento comune delle unita
immobiliari di proprietd esclusiva, ed in genere quanto ritenuto
comune a norma dell’art. 1117 c.c.

e Al subalterno 42 spetta il diritto di utilizzare la porzione di area
condominiale al piano secondo evidenziata in colore blu con
perimetratura rossa nella planimetria allegata sotto la lettera A) al
Regolamento di Condominio

e Alcuni beni comuni devono considerarsi in uso esclusivo o di
proprietd di talune parti dell’edificio condominiale e precisamente:
-BCNC di proprieta del subalterno 33 per la quota di 1/3 indiviso e
del subalterno 42 per la quota di 2/3 indivisi;

-corte comune, locali tecnici, vani scale, vani ascensore censiti al
subalterno 44: bene comune non censibile ai subalterni dal 5 al 36 e
al subalterno 42;

-locale tecnico e vano ascensore censiti al subalterno 45; bene

comune non censibile ai subalterni dal 13 al 36 e al subalterno 42.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

l CONVENZIONI URBANISTICHE

L'unitd immobiliare fa parte di una lottizzazione convenzionata con il

Comune di Pordenone, giusto atto del 11.07.2003 n. 99657717889 REP.

Notaio Romano Jus di Pordenone.

Pertanto sussistono gli obblighi derivanti dalla Convenzione, in particolare

quelli previsti dall'art. 12 della stessa.

l ELEMENTI LIMITANTI LA COMMERCIABILITA DELL'IMMOBILE

e La notasituazione del mercato immobiliare.

l CONTINUITA’ DELLE TRASCRIZIONI (Catasto-Conservatoria)

Dalla documentazione in atti, si evince CONTINUITA’ delle trascrizioni.

Gravami societari:

l GRAVAMI (gravami ed oneri pendenti, obblighi, servity, ipoteche, ecc.)

Siriporta ispezione IPOTECARIA:

Elenco sintetico delle formalita ordinato per data

1

TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/04/2002 - Registro Particolare 4638 Registro
Generale 6410

Pubblico ufficiale CORSI MAURIZIO Repertorio 37347 del 28/03/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PORCIA (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 01/06/2006 - Registro Particolare 2889 Registro Generale
10206

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 27883/18977 del 12/05/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Immobili siti in PORCIA (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 07/06/2006 - Registro Particolare 2933 Registro Generale
10411

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 27884/18978 del 12/05/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Immobili siti in PORCIA (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/01/2007 - Registro Particolare 433 Registro
Generale 632

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 29513/20390 del 18/12/2006
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

ISCRIZIONE CONTRO del 18/01/2007 - Registro Particolare 221 Registro Generale

1083
Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 29514/20391 del 18/12/2006
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Ing. Carlo Sega
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Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1 - Annotazione n. 360 del 08/02/2007 (ANNOTAZIONE DI PARI GRADO
IPOTECARIO)

2 - Annotfazione n. 31 del 03/01/2012 (RESTRIZIONE DI BENI)

ISCRIZIONE CONTRO del 18/01/2007 - Registro Particolare 222 Registro Generale
1084

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 29515/20392 del 18/12/2006
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1 - Annotazione n. 361 del 08/02/2007 (ANNOTAZIONE DI PARI GRADO
IPOTECARIO)

2 - Annotazione n. 32 del 03/01/2012 (RESTRIZIONE DI BENI)

TRASCRIZIONE CONTRO del 22/12/2009 - Registro Particolare 12290 Registro
Generale 18949

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 36173/25784 del 24/11/2009
ATTO TRA VIVI - PRELIMINARE CESSIONE DIRITTI REALI

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/11/2011 - Registro Particolare 11381 Registro
Generale 16438

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 40590/29486 del 26/10/2011
ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO del 16/01/2012 - Registro Particolare 548 Registro
Generale 755

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 40970/29822 del 20/12/2011
ATTO TRA VIVI - CESSIONE DI DIRITTI REALI A TITOLO GRATUITO

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

10 TRASCRIZIONE CONTRO del 16/01/2012 - Registro Particolare 549 Registro

Generale 756

Pubblico ufficiale BEVILACQUA GUIDO Repertorio 40971/29823 del 20/12/2011
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 27/12/2016 - Registro Particolare 11884 Registro
Generale 17410

Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 66776/30102 del 20/12/2016
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in CORDENONS (PN)

Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico

12 ISCRIZIONE CONTRO del 21/03/2017 - Registro Particolare 695 Registro Generale

4021

Pubblico ufficiale GERARDI GASPARE Repertorio 67172/30424 del 10/03/2017
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in CORDENONS (PN)

Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico
Documenti successivi correlati:

1 - Annotazione n. 1205 del 04/07/2017 (EROGAZIONE A SALDOQO)

13 ISCRIZIONE CONTRO del 11/06/2018 - Registro Particolare 1295 Registro Generale

8877
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Pubblico ufficiale AGENZIA DELLE ENTRATE-RISCOSSIONE Repertorio 1110/9118 del
08/06/2018

IPOTECA CONC.AMMINISTRATIVA/RISCOSSIONE derivante da RUOLO

Immobili siti in CORDENONS (PN), PORCIA (PN), PORDENONE (PN)

Nota disponibile in formato elettronico Presenza titolo telematico

Di seguito si riportano le note con iscrizioni contro. Vengono comunque allegate tutte le note

complete.

P R Ispezione ipotecaria
+wenNtrate s P P
Ufficio Provirimale di PORDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Orai1mas1s
servizo di Pubblicith Immobiliare

Fag. 1-segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a. T134a7sd delogf11 @
Inizio iipagions 05112021 17:34:51

Rinhisdants VIDDGT Taia vorsats £ 360
MNota di iscrizione
Registro gererale 0206
Registw particolore . 2989 Fregerfanns 1. 197 del 0170673006

Sezione A - Generalitd
Bati relativial deolo

Do perizione ATT O HOTARILE FUBELICO
Dt 12/05/2006 Munwm dirgmeriorn 27BB3AR0F7
Norrio BEVILACQUA GITIDO Codies fizale

Sede PORDENONE [FHT)

Datl relativiall {poteca o al privilagio

Specizidel'ipoprodel privlegin  IFOTECA VOLONTARIA

Derivante du 170 CONCESIONE A GARAINIIA DU MOTUO COMNDLZIONAT O
Copritak.  £17500000 Tara i Lress weno - Tareo migrerse mmestrak. -
Inerm - Smere £105000,00 Tomle € 280.000,00
Inpotivariaknh 51 Valebmestens - Soermd (et b o enered bore e D bisnimen e -
Pregamr di condimone rimlutio - Durata 10 anni 5 meiild gomi

Aler datl

Somo presenti nella resione Dot libere relative @ msome 4, sezone B, resione C
Dati rigpilogativi

[Fsaitit segomiah 1 Soggethiafivors 1 Soggertieontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd regozialen, 1

Immobik a1
Cormene GBE &- PORCIA [pH1)
Crrtersto FAREBRICATI
Sezinge whon - Foglin 4 Particelln Td Subaltermo L
Mot C2-MAGAZIINIELOCAII DI Conristensr 104 mat quadv
DEFOLITO
Indinizn WIA YALARINI Moo 35
Fizo 5
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=, 3
= ol s

ammsNtrate s Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralfasis
servigo di Pubblicith Immabiliare

Fag 2-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia diytma a T134370d del05/11/A
Inizio is psgions 05112021 17 4:51

Richisdants VIDDGT Taua vorsats £ 3,60

Nota di iscridone
Registio gererale 0206
Registm particolre . 2989 Erefertaanss 1. 197 del 01706/ 2006

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton 1 Iequhimedi -
Denoyminazione o ragose soeirle  MEDIOCEEDITO DEL FRIULI- VENEZLA GIULIA § BA.
Seede UDME (L8]]
Codice flaale 00259300208 Domicilo iokeaoeletn PORDENONE (PN) - V14
DAMIANT 17
Relatiwemenre all ety negomiale r 1 Perildmrodi PEOPRIETA'
Per laguatadi - 1/1
Conpo

Soggettonn 1 Inguahiidi -
Temrminarione a raiee swirls
Sede [FHT)
Codize fiseeele .
Relativemesnte all et negomialk a 1 FPeilddnftodi FEOFRIETA'
Per laguatadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Denrinne del | eoncdisione rir he five @ & sobtopost |' oo teca e,/0 dei Hiroli di reditn al kget (mwesm altd
pro et e rirtens utle pubblicos)

IL MEDINCEEDITO CONCEDE ALLA DERITRICE, CHE ACCET TA QUALE UNIC A EENEFICIAR T4, TTH
FINANZIAMENTO DI COMPLE3IVIEURD 17500000 (CENTOSEITANTACDTOUEMILA VIRGOLA ZERD
ZERD), AL SIMTITO DALLA GARANIIA INDICATA AGLID ARTICOLI4 | ER JE REGOLATO DAL PATTI E DAGLT
OBELIGHI PEEYISTI MELLATTO DI CUT AL TITOLO, HONCHE' DA QUELLT - QUALOEA HON DERDGATI O
DIVERSAMENTE DINCIPLINATI NELL'ATTO DI CUL AL TITOLO - RIAULT ANTI DAL "CAPITOLAT O, DAL
'TARIFFARID" E DAL "DOCUMENT IDISINTES" ALLES ATL L'ATTD DICUL AL TITOLD, 3EMFRECHE 5 IAHD
OXSERVATI DALLA DERITRICE LT CEELIGHT TUTTI CONTEMPLATT MELL'ATTO DT CUL AL TITOLO E
HELL'ALLEGATO CAPITOLATO, AVEA' DURATA SINO AL 31 ITRENTIHO | OTTOERE 201 6 (DUEMILASEDICT)
EDOYRA'ESSERE RIMECE SATO COME PREVISTO ALL'ART 6, SALMD STUCCESSTVO DIVERSD ACCORDO
TRA LE PARTI. L'IMPORTO DEL FINANZLAMENTO YIENE DAL MEDIOCREDITO ME} 30 ADISFO [LIOWE
DELLA DERITRICE IN UNAD FIO! AOLUZIONI, ENTED IL TERMIE DEL 31 (TEENT UHD) OTTOERE 200§
[DITEMILA SEI), 3 ALYD JUCCESSIWD DIVERSD ACCORDO TEA LE PARTL LE JINGOLE EROGAZIONT
POTRANNO ES)ERE EFFETTUATE § BCONTO 1LE MODALITA' E LE CONDIZIONT PREVISTE ALLA LETTERA B
DEL CAPITOLATO ALLEGATO E DOFO CHE LA DERITRICE 5TES 5A AVEA' DOCTUMENTATO: - IL RILA JCTO
DELLA FIDE[UMSIONE PER MOW ALE 3OLIDALE DEL 30CT AIGHORIFIORETT I MA S MO, FIDRETTI MATTRIZIO
EFRD A LANEBERTO WEL MODIE TEEMINI I GRADIMENTO DEL MEDIOCEEDITO E BEW HOTI ALLE PARTL; -
LTACEIZIONE DELL'POTEC A I PRIMO GRADOD, SULL'TIMMOELLE AITO [N COMUWE DL FORCLA (P,
MEGLIO DESCRITTO MEL QUADRD B) DELLA PRE SENTE FOTA; - [CEEIONE DELL'IFOTEC 4 1IN FRIMO
GRADQ SIMITITANEA DI PARTGRADO A OUELLA CORT ITTIT A ATTGLITMMOBILT ACOUT SEM DT SITT TH
PORDENOHE, FACENTI PARTE DEL CENT B COMMERCTALE MEDUH A, COME DA CONTRATTO CHE

5 TIFULATO ATTEITO DOPO L'ATTO DICTT AL TITOLG, A MINISTERC DELHOTAID G100 EEVILACGUA DI
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1masis
servizo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 3- segue

Ispezione telematica
Motvarinne Payizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 2,60
Mota di iscridone
R istio gererale 10206
Registo particolre . 2989 Erefertaans 1. 197 del 01/06/ 2006

FORDENCNE, COME RICHIELTO DAL MEDIOCREDITO, - L'AVVENTTA COSTITUZIONE DIGAR ANZIA FER
EURC 12500000 [CENTOTRENTACINQUEMILA VIRGOLA ZERQ ZEROD) WEIMODI E NEI TERMINI DI
GEADIMENTQ DEL MEDICCEEDITO EBEN NOTI ALLA DERITRICE, L'EROGAZIONE AVVEREA"- QUANTO
ALLA QUOTA DIEURD 64.000,00 (3E3SANTAQUATTEOMILA VIRGOLA ZERO ZERC), CONTEATUALMENTE
ALL4 5 TIPULA; - QUANTO ALLA QUOTA DI EURC 111.000,00 (CENTOUNDICIMIL A YIRGOLA ZERO ZERO)
PERTRANCHE! DA DES TIMARST: 1, AT PAGAMENTI, TRAMITE MEDIOCREDITO DEL FRETULI VENEZI A
GIULIA, DOVUTI AL VENDITORE DEL BENE IMMOBILE OGSETTO DI PEOGRAMMA HELL'OFERAZIONEN
18128 OV VERD A RIMEORAO DELL'ACQUIRENTE FERQUANTO DI COMFPETENZA, A DIMOST RAZIONE DEL
GLA' AV VENUTO PAGAMENTO DEGLI STES S DA PARTE 504, 2 AL PAGAMENTO DB5LI STATI
AVANZAMENTO LAVORT DELLO 5T E5 50 PEOGEAMMA A FRONTE DI DOCUMENTAZIONE DI SPESA ANCHE
HON QUIET ANZIAT 4. LE EROGAZIONI DELLA PRENENTE OPER AZIONE UNITAMENTE A QUELLE DEL
FREFINANZIAMENTO 1. 16 240 HON POTEANHO ECCEDERE IL 100% DELLE SFESE DIINVESTIMEHTO.
L'EROGAZIONE E' SUBOEDINATA INCLTRE ALL' ACQUIMZIONE DELLA DOCUMENTAZIONE DICUTL ALLA
CLATMOLA PARTICOLARE FER L'OFERAZIONE AGEVOLATA W, 18129, I DERDGA ALLE CONDIZIONI
CONTENUTE NEL DOCUMENTO O SINTEM, NEL CAFITOLATO E NEL TARIFFARID, DECORSI 26
[TRENTAMEL) MES DALLA DAT A DI INTZIO AMMORT AMENTO, LYOPERAZIONE FOTRA ' E3SERE RIDOTTA O
ESTINTA SENZA APPLICAZIONE DI CONMISSIONLPER IL FINANZIAMENTO YWIEWE $TABILITO UM
FERIODO DI FREAMMORTANENTO AINO AL 31 (TRENTITNO ] OTTOERE 2006 (DUEMILA SEI), DURANTE IL
QUALE LADEBITRICE }TE35A 81 IMFEGHA A CORRISPONDERE AL MEDIDCEEDITO, ALLA 3CADENZA DEL
10 [TRENTA) OTTOBRE 2006 (DUEMILAS EI) GLI INTERES I, DECORRENTI DALLA DAT A WALTTA DEI

5 INGOLI IMPORTI ERCG ATI ECALCOLATINELLA WIS URA INDICATA ALL'AET. 7, L4 DERITRICE 31
OBELIGA A RIMBORSARE IL FIMANZIAMENTO MEDIANTEVERS AMENTO DT N, 20 (VENTI) RATE
FPOLTICIPATE, SCADENTI AL 30 [TRENTA] APRILE ED AL 31 [TRENTUNO ) OTTOBRE DIQGHTANNO, CON
TMIZIO DAL % [TRENTA ) AFRILE 2007 [DUEMILASETTE) E TEREMINE AL 31 (TRENTUNO) OTTCERE 2016
[DITEMILA SEDICI ). OGNI RATA COMPEENDE: A LA QUOTA CAPITALE QUALE BIZULT A DAL PIANO LT
AMMOET AMEN TO BEDATTO DAL MEDIOCREDITO CHE, AFFROVATO DELLA FARTI E FIRMATO DALLE
STES3EEDA ME MOTAID, ST ALLEGA ALFRESENTE AT TO JOT TO Li LET TERA E), PER. FARNE PARTE
INTESRANTEE } OSTANZIALE; B) LA QUOT A INTERES 5 1 POSTICIPATI CALCOLAT INELLA MISTURA
STABILITA AL SUCCESSTWVO ART, 7. HELCASO DI ERCG AZIONT OIS FOSTE WEI SETTE GIOR NI L AVORATIVI
ANTECEDENTI UllA JCADENZA CONTRATTUALE, E' FACOLTA' DEL MEDIOCEREDITO DI TRATTENERE
LIMPORTO DEGLIDMTERE 31 IN JCADENZA DALLA SOMMAEROGATA. IL TA M0 DIINTERE 5E DEL
MUTUD, HOMIMALE, AWNTO, VARIABILE DI SEMEST BE I 3 EMES TRE, E' FARTALLA MILURA -
AREDTONDATA AICINQUECENTES IMI SUPERICRI E MAGGIDRAT A DI 1,10 (UMD VIRGOLA DIECT) PUNTI -
DELL'INDICE BASE "EURIBOR 35 5" OT TENTUTO MOLT IPLICANDO PER IL COEFFICTENTE 365,260 DI CUT AL
COMMA 2DEL DECRETO DEL MINISTERD DEL TEMORC DEL 22 DICEMERE 1998 LA QUOTAZIONE DELL'
VETTRIEQE. 367 - EUROINTEREANE, OFFERED RATE - LETTERA 4 3EI MESI" - RILEVATA GIORNALMENTE
ALLE ORE 11 [ORA DELL'EUROPA CENTRALE], DAL COMITATO DI GEATIONE DELL'EURIEOR (EURIEOR.
PANEL T EER ING: COMMITEE) E DIFFT 4 3UT FRINCIFALI CIRCUTTT TELEMATICI, NONCHE' FUEELICATA
5 UTPRINCIPALI QUOTIDLA NI ECONOMICT A DIFFU: IONE NAZIONALE (4 LIVELLD INFORMATIVO, 31
PRECISA CHE LA QUOTAZIONE DITALE INDICE BASE DEL 10 (DIECT)MAGGIO 2006 [DUENILAS EI) E' PART
AL 3107% - TRE VIRGOLA CENTOSETTEPER CENT O - E 50TT ENDE UN 15C DEL 4,355% [QUATTRO
WIRGOLA TRECENTOCINOUTANT ACTNQTIE FER: CENTO ). TALETAS 30 WERRA' RILEVATC FER. DATA DI
CONTRATTAZIONE E SARA' RELATIVO, PER IL PR IMO FERIODO DI INTERES 51, AL SECCNTO GIORHO
LAVORATIVO BANCARIO FRECEDENTE LA DATA DELLA FRIMA EROGAZIONE E, PER I PERICDI DI
INTERESSE 3 UCCESSIVI, AL SECONDO GIDRNO LAVORATIVO BANCARIO FRECEDENTE LA DATA DITHIZIO
DEL PERIODO DI MATURAZION EDESLI INTER E351, QUALORA IL PARAMETEO DI INDICIZZAZIONE
CONVENUTO DOWES bE SCOMPARIEE O MO E3 JERE PIU' RILEVATQ E HOM FO 3 SE FOSSIBILE PERVENIRE
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

/=%

e Ispezione ipotecaria
swe.NNtrate s P P
Ufficio Frovinmale di POFRDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1fasis
servigo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 4- segue
Ispezione telematica
Motivarioms Psvizia di s Hma n. T1 243704 ds105/11 /221
Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDIGT Tausa vorwata £ 2,60
Mota di iscridone
R istro gererale 10206
Registo particolre . 2989 Erefertaans 1. 197 del 01/06/ 2006

ALLA ¥UA AUTOMATICA SQSTITUZIONE, IL MEDIOCEEDITO E LA DEEITRICE INDIVIDUERANKD,
$ BCONDO CORRETTEZZA EBITONA FEDE, UN NUOWE PARAMETRO, AL FINE DI A3 S ICURARE NEL TEMFD
IL MANTENIMENTO DELL'EQUIVALENZ A ECONOMICO - FINANZIARIA RISPEITO A QUANTO CONVENUTO
COML'ATTO DI CITAL TITOLO, QUATORA HON FOSS EPOLABILE RAGGIUNGERE U ACCORDO, IL
MEDIOCEEDITO [NDIYIDUERA' UNILATERALMENTE UN FARAMETED EQUIVALENTE A QUELLD YENUTO
MEND,  BFITENDO LE THDICAZIONI CHE 5 AR ANKO DES TMIBILI Dt L MERCATO E DAI PROVVEDIMENTI
NMAZIONALLE COMUBIT ART CHE FO3SERO EMANATL IH ARGOMENTO, IL TA3S O DI INTERES 5E U
INDICATO NOH §ARA' MATAPFLICATO TN MI5ITRA INFERIORE AL 300% (TEE YIRGOLA ZERD ZERD FER
CEHTO),QUALORA PER EFFETTO DEICRITERI DI IHDICIZZAZIOMELD TES 50 DOVES 5E RISULTARE
MINORE. GLI THTERE ST 54 RANND CALCOLATI CONTEGGTANDO I GIORNI EFFET TIVI DEI & INGOLD
PERIODI, CON DIVISORE 365, HEICASI DI IMADEMPIENZA E DI CUI ALLA LETTERA D DEL CAFITOLATO
ALLEGATO AL FRESENTE CONTEATTO, IL TAS SO DI MORA Y IENE CONVENTITO TH MIMUR A FPART A 4
{OUATTEO) FUNTI I FIU' DEL TA 330 CONTEATTUALE TEMPOPER TEMFO YIGENTE. IH OGHI CASO IL
TAS 0 DI MOR A HOM FOTRA' SUFERARE IL TAS 10 S0GLIA - RIFERTT O AGLITHTERE 351 MORATORT -
RILEVATO TRIME} TRALMENTE AT b ERN3I DELLA LEGGE 1081084 ["DISPOMZIONT I MATERIA DI
TSTTRA"). LA DEBITRICE, A GARANZIA DEL CREDITO DEL MEDICCREDITO E, COMITHOITE, DELLA
RESTITUZIONE DELLA S0MMA FIMANZIATA: - FER CAPITALE FINQ AD EURO 175,000,00
{CENTOSETTANTACTHOUEMIL AVIEGOLA ZERD ZERQ); WONCHE': - PER INTERES 1, ANCHE DI MORA,
NELLA MI3URA STABILITA AT SEN3I DELL'ART, 7; - PER. COMMIS S IOHT AL S ENS I DELLA LETTERA C DEL
CAPITOLATO: - FER 3FES EED OGHI ALTED CEEDITO DEL MEDIDCEEDITO DIFENDENTE DALL'ATTO DI CUT
AL TITOLD E DEIRELATIVI ALLEGATI O DA LEGGE, CONPARTICOLARE RIFERIMENTO AL RIMEOR 50 DELLE
IMPOSTE, TRIBUTI E TA55E DIOGNTGENERE, AT FREMI DT A% SICURAZIONE, PAGATI AT SENST DELLA
LETTERA Ff3 DELCAPITOLATO, HONCHE' 1PEAE GIUDIZIARTE O EXTRA-GIUDIZIARTE, DT QUALSTA ST
ZEHERE, ALLE QUALI IL MEDIOCEEDITO DOVE} 4E ANDARE THCONTRO FER LA CONSERVAZIONE ED IL
REALIZZO DEL PROFRID CREDITO S0MMNE TUTTE CHE 3 CONVENGONO FRES UNTIVAMENTE [H
COMFLES 3TYT EUR0 105,000 00 (CENTOCIHOUEMILA VIRGOLA ZERD ZERD) E CIOE' A GARANZIA
DELCOMPLES STVD IMPORTO DI EURO 28000000 [DUECENTOOTTANTAMILA VIRGOLA ZERD ZERO),
COLTITUTICE, A FAVORE DEL MEDIOCREDITO, IFOTECA: - DT PRIMO GRADO AULLTMMOBILE TH PORCIA,
INFRADESCRITTO; - E DI PRIMO GRADO SIMITITAKEA, DIPART GRATO AQUELLA COSTITUITA, SUGLT
IMMOBILI ACQUISENDI 51T I FORDENONE, FACENTI FARTE DEL CENTED COMMERCIALE MEDTTHA AT
$ENI DEL COHTRATTO $TIPULATD A BOGITO DEL NOTAIO GULDD BEVILACQUA DI PORDEHONE [N DATA
DELL'ATTO DI CUT ALTITOLD, IMMEDIATAMENTE SUCCES3IWD ALL'ATTO DI CUTI AL TITOLD, COME
MEGLIO DESCRITTI IN CALCE ALL'ATTO DI CUL AL TITOLD, CON LOEO ACCESSIONL, MIGLIDEAMENTI E
PERTINEMZE, DIRTTTI E CONCE \AI0NT, HONCHE' STILLE NUOWECO A TRUZIONT CHE VENTSSEED
EMEGTITE. L'IPOT ECA VIENECONCES 84 ANCHE AT SEN I DELL'ART. 28922 DELC C. OBBLIGANDOM LA
DEBITEICE AD ACOUTHRE LI TIMMOEILI [FOTECATI AL FROFRIO PATRIMOHIO, ALFINE DI CONAEGTITRE
LA VALIDA TSCRIZIONE DELLAG ARANZIA PATTUITA, ENTRO IL 5 ECONDO SEMES TRE 2004 [DUEMILASEL).
PER L'ESECUZIONE DEL CONTR ATTO E FEE OGHIEFFETTO DT LEGE, LE FARTI ELEGGOHD DOMICILID AT
SEM'IE PER. 611 EFFETTIDELL'ART, 47 C.C. E DELL'ART. 30 C F.C., IL MEDIDCREDITO, FEE} S0 LA FEOPEIA
$EDEIN UDIHE LA DEEITRICE I PORDEWONE, PIAZZA RI3 ORGIMENTO M. 16, PRESSO LA PEOPRLA SEDE,
O SEQUIYIIRREPERTEILE PRES L0 LA CA %4 COMUNALE DI FORDENONE; 4 TALE DOMICILIO ELET TO, O &
QUELLOD REALE DELLA DEBITRICEL MEDIOCREDITO POTEA' FAREEIEGUIRELA NOTIFIC AZIONE DI
TUTTIGLI ATTI, ANCHE ESECTTTYL PER L'ESECUZIONE DELLE FORMALITA' RELATIVE ALL'TPOTECAIL
MEDICREDITO ELEGGE DOMICILI) [N FORDENCHE, YTA DAMIANI M. 17, PRE! 50 IL FROPRID [TFFICIO DI
EAFPRESENTANZA CONFIHI: 517 DUE LATIMUEI PERIMETRALI, 5 U UH LATO MURI PERIMETE ALL E
WAMD 3CALE, 3U UN LATO PROFRIETA' DI TERZL 31 PRECIS A INTERES S [ DI MOEA: HEL CASD DIMANCATO
PITHT 1A LE PAG AMENTO DELLE RATE PER CAPITALE, TNTERES 11, JPESE ED ACCE35ORI, COME FITRE, AT
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1masis
servigo di Fubblicith Immobiliare

Pag. &- Fine
Ispezione telematica
Motvarinns Payizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 3,60
Mota di iscridone
R istio gererale 10206
Registo particolre . 2989 Erefertaanss 1. 197 del 01/06/ 2006

SENM DELLA JUCCELR: VA LETTERA L, MEL CAD DIDECADENZA DAL EEWMEFICIO DEL TEEMINE, DI
EINOLUZIONE DEL CONTRATTO O DI FROCEDTIRE CONCOR 3T LT, A CARICO DELLA DERITRICE
DECORRERA' UL RELATIVD DEBITO A FAYORE DEL MEDIOCEEDITO, T INTERELSE DI MORA VARIABILE,
WELLA MINTRA CONTEATTTTALMENTE CONVENTITA GLITMTERE ! 31 DI MORA DECOR RER A NN HET
CONFRONTI DELLA DERITRICE O DEI GARANTI, SENZA NMECES S ITA' DIALCTUNA INTIMAZIONE, HE' MES5A
INMOEREA, DAL GIORNO DELLA MCADENZ A E FINO AL MOMENTO DEL PAGANMENTO E LARANNO

CALCOLAT IPER I GIORNT DELL'ANND CIYILE, CON ANALOGD EIFERIMENTO PER IL DENOMINATORE. PER
LI INTERES 51 DI MOEA NOW E' CONSENTITA LA CAFITALIZZATIONE FERICDICA.

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 int.3 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468 / e-mail: sega.carlo@gmail.com / PEC: carlo.sega@ingpec.eu

Rapporto di stima Fallimentare - n. 12/2021 Pag. 45

«
<
e}
~
oy
@
S
S
-
™~
o
~
<
@
X
o
o
2]
=]
[
»
el
q
<
~
©
)
0
o
<
=)
E=S
Kl
=
o}
(2]
)
<
(@]
]
=z
<
o
"
]
w
o
<
Qo
=
=
<
il
o
o
1]
1%
5}
S
w
o
=
IS
(@]
©
>
o}
(2]
il
[a)
[}
=]
<
£
=
i




Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

&l .ntrates Ispezione ipotecaria
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralmasls
servign di Pubblicith Immobiliare

Fag. 1-segue

Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d dsl05/ 11/

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Taua versats € 4,60

Nota di iscridone

Ragistro gererale 10411

Registo particolre . 2033 Erefertanons 1 44 del 07 /0672006
Sezione A - Generalita

Patirelativial titolo

D nerizom ATT O HOTARILE PUBELICO
Data 12/05/2008 Musiwm direperiorp  27984/18078
Notno BEVILACOUA GUIDO Codire fizak

Sedde FOREDENONE [PH)

Batirelativiall fpotera o al privilagio

Specieds | fporraodel priviegin  TPOTECA VOLONTARTA

Derivante do 170 CONCESSIONE A GARANITA DT WMIOTUO CONDIEIONAT O
Copital.  £50000000 Tarm inkrerse cowmeo 29 Tarmo flererme mimgrtrak. -
I - Spere £ 300.000,00 Totkle €800.000,00

Frew i dicondisione rislutom - Durata $anni Tmeii 3 gowi

Aleridat

Som prosen i mella sesione D peortl libere relative m seaine A, ;e B, seaione ©
Pat{ rezpilogativi

[Fyaibix segosich 1 Soggettia fivare 1 Smggetfieontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialan, 1

ok 1
Cormene BB § - POECLA (1331
Corteteto FABERICATI
Seaione wiana - Fogho 4 Forticella T4 Subual 1
Mutenz C2-MAGAZIINIELOCALIDI  Conriensr 104 mat quadvi
DEFOLITO
Indirizzn NTA FALARTHT N mviza 35
Pl 5
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

=, 3
= ol s

ammsNtrate & Ispezione ipotecaria
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralfasls
servigo di Pubblicith Immabiliare

Fag 2-segue

Ispezione telematica

Motvarionns Parizia diytma a T134370d del05/11 /A
Inizio is pagions 05112021 17451

Richisdants VIDDGT Taua vorsats £ 4,60

Mota di iscridone
Registro gererale 10411
Registoparticolre . 2033 Erefertannns 1 44 del 07 /0672006

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton 1 Mequmhimedi -
Denoyminazione o ragose soeirle  MEDIOCEEDITO DEL FRIULI- VENEZLA GIDLIA § BA.
Seede UDME (L8]]
Codice flaale 00259300308 Domicilo iokearbeletn PORDENONE (PN) - V14
DAMIANT 1T
Relatiwemenre all ety negomiale r 1 Perildmrodi PEOFPRIETA'
Per laguatadi - 11
Conpo

Soggettonn 1 Inguahitidi -
Demorminazione o raaone meile
Sede [FHT)
Codize fiseeele .
Releriwomente al et negomizk n 1  FPeilddnftodi FPEOFRIETA'
Per laguatadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Denrinne del | eoncdisione rirm he five @i & sobtoposh |' oo tecae,/o dei Hroli di reditn al kget ([mwesm altd
proepet e ri e utle pubblicors)

IW ESECUZIONE DELLA DELIEER AZIONE ADOTTATA DAL COMITATO, IL MEDIOCREDITO CONCEDE ALLA
DEBITRICE, CHE ACCETTAQUALE UNICA BENEFICIARLA, UN FIMANZIANMENTO DIEURS 500 000 40
[CIMOUECENTOMILA VIRGOLA ZERD ZERD) 45313 TITO DALLA GARANZIA IMDICATA AGLI ARTICOLI 2EB,
BESOLATO DAL FATTI E DAGLT OBBLIGHI PEEYISTI NEL CONTRATTO, MONCHE' DA QUELLL - QUALDRA
HON DEROGATI © DIV ERS AMENTE DISCIFLINATI WELL'ATTO DI CUL AL TITOLO CONTRATTO O DALLA
HOEMATIY A REFCLANTE [FITANZIAMENTI AGEVOLATI DI SPECIE - RINULTAWTI DAL CAFITOLATO E DAL
TARTFFARID ATLEGATI, PER L'AT TO DI CUT AL TITOLO YIEWE ATARILITC T PERINDO DT
PREAMMORTAMENTO SIHO AL 31 (TRENTUNO ) DICEMBRE 2007 (DUEMILASETTE), DURANTE IL QUALE
LA DEEITRICE 5TESS4A 31IMPEGHA A CORRISPONDERE ALMEDIOCREDITO, ALLE SCADENZE DELFRIMO
GENAID E DEL PRIMO LUISLIO DI OGHI ANHO GLI BITERESS L AL TAL 50 DEL 200% [DUE VIRGOLA ZERD
ZERD PERCENTO) NOMIMALE ANKUD POS TICIFATD, DECOREENTI DALLA DATA WALUTA DEI $INGOLT
IMPORTI EROGATI CONTESSIATI PER [GI0ENI EFFETTIVIDEL PERIODO ED APFLICANDD QUALE
DIVISORE 360 [A IIVELLD TMFORMATIVO 51 FRECIS 4 CHE ILCORRISPONDENTE INDICATORE ST ETICO
DIOOLTO E' FART AL 2007% IDUE VIR G0LA ZEROZERCSET TEPER CENTO), L'ATTO DI CTUT AL TITOLD,
SEMPEE CHE SIAND STATIOIERVATIDALL A DERITRICE GLI OBELIGHT TUTTI CONTEMFLATI I QUEATC
ATTO ENELL'ALLESATO CAFITOLATO AVEA' DURATA FIND ALLY (N0 GENHAIO 1 | DUEMILASEDICT)
EDOVEA'E}MERE RIMEOR SATO MEDIAWTE VERS AMENTO DI W, 16 (SEDICI) BATE FOS TICIPATE
COSTANTI, § CADENTI AL PEIMOC GEHIWAID ED AL FRIMO LUGLID DIDGHT ANND, CON INIZI0 DALL'
[T7RI0 ) LG LIO 2008 (DUEMILACTTO ) E TERMINE ATLY (ITHO) GEMIATD ¥01 ¢ (DUEMILA SEDICT), O HT
BATA COMPREWDE: A) LA QUOTA CAPITALE, COME D PIANO DI AMMOBETAMENT O ALLEGAT O S0TTO
LALETTER A F) ALL'AT TO DI CUT AL TITOLO; B LA OUOT A INTERES S I POSTICIEAT ITVITHDICATA,
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralfasis
servizo di Fubblicith Immobiliare

Pag. - Fine
Ispezione telematica
Motvarinns Pavizia diytima a T134370d delosfi1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDIGT Tausa vorwata £ 3,60
Mota di iscridone
R istio gererale 10411
Registo particolre . 2933 Eredertamons 1 44 del 07 /062006

CALCULATA AL TA RS0 DEL 2,00% (DUE VIRGOLA ZERD ZERD PER CENTO ) EFFETTIVD ANNUD
POLTICTFATO. MEICA S DI IMATEMETENZA E DI CUT ALLA LET TERA D DEL CAFITOLATO ALLEFATO
ALL'ATTO DICUIALTITOLED, ILTAS O DI MORA VIEHE CONYENUTD I MIMURA PART ALTAMSO FIH BATO
TEMFO FER TEMFO PER LEOPERAZIONI DIRIFINANZIAMENTO PRIMCIFPALI DELL EUROME TEMA DAL
COMAISLID DIRETTIVO DELLA BANCA CENTRALE EURDPEA, MAGGIORATO DI 4 (QUATTRD | PUNTI ECON
IL WMIMIMO DEL 2 00% [DUEVIEGOLA ZERO ZERD PER CEMTO ). IN OGNI CASD ILTAS 30 DI MOBA KON
POTRA' JUFERARE IL TA 30 30OGLIA - RIFERTTO AL INTERES JIMORATORIL - RILEVATO
TRIMESTEALMENTE AL SENSI DELLA LEGE 108,190 6 [ "DI3 POLIZIONT I MATERTA DT USURA"). LA
DERITEICE A GARAMNZIIA DELCEEDITO DELMEDIOCEEDIT O E, COMUNOUE DELLA EES TITUZIONE DELLA
S OMMA FINTANZIAT &: - PER CAPITALE FINO AD EURD 500000 00 (CINOUECENTOMIL A VIRGOLA ZEEO
ZERD); WONCHE': - PER. INTERES 5, ANCHE DI MOR A, MELLA MISURA STABILITA A1 ENSIDE
FRECEDEWNTI AETT. 4, SET,;- FER }FEIE ED OGNIAITEC CEEDITO DEL NEDIOCEEDITO
DIPENDENTEDALL'ATTO DICUTALTITOLD E DEIRELATIVI ALLEGATI O DA LEGGE, COMN PARTICOLARE
REIFERIMENTO AL EIMBORLD DELLEIMFOITE, TRIEUTI E TASYE DI OGHIGENERE, AI FEEMI DT
AICURAZIONE, PAGATTAL SENSIDELLA LETT ERA Ff 3 DEL CAPITOLATO, NOWCHE' SPESE GIUDIZIARIE
O EETRA-GITDIZIARTE, DIQTTALL IA M GENERE, ALLE QTTALT IL MEDIOCREDITO DOWELRLE ANDARE
INCONTED FEE LA CONG EEVACIONE ED ILREALIZZ0 DEL PREOTEIO CREDITO, SOMNE TUTTE CHE 51
CONVENGOMNO FREL UNTIVAMENTE IM COMPLE LAIVIEURD 20000000 (TRECENTOMIL A VIRGOLA ZERD
ZERD) E CIOE' AGARANZIA DEL COMFLES SIVO IMPORTO DI EURC BO0.000,00 [OTTOCENTOMILA
WIRGOLA ZERO ZERD), COSTITULACE, A FAVORE DELMEDIOCREDITO, IPOTECA: - DI S BECONDO GRADD

5 ULL'IMMOBILE M PORCLA, MBFLIQ DE! CRITTO NELQUADRD B) DELLA PRESENTE NOTA; - E DI PREIMD
GRADO SINITITANEA DI PARTGRATO A OUELLA COSTITTIT A SUTG LI IMMOBILT ACOTIT SEN DT 5TTI I
PORDENOMNE, FACENT IPARTE DEL CENTROCOMMERCIALE MEDUI A4 AT SEN I DELL'ATTO IN DATA
DELL'ATTO DT CUT AL TITOLO M. 2788 4,/18 0 77 REFERTORID DEL NOTATO GUIDO EEYILACOUA DI
FORDENONE, COME MEGLIQ DEMCEITTI IN CALCE ALL'ATTO DI CUT AL TIT OLO, ACCE S SIOMI,
MIGLIORAMENTI E FERTIMEWZE, DIRTT T1E CONCER : IONI, NONCHE' & ULLE MUOWVE COL TRITZIONI CHE
EMI} SERD EMEGUITE. L'IPOTECA VIEME CONCESSA ALSENSI DELL'ART, 3922 DEL C £ CEBLIGANDOS LA
DERITRICE AD ACOUISIRE LI IMMOBILI IPOTECATI AL PROPRID PATEIMONIO AL FINE DI COMNIEGTIRE
L WALIDA ISCRIZIONE DELLA GARANIIA PATTUIT A, ENTRD IL SECONDO SENESTEE 2004 (DUEMILA SET).
FER L'ESECUZIONE DEL CONTREATTO E FER OGHIEFFETTO DI LEGFE, LE FARTI ELEGGONO DOMICILIO AT
SENAI E FER GLI EFFETTIDELL'ART. 47 C.C. EDELL'ART, 30 CF.C., IL MEDIOCREDITO, FREL S0 LA PROFPRIA
SEDEIN UDIME LA DEBITEICE IN FORDENOWE, FZZA EDNORGIMENTO M. 16,0 LE QUIVIE KEFER IBILE
PEELQ LACAYA COMUNALE DIFORDENONE, A TALE DOMICILIO ELETTO, O A QUELLO EEALE DELLA
DERITRICE IL MEDIOCREDITO POTRA' FARE ESEGUIREL A NOTIFICAZIONE DITUT TIGLI ATTIANCHE
ESECUTIVI PER L'EAECUZIONE DELLE FORMALITA' RELATIVE ALL'TFOTECA IL MEDIOCREDITO ELEGGE
DOMICILIO I FORDENCHE, YTA DAMIANI N, 17, FRE! }0 IL FEOFEIO TFFICTO DT RAFFEEIENTANZA.
COMFINI: 517 DUE LATITMURIPERIMETRALL 2 TT TN LATO MURI PERTMETRALT EVANO MCALE, 311 TR
LATO FROFRIETA' DITERZL 51 FRECTS A INTERES } I DI MORA : FEL CA M DIMANCATO FUNTUALE
PAGAMENTC DELLE FATE FEE CAFITALE, INTEEE: L, SPESE ED ACCEL ORI, COME PURE, AL JENIDELLA
SUCCELNIVA LETTERA L WEL CAND DIDECADENZA DAL EEWEFICIO DEL TERMIME, DI EINOLUZIONE DEL
CONTEATTO O DI FROCEDURE CONCOR STIALL, A CARICO DELLA DERITRICE DECORRERA' 5TUL RELATTVO
DERITC A FAVORE DEL MEDIOCR EDITO, UM INTERE L IE DIMOEA VARTABILE, MELLA
MIZTEACONTRATTUALMENTE COMVENTTA . LI IMTERE i 31 0T MOEA DECORER ERANNO MEICONFEONTI
DELLA DEBITRICE O DEL GARANTI, 3ENZIA MECESSITA' DT ALCITHA INTIMAZIONE, NE' MES A TN MOEA,
DAL GIOENO DELLA MCADENZA E FINO AL MOMENTO DELFAGANMENTO E 3 ARANNO CALCOLATI PER I
GIORMI DELL'AMND CIVILE, CON ANALOGD EIFEREINEN TO FER IL DENOMINATOEE. PER LI INTERES 41 DI
MOERA HONE' CON SEWNTITA LA CAPITALIZZAZIONE FERIODICA.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

."A TenT1a {: 'ﬁ
(= nLlia Ay X . .
b Ispezione ipotecaria
swe.Ntrate<ss P P
Ufficio Frovinmale di PORDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oraimas1e
servizo di Pubblicith Immobiliare
Fag. 1-segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del05/ 11/
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taia vorsata € 4,60
Mota di iscridone
Ragistio gererale 082
Registoparticolren 221 Erefertannns i 63 del 1870172007

Sezione A - Generalitda
Batirelativial tHitolo

De nrizon ATT O HOTARILE PUBELICO
Data 18122005 e dirgerorn 29514720 301
Notno BEVILACOUA GO Codiee fizak

Sedde FORDENONE [PH)

Batirelativiall fpotera o al privilagio

Specieds|fporraode| priviegin  TPOTECA VOLONTARTA

Derivante du 17 CONCERIONE A GARANTLA DT MUOTTO CONDIZIONAT O
Copital.  £17500000 Tarm inresme aonn - Tarmo flererme mimsrtrak. -
nerem - Spere. £105.000,00 Tosle € 280.000,00
Inportivariabnhl 51 Valubmestenr - Sovwm (ngib b e encren bore o omabieemen e -
Pregsmtdicondizone rinlutim - Durata 10 anni 5 meild gormi

Alert datl

Som presen ti nella resione D perrtl b relative @ vz 4, sezione B, resione C
Dati riepilogativi

ittt segomich 1 Soggethiafivors 1 Soggefticontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd regomalen, 1

Immoink s 1
Cormene GBEA - POEDENONE (E21)
Catadto FABERICATI
Semoie whina - Foglia 20 Perrtie |k [=4: 00} Subalera 26
Hater C1- WB50ZI EBOTTEGHE Conritenar 140 meb quadi
Tnedtrizan WIA MUSILE H.oivizg 8
Pz 1
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

=, 3
= ol s

ammsNtrate s Ispezione ipotecaria
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio DataD5/11/2021 Orai1masi1e
servizo di Pubblicith Immabiliare

Fag 2-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia diytma a T134370d del05/ 11/
Inizio is pagions 05112021 17 4:51

Richisdants VIDDGT Taua vorsats € 4,60

Mota di iscridone
Ragistro gererale 082
Registoparticolme . 221 Erefertamnns 1 63 del 1870172007

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton 1 eoqmhimedi -
Denoyminamione o ragone sele MEDICCEEDITO DEL FEIULI- VENEZLA GITLIA L EA.
Seede UDME U]
Codice flaale 00269200208 Dovmisilo oo ke eletn PORDENONE, VIA
DAMIAMIN. 17
Relatiwemenre all ety negomiale r 1 Perildmrodi PEOFPRIETA'
Per laquatadi - 1/1
Coneo

Soggettonn 1 Inguahitidi -
Desmrmtmione 0 maaiee syl
Sede [F1T)
Codize fireetle
Releriwomente al et negomizk n 1 FPeilddnftodi FPEOFRIETA'
Per laguatadi 11

Sezione D - Ulteriori informazioni

Denrinne del | eoncdisione rirm he five @ & sobtopost | o tece,/o dei Hiroli di ereditn al kgat [mwesm altd
proepettiche ri e utle pubblicors)

CHE CON CONTRATTO INDATA 12 MAGGIO 2004 1. 278A%,1807 7 REFERTORIO DEL HOTAIO GUIDO
BEVILACOUA DIPOEDENONE, BEGI! TRATO A PORDENONE IL GIORNO 31 MAGEIO 2006 AL M. 4358/1T
[PIIY IMMANZT CHIAMATO BREYEMENTE "CONTRATTO DI FIMANZIAMENTO" |, IL MEDIOCEEDITO CON
SEDEIN UDIME HA ACCOEDATO ALL A FIMNARZIIATA TH FINANZIAMENTO DI COMFLE R LIVIETED 175,
00000 [CENTOSEITANTACTHOUEMILA VIRGOLA ZERD ZERD); - CHE A GARANZIA DELFINANZIAMENTD
EDE7LI ACCES S URL™ E' STATA CONCES S 4 [POTECA: &) IN PRIMO GRADD SIMULTANEA DI PARI GEADO
PER EUROD 30.000,00 [DUECENTOOTT ANT AMILA VIRGOLA ZERO ZERO ) SULLE KT A' IMMOEILTART
DESCRITTE MELOQUADR O BED INDIVIDUATE MELLA PLANIMETRTA ALLEGATA S UB"F" AL ' OPRACITATO
CONTEATTO DI FINANZIAMENTO IN DATA 1 2 MAGGIO 2004 B 27883, LA FINANIIATA ALL'ART A DEL
COMTRATTO DI FINANZIAMENTD IM DATA 1 ZIMASEI0 2005 M. 2788218077, IOPRACITATO, S1ERA
IMFEGHATA A COMTITUIRE L'TFOTECA DI FEIMO GEADD SMULTANEA DI FARIGRADO 4 QUELLA
COWCE! 1A AT SENSI DELL'ATTO DIDATA 12 MAGGIO 200 7 M. 27884188 78 EEFDEL NOTAID GITILO
BEYTLACOITA DIPORDENONE, REGI) TRATO A PORDENOWE I 5 GTOGHND 200 6 AL, 4458 MOD 1T JTLLA
THNITA' IMMOBILIARE DI FROGEAMNA, SITA I COMUTWE DI PORDENONE E FACENTE PARTE DELCENTRD
COMMERCIALE MEDQTTHA, FEOYYT ORIAMENTE IDENTIFICATA CON IL NTTMIERD. 2ZNELLA FLANIMETETA
ALLEGATA SUB "F' AL CONTRATTO I FINANZIAKENTO ¥, 27892 JUDDETTO; - CHECON CONTEATTO DI
COMPEAVENDITA STIPULATO M DATA DICIOTTO DICEMBEE DUENILAYVEL 1. 2051 120300 FEFERTORID
DEL MOTAID GITIE0 BEVILACOUA DIFORDENONE, LA FINANZIATA HA ACOUIITATO (711 IMNOBILL GIA'
OFFERTI IN GARANZIIA ATL'ART B DEL CONTEATTO DIFOMA I AMENTO IN DATA 12 MAGGIO 2004 .
27883 EMEGLIO DEACEITTI NELQUADRD BL A FINANZIATA DICHIARA DIAVER RINCOL MO ATLA DATA
DELL'ATTO T CTT AL TITOLS ED T FORZ A DEL CONTRATTO DI FIMANZTAMERNTO TN DATA 12 MAGEIO
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1mas1e
servigo di Fubblicith Immobiliare

Pag. 3- sague

Ispezione telematica
Motvarinns Pavizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 2,60
Mota di iscridone
R istio gererale 082
Registo prticolre . 221 Erefertannns i 63 del 1870172007

200§}, 27983, L COMFLESS [VA SONMMA DI EURQ 175,000,00 (CENTOLETTANTACIOUEMILA VIRGOLA
ZERD ZERO ) SULL'ACCORDAT O FINANZIAMENTO DIEURD 175000 00 (CEHTOS ETTANT ACTHOUEMILA
WIRGOLA ZERO ZERO)E CON LA FIEMA DELL'ATTO DI CULAL TITOLO, RILA3CIA FOEMALE ETOTALE
OUIETANZA PEE DETTO IMPORTO DIETIRO 175000 00 [CENTOSETTANTACIHOITEMILA VIRGOL A ZERO
ZEROD). L'ANIMONTARE DELLA SEMESTRALITA' CON SCADENZA 30 (TRENTA) AFRILE 2007
[DITEMILASETTE] VEERA' OFPORT TNAMENTE COMGTAGLIATO MEDTANTE DETRAZIONE DEL RATEC
INTERES 1 FER IL FERIDDO DALL' [UHO ) NOVENERE 2006 (DUEMILASEL) ALLA DATA DELL'ATTO DI CUT
AL TITOLO SULLTMPOETO DIETRD 175000 00 [CENTOS ETTANTACTHOUEMILA VIRGOLA ZERD ZERO) TN
QUANTO EEQGATD DOFO LA DAT 4 DI INIZIO DELL' AMMORTAMENTO DEL FIN ANZIAMENTO [1{17HD)
HOWEMERE 200¢ (DUEMILASET)), L& FINANZIATA, A GARANZIA DEL CREDITO DEL MEDIOCREDITO E,
COMUNQUE, DELL A RE TITUZIONE DELLA J0MMA FINANEIAT A: - PER. CAPITALE FINO A EURO
17500000 (CENTOSETT AN TACTHOUEMILA VIRGOLA ZERD ZERD) HONCHE' ;- FER INTERES I, ANCHE DI
MOEA, NELLA MI3URA STABILITA AT SENSI DELL'ART, ¥ DEL CONT EATTO I DATA 12 MAGGID 2006;- FER
COMMISSIONT AL ENSI DELLA LETTER# C DEL CAFITOLATO ALLER ATO AL CONTRATTO DIDATA 12
MAGGIO 2004 - PER SPESE ED OGHI ALTED CEEDITO DEL MEDICCEEDITO DIPEHDENTE DAL CONTEATTO
INDATA 12 MAGGIO 2106 E DATRELATIVI ALLEGATI, O DA LEGGE, CON PARTIOOLARE RIFERTMENTO AL
EIMEOR;0 DELLE IMFOSTE, TRIBUTI E TA % 5E DI OGHI GENERE, AIPEEMIDIA b SICURAZIONE, PAGATLAL
SENI DELLA LETTERA F3 DEL CAFITOLATO, WONCHE' 1PE} EGIUDIZIARTE O EXTRA-GIUTDIZIARIE, DI
QUAL} 143 I GENERE, ALLE QUALI IL MEDIOCREDITO DOVES 3E ANDARE INCONTED FERLA
COMSERVAZIONE ED IL REALIZZ0 DEL FROPRIO CREDITD; S0MME TUTTE CHE 51 CONYENGONO
PRESUNTIVAMENTE IH COMPLES 1T EURO 105,000,00 (CENT OCIMQUEMILA YIRGOLA ZEED ZERO) E
CICE' 4 GARANZTA DEL COMPLESATVO IMEORTO DI EITRO 2890 D00 A0 [DUECENTOOTT ANT AMILA
WIRGOLA ZERO ZERD) COSTITIISCE, & FAVORE DEL MEDIOCREDITD, TFOTEC A SIMITLT ANE ADI P ART
GRADO A OTELLA DA TSCRIVERSTE COATITTIRAL STIGLI IMMOBILI DESCEITTI HEL QUADEO B,

ACCES MO, MIFLICR AMENTI E FERTINENZE, DIRITTI E CONCES $ IONI, HONCHE' $ULLE NUOVE
COLTEUZIONT CHE YENI33ERD E3BFTUITE. LE PARTI CONFER MAND, FEE QUTANTO NON MODIFICATO
DALL'ATTO DI CUTAL TITOLO, T UTTI GLI OBELIGEL 435 TNTI COH IL CONTRATTO DI FIMANZIAMENTO
INDATA 12 MAGGIO 2006 M. 278A3A80T 7 £ CON L'ALLEGATO CAPITOLATO COMPRES A L'ELEZIONE DEL
DOMICILIO CHE 51TIOLE EFFICACE ANCHE PER TUTTI GLI EFFETTI DELL'ATTO DI CUL AL TITOLO.
COMFINT: DA TN LATG 3TBALTERHO 44: DA TTH LATO TR ALTERNC 25; D TTH LATO SUBALTERHNI 44 E 27
ALLEGATL ALL'ATTO IN DATA 12 MAGGIO 200§ W, 27883,/18977: CERTIFICATD DELLA CAMERA DI
COMMERCIO, CAPITOLATO, TARIFFARIO, DOCUMENTO DI SINTES I, FLANIMETRLA, PIAND D

AMMORT AMENTO.4] FRECIS A INTERES 5 1 DI MORA: HEL CASD DIMANCATO FUNTUALE PAGANEHTO
DELLE REATE PER CAPITALE, INTERESST, SPESE ED ACCES ORI COME PTUTRE AT SENSIDELLA STICCES SIVA
LETTERA L, NELCASO DI DECADENZ A DAL BENEFICID DEL TERMINE, DI RISOLUZIONE DELCONTRATTO O
DI FROCEDTURE CONCOR SUALL A CARICO DELLA DEBITEICE DECORRERA' SUL RELAT IVO DERITO A
FAVOEE DEL MEDICCEEDITO, T INTERES 4E I MORA VARTARILE WELLA MISURA CONTRATTUALMENTE
CONYVENTTA . 511 INTERES 51 DI MORA DECORE ERANNO HEICONFRONTI DELLA DERITRICED DEI
GARANTI SENZA NECES STA' DI ALCUN A INTIMAZIONE, NE' MES5A IH MORA, DAL GIOENO DELLA
$CADENZA EFIND AL MOMENTO DEL PAGAMENTO E $ ARAHND CALCOLATI PER. I GIORNTDELL'AHND
CIVILE, CON ANALOGO RIFERTMENTO PER I DENOMINATORE, PER GLITHTERESSI DIMORA HON E!
COMSENTITA LA CAPITALIZZ ATZONE PERIODICA.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

3

- yntrate Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Orai1masi1e
servizo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 4- Fine

Ispezione telematica
Motivarioms Psvizia di s Hma o T1 243704 dsl05/11/221

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Tausa vorwata £ 3,60

Elenco anrotazioni, comuticazioni, rettifiche e formality successive

Belative allaformalitt Mot divovizgione  Niemerodimgistro petiooloe. 221 del Bjo1f2007
Annotaziom
ANTOTAZIONE presenititn il 00z 2007 Servizlo di BL di PORDENONE
Registro particolare 360 Reglstro gererale 1 2515
Tipo @i a tho: 0800 - ANNOTAZIONE DI PAFI GRADO IPOTECARID
ANWOTAZIONE pregeritittn il 03012012 Servizin 31 BL & PORDENONE
Registo partiolars . 3 Registre getrak i 172
Tipo di aftm: 0810 - RESTRIZIONE DI BEWI
Cormunicazion

INOr0m predefill oo M Az

Rettifiche
O 000 Jredertl rettificfe

Formalt6d successive (Relle quali la notad frmalicd & riferimento}
oo presert formalitd successive
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

ammsNtrate <=t Ispezione ipotecaria
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralfasin
servizo di Pubblicith Immobiliare

Fag. 1-segue

Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/ 11/

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taia versata € 3,60

Mota di iscridone

Registio gererale 1084

Registoparticolren. 222 Erefertanons 1 6 del 1870172007
Sezione A - Generalita

Datirelatvial Healo

Dererizione ATT O NOTARILE PUBELICO
Dara 1B813/2006 Mo dirgermon 206G/ 203
Nobao BEVILACOUA GUIDO Codie fizeak

Sedde FORDENONE [PH)

Batirelativiall fpotera o al privilagio

Specieds|fporraodel priviegin  TPOTECA VOLONTARTA

Derivante do 170 CONCESIONE & GARANITA DT KOTUO CONDIEIONAT O
Copitale  £50000000 Tarm inkrerse cowmeo 29 Tarmo flererme mimsrtrak. -
I - Spere £ 300.000,00 Totkle €800.000,00

FPrew i dicondisione rislutom - Durata W anni Tmeii 3 gord

Aleridat

Sosn prosen i mella resione D peortl ibere relative m seaine A, ;e B, seaione ©
Pat{ rezpilogativi

[Fyaibix segosich 1 Soggettia fvare 1 Smgetfieantro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialan, 1

ok 1
Cormene GABH - FOEDENOHE [E17)
Corteneto FABERICATI
Seqiore wiang - Fogho M Perticella 580 Subal e 20
Hutenr C1-WB>0ZI EROTTEGHE Conritennr 140 matyd quadvi
Indinizan WIA MULILE Moo ¥
Fiersan il
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

st

zJenzia e
v L & = o

f " S Ispezione ipotecaria
«wssNtrate s P P

Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralmasin
servigo di Pubblicith Immobiliare

Fag 2-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/ 11/
Inizio is pagions 05112021 17451

Richisdants VIDIGT Taua vorsats € 4,60

Nota di iscridone
Registro gererale 1084
Registoparticolme . 222 Erefertannne 1 64 del 1870172007

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton 1 Iegqumhimedi -
Denoyminazione o ragose soeirle  MEDIOCEEDITO DEL FRIULI- VENEZLA GIDLIA § BA.
Seede UDME U]
Codice flaale 00259300308 Domicilo iokearoeletn PORDENONE (PN) - V14
DAMIANT 17
Relatiwemenre all ety negomiale r 1 Perildmrodi PEOPRIETA'
Per laguatadi - 11
Conpo

Soggettonn 1 Inguaitidi -
Demorminazione o oo meirle
S [F17)
Codize, fireetle
Relativemente all et negomiak n 1 FPeilddnftodi FEOFRIETA'
Per laguatadi  1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Denrisione del o posedisione rir he fiwe i &, sobtoposte | oo tecer /0 ded Bitoli di eredito al kgati [owem altd
et cle ri e utle pubblicors)

CONCONTEATTO INDATA 12 MAGGID 2006 1. 27804180 78 REP. DEL HOTATD GUMO BEVILACQTA,
EESIATRATO A PORDEMONEIL GIORND 5 GIUEND 200 6 AL N 4499 AT (PI0' INMAN Z1 CHIAMATO
BREVEMENTE "CONTREATTO DI FI ANZIAMENTO"), IL MEDIOCEEDITC COW SEDE IN UDINE, IM QUALTTA'
DINRTITUTO EXFEE: JANENTE DELEGATO AD EFFEI TUARE OFEEAZIONI DI FIN ANZIAMERNTO DEL
"FONDO SFECIALE DI EOTAZIOWE A4 FAVORE DELLE INMFRELE COMMERCIALI TURISTICHE E DI JERVIZIQ
DEL FRIULI-YENEZLA GIULIA(FONDO) HA ACCORDATO ALLA DERIT RICE U FIJANZIAMENTO DT
COMFLE}STVI EURQ 500,000,00 (CIMOTTECENTOMILA VIRSOLA JERO ZERO ) 4 WALERE S ULLE
DISPONIBILITA' FATTE AFFLUIREDALL 4 REGIONE AUTONOMA4 FRITULT VENEZIA GITULLA, A JEGUITO DI
COMFORME DELIRERAZIONE DEL COMITATO DI GESTIONE DEL FONDO [PIU THHANZI CHIAMATO ANCHE
BREVEMENTE "COMITATO); - CHE A GARANZIA DELFINANZIAMENTO E DEGLL ACCES JORT *E' ITATA
COMCES 34 [FOTECA DI FRIMD GEADO PER COMFLES 3 IvT EJED BO0 00000 (OTTOCENTOMILA YIRGOLA
ZERD ZERD | MULLE UMITA' IMMOBILIART DELCEITTE HEL OUADRD B) DELLA FREVENTE HOTA ED
INDIVIDUIATE NELLA PLAMIMETRIA ALLEGATA SUBYE" AL SOPRACITATO CONTRATTO DL
FINANITAMENTO I DATA 12 MAGGEID 2006 1, DT REF. 27884, SIMULTANEA DI PARI GEADD A QUTELLA
CONCES JA CON ATTO I DATA 1 2MAGEID 206 . 2788 3/184 7T REPERTORIO DEL WOTAID GUIDG
BEYILACOUA, EBSIITEATO A POEDENOHE IL 31 MAGEIO 2006 M, 435,/1T CON CONTEATTO DI
COMPEAVENDITA STIPULATO I DATA 16 DICEMERE 2005 H. 20513/20300 REP. DEL HOT ATO GUIDO
BEVILACOUA, L4 DEEITRICE HA ACOUINTAT O GLI IMMOEBILI 14" OFFERTIIN GARANEIA ALL'ART. B DEL
CONTRATTO DI FINANZIAMENTO IN DATA 12 MAGGIO 2004 E MEGLIO DEMCRITTE MEL OITADRID B)
DELLA PREENTE NOTA. LA DERITRICE DICHIARA DI AVER RILCON 50 ALLA DATA DELL'ATTO DI CUT AL
TITOLO ED I FORZA DELCONTRATTO DI FINAMZTAMENTO I DATA 1 2MAGGIO 200 6 1, 27884 R EF DEL
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1masio
servigo di Fubblicith Immobiliare

Pag. 3- sague

Ispezione telematica
Motvarinne Payizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 2,60
Mota di iscridone
R istio gererale 1084
Registo prticolre . 222 Eredertamnns 1 64 del 18/01/2007

NOTAID GUIDO BEVILACQUA, L4 COMFLESS[VA SOMMA DI EURD 13500000
{CENTOTEENTACTNOUEMIL A VIEGOLA ZERD ZERD ) STILL'ACCORDATO FINANZIAMENTO DIETURD
S00.00000 {CINOUECEN TOMILA VIRGOLA ZEED ZEED) E CON LA FIRMA DELL'ATTO DI CUL AL TITOLD,
RILASCTA FORMALE ETOTALE QUIETANZA PER DETTO IMEORTO DI EURO 135.000,00
{CENTOTEENTACINQUEMILA YIEGOLA ZERO ZERQ), LA DEBITRICE, A GAR ANZLA DEL CREDITO DEL
MEDIDCREDITO E, COMUNGIE DELLA RES TITUZIONE DELLA 5 OMMA FINANZIAT A - FER CAPITALE FIND
A EURD 500 000 00 [CINQUECENTOMILA V RGOLA ZERD ZERD ) HOHWUHE': - PER INTEEES} I, ANCHE DI
MORA, NELLA MI3URA STABILITA AT SENSI DEGLI ARTICOLI 4, S E 7 DEL CONTRATTD [N DATA 12
MAGGIO 2005 - PER SPESE ED OGMI ALTRO CEEDITO DEL MEDIOCEEDIT© DIPEHDENTE DAL CONTRATTO
INDATA 12 MAGGIO 2006 E DATRELATIVI ATLEGATI, O DA LEGGE CON PARTICOLARE RIFERIMENTO AL
EIMEOR! O DELLE IMFOSTE, TRIBUTI E TASSE DI OGNI GENERE, AIPEEMIDI A} SICURAZIONE, PAGATI AL
SENI DELLA LETTERA F{3 DEL CAFITOLATO, HONCHE' $PES EGIUDIZIARTE O EXTRA- GIUDIZIARTE, DI
QUAL 43 1 GENERE, ALLE QUALI IL MEDIOCREDITO DOVES 3E ANDARE INCONTED PERLA
COMMERVAZIONE ED IL FEALIZZ0 DEL FROPRIO CREDITD; S0MME TUTTE CHE 51 CONYEHGOND
PRESUNTIWAMENTE IH COMPLES 5I¥T EUEQ 300.000,00 [TRECENTOMILA YIRGOLA ZERD ZERO) E CIDE' 4
15 ARANZIA DEL COMPLE! STWO IMPORTO DI ETTRO B00.000,00 (OTTOCENTOMILA VIRGOLA ZERD ZERD)
COSTITUTICE, A FAVORE DEL MEDIOCEEDITO, [FOTECA SIMULTANEA DI PARIGRADO A QUELLA
COMSEHTITA AT SEN I DELL'ATTO IN DATA 18 DICEMERE 200§ M. 20 514/ 20 201 REF. DEL HOT AID GITIDO
BEVILACQUA, }UGLIIMMOBILI DESCRITTI HEL QUADED B) DELLA FRESENTE HOTA, ACCES S IOMI,
MIGLIDRAMENTI E FERTINEWZE, DIETT TIE CONCES : IONI, HONCHE' § ULLENTIOV ECOSTRTTZIONI CHE
*EMI3 SERD ESEGUITE. ALSEHSI DIQUANTO PREVISTO ALLA LETTERA G - PUNTO SDEL CAPITOLATO
ALLEGATO ALL'ATTO DICTUT AL TITOLD, DICHIARA CHE L'IFOTECA CHE VERRA' TSCRITTA TH FORZA
DELL'ATTO DI CUT AL TITOLO E' SIMULTANEA DI PART GRADO A OUELLACHEE' STATA CONSENTITA AT
SENST DELL'ATTO M. 20514/ 21201 REF DEL NOTAID UTDO BEVILACQUA, L'TPOTECA E' ANCHE RBFOLATA
DA QUANT O FEEVIS TO ALLE LETTERE F, &5 E IDEL CAFITOLATO. LEFARTI CONFEEMANO, FER QUANTO
NON MODIFICATO DALL'ATTO DICTUTAL TITOLD, TOT TIGLI OBELIGHT A 33 TTHTICON ILCONTEATTO DI
FIMANZIAMENTO I DATA 12 MAGGIO 2006 1, 27884,189 78 REP, DEL HOTAIO GUIDO BEVILACQUA E CON
LIALLEGATO CAPIT OLATO, COMPRE S A L'ELEZIONE DEL DOMICILIO CHE 41VTIOLE EFFICACE ANCHE PER
TUTTIGLI EFFETTI DELLATTO DI CUTAL TITOLO.CONFINI: DA TTH LATO SUBALTERNO 44; D TTH LATO
STBALTERHO 25; D TTH LATO 3TBALTER NI 44 E 27, ALLEGATI ALL'ATTO IH DATA 12 MAGGID 2006 M.
2780418 078 CERTIFICATO DELLA CAMERA DI COMMERCID, CAPITOLATO, TARIFFARID, DOCTUMENTO DI
SIHTESL, FLANIMETRI A, PIANO DI AMMORTAMENT 0. 81 FRECISA INTERES 51D1 MORA: HEL CAMD DI
MAHCAT O FUNTUALE FAGAMENTO DELLE EATE PER CAPITALE, INTERE 551, 5PESE ED ACCESS0EI COME
PIIRE ATSENSI DELLA STICCESATVA LETTERA L DEL CAPITOLATO ALLES ATO ALL'ATT O DT CUT AL TITOLO,
WEL CA0 DI DECADENZ 4 DAL BENEFICIO DEL TERMIME, DI RISOLUZIONE DEL CONTEAT TO O DT
PROCEDURE CONCORS AL A4 CARICO DELL A DEEITRICE DECOREERA' 5 UL EELATIVO DEBITO A FAVORE
DEL MEDIOCREDITO, TTH INTERESE DI MORA VARTABILE MELLA MI3 TTRA CONTRATTIUALMEHNTE
COYVENTTA . 711 INTERES 31 DI MORA DECORE ERANNO HEI CONFRONTI DELLA DEBITRICE O DEI
GARANTI SEHZA NECES STA' DI ALCUN A INTIMAZIONE, NE'MES b4 IN MORA, DAL GIOEND DELLA
$CADENZA EFIND AL MOMENTO DEL PAGAMENTO E  ARAHND CALCOLATI PER. I GIORNTDELL'AHND
CIVILE, CON ANALOGO RIFERTMENTO PER I DENOMINATORE, PER GLITHTERESSI DI MORA HON E!
COMSENTITA L4 CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. L TIT OLO DELL'ATTO M. 27884 REE. DEL HOTAID GO
BEVILACQUA DI PORDENONE, SUDDETTO, E' G14' $TATO DEPOSITATO FRESSO LA CONS ERVATORIA DET
REGI ;}m IMMOBILIART DI FORDENONE ALLA NOTA DI I5CRIZIONE IH DATA T GIHD 200 § ATHH
104112033,
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

3

- yntrate Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1masio
servizo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 4- Fine

Ispezione telematica
Motivarioms Psvizia di s Hma o T1 243704 dsl05/11/221

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Tausa vorwata £ 3,60

Elenco anrotazioni, comuticazioni, rettifiche e formality successive

Belative allaformalitt Mot divovizgione  Niemerodimgioro potiooloe. 222 del Bjo1f2007
Annotaziom
ANTOTAZIONE presenititn il 0802/ 2007 Servizlo di BL di PORDENONE
Registro particolare 361 Reglstro generale 1 2516
Tipo @i a tho: 0800 - ANNOTAZIONE DI PAFI GRADO IPOTECARID
ANWOTAZIONE pregeritintn il 03012012 Servizin 31 BL & PORDENONE
Registo partiolars 32 Begitre getrak nn 173
Tipo di aftm: 0810 - RESTRIZIONE DI BEWI
Cormunicazion

INOr0m predefill oo M Az

Rettifiche
O 000 Jredertl rettificfe

Formalt6d successive (Relle quali la notad frmalicd & riferimento}
oo presert formalitd successive
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

(= 1a Al ) ) .
e

&l .ntrates Ispezione ipotecaria

Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Orai1masen

servime di Pubblicith Immobiliare
Fag. 1-segue

Ispezione telematica
Motvarions Parizia di v tma a T134370d delog/ 11/

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Taua versats € 4,60

MNota di trascrizions

Ragistio gererale 18549

Registmparticolore . 12200 Erefertaanss 1. 179 del 22/18/009
Sezione A - Generalita

Patirelativial titalo

D rerizions SCRITTURA PRIVATA CON S0TTO SCRIZIONE AUTENTICATA
Dara 24/11/2000 Mumem direperiorp 3817325784
Nobao BEVILACOUA GO Codie fizale  BYL GDU 4 3L06 GAEA v
Sedde FORDENONE (FN)

Pati relativialla convenzione

Sppe e ATTO TEA VIVT

D rorinione. 100 PEELTMINARE CELLIOME DIRITTI EEALT

Vol tora setarimle qutomatiza HO

Fre® i di condizione ' Presudl e dieffieana dell'atio -
Aleridat

Som prosen i mella resione D peortl ibere relative m saine A, seaine B, seaione ©

Pat{ rezpilogativi

[Ptz segosich 1 Soggettia fivare 1 Smgetficantn 231

Sezione B - Immobili

Unitd negozialan, 1

ok 1
Cormene B H - FOEDENDNE [FH)
Cebeto TEREENI
Foglo 2 Parteell 715 Su bl prneo -
Mutent EIT - ENTE TTREANO Conrimean Sh ara

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggemtods 1 Ingquahitidi A FAVORE
Lenormivarsione o ragioee meile

Secde
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

=

E TEN'T = S,
@denzia (5o lone ipotecar
I Ispezione ipotecaria
st rate P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Orai1masen

servime di Pubblicith Immobiliare
Fag 2-=segue

Ispezione telematica
Motvarions Parizia di v tma a T134370d dsl0g/11 /A

Inizio ispagions 05112031 17 4:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60

MNota di traserizione
Ragistro gererale 18549
Registm particoloe . 12200 Erefertaanns 1. 179 del 23/187/2009
Corie fisrale
Relativermesnte ol ‘el negomile 1 Perildwmittodi FEOPRIETA'
Per laguotadi -
Contro

Soggetton 1 Deguohigedi  COWTe"
i ~ e el
Surle
Codve flacale
Relativeme e all warint negomitl n 1 Perildintodi PROPRIETA'
Per laqueotirdi -
Soggettots 2 Megqumhindi  CORTRO
Derorminazione o ragione meile
Sede
Codwe flacatle. . _
Relatiweme sate. all ety neqomiale 2 1 Perildinmodi PROPRIETA'
Per hagquotedl -
Soggetton 3 Iequohigedi  COWTREOD
FRARITOn e 0 rmaTee. el
Surle
Codve flacale
Relativeme e all waring negomitk n 1 Perildinttodi PROPRIETA'
Per lequeatirdi -
Soggettots 4 Iegqumhinidi  CONTEQ
Denorminazions o ragiee meide

Sede
Codize fiscele
Relatiwemeste. all v negomitk n 1 Ferildinttodi  PROPRIETA'
Per leeeata el -
Soggelton 5 Imgqualittdi  CONTED
Denormingsione o ragoe weil MEDISCEEDITO DEL FRIOLI- W ENEZIA GIULIA 5. FA.
Sede 1) (uD)
Codice fiseale 00260280208
Relatiwemeste. all wmity neqomiale 2 1 Ferildirodi PROPRIETA'
For lenzotaedi -
Soggetton § I gnalitedi CONTRO
Denorminenione o ragone ool

Codve flamale v amwrrvwn
Relativeme e all warint negomitk n 1 Ferildintodi  PROPRIETA'
Per logeatadl -

Soggertods T In quahit di CORTRD
FEEione 0 T wearle

Sede

Codve flazle
Relatiwemesate. all ety neqomiale 2 1 Ferildirodi PROPRIETA'
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

=% -9

2 TE T r = el .'.
@oenzia

I Ispezione ipotecaria
wwe.Ntratesss P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1fasen
servigo di Pubblicith Immabiliare

Fag. 3- segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia di v tma a T134370d delog/11 /A
Imigio irpegions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60
Mota di traserizions
Raistio gererale 18549
Registmparticoloe . 12200 Erefertaanns 1. 179 del 23/18/2009
Per laquotadi -

Soggetton B Imembitidi  CONTED
Denomminazione o ragione mewtle  AGRILEASING - BANCA PER IL LEAN N DELLE BANCHE DI
CREDITO COCPER ATIVEO/TA S SE RURALL ED ARTIGIAME- 5P 4.
S EOMA
Codize fisetle 0 H2010050
Relativomesnte all wmt negoziak n 1 Perildinttodi FPEOFRIETA'
Per lergneatiredi. -
Soggefton 8 Imgualitidi CONTED
Denorminamione o ragione meite  ADRIA LEASTHG & FA,
Sede TREVIO (TV)
Codize fismrle. 01687330264
Relativeme nte al et negogizk n 1 Perildintodi PROFPRIETA'

Per lagzaficedl -
Soggelto n Tﬂz Inquahiidi  CONTED
Desnymicmione n raminee. mesrle
Sucfe
Codize fisecle
Relativomesnte all wmt negoziak n 1 Perildinttodi FPEOFRIETA'
Per lequotiredl -
Soggelto n T‘.l[ Imgualiszdi  CONTED

Denorminamione o ragion: moeite THICREDIT LEAYING 5 FA.
Sede BOLOGHA (BO)
Codize fismle. 02648050015
Relativeme nte al vt negogizk » 1 Perildintodi PROFPRIETA'

Per lenzafeedl -
Soggelton 12 Momahitedi  CONTRD
Cognoyme HNome
Marail

S M Codice fincale
Relativomesnte all wmb negoziak n 1 Perildinttodi PEOFPRIETA'

Per lequotiredl - Inreginedi  JEPARAZIONE DT BENI
Soggettonn 1% I enarlifcdi CONTED
Cogrome Nome
et il

Smo F o Codiee fincale
Relativemente all e negomizle 1 Perildnrodi PEOPRIETA'

Sogperto 14 Wenwhinrdi  CONTRD

Cograime HNoste
Matoil o
Smn M Codies fincale
Relativomente al et negogice n 1 Perildinttodi PROPRIETA'
Per laqueatrdi - Inreginedi  SEPARAZIONE DT BENI
Soggetton 15 In quathit o CONTERED
Cogrome HNovme
Mater il a PORDENONE (FIT)
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st

F TE1T = P J.L-:.ﬁ
(= nzla 3.0 X . .
b Ispezione ipotecaria
swe.Ntratesis P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oral1fasen
servign di Pubblicith Immabiliare
Fag. 4- segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del05/11/A
Inizio irpegions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Taua versats £ 4,60
Mota di traserizione
Registro gererale 18549
Registm particolre . 12200 Erefertamnss 1. 179 del 23/18/009

Smo F o Codier fincale
Relativemente all el negomile 1 Perildwniftodi FPREOPRIETA'

Per lagueotadi - Inregimedi  JEPARAZIONE DT BENI
Soggeftofs 16 Inquahtidi  CONTEQ
Cogrome Nome
Metotl

S M Codice fincale
Relatiwemente all ity negoziale m 1 Perildrimodi PEOPRIETA'
Soggetton 17 I gnahitie i CONTRO
Denorminaenione o ragone oevle
Sede
Codve flaale
Relativeme e all warint negomizk a1 1 Perildintodi  PROPRIETA'
Per leeneatadt. -
Soggertods 18 In gquachit i CONTED
Denorminrione o ragione el
Sede
Codie fiazle
Relattwemesate. all et negomiale 2 1 Ferildirtmodi PROPRIETA'
Por lgnzotadi -
Soggetton 10 I gnalitie i CONTRO
Denorminaenione o raqone oevle
Sede
Codve flaale
Relativome e all warin negomizk n 1 Perildintodi  PROPRIETA'
Per legeata et -
Soggefto s 20 In quahit o CONTRD
Denorminrione o ragione el
Sde
Codie fiazle
Relattwemesate. all et negomiale 2 1 Ferildirtmodi PROPRIETA'
Por lgnzotadi -
Soggetto . 21 I gnalitie i CONTRO
Denorminenione o rogone oevle
Sede
Codve flaale
Relatiwome e all warint negomitk 1 1 Perildintodi  PROPRIETA'
Per lagueotirdi -

Sezione D - Ulteriori informazioni
Alerlerge o she o ritizee urile Seeicre ot fim vl || gm Bbbisier frrmo Enbiore

SIPRECIA CHE IL TITOLO EISULTA GLA' DEPOMTATO UNITAMENTE ALLA TRALC RIZICHE AVVERTITA IN
DATA 18 DICEMERE 2000 AL M. 18 §73/12003 FREMES }0 CHE I S OGGETTIAPPARTENEHTIAL
CONDOMINIO CENTEO MEDUN A4 30WO FROFRIET ARI ESCLITSIVI DELLE UNITA' COMMERCIALL E

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 int.3 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468 / e-mail: sega.carlo@gmail.com / PEC: carlo.sega@ingpec.eu

Rapporto di stima Fallimentare - n. 12/2021  Pag. 60

Firmato Da: Sega Carlo Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 94d5167a2f3c0305f8a7071d08e7baa




Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

% .

E TET = ol L 'ﬁ

b Ispezione ipotecaria
swe.Ntratess P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oral1fasen
servign di Pubblicith Immabiliare

Fag. &- Fine
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d dsl05/ 11/
Imigio irpegions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDDGT Taua vorsats £ 4,60
Mota di traserizione
Registro gererale 18549
Registm particolore . 12200 Erefertamnne 1. 179 del 23/13/009

COMFROPREIETAEI IM EESIME T © ONDONINIO DELLE FARTICOMUNI FEETIMENZIALIE ACCESORIE
DEL CENT RO COM MEECTALE, L ITO TN VTA MULLE, FOEDENONE, CONILTEAICRIVENDD ACCOEDD, IL
CONDOMINIC CENTED MEDUR.A I PEEMONA DI TUTTI I CONDOMINIPEOFEIETA B ED UT ILIZZATORI

GAVA A CEDERE ALLA MOCIETA' "EDILITAOMT? 5. EL.", CHE ACCETTAVA, L'AREA CAMFITA IN VERDE
HELLA PLANIMETEIA ALLEGATA ! UE A) AL TR JCRIVENDO CO NTRATTO CONFINI: FARTICELLE I, SHO,
. 522, M. S1MIL TEANEIVENDO AC CORDO | CON TUTTE LE OBBLIGAZIONI IN EX 50 PATTUITE DA AVERII
COME QU I LETTERALMENTE TEASCEITTE, E' JOT TOPOSTO ALLE COMDIZIONT 30 FENIIVE CHE
DOVEANHO AVVERAR 3 CONGIUNT AMENTE, IL TUTTO COME MESLIO PRECISATO AL PUNTO 3)
DELL'ACCORDO STESIO.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

B R A {‘J I"g
(; nLlia Ay i . .
e Ispezione ipotecaria
swe.Ntratesss P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oraimaszl
servign di Pubblicith Immobiliare
Fag. 1-segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia di v tma a T134370d dsl0g5/ 11/
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Taua vorsats € 4,60
Mota di traserizions
Ragistro gererale 16428
Registm particolos . 113681 Erefertaanis . del 167117211

Sezione A - Generalitda
Batirelativial titolo

D rerizione ATT O NOTARILE PUBELICO
Dara 2610/2011 Mumem direperiorp 40500 (20488
Nobao BEVILACOUA GO Codi: fizak

Sedde FORDENONE (FN)

Datl relativi alla convenzione
Speris ATTO TRA VIV

D rorinione. 117 COMNVENZIIOWE EDILIZTA
Vol tora senarinle qutomatiza HO

Altr dati
Somo presenti nella resione Dpertl hbere relative @ rezome A, sezone B, rezione C
Datirigpilogativi

Ui segomah 3 Soggettiofvore 1 Soggefficontrn 23

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

ok 1

Commie AR A - FORDENONE [FN)

Calafo TEREENI

Foglo 2 Ptk S0 Subalterno -

Nafin EIT - ENTE URBANO Connfenzs Seottar & am 60 cenbars
Ik 2

Cormine GABA - PORDENONE [PH)

Cerhasto TEREEMI

Foaglio & Forriell A2 iz bl e -

Muatenz T - TEREEND Conrideann 20 are 36 cenbare
Imnomka 3

Cormeme: GHB A - FORDENDNE [FN)

Calado TEEEENI

Foglo 2 Poteclk L Subalterno -

Mt T - TERREND Copritenar 12arm 12 nanbars
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

(i" nzia {j{"‘-g - _
+wnNtrate ---'.;,;:“{:' Ispezione ipotecanria

Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralmaszl
servign di Pubblicith Immobiliare
Fag Z-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/ 11/
Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDIGT Taua vorsats € 4,60
MNota di trascrizions
Ragistio gererale 16428
Registm particoloe . 113681 Erefertaanss . del 167117211
Imnoiikn 4

Cormeme. GABH - FORDENDNE [FH)

Cubereto TEREENI

Foglo 2 Particel b 3 Su berlperno -

Matenz T - TERREND ConrndenT 22are 27 oenbara
Ik n 5

Cormme. A8 A - FOEDENOWE [FI)

Corfersto TEREEHIT

Foglia M Poteell 715 S barlterno -

Mufen EUT - ENTE TEBANO Conrifennn Sf mre

Unitd negozialen. 2

ok s 1
Conmene GARA - PORDENOME [PH)
Cerfuasto TEREREMI
Foglo 2 Poteell 514 Subalterno -
Natizn T - TEREELNO Conridenas letiard Mam 71 ceobiare

Uniid regoziale n. 3

Immoikn 1
Covmene 868 - FORDENDWE [FH)
Cerlesto TEREREWI
Foglo 2 Potecll EL Subalterno -
HNehrm T - TERRENO Conrienar  1attard 10 am 15 cenbare

Sezione C - Soggetti
A fiavore

Soggerton 1 Imgqualitedi A FAVORE
Desonminasione o rogone meitle  COMUNE DI FORDENONE
Seede PORDENONE (PN)
Codize fismtle 0002150028
- Relmtnenente allweittegositens. 1 Ferddiitodi PROPEIETA'
Per laquonedi 10004000
- Reltamente allmitmegasitlen, 2 Periddirodi PROPRIETA'
Perlaguwdi 11
-Rektvement all wmbrmgonalen. 2 Perddmiftodi  FEOPEIETA'
Perlaguotedi  1/1
Conero

Soggerton 1 Imgqualitedi  CORTRN
Denonminasione o rogose meitle
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

* e
E9enElLa {.;_‘:?3 N i
| s.ntrate b R Ispezione ipotecanria
e - v
Ufficio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Orai1maszl
servimo di Pubblicita Immobiliare
Fag. 3-segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/11 /A
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60
Mota di traserizions
Ragistro gererale 16428
Registmparticolre . 113681 Erefertaanis . f del 16/11/9011
Fucle
Codice fimetle - ... _.__

- Reltvament all' it gosiclens 1 Peridldiittodi  PROPRIETA'
Perlaqubedi  731,22/1000
- Relattramen e alwitinegoentlen, 3 Perildinttodi  PROPRIETA'
Perlaguomdi 11
Soggelton * feembRedi CONTED
Cogroms Nome
Matoil
Smo M Codiee fiscade
Relatiwemeste. all wmitt negomiak n 1 Peildnrodl PROFPRIETA'
Por lrenzotaedi 49 Ti1000 Inreginedi SEPARAZIONE DI BENI
Soggetton 3 Iegumlingdi  CORTRO
minamione o Taate il

Secle.
Codie flaule
Relativemente allenit negosiak n 1 Periddritodi PROFPRIETA'
Per laguotadi  10,5{1000
Soggetton 4 Immumbimdi CONTED
Denorminazions o Tagone weile

Surde
Codice flavale
Relativemente all et negosiak n 1 Periddrnftodi PEOFRIETA'
Per laguatadi 27 471000
Soggetton 5 Iegmlimdi  CONTED
RO g @ e il

Secle.
Codie flaule
Relativemente all writ negosiak a0 1 Periddrtodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  12,52/1000
Soggetton & Immumbimdi  CONTED
Derorminazions o Tanone meile

Surde
Codice flaeale
Relativemente all wmita negosiak n 1 Periddrnftodi PEOFRIETA'
Per laguatedi 41 7/1000
Soggento e 7 Ingualiedi  COWTED
Cogronme Nome
Nt il o
&ao F Codies ficale
Relativemente all wnit negosiak a0 1 Periddrtodi PROPRIETA'
Per lagzotadl 58 f/1000
Soggettom B Inqualintdi CONTERO
Desoyminzions o ragione ekt
Sede T
Codie flazle
Relertiverrmetale ol il negosizle f 1 Ferildinttodi FPROFPRIETA'
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

: TAET 3 _a'n.:'
- i e :\I f\‘g N N .
( : ntrate o Ispezione ipotecanria
LN —.-’- .
Ufficio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Orai1maszl
servigs di Pubblicita Immabiliare
Fag. 4- segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia di v tma a T134370d del0g/11 /A
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60
Mota di traserizions
Ragistro gererale 16428
Registmparticolre . 113681 Erefertaanss . f del 1671173011

Per laguaticdi 4931000
Soggetton Y Imemhifidi  CONTED
Denomminagions o ranie ke
Sede
Codye fiscale
Relarivemesnite all writi negosile s 1 Perdldritodi FPROPRIETA'
Per laquotadi 8,26/1000
Soggetton 10 Imgqualitidi CONTED
Cogrome Nome
Marail
®mo M Codics fiscale
Relarivomeste all vl negomick 1 1 Ferildmimodi FEOFPEIETA'

Per laguoticdi 8141000 Inreginedi JEPARAZIONE DT BENI
Soggerton 11 In eahine o CONTED
Cogronme Home
Mt il

®ao F Codies fincale
Relatiwemente all'wmitt negoziak n 1 Perildinttodi PROPRIETA
Per leeneate di 131000 Inregimedi JEFARATZIONE DI BENI
Soggertoss 12 Megqumhinidi  CONTED
Dennrmmione o maaise sl
Sedle
Codwve fiseale  ___ ____
Relatiwemente all vembs negoziak 1 Peildnrodi PEOPRIETA'
Per laquatadi 4 471000
Soggetton 13 Dequmhiedi  CONTREOD
Denopminamions o ragones el
Sorle
Codie fiacale
Relativemente al wmibn negouzk n 1 Perildinttodi PROPRIETA'
Per legquotadi  12,41,/1000
Soggettoss 14 equmhnidi  CONTEQ
Cogrome Nome
Matol
S M Cogus ocae
Relatiwemente all vembs negoziak 1 Peildnrodi PEOPRIETA'
Per laquatadi  3,22{1000
Soggetton 15 Imqualitedi  CONTED
Denorminamions o ramine metrle
Sucle
Codie fiszale
Relectiwermesate el sl segomiké s 1 Peildnittodi PROPRIETA'
Per laguatadi  §,7 71000
Soggetton 16 Ingqualitiei  COWTEN
Denorminamions o ragone mele
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

st

- TEAT = . .a'n..'-g
(= nla 3.0 . . i
4 Ispezione ipotecaria
swe.Ntratesss P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Orai1maszl
servizs di Pubblicita Immabiliare
Fag. 5-segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/11/A
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60
Mota di traserizions
Ragistro gererale 16428
Ragistm particolre . 113681 Erefertaanis 0. f del 167117311
Fucle
Coize finzele

Relativemente al wmibnegosizk 1 Perildinttodi PROPRIETA'
Per laquatadi  8,27/1000
Soggetton 17 Inqualittdi  CONTED
Denorminemione o rogione et BANCA MEDIOCREDITO DEL FRITTLI VEWNEZTA GITILIA 5 PA.
Seede UDIME (UD)
Codize fisearle: 00360200208
Relatiwemene all vwmbs negoziak = 1 Peildnrodi PEOPRIETA'
Per laquabadi - 40,05/1000
Soggettom 18 Inqualittdi CORTEA
Denopmisxsione o ragose oo il
Sedde
Coize finzele
Relativomente alwmb negosuzk 1 Perildinttodi PROPRIETA'
Per laquaradi  38,14/1000
Soggetton 18 Inqualittdi  CONTEQ
Denorminemione o rogione et
Seede 17)
Coedize fisrcle
Relatiwemente all vt negozialk 1 Peildnrodi PEOPRIETA'
Per laquatadi  557/1000
Soggettom 20 Inqualittdi CONTRO
Denopminamione 0 rogoge el AGEILEALNG - BAWCA FER IL LEAING DELLE BANCHE OT
CREDITO COUPER ATIVA /CA S IE BURALTED ARTISIAME - 5.FA.
Sedde ROMA (BM)
Codwe flale. 0220100580
Relatiweme ste. all et pegomiale n 1 Perildinmodi PROPRIETA'
Per laguaterdi 10 851000
Soggetton 21 Dequohigedi  CONTREO
Desprminamione o ragone sevtle  FREAER LEASNG - BF.A
Sedde BOLOGHA [BO)
Codve flawale 01826050402
Relativeme e all waring negomitk n 1 Perildintodi PROPRIETA'
Per laquatadi  27,17/1000
Soggettods 22 equmhiidi  CONTEQ
Denorminewione o ragone meitle  UNICREDIT LEASTHG 5 FA.
Sedde BOLOGMA [BO)
Codve fiaale. 02648050015
Relatiwemente all wmbs negosiak » 1 Peildnrodi PEOPRIETA'
Per laquatadi 424,100
Soggetton 23 Dequmhidedi  CONTREO
Denopminamions o roaane sl
Serle
Codve flawale . __ ...
Relativemente alwmitt negogick 2  Perildnttodi PROPRIETA'
Per laguatedi. 1/1

Studio: Piazzetta Ottoboni n. 9 int.3 - 33170 Pordenone
cell. +39 338.90.33.468 / e-mail: sega.carlo@gmail.com / PEC: carlo.sega@ingpec.eu

Rapporto di stima Fallimentare - n. 12/2021  Pag. 66

Firmato Da: Sega Carlo Emesso Da: ArubaPEC S.p.A. NG CA 3 Serial#: 94d5167a2f3c0305f8a7071d08e7baa




Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralmaszl
servizo di Fubblicith Immobiliare

Fag, G- segue

Ispezione telematica
Motvarinns Pavizia diytima a T134370d delosfi1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Tausa vorwata £ 3,60
Mota di traserizione
R istio gererale 16428
Registo particolore . 11381 Erefertaanss n. 6 del 1671172011

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altriempe i che miritiens uttle tedivare o fien de llo e bkl e biliore

L'AREAQCGEEITO DELLA VARIANTE M. 2ALF.REF.C. COMFRENDE BERI IMMOEILI DI CUT ALL'ART .1
DELLA TRAMCEIVENDA CONYENZIONE E DELMCEITTINEL QITADED B, PER UTMA STPERFICIE CATASTALE
COMPLE}$TVA DI MET RIQUADRATI 90,51 (HOVANTAMILASEICENTOVEN TUND ), ES TERHAMENT EAL
PERTMETEO DELLA VARTANTE M. 2ALFREFP.C, MA COMMELNEALLA STEN A, JONO COLLOCATE LE AREE
INTERESSATE DALL'ALLARGANENT O DI VIA PRASECCO, DALLA ROTATORIA DICOLLEGAMENTO CON V1A
MTISILE E DALLA ROTATORIA TEA La 5.5 13E VIA FRAMECCO, LE VUUDDETTE AREE 5 OO INCIVIDUTATE
HWEI FIAMI PARTICELLARI D'ESFROFRID A4 CORREDC DELLA WARTANTE M. 2 AL PR.PC. LA CONY ENZIONE
STIFTLATA TL GIOERND 11 LUGLID 200 ACON ATTO M. 08a5T FEF. DEL MOTAIQ EOKARO JITE | VIEWE CUT
RICHIAMATA E CONFERMAT A PER LE PARTI MON IN COMPATIBILI CON L'ATTUAZIONE DELPROGETTO DT
VARTANTE, ECONL'ASSETTO DE RAPPORTICONFIS URATO DALL A CONYENZIONE. L'ATTUAZIONE
DELLA VARIANTEM. ZALP.RPC. AWYEREA' IN CONFORMITA' ALLE MORME DEL TRASCRIVENDD ATTO
HONCHE' DEL FROGETTO DELL A YVARTAWTE ITEMLA . LA VARTANTE M. 2AL FR.FPC.E' COMPOITA DAGLI
ELABCRATI DESCEITTI ALL'ART, 2 DEL TEASCEIVENDO ATTO. EIMANGOND A CARICO DALLA
"MKMOBILIARE HOFDEST 5 P.A" ED AVENTICATS ANONCHE' DALLE DITTE RAFPRESENTATE IN ATTO
DAL SIGHOR GABRIELE VALDEVIT, EMON FARANNO CARICO AD "EDILNACHNTS 5 EL" ED AYENTI CAITSA,
TUTTIGLI OMERT RES IDUT AFFERENTIIL COMPLETAMENTO DELL'ATTUAZIONE DELLA CONVENIIONE 1N
DATA 11 LUGLIO 200 2 1, 89 657 REF, DEL MOTAIO EONMANO U5, CHE TN JINTES MOMO COSTITUITI DA: -
MANUTENZIONE DELLE CPERE DI UEBANIZZ AZIONE MON ITTERERSATE DAT LAVORI DI MODIFICA ED
ADEGUANMENTO PEEVIITI DALLA VARIANTE 2ALFPEPC, - CEI MONE DELLE AREE E COITITUZIONE DELLE
SERNVITU' DI T30 PUBBLICO IWI PREVISTE, 5 AIND QUANTO DIYERSAMENTE DIXFOS TO DAL
TRASCEIVENDO ATTQ, *"EDILMAQNIS: 5 EL " IN RELAZIONE AL DISFOST 0 DELL'ART. 25, COMMA 6,
DELLALE. 5/2007 E DELL'ART. § DEL DECEETO DEL PRESIDENTE DELLA EEGIONE 20 MARZO 2008, 1.,
084/PRE} , S OBELIGA CON IL TEAMCEIVENDOD ATTO, PER SE' ED AVENTI CAUT A, A REALIZZARE A STA
CURAELFELE, LE OPERE DI UREANIZZ AZIONE PRIMARTA, } ECONDARTA (PARCHEGGID I

INTER: CAMEID, ALLARGANMENTO YIA FEALECCO E EOTATORIA CONNVIA MITILEE ROTATORIA JULLA
53 1) E DT ALLACCTAMENTO AT PUBELICT SEFVIZI, COME DEICRITTE MESLI ELABORATIDELLA
YVARIANTE M. 2 AL PEPC.. I PARTICOLARE, ENTRO L'AMEITO DEL PRFC, "EDILMAQNIS SR L." 51
IMFPEGHA A CONFORMARE AL FROGETTO DELLA VARTANTE 2, REALIZZANDO QITANTO MECELLARID
ALLD (COPO, LE SEGUENTI OFERE DIUEBANIZZAZIONE : - YWEEDE, - FARCHEGGIO DI INTERFCAMEIO EDI
SERVIZIO ALL'THS EDIAMENTO; - IMFIANTO DI DEFURAZIONE DELLE ACCUE N ERE; - EETI FOGHARIE
ACQUE BIANCHE E MEEE INTERNE AL PIAND ATTUATIVO E DI COLLEGANMENTC DELLE ACQUE DEPURATE
AL TOMEOTTO ESISTENTE U7 VIA MIOMILE; - RETE IDRICA; - RETE DI DISTRIBUZICNE DELL'ENERGTA
ELETTEICA ECABINA DITEAIFOEMAZIONE; - RETE TELEFONIC A, - ILLUMIMAZIONE FUBELIC A, - EETE DI
DILTRIBIZIONE DEL G AS METAND, - VTARILITA'. IL TUTTO COME PRECISATO ALL'ART. 3DELLA
CONVENZIONE. *"EDILMACHI S 3. B L" SIIMFEGHA , INOLTRE, A REALIZZARE, A FROFRIA CURA E JFELE,
FUORIDALL'AMBITO DEL FEFC., LA ROTATORTA FOITA ALL TNTER! EZIONE ThA LA ITRADA STATATE 13
CON V14 FRASECCO, COM COME INDICATO NELLO JTUDID DELLA YIABILITA' 4 CORREDD DEL FRPL.
[STUDIO HOMIELL) E DEMCRITTA WEGLI ELAPORATI DELLA VARIANTE . 2 AL PR FC, WEITERMINI DI
CUL ALLA COINVERNZICNE E MELEISPETTO DELLE FEEM EIZIONI CHE MARANNO INPAETITE DAGLI UFFICT
COMUNALL NOMCHE' DALL'ENTE GES TOREDELLA JTRADA STATALE 13, *"EDILNACHIS 8 R 1" 81
IMFEGHA A REALIZZARE, A FROPRIA CTTEA E SPESE, FUURIDALL'AMEITO DEL FREC,
L'ALLARGAMENT O ELA SIRTEMATIONE DIVIA FRAMECCO MONCHE' Lh ROTATORIA FOITA
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralmaszl
servizo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 7- segue

Ispezione telematica
Motvarinne Payizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 2,60
Mota di traserizione
R istio gererale 16428
Registo particolore . 11381 Erefertaanss n. 6 del 1671172011

ALL'NTERSEZIONE COM V1A MUSILE, DESCEITTE MEFLI ELABORATI DELLA VARIANTE M. 2AL ERFC.,
WEI TERMINT DI CUUT 4 LLA CONYENZIONE E NEL RISPETTO DELLE FEESCEIZIONIIMF ARTITE DAGLI
UFFICI COMUE ALL MELF ARERI CITATI NELLE PEEME!SE DELLA CONYENZIONE DI CUTAL TITOLO, LA
REALIZZATIOME DELLE OPERE SPECIFICATE AT PTTNTI 3.3, 34, E 2.5, [ART. 3DELL'ATTO) E' SUBORDINATA
ALL'OTTENIMENTO DEL PERME 50 DICOSTRUIRE E DELL'AUTORIZZAZIONE COMUBNALE
ALL'WCCUFAZIONE DEL 5TOLO FUBBLICO NONCHE' DI AITEEEVENTUALL AUTORIZZAZIONI FREVISTE
DALLE VIGENTI DI3 FOSIZIONT IN MATERIA. FEEMO RELTANDO QUANTO FEEVIS TO ALL'ART. 3.1
DELL'ATTO, LE $OCIETA' "EDILHACKTS & B L" E"IMMOBILIARE HORDEST 5.F.A." ED IL SIGHOR WALDEVIT
GABEIELE, QUALE RAPFRESENTANTE DELLE DITTE INTEEES b ATE, CI4 SCUNO PER LA PARTE DI 5UA
COMPETEN Z4, 4 OBELIGAND QUI, ANCHE A PARZIALE MODIFICA DI QUANTO PREVISTO NELLA
COMVENZIONE URBANISTICA DELLM1 LUGLIO 2003 1. b9 65717089 REF. DEL FOTAIO ROMANO JUS, FER
SE' SUCCES SORTED AVENTI CATTS A A: 4) CEDERE EATTITAMENTE AL COMITHE, $ECONDO LE
MODALITA' DICUL AGLL ART ICOLI DELLA FEESENTE CONYENZIONE, LE 3 B UENTI AREE, MBSLIO
INDIYIDUATE HELLA TAV. 14 DEL PROGETTD DELLA VARIANTE N, 2 AL PR EC,, COMPRENSIVE DELLE
RELATIVE OPEREDI URBANIZZAZIONE E DEGLI ALLACCIAMENTI TECHOLOGICT, IN FARTICOLARE: 1, LA
WIABILITA' INTERK A AL PERTMETRO DEL PR P.C.E LEAREE VERDI FER METRI QUADEATI 10,502
{DIECIMILACINOUECENTODUE); 2. L'AREA DESTINAT A A PARCHESGIO DIINTERS CAMEID ED
ALLARGAMENTO D Y14 PRASECCO (PARTICELLA M. 597) PER METRI QUATRATI 11 815
{UNDICMILANDY ECEH TOQUINDICT); 3, PORZIONE DELLA EOTATORIA SUD 3U WIA MUT3 ILE PER METRI
QUADRATI 732 (SETTECEHTOTRENT ADUE]; B) COST ITUIRE § ERVITU ' FEEPETTTA DI 1750 FITEELICO DI
$OPEASTOLO E S0TTONUCLD A FAVORE DEL COMUME, SECOHDO LE MODALITA' DI CUL AGLI ARTICOLI
DELL4 PRESENTE COMWENZIONE, § TILLE AREE DI PROFRIETA ' INTERE! LATE DAL PA S5 AGGTO DT RETI
TECNOLOGICHE PUBELICHE E 3 ULLE AREE DEAT INATE A YERDE E PARCHERGIO, PER COMPLE 13IVT
METET QUADEATI 27 807 [WENTTSETTEMILANOVECENTO SETTE ) IL TUTT O MEGLIO INDIYIDTTATO HELLA
TAV.14 GLA' BICHIAMATA. L'ATT O DI CO% TITUZIONE DOVEA' COMUNQUE FREVEDERE A FAVOREDEL
COMUNE L4 PO} SIBILITA' PERFETTIA DI OCCUPARE GRATUITAMENTET SEDIMIED IL $0TTO TTOLO DI
TALIAREE, CON EVENTUALIINFRASTEUTTURE A EETE DIINTERESAE PUBELICO. LE ) UPERFICI
STICCITATE POTRANNO STTBIR EMODIFICHE MO 505 TANIIALT TN $EDE DI ELABORAZIONE DEL
PEOGETTO EAECUTIVO DELLE OPEREPREVISTE E IN SEDE DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE STESSE. LA
SOCIETA' "MMOBILIARE MORDEST § FA " ED IL $I5HOR VALDEVTT GABRIELE, QITALE RAPFRESENTANTE
DEL $OGGETTI CO3 TITUITL, ANCHE I EAITO AL RILA CI0 DEL COLLAUDD DELLE OFERE DI
URBANIZZAZIONEREALIZZATE IN VIETT DELLA CONYENZIONE TTREANISTICA DELL' 1 LUGLID 2005 W,
$¥§57{17688 REF. DEL NOTAID ROMAND % ED IN RELAZIOHE ALL'ART. # DEL DECEETO DEL
PRESDENTE DELLA REGIONE 20 MARZO 108, H. 0A¢/ERES, 51 TAFEGHANO PER E', S UICCEL ORI ED
AVENTI CATIS &, A CEDEREGRATUITAMENTE ALCOMITHE, ENTEO 40 (8 ES5 ANTA) GIOR NI DALLA

4 TIPULA DELLA PRESEMTE CONVENZIONE, LE ARFE E LE RELATIYE OFEREDI $B5UITO DESCRITTE: 1.
WIARILITA' E AREA WERDEFOSTE 5TIL LATO 3 UD DELLA 3513, CENSITE AL CATATO AL F. 20 WM. 626,
§27E §28 [EX 471 ); 2 CE33I0ME DELLE RAMPEDI ACCE 30 AL JOTTOPALS O E 3114 FORMALE

DES TIMAZIONE ALL'US0 FUBBLICO, IH QUANTO IL MAMUEAT TO EL'AREA 31U CULINASTE RESTERANHO
DIFROPRIETA' MTATALE AN A 5. S P.A., N GET IONE A FRIULI VENEZLA GIULLA TRADE 8 PA. LA

4 TIPULAZIONE DELL'ATTO DI TEA SFERIMEHTO O L4 COS TITUZIONE DELLE SERVITIN DI 1750 PURBLICO
DELLE ETMANENTI AREE EDOFERE PREVISTE DAL FUNTO 6.1 DOVRA' AVVENIRE HON OITRETL
TERMINE DIMES # [$ET) DALLA DATA DEL BILASCIO DEL CERTIFICATO DICOLLATTDG DELLE OFERE
TESLE, DA E3EFUIRSTS BEONTO LE DISFOSIZIONT CONTENUTE HELLA CONYENZIONE . * "EDILFADHIS 5.
EL" I IMPEGHA FER JE'ED AYEWTI CAUSA A PEOYY EDERE ALLA MAN UTEMZIONE ORDINARIA E

S TRADEDINARLA HONCHE' ALLA CUSTODIA, AL sENSI DELL'ART, 2051 DELC.C., DELLE OPEREDI
TURBANTZZAZIONE DI CUT AT PRECEDENTI PTIHTI 3.3, 2.4, E 1.5, FINO ATLA LOED CES SIONE AL COMTUTHE
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralmaszl
servizo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 8- segue

Ispezione telematica
Motvarinne Payizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 2,60
Mota di traserizione
R istio gererale 16428
Registo particolore . 11381 Erefertaanss n. 6 del 1671172011

E/O ASSERVIMENTO ALL'USO PUBELICO. A $ B5UITO DELLA 3 TIFULAZIONE DEGLI ATTI DI
A3SERVIMENT O FIMARRAHHD A CARICO DELLA FROFRIETA', § ICCES ORI ED AVENTICATIS 4, TUTTI GLI
ONERIDI MANUTENZIDNE DRDINARLA E 5T EAORDINARLA NONCHE' QUELLD DELLA CUTSTCDIA, AT SEHSI
DELL'ART. 2051 DEL C C., DELLE AREE E DELLEQPERE DI TREANTZZA ZIONE CHE IN3IS TONOD T AREE
PRIVATE GRAVATE DA SEEWTTT' DI US0 PUBBLICD. SARANND INOLTRE A CARICO DELLA FEOPRIETA'
TUTTIGLI OHERT DERTVANTI DALL' ALTMENT AZIONE DELLA RETE DELL'ILLUMINAZIONE DELLE AR EE
PRIVATE GEAVATE Da SEEYTTT DI T30 FUEELICY. $ARANHD A CARICO DEL COMUNE TUTTI GLI 0N ERT
MANUTENTIYI E FESTIOHALI DELLA RETE PRINCIPALE DELL'ACOUEDOTTO (ESCLUST (LI
ALLACCIAMENTI) CHE ATTRAVERSA L'AMEITO DI PLAND. LAFPROFRIETA' EIMANE EES POMIABILE
ANCHE HEICONFRONTI DEL COMUNE NELCAL O DT EWENTITALT DAKHI DERTYANTI DATLA MANCATA O
INCOMPLETA ES BCUZIONE DEI LAVORI DI MANUTENZIONE SUCCITATI. TALI OBELIG AZIONI, PER.

EAPEES 5A YOLONTA' DELLA FECPRIETA ', SARAMHD OFFONIBILI AL AVENTI CATI 34 DELLA 3TES3A TN
$BEUITO ALLA TRASCEIZIONE DELLA PRESEMTE CONYENZIONE, N DIPENDENTEMENTE
DALLTHIERTMENTO DELLE RELATIVE FATTUIZIONT HEGLT ATTI DI TRA SFERIMEHTO. LE OPERE DI
URBANIZZAZIONE OGGETTO DELLA PEESENTE CONYENEZIONE SARANNO ULTIMATE ENTRO IL 31
(TRENTITHO] DICEMEBRE 215 (DUEMILAQTUINDICT). OUTALOR &, ALLO LCADEREDEL TEMEQ UT ILE PER
L'ESECUZIONE DEL LAVORL, LE OPERE 5TESS E RISULTA 5ERO INCOMPLETE OVVERD MO ESEGUITE A
PERFET TA REGOLA I' ARTE, IL COMUNE DIFFIDER A ' "EDILHAOKTS 5 E.L" A COMPLETARLE OVVERD A
RIPAR ARE LE IMPERFEZIONT ENTEO U CONRUQ TEEMIME CHE MON FOTEA' 3 UPERARE 1100 (CENTO)
GIORMI Lé 3 TIPULAZIONE DELL'ATTO DI TRA SFERIMENTO DELLE AR EE ED OFERE S0FRA CITATERENTA
COMDIZIDN ATA ALLA PRES ENTAZIONE AL COMUNE DEL CERT IFICATI CENSUARL VENTENNALL EDEL
CERTIFICATO IPOTECARTD PER TRASCRIZIONI ED I3CRIZIONT, INERENT E ALLE AREE DACEDERE, FACENTI
S TATO PER TUTTE LE DITTE SUCCEDUT E5I MELLA PROPRIETA' DELL'AREA DURANTE L'ULTIMO

W ENTENHIO, OYVERD DI AFFO AT A EELAZIONE E ATTESTAZIONE MOTARILE, LE AREE DA CEDERE AL
COMUNE DOVEANNO, INOLTEE, E3 8 ERE LIBERE DA }ERVITU' APFPARENTI E NON APPARENTI, DA
WINCOLIQUALL 143 T, 3E HOWQUELLI (514’ RIFORTATI NELI ELABORATI DEL P R F.C. APFROVATO,
NONCHE' DA ONERI DIIMPOSTE FPATEINCNIALL E PREDIALI EDA GRAVAMI [FATTA ECCEZIONE PER LE
SERVITTY' ESTATENTI A FAVORE DI ENEL, E G14' RISULTANTI DALLA TAYOLA 17 ALLEGATA ALPR.EC.
WARIANTE N. 2, AGLI ATTI DEL COMUMNE ) DI OGHI SPECIE FINO ALLA DATA DI CES5IONE DELLE AREE
STELLE. DOVEANNO Ef SEREISTITUITE, A SFESE DELLA PROFRIETA', LE EVENTTIALL S ERVITTI' DO
PA3IAGEIO DI AOTTOSERVIZ A FAVORE DEL COMUNE. I FRAZIONAMENTI DELLE AREE OGGETTO I
CE33I0ME E DI SERVITTI' DI 50 FUBBLICO 5AR AMHO A TOTALE CARICO DEL '0GGETTO CHEDOVEA'
PEOVVEDERE ALLA CEASIONE O ALL'AS SERVIMENTO FREVISTL IL § UBENTEO DI TERZI NEGLI OBELIG HI
PREVISTI 4 CARICO DELLA PROFRIET A' DALLA PRESENTE CONVENZIONE FOTRA' AVVENTRE S0LO CON
LA FREVENTIVA AUTORIZZAZIONE DEL COMTUNE; IL COMIUTHE PERALTED E' OBELIZATO AT
AUTORIZZARE IL LTTBENTED FURCHE' GLTAYENTI CATTS A4 31 433 TMANO T MEDES IMI TMFEGHT ED
OFFRANO LEMEDELME GARANZIE. LA PROPRIETA ' E' OBBLIGATA AD INFORMARE G511 EVENTITALL
ACQUIRENT I DBLI IMMOBILI THCLUI NEL FIANO DEFLI ONERT ED OF ELIFHI A 34 TTHTI HEI CONFRONTI
DEL COMUNE oM ANCORA SODDIS FATTI ALLA DATA DEL TEASFERIMENTO, CIO' DOVEA' RISULTARE
DALL'ATTO DI VEHDIT A, COFIA DEL QUALE DOVEA' ES SERET EASMES b4 AL COMUNE, MEDIANTE
LTHAERIMENTO DI EAPLICITO OBELIG0 DELL'ACQTIRENTE AD ADEMPIERE IN TUTTO O IN PARTE, A
SECONDA DEI CA S, AGLI CEBLIGHI 4 35TTNTI DALLA PROPRIETA' COM IL TRASCETWENDO ATTO. INOLTRE,
$1FA OBELIZ0 DI COMITHICARE TEMPES TTVANENTE, CON B ACCOMANDATA R E. | OGHT VARTAZIONE
RELATIVA ALLA FROPEIETA', AL 3110 RECAFTTO, AT $TI01 DATI IDENTIFICATIVI, ALLA TITOLARITA' DBFLI
IMMOBILIINCLU NEL PIANO ED A TRASMETTERE TEMFESTIVAMENT E AL COMUHE DI FORDENONE
COFIA DEI RELATIVI ATTL GLIONERIRELATIVIALLA MANUTENZIONE DELLE CPERE DI
URBANTZZAZIONE, DEACRITTINELLARTICOLD 5.3, SARANNO A CARICO DELLA PROFRIETA'E 3 TIOT
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1maszl
servigo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 9- Fine
Ispezione telematica
Motvarinns Pavizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 3,60
Mota di traserizione
R istio gererale 16428
Ragisto particoloe . 11381 Erefertaanss 0. 6 del 1671172011

AVENTI CATTE A E DOVEANND EXFERE NI ERIT IMEL EEFOLAMENTI COMNDOMINIALT E MEZLI EVENTTIALL
CONTRATTI DICOMFEAVENDITA . GLI OBELIFHI A CARICO DELLA FROPRIETA | CONTENUTINELLA
PEELENTE COMVENZIONE, COMTITULMCOND UEELIGAZIONT PEOFT EE EEN E COME TALL } ARANNG
OPFONIBILL AGLI AVENTI CATI5A DELLA "PROPRIETA ' A SEGUTTO DELLA TRASCRIZIONE DELLA
PRESENTE CONVENZIONE, INDIF ENDENTENMENTE DALL'INSERIMENTO DELLE RELATIVE PATT UIZIONI
WEGLIATTI DITRAINFERTMENTO . (511 ONERT EELATIVT ALLA MANTUTENZIONE E CUSTODIA DELLE OFERE
DI URBAMNIZZAZIONE, $TABILITI DALL'ARTICOLO 53, MONCHE' LE PARTICOLART PRES CRIZIONI DI CTII
ALL'ART, 13 DOWRANNC EL ! ERE TN ERITI MEI CONTRE ATTI DI COMERAVERNDIT A E DOVEANND ELSERE
IMMEDIATAMENTE TRASCEITTI PRES S0 L'AGENZIA DEL TERRITORID DI FORDENOHE - SERYIZIO LT
FPUBELICITA' IMMOEBILIARE A FAVORE DELCOMUNE ED A CARICO DELLA PROFRIETA' ED AVENTI CATISA.
DOVEANHD ESSERE ALTRES' TRASCRITTIL'OBELIGO DICES SIQNE AL COMUNE E DI CO3 TITTZIONE
DELLE 3ERWITT' DT 113 0 FUEELICO, DI CUT ALL'ARTICOLO 5 OWEGIA" MOM TEASCEIT T1IN ESECTUIZIONE
DELLA CORY ENZIONE 11 LUGLIO 2003 1, 005 57 DIREF, DEL MOTAID EOMANO JUL DI CULIN FEEMELLE,
NONCHE' GLIULTERIORI ONERT, YVIFCOLT E PESI DELL A CONYENZICHE.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

/=%

s, Ntrate

Uthisio Provinoiale di PORDEMONE - Tarritoric

Servimo di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Datad5/11/2021 Oralmaszg

Fag. 1- segue

Ispezione telematica
Motvaricns Parizia di vHma

Fichisdants YHDIGI

a T134370d delosfi1/@a
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Taua verwata £ 3,60

Nota di traserizione
Ragistio gererale 2 755
Registo prticolre . 548

Fressrtaaone 1 48 del 16/01/m18

Sezione A - Generalitda

Datirelatvial Healo

D rrizione. ATT O HOTARILE PUBELICO
Dara 20122011

Notoo BEVILACQUA GO

Sedde FORDENONE (FN)

Datl relativi alla convenzione

Mumem direperior 4007020822
Codice flzak  BVL GDU 4 3108 GEEE

Sppe e ATTO THA VIVI

D rorisione. 108 CE:SIONE D DIRTTTI REALIA TITOLO GRATUITO
Vot mataniole qutomatiza i

Altrd dati

Sonn presenti nella resione Dperrtl Wbere relative @ rezime A, sezone B, rezione C

Datirigpilogativi

Uritit segogimh 1 Soggettiafovore 1

Soggefficontro 21

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Iomoinke n 1
Cormine GARA - FORDENONE PN
Catasto FABERICATI
Seazione wrban - Foglo 20 Farticzlls S0 Subual e kL]
Matent T - TERREND Conridena -
Tnelirizen MIILE M.eivizn -
Pl T
Immoinkn 2
Conmaene AR A - FORDENONE [FH)
Catesto TERREWI
Foglio 2 Porteell [0 Subalterng 4
Matznt T - TERREND Conridenar 20 are 3§ oenbiare
Immoiikn 3
Cormme 868 - POEDENDNE [FN)
Catsto TERRENT
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

st

=

e Ispezione ipotecaria
+wo,Ntratess P P

Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1maszg
servizo di Pubblicith Immabiliare

Fag Z2-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia di v tma a T134370d del05/ 11/
Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VIDDGT Taua vorsata € 3,60
Nota di trascrizions
Ragistro gererale i 755
Registoprticolren. 548 Erefertanons 1 48 del 16/01/M12

Foglo 20 Partiell 527 Subxlerno -

Mtz T - TERREND Conridenar 1Zare 12 cantiars
Imrmobikn 4

Conmene 5868 - POEDENDNE [EN)

Caladfo TEEEENI

Foglio A Rooeelk [F::] Subeelmrnn -

Muatenn T - TERREND Conritenag 2are 27 oanbsre

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggettonn 1 In qnaahitidi ATAVORE
Denosminazione o ragiose mewtle.  COMUNE DI FORDENORE
Secd POEDENONE (PH)
Codve fiswale  BODDZ150928
Relattwemenre, all vt negomiale n 1 Perildrimodi PEOPRIETA'
Per lecguatedi - 1000,/ 1000

Contro

Soggetton 1 Ingualiticdi CONTRD
Denomminazione o ramone. mevrle
Sede
Coedize, fireetle
Relatiweme stz all wring negositk a 1 Perildintrodi  PROPRIETA'
Per laguotadi 731, 22/1000
Soggelton & Ingualifidi CONTED
Cogrom: Noms
Herrol
Smo M Codice fincale
Relatiwomesnte all witt negomiale n 1 Fertlldrimodi PROPRIETA'
Per lsnzotaedi 49 7000 Inreginedi  SEPARAZIONE DI BENT
Soggefton 3 Imgualitedi CONTED
Derniminzione o ragosee meitle
Sede
Codize fismale
Relativemente all wmit negosiak n 1 Periddrrtodi PROPRIETA'
Per laguotadi 10,5000
Soggetton 4 Inqualitdi CONTRD
Dermrminerione o raaone wowle
Sde
Codize fiseale
Relativemente all et negomak 1 1 Perilddnrodi PEQPRIETA'
Per laquotedi 27 471000
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

* e
@crzia 69 ispezione fpotecan
P sSpezione potecana
swe.Ntrate P P
Ufficio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Orai1maszg
servigo di Pubblicita Immobiliare
Fag. 3-segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/11 /A
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60
Mota di traserizions
Ragistio gererale ]
Registmparticolren 548 Erefertannns 1 48 del 16/01/M12

Soggelton 5  Ingualiticdi  CONTEQ
Dennrminerione o raqone el

Sede
Codie fiscele
Relatiweme e all wanina negomitk o 1 Perildinrtodi PROPRIETA'
Per laguotadi 12 62/1000
Soggelton §  Imgqualittdi  CONTED
Denorminarions o ragone mele
Sede
Codize fiscale
Relatiwemyeste all writt negomiak a 1 Perildinrodi PREOFPRIETA'
Per laguotadi 4,1 7000
Soggetton ¥ Ingqualiidi CONTEQ
Cogrone. | Nome F
Merbad L, o,
Smo F o Cocice fiscale .
Relativeme e all writt negosutk n 1 Perildinrtodi PROPRIETA'
Per laguotadi 58 61000
Soggetton B Immuhiedi  COFTER
Dermrminazions - ==~ —=-\-

Surde
Codice flavale
Relativemesnte al wmta negosiak n 1 Peilddnftodi PEOFRIETA'
Per laguatedi 4921000
Soggetton 8 Iegulingdi  CORTRO
Dennsminasioneo raqione meile

Secle.
Codie flmule
Relativemente all writ negosiak n 1 Periddrtodi PROPRIETA'
Per lemzoradt 8 261000
Soggetto 1 Té heemarhidi  CONTED
Cogrome o HNomme
Matoil
Smo M Codiee fioeale
Relativemente all vt negosiak n 1 Peiddnfodi PEOFRIETA'

Per lequeatir i 814 1000 Inregimedi  JEPARAZIONE DT BENI
Soggetton 11 In enarhitidi CONTRED
Cogrome HNomx
Herhal

&m0 F o Codies fincale
Relativeerrente all el negomile 1 Perildwnittodi FPROPRIETA'
Per lagzote di 131000 Inregimedi  JEPARAZIONE DT BENI
Soggefto s 12 Inquahtidi  CORTRO
Denarminmione o ragione meile
Sede
Coelize fisecle.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

: TAET 3 I
@enzia

= Ispezione ipotecaria
swe.Ntrate & P P
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Orai1maszg
servizo di Pubblicita Immobiliare

Fag. 4- segue
Ispezione telematica
Motvarions Parizia diytma a T134370d del0g/11/H
Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDDGT Taua versata € 4,60
Mota di traserizions
Raegistro gererale ]
Registmparticolren 548 Erefertanons 1 48 del 16/01/M12

Relativene nte al vt negogizk n 1 Perildintodi PROPRIETA'
Por laquatadi 9 97,1000
Soggetton 13 Ingquahitidi CONTRD
Demoyminasione o ragone meile
Sucfe
Codize fiseele
Relativemente all wmit segoziak n 1 Perildinttodi PEOPRIETA'
Per loguatirdl  12,41,/1000
Soggelto n Sﬁ feomle i CONTED
Cogrom: Mo
baroil
Smn M Codice fincale
Relativene nte al vt negogize n 1 Perildintodi PROPRIETA'
Per laguotadi  3,22/1000
Soggettom 15 eqmbiicdi  CONTREA
prinaEioRe o o ool
Secde
Codize fincerle
Relarivemenite all il negosizle i Ferildiritodi PEOPRIETA'
Per laguatedi 6,7 74000
Soggetton 16 gquahifidi CONTED
Denprmisswions o ragone oeide

Sede
Codize fiseale
Relatiwenesnte all vt negosile s 1 FPerildiriteodi  PROPRIET A
Per legeateredi  8,37/1000
Soggeftofs 17 Ingquahticdi  CONTEQ
Denprmisswions o ragone moee BANCA MEDIOCREDITO DEL FEIULL VEMEELA GIULLIA .FA.
Sedde UTDINE (1D
Codize fiseerle. 002603900308
Relatiwemene, all ity negomiale w 1 Perildrimodi PEOPRIETA'
Per laquaterdi 40 05/1000
Soggetton 18 Inguahiedi COWTRN
Dengpmiamione o roaose ol
Sede
Coize fisle
Relatiwenesnte all wimiti negosie 1 FPerildiriteodi  PROPRIET A
Per laguatwdi  44,71,/1000
Soggeftofs 18 Ingquahitidi  CONTEQ
Denprmiione o ragone meitle  ICCREA BANCAINMPREDA 5.RA.
Sedde EOMA (BM)
Codize fiserle. 0 B2010050
Relatiwermene, all it negoziale w 1 Perildrimodi PEOPRIETA'
Per laguatadi 10 851000
Soggetton 20 Imgualiedi CONTEQ
Denopminasione o rugose aoatle  FEAER LEASING - SF.A,
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralmaszg
servigo di Fubblicith Immobiliare

Pag. &- Fine
Ispezione telematica
Motvarinns Pavizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 3,60
Mota di traserizione
R istio gererale 755
Registo prticolre . 548 Erefertamons 1 48 del 16/01/2012
Seede BOLOGHA [BO)

Codize finerle 01826950402
Relativemente all et negosialk n 1 Perildinttodi PROPRIETA'
Per laquatadi  27,17/1000

Soggetton 21 Imgqualittdi  CONTEQ

Denosminmione o rgiose sekrle.  UNICEEDIT LEASTHG 5 FA.

Sedde BOLOGHA [EO)

Codize fiseale 03548050015
Relativemente all et negozialk 1 Peidntodi PREOFPRIETA'
Fer laquatadi 4241000

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altrtegpe ol che miritens utle fodivere o fim de lla e bkl o b

INVIETU' DELL'ATTO IH DATA 11 LUGLIO 2003 M. #4657 DIREP, DEL NOTAID ROMAMNO JUS DI
PORDENONE, REGILTRATO A4 PORDENOME IL 23 LUGLID 2003 AL }. 2865 MOD. 1E SUCCESAVO ATTO DI
CONVENZIOHE PER L'ATTUAZIONE DELLA YARIANTE M. 2 AL FE.P.C. DIINIZIATTYA FRIVATA
DELL'AMEITO "C" DEL PAR 0 COMMERCIALE DI VIALE AQUILETA (CENTED COMMERGCIALE MEDTTHA),
SOTTOSCRITTO IM DATA 26 OTTOBEE 2011 M. 40560 /20 486 DI REP. DEL NOTAIQ GUIDO BEVILACQUA,
REGISTRATA APORDENONE IL 15 NOVEMERE 2011 AL 1. 1108 2,/1T, TRASCRITTA 4 PORDENONEIL 16
MOWEMERE 2011 AT NH. 16438 /11381 , FORTANTE OBELIG AZIONE DI CES }IONE GRATUITA ALCOMUNE DI
POERDEHONE DI ALCUNE AREE CON LE OFERE, INFIANTI E MANITFATTI 517 TI E3 5E REALIZZATT LE DITTE
TUTTE DI CUL AL QUADED C ($OGGETTI), CLACUNA PER TUTTI I FROFEI DIRITTI, FER QUANTI ES 31
$IAND, E COMPLE 5 SIVAMENTE FEE L FIENA FROFRIETA', CEDONO AL COMITHE DI FORDENONE, CHE
ACCETTA ED ACQUIST A, LE AREEDE} TINATE A STEADE, PARCHES 51, VERDE ATTEEZZATO DESCEIT TE
WEL QUADED B, 4%} TMENDONE DALLA DATA TI CTIT AL TRASCRIVENDO ATTO L'ONERE PERPETTIO
DELLA MANT TENZIONE ORDIH ARTA E  TRADRDINARIA E LE SPESEDI CONS IIMO DI ENERGLA
ELETTRICA. CONFINT: - DELLA PARTICELLA F. 20 K. 530 3178 20: 311 TRE LATI 5UUB 40; - DELLE PARTICELLE
WH. 626, §27 E 6§28, POEMANTI UN UNICO CORPO: 11 UK LATO FARTICELLA N 470, 31U UN LATO
PARTICELLE MH. 233, 384, 395 385, 37, 380, 369, 200, 21 E 30 2, 317 UM LATO FROPRIETA ' DI TERZL
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

st

N
i

genzia Jf-";g
(-3 ntrate {:, -'

Uthsio Provinmale di PORDEMONE - Tatritoric

servime di Pubblicith Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data05/11/2021 Oral1mases

Fag. 1-segue

Ispezione telematica
Mobtvarions Parizia di vHma

Fichisdants YHDIGI

a T134370d delos/i1 /@
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Tauig verwats € 3,60

Nota di iscridone
Ragistio gererale 40zl
Registoparticolmen. 695

UTC 2007-03-20 T2 36,4140 77401 00

Fressrtaanne n 34 del m/03/mar

Sezione A - Generalitda

Datirelatvial Healo

De norizione ATTO NUTARILE PUBELICO
Data 104032017 Musiem direpere— ST rafanan
Hotro GERARDIGAL FARE Codics fizak

Sedde FPORDENDNE (FN)

Batirelativiall fpotera o al privilagio

Specieide|iponean del priviegin  TPOTECA VOLONTARIA

Derivante da (168 COMCESSIONE A GARANZIA DT MUTTD

Copital.  £18400000 Tarm wmereese oo 1,29 Tarmo flererme mimgitrak. -

nerem -

Spere - Tomkle € 358.000,00
Preznatdi condisions rinolutia - Durata Yanni fmeii

Altridat
Somn prosen i wella resione D peortl libere relative m seaine A, ;e B, seaione ©
Pat{ rezpilogativi

[Fyaibix segosich 1 Soggettia fivare 1 Smgetfieontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialan, 1

Pk 1
Cormene Cho1 - CORDENONS (F1T)
Catesto FABERICATI
Segiore whna - Rgho 12 Perticells 532 Sihel terrn 1
Hanenr C3-LAPCRATORI FERARTIE  Conridennr 00 matyi quachdi
MEST IERI
etz WA DEL CASOHN H.oivizg 41
Ptz T
Immobiks 2
Covmeme C491 - CORDENOHNS (FHI)
Catato FABERICATI
Sezione wwhana - Fogla 12 Peortire |k 532 Subealteran 2
Hetzrr AZ- ARITAZIONE DI TIPO Conrigenar 4 vami
CIVILE
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Tens | & =
(/= S Ispezione ipotecaria
«ms.Ntrate s P P
Uffcin Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Data05/11/2021 Oralfases

servime di Pubblicith Immobiliare
Fag 2-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia diytma a T134370d dsl05/11 /A
Inizio ispsgions 05112021 17 4:51
Richisdants VHDIGT Taua versats £ 4,60
Nota di iscridone UTC 202 7-03-21 T (n36.4140 77401 00
Ragistro gererale 40zl
Registoparticolme i 695 Erefertamons 1 34 del 21703717
Indirizn W14 DEL CANDN Moo 43
Firxn 1
Imnobikn 3
Conmene C491 - CORDENCHNS (FH)
oo FABERICATI
Seminne wrhana - Foglo 12 Farticellr 532 Suebal e 4
Netn E - ENT ECOMTME Conritena -
Indirizzn W4 DEL CANOH N, mwien 41
Pion T

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton 1 Imgqualitidi  CREDITORE [POTECARID
Denorminazione o ragione meitle  BAMCA POPOLARE DI CIVIDALE 5.CF.A.

Sede CIVIDALE DEL FRIULI (D)

Codize firomle. 00248360306 Domzisili ipokewo elety CTVIDALE DELFRIULI
(UD]- VIA JEN. G,
FELIZZ0 A1

Relativenente al et negogick n 1 Peildintodi PROPRIETA'
Per laguotadi 1/1
Contro

Soggettonn 1 In quahitidi DEFT AT ML e
Denoyminemione o ragose mede,
Sde
Codve fisrale
Relatiweemenre, all it negomial 1 1 Perildrimodi PEOPRIETA'
Per laguatadi - 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Do piizinse, e oz o padimionse rivo he tiwe el € aottoposte |'jpo tecer e,/ et tirold i eredito el kegatt [owveso el
prorpett che rirtine wtle pubblizers)

INEIECTUZIONE DELL A DELIEER AZIONE ADOTTATA DAL COMITATD FER LA GEITIONE DEL FONDXO PER LG
SVILUFPO DICUT ALL'AET . 10 DELLA LESGE, LA "BANCA FOFOLARE DI CIVIDALE 3 CPA.", CON JEDE IN
CIVIDALE DELFRIULI (UD) VIA JEN . GUGLIELMO PELIZZO V. 8,1, NUMERD DIIMCRIZIONE ALREGISTRD
IMFREE DITIDINE E CODICE FIMCALE 00240360306 TWTERYENTTA OTALE BANCA EVFRER S ANMENTE
DELEFATA AD EFFETTITARE OFERAZIONI DI FIMANZ AMENTO DEL "FONDO PEE LO SWILTFFO " DICTT
ALLA LBGGE ERFIOMALEFRIULI VENEZTA GIULLA M, /8012 SUCCESMYE MODIFICATIONT MONCHE'
DELLA CORYERZIONE STIPULATA CON LA EEGIONE AUT OHOMA FEIULI YVENEZLA GIULIA DIDATA 1T
GENHAID 2017 [DUEMILADICTA S SETT E) HA ACCORDATD ALLA MUTUATARLA, CHE HA ACCETTATD
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

- ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Frovinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oral1maszs
servizo di Fubblicith Immobiliare

Pag. 3- sague

Ispezione telematica
Motvarinne Payizia diytima a. T134370d delos/i1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDDGT Tausa vorwata £ 2,60
MNota di iscridone UTC 203 70321 T 36,4140 77401 00
R istio gererale 4021
Registo prticolore i 695 Erefertamons 1 34 del 21/03/2017

QUALE UICA BENEFICIARIA, UM FINANZIAMENTO DI EURO 184,000 ,00.PER IL FINANZIAMENTO E'
5TATO STABILITO UN PERIODO DI UTILIZZO EFREAMMOETAMENTO DALLA DATA DELLE MNGOLE
EROGAZIONT SIND AL 30 [TEENTA | 5IUGHD 2017 (DUEMILADICIAS SETTE) DURANTE ILOUALE LA
MUTITATARTA S1E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE ALLA BANCA GLI INTERELSI SEMPLICT TN WTA

5EME} TRALE PO STICIPATA CALCOLATI SULLE SONME DI VOLT 4 I WOLT 4 ERDGATE, NELLA MISURA
COMTRATTUALMENTE 3T ABILIT 4. L1 INTER E431 DOVUTI FER IL FERIODO DI TEMFPO CHE DECORRE
DALLA DATA DELLE } INGOLE EROGAZIONI FINO ALLA FINE DEL JEMESTEE 30LARE IN CORIO JARANNO
CORRISFOATI DALLA MUTUATARIA, 3EMESTRE FER SEMESTRE, AL 1 [UNO) GENNAID ED AL 1 (UKO)
LUGLIQ DI CLA MCUN ANNO, IL PERICDO DI AMMORTAMENTO DEL FIN ANZIAMENTO DECOREERA' DALL'
1 [UHO) LUGLIO 2017 (DUEMILADICIASSETTE) DURANTE IL QUALE LA MUTTIATARIA 51 E' OBBLIGAT A 4
RIMEOR} ARE IL FINAN ZIAMENTO MEDIANTE VERSAMENT O DI M. 19 [DICIANNOVE) RATE SENMESTRALL
FOLTICIFATE AQUOTA CAFITALECOSTANTE, SCADENTI L' (N0 | GENMAILS E 1 {THO ) LUGLIO DIOIGHI
ANND, CON INIZIO DALL' 1 [UH0 ) GENNAID 2018 (DUEMILADICIOTTO) E TERMIMEL' 1 [UNO ) GENNAIO
2027 (DUEMILAVENTI}ETTE). OGNI BAT#A DI AMMORT AMENTO COMPEENTE LA QUOTA CAFITALE E LA
QUOTA DJTERES S IL TA 530 DESLI INTERES 5 I VIEME PATTUITO PER TUTTA LA DURATA DEL
FIMANZIAMENTO WEL 1,30% [UTHO WIRGOLA TRENTA PER CENTO ) FI8 30 ANNUALE PARI AD UN TASS0
HOMINALE SEMESTRALE PART AL 0,65% (ZERO WIRGOLA SES SANTACINOUE PER CENTO) FI550, GLL
INTEREAI DICUI ALFREENTE ARTICOLO JARANHO CALCOLATI I BASE ALL'AVMNO CIVILE, CON
DIVIOREFIMIO 26000 3T BALE ANHTRA, GLI INTERE} 31 JARANNO CALCOLATICONTEGGLANDO I GIORNI
EFFETTIVI DEI 5IMGOLI PERIODL, COM DIVISORE 35000, MEL CAMNO DI MANCATO FUNTUALE PAGAMENTO
DELLE RATE PER CAPITALE, INTERE 51, SPESE ED ACCER S ORI, COME PURE NEL CASO DI DECADENZ A DAL
BEWEFICIO DEL TERMIME O DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO, A CARICO DELLA MUTTATARTA
DECORRERA' JULLE RELATIWE SOMME, A FAVORE DELLA BANC A TN TNTERESSE DI MORA NELLA
MISURA FART AL TA S50 CONTRATTUALE FREO-TEMFORE VIGENTE MAGGIORATO DI 2P0 (DUE VIRSOLA
ZERO ZERO ) FUNTI [0V ERD ALTE A MIURA INDICATA DALL 'AMMINT TRAZIONE REGIONALE). IN OGHI
CASOIL TALS0 DIMORA HON FOTRA' SUPERARE IL TASM0 30GLIA - RIFERITO AGLI INTERES 1
MOBATORI - FILEVATO TEIME $TEALMENTE AT JEN 31 DELLA LEGGE 108,1895 ("DISPOS [ZIONL I
MATERIA DITTSURA"), GLI INTERE S 51 DI MORA DECORE ERANNO NEICONFRONTI DELLA MUTTATARIA
SENZA NECESSITA' DI ALCUNA INTIMAZIONE, ME' MES SA TN MOBA, DALLA DATA DT SCADENZ A AL
5ALDQO, FERI GIORNIEFFETTIVI DEL FERIODO, APFLICANDO QUALE DIVIS ORE I GIORN I DELL 'ANHQ
COMMERCIALE. FER GLI INTERES 31 DI MORA NOMN E' COMMENTITA LA CAFITALIZZ AZIONE PERIODIC A,
PER L'ESECUZIONE DEL CONTEATTO E FER OGHIEFFETTO DI LEGGE, LE PARTI HANNO ELETTO
DOMICILIO AT SEN31E PER GLIEFFETTI DELL'ART. 47C.C., LA BANCA, PEES 30 LA PROPRIA JEDE LEGALE,
LA MUTUATARLA PRESS O GLI INDIRIZZT THDIC ATINEL TITOLO A TALE DOMICILIO ELETTO, OWVERD
PRESS0 LA  EDE LESALE RIMULTANTE DAL REGIS TRO DELLE IMPRELE O PRES 40 LA RESIDENTA
AWAGRAFIC A DELLE FERS ONE FIICHE, LA BANCA POTRA' FARE ESEGUIRE LA NOTIFICAZIONE DI TUTTI
LI ATTI ANCHE ESECUTIVI. PER L'ES ECUZIONE DELLE FORMALITA' RELATIVE ALLPOTECA LA BANCA
ELEGGE DOMICILIO I CIVIDALE DEL FRIULL (UD), WIA JEN. G, FELIZZO . 8-1. DE3 CRIZIONE ECONFINT
DEFLI IMMOEILI OGETT O DELL'TPOTECA DI FIEMA ED EXCLITMVA PROPRIET4' DELLA SOCIETA'
FLOWER! }.R.L.- FABERICATO ARTIGIANALEDISTINTO DAL 5 UE. 1 [THO ) CON AMNEL SO
APPARTAMENTO AT 1750 ABITAZIONE CUST ODE E W ISILANZ A4 DISTINTO DAL YUJE, 2 (DUE) ED AREA
COFERTA E SCOFERTA FERTINENZIALEDIST INTA DAL SUB. 4 (QUATTEQ), IM3IATENTE 51 AREA COFERTA
E SCOPERTA FERTINENZIALE COSI' BILEVATA NEL CATASTO TERRENI DEL COMUNE DI CORDENONS ALF,
12M. 532 [EXMLI 525, 764 E 681) ENTE UREANO DI HA. 0 20,50 CONFINANTE CON IM LI 51, §15, 79, B
ETFSDELF. 12
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone
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l = . e imtisiar ky o .
Rt Ispezione ipotecaria

+we.Ntrate i P P

Ufficio Provinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralmaszs

fervimo di Pubblicith Immobiliare
Fag. 4- Fine

Ispezione telematica
Motivarioms Psvizia di s ima n. T1 243704 ds105/11/221

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Taua vorwata £ 3,60

Elerico anrotazioni, comuticazioni, rettifiche e formalitd successive

Belative allaformalitt Mot divovizione  Niemerodimgioro potiooloe. 705 del 2j03/a017
Annotaziom

ANITOTAZIONE presenititn il 0407/ 2017 Servizlo di BL di PORDENONE

Registro particolare . 1205 Reglstro gsrerale 1 8971

Tipo @it 0808 - EROGAZIONE & 34LD0
Cormuenicazioni

NOR MY jragenl oo M aio

Rettifiche
MO0 resent rettificie

Formalitd successive (helle quali |z noox 2 formalied & riferimento}
MNOnm jreden formalitt sucestive
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

& ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinmale di POFDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralfaszd
servigo di Fubblicith Immobiliare

Fag. 1- segue

Ispezione telematica
Motvarinns Pavizia diytima a T134370d delosfi1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VHDIGT Taua vorwata £ 3,60
MNota di iscridone UTC 2006-06-08T1 53544 4850 37+02 00
Ragistio gererale 2 BeFT
Registo particolre . 1295 Erefertaions 1 19 del 11/06/2018

Sezione A - Generalitda
Batirelativial titolo

D rrizione. ALTEOD ATTO
Dara 08,05/2018 Mumem direperiord 1110/0118
Pubblizo wffivick  AGENZIA DELLE ENTRATE-RIICOS MONE  Codice fizak 137 S6H 81002
Sedde ROMA [RM)

Batirelativiall fpoteca o al privilagio

Speccie e || 'ipo teeer a e prilegin IPOTECA CONC. ANMMINIATRATIVA, BISCO L SO WE
o

Dertvente do 0424 ROOLOD
Coprital.  £53,32408 Tarm W Eresse aann - Tarmo flererse mimeitrak -
Inermm - Spege - Tomle £106.548 16
Importivariabnihl 51 Valtaertenn - Somma it damemen bore ou omabismen e -
Pr gzt dicondisione risolutim - Durates -
Aler datl
Somm presenti nella resione D perr il [ibers relative @ nesbme A
Rudniedente AGEMITA DELLE ENTREATE-
EISCOLIONE
Codien. fincale 137 S8 8100 2

Indiizmn WTA WESPUCC, 1 - PORDENONE
Patirigpilogativi
Fpint segogioh 1 Soggettiafivore 1 Soggetfigontro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

Immobika 1
Conmene Co01 - CORDERCHNS (FH)
Catusto FABERICATI
Seainge whma - Fglo 12 Partielln 532 Subalterm 2
Matenr A - ABITAZIONE DI TIFD Conrigenar 40 vami
CIVILE
ok n 2
Cormene Co11 - CORDENONS (FH)
Catasto FABERICATI
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

st

E 1 - o =
&l yntrate Ispezione ipotecanria
Uffcio Frovinmale di POEDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralfaszd
servizo di Pubblicith Immabiliare

{: fll\'ﬁ

Fag 2-segue

Ispezione telematica

Motvarions Parizia di v Hma a T134370d del05/ 11/
Inizio ispagions 05112021 17:34:51
Richisdants VIDDGT Taua versata € 4,60
Nota di iscridone UTC 2036-06-05T1 53544 455017402 10
Ragistro gererale i lahd
Registmparticolren. 1295 Erefertamone 1 19 del 11706/ D18
Seainne whean - Foglo 12 Porticelle 532 Subualera 1
Meberr C3-LABORATORI FEE ARTIE Connsenst 600 mstr quade
MEITIERI
Iemobke o 2
Comene 586 % - PORCLA [PH)
Cerbarato FABERICATI
Sezinne wrhom - Foghn 4 Farticellr 74 Suhalrno 18
MNatunt C2-MAGAZITNIE LOCATIDT  Conrisenss 104 metr quadr
DEFOLITO
Imroinkn 4
Cormene GBEE - POEDENONE (F1)
Cafado FABERICATI
Seminne wrbana - Fogln 20 Forticellr S0 Subalterm &
HMetenz C1- MBF0ZI EBOTTEGHE Cosridena 140 metr quadn

Sezione C - Soggetti
A fivore

Soggettor 1 In quathit i A FAVORE
Derormnazions o ragose weile AGENZIA DELLEENTRATE-RINCO S SIOHE
Sedde ROMA [EM)
Codice fimeale 13756881002 Dovmietlo oo beewro elett WIA VENFOCLI, 1-
POECENONE
Relativemente all'wmitt negosiak n 1 Periddrrtodi PROPRIETA'
Per laqeotadi 11
Contro

Soggetton 1 Ingquahitidi COWTED
Dennmmiserions. a raaime sl
Secde
Coelize fisvele
Relatiwemente all ety negoziak » 1 Peildnrodi PEOPRIETA'
Per leuaterdi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

D perizinne de| o o radimionse riv he fiwe i & aottoposte | teere e/ den Bl dieredito al kgatt (oweso alt(
et e rirtene utle pubblicers)

GLI IMTERES 31 DI MORA J0NO APFLICATI ATSEWSI DELL'ART. 30 DEL D.PR. W, §02/1073, E CALCOLATI,
SUULLA BASE DEL TA S0 DETEEMINATO ANMNUALNMENTE CON FEOYVVEDIMENTO DEL DIRETTOEE
DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE. FER I CEEDITI DI W ATUEA FREVIDENZIALE, GLIINTERE 13 DIMORA
WENGOHD APPLICATI ESCLIGIVAMENTE LE, ALLA DATA DEL PAGAMENT O, E' iTATO GIA' BAGGITHTO IL
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

3

& ntrate: Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinmale di POFRDENONE - Tarritorio Datad5/11/2021 Oralfaszd
servizo di Fubblicith Immobiliare

Pag. - Fine
Ispezione telematica
Motvarinns Payizia diytima a T134370d delosfi1/@a

Inizio ispagions 05112021 17:34:51

Richisdants VHDIGT Tausa vorwata £ 3,60
MNota di iscridone UTC 2006-06-08T1 53544 4550 37+02 00
R istio gererale BeFT
Registo particolre . 1295 Eredertamons 1 19 del 11/06/2018

TETTOD Mas 3IMO DELLE } ANZIONI CIVILI [CD. J0MME AGGIUNTIVE) PREEVISTE DALLA LESGE (ART. 114,
COMMABED DELLAL M. %98,/2000) COMUN AZIONE PREVENTIVA: 09 1752016000008 54000, DAT A
NOTIFICA COMUNICAZIONE PEEVENTIVA: 27022018 NUNERD DI RITOLO: 250150, ANNO DEL EUOLD;
2017, CODICE EMTE: 1, CODICE UFFICIO: TIEK | TIPO UFFICIO: B, DATA EXECUTORIET A: 26102017 MTUTMERD
DIERUOLO: 2 ANNO DEL RUOLO: 2016, CODICE ENTE: 7613, CODICE UFFICIO: 1, TIFO UFFICIO: A, DATA
EMECUTORIETA: 10013015
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Gravami pre-esistenti relativi alle aree del centro commerciale Meduna in via Musile, di cui fa
parte I'unita in esame.

- servith di transito e di elettrodotto costituita a favore
dell'Enel con atto in data 15 magglo 2006 n. 27672-
27907/18997 di repertorio del notalo Guido Bevilacqua,
registrato a Pordenone in data 13 giugno 2006 n. 4755 mod.
1T, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Pordencne in data 14 giugno 2006 ai nn.
11009/6311;

- servitl di passaggio costituita con atto in datz 8 novenbre
2006 n. 28121/20052 di repertoric del notalo Guide
Bevilacqua, registrato a Pordenone il 29 novembre 2006 al n.
9779 mod. 1T, trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Pordenone in data 30 novembre 2006 ai na.
21557/12661;

- servitd di pessaggio costituita con atte in data 8
novemore 2006 n. 29122/20053 di repertoric del notaio Guide
Bevilacqua, registrato a Pordencne in data 29 novembre 2006
al n. 9780 med. 1T, trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Pordenone in data 30 novembre 2006 ai
nn. 21558/12662;

- servitl condominiali ed in particolare per le esistenti
condutture e impiantistiche in genere costituite con atte in
data 4 dicembre 2006 n. 29331/20234 di rep. del notaio Guido
Bevilacqua di Porcenone, registrato a Pordenone il 7 dicembre
2006 al n. 10054/1t, trascritto presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari di Porcenone il 7 dicembre 2006 al nn.
22054/12971.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

B oBsoLescenza

Di seguito vengono riportate le tabelle sintetiche di calcolo

dell'obsolescenza assegnata:

Calcolo sintetico coefficiente obsolescenza

Opificio
Deterioramento fisico (k)
Necessita
Categoria (%) |diintervento
(%)
Scavi e rinterri 5,46 0,00
Fondazioni 4,85 0,00
Pavimento 9,36 0,00
Fognature 6,40 0,00
Struttura 31,02 6,20
Pannelli (tamponamenti) 9,32 0,00
Copertura 19,66 4,92
Serramenti 2,99 1,50
Impianto elettrico uffici e c.t. 0,14 0,00
Impianto di riscaldamento capannone 7,33 7,33
Impianto idro-termo-sanitario uffici e c.t. 0,76 0,00
Impianto elettrico capannone 2,71 0,00
100,00
Obsole e a onale (O 0,00
Descrizione (%) Rilevato
Spese per adeguamenti funzionali 0,00
Limitazioni per altezza 0,00
Distribuzione e/o conformazione degli spazi 0,00
Limitazioni per strutture di supporto all'immobile 0,00
Necessita di adeguamenti di energetici 20,00
Obsole e a econo a (Oe 0,00
Descrizione Rilevato
Situazione attuale di mercato 20,00
Perdita di reddito 0,00
Altri fattori 0,00
Totale coefficiente di obsolescenza (k+Of+Oe) (arr.to)
60,00
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

Bl vALuTAZIONE

Tenuto conto delle considerazioni sopra esposte, di seguito si riporta tabella

con calcolo dei valori attribuiti ai beni oggetto di stima:

e Lotto 001: Capannone artigianale (cat. C/3) ed impianti generali
su terreno di sedime e pertinenza —nel comune di Cordenons (PN) in
Via del Cason n. 41,43.

Descrizione e valutazione dei TERRENI e delle SISTEMAZIONI E Consistenza (mq) Euro/mgq. VM
Terreni e sistemazioni esterne f.12 m.532
. . ) ) - 2.959,00 € 20,00 | € 59.180,00
(vedasi apposito capitolo in perizia)
Totali: 2.959,00 SubTotale (A):| € 59.180,00
Descrizione sintetica e valutazione del costruito - IMMOBILI (vedasi apposito capitolo in perizia)
ID. = identificativo se presente su elaborato planimetrico o Sub.=subalterno catastale; h =altezza piano; Mq. LRD=metri quadrilordi; cr=coefficiente diraccordo da
superficie lordaa commerciale; Mq. COM=metriquadricommerciali; OBSL.=somma obsolescenza Fisica (K) Funzionale (Of) Economica (Oe).
Costo di Coef.
ID. Mq. 5
Descrizione sut Piano h (LRqDA cr (CML')qlv’ Costr. OBSL. €/mq VM
5,90
Laboratorio/Magazzino 532-1 T 4'90 579 1,0 579 € 439,49 0,60 € 175,79 € 101.698,59
Ufficio, vano scale,
spogliatoio, wc, 532-1 T 2,80 81 1,0 81 € 439,49 0,60 € 175,80 € 14.155,09
disimpegno
Appartamento 532-2 1 2,70 81 1,0 81 € 954,92 0,60 € 381,97 € 30.939,25
Totali mq (LRD e COM): 740 740 SubTotale (B):[ € 146.792,93
di cui coperti: 659
Valore di MERCATO - TOTALE (A)+(B) € 205.972,93 | ARR.TO € 206.000,00
azione coefficente di abbattimento % discrezionale per Liquidazione (VL) o vendita forzate
Determinazione basate su elementi di Terreni e sistemazioni € 59.180,00 0,70 € 41.000,00
¢ ticolari indicazioni - :
mercato o p?r icolariindicazioni per Fabbricatie afccessorl € 146.792,93 0,70 € 103.000,00
vendite da Procedura. (costruito)
Valore di liquidazione o vendita forzata: Totale:| € 144.000,00

¢ Lotto 002: Magazzino (Cat. C/2) nel comune di Porcia (PN) in via
Salarini n. 35.

Descrizione sintetica e valutazione del costruito - IMMOBILI (vedasi apposito capitolo in perizia)
ID. = identificativo se presente su elaborato planimetrico o Sub.= subalterno catastale; h=altezza piano; Mq. LRD=metri quadri lordi; cr=coefficiente di raccordo da superficie
lorda a commerciale; Mg. COM=metri quadri commerciali; OBSL.=somma obsolescenza Fisica (K) Funzionale (Of) Economica (Oe).

Coef.
.. ID. . Mgq. Mq. Costo di Costr.
Descrizione Piano h cr OBSL. €/mq VM
Sub. {LRD) {com) (€/mq) (K+Of+Oe)

Magazzino 74-19  S1 2,20 205 1,0 205 € 300,00 € 300,00 € 61.500,00
Totali mq (LRD e COM): 205 205 SubTotale (B):l € 61.500,00

di cui coperti: 0
Valore di MERCATO - TOTALE (A)+(B) € 61.500,00 | ARR.TO € 62.000,00

Applicazione coefficente di abbattimento % discrezionale per Liquidazione (VL) o vendita forzata (VF):

Determinazione basate su elementi di mercato o Terreni e sistemazioni £ _ 0,00 € -
particolari indicazioni per vendite da Procedura.  Fabbricati e accessori (costruito) | € 61.500,00 0,60 € 37.000,00
Valore di liquidazione o vendita forzata: Totale:| € 37.000,00
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¢ Lotto 003: Negozio (cat. C/1) nel comune di Pordenone (PN) via

Musile n. 9.
Descrizione sintetica e valutazione del costruito - IMMOBILI (vedasi apposito capitolo in perizia)
ID. = identificativo se presente su elaborato planimetrico o Sub.= subalterno catastale; h=altezza piano; Mq. LRD=metri quadri lordi; cr=coefficiente di raccordo da superficie
lorda a commerciale; Mg. COM=metri quadri commerciali; OBSL.=somma obsolescenza Fisica (K) Funzionale (Of) Economica (Oe).
Coef.
. ID. . Mg. Ma. Costo di Costr.
Descrizione Piano h cr OBSL. €/mq VM
Sub. (LRD) (CoMm) (€/mq) (K+OF+Oe)

Negozio 580-26 1 4,85 122 1,0 122 € 1.230,00 € 1.230,00 € 150.060,00
Retro-negozio e WC 580-26 1 4,85 48 0,5 24 € 1.230,00 € 1.230,00 € 29.520,00
Totali mq (LRD e COM): 170 146 SubTotale (B):l € 179.580,00

dicui coperti: 0
[ valore di MERCATO - TOTALE (A)+(B) € 179.580,00 | ARRTO € 180.000,00 |

Applicazione coefficente di abbattimento % discrezionale per Liquidazione (VL) o vendita forzata (VF):

Determinazione basate su elementi di mercato o Terreni e sistemazioni £ _ 0,00 € -
particolari indicazioni per vendite da Procedura.  Fabbricati e accessori (costruito) | € 179.580,00 0,65 £ 117.000,00
|Valore di liquidazione o vendita forzata: Totale:| € 117.000,00

l CDU E INESISTENZA PROVVEDIMENTI SANZIONATORI

Stante le finalitd della presente relazione, ed avendo validita di un anno,
sono stati / non sono stati richiesto richiesti i certificati CDU e IPS. Qualora vi
sia necessita da parte della committenza dovranno essere richiesti almeno
45 giorni prima della stipula dell’eventuale atto fraslativo.

Il Certificato di Destinazione Urbanistica consiste in un documento rilasciato dalla pubblica
amministrazione che contiene le indicazioni urbanistiche che riguardano gli immobili, piv
precisamente il fabbricato o il terreno interessato dal certificato.

Qualunque atto notarile avente a oggetto frasferimento di terreno, chiede obbligatoriamente
(pena nullita dell'atto stesso) I'allegazione del CDU contenente le prescrizioni urbanistiche ed
edilizie. Se il trasferimento immobiliare riguarda un terreno di pertinenza inferiore a 5.000 metri
quadrati, non & obbligatoria I'allegazione all'atto notarile.

Certificato inesistenza provvedimenti sanzionatori viene richiesto per la stipula di atti aventi per
oggetto diritti reali relativi ad immobili la cui costruzione sia stata iniziata successivamente al 1°
settembre 1967° ve debba essere esibita idonea certificazione attestante I'avvenuto integrale

adempimento delle prescrizioni di eventuali provvedimenti sanzionatori adottati.

B concrusion

Si ribadisce che i valori attribuiti tengono conto della evidente situazione di
crisi del mercato immobiliare che sovente obbliga ad una alienazione degli
elencati beni nella loro universalitd in tempi brevi.

A tal proposito si precisa che, vista I'instabilitd ed il continuo evolversi del
mercato immobiliare, la presente stima ha un periodo di validita di circa 12

mesi.
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Ing. Carlo Sega
Albo Ingegneri della Provincia di Pordenone n. 177
Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Pordenone

E' doveroso precisare che il valore complessivo sopra determinato non puo
considerarsi valido in assoluto ma deve essere inteso quale “valore
obiettivo” determinato su basi razionali. Infatti, in caso di operazioni che
riguardino unitariamente i beni oggetto di stima, il valore di scambio
(prezzo) degli stessi potrebbe essere in larga misura condizionato dal
particolare interesse delle parti che risulta fondato su stime soggettive e,

come tali, non valutabili sul piano generale.

Con guanto sopra, il sottoscritto ritiene di aver bene e compiutamente

adempiuto allincarico affidatogli.

Il Perito Estimatore.

(Ing. Carlo Sega)

N ALLEGATI

—

Visura catastale

Estratto di mappa

Planimetrie catastali

Titoli di provenienza

Autorizzazioni / Agibilita

Conformitda degli impianti

lpotecaria - originale

APE — negozio in Pordenone, capannone in Cordenons
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