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Tribunale di Terni 
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE 

 
promossa da: OMISSIS 

 
contro:  OMISSIS 

 
 

N° Gen. Rep. 62/2023 
data udienza ex art. 569 c.p.c.:   

 
Giudice Delle Esecuzioni:  Dott. FRANCESCO ANGELINI 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 

RAPPORTO DI VALUTAZIONE 
Lotto 001 - Porzione di  edifi-
cio bifamiliare e corte esclu-

siva 

 
 

 
Esperto alla stima: Geom. Daniele Stufara 

Codice fiscale: STFDNL71H07L117D 
Studio in: Strada di collescipoli 57 - 05100 Terni 
Telefono: 0744-288204 

Fax: 0744-227489 
Email: daniele@studiofancelloestufara.com 

Pec: daniele.stufara@geopec.it 
   

 
  



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2023 

Pag. 2 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 
INDICE SINTETICO 
 

1. Dati Catastali 
 
Bene: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Categoria: Abitazione in villini [A7] 
OMISSIS   Proprieta'   7/10; OMISSIS   Proprieta'  3/10, foglio 52, particella 365, subalterno 6, 
indirizzo lOC. LA CASA  N. 10, piano S1-T -1 , comune MONTECASTRILLI, categoria A/7, classe 
2, consistenza 11, superficie 280, rendita € 880,56 
 

   

  
 

2. Stato di possesso 
 
Bene: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
    

 
3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili 

 
Bene: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI 

    

 
4. Creditori Iscritti 

 
Bene: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Creditori Iscritti: OMISSIS 

  

reditoriiscritti_sub1_sub1_sub1;block=end] 
 

 
 

5
. 

Comproprietari 
 

Beni: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Comproprietari: OMISSIS 
Comproprietari: OMISSIS 
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6. Misure Penali 

 
Beni: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Misure Penali: NO 

   

 
7. Continuità delle trascrizioni 

 
Bene: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 

Corpo: A 
Continuità delle trascrizioni: SI 

    

 
8. Prezzo 

 
Bene: Località La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 
Valore complessivo intero: 319.757,40 
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Beni in Montecastrilli (TR) 
Località/Frazione LA CASA 

Località La Casa n. 10 
 
 

 

Lotto: 001 - Porzione di  edificio bifamiliare e corte esclusiva 
 

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si 
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si 
 
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA: 
 
 Identificativo corpo: A.  

 Abitazione in villini [A7] sito in frazione: LA CASA, Località La Casa n. 10 
   

Quota e tipologia del diritto 
7/10 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale:  OMISSIS 
Eventuali comproprietari: 
OMISSIS - Quota: 3/10 - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
Quota e tipologia del diritto 
3/10 OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS  
Eventuali comproprietari: 
OMISSIS - Quota: 7/10  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
 
Identificato al catasto Fabbricati: 
Intestazione: OMISSIS Proprieta'   7/10; OMISSIS   Proprieta'  3/10, foglio 52, particella 365, su-
balterno 6, indirizzo lOC. LA CASA  N. 10, piano S1-T -1 , comune MONTECASTRILLI, categoria 
A/7, classe 2, consistenza 11, superficie 280, rendita € 880,56 
Derivante da: Sentenza Tribunale di Perugia Rep. n. 542 - Trascr. n. 7035.1/2023 in atti dal 
11/08/2023 
Confini: Sub 2 ; p.lla n. 350; p.lla n. 365 
Conformità catastale: 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Al piano sottorraneo la finestra tra taverna e 
cantina non esiste e al piano terra il bagno a servizio della camera è di dimensioni maggiori ed 
esiste anche una tettoia sul prospetto est. 
Regolarizzabili mediante: Denuncia di variazione DOCFA 
Onorari tecnici e spese: € 1.000,00 
Oneri Totali: € 1.000,00 
Per quanto sopra NON si dichiara la conformità catastale 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2023 

Pag. 5 
Ver. 3.0 

Edicom Finance srl  

 
 
2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA): 
 
 

Trattasi di abitazione facente parte di un villino bifamiliare ubicato in un area collinare di recente 
sviluppo edilizio ubicata tra le Località di Casteltodino e Quadrelli. L'area è caratterizzata da edifci 
residenziali di carattere bi o quadrifamiliari . Le zone limitrofe sono prevalentemente agricole. 
Nell'area è ubicata anche una scuola materna. L'area si trova a circa 1Km dalla Loc. Quadrelli, a 
1,5Km dalla Loc.  Casteltodino ed a circa 3Km dal centro di  Montecastrilli. 
 
Caratteristiche zona: Frazione normale 
Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole 
Servizi presenti nella zona: La zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria. 
Servizi offerti dalla zona: Uffici Pubblici (Sufficiente), Strutture sanitarie (Scarso), Strutture com-
merciali (discreto), Uffici Postali e banche (discreto) 
Caratteristiche zone limitrofe: agricole 
Importanti centri limitrofi: Terni, Perugia, Todi, Orvieto. 
Attrazioni paesaggistiche: sorgenti dell'Amerino e di Furapane, sito archeologico di Carsulae, Fore-
sta Fossile di Dunarobba. 
Attrazioni storiche: Chiesa San Nicolò, Monastero di Santa Chiara, Chiesa di San Martino in Cocco-
melli. 
Principali collegamenti pubblici: : Bus  Fermata Bus a 200 mt; Stazione degli autobus a Quadrelli, 
Strade principali S.P. 35 ( Monte-castrilli) a 200 mt; S.S.3bis ( Perugia-Terni) 

 
 

3. STATO DI POSSESSO: 
 
 

 
Occupato dal debitore e dai suoi familiari 
 
 
 

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI: 
 
 

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente: 
 
 

 
 

4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: 
     
Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: 
    

Nessuna.   
 

 
 

 
 

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: 
    

Nessuna.   
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4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura: 
 
 

 
 

4.2.1 Iscrizioni: 
    

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DELL'UMBRIA 1462 SPA BANCA con-
tro OMISSIS ; Derivante da: Atto esecutivo o cautelare; Importo ipoteca: € 400000; 
Importo capitale: € 200000 ; A rogito di Notaio Filippetti in data 27/02/2004 ai nn. 
39966/22561; Iscritto/trascritto a TERNI in data 05/03/2004 ai nn. 2669/577 ; Note: 
DURATA 10 ANNI 
 
 

 
 

 
 

4.2.2 Pignoramenti: 
    

- Pignoramento a favore di UNICREDIT SPA BANCA contro OMISSIS; Derivante da: 
Atto esecutivo o cautelare; A rogito di Ufficiale giudiziario in data 12/12/2016 ai nn. 
3573 iscritto/trascritto a TERNI in data 01/02/2017 ai nn. 688;  
 
- Pignoramento a favore di OMISSIS e Altri contro OMISSIS; Derivante da: Atto esecu-
tivo o cautelare ; A rogito di Ufficiale giudiziario in data 21/07/2023 ai nn. 1396 
iscritto/trascritto a TERNI in data 26/07/2023 ai nn. R.P. 6309, RG 8473. 
 
 

 
 

 
 

4.2.3 Altre trascrizioni: 
    

- domanda giudiziale a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ACCERTA-
MENTO SIMULAZIONE ATTI ; A rogito di Tribunale di Terni in data 29/12/2010 ai nn. 
16170 iscritto/trascritto a TERNI in data 03/01/2011 ai nn. 6/4;  
 
- decreto di sequestro conservativo a favore di OMISSIS contro  OMISSIS, OMISSIS; 
Derivante da: Atto esecutivo o cautelare ; A rogito di Tribunale di Terni in data 
13/05/2020 ai nn. 533 iscritto/trascritto a TERNI in data 15/05/2020 ai nn. 
3439/2463; 1. ANNOTAZIONE N. 1053 DEL 05/06/2023 (sentenza di condanna esecu-
tiva). 
 
- Sentenza Traslativa;a favore di OMISSIS contro OMISSIS Derivante da: atto giudizia-
rio ; A rogito di Tribunale di Perugia in data 03/04/2023 ai nn. 542 iscritto/trascritto a 
TERNI in data 11/08/2023 ai nn. /542;  
 

 
 

 
 

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti: 
    

Nessuna.   
 
 

 4.3 Misure Penali 
   

Nessuna. 
 
4.4 Convenzioni: 
- Convenzione edilizia a Favore del Comune di Montecastrilli; A rogito di Segretario Comu-
nale in data 16/09/1999 ai nn. 4466; Iscritto/trascritto a TERNI in data 14/10/1999 ai nn. 
6211; 
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE: 
 
 

 
Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili: SI 
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente 
Indice di prestazione energetica: presunta Classe F 
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato 
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno 

 
6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:   
  

Titolare/Proprietario:  OMISSIS proprietario/i ante ventennio ad oggi  . In forza di atto di com-
pravendita -  a rogito di Notaio Filippetti Carlo, in data 30/07/2001, ai nn. 35760; trascritto a 
TERNI, in data 06/08/2021, ai nn. /5264. 
Note: Atto di Compravendita con il quale è stato acquistata la piena proprietà del Terreno sito in 
Montecastrilli e censito al CT al fog. 52 n. 349 di mq 911. 
 
Titolare/Proprietario:  OMISSIS dal 10/03/2008 al 30/05/2016 . In forza di atto di compravendita -  
a rogito di Notaio Cirilli Paolo, in data 10/03/2008, ai nn. 33869; trascritto a TERNI, in data 
14/03/2008, ai nn. 3128/1925. 
Note: 1. annotazione N. 879 DEL 30/05/2016 (NULLITA') - Tribunale di Terni sentenza n. 282/2016-
Corte di Appello di Perugia sentenza n. 414/2018  
 
 Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 21/07/2008 al 21/07/2008 . In forza di Scioglimento e Liquida-
zione di società -  a rogito di Notaio Cirilli Paolo, in data 21/07/2008, ai nn. 35029; registrato a 
TERNI, in data 28/07/2008, ai nn. 6149. 
 
Titolare/Proprietario:  OMISSIS proprietario/i ante ventennio ad oggi  . In forza di sentenza tra-
slativa -  a rogito di Tribunale di Perugia, in data 03/04/2023, ai nn. 542; trascritto a TERNI, in data 
11/08/2023, ai nn. 9418/7035. 
 
  
 
 

7. PRATICHE EDILIZIE: 
  
 Numero pratica: 459/2001 

Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: Concessione Edilizia 
Per lavori: Fabbricato bifamiliare 
Oggetto: nuova costruzione 
Presentazione in data 15/01/2001 al n. di prot. 459 
Rilascio in data 26/09/2001 al n. di prot. 76 

  
 Numero pratica: 076/2001 

Intestazione: OMISSIS. 
Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria 
Per lavori: Sanatoria su porzione di fabbricato residenziale in Qudrelli Loc. Casa. 
Presentazione in data 01/08/2005 al n. di prot. 076/2001 
Rilascio in data 10/10/2006 al n. di prot. 0897/2005 
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 Numero pratica: 2533/2007 
Intestazione: OMISSIS 
Tipo pratica: richiesta agibilità 
Per lavori: Fabbricato di civile abitazione tipologia bifamiliare 
Oggetto: richiesta agibilità 
Presentazione in data 15/03/2007 al n. di prot. 2533 

  
  
7.1 Conformità edilizia: 
  
 Abitazione in villini [A7] 

 
Sono state riscontrate le seguenti irregolarità: Aumento della superfice prospettica fuori terra al piano 
seminterrato a causa dell'arretramento del muretto di contenimento del terreno. Inoltre si rilevano lievi 
modifiche interne : al piano seminterrato la porta/finestra fra taverna e cantina non esiste ed al piano 
terra il bagno a servizio della camera è di dimensioni maggiori. 
Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia o ripristino dei luoghi assentiti. 
Sanatoria edilizia, oneri e spese: € 5.000,00 
Oneri Totali: € 5.000,00 

  
  
7.2 Conformità urbanistica: 
  

 
 Abitazione in villini [A7] 

Strumento urbanistico Adottato:  

In forza della delibera: D.C.C. n. 2 del 31/01/2020 

Zona omogenea: zona c - Nuova Espansione 

Norme tecniche di attuazione: Art. 84 

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani-
stico: 

SI 

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi-
lità? 

SI 

Se si, di che tipo? Non specificato 

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,75 mc/mq 

Altezza massima ammessa: 6,50 ml. 

Residua potenzialità edificatoria: SI 

Se si, quanto: circa 19 mc 

Dichiarazione di conformità con il PRG/PGT: SI 
 
Note sulla conformità: 
Nessuna. 
Per quanto sopra si dichiara la conformità urbanistica 
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto A 

 
1. Quota e tipologia del diritto 
7/10 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS 
Eventuali comproprietari:  
 OMISSIS - Quota: 3/10 - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
2. Quota e tipologia del diritto 
3/10 di OMISSIS - Piena proprietà 
Cod. Fiscale: OMISSIS Eventuali comproprietari:  
 OMISSIS - Quota: 7/10  - Tipologia del diritto: piena Proprietà 
Superficie complessiva di circa mq 686,63 
E' posto al piano: S1-T1 
L'edificio è stato costruito nel: 2002 
L'unità immobiliare è identificata con il numero: 10; ha un'altezza utile interna di circa m. S1 H= 2,50 - PT e 
P1 H= 2,70 
L'intero fabbricato è composto da n. 3 piani complessivi  di cui fuori terra n. 2 e di cui interrati n. 1 
Stato di manutenzione generale: buono 
 
Caratteristiche descrittive:  
 
Caratteristiche strutturali: 

 Copertura tipologia: a falde materiale: LATERO CEMENTO  
 

 Fondazioni materiale: c.a.  
 

 Solai tipologia: solaio in opera in laterocemento  
 

 Strutture verticali materiale: muratura  
 

  
Componenti edilizie e costruttive: 

 Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: elettrica 
condizioni: buone  
 

 Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: buone  
 

 Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone  
 

 Manto di copertura materiale: tegole coibentazione: Pannelli  
 

 Pareti esterne materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: ISO-
LANTE rivestimento: Intonaco condizioni: buone  
 

 Pavim. Esterna materiale: porfido condizioni: buone  
 

 Pavim. Interna materiale: Parquet condizioni: buone  
 

 Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: Blindato condizioni: 
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buone  
 

  
Impianti: 

Antifurto  
 

Citofonico tipologia: audio condizioni: buone  
 

Elettrico tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone  
 

Fognatura recapito: collettore o rete comunale  
 

Gas tipologia: sottotraccia alimentazione: metano  
 

Idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete 
comunale  
 

Telefonico tipologia: sottotraccia  
 

Termico tipologia: autonomo alimentazione: metano diffusori: 
termosifoni in alluminio 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Impianti (conformità e certificazioni) 
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Impianto elettrico: 

Esiste impianto elettrico SI 

 
Riscaldamento: 

Esiste impianto di riscaldamento SI 

 
 
Informazioni relative al calcolo della consistenza: 
Ai fini del calcolo della consistenza è stata presa in considerazione la superficie esterna lorda. 
 
 

Destinazione Parametro Superficie reale/po-
tenziale 

Coeff. Superficie equivalente 

Abitazione superf. esterna lorda 271,00 1,00 271,00 
Balconi e portici sup lorda di pavi-

mento 
50,00 0,30 15,00 

cantina sup lorda di pavi-
mento 

15,63 0,30 4,69 

Corte esclusiva sup lorda di pavi-
mento 

271,00 0,10 27,10 

Corte esclusiva sup lorda di pavi-
mento 

79,00 0,02 1,58 

 
 

 
 

686,63  
 

319,37 

 

 
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare) 
Destinazione d`uso: Residenziale 

Sottocategoria: Unità immobiliare parte di un Edificio 
 
Valori relativi alla Agenzia del territorio 
Periodo: 2023-1 

Zona: Montecastrilli 

Tipo di destinazione: Residenziale 

Tipologia: Ville e Villini 

Superficie di riferimento: Lorda 

Stato conservativo: Normale 

Valore di mercato min (€/mq): 600 

Valore di mercato max (€/mq): 900 
 
 
 
Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo 
 
 
8.  VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:  
 
 

8.1 Criterio di stima:  
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  Lo scopo della presente stima è quello di determinare, il più probabile valore di mercato degli 
immobili in oggetto riferito alla data attuale. Premesso ciò e visto che sul mercato sono disponi-
bili indicazioni significative sui prezzi unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed 
estrinseche simili o assimilabili a quello da valutare per struttura, tipologia edilizia, consistenza 
ecc.., si è ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a valore di mercato con procedimento 
sintetico-comparativo. Questo procedimento si basa sul confronto e perciò ha richiesto l'acqui-
sizione di una scala di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il 
bene oggetto di stima. 
 
 

 
 

8.2 Fonti di informazione:  
  Catasto di Montecastrilli; 

Conservatoria dei Registri Immobiliari di TERNI; 
Uffici del registro di TERNI; 
Ufficio tecnico di Comune di Montecastrilli; 
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Montecastrilli; 
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.):  Valori OMI 2022/2 - D/2 perife-
rica/ Espansione-Periferia- Casteltodino Quadrelli - Ville e villini - Normale : min. €/mq 600 - max  
€/mq 900; 
Altre fonti di informazione:  Borsa immobiliare dell'Umbria; siti internet; conoscenza dell'e-
sperto.. 
 

 
 

8.3 Valutazione corpi:  
   

A. Abitazione in villini [A7] 
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 383.244,00. 

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo 
 Abitazione 271,00 € 1.200,00 € 325.200,00 
 Balconi e portici 15,00 € 1.200,00 € 18.000,00 
 cantina 4,69 € 1.200,00 € 5.628,00 
 Corte esclusiva 27,10 € 1.200,00 € 32.520,00 
 Corte esclusiva 1,58 € 1.200,00 € 1.896,00 
   
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 383.244,00 
Valore corpo € 383.244,00 
Valore Accessori € 0,00 
Valore complessivo intero € 383.244,00 
Valore complessivo diritto e quota € 383.244,00 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Riepilogo: 

ID Immobile Superficie Lorda Valore intero me-
dio ponderale 

Valore diritto e 
quota 

A Abitazione in vil-
lini [A7] 

319,37 € 383.244,00 € 383.244,00 
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8.4  Adeguamenti e correzioni della stima:  
   
 

 
 

 Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita 
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( 
min.15% ) 

€ 57.486,60

   
 

 
 

 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 6.000,00

   
 

 
 

 Costi di cancellazione oneri e formalità: € 0,00

   
 

8.5  Prezzo base d'asta del lotto:  
   
 

 
 

 Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si 
trova: 

€ 319.757,40

         
 
 
 
 
Data generazione: 
06-11-2023 
 

                                                                                           L'Esperto alla stima 
                                                                                             Geom. Daniele Stufara 

 
Allegati: 
- pignoramento  
- certificazione notarile  
- documentazione catastale  
- documentazione edilizia e urbanistica  
- documenti conservatoria  
- Estratto del P.R.G. e delle N.T.A.  
- documentazione fotografica 
- Planimetria stato di fatto 
- Atto di compravendita 
- Convenzione urbanistica 
 
 



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/11/2023  Ora 16:44:52
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 301158 del 06/11/2023

Inizio ispezione  06/11/2023 16:44:47
Tassa versata € 3,60Richiedente STFDNL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1036
Registro particolare n. 688 Presentazione n. 7 del 01/02/2017

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 12/12/2016 Numero di repertorio 3573
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI

TERNI
Codice fiscale 800 060 70553  

Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione
Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Descrizione 726   VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati
Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente STUDIO LEGALE BELLONI

Indirizzo VIA GARIBALDI, 224 - RIETI

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F457 - MONTECASTRILLI (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI Consistenza 11 vani
Indirizzo LOC. LA CASA N. civico -
Piano 1ST1

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/11/2023  Ora 16:44:52
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 301158 del 06/11/2023

Inizio ispezione  06/11/2023 16:44:47
Tassa versata € 3,60Richiedente STFDNL

Nota di trascrizione
Registro generale n. 1036
Registro particolare n. 688 Presentazione n. 7 del 01/02/2017

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale UNICREDIT S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale TRINOLI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
Sede TERNI (TR)
Codice fiscale 01220960551

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare

Pag. 2 - Fine









Data: 15/09/2023
Ora: 15:37:59
Numero Pratica: T231464/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura attuale per immobile 

Situazione degli atti informatizzati al 15/09/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/09/2023
Dati identificativi:  Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR) 
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Classamento: 
Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7a), Classe 2, Consistenza 11 vani 

Indirizzo:   LOCALITA' LA CASA n. 10 Piano S1 - T-1 
Dati di superficie:  Totale: 280 m2 Totale escluse aree scoperte b): 272 m2

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/04/2022 Pratica n. TR0023547  in atti
dal 05/04/2022 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23547.1/2022)

Dati identificativi

Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECASTRILLI (F457 ) (TR)
Foglio 52 Particella 365 

VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685  in
atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

Indirizzo

 LOCALITA' LA CASA n. 10 Piano S1 - T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/04/2022
Pratica n. TR0023547  in atti dal 05/04/2022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23547.1/2022)

Segue



Data: 15/09/2023
Ora: 15:37:59
Numero Pratica: T231464/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7a), Classe 2, Consistenza 11 vani 

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/10/2007
Pratica n. TR0174142  in atti dal 22/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5225.1/2007)
Notifica effettuata con protocollo n. TR0187584 del
20/11/2007

Dati di superficie
Totale: 280 m2

Totale escluse aree scoperte b): 272 m2
Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015  
Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
27/02/2007, prot. n. TR0020685

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1. TRINOLI Marco  (CF TRNMRC64S03L117K)
nato a TERNI (TR) il 03/11/1964
Diritto di: Proprieta'  per 7/10   (deriva dall'atto 1)

1. VOLTURA D'UFFICIO del 03/04/2023 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Sede PERUGIA
(PG) Repertorio n. 542 - SENTENZA TRASLATIVA
Voltura n. 3978.1/2023 Reparto PI di TERNI - Pratica n.
TR0068899 in atti dal 14/08/2023

2. TRINOLI Mauro
(CF TRNMRA66R06L117O)
nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
Diritto di: Proprieta'  per 3/10   (deriva dall'atto 1)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/7: Abitazioni in villini

Legenda

Fine



Data: 15/09/2023
Ora: 15:39:16
Numero Pratica: T232099/2023
Pag: 1 - 

Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 15/09/2023

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/09/2023
Dati identificativi:  Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR) 
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365

Classamento: 
Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7a), Classe 2, Consistenza 11 vani 
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Indirizzo:   LOCALITA' LA CASA n. 10 Piano S1 - T-1 
Dati di superficie:  Totale: 280 m2 Totale escluse aree scoperte b): 272 m2

Intestati catastali
1. TRINOLI Marco  (CF TRNMRC64S03L117K)

nato a TERNI (TR) il 03/11/1964

Diritto di: Proprieta'  per 7/10    
2. TRINOLI Mauro  (CF TRNMRA66R06L117O)

nato a TERNI (TR) il 06/10/1966

Diritto di: Proprieta'  per 3/10    

Dati identificativi

dal 27/02/2007
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6

VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685  in
atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)
Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche
dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:
Comune: MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 4
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 5

Segue



Data: 15/09/2023
Ora: 15:39:16
Numero Pratica: T232099/2023
Pag: 2 - 

Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 27/02/2007 al 01/09/2011
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
VOCABOLO CASA n. SNC Piano S1 - T-1

VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685  in
atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

dal 01/09/2011 al 05/04/2022
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
LOCALITA' LA CASA n. SNC Piano S1 - T-1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TR0120709  in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 21443.1/2011)

dal 05/04/2022
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
LOCALITA' LA CASA n. 10 Piano S1 - T-1

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/04/2022
Pratica n. TR0023547  in atti dal 05/04/2022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23547.1/2022)

Dati di classamento

dal 27/02/2007 al 22/10/2007
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Rendita: Euro 738,53
Categoria A/7c), Classe 1, Consistenza 11,0 vani

VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685  in
atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

dal 22/10/2007
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7c), Classe 2, Consistenza 11,0 vani

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/10/2007
Pratica n. TR0174142  in atti dal 22/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5225.1/2007)
Notifica effettuata con protocollo n. TR0187584 del
20/11/2007

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Totale: 280 m2

Segue

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
27/02/2007, prot. n. TR0020685



Data: 15/09/2023
Ora: 15:39:16
Numero Pratica: T232099/2023
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Direzione Provinciale di Terni 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Totale escluse aree scoperte : 272 m2

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MONTECASTRILLI (F457)(TR)  Foglio 52 Particella 365
Sub. 6
1. TRINOLI S.R.L.  (CF 01220960551)
sede in TERNI (TR)
dal 27/02/2007 al 10/03/2008
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   (deriva dall'atto 1)

1. VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685
in atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

1. MANIACI Maria Concetta
(CF MNCMCN65P44H700X)
nata a SALEMI (TP) il 04/09/1965
dal 10/03/2008 al 03/04/2023
Diritto di: Proprieta'  per 1/1   in regime di
separazione dei beni  (deriva dall'atto 2)

2. Atto  del 10/03/2008 Pubblico ufficiale CIRILLI
PAOLO Sede TERNI (TR) Repertorio n. 33869 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 1925.1/2008 Reparto PI di TERNI in atti dal
17/03/2008

1. TRINOLI Marco  (CF TRNMRC64S03L117K)
nato a TERNI (TR) il 03/11/1964
dal 03/04/2023 al 03/04/2023
Diritto di: Proprieta'  per 7/10   (deriva dall'atto 3)

3. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
del 03/04/2023 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI
PERUGIA Sede PERUGIA (PG) Repertorio n. 542 -
SENTENZA TRASLATIVA(Passaggi intermedi da
esaminare) Trascrizione n. 7035.1/2023 Reparto PI di
TERNI in atti dal 11/08/2023

2. TRINOLI Mauro
(CF TRNMRA66R06L117O)
nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
dal 03/04/2023 al 03/04/2023
Diritto di: Proprieta'  per 3/10   (deriva dall'atto 3)
1. TRINOLI Marco  (CF TRNMRC64S03L117K)
nato a TERNI (TR) il 03/11/1964
dal 03/04/2023
Diritto di: Proprieta'  per 7/10   (deriva dall'atto 4)

4. VOLTURA D'UFFICIO del 03/04/2023 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Sede PERUGIA
(PG) Repertorio n. 542 - SENTENZA TRASLATIVA
Voltura n. 3978.1/2023 Reparto PI di TERNI - Pratica n.
TR0068899 in atti dal 14/08/2023

2. TRINOLI Mauro
(CF TRNMRA66R06L117O)
nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
dal 03/04/2023
Diritto di: Proprieta'  per 3/10   (deriva dall'atto 4)

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/7: Abitazioni in villini

Legenda

Fine





10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data: 15/09/2023 - n. T236608 - Richiedente: STFDNL71H07L117D

Data: 15/09/2023 - n. T236608 - Richiedente: STFDNL71H07L117D

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

C
at

as
to

 d
ei

 F
ab

br
ic

at
i -

 S
itu

az
io

ne
 a

l 1
5/

09
/2

02
3 

- C
om

un
e 

di
 M

O
N

TE
C

A
ST

R
IL

LI
(F

45
7)

 - 
< 

 F
og

lio
 5

2 
- P

ar
tic

el
la

  3
65

 - 
Su

ba
lte

rn
o 

6 
>

LO
C

A
LI

TA
' L

A
 C

A
SA

 n
. 1

0 
Pi

an
o 

S1
 - 

T-
1

TR
00

20
68

5 
   

   
   

   
   

27
/0

2/
20

07



















































Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 15/09/2023 Ora 16:11:28
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T246808 del 15/09/2023
per immobile
Richiedente STFDNL

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MONTECASTRILLI (TR)

Tipo catasto : Fabbricati
Foglio : 52 - Particella 365 - Subalterno 6

Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 15/09/2023

Elenco immobili
Comune di MONTECASTRILLI (TR) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0052 Particella 00365 Subalterno 0006

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 14/03/2008 - Registro Particolare 1925 Registro Generale 3128
Pubblico ufficiale CIRILLI PAOLO Repertorio 33869/10648 del 10/03/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 879 del 30/05/2016 (NULLITA')

2. TRASCRIZIONE del 03/01/2011 - Registro Particolare 4 Registro Generale 6
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 16170/2010 del 29/12/2010
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE ATTI
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 01/02/2017 - Registro Particolare 688 Registro Generale 1036
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 3573 del 12/12/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 15/05/2020 - Registro Particolare 2463 Registro Generale 3439
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 533/2020 del 13/05/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1053 del 05/06/2023 (SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA)

Pag. 1 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TERNI Data 15/09/2023 Ora 16:11:28
Ufficio provinciale - Territorio
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T246808 del 15/09/2023
per immobile
Richiedente STFDNL

5. TRASCRIZIONE del 26/07/2023 - Registro Particolare 6309 Registro Generale 8473
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1396/2023 del 21/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 11/08/2023 - Registro Particolare 7035 Registro Generale 9418
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Repertorio 542/2023 del 03/04/2023
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA TRASLATIVA
Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 2 - Fine



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/11/2023  Ora 16:37:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 295902 del 06/11/2023

Inizio ispezione  06/11/2023 16:36:55
Tassa versata € 3,60Richiedente STFDNL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2669
Registro particolare n. 577 Presentazione n. 67 del 05/03/2004

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 27/02/2004 Numero di repertorio 39966/22561
Notaio FILIPPETTI CARLO Codice fiscale FLP CRL 49E20 L117 D
Sede TERNI                              (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 175   CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO                                                             
Capitale € 200.000,00 Tasso interesse annuo 3.4% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 200.000,00 Totale € 400.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni 

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F457 - MONTECASTRILLI                     (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 52 Particella 365 Subalterno 4

Consistenza 7 vaniNatura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
Indirizzo LOC. QUADRELLI N. civico SNC

Immobile n. 2
Comune F457 - MONTECASTRILLI                     (TR)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 52 Particella 365 Subalterno 5

Consistenza 36 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/11/2023  Ora 16:37:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 295902 del 06/11/2023

Inizio ispezione  06/11/2023 16:36:55
Tassa versata € 3,60Richiedente STFDNL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2669
Registro particolare n. 577 Presentazione n. 67 del 05/03/2004

Indirizzo LOC. QUADRELLI N. civico SNC

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale BANCA DELL'UMBRIA 1462 S.P.A.
Sede PERUGIA                            (PG)
Codice fiscale 01951700549 Domicilio ipotecario eletto PERUGIA - CORSO

VANNUCCI 39
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale TRINOLI S.R.L.
Sede TERNI                              (TR)
Codice fiscale 01220960551

Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA, AI SENSI DELL'ART.38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1X SETTEMBRE 1993 N.385 -
TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA ( DI SEGUITO PIU' BREVEMENTE
INDICATO T.U. N.385/93) HA CONCESSO ALLA PARTE DEBITRICE CHE HA ACCETTATO PER SE', SUOI
SUCCESSORI E AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE E INDIVISIBILE FRA TUTTI, UN FINANZIAMENTO DI
EURO 200.000,00 (DUECENTOMILA/00). IL FINANZIAMENTO E' REGOLATO ALLE CONDIZIONI ED AL
TASSO COME DI SEGUITOINDICATI: 1) VIENE STABILITO UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, DALLA
DATA DELL'EROGAZIONE ALLA FINE DELLO STESSO MESE DI EFFETTUAZIONE, DURANTE IL QUALE
MATURERANNO INTERESSI SEMPLICI,CALCOLATI NELLA MISURA SUCCESSIVAMENTE INDICATA, CHE LA
PARTE DEBITRICE SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE ALLA BANCA UNITAMENTE ALLA PRIMA RATA DI
AMMORTAMENTO; 2) LA PARTE DEBITRICE SI E' OBBLIGATA A RIMBORSARE IL FINANZIAMENTO IN
NUMERO 120 (CENTOVENTI) MESI DI AMMORTAMENTO CONINIZIO DAL PRIMO GIORNO SUCCESSIVO
ALLA SCADENZA DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO; IL CAPITALE FINANZIATO VERRA' PERTANTO
RIMBORSATO MEDIANTE NUMERO 120 RATE MENSILI POSTICIPATE, LA PRIMA DELLE QUALI SCADENTE
L'ULTIMO GIORNO DEL MESE SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO.LE
RATE DI AMMORTAMENTO SONO COMPOSTE DA:A) UNA QUOTA CAPITALE, CALCOLATA SECONDO IL
"METODO FRANCESE", QUALE RISULTA DAL PIANO DI RIENTRO REDATTO DALLA BANCA CHE
TROVASIALLEGATO ALL'ATTO SOTTO LA LETTERA"C". SI PRECISA CHE NEL PIANO DI RIENTRO LE

Pag. 2 - segue



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/11/2023  Ora 16:37:04
Servizio di Pubblicità Immobiliare

Ispezione telematica
n.  T1 295902 del 06/11/2023

Inizio ispezione  06/11/2023 16:36:55
Tassa versata € 3,60Richiedente STFDNL

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2669
Registro particolare n. 577 Presentazione n. 67 del 05/03/2004

SCADENZE DELLE RATE SONO STATE DETERMINATE SIMULANDO L'EROGAZIONE DEL FINANZIAMENTO
IN DATA 27 FEBBRAIO 2004: LE SCADENZE DEFINITIVE PERTANTO SARANNO DETERMINATE SECONDO
QUANTO SOPRA PREVISTO, FERMI RESTANDO GLI IMPORTI DELLE QUOTE CAPITALE;B) UNA QUOTA
INTERESSI CALCOLATI AL TASSO VARIABILE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO CON LIQUIDAZIONE
MENSILE DETERMINATO DAL VALOREPERCENTUALE DELL'EURIBOR/365 AD 1 MESE RILEVATO E RESO
NOTO A CURA DELL A.T.I.C. IL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO DEL MESE SOLARE IMMEDIATAMENTE
PRECEDENTE OGNI PERIODO DI AP- PLICAZIONE, E PUBBLICATO IL GIORNO SUCCESSIVO DAL
QUOTIDIANO ECONOMICO "IL SOLE 24 ORE" (DATA = VALUTA).- DETTO PARAMETRO VERRA'
ARROTONDATO ALLO 0,05 SUPERIORE ED AUMENTATO DI PUNTI 1,25 (UNO VIRGOLA VENTICINQUE).-
QUALORA NEL GIORNO DI RILEVAZIONE IL SUDDETTO DATO NON SIADISPONIBILE SI PROVVEDERA' A
RILEVARLO NEL PRIMO GIORNO DISPONIBILE PRECEDENTE. LA PARTI HANNO CONVENUTO
ESPRESSAMENTE CHE IL TASSO COME SOPRA DETERMINATO NON POTRA' COMUNQUE ESSERE
INFERIORE AL 2,50%; 3) DALLA DATA DEL 27.2.2004 E FINO AL TERMINE DEL MESE IN CUI AVVERRA'
L'EROGAZIONE VIENE APPLICATO IL TASSO DI INTERESSE DEL 3,40% (TRE VIRGOLA QUARANTA PER
CENTO) ANNUO NOMINALE POSTICIPATO, CON LIQUIDAZIONE MENSILE PARI AL PARAMETRO
EURIBOR/365 COME INDICATO ALLAPRECEDENTE LETTERA B) DEL PUNTO 2, MA RILEVATO IL
PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO PRECEDENTE IL MESE CORRENTE PARI AL 2,15 E MAGGIORATO DI 1,25
PUNTI. TUTTI GLI INTERESSI, ANCHE DI MORA, SARANNO CALCOLATI SECONDO I GIORNI EFFETTIVI
CON DIVISORE ANNO CIVILE.L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) RELATIVO AL FINANZIAMENTO
E' PARI AL 3,51571%. LA BANCA INVIERA' ANNUALMENTE ALLA PARTE DEBITRICE COMUNICAZIONE DEI
TASSI APPLICATI CON LE RELATIVE DECORRENZE. LAPARTE DEBITRICE FIN D'ORA:- SI E' OBBLIGATA PER
SE', SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, CON VINCOLO SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA TUTTI, AL
PAGAMENTO SIA DEGLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CHE DELLE RATE DI AMMORTAMENTO
COME SOPRA CONVENUTO E COMUNQUE DI TUTTO QUANTO DALLA STESSA DOVUTO IN DIPENDENZA
DEL PRESENTE FINANZIAMENTO; - HA DICHIARATO DI ACCETTARE, AI SENSI DELL'ART. 117 DEL D. LGS.
1/9/1993 N. 385, TALE VARIABILITA' DEL TASSO, APPROVANDO SPECIFICATAMENTE LAPOSSIBILITA' DI
VARIAZIONE IN SENSO AD ESSA SFAVOREVOLE.- NEL CASO DI RITARDO NEL PAGAMENTO DELLE RATE
PER CAPITALE, INTERESSI ED ACCESSORI, COME PURE NEL CASO DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE, DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO O DI PROCEDURE CONCORSUALI A CARICO DELLA PARTE
DEBITRICE, DECORRERA' DAL GIORNO DELLA SCADENZA SULLE RELATIVE SOMME, A FAVORE DELLA
BANCA, UN INTERESSE DI MORA VARIABILE, TEMPO PER TEMPO, STABILITO NELLA MISURA DI 2 (DUE)
PUNTI IN PIU' DEI TASSI DI INTERESSE DI CUI AL PRECEDENTE ARTICOLO 2 E COMUNQUE ALLA DATA
ODIERNA NON SUPERIORE AL TASSO SOGLIA USURA; TALE INTERESSE VERRA' APPLICATO SENZA
BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONE NE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL
TERMINE. L'INTERESSE DI MORA SOPRA INDICATO SI APPLICHERA' SU OGNI SOMMA DOVUTA DALLA
PARTE DEBITRICE PER QUALSIASI MOTIVO E NON PAGATA, DAL GIORNO DELLA SCADENZA. L'IMPORTO
COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLASCADENZA DI CIASCUNA RATA E NON PAGATO PRODUCE
INTERESSI, NELLA MISURA SOPRA INDICATA, DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL
PAGAMENTO A CARICO DELLA PARTE DEBITRICE ED A FAVORE DELLA BANCA. SU DETTI INTERESSI NON
VERRA' EFFETTUATA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. AI SENSI DELL'ART.39 COMMA 3X DEL T.U.
N.385/93 IL CREDITO DELLA BANCA E' GARANTITO DALL'IPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLADI INDICIZZAZIONE,
PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA
L'IPOTECA SI INTENDE AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA
COPERTURA DI QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA BANCA.LA PARTE DEBITRICE, NEL CASO DI
VOLONTARIA ESTINZIONE ANTICIPATA DEL FINANZIAMENTO, TOTALE O PARZIALE, SI E' OBBLIGATA A
CORRISPONDERE ALLA BANCA: - EURO 25,82 PER IL CONTEGGIO DI ANTICIPATA ESTINZIONE;- LA
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COMMISSIONEONNICOMPRENSIVA NELLA MISURA DEL 1% DEL CAPITALE RIMBORSATO
ANTICIPATAMENTE (ES.1% DI EURO 1.000,00 E' PARI AD EURO 10,00) CON UN MINIMO COMUNQUE DI
EURO 500,00.- PER DETTO RIMBORSO ANTICIPATO NESSUN ALTRO ONERE E' DOVUTO DALLA PARTE
DEBITRICE, SALVO QUANTO PREVISTO PER L'EVENTUALE CANCELLAZIONE IPOTECARIA, IL TUTTO
COME MEGLIO RISULTA DALL'ALLEGATO "DOCUMENTO DI SINTESI".LA BANCA SI E' RISERVATA LA
FACOLTA' DI MODIFICARE GLI ONERI, COM- MISSIONI E SPESE,PERCEPIBILI DURANTE L'INTERA DURATA
DELL'OPERAZIONE, INDICATE NELL'ALLEGATO "DOCUMENTO DI INTESI" RISPETTANDO IN CASO DI
VARIAZIONI SFAVOREVOLI ALLA PARTE DEBITRICE, LE PRESCRIZIONI DI CUI ALL'ARTICOLO 118 DEL T.U.
N.385/93 E DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE; LA PARTE DEBITRICE HA APPROVATO
SPECIFICATAMENTE - AI SENSI DELL'ARTICOLO 117 QUINTO COMMA DEL CITATO T.U. - TALE FACOLTA'
DELLA BANCA. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO LE PARTI HANNO ELETTODOMICILIO COME SEGUE: -
LA BANCA IN PERUGIA, PRESSO LA PROPRIA SEDE ATTUALMENTE POSTA IN CORSO VANNUCCI NUMERO
39;- LA PARTE DEBITRICE, LA PARTE CONCEDENTE IPOTECA E I FIDEJUSSORI PRESSO IL DOMICILIO
DICHIARATO IN CONTRATTO O SE QUIVI IRREPERIBILI PRESSO LA CASA COMUNALE DI
MONTECASTRILLI - DOVE LA BANCA POTRA' FARE ESEGUIRE LE NOTIFICAZIONI DI OGNI SPECIE DI ATTI
ANCHE ESECUTIVI.- AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA LA BANCA, AI SENSI DELL'ART.39
COMMA 1 DELT.U. N.385/93, HA ELETTO DOMICILIO IN PERUGIA PRESSO LA PROPRIA SEDE COME SOPRA
INDICATA. E' OBBLIGO DELLA PARTE DEBITRICE, DELLA PARTE CONCEDENTE IPOTECA E DEI LORO
SUCCESSORI O AVENTI CAUSA A QUALUNQUE TITOLO: A) DI NON AFFITTARE O LOCARE GLI IMMOBILI,
DI NON CEDERE, VENDERE O RISCUOTERE ANTICIPATAMENTE I FITTI E/O OGNI ALTRO REDDITO
PROVENIENTE DALLA LOCAZIONE SENZA IL PREVENTIVO CONCENSO DELLA BANCA; B) A NON
COSTITUIRE SERVITU', ANTICRESI O CESSIONI DI RENDITA SUIBENI MEDESIMI; C) DI NON APPORTARE
MODIFICHE SOSTANZIALI NELLA CONSISTENZA E NELLA DESTINAZIONE DEGLI IMMOBILI IN GARANZIA
SENZA LA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE DELLA BANCA E CIO' ANCHE IN RIFERIMENTO A QUANTO
PREVISTO DALL'ART. 2813 C.C.
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
Unità immobiliare ad uso abitazione e corte. 

Loc. La casa, Montecastrilli– Terni (TR) 
fog. 52 particella n. 365 sub 6 
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 15/09/2023 - Comune di MONTECASTRILLI(F457) - <  Foglio 52 - Particella  365 - Subalterno 6 >
LOCALITA' LA CASA n. 10 Piano S1 - T-1

TR0020685                27/02/2007

Daniele Stufara
Rettangolo

Daniele Stufara
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Daniele Stufara
Rettangolo

Daniele Stufara
Rettangolo
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