Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2023

Tribunale di Terni
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: OMISSIS

contro: OMISSIS

N° Gen. Rep. 62/2023
data udienza ex art. 569 c.p.c.:

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. FRANCESCO ANGELINI

RAPPORTO DI VALUTAZIONE

Lotto 001 - Porzione di edifi-

cio bifamiliare e corte esclu-
siva

Esperto alla stima: Geom. Daniele Stufara
Codice fiscale: STFDNL71HO7L117D
Studio in: Strada di collescipoli 57 - 05100 Terni
Telefono: 0744-288204
Fax: 0744-227489
Email: daniele@studiofancelloestufara.com
Pec: daniele.stufara@geopec.it
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2023

INDICE SINTETICO

Dati Catastali

Bene: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

Corpo: A

Categoria: Abitazione in villini [A7]

OMISSIS Proprieta' 7/10; OMISSIS Proprieta' 3/10, foglio 52, particella 365, subalterno 6,
indirizzo IOC. LA CASA N. 10, piano S1-T -1, comune MONTECASTRILLI, categoria A/7, classe
2, consistenza 11, superficie 280, rendita € 880,56

Stato di possesso

Bene: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

Corpo: A
Possesso: Occupato dal debitore e dai suoi familiari

Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

Corpo: A
Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili: SI

Creditori Iscritti

Bene: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

Corpo: A
Creditori Iscritti: OMISSIS

Comproprietari

Beni: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva
Corpo: A
Comproprietari: OMISSIS
Comproprietari: OMISSIS
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Misure Penali

Beni: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

Corpo: A
Misure Penali: NO

Continuita delle trascrizioni

Bene: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026
Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: Localita La Casa n. 10 - LA CASA - Montecastrilli (TR) - 05026

Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva
Valore complessivo intero: 319.757,40
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Beni in Montecastrilli (TR)
Localita/Frazione LA CASA
Localita La Casa n. 10

Lotto: 001 - Porzione di edificio bifamiliare e corte esclusiva

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione in villini [A7] sito in frazione: LA CASA, Localita La Casa n. 10

Quota e tipologia del diritto

7/10 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:

OMISSIS - Quota: 3/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta
Quota e tipologia del diritto

3/10 OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:

OMISSIS - Quota: 7/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: OMISSIS Proprieta’ 7/10; OMISSIS Proprieta' 3/10, foglio 52, particella 365, su-
balterno 6, indirizzo IOC. LA CASA N. 10, piano S1-T -1, comune MONTECASTRILLI, categoria
A/7, classe 2, consistenza 11, superficie 280, rendita € 880,56

Derivante da: Sentenza Tribunale di Perugia Rep. n. 542 - Trascr. n. 7035.1/2023 in atti dal
11/08/2023

Confini: Sub 2 ; p.lla n. 350; p.lla n. 365

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Al piano sottorraneo la finestra tra taverna e
cantina non esiste e al piano terra il bagno a servizio della camera é di dimensioni maggiori ed
esiste anche una tettoia sul prospetto est.

Regolarizzabili mediante: Denuncia di variazione DOCFA

Onorari tecnici e spese: € 1.000,00

Oneri Totali: € 1.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
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2. DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
Trattasi di abitazione facente parte di un villino bifamiliare ubicato in un area collinare di recente
sviluppo edilizio ubicata tra le Localita di Casteltodino e Quadrelli. L'area e caratterizzata da edifci
residenziali di carattere bi o quadrifamiliari . Le zone limitrofe sono prevalentemente agricole.
Nell'area € ubicata anche una scuola materna. L'area si trova a circa 1Km dalla Loc. Quadrelli, a
1,5Km dalla Loc. Casteltodino ed a circa 3Km dal centro di Montecastrilli.

Caratteristiche zona: Frazione normale

Area urbanistica: residenziale a traffico scorrevole

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Servizi offerti dalla zona: Uffici Pubblici (Sufficiente), Strutture sanitarie (Scarso), Strutture com-
merciali (discreto), Uffici Postali e banche (discreto)

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Terni, Perugia, Todi, Orvieto.

Attrazioni paesaggistiche: sorgenti dell'Amerino e di Furapane, sito archeologico di Carsulae, Fore-
sta Fossile di Dunarobba.

Attrazioni storiche: Chiesa San Nicolo, Monastero di Santa Chiara, Chiesa di San Martino in Cocco-
melli.

Principali collegamenti pubblici: : Bus Fermata Bus a 200 mt; Stazione degli autobus a Quadrelli,

Strade principali S.P. 35 ( Monte-castrilli) a 200 mt; S.S.3bis ( Perugia-Terni)

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato dal debitore e dai suoi familiari

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:
Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico:

Nessuna.
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4.3
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Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Iscrizioni:

- Ipoteca volontaria annotata a favore di BANCA DELL'UMBRIA 1462 SPA BANCA con-
tro OMISSIS ; Derivante da: Atto esecutivo o cautelare; Importo ipoteca: € 400000;
Importo capitale: € 200000 ; A rogito di Notaio Filippetti in data 27/02/2004 ai nn.
39966/22561; Iscritto/trascritto a TERNI in data 05/03/2004 ai nn. 2669/577 ; Note:
DURATA 10 ANNI

Pignoramenti:

- Pignoramento a favore di UNICREDIT SPA BANCA contro OMISSIS; Derivante da:
Atto esecutivo o cautelare; A rogito di Ufficiale giudiziario in data 12/12/2016 ai nn.
3573 iscritto/trascritto a TERNI in data 01/02/2017 ai nn. 688;

- Pignoramento a favore di OMISSIS e Altri contro OMISSIS; Derivante da: Atto esecu-
tivo o cautelare ; A rogito di Ufficiale giudiziario in data 21/07/2023 ai nn. 1396
iscritto/trascritto a TERNI in data 26/07/2023 ai nn. R.P. 6309, RG 8473.

Altre trascrizioni:

- domanda giudiziale a favore di OMISSIS contro OMISSIS; Derivante da: ACCERTA-
MENTO SIMULAZIONE ATTI ; A rogito di Tribunale di Terni in data 29/12/2010 ai nn.
16170 iscritto/trascritto a TERNI in data 03/01/2011 ai nn. 6/4;

- decreto di sequestro conservativo a favore di OMISSIS contro OMISSIS, OMISSIS;
Derivante da: Atto esecutivo o cautelare ; A rogito di Tribunale di Terni in data
13/05/2020 ai nn. 533 iscritto/trascritto a TERNI in data 15/05/2020 ai nn.
3439/2463; 1. ANNOTAZIONE N. 1053 DEL 05/06/2023 (sentenza di condanna esecu-
tiva).

- Sentenza Traslativa;a favore di OMISSIS contro OMISSIS Derivante da: atto giudizia-
rio ; A rogito di Tribunale di Perugia in data 03/04/2023 ai nn. 542 iscritto/trascritto a
TERNI in data 11/08/2023 ai nn. /542;

4.2.4 Aggiornamento della documentazione ipocatastale in atti:

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.

4.4 Convenzioni:
- Convenzione edilizia a Favore del Comune di Montecastrilli; A rogito di Segretario Comu-

nale in data 16/09/1999 ai nn. 4466; Iscritto/trascritto a TERNI in data 14/10/1999 ai nn.

6211;
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5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: S|
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: presunta Classe F

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Nessuno

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di atto di com-
pravendita - a rogito di Notaio Filippetti Carlo, in data 30/07/2001, ai nn. 35760; trascritto a
TERNI, in data 06/08/2021, ai nn. /5264.

Note: Atto di Compravendita con il quale e stato acquistata la piena proprieta del Terreno sito in
Montecastrilli e censito al CT al fog. 52 n. 349 di mq 911.

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 10/03/2008 al 30/05/2016 . In forza di atto di compravendita -
a rogito di Notaio Cirilli Paolo, in data 10/03/2008, ai nn. 33869; trascritto a TERNI, in data
14/03/2008, ai nn. 3128/1925.

Note: 1. annotazione N. 879 DEL 30/05/2016 (NULLITA') - Tribunale di Terni sentenza n. 282/2016-
Corte di Appello di Perugia sentenza n. 414/2018

Titolare/Proprietario: OMISSIS dal 21/07/2008 al 21/07/2008 . In forza di Scioglimento e Liquida-
zione di societa - a rogito di Notaio Cirilli Paolo, in data 21/07/2008, ai nn. 35029; registrato a
TERNI, in data 28/07/2008, ai nn. 6149.

Titolare/Proprietario: OMISSIS proprietario/i ante ventennio ad oggi . In forza di sentenza tra-
slativa - a rogito di Tribunale di Perugia, in data 03/04/2023, ai nn. 542; trascritto a TERNI, in data
11/08/2023, ai nn. 9418/7035.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 459/2001

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Fabbricato bifamiliare

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 15/01/2001 al n. di prot. 459
Rilascio in data 26/09/2001 al n. di prot. 76

Numero pratica: 076/2001

Intestazione: OMISSIS.

Tipo pratica: Permesso a costruire in sanatoria

Per lavori: Sanatoria su porzione di fabbricato residenziale in Qudrelli Loc. Casa.
Presentazione in data 01/08/2005 al n. di prot. 076/2001

Rilascio in data 10/10/2006 al n. di prot. 0897/2005
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Numero pratica: 2533/2007

Intestazione: OMISSIS

Tipo pratica: richiesta agibilita

Per lavori: Fabbricato di civile abitazione tipologia bifamiliare
Oggetto: richiesta agibilita

Presentazione in data 15/03/2007 al n. di prot. 2533

7.1 Conformita edilizia:
Abitazione in villini [A7]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Aumento della superfice prospettica fuori terra al piano
seminterrato a causa dell'arretramento del muretto di contenimento del terreno. Inoltre si rilevano lievi
modifiche interne : al piano seminterrato la porta/finestra fra taverna e cantina non esiste ed al piano
terra il bagno a servizio della camera & di dimensioni maggiori.

Regolarizzabili mediante: Sanatoria edilizia o ripristino dei luoghi assentiti.

Sanatoria edilizia, oneri e spese: € 5.000,00

Oneri Totali: € 5.000,00

7.2 Conformita urbanistica:

Abitazione in villini [A7]

Strumento urbanistico Adottato:

In forza della delibera: D.C.C.n. 2 del 31/01/2020
Zona omogenea: zona ¢ - Nuova Espansione
Norme tecniche di attuazione: Art. 84

Immobile sottoposto a vincolo di carattere urbani- |SI
stico:

Elementi urbanistici che limitano la commerciabi- |SI

lita?

Se si, di che tipo? Non specificato
Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale: 0,75 mc/mq
Altezza massima ammessa: 6,50 ml.
Residua potenzialita edificatoria: Sl

Se si, quanto: circa 19 mc
Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: Sl

Note sulla conformita:
Nessuna.
Per quanto sopra si dichiara la conformita urbanistica
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Descrizione: Abitazione in villini [A7] di cui al punto A

1. Quota e tipologia del diritto

7/10 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS

Eventuali comproprietari:

OMISSIS - Quota: 3/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

2. Quota e tipologia del diritto

3/10 di OMISSIS - Piena proprieta

Cod. Fiscale: OMISSIS Eventuali comproprietari:

OMISSIS - Quota: 7/10 - Tipologia del diritto: piena Proprieta

Superficie complessiva di circa mq 686,63

E' posto al piano: S1-T1

L'edificio & stato costruito nel: 2002

L'unita immobiliare e identificata con il numero: 10; ha un'altezza utile interna di circa m. S1 H=2,50 - PT e
P1H=2,70

L'intero fabbricato € composto da n. 3 piani complessivi di cui fuori terra n. 2 e di cui interratin. 1
Stato di manutenzione generale: buono

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materiale: LATERO CEMENTO
Fondazioni materiale: c.a.

Solai tipologia: solaio in opera in laterocemento
Strutture verticali materiale: muratura

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello tipologia: doppia anta a battente materiale: ferro apertura: elettrica
condizioni: buone

Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno protezione: per-
siane materiale protezione: legno condizioni: buone

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato condizioni: buone
Manto di copertura materiale: tegole coibentazione: Pannelli
Pareti esterne materiale: muratura di elementi tipo Poroton coibentazione: ISO-

LANTE rivestimento: Intonaco condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: porfido condizioni: buone
Pavim. Interna materiale: Parquet condizioni: buone
Portone di ingresso tipologia: anta singola a battente materiale: Blindato condizioni:
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buone

Impianti:
Antifurto

Citofonico

Elettrico

Fognatura

Gas

Idrico

Telefonico

Termico

Impianti (conformita e certificazioni)

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 62 / 2023

tipologia: audio condizioni: buone

tipologia: sottotraccia tensione: 220V condizioni: buone

recapito: collettore o rete comunale

tipologia: sottotraccia alimentazione: metano

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da rete

comunale

tipologia: sottotraccia

tipologia: autonomo alimentazione: metano diffusori:
termosifoni in alluminio
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Impianto elettrico:

Esiste impianto elettrico Sl

Riscaldamento:

Esiste impianto di riscaldamento Sl

Informazioni relative al calcolo della consistenza:
Ai fini del calcolo della consistenza e stata presa in considerazione la superficie esterna lorda.

Destinazione Parametro Superficie reale/po- Coeff. Superficie equivalente
tenziale

Abitazione superf. esterna lorda 271,00 1,00 271,00

Balconi e portici sup lorda di pavi- 50,00 0,30 15,00
mento

cantina sup lorda di pavi- 15,63 0,30 4,69
mento

Corte esclusiva sup lorda di pavi- 271,00 0,10 27,10
mento

Corte esclusiva sup lorda di pavi- 79,00 0,02 1,58
mento

686,63 319,37

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2023-1

Zona: Montecastrilli

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: Ville e Villini

Superficie di riferimento: Lorda
Stato conservativo: Normale
Valore di mercato min (€/mq): 600

Valore di mercato max (€/mq): 900

Ambiente: Il sito non necessita di indagini ambientali ai fini della presenza di materiale inquinante nei fab-
bricati ed in sottosuolo

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
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Lo scopo della presente stima e quello di determinare, il pit probabile valore di mercato degli
immobili in oggetto riferito alla data attuale. Premesso cio e visto che sul mercato sono disponi-
bili indicazioni significative sui prezzi unitari riferiti a beni con caratteristiche intrinseche ed
estrinseche simili o assimilabili a quello da valutare per struttura, tipologia edilizia, consistenza
ecc.., si e ritenuto opportuno adottare il criterio di stima a valore di mercato con procedimento
sintetico-comparativo. Questo procedimento si basa sul confronto e percio ha richiesto I'acqui-
sizione di una scala di valori per beni analoghi a quello da stimare entro la quale collocare il
bene oggetto di stima.

8.2 Fonti di informazione:
Catasto di Montecastrilli;
Conservatoria dei Registri Immobiliari di TERNI;
Uffici del registro di TERNI;
Ufficio tecnico di Comune di Montecastrilli;
Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare: Montecastrilli;
Parametri medi di zona per destinazione principale (€./mq.): Valori OMI 2022/2 - D/2 perife-
rica/ Espansione-Periferia- Casteltodino Quadrelli - Ville e villini - Normale : min. €/mg 600 - max
€/mq 900;
Altre fonti di informazione: Borsa immobiliare dell'Umbria; siti internet; conoscenza dell'e-
sperto..

8.3 Valutazione corpi:

A. Abitazione in villini [A7]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata) € 383.244,00.

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione 271,00 €1.200,00 €325.200,00
Balconi e portici 15,00 € 1.200,00 € 18.000,00
cantina 4,69 €1.200,00 €5.628,00
Corte esclusiva 27,10 € 1.200,00 €32.520,00
Corte esclusiva 1,58 € 1.200,00 € 1.896,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 383.244,00
Valore corpo €383.244,00
Valore Accessori €0,00
Valore complessivo intero € 383.244,00
Valore complessivo diritto e quota € 383.244,00
Riepilogo:
ID Immobile Superficie Lorda | Valore intero me- Valore diritto e
dio ponderale quota
A Abitazione in vil- 319,37 €383.244,00 €383.244,00
lini [A7]
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8.4 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita €57.486,60
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. (

min.15% )

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 6.000,00
Costi di cancellazione oneri e formalita: €0,00

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 319.757,40
trova:

Data generazione:
06-11-2023

L'Esperto alla stima
Geom. Daniele Stufara

Allegati:

- pignoramento

- certificazione notarile

- documentazione catastale

- documentazione edilizia e urbanistica
- documenti conservatoria

- Estratto del P.R.G. e delle N.T.A.
- documentazione fotografica

- Planimetria stato di fatto

- Atto di compravendita

- Convenzione urbanistica
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio Data 06/11/2023 Ora 16:44:52

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

n. T1301158 del 06/11/2023

Inizio ispezione 06/11/2023 16:44:47

Richiedente STFDNL Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 1036

Registro particolaren. 688 Presentazione n.7

del 01/02/2017

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO

Data 12/12/2016 Numero di repertorio 3573

Pubblico uﬁi’ciale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI Codice ﬁscale 800 060 70553
TERNI

Sede TERNI (TR)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE

Descrizione 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Non sono presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A, B e C
Richiedente STUDIO LEGALE BELLONI
Indirizzo ~ VIA GARIBALDI, 224 - RIETI

Dati riepilogativi
Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetticontro 1
Sezione B - Immobili
Unita negozialen. 1
Immobilen. 1
Comune F457 - MONTECASTRILLI (TR)
Catasto FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI ~ Consistenza 11 vani
Indirizzo LOC. LA CASA N. civico -

Piano 1ST1
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Servizio di Pubblicita Immobiliare

Pag. 2 - Fine

Ispezione telematica

n. T1301158 del 06/11/2023

Inizio ispezione 06/11/2023 16:44:47

Richiedente STFDNL Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione

Registro generale n. 1036

Registro particolaren. 688 Presentazione n.7

del 01/02/2017

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ UNICREDIT S.P.A.
Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 00348170101
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Contro

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ TRINOLI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE
Sede TERNI (TR)
Codice fiscale 01220960551
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare



STUDIO NOTARILE

Dott. Francesco Maria Alvi
05100 TERNI — Piazza S, Giovanni Decollato, 2/4

Jmalvi @ notariato.it

Tel, 0744.58215
Temni, i 22.9.2023

Immockili oggetto di certificazione:

~ Unitd immcbiliare posta nel Comune di Montecastrilli, (Fraziocne Quadré‘ig‘
Vocabolo Casa), catastalmente Locallitd La Casa senza civico, censita nel Catasto
Fabbricati al Foglic 52, particella 365 sub 6, p.ls-T-1, cat.A/7, cl.2, di Vani
11, rendita Euro 880, 66.

Si precisa che 1'area coperta dal fabbricato di cui fa parte 1l'unita Immobiliare
suddetta e la corte circostante annessl risultano censite nel Catasto Terreni al
foglio 52, particella 365 (che ha sostitulto la particella 349, ex 108-ente urkano
dl mg.911).

ok ok
DICHIARAZIONE DEL NOTAIO
Il sottoscritto Dottor Francesco Maria Alvi, Nctaio in Terni, iscritto nel
Collegio dei Distretti Notarili Riuniti di Terni, Orvieto e Spoleto, esaminati
nel vwventennio 1 documenti e consultati 1 registri del Catasto e della
Conservatoria dei Registri Tmmobiliari 4i TERNI, alla data del 22 settembre 2023
compresa ed esperita ogni opportuna indagine in relazicne alla legge 19 maggio
1975, n. 151,
DICHIARA
in base a detti documenti e registri, assumendone la piena responsabilita,

quantoc segue:

*che i beni sopra descritti risultanc in proprieta’ di : -Signori TRINOLI
MAURQO, nato a Terni il 6.10.1966, codice fiscale TRN MRA 66R06 L1170- per 3/10 e
TRINOLI MARCO, nato a Terni il 3.11.1964, codice fiscale TRN MRC 64503 L117K- per 7/10;



LR

PROVENIENZA VENTENNALE S
- Con riferimento ai beni immobili meglic descritti sopra, 1 passag@#{di
proprietd risultano i seguenti: Ol

Ante ventennio il terreno sul guale & stato edificato il fabbricato di Gt s
parte l'unita dimmobiliare oggetto di attestazione risultava essere di
proprieta del signor QUINTILI GIANNI, per essers ad ssso pervenuto in forza di
atto di compravendita a rogitc notaio Fulvio Sbrolli, gia di Terni, in data 13
maggio 1991, rep. n. 46175, trascritto 11 12.6.1991 al n. 3916 R.P., dalla
signora BLASI ANNA;

Con atto di compravendita a rogitc Notalo Carlo Filippetti di Terni, in data 30
luglic 2001, rep. n. 35760, trascritto il 6.8.2001 al n. 5264 R.P., 1l signor
QUINTILI GIANNI ha wvendute alla societd TRINOLT SRL, con sede in Terni
(PROPRIETARIA AL VENTENNIO), la piena proprietd del terreno censito al foglio
52, particella 349 di mg. 911;

Con atto di compravendita a rcgito Notaio Paolo Cirilli di Terni, in data 10
marzo 2008, rep. n. 33869, trascritto il 14.3.2008 al n. 1925 R.P., la societd
TRINOLT SEL ha venduto alls signora MANTACI MARIA CONCETTA, annotata di NULLITA’
per SIMULAZIONE ASSOLUTA in data 30.5.2016 al n. 879 di Fformalita;

* In data 21.7.2008, con atto a rogito Notaio Paolo Cirilli di Terni, rep.
33029, registrato a Terni il 28.7.2008 al n. 6149, la societd TRINOLT SRL,
cbn sede in Terni, & stata posta in SCIOGLIMENTC e LIQUIDAZIONE;

A
—SENTENﬁA TRASLATIVA n. 7035 del 11/08/2023: con Attc Giudiziario del 3.4. 2023,

rep. n.f542, a favore signori TRINCLI MAURC per 3/10 e TRINCLI MARCO per 7/10 =
COHtrOﬁTRINOLI SRL IN LIQUIDAZIONE;

s ,d

;/r

- che a tutto il giorno 22 settembre 2023, detti beni risultano essere liberi da
pesi, oneri, vincoll & trascrizioni pregludizievoli, nenché lscrizioni

ipotecarie e privilegil risultanti da detti documenti e registri ad eccezione di:

CONVENZIONE EDILIZIA trascritta al n. 6211 del 14/10/1999: a favore COMUNE DI
MONTECASTRILLTI ed a carice del signor QUINTILI GIANNI, come da atto del
Segretario Comunale in data 16.9.1999, rep. 4466;

—~Ipoteca volontaria iscritta il 5.3.2004 al n. 577 R.P. a favore BANCA
DELL'UMBRIA 1462 SPA per Euro 400.000 di cui capitale Eurc 200.000 (durata
10 anni);

-Domanda Giudiziale trascrittaz il 3.1.2011 al n. 4 R.P. a favore del signor
SCALPELLO PIETRO, concernente l’'accertamento della simulazione assoluta
relativa all’atto di compravendita a rogito Notaio Paolo Cirilli di Terni, in
data 10 marzo 2008, rep. n. 33869, trascritto il 14.3.2008 al n. 1925 R.P.,




PIGNCRAMENT(Q IMMOBILIARE n. 688 del 01/02/2017: con Verbale del 12.12.2016,
rep. n. 3373, a favore UNICREDIT SPA & contro TRINOLI S.R.L. IN LIQUIDAZIONE.

DECRETO SEQUESTRO CONSERVATIVO N. 2463 del 15/5/2020 a favore SCALPELLO PIETRO,
GIUCCA ENNIO e BROCCOLETTI MIRIANA, contrc TRINOLI MARCO per 7/10 & TRINOLI
MAURC per 3/10, ANNOTATO CON FORMALITA’ N, 1053 DEL 5.6.2023 -SENTENZA DI
CONDANNA ESECUTIVA (con sentenza n. 542/2023 pubblicata in data 3/4/2023 i1
Tribunale di Perugia ha accertatc che i convenuti Trinoli Marco e Trincli Mauro,
quali unici soci della societa' estinta TRINCLI s.r.l. in liguidazions, sono
succeduti nei debiti della societa’ estinta wverso gli attori come
rispettivamente accertati nelle sentenze):

PIGNORAMENTO IMMOBILIARE n. 6309 del 26/07/2023: con Verbale del 21.7.2023,
rep. n. 13%, a favore Sigg. BROCCOLETTI MIRIANA, GIUCCA ENNIC e SCALPELLO
PIETRO, contro 1 signori TRINOLI MAURC per 3/10 & TRINOLT MARCC per 7/10;

(Le iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli sono state riportate Ffedelmente

cosgi come iscritte e trascritte).

Il tutto attesto e dichiare sotto la mia pisna responsabilitad personale e
professionale.

In fede.
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Data: 15/09/2023

N . . _ Ora: 15:37:59
Direzione Provinciale di Terni Numero Pratica: T231464/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 15/09/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/09/2023
Dati identificativi: Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6

Classamento:

Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7?, Classe 2, Consistenza 11 vani

Indirizzo: LOCALITA' LA CASAN. 10 Piano S1 - T-1
Dati di superficie: Totale: 280 m? Totale escluse aree scoperte ®: 272 m?

Ultimo atto di aggiornamento: VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/04/2022 Pratica n. TR0023547 in atti
dal 05/04/2022 VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23547.1/2022)

> Dati identificativi

Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR) VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685 in
g 943.1/2007)

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365

> Indirizzo

LOCALITA' LACASAnN. 10 Piano S1 - T-1 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/04/2022
Pratica n. TR0023547 in atti dal 05/04/2022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23547.1/2022)
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Direzione Provinciale di Terni
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Dati di classamento

Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7?, Classe 2, Consistenza 11 vani

Data: 15/09/2023

Ora: 15:37:59

Numero Pratica: T231464/2023
Pag: 2 - Fine

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/10/2007
Pratica n. TR0174142 in atti dal 22/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5225.1/2007)

Notifica effettuata con protocollo n. TR0187584 del
20/11/2007

Dati di superficie
Totale: 280 m?
Totale escluse aree scoperte ?: 272 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
27/02/2007, prot. n. TR0020685

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 2

1. TRINOLI Marco (CF TRNMRC64S03L117K)
nato a TERNI (TR) il 03/11/1964
Diritto di: Proprieta’ per 7/10 (deriva dall'atto 1)

2. TRINOLI Mauro
(CF TRNMRAG6R06L1170)

nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
Diritto di: Proprieta’ per 3/10 (deriva dall'atto 1)

1. VOLTURA D'UFFICIO del 03/04/2023 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Sede PERUGIA
(PG) Repertorio n. 542 - SENTENZA TRASLATIVA
Voltura n. 3978.1/2023 Reparto P1 di TERNI - Pratica n.
TR0068899 in atti dal 14/08/2023

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013
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Data: 15/09/2023
N . . . Ora: 15:39:16
Direzione Provinciale di Terni Numero Pratica: T232099/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 15/09/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 15/09/2023
Dati identificativi: Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365

Classamento:

Rendita: Euro 880,56
Categoria A/7?, Classe 2, Consistenza 11 vani

Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Indirizzo: LOCALITA' LA CASAnN. 10 Piano S1 - T-1
Dati di superficie: Totale: 280 m? Totale escluse aree scoperte ?: 272 m?

> Intestati catastali
% 1. TRINOLI Marco (CF TRNMRC64S03L117K)

nato a TERNI (TR) il 03/11/1964

Diritto di: Proprieta’ per 7/10
# 2. TRINOLI Mauro (CF TRNMRAG6R06L1170)

nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
Diritto di: Proprieta' per 3/10

> Dati identificativi

& dal 27/02/2007 VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685 in
Immobile attuale atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.

_ 943.1/2007)
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR) Per ulteriori variazioni richiedere le visure storiche

Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6 dei seguenti immobili soppressi, originari del
precedente:

Comune: MONTECASTRILLI (F4573 (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 5
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Servizi Catastali

Data: 15/09/2023

Ora: 15:39:16

Numero Pratica: T232099/2023
Pag: 2 - Segue

> Indirizzo

& dal 27/02/2007 al 01/09/2011
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
VOCABOLO CASAN. SNC Piano S1-T-1

& dal 01/09/2011 al 05/04/2022
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
LOCALITA' LA CASA n. SNC Piano S1 - T-1

& dal 05/04/2022
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
LOCALITA' LACASAN. 10 Piano S1 - T-1

VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685 in
atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. TR0120709 in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 21443.1/2011)

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 05/04/2022
Pratica n. TR0023547 in atti dal 05/04/2022
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA (n. 23547.1/2022)

> Dati di classamento

& dal 27/02/2007 al 22/10/2007
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Rendita: Euro 738,53
Categoria A/7°9, Classe 1, Consistenza 11,0 vani

& dal 22/10/2007
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Rendita: Euro 880,56
Categoria A/79, Classe 2, Consistenza 11,0 vani

VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685 in
atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/10/2007
Pratica n. TR0174142 in atti dal 22/10/2007
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 5225.1/2007)
Notifica effettuata con protocollo n. TR0187584 del
20/11/2007

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

> Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di MONTECASTRILLI (F457) (TR)
Foglio 52 Particella 365 Subalterno 6
Totale: 280 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
27/02/2007, prot. n. TR0020685
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Servizi Catastali

Totale escluse aree scoperte : 272 m?

Data: 15/09/2023

Ora: 15:39:16

Numero Pratica: T232099/2023
Pag: 3 - Fine

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di MONTECASTRILLI (F457)(TR) Foglio 52 Particella 365

Sub. 6

» 1. TRINOLI S.R.L. (CF 01220960551)
sede in TERNI (TR)
& dal 27/02/2007 al 10/03/2008
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1)

# 1. MANIACI Maria Concetta
(CF MNCMCNG65P44H700X)
nata a SALEMI (TP) il 04/09/1965
& dal 10/03/2008 al 03/04/2023
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 in regime di
separazione dei beni (deriva dall'atto 2)

# 1. TRINOLI Marco (CF TRNMRC64S03L117K)
nato a TERNI (TR) il 03/11/1964

& dal 03/04/2023 al 03/04/2023
Diritto di: Proprieta’ per 7/10 (deriva dall'atto 3)

# 2. TRINOLI Mauro
(CF TRNMRAGB6R06L1170)
nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
& dal 03/04/2023 al 03/04/2023
Diritto di: Proprieta’ per 3/10 (deriva dall'atto 3)

# 1. TRINOLI Marco (CF TRNMRC64S03L117K)
nato a TERNI (TR) il 03/11/1964

& dal 03/04/2023
Diritto di: Proprieta' per 7/10 (deriva dall'atto 4)

# 2. TRINOLI Mauro
(CF TRNMRAG6R06L1170)
nato a TERNI (TR) il 06/10/1966
& dal 03/04/2023
Diritto di: Proprieta’ per 3/10 (deriva dall'atto 4)

1. VARIAZIONE del 27/02/2007 Pratica n. TR0020685
in atti dal 27/02/2007 FUSIONE-AMPLIAMENTO (n.
943.1/2007)

2. Atto del 10/03/2008 Pubblico ufficiale CIRILLI
PAOLO Sede TERNI (TR) Repertorio n. 33869 -
COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 1925.1/2008 Reparto PI di TERNI in atti dal
17/03/2008

3. SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA)
del 03/04/2023 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI
PERUGIA Sede PERUGIA (PG) Repertorio n. 542 -
SENTENZA TRASLATIVA(Passaggi intermedi da
esaminare) Trascrizione n. 7035.1/2023 Reparto Pl di
TERNI in atti dal 11/08/2023

4. VOLTURA D'UFFICIO del 03/04/2023 Pubblico
ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Sede PERUGIA
(PG) Repertorio n. 542 - SENTENZA TRASLATIVA
Voltura n. 3978.1/2023 Reparto PI1 di TERNI - Pratica n.
TR0068899 in atti dal 14/08/2023

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

Legenda

a) A/7: Abitazioni in villini

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

¢) A/7: Abitazioni in villini
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COMUNE DI MONTECASTRILLI

marca
.. . d
Provincia di Terni bollo
3 €
e UFFICIO TECNICO - EDILIZIA PRIVATA
: PERMESSO Dl. COSTRUIRE } Permesso
. pereseguire : di n.ro 0897/2005 del 10.10.2006
- attivita ediliziao - . - Costruire
-dl trasfonnaznone urbanistica
- .(DPR 380/2001, L.R. 1/2004) Cartella n.ro 076/2001
L g N srui oo s _[
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
VISTA la domanda -

presentata in data 01.08.2005

prot. n. 0007041 dalla ditta:
(nominativo) (codice fiscale)
TRINOLI COSTRUZIONI SRL 01220960551
DITTA
RICHIEDENTE

tendente ad ottenere, in esecuzione del progetto redatto da
Progettisti

Architettonici | Geometra VENTURI MAURIZIO Codice Fiscale VNTMRZ56R071L.117Z

il Permesso di Costruire per eseguire, in questo Comune, i lavori di
LAVORI DI

PROGETTO IN SANATORIA SU PORZIONE DI FABBRICATO RESIDENZIALE IN
QUADRELLI LOC. LA CASA

DEST. D’USO | RESIDENZIALE
sul terreno individuato nel modo seguente
' UBICAZIONE |Loc. La Casa Quadrelli.
CATASTO |Fogiio: 52, { Mappali: 365,

|




PRESCRIZIONI ED AVVERTENZE GENERALI

1. Dovranno trovare applicazione tutte fe nome sulla prevenzione
degli infortuni sul lavoro.

2. | diritti dei terzi debbono essere salvi, riservati e rispettati in ogni
fase dei'esecuzione dei lavori.

3. Deve evitarsi in ogni caso di ingombrare le vie e gli spazi
pubblici adiacenti e debbono essere adottate tutte le cautele atte a
rimuovere ogni pericolo di danno a persone e a cose.

4. Il luogo destinato alla costruzione di cui trattasi deve essere
chiuso con assito lungo i lati prospicienti le vie, le aree o spazi
pubbiici.

5. Per eventuali occupazioni di aree e spazi pubblici & necessaria
I'apposita autorizzazione dell'ufficio comunale.

Le aree e spazi occupati debbono essere restituiti al pristino stato,
a lavoro ultimato o anche prima su richiesta dell'ufficio comunale,
nel caso che ia costruzione venisse abbandonata o sospesa oltre
un certo tempo.

6. Per manomettere il suolo pubblico il costruttore dovra munirsi di
apposita autorizzazione, rilasciata dall'ente competente.

7. Gii assiti di cui al punto 4 od altri ripari debbono essere
imbiancati agli angoli salienti a tutta altezza e muniti di lanterne a
luce rossa da mantenersi accese dal tramonto al levar del sole,
secondo I'intero orario della pubblica illuminazione stradale.

8..Lallineamento stradale e gli altri eventuali rilievi riguardanti il
nuovo fabbricato verranno dati da un funzionario dell’Ufficio
Tecnico Comunale, previo sopralluogo da effettuarsi a richiesta e
in p"ri*e%enza del Direttore dei Lavori.

ag;zz assolutamente vietato apportare modifiche di qualsiasi
33 re al progetto approvato, pena i provvedimenti sanciti dai
~#egolamenti in vigore e I'applicazione delle sanzioni comminate
dalla legge.

10. il titolare del permesso di costruire, il commitiente, il direttore e
l'assuntore dei lavori sono responsabili di ogni osservanza cosij
delle norme generali di legge e di regolamento, come delle
modalita esecutive fissate nel presente permesso a costruire.

11. Per le costruzioni eseguite in difformitd dal permesso di
costruire trova applicazione il D.P.R. 380/2001 (Testo Unico in
materia edilizia), L.R. 1/2004.

12. |l rilascio del pemesso di costruire non vincola il Comune in
ordine ai lavori che il Comune stesso intendesse eseguire per
migliorare i propri servizi (viabilita, illuminazione, fognature,
impianto idrico, ecc.) in conseguenza dei quali non potranno
essere pretesi compensi o indennita salvo quanto previsto da leggi
€ regolamenti.

13. Qualora non siano stati indicati nella richiesta del permesso di
costruire il nominativo e lindirizzo dellimpresa assuntrice e quelli
del direttore dei Lavori, come di regola deve avvenire, la ditta
intestataria del presente pemesso di costruire & tenuta a
comunicarli per iscritto all'ufficio Tecnico comunale prima dell'inizio

dei lavori.

14. Prima delfinizio dei lavori dovra essere collocata, all'esterno
del cantiere, ben visibile al pubblico una tabella con le seguenti
indicazioni: Ditta concessionaria / Progettisti / Direttori dei Lavori /
Imprese esecutrici dei lavori / Estremi del presente permesso di
costruire.

16. Nel caso di sostituzione dellimpresa o del direttore dei lavori, il
titolare della Permesso di costruire dovra darne immediata notizia
all'Ufficio Tecnico Comunale segnalando i nuovi nominativi. In tutte
le opere & tassativamente obbligatoria la continuita della direzione
def lavori da parte di un tecnico iscritto allAlbo Professionale, nei
limiti della sua competenza.

16. Dovranno essere osservate — se ed in quanto applicabili - tutte
le prescrizioni contenute nelle vigenti norme in materia antisismica,
sulle strutture portanti, sulla sicurezza degli impianti, sul
contenimento del consumo energetico, sul superamento e
I'eliminazione delle barriere architettoniche, sulla prevenzione
incendi, sullinquinamento.

17. Linizio dei lavori & subordinato a tutte le autorizzazioni e
depositi prescritti dalle Leggi e Regolamenti in vigore, con
particolare riferimento alla legge del 05.11.1971 n.ro 1086, alla
legge del 02.02.1974 n.ro 64, alla legge 09.01.1991 n.ro 10 e alla
L.R. 1/2004 e successive modifiche ed integrazioni.

18. E’ fatto obbligo di denunciare gli scarichi da effettuare
qualunque sia il loro recapito (mare, acque, superficiali e
softerranee, suolo, sottosuolo, fognatura, etc.), mediante apposita
richiesta alla competente autoritd al fine di oftenere la relativa
autorizzazione.

19. Il vano per il contatore delfacqua potabile dovra essere
ubicato sulla parte esterna del muro di cinta prospiciente la via
pubblica.

20. [l Direttore dei Lavori & tenuto a comunicare, per iscritto, entro
5 giorni, Favvenuto inizio dei lavori.

21. 1l presente Permesso di costruire viene rilasciato ed & da
ritenersi valido sotto la specifica condizione che i disegni, cosi
come tutti gli elaborati di progetto, corrispondano a verita. In caso
contrario esso & da ritenersi nullo e non efficace.

22. E’ fatto obbligo di osservare le prescrizioni di sicurezza e di
salute da attuare nei cantieri ai sensi del D.Lgs. 14 agosto 1996, n.
494 e successive modifiche ed integrazioni e gli adempimenti sulla
regolarita contributiva delle imprese ai sensi dell’ art. 11 della L.R.
1/2004.

PRESCRIZION!

[

]

PARTICOLARI




ACCERTATO che la ditta richiedente ha titolo, ai sensi di legge, per ottenere Ia richiesta del

permesso di costruire;
VISTI gli atti tecnico-progettuali allegati alla domanda stessa;

VISTI gii atti istruttori, con particolare riferimento a quelli dell'Ufficio Tecnico Comunale,
VISTO il parere della Commissione Edilizia Comunale, espresso in data 04.11.2005 con

verbale n° 18;

VISTO il parere igienico sanitario e/o autoceritificazione del tecnico progettista ai sensi
della L.R. 1/2004;

VISTE le leggi 17.08.1942 n. 1150, 06.08.1967 n. 765, il D.P.R. 380/2001 (Testo Unico
delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia) e successive modificazioni elo
integrazioni, nonché le leggi regionali vigenti in materia di edilizia e di urbanistica;

VISTA la legge 15 maggio 1997, n. 127 s.m.i.;

VISTO il digs 18 agosto 2000 n. 267;

VISTA la L.R. 1/2004:

VISTA la L.R. 11/2005;

VISTI gli strumenti urbanistici comunali — sia generale che attuativi — vigenti, nonché i
regolamenti comunali di edilizia, di sanita ed igiene, di polizia;

VISTE le norme vigenti in materia di igiene, di sicurezza statica, di sicurezza degli impianti,
di prevenzione degli incendi, di contenimento dei consumi energetici, di superamento ed

__ eliminazione delle barriere architettoniche, di tutela dallinquinamento, di tutela ambientale,

\ b' Paesistica, architettonica ed archeologica;
- "‘IDe‘ito atto: che per gli artt. 24, 25 della Legge Regionale n. 1 del 18.02.2004 il presente
; 'PERMESSO DI COSTRUIRE é soggetto al pagamento di un contributo commisurato allincidenza
' degli oneri di urbanizzazione e al costo di costruzione;
Considerato che la ditta interessata ha assolto gli obblighi di cui al punto precedente:

1) per quanto riguarda Ia corresponsione del contributo commisurato alfincidenza degli oneri
di urbanizzazione mediante:
pagamento di € 2.877,86 (€ duemilaottocentosettantasette/86) effettuato a mezzo di Bollettino

Postale n. 0173;

Per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all'incidenza del COSTO DI

COSTRUZIONE mediante:
pagamento di € 2.098,30 (€ duemilanovantotto/30) effettuato a mezzo di Bollettino Postale n.

0173;

Accertato il pPagamento della somma di € 28,41 (€ ventotto/41) per diritti di segreteria;
Vista la Legge 15 maggio 1997 n° 127 art. 6 commi 2 e 3;



DATO ATTO, altresi, che lefficacia del presente Permesso di costruire & subordinata
all'assolvimento da parte della ditta richiedente degli eventuali adempimenti prescritti ed indicati
nella relativa comunicazione di avvenuto rilascio, e — in particolare — degli obblighi di cui agli artt.

24, 25 della Legge Regionale n. 1 del 18.02.2004;
FATTI SALVI E IMPREGIUDICATI TUTTI | DIRITTI, RAGIONI ED AZIONI DI TERZI,

RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE

A:
TRINOLI COSTRUZIONI SRL P. iva 01220960551, in qualita di Proprietario;
di eseguire i lavori sopra descritti sotto l'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia,
di igiene e di polizia locale, in conformita al progetto presentato e a quanto indicato nelle
Prescrizioni riportate all'interno.
I lavori dovranno essere iniziati entro il giorno 10.10.2007 ed ultimati entro il
giorno 10.10.2010 , pena la decadenza della presente Permesso di costruire
Se non ultimati nel termine stabilito, ai sensi dell'art. 16, Legge Regionale n. 1 del
18.02.2004 dovra essere richiesto un nuovo permesso di costruire per la parte non ultimata.
@ } Qualora trattasi di variante in corso d'opera ad una precedente permesso di costruire, i
3}/ ,ﬁ,;‘%‘}Yn'ni di inizio e di ultimazione dei lavori sono quelli della Permesso di costruire originaria.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

---........ dichiara di aver ritirato

Il sottoscritto Sig. ........................ TR (/4 ) .

1o | U F'originale del presente permesso di costruireconn. ...................

allegati e di obbligarsi all'osservanza di tutte le condizioni e prescrizioni cui il rilascio e stato subordinato.
IL DICHIARANTE



Spett.le signor Sindaco del
Comune di Montecastrilli

W e

Oggetto: Richiesta permesso di costruire in sanatoria fabbricato sito in Quadrelli
localita La Casa.
Proprieta : Trinoli Costruzioni srl

In riferimento alla Vostra del 28.10.2005 n.ro 7041 di protocollo,

si trasmette :
- Documentazione fotografica ;

Per cid che riguarda le altezze, si dichiara che le stesse corrispondono al progetto

- gpprovato e che il calcolo della volumetria & stato presentato nei precedenti elaborati.

Distinti saluti
Montecastrilli 02.11.2005

Il Tecnico
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COMUNE DI MONTECASTRILLI

Provincia di Terni

UFrFicio TECNICO - EDILIZIA PRIVATA

AVVISO DI RILASCIO DI PERMESSO DI COSTRUIRE

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

- Al sensi e per gli effetti del'art. 31 della Legge 17.08.1942 n.ro 1150, e successive modificazioni ed

integrazioni;

- Vista la Legge 15 maggio 1997, n. 127;
- Visti gli atti d’ufficio

RENDE NOTO

Che in data odierna & stata rilasciata la seguente PERMESSO DI COSTRUIRE

| PERMESSO DI COSTRUIRE N. 0897/2005 |

CARTELLA N. 076/2001 |

Lavori di PROGETTO IN SANATORIA SU PORZIONE DI FABBRICATO
RESIDENZIALE IN QUADRELL! LOC. LA CASA
Ubicazione Localitd: Loc. La Casa Quadrelli,
Catasto Foglio: 52 Mappali: 365,
Ditta TRINOLI COSTRUZIONI SRL

Chiunque pud prendere visione, presso 'Ufficio Tecnico Comunale, sia del PERMESSO DI COSTRUIRE
che dei relativi atti di progetto e ricorrere contro il rilascio della stessa.

Montecastrilli, Ii 10.10.2006

Il Responsabile Del Servizio

T

N.ro /')2}23 del Registro

Il sottoscritto Messo Comunale dichiara che il presente avviso é stato

comunale per quindici giorni consecutivi dal ...

Data “.4\1\0}0

pubblicato all’Albo Pretorio
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AL COMUNE DI MONTECASTRILLI
DIREZIONE ASSETTO DEL TERRITORIO EDILIZIA

DOMANDA PER IL RILASCIO DEL

CERTIFICATO DI AGIBILITA’

Artt. 24 e 25 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e succ. modif. ed integraz.)

PER UN EDIFICIO, e per gli impianti nello stesso installati,

OGGETTO DEL SEGUENTE INTERVENTO DI TRASFORMAZIONE
Riservato all'ufiicio

X Nuova Costruzione (art 24, comma 2 lett a, DPR n. 380/01).

Ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali (art. 24, ¢ 2 lett. b, DPR n. 380/01).

_ Intervento su edificio esistente che ha influito sulle condizioni di sicurezza,
igiene, salubrita, risparmio energetico degli edifici e degli impianti nello
stesso installati (art. 24, comma 2, lett ¢), DPR n. 380/01).
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Il Sottoscrtto : s e
“ - . - _,—_-__—-—: =

Nome/Cognome (1) | Marco Trinoli , legale rappresentante dell'impresa TRINOLI S.r.l.

Residente a:
Via della Vittona n. 5 — 05100 TERNI

CODICE FISCALE | | J |
Tel...0744 431981 ... .. .. E-mail... edilservice.trinoli@virgilio.it...

—ﬁﬁE‘

dellimmobile situato nel Comune di Montecastrilli Via Loc. La Casan. 10 - Fraz. Q drelli

e —

foglio catastale n® I 92 ‘particelle nn. ‘ 365 Sub2 -3 -6 (ex Pa tice

intestatario del seguente titolo abilitativi edilizio: (2)

ﬂ/ Conc. Ed. o Permesso di Costruire n. \ XSS \ in data | '._
X Denuncia di Inizio di Attivita n. ‘ 3021, S ‘ in data 23@5

avendo ultimato i lavori di finitura in data I ]
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Direzione Provinciale di TERNI Data 15/09/2023 Ora 16:11:28
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Segue
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T246808 del 15/09/2023

per immobile
Richiedente STFDNL

Dati dellarichiesta
Immobile : Comune di MONTECASTRILLI (TR)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 52 - Particella 365 - Subalterno 6
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 01/06/1988 al 15/09/2023

Elenco immobili
Comune di MONTECASTRILLI (TR) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0052  Particella 00365 Subalterno 0006

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 14/03/2008 - Registro Particolare 1925 Registro Generale 3128
Pubblico ufficiale CIRILLI PAOLO Repertorio 33869/10648 del 10/03/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 879 del 30/05/2016 (NULLITA')

2. TRASCRIZIONE del 03/01/2011 - Registro Particolare 4 Registro Generale 6
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 16170/2010 del 29/12/2010
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO SIMULAZIONE ATTI
Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE del 01/02/2017 - Registro Particolare 688 Registro Generale 1036
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI TERNI Repertorio 3573 del 12/12/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE del 15/05/2020 - Registro Particolare 2463 Registro Generale 3439
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 533/2020 del 13/05/2020
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - DECRETO DI SEQUESTRO CONSERVATIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n. 1053 del 05/06/2023 (SENTENZA CONDANNA ESECUTIVA)
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5.  TRASCRIZIONE del 26/07/2023 - Registro Particolare 6309 Registro Generale 8473
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 1396/2023 del 21/07/2023
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 11/08/2023 - Registro Particolare 7035 Registro Generale 9418
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PERUGIA Repertorio 542/2023 del 03/04/2023
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA TRASLATIVA
Nota disponibile in formato elettronico
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Ufficio Provinciale di TERNI - Territorio
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 06/11/2023 Ora 16:37:04

Pag. 1 - segue

Ispezione telematica

Richiedente STFDNL

n. T1 295902 del 06/11/2023
Inizio ispezione 06/11/2023 16:36:55

Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione
Registro generale n. 2669
Registro particolaren. 577

Presentazione n. 67 del 05/03/2004

Sezione A - Generalita

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 27/02/2004

Notaio FILIPPETTI CARLO

Sede TERNI (TR)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio

Numero di repertorio  39966/22561
Codice fiscale  FLP CRL 49E20L117 D

[POTECA VOLONTARIA
175 CONCESSIONE A GARANZIA DI FINANZIAMENTO

Tasso interesse semestrale -
Totale € 400.000,00

Somma iscritta da aumentare automaticamente  SI

Derivante da

Capitale € 200.000,00 Tasso interesse annuo  3.4%
Interessi - Spese € 200.000,00

Importi variabili  SI Valuta estera -

Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni
Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1

Soggetticontro 1

Sezione B - Immobili

Unita negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune F457 - MONTECASTRILLI
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 52
Natura A7 - ABITAZIONE IN VILLINI
Indirizzo LOC. QUADRELLI

Immobilen. 2

Comune F457 - MONTECASTRILLI
Catasto FABBRICATI

Sezione urbana - Foglio 52
Natura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE

Particella 365
Consistenza 7 vani

Particella 365
Consistenza 36 metri quadri

(TR)
Subalterno 4

N. civico SNC

(TR)

Subalterno 5
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Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica

n. T1 295902 del 06/11/2023

Inizio ispezione 06/11/2023 16:36:55
Richiedente STFDNL Tassa versata € 3,60

Nota di iscrizione

Registro generale n. 2669
Registro particolaren. 577 Presentazione n. 67 del 05/03/2004
Indirizzo LOC. QUADRELLI N. civico SNC

Sezione C - Soggetti

A favore

Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ BANCA DELL'UMBRIA 1462 S.P.A.

Sede PERUGIA (PG)
Codice fiscale 01951700549 Domicilio ipotecario eletto PERUGIA - CORSO
VANNUCCI 39
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi 1/1
Contro
Soggetton. 1 Inqualitadi -
Denominazione o ragione sociale ~ TRINOLI S.R.L.
Sede TERNI (TR)
Codice fiscale 01220960551
Relativamente all'unita negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquotadi 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizione della condizione risolutiva cui é sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

LA BANCA, Al SENSI DELL'ART.38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1X SETTEMBRE 1993 N.385 -
TESTO UNICO DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA ( DI SEGUITO PIU' BREVEMENTE
INDICATO T.U. N.385/93) HA CONCESSO ALLA PARTE DEBITRICE CHE HA ACCETTATO PER SE', SUOI
SUCCESSORI E AVENTI CAUSA, IN VIA SOLIDALE E INDIVISIBILE FRA TUTTI, UN FINANZIAMENTO DI
EURO 200.000,00 (DUECENTOMILA/00). IL FINANZIAMENTO E' REGOLATO ALLE CONDIZIONI ED AL
TASSO COME DI SEGUITOINDICATT: 1) VIENE STABILITO UN PERIODO DI PREAMMORTAMENTO, DALLA
DATA DELL'EROGAZIONE ALLA FINE DELLO STESSO MESE DI EFFETTUAZIONE, DURANTE IL QUALE
MATURERANNO INTERESSI SEMPLICI,CALCOLATI NELLA MISURA SUCCESSIVAMENTE INDICATA, CHE LA
PARTE DEBITRICE SI E' OBBLIGATA A CORRISPONDERE ALLA BANCA UNITAMENTE ALLA PRIMA RATA DI
AMMORTAMENTO; 2) LA PARTE DEBITRICE SI E' OBBLIGATA A RIMBORSARE IL FINANZIAMENTO IN
NUMERO 120 (CENTOVENTI) MESI DI AMMORTAMENTO CONINIZIO DAL PRIMO GIORNO SUCCESSIVO
ALLA SCADENZA DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO; IL CAPITALE FINANZIATO VERRA' PERTANTO
RIMBORSATO MEDIANTE NUMERO 120 RATE MENSILI POSTICIPATE, LA PRIMA DELLE QUALI SCADENTE
L'ULTIMO GIORNO DEL MESE SUCCESSIVO ALLA SCADENZA DEL PERIODO DI PREAMMORTAMENTO.LE
RATE DI AMMORTAMENTO SONO COMPOSTE DA:A) UNA QUOTA CAPITALE, CALCOLATA SECONDO IL
"METODO FRANCESE", QUALE RISULTA DAL PIANO DI RIENTRO REDATTO DALLA BANCA CHE
TROVASIALLEGATO ALL'ATTO SOTTO LA LETTERA"C". ST PRECISA CHE NEL PIANO DI RIENTRO LE
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Nota di iscrizione
Registro generale n. 2669
Registro particolaren. 577 Presentazione n. 67 del 05/03/2004

SCADENZE DELLE RATE SONO STATE DETERMINATE SIMULANDO L'EROGAZIONE DEL FINANZIAMENTO
IN DATA 27 FEBBRAIO 2004: LE SCADENZE DEFINITIVE PERTANTO SARANNO DETERMINATE SECONDO
QUANTO SOPRA PREVISTO, FERMI RESTANDO GLI IMPORTI DELLE QUOTE CAPITALE;B) UNA QUOTA
INTERESSI CALCOLATI AL TASSO VARIABILE ANNUO NOMINALE POSTICIPATO CON LIQUIDAZIONE
MENSILE DETERMINATO DAL VALOREPERCENTUALE DELL'EURIBOR/365 AD 1 MESE RILEVATO E RESO
NOTO A CURA DELL A.T.I.C. IL PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO DEL MESE SOLARE IMMEDIATAMENTE
PRECEDENTE OGNI PERIODO DI AP- PLICAZIONE, E PUBBLICATO IL GIORNO SUCCESSIVO DAL
QUOTIDIANO ECONOMICO "IL SOLE 24 ORE" (DATA = VALUTA).- DETTO PARAMETRO VERRA'
ARROTONDATO ALLO 0,05 SUPERIORE ED AUMENTATO DI PUNTI 1,25 (UNO VIRGOLA VENTICINQUE).-
QUALORA NEL GIORNO DI RILEVAZIONE IL SUDDETTO DATO NON SIADISPONIBILE SI PROVVEDERA' A
RILEVARLO NEL PRIMO GIORNO DISPONIBILE PRECEDENTE. LA PARTI HANNO CONVENUTO
ESPRESSAMENTE CHE IL TASSO COME SOPRA DETERMINATO NON POTRA' COMUNQUE ESSERE
INFERIORE AL 2,50%; 3) DALLA DATA DEL 27.2.2004 E FINO AL TERMINE DEL MESE IN CUI AVVERRA'
L'EROGAZIONE VIENE APPLICATO IL TASSO DI INTERESSE DEL 3,40% (TRE VIRGOLA QUARANTA PER
CENTO) ANNUO NOMINALE POSTICIPATO, CON LIQUIDAZIONE MENSILE PARI AL PARAMETRO
EURIBOR/365 COME INDICATO ALLAPRECEDENTE LETTERA B) DEL PUNTO 2, MA RILEVATO IL
PENULTIMO GIORNO LAVORATIVO PRECEDENTE IL MESE CORRENTE PARI AL 2,15 E MAGGIORATO DI 1,25
PUNTI. TUTTI GLI INTERESSI, ANCHE DI MORA, SARANNO CALCOLATI SECONDO I GIORNI EFFETTIVI
CON DIVISORE ANNO CIVILE.L'INDICATORE SINTETICO DI COSTO (I.S.C.) RELATIVO AL FINANZIAMENTO
E' PARI AL 3,51571%. LA BANCA INVIERA' ANNUALMENTE ALLA PARTE DEBITRICE COMUNICAZIONE DEI
TASSI APPLICATI CON LE RELATIVE DECORRENZE. LAPARTE DEBITRICE FIN D'ORA:- SI E' OBBLIGATA PER
SE', SUOI SUCCESSORI ED AVENTI CAUSA, CON VINCOLO SOLIDALE ED INDIVISIBILE FRA TUTTI, AL
PAGAMENTO SIA DEGLI INTERESSI DI PREAMMORTAMENTO CHE DELLE RATE DI AMMORTAMENTO
COME SOPRA CONVENUTO E COMUNQUE DI TUTTO QUANTO DALLA STESSA DOVUTO IN DIPENDENZA
DEL PRESENTE FINANZIAMENTO; - HA DICHIARATO DI ACCETTARE, Al SENSI DELL'ART. 117 DEL D. LGS.
1/9/1993 N. 385, TALE VARIABILITA' DEL TASSO, APPROVANDO SPECIFICATAMENTE LAPOSSIBILITA' DI
VARIAZIONE IN SENSO AD ESSA SFAVOREVOLE.- NEL CASO DI RITARDO NEL PAGAMENTO DELLE RATE
PER CAPITALE, INTERESSI ED ACCESSORI, COME PURE NEL CASO DI DECADENZA DAL BENEFICIO DEL
TERMINE, DI RISOLUZIONE DEL CONTRATTO O DI PROCEDURE CONCORSUALI A CARICO DELLA PARTE
DEBITRICE, DECORRERA' DAL GIORNO DELLA SCADENZA SULLE RELATIVE SOMME, A FAVORE DELLA
BANCA, UN INTERESSE DI MORA VARIABILE, TEMPO PER TEMPO, STABILITO NELLA MISURA DI 2 (DUE)
PUNTTI IN PIU' DEI TASSI DI INTERESSE DI CUI AL PRECEDENTE ARTICOLO 2 E COMUNQUE ALLA DATA
ODIERNA NON SUPERIORE AL TASSO SOGLIA USURA; TALE INTERESSE VERRA' APPLICATO SENZA
BISOGNO DI ALCUNA INTIMAZIONE NE' MESSA IN MORA, MA SOLTANTO PER LA SCADENZA DEL
TERMINE. L'INTERESSE DI MORA SOPRA INDICATO SI APPLICHERA' SU OGNI SOMMA DOVUTA DALLA
PARTE DEBITRICE PER QUALSIASI MOTIVO E NON PAGATA, DAL GIORNO DELLA SCADENZA, L'IMPORTO
COMPLESSIVAMENTE DOVUTO ALLASCADENZA DI CIASCUNA RATA E NON PAGATO PRODUCE
INTERESSI, NELLA MISURA SOPRA INDICATA, DAL GIORNO DELLA SCADENZA E FINO AL MOMENTO DEL
PAGAMENTO A CARICO DELLA PARTE DEBITRICE ED A FAVORE DELLA BANCA. SU DETTI INTERESSI NON
VERRA' EFFETTUATA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. Al SENSI DELL'ART.39 COMMA 3X DEL T.U.
N.385/93 IL CREDITO DELLA BANCA E' GARANTITO DALL'TPOTECA ISCRITTA FINO ALLA CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO, PER EFFETTO DELLA CLAUSOLADI INDICIZZAZIONE,
PER CAPITALE, INTERESSI, SPESE ED ACCESSORI; PERTANTO LA SOMMA PER LA QUALE VIENE ISCRITTA
L'TPOTECA SI INTENDE AUMENTATA DI PIENO DIRITTO DELL'IMPORTO OCCORRENTE PER LA
COPERTURA DI QUANTO EFFETTIVAMENTE DOVUTO ALLA BANCA.LA PARTE DEBITRICE, NEL CASO DI
VOLONTARIA ESTINZIONE ANTICIPATA DEL FINANZIAMENTO, TOTALE O PARZIALE, ST E' OBBLIGATA A
CORRISPONDERE ALLA BANCA: - EURO 25,82 PER IL CONTEGGIO DI ANTICIPATA ESTINZIONE;- LA
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COMMISSIONEONNICOMPRENSIVA NELLA MISURA DEL 1% DEL CAPITALE RIMBORSATO
ANTICIPATAMENTE (ES.1% DI EURO 1.000,00 E' PARI AD EURO 10,00) CON UN MINIMO COMUNQUE DI
EURO 500,00.- PER DETTO RIMBORSO ANTICIPATO NESSUN ALTRO ONERE E' DOVUTO DALLA PARTE
DEBITRICE, SALVO QUANTO PREVISTO PER L'EVENTUALE CANCELLAZIONE IPOTECARIA, IL TUTTO
COME MEGLIO RISULTA DALL'ALLEGATO "DOCUMENTO DI SINTESI".LA BANCA SI E' RISERVATA LA
FACOLTA' DI MODIFICARE GLI ONERI, COM- MISSIONI E SPESE,PERCEPIBILI DURANTE L'INTERA DURATA
DELL'OPERAZIONE, INDICATE NELL'ALLEGATO "DOCUMENTO DI INTESI" RISPETTANDO IN CASO DI
VARIAZIONI SFAVOREVOLI ALLA PARTE DEBITRICE, LE PRESCRIZIONI DI CUI ALL'ARTICOLO 118 DEL T.U.
N.385/93 E DELLE RELATIVE DISPOSIZIONI DI ATTUAZIONE; LA PARTE DEBITRICE HA APPROVATO
SPECIFICATAMENTE - Al SENSI DELL'ARTICOLO 117 QUINTO COMMA DEL CITATO T.U. - TALE FACOLTA'
DELLA BANCA. PER L'ESECUZIONE DEL CONTRATTO LE PARTI HANNO ELETTODOMICILIO COME SEGUE: -
LA BANCA IN PERUGIA, PRESSO LA PROPRIA SEDE ATTUALMENTE POSTA IN CORSO VANNUCCI NUMERO
39;- LA PARTE DEBITRICE, LA PARTE CONCEDENTE IPOTECA E I FIDEJUSSORI PRESSO IL DOMICILIO
DICHIARATO IN CONTRATTO O SE QUIVI IRREPERIBILI PRESSO LA CASA COMUNALE DI
MONTECASTRILLI - DOVE LA BANCA POTRA' FARE ESEGUIRE LE NOTIFICAZIONI DI OGNI SPECIE DI ATTI
ANCHE ESECUTIVI.- AGLI EFFETTI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA LA BANCA, Al SENSI DELL'ART.39
COMMA 1 DELT.U. N.385/93, HA ELETTO DOMICILIO IN PERUGIA PRESSO LA PROPRIA SEDE COME SOPRA
INDICATA. E' OBBLIGO DELLA PARTE DEBITRICE, DELLA PARTE CONCEDENTE IPOTECA E DEI LORO
SUCCESSORI O AVENTI CAUSA A QUALUNQUE TITOLO: A) DI NON AFFITTARE O LOCARE GLI IMMOBILI,
DI NON CEDERE, VENDERE O RISCUOTERE ANTICIPATAMENTE I FITTI E/O OGNI ALTRO REDDITO
PROVENIENTE DALLA LOCAZIONE SENZA IL PREVENTIVO CONCENSO DELLA BANCA; B) A NON
COSTITUIRE SERVITU', ANTICRESI O CESSIONI DI RENDITA SUIBENI MEDESIMI; C) DI NON APPORTARE
MODIFICHE SOSTANZIALI NELLA CONSISTENZA E NELLA DESTINAZIONE DEGLI IMMOBILI IN GARANZIA
SENZA LA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE DELLA BANCA E CIO' ANCHE IN RIFERIMENTO A QUANTO
PREVISTO DALL'ART. 2813 C.C.
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In queste zone, limitrofe ai centri storici, le aree sono da considerarsi sature in quanto
hanno uno stato di consistenza generalmente maggiore di 1,7 mc/mq con punte sino a 3
mc/mq.

In tali zone sono ammessi interventi diretti per quanto riguarda la manutenzione ordinaria e
straordinaria dell’ edilizia esistente ; la ristrutturazione edilizia purch¢ non comporti
aumento delle superfici utili attuali.

Per tutte le zone “B1” la densita edilizia massima ¢ quella esistente e pertanto sono
consentite in deroga a quanto detto sopra esclusivamente nuove volumetrie funzionali al
miglioramento organico e distributivo, igienico e statico dell’ esistente, purche contenute
entro il 10% del volume di ciascun edificio, a condizione che con tale realizzazione non
venga superata |’ altezza

massima di metri 11,00, non venga aumentato il numero degli alloggi esistenti nell’
edificio, non venga ridotta la distanza fra fronti di edifici se prospicenti.

Per eventuali demolizioni e ricostruzioni, la nuova costruzione non potra superare 1’ indice
di fabbricabilita fondiario di 1,70 mc/mq e dovra ricadere nel sedime originario. Sono
ammesse sopraelevazioni anche se il fabbricato esistente ricade, rispetto alle strade, ad una

distanza inferiore da quelle fissate.

art. 84. ZONE RESIDENZIALI DI ESPANSIONE “C”

Le zone residenziali per nuovi insediamenti sono quelle zone dove la edificabilita ¢
subordinata alla preventiva approvazione dei Piani Particolareggiati o di lottizzazioni
convenzionate. Le destinazioni d’uso compatibili sono quelle di cui all’articolo 80,
fissando pero i seguenti limiti:

- Per le destinazioni residenziali da un minimo del 50% ad un massimo del 100% ;

- Per tutte le altre destinazioni un massimo del 40%.

In tali zone, per le residenze, si dovranno rispettare i seguenti valori:

-IT 0,75 mc/mq
-Distanza dai confini 5,00 ml.
-Distanze dai fabbricati 10,00 ml.
-Altezza massima 6,50 ml.
-Parcheggio pubblico 3% di ST

-Verde pubblico (da calcolare

ai fini della monetizzazione) 5% di ST
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Nel caso di insediamenti diversi dal residenziale ma compatibili con le destinazioni di
zona, valgono gli standard della L.R. n. 31/97 e del PUT.

Le zone indicate nella cartografia con la sigla “Ca” sono quelle attuate e convenzionate
precedentemente al presente P.R.G. Per tali zone valgono le previsioni del Piano Attuativo
precedentemente approvato.

Le linee rosse indicate all’interno delle zone, indicano i vari comparti d’intervento che
potranno essere attuati in maniera singola, inglobando piu comparti o nei limiti del 51% di

cui all’art. 18, comma 3 della L.R. n. 31/97.

Note particolari

In sede di Piano Attuativo, nelle sotto elencate zone, dovranno essere recepite le seguenti
prescrizioni:

- Nella zona situata a ridosso del centro storico di Montecastrilli in loc. Le Piagge,
dovra essere definita una fascia in edificabile fino alla linea rossa indicata in cartografia
ridistribuendo la volumetria ammissibile, per pari superficie, sulla sottostante zona a verde
privato. L’ altezza massima non potra superare i ml. 6,50.

- Nelle nuove zone individuate lungo la variante di Casteltodino, in sede di Piano
Attuativo si dovra prevedere una viabilita di servizio che non interferisca sulla bretella
stessa.

- Nelle due zone individuate lungo la S.P. Avigliano Melezzole, si dovra operare, in
sede di Piano Attuativo, nel modo seguente : nella prima, in direzione Avigliano Umbro, si
dovra prevedere una viabilita parallela alla strada provinciale con imbocco sulla stessa da
una strada esistente in direzione Avigliano Umbro mentre nell’altra, si dovra prevedere una
fascia di rispetto dalla strada provinciale di ml. 15,00 ed una viabilita parallela con
imbocco sulla stessa da una strada esistente n loc. Molino. Per quest’ultima zona, la
superficie del terreno individuato, dovra essere spostata oltre il limite dei ml. 15,00 dalla
strada provinciale.

- Le strade di lottizzazione, se a due corsie, dovranno avere una larghezza minima di

carreggiata pari a ml. 6,00 e dotate di marciapiedi della larghezza minima di ml. 1,20.

art. 85. ZONE PER L’EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE “PEEP”
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Tribunale di Terni - Giudice delle Esecuzioni R.G.E.l. 62/2023

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Unita immobiliare ad uso abitazione e corte.
Loc. La casa, Montecastrilli- Terni (TR)
fog. 52 particella n. 365 sub 6
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# Proc. CARLO FILIPI

| NO TALO .
] W Via de\ Mexe - ¢ "
5 S ke T3
N . 25%®  REP. N. 48451% PROGR.----—=--—— |
————————————————————— -——COMPRAVENDITA e .

L’anno duemilauno, il giorno f?g t& gﬂ EQ___UJJML OLV

:(1',1 pQ_\Q ~ —
/

|
In Terni, nel mio Studio in Via del Mercato Vecchio numero

Innanzi a me DR. CARLO FILIPPETTI, Notaio in Terni,ed iscrit-

to nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di Terni, Spoleto
!
Ed Orvieto,=—————————— e e o |

- :

et et Dl Sono comparsi i signori: = ---------—————---

i
- QUINTILI MAURIZIO, nato a Rieti il 9 ottobre 1963, domici- |
l‘ !

liato in Rieti, Frazione Vazia, Via Tancia n. 66, imprendito—‘

re, il quale dichiara di intervenire in quest’atto non in

|

- QUINTILI GIANNI, nato a Rieti il 7 agosto 1937,domiciliato

| |
in Rieti, Frazione Vazia, Via Rieti n. 63, imprenditore, Co-

|

dice Fiscale:QNT GNN 37MO7 H282Q = ——=====-===—==oeouoomoommm

1 o

R quest’atto autorizzato in forza di procura speciale rogito

br. Paolo Angelini, Notaio in Cittaducale, del 25 settembre
|

__;987 n. 5937 Rep. registrata a il 6 ottobre 1987 al n.
, ==

?399 » che in copia conforme rilasciata in data 26 aprile

- TRINOLI MARCO, nato a Terni il 6 novembre 1964, domiciliato




in Terni, Via del Rivo n. 57 , imprenditore, il quale dichia- |

ra di intervenire in quest’atto non in proprio ma quale Ammi-

nistratore Unico e legale rappresentante della Societa " TRI-

i
___NOLI S.R.L." con sede in Terni, Via della Vittoria n. 5, ca-

pitale sociale lire 20.000.000 , numero di iscrizione al Re- |

i
1

jgistro delle Imprese di Terni e Numero di Codice Fisca-

!

11e:01220960551 , a quest’atto autorizzato dai patti sociali.--

i ,
~ Detti comparenti della cui identitd io Notaio sono certo,

lavendo i necessari requisiti, fanno espressa rinuncia, d’ac-

cordo tra loro e con me Notaio all’assistenza dei testimoni

e mi richiedono di ricevere guesto atto, con il quale con- |

tt
|
he sopra rappresentata, accetta ed acquista: ----------- S

Rata di terreno §ito in Comune di Montecqstrilli_, censito|

i
- |
n

celle 349 ( derivante dalla particella 108 del Foglio 52)
|

|
della superficie catastale di mg. 911, R.D. 1lire 8.655 e!

R.A. lire 6.377 = Le parti fanno riferimento al Tipo di Fra-

el N.C.T. del Comune di Montecastrilli al Foglio 52, parti- |

ziona@ento N. 1843/2000_redatto dal Geom. Sarti Francesco. |

|
| .. . . , i . !
Confini: stessa parte venditrice su plq lati , strada di lot-

tizzazione , salvi altri confini,-------—------——mm—mm—mme o




La parte venditrice dichiara che quanto sopra compravenduto

|le appartiene in forza di atto rogito Dr. Fulvio Sbrolli,

Notaio in Terni del 13 maggio 1991 n. 46.175 Rep. ‘registrato

a Terni il 3 giugno 1991 al n. 1550 Vol. 66 =———-————-———=—o—w-

La detta compravendita é fatta ed accettata a corpo con tut-

T
|
|

i i diritti, le pertinenze, le servitl attive e passive,se

ed in quanto esistenti, nulla escluso ed eccettuato, nello

stato di fatto e di diritto in cui gquanto compravenduto at-

tualmente si trova e per il prezzo dichiarato dalle parti

di lire 65.000.000 (sessantacinquemilioni), che  la parte

venditrice dichiara di avere ricevuto dalla parte acqui-

Al sensi e per gli effetti della Legge 28 Febbraio 1985 n.

rente, alla quale ne rilascia quietanza di saldo.=-------—- |

47 e successive modificazioni (Condono Edilizio) si allega

% questo atto sotto la lettera "B" il certificato di de- |

ﬁtinaziogq_urbanistica rilasciato  dal Comune di Monteca-

$trilli in data 26 luglio 2001 n. 5279 Rep. , riguardante il

Lerreno oggetto del presente atto,=—--——--———-—————coo—oooee

La parte venditrice dichiara che non sono intervenute modifi-

ghe deg;i strumenti urbanistici rispetto a quanto riporta-

Lo nel detto certificato come sopra allegato.=--—----——-————ov

La parte venditrice garantisce anche agli effetti della

%egge 19 maggio 1975 numero 151, la legittima proprieta, 1la




i
!

piena disponibilitd e la liberta di quanto venduto da vin-|

coli,privilegi,anche fiscali, servitu ‘non apparenti, pesi

, ipoteche e diritti di prelazione a chiunque spettanti as-

sumendo,in caso contrario,espressa responsabilita per l’evi-

zione e danni. La parte venditrice dichiara e la parte acqui-

rente ne prende atto che il terreno compravenduto & compres ‘

in una lottizzazione oggettq_di Convenzione rogito Dr. Con-\

tartese, Segretario del Comune di Montecastrilli in data 16

settembre 1999 n. 4466 Rep. trascritta a Terni il 14/10/99 al

T T T R e attitstntsit——

ce, limitatamente a quanto compravenduto in tutti i diritti ,

obblighi ed oneri derivanti dalla detta Convenzione che di-

e

|
i
l
|
|
|

B
La parte acquirente subentra , in luogo della_partq__yenditri—l_

chiara di conoscere e di accettare. --—=---—-———=—-—=-"=-7="" ;:‘ |

Ai sensi della legge 29/10/1993 n.428, la parte venditricg_t____

_Jdichiara e la parte acquirente ne prende atto, che il terre-l .

no compravenduto con dquesto atto, non ricade, fra quelli!_

|
compresi nel territorio del Comune di Montecastrilli = per- |

| |
Fprsi N I —— J

|
l ————————————————————————— e R R R —————————

| |
Le parti rinunciano all’ipoteca legale, con esonero di re- |

‘ \

sponsabilita per il Conservatore dell’Ufficiq del Territorio

F comparenti mi esonerano dalla lettura dello _gll§g§t0.=———j—_

i i
|




Ai fini della Legge 19 maggio 1975, n. 151 ,

il venditore, !

|come sopra rappresentato, dichiara di essere coniugato in re-’

gime di separazione dei beni .

Questo atto é stato letto da me Notaio ai comparenti i quali, |

a mia domanda lo hanno riconosciuto conforme alla loro vo-

Esso & stato scritto da persona di mia fiducia e parte da

me su cingue pagine di due fogli e viene sottoscritto in fi-

ine ed a margine del foglio intermedio dai comparenti e da
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Repertorio n. 9937 -

. Procura Generale

... Repubblica Italiana

L'anno millenovecentottantasette, il giorno %ﬁdﬂ%i&“*pmi i*Q
mon - Stobu (153407,

In Rieti, nella mia abitazione in Viale Maraini n.58.

—_

Avanti a me Dott. Paolo Angelini, Notaio in Cittaducale, i-
scritto al Collegio Notarile del Distretto di Rieti, senza

assistenza dei testimoni, avendovi il comparente con il mio

consenso rinunziato, T —
o & presente il signor T

Quintili Gianni, imprenditore, nato a Rieti il 7 Agosto 1937 e
quivi residente alla frazione Vazia, Via Rieti n.63. =
Detto comparente, della cui identitid personale io Notaio sono
certo, col presente étto'nomina e costituisce suo procurato-
re generale il signor Quintili Maurizio, imprenditore, nato a
Rieti i1 9 Ottobre 1963 e quivi residente alla frazione Vazia,
Via Rieti n.63, affinché in suo nome, conto e vece faccia tut-
ti gli atti tanto di amministrazione che di disposizione che

bossano occorrere nell'interesse di detto mandante, e cioé: -

acquisti, venda, permuti mobili e immobili, ne convenga i

OO

prezzi e 1i esiga, ovvero accordi termini per il pagamento e L mE

rinunzi all'ipoteca legale comunque competente al venditore;
“ceda crediti, azioni e diritti anche ereditari, ne acquisti e

ne riceva in pagamento; paghi debiti accertati; esiga somme a

2
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qualsiasi titdlo tanto da privati che da corpf morali, Enti
pubblici e dalle Finanze nazionali—éd_estere, ne rilasci quie-
tanze; acconsenta alla costituzione, surroga o cancellazioni o
restrizioni di ipoteche; affranchi censi, rendite perpetue e
vitalizie e le costituisca; stipuli e risolva locazioni per
qualunque tempo; lo rappresenti negli inventari, negli in-
canti giudiziali e negli appalti; stabiliséa servitl e rinunzi
a quelle esistenti; faccia o riceva delegazioni di pagamento,
rinnovazioni, ratifiche, riscatti;  contragga mutui, assuma
obbligazioni, sottoscriva cambiali ed altri effetti commer-
ciali, 1i avalli, ne faccia la girata, li accetti o 1i prote-
sti; faccia operazioni bancarie presso qualunque Banca o Isti-
tuto di Credito; rinnovi e rescinda contratti in corso; tran-
siga, nomini e revochi arbitri, avvocati, procuratori, periti,
elegga domicilio; si costituisca fidejussore solidale e sus-
sidiario; faccia ricorsi o lo rappresenti nei fallimenti; de-
ferisca, riferisca, accetti giuramenti anche decisori; promuo-
va pignoramenti e sequestri a mano di debitori e di terzi, ne
curi la revoca; accetti ereditd con o senza beneficio d'inven-
tario, le ripudi se onerose, ne faccia la denuncia; proceda a
divisioni, revisioni di conti, liquidazioni ed atti conserva-
tivi; ritiri da qualsiasi Ufficio documenti anche personali,
effetti raccomandati o assicurati, vaglia o pacchi postali,

Buoni del Tesoro, assegni sulle Banche e su qualsiasi Tesore-

ria o Cassa; sostituisca a sé mandatari con simili o pit limi-



tati poteri, lo rappresenti in tutte le cause tanto attive

che passive mosse e da muoversi avanti i conciliatori, collegi
arbitrali e magistrature del lavoro, con facolta di transigere

e conciliare, nonché davanti a Pretori, Tribunali e Corti di

Appello nominando, come predetto avvocati e procuratori alle

liti, revocandoli nonché addivenendo in proposito a tutti gli

atti ed incombenti opportuni e necessari sino alla finale ese-

cuzione delle cause medesime;
accetti tutte le clausole e condizioni di rito in atti della

volute D.P.R.

sottoscriva le dichiarazioni dal

specie,

Ottobre 1972 n.643, faccia dichiarazioni in ordine

n.151 del 1975 e della legge n.47 del 1985,

tutto quanto fa-

Faccia insomma, senza che qui si specifichi,
b

B

o . b= L T,
» ',< . ,_ -~ K
rebbe o'fép pqptpbbeig§so mandante se fosse presente, e con
4 ‘\""{ ] '. 4 \'\\-(’\\":‘
promessa di .avere il sud operato per rato e valido ma gratuito

I

e sotto gli obblighi di legge e con facolta di sostituire per

il tutto come sopra detto altri mandatari e procuratori con

T

simili o piu limitati poteri.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto, dattilo-

scritto da persona di mia fiducia e scritto in parte di mia

mano, ma da me letto al. comparente, che a mia domanda lo ha

approvato, dichiarandolo in tutto conforme alla sua volonta e

con me Notaio lo sottoscrive. o T =
* Occupa: pagine tre per intero di un foglio di carta resa lega-

le. N e e L
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alla legge_
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— ' COMUNE DI MONTECASTRILLI-

y i
ST e e Prsvincia di Ternt

"~ CONVENZIONEURBANISTICA

; “_"SAﬁf'S'ég“féfé'rio Comunale” ~~ " 7 T T " Rep. n. 4466

’ —”L annd millenovecéntoniovantanove - (1999); il giorno sedici; del mese ™ di
f 1
~ setiembre, nell’Ufficio di Segreteria. ™

_‘Avanu a me CONTARTESE Dr. Francésco, Segretario del Comuine di

-------------- T Meuntecastrilli, attorizzato a ricevere gli atti del Comune, senza Tassistenza di- =~ -
ek T iESHIORT T aVETVE i sighori intetvenuti, d’accordo fra oo~ cori il mio. — —

. consenso, ‘espressamente dichiarato dirinunciarvi, ~sono personalmente:

‘%_ —— Cémpml_r. B S - R, 'T\ﬁf L .

A

r " FABRIZI Geom. Francesco, natoa Acquasparta (Tr); i1102.04:1957, residente”

______________ ~in - frazione ~Casteltodino; - che -dichiara ~di “intervenire  in —questo “atto -
"~ esclusivamente in‘nome; per conto e nell’ interesse-del Comune predetto;-Cod:

" Fisc. "00096090550 che -rappresenta nelta -sua-—qualifica’ di- Responsabile; -

- Ufficio~Tecnico protempore -in - esecuzione -dell’art-7 - del- regolamento: - 4

- comunale per-i contratti-ed in-forza- delle -deliberazioni -consiliari n. 12 del--- - - .-

26.02:99-en.-36 del-29.06.99 esecutive a norma di-legge, che-si allegano-al- - e
presente-atto sotto le lettere “A” e “B”

QUINTIEFMaurizio, nato-a- Rieti; i1-09:10.1963 ivi-residente in Via-Tancian. -

€5, i ;f‘§f§f§7'eféentz1nza della ditta Quintili-Gianni-con sede-in Rieti Lo:. Vazia-
en;’a‘~ Via Rieti-n.-63, Partita IVA 00034640573, giusta procura.a rogito. del notaio. -
i »»»»» --Angelini in data 25.09.1987 n..5937/2402 di rep. che si allega al presente atto

@ [~ — in-copia-autentica sotto.la lettera “C”, comparenti.della cui identita parsonale

-— 10 Segretario.sono personalmente certo. .



[ R B [ S PRE_MESS U RO

-~ = Che la ditta’ Quifitili~Gianni, ai sensi dell’art. 28 della lepge urbanistica™
- ~-*§1*71)’8‘.“1"942;"n.‘ 1150, modificato dall*art. 8 deltaTegpe 06:08.1967, 11765 ta
-'“"""&)re'se'ntatd"”al“““’@Omﬁn"e‘“ di “Montecastrillidonrandaintesa “ad " ottenere” - T

--»~~--;1’~autori'zzazione"a"lottizzare,“p'erin‘sedi'amenti' civili; i-terreni-di propriety postl SR s A

== 1n Montecastrilli-distinti-al N-C-T--di-detto-€omune-alta-Partita 3565; F ogho--- -

***-*'52“133.1"[106116 -108/a-—286 per-una-superficie-di mg: | @42 22}. classificati-al-—— ()
/. ,_;;{" - ‘

—~~—~P d:F-come-zona-+C*di-espansione- — Bt . .

- ~—';>-—-Gh-_e “la-Commissione-Urbanistica-Comunale-ha-espresso ~parere-favorevole:-- - - -

—-—nella seduta 02.99; i SR

i ’ ; EERP
—=Che la-Commissione-Comunale-edilizia-ha-espresso-parere-favorevole nella -

A—-—%eduta- del-05.02.99; S —— AR

S Che il Consighio-Comunale-con-attt n~‘/12 dei——26 02-:99; ——n—‘% del 29.06:99—— —

R esecut1v1 a-norma-di-legge ha-accolto-la predettsrdﬁmanda - - ; e e e

~-~“provvedere -alta—stipulazione -di—apposita--convenzione—che--specifichi - gl}

—-obblighi-e-gli-oneri-a carico-deHeottizzante e

e et e e e C 1O-PF \EMES,SQ e e et rem  fte oo o S e eneenan] <1 et e+ ot e+ e i e e

— St conviene e si stipula-quanto-appresso:
“*Art. 1. Le premesse formano parte integrante-del presente-atto: - o Joo
Ar2 "’I;"’atttra’zi’one'"‘d‘el“prO'gettO’"di‘*l’ottizzazioneﬂ'n*-argomentoﬁavverrér---i‘-nf ——
~"conformita -alte-morme-dicui-alla-presente-convenzione-e-giusto il Planodr -
""';Lottizzazi‘one‘a;H-egato~(co'sﬁ’ttti’tcr—da—n%—"ta‘\?‘(:‘rl'e—pfﬁ'ge*ﬁ’[‘ua:l’f)"G'he"'faHHG'*p&Hé“" e R | S

T ""’integrante--e -sos-tanzial—ede~1-~-pfesenteatt@.—'?-"——“*—‘““*m*-----'--"- e S

" Art; 3-OPERE DIFURBANIZZAZIONE PRIVARIA— —— i
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i . . .
T "suo"cr)‘rrrpl’eto"car"l'co"la“ese‘cuzm‘ﬂ"e"dal’l‘e"s*eg“uéﬁtl ‘operer T T

-~ Il Tottizzante si obbliga per seed aventidiritto a qualsiasi titolo, ad assumere a

- — 7))~ Strade di lottizzazione ¢ spazi di sosta e di parcheggio e sistemazione

- = ~del verde primario (Tavole di progetton. Ten. 2);~

O d)~Rete idrica (Tavola di progetton. 6);
— 4__.5—-..._77 g V-._p*,ig_e‘t_to,fﬁ: ‘3_)7_, e Nl

- nassimo di anmi 10°(dieci) datla data di-autorizzazione comunale:

- by Impianto di alimentazione; trasformazione; distribuzione " di energia”

i elettrica ed impianto di pubblica iltuminazione (Tavole di progetto n. 7:- ‘

—en. 8);

~— ¢y~ Fognature interne allalottizzazione (Tavola diprogetton:4); -

"¢) " Canalizzazione ed iripianto della rete telefonica — Rete Gas (Tavola di

7 Le suddette” opere Verranio costruite a cuta e spese del Tottizzante nel termime " "

N,

ere i urbanizzazione: 7

La proprieta, 1’ esercizio ¢ Ta manutenzione delle sopra elencate opere passera
prop ) perep

delle stesse, collaudo -che dovra--essere -effettuato dal--Comune entro- 60 -
(sessanta)-giorni dalla data-di-richiesta-avanzata dal-lottizzante. -~~~ ~ - -~
‘Sino a tale-momento la proprieta; 1 esercizio ¢ la-manutenzione -delle opere di
“cui trattasi rimatra-a carico del lottizzante-o suoi-aventi-eausa: - -~ - - -

Le opere- di urbanizzazione -verranno-eseguite -secondo-tracciati, dimensioni e

Graliche E. GASPARI - Morciano di R. %

“al Comune di-Montecastrilli entro-tre mesi-dalla data-deli*avvenuto collaudo—- -~




--caratteristiche tecniche indicati negli elaborati. T - -
= 'i;‘.‘V IABI‘LITA" EPARCHEGGI ~ s e
"La stradadi penetrazione ai lotti dovia risultare della larghezza di mt. 6 00 ) e
A e

- — oltre ai marciapiedi lateralidr mtf "‘1 20 T T T e e T

/} RETE_FOGNARIA ACQIJ_E NERE e e e e e s e+ e e :-.___. e e

A’

gl "Sl prevede la realizzazione di una tognatura in pvc all'interno del comparto, eg

) ‘”‘ééﬂ"é's’féﬁi(_) “che collega "lé""féfET dir ﬁfﬁgéﬁb_“é‘qfufél'l'a""gi“él"’éS'Ts‘féﬁté"'ﬁb“s‘fél" a circa™

- —FRE600T ' =

Tale previsione i Titiene ottumale per riunire in iin unico collettore gliscarichi
- © N
- —degli insediamenti di progetto nonché di altri gia esistenti che attualmentey

'sono a cieloaperto:.

"
'Viene stabilito tra Ie parti in oggetto una compartecipazione del Comune aua

reahzzaﬁtme del collettr)-e—fogﬁaj‘ro*rrei‘ti‘atto—estémcralra Tottizzazione." ; T T T T

1 Py

?L importo dell’opera ammonta a £. 108.910 7507 T Comune partecipa aiial

rezhzzazwne di~ dettaopera con uma sorma pari “al-30% dell’ rmpo*rtd"'“‘“

va‘fffﬁﬁcato"‘ i@ comunque non superiore—a £:30:000.000; La—somma di- cml——»-—-!m---»-m- e
sopra‘ verra rimborsata—alla—ditta—Tottizzante ~con—1 -proventi ~degli -oneri— - L

concessorrman “mano-che verranno rilasciate-le singote-concessioni- ed1hz1e~

"“a:d?&diﬁ‘carqj;fabbri‘caﬁ:“"'*‘"""""‘““‘**"""“"'" P S,
: {“‘RETE%B,RICA. " o
81 precisa che le tubature dovranno-essere in acciaioe- dovré essere prev1st0 n.-
-
T 1\1drante daubicare nella zona averde I T

R

~ 37 RETETELEFONICA-ENEL- B-T~ﬁASw~ —————

»;_. /—--_¢.. Y s
S

~ T lottizzante dovra zfsua"'Cura‘lfsp"e'S'e—rrc‘hre‘dere‘pmventiya;n‘cntcjia: necessarie -

rautorizzazioni & relativiemt.
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- tampioni in corrispondenza della “piazzetta™

)
-RETE PUBBLICA ILLUMdINAZIONE T

— . rete ¢ prevista con pali‘ini acciaio ed armatura dell’altézza di mt. 8,00 € n. 4

n relazione alla modesta superficie  del compatto, §i fitiene pit valido e 7

-'"%orifa"cen’te"“l'a “previsione “di lampioni “di —un’unica “tipologia “dell’altezza’ "
—nassima’ di-mt: 4,50 con tipo~di armatura € lampione da concordare con il -

. ._ﬁomune.;

/,

—:es itivoe calcolirelativi deil* iluminamento-a-firmadel tecnico-abilitato: - ;
~ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE:
= ’fiﬁ"'é’OﬁiSpGﬁdéﬁza*d‘eg'l’i‘ ~access i vari - fabbricati & per T usufruibilita dei

—marciapiedi —dovranno—essere ~realizzati ~idonei passaggi —che comsentano T

: 'l” accesso ai-portatori di"handi'cap""*' -

~~Dovrantio essere previsti-inoltre;” n Qparche'g'g per dlSablh T

INNESTO STRADA PR@VINCIALE SN SUU VOSSN U SUNSTEOI VS U

Pomhe il comparto si- immette su una ‘strada “provinciale, il refativo” 1nnesto’ -

-~

“dovra essere autorlzzato ed esegmto secondo le indicazioni fornite- dali’Ente" o

prUprletano della strada (Provmma) ‘apropria cura e“spese“"" A

e
"~ II'lottizzante in relazione al disposto art. 8 della Legge 06/08/1967; dell*art. 5
e 11 della Legge 28/01/1977 n. 10, nonchédet D:GP.R. n.~719 del

" 24/12/1986 " assolvera gli “oneri—diurbanizzazione ~secondaria -mediante il -

versamento dell’atto “di- rilascio -delle- singole -Concessioni -Edilizie di un

* CONtributo-di-£:4:923-al M, - = e e i

~ Sempre nell’atto-di -rilascio -delle-singole-concessioni-edilizie,-dovra -essere-- - - -

Graliche £ GASPARI - Marciano di R. 4
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;'Prima\jell iniziodell*intervento dovra essere presentato il relativo progetto =~ - T




_ yersato —dai~ lottizzanti—un—contributo di- £ 1174 al- me.pari al 13%"

dellincidenzadelle-spese- di~urbanizzazione- primaria-quale  quota- relativa:—~ -~~~

all’adeguamento-delle infrastrutture: generali-pubbliche: -
_ Ove al momento-del rilascio -delte-singole concessioni- sta-stato- modificato -
_ . Pimporto— dei - eontributi— commisurati -—all’incidenza - delle - opere --di-

. urbanizzazione;—--ghi - — importi-—— -precedentemente ——indieati—--saranno----

.‘corpisponde—nteme—nte--r-nodiﬁeati.——~~---r e

-Per -ogni--Coneessione- Edilizia-rilasciata--sard—ineltre—dovute- il-eontributo- 7

. —commisurato—al-cesto--di _costruzione- previsto—dalle-disposizioni--di -Legge— —~

v

. vigenti-al momento-del rilascio. - — - — e

>
:‘F
E.i’l
)
[#2]
=
P!
o
N
S
&
EEJ
S
Q
"Té

|

|

{

5

|

|

|

|

|

_Per-esecuzione -delle-opere-di-cui-al- precedente-art-—3- il-lottizzante dovrd - e

-——prestare -separati-pro ge‘éti_-e—sééut—iv—i—;—a—f}rr-na---r di-teenici-specializzati; -alle--eui—-- # -
. - ""‘——._q___"“ S ek B =

_indicazionie dettami-il lottizzante-dovra sottostare.—-- —— - S

—Tali- progetti -devranne-riportare-tutte- -1%»app__r;gyaziem—_e;;yis&iwdi--eenformii-é%-—4» e e e

P

._.],in_palrti_co,lar@,;__) SO U P R

TELECOM per-la rete telefonieas—- —————-— b
-~ ENEL-per-1a tete letiriga - - —— i e s e e .S
METANO -per-quante-riguarda- Ja-rete-di-metanizzazione-dovra riportare- la:--—rA e
conformita delle-opere da parte della societd coneessionaria-del- servizio. - - - e

'":AHTORITA’f—»SANITAR—IE--—fper——quante~~~r—iguarda~—l-’vidoneité——-f»de-i—--—material—ié»-— e g Ny

-impiegati nella rete-idrica e-fognante:——-- - - e e e

~-IHavori verranno-eseguiti sotto la-vigilanza dell’Ufficio Feenico-Comunale-ed -

il collaudo ¢ riservato-alla-eselusiva-competenza dello-stesso-Utfieio: ————————="-
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- A¥t.6."CESSTIONE GRATUITA DELLEAREE -
1l lottizzante "si‘obbliga perse € per i“propri aventi causa a qualsiasi titolo a

- —cedere “gratuitamente "al Comune, “tion “appena” questo ne fard richiesta e%“

- - comunque non oltre il quinto anno dalla data di approvazione del progetto di
E - Iottizzazione;l'e’seguenti"aree:“" R R -
- -~y Tuatte learee niecessarie per I"esecuzione delfe opere di urbanizzazione

- e AL T .
~~—~b) L area destinata gverde piimario per un totale di mq “3327 cn'ca

. ‘té“s’ﬁéé'e "ﬂeC'é's'sa"r"ié"al’l'éi’Hi‘s’po”s"i"z"ié'ﬁé” 'Cfégl‘i’" afti '"C)"éé’éi‘féﬁfi’ﬁ‘éﬂi’“ffééIaZi‘()"fié ed
- alla— costruzione  di ~eventuali ~servitu, “compresa ~la redazionie di " tipi ~di A

-~ frazionamento; nonchéTa~spese™ cormesse” 0 Comunque “derivanti~da ta"l'ij

-—gessioni; sono assunte a carico del lottizzante o-deisuoi aventi causa. 7T

- A"r’t’."7:‘TEMPI“D‘I“’(“30‘STR‘UZI‘O‘NE DELLE OPERE ~
-~ Verificandosi 1 attuazione del Piano di Lottizzazione in tempi suceessivi; lam T T —
- ‘costruzione ~delle strade e dellealtre” opere, ~potra essere effettuataanche: - ‘%
gradualmente, “in""modo," 'cioé,'""'da'*assicurare"'sempre‘"i"'servizi/"ai'""fabbricati‘:“‘ R
costruiti-ed alle aree di-usopubblico.  ~ -~~~ T T
~11 rilascio,” comunque -di-concessioneedilizia nel*ambito -di- singoli-lotti &~
~subordinata—all*impiego - ~di~contemporanea™ esecuzione - delle - opere - di
"‘urbanizzazione--primaria-interes-s-ante--i---l-o-ttfS'tessi".** i s e e e
- Art: 8. TRACCIAMENTO DELLE OPERE ——
“Hlottizzante si-obbliga a tracciare a sua cura espe se'le strade,"*le-'del'imitazi-onij" -
“det *lﬁtti* e quant’altro-attiene al - piano stesso ~riferendosi- -alle- -opere - di~

~urbanizzazione —primaria —e--secondaria; ~€on - J?apposiziene- - di -picchetti

“inamovibili;-la--cui -posizione dovra-essere-Tiportata-su -di-una planimetria -

e e B Lo " L
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d*insieme” della lotti;zzaz_ione-;-c—cg;;--gﬁ Qppq@i;ﬁferimenﬁ,"'p'l'animetria “che; -
_ sara-fornita-dal Jottizzante, solo- dopo-il-tracciamento € la- realizzazioneal- -
—-»ruSﬁGO’deHe Opere__ e R e e

' Art-9. CESSIONE GRATUITA DEGLI IMPIANTL

. '@li-impianti di - tutti —i—servizi—(strade residenziali,~spazi- di ~sosta"" e-di- -

- parchegglo; fognatura, rete idricaed elettrica; rete-telefonica; rete di metano e~

»quaﬂte-a}tro—‘r-eal-i—z-zate)- pa-s-sera—nno»~grat—ui—tamente—in---p—r—opriet—é -al-Comune; net-
——{er\mi—nife—nell»e—medal-ité -di-cui al—\llart».~6: e e e

—]l-passaggio-di- Aprﬁprietér—tras-fe%isc%:- a-carico-del-Comune-anche->onere di—

- _-—5manutenzi-one—ordinari-a- e-straordinaria. - —— =TT T -

- —-Sino-a-che-cido-non ~awenga;~saré—obbli—g&-—del-—lettizz-ante»—e---dei--— suei—“aventi-}»r

_causa-curarne-la manutenzione-ordinaria e straordinaria.— —— — T T T L e

—'Art-10. TRASFERIMENTO DEGLI ONER} - e

-= Qualora- -1'-1-“1~o~tt-i-zz-ante~-~pro-ceda»—a}}a-~--alienazi—one—del—le—aree——l-oft-izzate;—-devrét% —— 5
--~Etr~asmettere—ag-1-i;acqui—rent—i-—-dei—-——s—iﬂgel-i—lot—t-i-;—-gl—'rener»i—~d~i—c—ui—a—l-la»p-re-sente} e
—eonvenzione;facendone espressa-menzione-neghi-atti-di trasferimento-e nelle—-—-——-—- - S

= 'jrelati—ve-note—-d'rv-tr—aserizione-~ presso Ja-competente-conservatoria-dei Registri——

[, oo
ﬁlmmoblhar.l__._-, U S N PRREREREESE

[l lettizzante- -res»ta——so}idame—nte-fresponsa—bile-—-ve-r—so-—fil——(;emune——di»-—fcutti—---g-li{-»»-—f e | 1

obblighi-non trasferiti-agli-acquirenti Al 1Oty e e e e e
[ proprietari-delle-aree lottizzate-ed-1- Joro-suceessori-o--aventi- -oausa,f-nellai- .
esecuzione delle opere e-degli-impianti, dovranno-osservare- le norme dettate — - ememn - — KT T

- con la Presente CONVENZIONE, - ——mmm = = oo o

- _Art. 11.-EDIFICABILITA’ DEI SINGOLI LOTTL - -

~I-lottizzante -si- impegna- a--presentare--o- far—presentare-pet- il -parere- -devll-ai;——‘—---—m
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commissione Edilizia ‘Comunate e per la-Concessione del Sindaco, il-progetto’
—di~ogni“'singola"edi'ﬁ'canda"costruzi-one"e"‘di' qualsiasi-altro lavoro attinente © di - L
_realizzare- il -progetto—stesso- © e--opere- conseguenti—entro-i- limiti-della -
»concessione~data-da1—1—’-organo--c-omunal—e-predetto—: e s T
Resta stabilito-che-it-Comune non rilascera alcuna-concessione -di-abilitd e-di-

_uso-se- non-quando-dal lottizzante -0~ da-chi-per-lui- sia- stata- adempiuto- agli

obblight inerenti-alla realizzazione- delle-opere-relative -alla-urbanizzazione
primﬂia—-e secondariay - - o

_Art.-12 -DESTINAZIONE URBANISTICA - oo e om o
Le -parti- dichiarano--che -le- particelle-oggetto -della- presente ~convenzione

_ricadono nel-V-C-T. in zona “C-—di-Espansione”;-come- risulta dal certificato

di- destinazione urbanistica rilaseiato-ai sensi-della legge-n: 47-del 1985-dal
Respensabile U.T.C. _in_data -odierna;-allegato al presente-atto-in originale-e.- - -

_controfirmato-dalle parti e da me ufficiale rogante-sotto-la lettera “P2

- Le-parti-dichiarano che-alla data-del rilascio-del-predetto-certificato non sORO-— -~ - -

- —-pervenute modiﬁcazioni-degl-i-strume,nti‘-ur-banistici?u-_—.ﬁ-», et e e i

APE13 GARANZIE o ee oo i e i S

A garanzia-della-esatta-e »p-i-en-a--e-seeuzioner—d-i—»-laveri---e-dell-e‘-ope-re del Piano di-- -
Lottizzazione € della manutenzione delle-opere- e.dei lavori medesimi, nonché- .. - -
a-garanzia‘del completo e-puntuale- adempimento-degli- obblighi.tutti assuntit.-
con la presente convenzione, il lottizzante, come rappresentante. in epigrafe, .
consegna . al.. rappresentante del. Comune . una..polizza. fideiussoria . n.
9070205880 rilasciata dal Lloyd Italico in data.14.09.99 _per I’importo di L. .

40.000.000 corrispondente al 10% del costo. complessivo delle opere di

_urbanizzazione primaria ed opere di allaccio ai pubblici servizi desunto dal




—--»»-jpreventi'vo—di'massima vistato per lacongruitd-del Tecnico- Comunale: =

- -»-~1;a~-garanzi'a"'com“e*"sopra—vi'ene*‘a'ccettata*d"al"'C‘omune" di-Montecastrilli-sia per-

—-~4quantcratt1ene al contenuto;sia per-quanto riguarda Pidoneita delHideiussore:

--»—«La fidetussione; previo coONSenso espresso” dal-Comune; pud essere ridottain-
- —~relazrone ai -progressi-adempimenti o 1n1e1a21one -alte cessionidelle-opere i
-~--~urbamzza210ne sempre-perd-subordinatamente-al-costo-effettivo-delle- opere

~d1 _urbanizzaziene-residue-valutato-in-base -all2eventuale-mutato-valore- delle

_.. monete-secondo-gli indiei uffieiali- == - e

~ ---—?Pe-r—l—a—fi-potesi- di -inadempimento -delle -obbligazioni-di -eui—ala -presente. -~
—»-—ieonver-nzi-ene—H——-lett—izzarﬁe-—auterizza——il—(—l—em»&ne—di—Memeeastr-ilvli—aﬁr—i-c—hie-defe;»----—
—-f—»al lottizzante-medesimo-o-in-difetto-all Istituto-assicurativo- fidetussore. -quale e

--somme di cui avra diritto-con rinuncia espressa-ad-ogni-opposizione. g4ud1z,1ale e

-..._;&stragludlz1ale.,.-. == —

- -—-Art 14. SOSTITUZIONE.DEL COMUNE-NEGLLADEMPIMENTL — — -

-—~TII Comune-si-riserva di provvedere direttamente-alla -esecuzione-dei-lavori- d1 e e
—~»~——Gestru%1one delle opere-e-dei-servizi-in- sostituzione-del-lottizzato -0 -dei-suoi- e
_Y.__gfventl causa-ed a spese- dei _medesimi, _rivalendosi_nei modi-stabiliti dqﬂﬂ N =

Legge e_dai _regolamenti..in vigore, -quando-non.. vi_.abbiano - prgvvedutou__.._._ —

- u_ﬂtempestLvamente_ed il Comune.li_abbia messi in.mora con un_preavviso non

wmfemo;teﬂm ogni caso,-a tre.mesi. S S OO SO

- r»f-In _ogni- caso_1’Amministrazione Comunale_avra_diritto. di_adire le_vie .

gludlzlaue per ottenere. il rimborso_delle eventuali spese eccedenti la. garan21a_._ IR ...

. __finanziaria costituita. . . . U S

. Art.15. VARIABILITA’ DELLE CONDIZIONL ..

-’ Amministrazione_Comunale_si riserva_la facolta di fissare altre condizioni ... —
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- -mion—contemplate ~negli—articoli della- presente Convenzione; purché “non- -
“ncidenti-sul contenuto-economico della-stessa;-ove-intervengano particolari e

- -~comprovati motivi di interesse-pubblico. - e

In-sede-di-esame- del progetto-esecutivo dei-fabbricati, potranno-essere inoltre- - -

- —-cohsentite-- modificazioni—4 “condizione- - che- -non ‘“~vengano --alterate-le -

-f}-;aratter-i-st-iche- generali-del Piano di-Lottizzazione: - —wo o o S
- Art-16:-SPESE ED ONERI FISEALE-— -~ - %

- fI:a—pres-en'te-*Gonvenzi'one~ saré---trascri'tt-a'-i-ntegralmente-~-pres-so'»1'a~Gonserva'toriai

.dei_Registri Immobilia:ri. T e e el e e ,‘/

Tutte fe-spese relative-e-conseguenti-alla presente Convenzione;ivi- compreso

= quelle di trapasso-delle aree-e-degli- impianti-al-Comune nonché -gli-oneri-per 11~~ e g Foren
- rilaseio -della-polizza-delle aree-e de gli-impianti-al-Comune nonché-degli -oneri'—-~—--~—-— o

~per- il-rilascio - della- polizza -assicurativa-- fidejussoria,--sono- a- carico.-. del NI -
—--~~~r10ttlzzante e e |
—Art: 17 RINUNCIA ALL’TPOTECA LEGALE - —— . ..
-1l lottizzante dichiara espressamente di-rinunciare ad ogni-diritto di Ipoteca- - -
- - Legaleche potesse a lui-competere in dipendenza-della presente convenzione, - -
- ed -all’uopo solleva. i-l-rfS-ig-.----Censervator-e--deL-RegistrL Immobiliari da ogni..
- responsabilitd al riguardo. . . .. . . . . .
- - Art. 18 NORMADIRINVIO- oo L2
Per quanto nen contenuto nella presente Convenzione, si fa riferimento alle.

Leggi e regolamenti sia generali-che comunali in vigore. - -

Il presente atto si compone di n. 12 fogli seritti su 12 facciate.
~ ~Le parti lo ritengono conforme-alla loro volonta-e-unitamente-a me. Ufficiale

- Rogante lo sottoscriveno. -~ - oo
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