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Esecuzione Forzata N..15/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

I IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

o SIS*nato a Temi (TR
civile

AI FI.

in Via Flaminia T n. 233, censito nel catasto Fabbricati del comune di l,iarni (TR)

J, codice fìscale OMISSIS, di un appartamento di tipo

77 p.lla 31 sub. tt:,au:.a! ct3sse 7, consistenzavani4,5, superficie r00 m, (torare
escl aree scoperte9T m2),piano T_1, R.C. Euro -160"23.
Catas lmente detto bene risulta essere intestato a;
OMI IS, nato a Temi (TI{) i

L' ""'t": articolato su due livelli (P.T. e P.1) ed è così internamente ctistribuirstribuito:
Soggi sala da pr'ànzo cofi angolo cottura, disimpegno e bagno al piarro terra; due camere.disi gno' bagno e terrazza 

fl piano pritno, con an.ness a aÍeadi corte esclusiva sul fr,cnte ovestdel fa

I due o sollo coilesati int amente rnediante vano scala a rampa singola.
L' alla suddetta unità

à di l/1, in regime di

succ rvo passaggro su rak
carrabi comune e censita
La tta unità immobili
schiera

codice fiscale OMISSIS, per il diritto di piena
one dei beni.

abitativa avviene darìla pubbrica s.S. 3 via Fiarni'ia T.ernana, e
di temeno p.lla 3l sub I del Fg. 77, area di corte pedonale e
e BCNC (bene comune non censibile a tutti i subalterni).
è parte integra'te di un piu ampio compendio imm'biliare a

catasto Fabbricati crel comune di Narni (T.R) al Fr.77 p.[a Jl
istenza vani 4,5, superficie 100 m, (totaie escluse aree sicoperte

360,23, ed è derivanl;e da VAzuAZIONE TOPONOMASTTCA
>rar'ica n' TR0029r54, in arti dai 13.05.202r (r9r 79.r/2021),t CLASSAMENTO INCOERENTE del 16.12,20i5, F,rarica n.l5 (n' 21997 'tl20r5), VARIAZIONE ner CT.ASSAMENTO del
23, in arti dal 16.01.2009 (n. 402.1/2009), VARIAZIONE perIZI'NE del 08'09.200g' pratica n. TROI 16415, in arti dar

Giudice Dr. Francesco AIVGELINI
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: L'appartamento con a nord con abitazione sub 12, a sud con abitazione sub l0 esub 31, ad ovest area comune sub 1, ed a est con abitazione sub I 3.

TSTORICO CATASTALE:
lL'unità immobiliare è distinta
sub. l1[ Cat. Al2, Classe 7, C
97 m2), piano T-i, R.C. Euro

Confi
posto

D'UFFICIO del 13.05.2021,
\/ARIAEIONE per RETTIF
t1R0081330, in atri dal 16.12.
16.01 .

D
Pratica n. TR00

ONE e RICOS
08.09.2q08 (t. 4518/2008), V RIAZI'NE delra DrisriNAZIoNE der l5.rlr.r990, in ani dar20.04.1 ?88 (n. e2t reee.

.06.1987.

'1::^...". :

Impiant{ meccanografi co del



,,

IS. nato a Temi (

Fla nia Ternana
) ìl

Esecuzione Forzata N.15 /2022
promossa da: RED SEA SPV 5.R.L.

, codice fiscale OMISSIS, di un posto auto in Via
nel Catasto Fabbricati del Comune di Nami (TIL) ai FL.77
1, consistenza l0 metri2, superficie l0 metri2, piano T, R.C.31 sub.32,

n.233,
Cat. C/6,

to

lassep.lla

Euro 18,59.

lmente detto bene Ita essere intestato a:

o IS, nato a Temi ( odice fiscale OMISSN" per il diritto di piena
prop ietà di lll, in regime d separazione dei beni.
T i di posto auto sc parte integrante e sostanziale dell'abitazione di cui al Punto A.

cui al .Punto A edLo oèadiacenteedi tto accorpato all'area di corte dell'abitazione di
a nte ali'ingresso deila

E ibile mediante can llo pedonale sul fronte ovest.
awiene dalla pub lica S.s. 3 via Flamirnia Ternana, e successivo passaggio su rata di

p.lla 31 sub 1 del . 77, area di corte pedo'aie e carrabiie comLlne e censita come

schi

ni: Il posto auto confi a nord con la corte dell'abitazione sub 12, a sud con la corte

la cofie dell'abirtazione subitazione sub 11, ad o st con area comune sub 1, ed a est con

sro CO C,dTASTA]LE:
immobiliare è distin

BCN ( bene comune non ibile a nrfti i subaltemi).
La ddetta unità immobili re è parte integrante di un piir ampio compendio immobiliare a

L'ac
terre

Con

dell'
t1

L'uni
sub.

DESCRI
Caratter

collega

Caratter

2, Cat. C/6, Classe 1

al catasto Fabbricati del comune di Nami (TR) al Fr.77 p.lla 31
consistenza l0 metri2, superficie 10 metri2, piano T, R.C. Euro
oNE TOPONOMASTICA D'UFFICIO del 13.05.202\ prarica n.
13.05.2021 (19179"11202t), VARIZIOT{U per RETTIFICA
NTE del 16.12.2015, Prarica n. TR0081330, in afti dal 16.t2.2015
ZIONE nel CLASSAMENTO del 16.(11.2009, pratica n.
r.2009 (n. 403.11200e), VARTAZIONE per DEMOLIZIONE e

zone limitrofe agricole.
itazione dista circa 100 m dalla fermata bus posta lungo la strada
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18,5 derivante da VAR
101, in atti dal

CLA
(n.

SAMENTO INCOE
1997.U20rs). VARI

TRO 7924, itr atti dal 16.

92lr

RI TRUZIONE del 08 09.2008, Pratica n. TROI t64l5, in atti dal 0g.09.200g fn.
4518. /2A08), VARL{ZIO

0)
deila DESTINAZIONE del 15.01.1990, in ani dar2rJ.04.l988 (n,

Im meccanograîlco 30.06. i 987

IONE SOMMARIA
stiche zona: Zona 'erica dell'abitato di Narni, lungo la SS 3 Irlaminia Temana che
a Città di Temi alla Ci

iche zone limitrofe:
Col
Statale

ti pubblici (km): L'



dis ibilità di un soggeno r zo estraneo

4. VIN LI ED ONERI GIU IDICI:
ed oneri giuridici che teranno a carico dell,acquirente:

Giudiziali o alrre rizioni plegiudizievol i : Nessqna
ellzlonl matrimoniali e vv. d'assegnazione casa coniugale: N€$g$a
i asservimento urbani co: Nessuno

A limitazioni d'uso:
n.b. lrl

ne di rnr
mali

lamento di

, atto a rogito Notaio Dott. - o del 1g.12.200g,
condominio relativo al fabbricato censito nel Comune

repe.rtorio

di Narni (

3. STA DI POSSESSO:
mobili così comecli i

Con

Ani

4.2..Vincoli
4.2.1.Iscriz
f
I

repertorio n
anni, a fa
proprietà di
TMMiOBIL
Fl. 77 p.lla
FI. 7'7 p.lla
e sì.lccesslvo

77 p.lla 3t s

IPOT
ingiurrtivo dal Tribunale di
contro, tra gl altri, il Sig. OMISSIS
cui capitale 258.175,75, per la qu

Esecuzione Forz,ata N.lS/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

Iizzata dal Custode risultano nella
in sede di sopralluogo
alla procedura.

dei ti di

ranno cancellati a cuj:a e spese della procedu.ra:

29.03.20 deri
Notaio Dott. Fi
3.600.000,00, di
OMISSIS, sugli

i (TR) censiti al:

:o di Terni (TR), in data
cui capitale € 1.g00.000,CtO, per la
immobili di seguito indircati, per

di mutuo
27.03.2006,
durata di l0
la quota di

IMM(3BIL{
Fl" 111 p.lta
Fn. lll p.tla
FI. 11-1 p.tta
FI. 11tt p.lta
II\4MOBILI:
FL.77 p.lla 3
FL.77 p.lta 3

Siti in Comune di T
85 sub. 35, cat. A/2
5 sub. l0l, cat. C/6

sub. ll5, cat. Cl6
9 sub. 5, cat. C/6 nel

Siti in Comune di Na
sub. 11, Cat. Al2 nel
sub. 32, Cat. Cl6 nel

rmento mutuo n. 88 rJel2Z,0l.ZgA9, euota n. 7) gravante su Fl.
.000,00 di ipoteca ed Euro 60.000,00 quota capitale

i (TR) censiri al:
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bricati ubicati
n. 9769 del 30.12.
7367, trascrizione

) al Fl. 77 p.lla 3l

ed.oneri giuridici che

): con atto a rogito
2439, per un totale di

di OMISSIS. con
I L-

: Siti in Comune di N
t, Cat. D/1 nel C.F.
I nel C.T.
annotamento di frazio
b. 1l e 32 per Euro I



'Ufficiale Giudiziario
C ro_j.i__! \ 

t)rco

roprietà di lll sugli i

I: Siti in Comune di N
31 sub. 11. Cat. A/2nr
31 sub. 32, Cat. C/6 n
I: Siti in Comune di T
385 sub.35, Cat.

385 sub. 101, Cat.

385 sub. 115, Cat. C

389 sub. 5, Cat. Cl6

di conformità urbani

Esecuzione Forzata Njs /2022
promossa da: RED SEA SPV 5,R.1.

4.2.2.Pign
VE]RBA DI PIGNO
emesso dal

con sede i

la quota di

IMIWOBI
Fl. 77 p.

Ft.77 p.l
IMIYIOBI
Ft. ltll p.l
F'1. 1t11 p.l
Fl. ltllp.l
Fl. 1t11 p.l

4.3.]t. Con

Il fabbrica

evince che

P.d.

Var
\/
V
A

IMMOBILIA 3289 del 22.04,2022: Atto Gir"rdiziario
i Terni, in data 87.A2.2022, repertorio n. 65, a favore di OMISSIS,
o, tra gli altri, il Sig. OMISSIS, naro a Temi (TR) i r53, per

i (rR)
I C.F,,

I C.F.

rni (TR) censiti al:

nel C.F,,

nel C.F.,

nel C.F.,

el C.F.

IL 20.0t.2023

-edilizia e catastale:

di cui sono parte le ità immobiliari pignorate, dall'accesso do,cumentale espletato si

stesso è stata stato ficato in forza dei sequenti titoli edilizi:
. prot. n. 19583 del 2 312006 rilasciato in data 2410512006:

P.d.C. Prot. n. l9 1 del 07108120A6, rilasciata in data 25/08120'06:
I del1210212007:te P.d.C. prot. n. I

nte in corso d'opera d.C. prot. n.20395 dr>l lUAB|2008 rilasciara in data L4t\\t2008;

I beni d1 penzra non inzonaPAlP o PIIP.

Dalia cons Lazione dei suddetti tit li ad oggi in possesso dello scrivente, si rilevano diffonnità edilizie
dovute alla iversa distribuzione gli spazi interni; ad una frnestra tipo velux leggermente traslata nel

sviluppo del vano scala.locale b al piano primo e nell
Per le iche come sopra desc

sensi della gge Regionale n. 1l
sanzlonl viste, degli oneri fi li e relativa agibilità può essere ragionevolrnente stimato in circa
f:-L-!gsq
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izzazione di Agibili prot.37l14 rilasciata in data 2110912009.

te, la suddetta puo essere oggetto di Accertarnento di conformità ai
015. il costo della pratica di sanatoria edilizia comprensivo delle

ONERI



Relativam

introdotto
te all'allineamento

comma 14 dell'art.
da patte ll'acquirente e della
inteme, ri
catastalme

e nel precedent

Dette diftì ità sono regolari
cosîo tfa o rio del professionis

5. ALT INFORMAZIOI\X

Per il pendio immobiliare
amminist ione condominiale
ln data 01

cornunlca

- Se'
I'eventuale

2/2023,1o scriverrte

le informazioni circa:
uota millesimale attri

li millesimi di pa

r sono oneri condomi

importo degli stessi;

fatta peruenire con pec

-Se i sono spese c

quota parte facente ca
* L'in
Con lettera

fto annuo delle s

millesimale del I'unità1) l.a q
1000

2) Non ci s millesimi su pafii

3) Le spese condominiali maturate
4) Nell' lea del 24.02.2021
esistenti ne cono0mmro.
5) L'impo annuo delle spese ord
6) L'impi di riscaldamento è

proprietari dell'immobile.

L'in:rmobil di cui al punto A
essefe al fine del futuro tr
Il Costo di prestazlone amm
Relativame

{APIU
te all'immobile di cur

Esecuzione Forzata N.l5 /2AZz
promossa da: RED SEA SPV 5.R.1

le ai sensi del comma I bis dell'art" 29 L. n.52 del 19g5"
9 D.L. n. 78 del 2010, ai fini della commerciabilità flitura del bene
inanziabilità dell'operazione di acquisto, le medesime difformità
punto 4.3.1., conformità urbanistico edili:zia, si rilevano anche

ili mediante presentaizione di pratica Do.c.FA. in variazione ad un
e diritti di segreteria., oltre oneri fiscali, pari ad €. 500.00-.

R L'ACQUIRENTE:

i che trattasi risulta costitr-rito un condorninio, gestito dalla
RA" di

perto cru ha trasmesso richiesta a codesta amministrazione di

ita aii'unità immobiliare:
i comuni;

iali insoluti facenti capo alle unità immobilj.ari sopra indicate s

niali straordinarie deliberate dall'assemblear del condominio e

alla unità immobiliare sopra indicata;
fisse e di gestione o manutenzione;
'amministratore P.T Lo ha comunicato che:

mmobiliare in oggetto e la seguente:31,47 millesimi su un totale di

non pagate alla data odierna ammontano ad € 410,5g.
no stati approvati i la.vori per la risoluzione dlelle infiltrazioni

narie ammonta ad € 260.00
tonomo perlanto il libretto di impianto è in possesso del

Ita sprowisto dell'attestato di prestazione energetica che dovrà
rimento,

ta a complessivi €. 300,00;
I pr-into B, non necessi&l di atteglatq!!_Bretitaziong_enÉrgetica

Giudice Dr. Francesr:o ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI



Ulteriori a

Non si rile

Esecuzione Forzata N,IS /2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L

enenze:

alcun gravame deri nte da censo, livello c, uso civico.

: Siti in Comune diN
1, Cat. D/l nel C.F,

I nel C.T.

t+ \/irL, v I -_^--_ _-_^-

g. OMISSIS, nato a

Relativam te al quesito n. 13, il ottoscritto non ha competenze nel defìnire :il regime fiscale cui
(fiudice alla nomina

sara sogge o il trasferimento, q ra necessiti si richiede l'autorizzazione al
di urn ausili o esperto contabile.

6. ATTU LI E PRECEND]O I PROPRIETARI:
6.1. Attuali proprietari:
In propri catastnle di:

OMISSIS,
1/1, in regi

a Terni (TR) il 06 5.1953, codice fìscale OMISS$, per il diritto di piena proprietà di
e c1 separazlone del

C}PRI VENT
oMrrss$, prietaria dell'area dj tinta al Fl.77 p.lla 31.

PROVENI NZE:
Per form n. 2548 9.03 Com : con atto a rog:ito de.l Notaio Dott.( --di rni, in data 27 .03. repefiorio n- 2438,Ia OMISSIS, vende a[a oMISSIS, che accetta
e acquista i
IMMOBIL
FÌ.77 p.lla
F't. 77 p.tla

iritti di piena propri pari a 1/1, sugli imrnobili di sesuito inclicati.
i (TR) censiti al:

del 13.01.
del l{otaio
assegna al

proprietà pa

IMMIOBIL
Fl. 77 p.lla
Fl. 77 p.lla

i a 1/1, in regime di se

: Siti in Comr-ure di N
1 sub. 11, cat. N2nel
1 sub. 32, cat. Cl6 nel

3, il quale accetta e acquista i diritti di piena
razione dei beni, sugli immobili di seguito indicati.
i (TR) censiti al:

1. PRATI TIE EDILIZIE:

Il fabbricato di cui sono parte le ità immobiliari pignorate, dall,accesso documentale espletato sievince che I stesso è stata stato edi icato in forza dei seguenti titoli edilizi:
P.d, . prot. n. 19583 del 2 3/20A6 rilasciaro in data 24105120A6:
Vari P.d.C. Prot. n. 197 1 del 07108 /2006, rilasciara in data 251Ag12006:
Vari e P.d.C. prot. n. 1 del Q|A2DA07;
Vari te rn corso d'opera P. .C. prot, n.20395 del tU0gl200g rilasciara in dara

37114 riiasciara in data 2U0g/2009.
Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI
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Auto izzazíone d i A gibi I ita',
t4/11/2008:
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I
del

.{iiudi

-'incal.
li ttlte

inoltre che Ía al nÍe

ICo
o

redalÍa ila ba.se desli u
alll scri nlp Espefto ausiliario

n. 31/2023. i
ione dello stess

Q.lsl.il

docmnenl

Dtestin one urbanistica:

Coordi
x=23176 0.07
y471 vb

Sisterni Subsistemi
r\z - citta' in aggiunta

Tipidil

ndiÍe ricerc 'lre al
,\oÍto,tcriÍlo derivanfe da

ili del Comune

Descrizione:

di tipo civile - Fi.77 p.lla 3l sub. ll , Cat. ,\J2

auto - F1.77 p.IIa 3J. sub. 32, Cat. C/(;

=i
censito nei Catasto Fabbricati del Comune di Narni (T"R)

:::::l:::..- ::,
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ri ristru
nto
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Zone
Bzor

ogenee
totalmente o parzialmente diverse dalle zone A

rispetto dei pozzi idropotabili

[]

il:
t:

Pozzi

Corsi
fascia

Destinazione

Co

Infissi

.[nfis,si

Pareti

Pqvim.
PorÍone

Pavim.

Impianti:
Gas:

'Acqua
rìspetto laghi e corsi d'acqua

Acustica

nto (P.T-P.l)

tusiva (P.T)

tipolo
persia

Parametro Superficie
lorda

96.25lorda

Coef'ficiente

i'0"9"._

ors

0.òt

(r r ne"fi^ io

commerciale

Q6 )<

I,lo

0,90

llP-,
s^Yp'

Sup.
lorda
lorda

4:6-5

19,06

Carat
Caratt iche stlutturali:
Fonda tipolo
Strut verticali: materi e:. Travi e pilastri in c,A. con tamp'nature in brocchi tennici.

condi
Solai: tipol

travetti
tipolog
vls10

Tercaz materi

Compon

: solette in c,a, e latero-cemento e soraio di copertura in legno travi,
tavolato, condizioni: Duone,
: a falde, con elementi in laterizio, conLdizioni: buone, per quanto

r: doppia anta a battente, materiale: alrurrrinio verniciato, protezione:
, condizioni: buone.
: a battente, materiale: legno, condizioni: mormali.

: tamponature in blocchi termici, coibentazione: non

tipol

terne: materi
rivesti
quanto
materia
tipologi
normali

rilevabi
possibil

nto: intonaco di cemento e tinteggiatura, condizioni:
rilevabile.

buone per
isionabile.
): manto erboso con camminamenti, condiz:ioni: sufficienti.
: blindato ad anta singola a battente, materiale: regno, co'dizioni:

materia gress, condizioni: normali

tipologi sottotraccia, rete di distribuzione: non rilevatrire. condizioni: non
.conformità: rispettoso creile vigenti norrnativ., p",. quunto J stato

rilevare.

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
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Elett tipol

tipo
collet
rilev
tipo
distri
delle
trpo
diftu
rileva

Dalle
indi
che la
L'esat
vefl
N.B.:
verific
came

tipolog
Assenti
Assenti

e costruttive:
Assenti.

materi
ringhi
1îatefla
tipologi

Parametro Superficie
lorda Coefficiente Superficie

couunerciaie

Esecuzione Forzata N.1S /2A22
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

ia: sottotraccia, tensione : 220y, conclizioni;

genti normative per quanto è stato possibile rilevare. 
- --r

n: autonoúlo, alimentazione: Metano con cillclaia non rilevabiie..-:- ,---.

turd:

Ternt

nazione

Auto

Ie

Caratte descrittive:
Caratteri iche sfutturali:
F
Struil
Copertu

Com

omrnarie verifiche effettuate direttamente sul posto
ione della Classe Energetica delt,immobile in e:iame

Fog

1a: sottotraccia, alimentazione: diretta cla rete comunale, rete di
tzione: non rilevabile, condizioni: non rilevabili, conformità: ,i.o*norn

pos

ri: pavimento radiante con tenno-arredo nei bagni 
"onoirroni, 

-noì,

ili, 
.conformità: rispettoso deile vigenti normativJper quanto e stato

le rilevare.

ssa rientra nella Classe D.

rclazione alla
può dichiarare

vaiutazione della stessa potrà essere eseguita con apposita ecr accurata

tn

Si

1,00

Infissi

Pareti

Pavim.
Poytone

Impianti;
Gas:

rna:

di posto auto scoperto

; Muretti perimetrali su due la ti di
metallica.

recinzione con sovrasmnte

finitura, a graniglia
Pavimento da esterno tipo mannette con
Cancello carrabile in metallo verniciato.

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VEIìZURELLI

rngres,sa:

Assente



S.VliLUT

8. i. Criteris
Lo scopo de

che costi

Premesso ci

a berri con

ritenufo

comparativo

comrnercial

consistenza,

dei vani,

Questo proc

analog,hi a

fonti di dati

Lo scrivente

quotazioni

quali studi d
di natura C
Immobiliare.

indica:zioni

mercato,

dell'Agenzia
I dati utili
E' evicjente

considerazi

Tutte le co

I'ubicazione
definito med

discretamente

Da quamto

definitiva il
pregirNlizievo

relativamente

.sue ua sllmare enlfo $ q

i mercato consultabili.

ONE COMPLESS

eristiche intri

ifiniture, stato di

la determinazione
ie minirne e massim

Società Sp ecializzate,

nerciali (Listino dl

ecc.) e Periodici S

itative puntuali
i Contratti di Com
el Territorio

r per la comparazlone

nello stabilire il pi
la significativa crisi i

siderazioni sopra

I cespite e il suo corl

fanno collocareq
appetibile e con scarsa

ne risulta che la cor

rente più probabilq
e contratti di loci

valore mq. espresso.

Esecuzione Forzata N.lS/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

A DEL LOTTO:

e visto che sul rnercatg sono disponibili indicazioni significative suii prezzi unitari riferiti
ed estrinseche simili o assimilabili a quello da valutare si è

adottare il criferio di stima a valc,re di mercato coo prrocodimento sintetico
Il parameho tecnico ptilizzato per la comparazione e stato il mq di superficie lorda
Le caratteristiche uti\izzate per il confronto sono state le seguenti: tipologia edilizia,

zlone e manutenz:ione nel caso in esame scadente), ampiezza
íca,ubicazione e iapo$izione che larende appetibile nel segmento di mercato inoggetto.
imento basandosi sul fonfronto ha richiesto I'acquisizione di una scala di valori per beni

di Stirna

la presente stima è queflo di determinare il piu probabile valore di mercato degli immobili
;ono il lotto in oggetto {iterito aila ciata di ster;ura della presente.

per Denl
lo da stimare entro l{ quale collocare ii bene oggetto di stima facendo riferimento ale

I valore richiesto ha consultato; Fonti rndirette che fomiscono
ottenute dalla acquisizione e successiva ehtborazione cli valori,
sservatori Immobiliari di Enti Istituzionali (oMI), Banche Dati

lla carnera di conrmercio della provincia di Terni, Borsino
lizzati (consulente immobiliare) e Fonti Dirette che fbmiscono

i) ed indicazioni qualitative sulle dinamiche dello specifico
vendita, offerte di Vendita, perizie Giucliziarie" valutazioni

no stati quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti.
probabile valore di rnercato dei beni in questione si ò tenuta in
cui atfualmente versa ancora il seftore edilizio.
te, le caratteristiche i'trinseche ed estrinseche clei bene,

plessivo stato di conservazione e manutenz.ione che puo essere
il bene in questione, all'interno di un segmento di mercato
omanda.

erciabilità del medesimo puo ritenersi sufficiente e si stima in
valore di mercato da co'siderarsi libero da qualsiasi vincolo
zione, fattori q'indi che possollo apportare deprezzamenti

Giudice Dr. Francesco l\NGELINI
Custode: Avv. Angelica UBRETTI

Perito: Geom. Marco VEfIZURELLt



Per il
secondo il
prevede I'
clelle supe

1) lar som

dai muri i

2) le supe

ornftmen
3) Ire qu

soffitte, bo
Il computo

a) 1t00% d

b) r00%
c) 50t7o dei
Nel caso d
considerata

Per il co

a) 25o/o dei
h) 35% dei

c) 40% dei
d) 35% dei
Per il
(Superfici

percentuale.

{ 2A'/o pe

b) 35% per
c) 15%o per
Inoltre, nel

a) giandini

b) giardinii
lÙa/o, con u

8.2. Ironti di
Listino dell
(OMI), Bors
I dati utili
Dal quadro

si è ritenuto

tabella che

argomento.

alxezza

uto delle superfici, si

dice delle Valr"rtazi

ilizzo della Superfìci
ci ponderate che com

delle superfici cope

terni e perimetrali (S

ici ponderate ad

percentuali delle su

, ecc.) (Superfici rfan

elle superfici coperte

lle superfrci calpestab
i muri perimetrali, fi

ri perimetrali in
immobiii indipendent

i al 10Ao/o.

to delle superfici sc

alconi e lastrici sola
terrazzi e logge, applÍ

razzi di attici (a

rtici e patii, applic
delle superfici delle

ani accessori e pa

cantine, soffitte e I
inima di mt 1,50;

Iocali accessori lc,oll

Xi tecnici. fino ad

di aree scoperte

i appartamento e edi
rchi di case indi

peso masstmo non

lnlormazlone

Camera di Com
Immobiliare.it,.

r per la comparaztone

ercantile sopra rappr
opportuno adottare il
egue dove è indicato

Esecuzione Forzata N.15 /2022
promossa da; RED SEA SPV S.R.L

adottato il sistema di calcolo della superficie commerciale redatto
i Immobiliari, edito da Tecnoborsa ecl Agenzia delle lìntrate, che
commerciale vendihile (SCV) calcolata sulla base dolla somma

gono I'immobile e meglio specificato come segue:
calpestabili comprensive delle quote del[e superfir;i occupate

perfici Principali);
esclusivo delle terrazzeo balcanio patii e giardini (Superfici di

rfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scopertio
accessori e parchegg;i).
ve essere effetfuato con i criteri seguenti:

allo spessore massimo di 50 cm;
munioneo fino allo spessore massimo di 25 cm;
e/o monofamiliari ia percentuale di cui al punto c) deve essere

e devono essere utrltzzati i seguenti criteri di ponderazione:
applicabile fino a 25 mq,l'eccedenza va calcolata al l0o/o;

alrile fino a 25 mq, l'eccedenza va calcolata al l0o/o:

), applicabile fino a 25 mqo l,eccedenza v:r calcolata al |0o/o:
e fino a 25 mq, I'erccedenza va calcolata al l}o/o.

ze (cantine, posti auto copefii e scopefti, soffitte, box, ecc.)
devono essere vtilizzafi i seguenti crit;eri, stabiliti in quota

accessori (non colnegati ai dei vani principali), fino ad una

ati ai dei vani principali) f ino ad una altezzer minirna di mt 2.40:
altezza minima di mt i"50:

tinenziaii, sono previsti i seguenti criteri:
i a schiera (di uso esclusivo), l0o/o;
enti (ville, villini), ,157o se con albeni ad :llto fusto, altrimenti

periore al3A"/o della superficie coperta abitabite.

o della Provincia di Terni, osservatorio Mercato ir:nmobiliare

ono stati qr,rindi queili fomiti dalle sopra citarte fonti.
ntato, in considerazione delle peculiarità dell'immobile da stimare
lore unitario a mq di superficie lorda commLerciale indir;ato nella

he il più probabile valore di mercato totale dell'irnrnobile in

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI



sintetica comparativa

lo del valore è effettu

azione

Esclusiva (P.T)

complessivo intero:

intetica comparativa
lo del valore è effet

uto (P.T)

complessivo intero:

8.3. Valu ne colpl
Af t

sri

jl 9al

Desti

- Valo

Stima

Il ca

Desti

Esecuzione Forzala N.IS /Z0Zz
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

arametrica (semplifi cata ):
t,o i" b3:-: alle ;upgfci lorde venctibili:

Superficie
Valore unitario

equrvalente

s6,2s e ijòó,oo*
î;16 -tl.tbo,do---

0,90 € 1.200,00

98,3X

32, CaL
etrica (semplificata):

r in base alle superfici lorde vendibili:
Superficie

equivalente

valore conrplessivo

€ I 15.500,00

€ I ?Oî nrìv L,J/-)VV

€ L090,00

117.972,00

111.972,00

Valore unitario valore complessivo

€ 300,00 3,000,00

3.000,00

3.000,00

€

t

B.

10,00

10,00

p.lla 31 sub. ll

lla 31 sub. 32

Valore intero
medio ponderale

complessivo

Valore diritto e quota

1/1

€

€

Riepilc,go:

ID

€

€

A

Ft

Appartamento - FI.

Posto auto - FL.77

117.972,0a

3.000,00

€ 117.972,A0

€ 3.000,00

r20.972"0a

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI

TOTALE € 120.972lù0



8.4. Adegu

-fuduzione

di garanzia

Spese per i
Spese tecnic
Spese di can

Spese per n.

8.5. Prezzo

-Valore dell'
tecniche di re

-Valore dell'i
tecniche di

Relazione lo
Codice

enti e correzioni dell
I valore del lSyo per
vizi e per I'irnmedi

Iuti condominiali alta
di regolarizzazione

llazione delle trascri
Attestato di prestazi

d'asta del lotto
mobile ai netto deÌ
larízzazione urbanist

mobile al netto del
lar izzazi one urbani s ti

001 creata in data 1

to: 822-0A0015-001

. csecuzione Forzata N.IS/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

t,!j:Xi:.t,':^j,::n 
"1*lurl 

,u base carasrare e reale e per assenzadella vendi ta giudiziaria:
odiema:

istica, edllizia e catastale:

€ 19.145,g0
€ 410,5g
€ 3.000,00
€ o,oo 4:J

€ 300,00
IJ

decuúazioni neto stato cri fatto in cui si trova, con le speser edihzia e catastale a carico delia procedura.:

decuftazioni nello stato di fatto in cui si
r edilizia e catastale a caico dell,acquirente:

ni ed iscrizioni a carico ciell,acquirente:
,Energetica A.p.E.:

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

^Lusrode: 
Avv. Angelica LIBRETTI

t,erito: Geom. Marco VERZURELLI

€ ut2.826,20
trova, con le spese

€ 9t9.115,62

L'rlsperto
Geom. N4arco Verzurelli



Esecuzione Forzata N.1S /2522
promossa da: RED SEA SpV S.R.L

Lotto 0{l!

iCAZIONE DEI BE IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

L'apparta o è articolato su due I

A)
oMr$slg.
in ViarMarc
35, CaL A/2
piano T-S1,
Catastahnen

OMISSIS.

locali bagno/

Sono annessi

lato ovest del

L'accesso alla
aree inteme co

STORICO CA
L'unità immobi
35, Cat. A/2, C

ASTALE:
iare è distinta al Catas
asse 3, Consistenza v

1/1, in regim lilH,tpj"i urnl. 
53' codice fiscale OMISSIS, per il dirirto dipiena propriera di

cucina, due , disimpegno e
tinalsgopnberi e di aerazione al piano seminterrato.

ue portici sui lati est
bricato.

ovest der fabbricatc, ed una corte esclusiva ad uso giardi'o sur

I due piano so o coilegati mediante vano scala a rampa singola.N.E.: i locali mente adibiti adiano in

Comunque

elli (P'T' e p's1) ed è così internamente disrtribuito: s'ggiomo,

3::::3:: 
tera; arnpia.raverna con angoto cofrura, e quatro

egrante di un più an';Lpio compendio immobiliare a schie,ra.I con abitazione su' 36, a sud con abitazi,one sub 34f e aree

r mtervento edilizio ha un,estensione maglgiore di 5,t)00 mq,inazione Urbanisti ca (CDU).

fta unità abitativ avviene dalla pubblica Marche e successivo passaggio sui a tutte le unità i biliari della schiera.
La suddetta uni immobiliare è parte i
Confini; L'
comuni sui

rtamento confina a
idue lati.

Considerato

si allega alla
la corte comune all,i

te il Cortificato di

piano T-S1, R. Euro 777,27, deriv

Fabbricari del Comune di Terni (TR) al FI" jtll p.lla 3ti5 sub.i 7, superficie i40 m2 (totale escluse aree scoperte 13ig mr),te da VARiAZIONE TOPONOMASTTCA del 14.01 .2020,020 (n. 000905.1/2020), VARIZIONE del 25.09 .2015,in a*i

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
uusrode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI

rislino a qantinn i
a sfima verr

Pratica n. TR 213l, in atti dal I 4.0 I



E)

OMISSIS,

Trattasi di
L'accesso al

Confini: II
iati.

L'unità immo

COSTI IUZI

c)
OMISS.IS, nat

censito nel
6, consistenza

Catastalmente

OMISSIIS. n
l/1, in regime
Trattasi di un
autorimessa

L'accesso al s

comuni a hrtte
Confini: Il box

STORICO CA
L'unità immobii
101, Cat. C/6
COSTITUZIO

2, DESCRI
Caratterisrtiche

Caratteristiche

servizi.

dal 25.09.2 l5 (n. orV7B3/20rs),
0t.as.za$ ( .608.U2003)

OMISISIS.
tipo civile in
sub. 5, Cat.

Catastalmen

o a Temi (TR) il (
l/1" in regime di separa4ione dei ben

auto scopefio adiace
awiene diretta,rnen

auto confina con al

STORICO C ]IASTAIE:
iliare è distinta al Cara
asse 4, Consistenza 1

E deI07.05.2003, Fra

53, codice fiscale OMISSIS, per il cliritto di piena pr,cprieta di

te I'ingresso dell'abitazione di cui al punto A..
dalla pubblica Via ldarche.
posto auto su un lato e aree a verde e camminamenti su due

l{r

5, Cat. Cl6, C
to Fabbricari der comLune di Terni (TR) ar FI. 1rl p"ta,3E9 sub.
m2, superficie 12 m', piano T, R.c. Euro 1r.2,31, deri,vante da

ica n. 39889, in atti dal07.05.2003 (n. 609.1/:2003).

auto in Via .Marche,

101, Cat. Ci6, Classe

a Temi (TR) il 0 3, coclice fiscale OMISSIS, per il diritto di piena proprietà diseparazigne dei beni.
rox auto singolo ot^tP*u tapezoid.are regolare, posto al piano 51, parte di unaiominiale comune) con]camminamenti e accessi comuni.
ldetto awiene dalla,,$ubfrica via Marche e successivo passaggio su aree internerurità immobiliari dell{ schiera.
rto confina, su due latilcon artri due box auto sub r00 e s'b 102.

ASTALE:

T,1,1'J"i: ::*i:tl'10.'"""i 
der.comune cii rerni (rR) ar Fr. r u p.ra 3*s sub.

)der 07 0s 2003,rJ'F"" iiril,',"ifiî:"t';.rlrtrrt:::ríl;ijr;rjiteressa'to da

)NE SOT$MARTA:
ta: zona semicentrali 

fltt'auitato 
di.Terni, nella immediata periferiarest delia clittà.ne limitrofe: Prevalenitemente residenziali e commerciali con qu'te direzionali e

Giudice Dr. Francesco ANGHLINI

_r.usrode: Avv. Angelica LIBRETTI
perito: Geom. Marco VERZURELLI



Collegament

antistante ii
pubblici (km): Glli im
istributore di carburanr

Esecuzione Forzata N.1S /2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

li distano circa 5 m dalla ferrmata
Station.

17.08.1999_lconvenzi
Comure di Temi del22.07.19g9.
ISSIS, gravante sui terreni siti nel

bus po;sta su Via Romagna,

Custode risuitano nel possesso del

3. STATO D
Gli inrmobili

FOSSESSO:

debitore es e suoi famigliari
in sede di sopralluogo dal

ICI:4. VINCO I ED ONERI GIURI
oneri giuridici che res ranno a carico dell'acquirente:
Giudiziali o altre tr

4.1. Vincoli
4.1.1. f)oma
4.1.2. Con ioni matrlmoniali e
4.1.3. Atti cli servimento urbanistic
CO f{E formalità
amministrati

del Comune

FI. 111 p.IIe 3

4.1.4. A.ltre
n.b. Si
relativi ai
ormalità n

repertorio n.

Comune di Te

4.2. Vincoli ed

4.2.1.Iscrizion

I GI
ingiuntivo
contro, tra gli
cui capitale € 2
IMh{OB|ILI: S

Fl. 111 pr.lla 3
Fl. 111 p.Ia
FI. 111 p.tta 3
Fl. 111 p.tla 38
IMMOEILI: Si

FL.77 p.ìlta 3t s

FL.77 p.llla 3t

CA
el 29.1

Dott. Lr
7 .023.913,g3, di

:rizioni pregiudizievoli: Ness,pnà
vv. d'assegnazione casa coniugale: N,gSpun4

repertoric, n.

Comune di

atta pubblico
34588, a favore
Terni, clistinti al

tiva
e di Terni

atto a rogito
amento di

Notaio Dort. F
condominio rela,tivo al

ico del 09.07.2003,
fabbricato censito nei

85 e 389

no canceilati a cura e spese clellq procedura:

20.10.20zu'ru'zut+ roerivante da deqreto ingiunrtivo): con decreto
i, in data 06.10.2014, repertorio n. Il2i,a favore di O^'ISSIS,
to a Terni (TR) il 06.05. r 953, per un rotale cli € 355.00rc,00, di
iproprietà di 1/l sugli immobili di seguito indicari.

) censiti al:
tr

F

.F.,

R) censiti al:

del 19.11.2019 ertv n.2536ia di mutuo rzlona : con atto a rogito del l\otaio
n. 108158, per un total,e di €

, di Terni (TR), data 24.12.1999,

,91, per la durata di

repertorio

30 anni, a

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_Custode: Avv. Angetica LlBlìETTI
Perito: Geom. Marco VERZURELLI

segretario generale d
terni (TR) e contro O

itazioni dluso:

ricati ubicati nel rCo

5474 del 25.07.
26331, tlascrizione
i (TR) al Fl. tlt p.ile

eri giuridici che sara

so dal Tribunale di Te
tri, il Sig. OMISSIS.
8.175,75,per ia quota
i in Comqne di Temi
sub.35, pat. N2 nel
sub. 101; cat. C/6 nel
sub. 115; cat. C/6nel
sub. 5, cqt. C/6 nel C,
in Comqne di Nami {

b. 11, Car.. AIZ nel C.
b, 32. Cat. C/6 nel C.

ui capitale € 3.51 i.
f4vore cli OMIISSIS, contro, tra



gli altri, il
immobili di

IMMOBILI
Fl. lltt p.lla
Fl. 11Jl p.lla
Fl. l1l p.lla

di ipoteca par a Euro 200.000,00 e itale Euro

FI. 11.1 p.tta 89 sub. 5, Cat. Cl6 nel
e originario fi onamento

4.2.2.1,i9

VE LE NO ME
emesso dall'U
con sede in
la quota di p
IMMOBILI:
FL.77 p.lla 3t
FL.77 p.Ila 3t
IMMOIBILI:
FI. 111 p.tta 3
Fl. 111 p.lla
FI. 111 p.lla
FI. 111 p.lla

quota di proprietà di l/l sueli

a carico delle dette particelle per una quota

MOBILIA 3289 del 04.2

g. OMISSIS, nato a
ito indicati,

Siti in Comune di T
5 sub. 35, Cat. Al2

sub. 101, Cat. Cl6
sub. 115, Cat. Cl6

Esecuzione Forzata N.1S /Z0Zz
promossa da: RED SEA SpV S,R.L,

emi (TR) il 06.05.1953, per Ia

(TR) censiti al:

C.F.,

I c.F.,
C.F.,

.F.

059

100.000,00

RI

erni, in data 07.02.2022, repertorio
ra gli aitri, il Sig. OMISSIS, naro a

(TR)
F'. ,,

) censiti al:
.1 ,:

C.F.,

C.F.,

.F.

20.01.2023

-edilizia e catastale:

n. 65, a fàvore di OMISSIS,
Terni (TR.) il 06.05. 1953. oer

espletato si

4.3

iliziaprot. n.39821 de a5/10t1999;
ilizia a completament prot. N. 76572/02 det 3t/0U2003:
ilizia a Sanatoria prot. 9 6 1321 a2 det A4fi2t2003 :
te prot. n. 42338 del 7/2003;
ibilita'nota n. prot. I 208 rilasciata in data Z2lll/2005:- P.di. C. n. adottato in data 0 3/2A06;

- CILA prot. 817

Il fabbricato di i sono parle le uni rmmobiliari
evince ch.e lo s è stata stato edifì in forza dei
- Concesiiione

- Concessione

- Concessione

- P.di C. in vari
- Certificato di

zona PAIP o pIIp,

pignorate, daii'accesso documentale
seguenti riroli edilizi:

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
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iciale Giudiziario di
egliano (TV), contro,
ietà di l/t sugli inrm

iti in Comune di Nam
b. 11, CaL A/2 nel C
b.32, Cat. C/ó r.rel C

iti in Comune di Terni
sub. 35, CaL A/2 nel

5 sub. l0l, Cat. C/6
sub. 115, Cat. Cl6 n
sub. 5, Cat. C/6 nel

: A TUTTO

i conformità urbanisti

I beni oggerto di

5 del 30/05 /2021.



Dalla consul zione dei suddetti tit
edilizie do al cambio d'uso da
dell'immobil di cui alPunto A.

odifica conte sopra d
n il Regoiamento Ed

La suddetta

in contrasto

locali residen iali posti al piano inte
Essendo un a
come cantine

so edilizio
apponando apposito

pfogerro app

Non vengono qulndl apportate de
definibili se rn presenza di una di
ON €.

Relativamente

introdorito dai

all'allineamento ca

mma i4 dell'art. 19
da parte dell' irente e della frnanz

5. ALIIRE I FORMAZIONI PER

Per il compe immobiliare di c
PIAZZE,TTA" ito dall'Amminis
Il suddetto a

condominiali

La scheda al

2) Per I'

ito di richiesta pec

ssarie, lo stesso con
l) I{ell' o 2022 da parte de
condominiali ri ieste per le unità i
Le stesse ntano (come indicate

ta indica le varie ri
o anno 2023 è

incremento par al l0% della quota
di euro 700,00 ca.somma da pa

3) È uso in
nella convocazi

questo condominio, vi
dell'assemblea di

valutare la Straordinaria in cui
straordinario sia urgenti, da deUberare
Al momento ci sono lavoraziorri da
La data probabi
sede potrebbero

della convocazione
enir deliberati Lavori

4) L', to è dotato di imp
sottoposto alle s di manutenziane

Esecuzione Forzata N.lS /Z0ZZ
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i ad oggi in possesso dello scrivente.
tne/sgombero a residenziale ciei locali

si rileva una difformità
porsti al piano interrato

:ritta" dal punro cri visra edilizio noq È-q4p&.1& in quanro risulra
izio di Terni, che non prevede ra rearizzazione e/o sanatoria di
to e sopratfutto non aventi rapporli aero-iilurninanti ido,*ei.
ile, la presente stima è stata eflèttuata considerando ii suddetti
,efficiente dr deprezzamento di mercato erd in conf'rmità al

rni per lavori di ripristi'o che non sarebrrero giustificabili e
specializzata.

rle ai sensi del comma 1 bis dell'art.29 )L. n.52 del 19g5,
'L. n. 78 del 2010, ai fini deila commerciabilità futura crei beni
bilità dell'operazione di acquisto, nongi r;irsvano difformità.

'ACQUIRENTE:

trattasi risulta costituito un condominio denominato "LA
re Pro Tempore Rag. OMISSIS.

ulata in data 01102/2023 dar cru, circa le informazioni
del 21 102123, riferisce quanto segue:

condomino OMiSSIS sono state pagate futte le quote

preventrvo per l'esercizio 2022) a complessivi euro 64fg,03
rioni per ogni singola proprietà detenuta.
edibile che il prevenifivo, non ancora approlato, subisca un

generali dell'esercizio 2022 con cio raggiungencjlo la

lo che esistono più fabbricati di forma e tipologia diversa ,
endiconto presentare la parte/gestione Ordinaria ma anche

:o indicate le attivitvlavori da eseguire, sia di caraftere
i I ma'tenimento /nrLi glioramento dei compresso edi lizi o.
egure con delibera approvata.

compresa all'intemo del mese di marzo 2ttl3 e in quLella
traordinari.

to di riscaldamento e condizionamento alltonomo e n<ln ò
tociave.

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI
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L'immobile i cui al punto A risul
essere

Relatirramen al quesito n. 13, il so

sprovvisto dell'attestato
imento.

di prestazione energetica che: dovrà

il rr:gime fisczrle cui
Giudice alla nomina

al fine del futuro traslì
Il Costo di prestazlone ammon a complessivi €.300.00:

- 

dRelativam

(APE).
all'immobile di cui al

Ulteriori av

Non si rileva cult gravame derivan da censo, livello o uso civico.
oscritto non ha competenze nel definire
necessiti si richiede l,autorizzazione al

sarà soggetto

di un ausiliari
I hasferimento, qualor
esperto contabiie.

6. AT UAL E PRECENDENTI OPRIETARI:
6. L Attuali
In proprìetà

OMISSIS, na

1/1, in regime
a Terni (TR) il 06.05.
separazione dei beni.

953, codice fiscale oMissIS, per il diritto di piena proprietà di

IV NT
OIUISSTtS

n.b.: le

PROVENIEN
Per

C'

PAR-: 'l
acquista i diritti
Catasto Terreni

deriv 5e17

ompraven : con atto a rogito del Notaio ,in data 02.A6.D , repertorio n. 88Cr76. la S
,l\.ndB4

alla OMISSIS,
al F'1. 111 p.ile

to

II
che accefta e

175, 176 delI Comune di Temi

Per forn'ralità 16_del 2s.a7.20a3
privata con so autenticata I Notaio r
repeftorio n. 1 341,la OMISSIS, asse al Sig. OMISSIS,
accetta e acqui
immobili di seg

i diritti di piena p rietà pari a lll, in

IMMIOBIILI: Si i in Comune di Terni (
FI. 1n1 p.ttra 385
Fl. 111 p"tta 385
Fl. 111 p.lla 385
FI. 11r p.ìlta 389

sub. 35, cat. Al2 nel C

prena proprietà pari

ito illdicati.

sub. 101, cat. C/6 nel
sub. 115, cat. C/6 nel

con sede in I l), vende
1/1 sui terreni, tra gli altri, distinti

Clerico di Terni, in
nato a Terni (TR) i
regime di separazione

con scfltfura
10.0i'.2003,

3, il quale

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_Custode: Avv. Angetica LIBRETTI
Per'to: Geom. Marco VERZUfìELLI

730 del 03.06.1997

b. 5, cat. C/6 nel C.

dei beni, sugli



n.b.: con la predetta scritfura ii s

te originaria quota del
corisponde

7. P]RATI E EDILIZIE:

Il fabbricato di cui sono parte le
evince che lo stesso e stata stato edi

- Cerrificato {i agibllita'nota n. pror
- P.di. C. n. S$/2006 adonato in c{ara

clte si al/,
reperifi

Esecuzione Forzata N.IS /ZOZ|promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

io assegnatario Sig. OMISSIS si accolla e, fa propriil anche laufuo indicato nella premessa dell,atto medesimo.

Lità irnrnobiriari pignorate, dail'accesso docuunentare er;pretato sicato in forza dei seguenti titoli edilizi:- Concessionf edilizia prot. n. 3gg2Í del05/10/1999;
- Concession$ edilizia a completa prot. N. 76572/A2 det3t/01/2003:
- Coneession{ edilizia a Sanatoria t. n. 96132102 del A4t02t20A3:

a8/07t2003

194208 rilasciata in d.ata 22/1112005:
8/03/2006;

- P.di (1. in v{riante prot. n. 4233g

- CILA, pror. $ t 7B5 del 30/a5/2021.
t11o,ltre che la r la al presenl,

mentÌ ilsepnati dal O, lg gli Terni ctllodel Giwdice. s o s'Íes'so

tta sullu li unici
cr"ivente E.s

ed euasa, in fo dell'i rrcevulo e
llo stesso /i u/ter i tir(.,1i edi/i:i

so. escltt
succes.gi

I

::: -.,-7.7

Itre al
derivanf

li atti del

Descriiione

A).Apparramenro di po civile - f't. ttt p.lla 3g5 sub.35, Cat. A/Z
- Fl. 111 p.Ua JB9 sub. S, Cat. Cl6

iti nel Carasto Fabbnicati del Comune di Terrni (TR)
cui ai Punti A - B --C .

Destinazio urbanistica:

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_uusrode: Avv, Angetica LlBlìETTI
Perito: Geom. Marco VERZURELLI



Tavola
Zanizza e Zane di piano
Tavola B - Modalità di anuazi
Perim arce centrali (art. 82
Piani Ar

Esecuzione Forzèta N.1S /Z0Zz
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latore: fBbV] Conserrzazione dei volumi (art. 57)

LL. LL )

ica: f40l (art,22)

ni cr-riturali
Vuln lità elevata acque sofi nee (art. 39)
Tavoia D
Zonizzazi

- Zonizzazione acusti

Piani A
Peri
Tavola C

Tavola F
Perimetri
Perimetri
Ambiti: I
Gestione

L.R. 1

Stn.fthtre

Solqi:
Copertura:

PorÍici:

tivi approvari: f 1l4l
tivi di iniziativa pub

centri abitati (arr. 2B)
* Vincoli ambientali e

acustica: [III] (art.
Unità di paesaggio, i
nità di paesaggio: 12

aree (art. s I 23- I
] Ambito Centro fart. s

tipologia:
materiale:
vista, condi
tipologia:
tipologia:
visionabiie.
materiale: c

: tipoiogia:
persiane,

lvtduazlone ambiti e macro aree
ll Terni centro (art.2CTl)

4)
23-12s-As)

I Piano
Monetiz ne DGC.34212017: 3] Monetizzazione zona 3 (art. monetizz)Orrlin sindacale acque (A (art. Ordinanza_AST)

Varianti A generali al Piano tivo (art. opnapprge)

L1309
(Piano casa): i _13_09_sil Zone incluse L.R. I3/20Ag (piano casa) (art.

up. iorda

Superficie
lorda

88,27

Coefficiente

I.00

';;",;","comrnerciale

88'21
up. lorda q? so

lpr r9ld1 " * .io,l I

".:o"e,*u'*î:_l*I).*_" _
np. lorda 9A,52

Caratteri he descrittive:
Caratteristic strutturali:
Fondazioni

0/o 37,,+4

0,30 15,03

0,05 4 53

Componenti ilizie e costruttive:

ravi e pilastri in c.A' con tamponature in raterizi. rivestito a faccia:ioni: buone.
efte in c.a. e latero-cemento, condizioni: buone,
falde, con elementi in laterizio, 

"orrAizioni, buone, per quanto

., condizioni: discrete.

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_Custode: Avv, Angetica LlBtìETTI
Perito: Geom. Marco VERZURELLI
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,tnfs,si

Pqreti

Payim.
Portone

Pavittt.

Elet

Idrico:

Termico:

Destinazione

_l_o.:_lg_Auj: (p r )

To
Carafte
Carafferisti
Fondaziont

Componenti
Iq/ìssi es

Pareti es

Pavin. E,ct

erne:

na:
ingresso:

tipolog

matena
co1

tinteggi
maten
tipologi
normali
material

Esecuzione Forzata N.15 /2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L,

: a battente, inateriale: legno, condizionj: normali.

: ramponature in laterizio con rivestimento a fàccia vista,ione: non rilevabile, rivestimento: a faccia-vista e parle into,naco corrura , condizioni: buone per quanto visionabile.
: manto erboso con camminamenti, condizioni: s:ufficienti: blindato ad anta singola a battente, materiale: legno, condizioni:

: gress e iamparquet, condizioni: normali.

tipologi

te aI unt

e costnittive:
Assenti.

rlateriale:
14ateriale:
tiirologia:

rilevabil
possibi rilevare.
tipologi
rispett
tipologia
collettor
riievabili
tipologia
distrib

tipologia
diffusori:
vigenti
Dalle
indicaz
che la ste

L'esatta
verifica.

sottotraccia,
confonnità:

rete di distribuzione: non rilevabile, condizi,oni: non
rispettoso delle vigenti nonnatirre per quanto è stato

sottotraccia, tensione: 220v, condizioni: non rilevabile, conrfo'nità:
delle vigenti normative per quanto è stato possibile rilevare.non rilevabile, rete di smaltimento, ìon rilevabile, recapito:o rete cornunaie, ispezionabilità: non rilerrabile, condizi.ni:'non
conformità: non rilevabile.
sottotraccia, alimentazione: diretta da rete comunale, rete di

?i- ljl^lill'1lite, coldizioni : non ritevabil i, confonnira: rtsp",torodelle vi l nonîartve per quanto è stato possibile rilevare.

lutazione della stessa potrà essere esegulta con apposita ed accurata

hedi

.*'..'*.'""!-'.'....-,','.-....*4""'.'rù

e descrittive;
strutfurali:

Superficie
lorda

12,a0

I

vrmentazione stradale asf-altata.

Coeffìciente Superfìcie
commerciale

1,00

essuno
sfalto

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETII

Perito: Geom. Marco VERZURELLI
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Impianti:
Gas:

Elett
Fognatt
l'drico:
Termico

Destinazione

Box Auto (P.

Totale

Caratteris
Caratteristi
Fondozì
Stntfture
Tamponat

Component
Infis,si es

Pavint. Es
Pcrvi.m. Int

Impianti:
(ìas:

EletÍrico:

Fognatztra:
Idrico:
Termio:

Assent
AS

Assen
Assente
Assente

tipologia:
materiale
tipologia:

afiìetro

r, lorda

truttura in
Shuttura in
Pareti in

Super'ficie
ìoida

19,00

t]0

Coefficiente

I,00

all'

Sup,erficie
comnrerciale

he descrittive:

C.A,
C.A., condizioni: buone, per quanto r,,isionabile,
blocchetti di CLS, condizìoni: buorr", p", quanto

e costr-uttive:

Forla di a
rnatedale:
nrateriale:

,Assente
qipologia:

rispeftoso
Assente
Assente
Assente

so.carrabile del tipo basculante, condizioni: buone.
S lisciato, condizioni: sufficienti.

attonelle in gres ceranlico, condizioni: normali.

ttotraccia, tensione: 2:20V, condizioni: no' rilevabiie, conftx-mità;lle vigenti nonnative per quanto è stato possibile rilevare.

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_Custode: Avv. Angetica LlBlìETTI
t-,ento: Geom. Marco VERZURELLI



s.VALUT

8.l. Criterio

Lo scopo del

che ccstifui
Premesso ciò
a beni con

ritenuto

comparativo.

commerciale.

consistenza,

dei vani, estet

Questo
analogJri a qu
fonti di dati di
Lo scrivente

quotazioni r

quali studi di
di natura Co
Immobiliare.it
indicazioni q
mercato, qual

dell'Agenzia d

I dati utilizzaÍi
E'evidente c

considerrazi

Tutte le

I'ubicazione

definito medi
discretamente

Da quanto sop

definitiva il
pregiudizievole

relativantente a

Per il computo
secondo il codi
prevede 1'utili
delle superfici

l) Ia somma d
dai muri in
2) Ie superfici
ornamemto);

ONE COMPLESS

a presente stima è quel
no il iofto in oggetto

e visto che srJl merca
ratteristiche [ntrinse

no adottane il crit
Il parametro tecnico
Le caratteristiche util
finiture, stato di con

ubicazione e la pos
mento basandosi sul
llo da stimaro entro la
mercato consultabili.
r la determinazione

re mrnrme e massim

ietà Specializzate,

erciali (Listino de
ecc.) e Periodici Speci

titative pu4ruali (p

Contratti dii Com
I Territorio

Ia compwazione s

nello stabilipe il più
la significativa crisi in
derazioni sopra esp

cespite e il suo co
fanno collocare,

petibile e con scarsa

ne risulta che la co
te più pnobabile

e contratti di loca
valore mq. eqpresso.

lle superfrci, si è ad

delle Valutazioni I
della Superficie C

te che oompong

superfici poperte
i e perimetrali (Surper

derate ad uso

Esecuzione Forzata N.1S /2022
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A DEL I,OTTO:

o di determinare il più probabile varore di me,rcato degri immobiti
ferito alla data di stesura deila presente.
sono disponibili i'dicazioni sig'ificative sui prezzi unitari riferiti: ed estrinseche simili o assimilabili a queilo da varutare si èrio di stirna a valore di mercato con procedimento sintetico
tilizzafo per la com;rarazione è stato ir mq di superficie rorda

ate per il confionto sono state re seguenti: tiporogiar edirizia,
azione e manutenzione ner caso in esame rscadente), ampiezza
rne che la rende appetibile nel segmento di mercato in oggetto.
fronto ha richiesto I'acquisizione di una scala di varori p., u"ni

uale collocare il ben.e oggefto di stima facendo riferimLento aile

I valore richiesto ha consultato; Fonti Inclirette che fc,rniscono
ottenute dalla acquisizione e successiv a elaltorazione <li valori,
'sseryatori Immobiliari di Enti Istituzionari (oMI), Banche Datia camera di commercio delra provincia di Terni, Borsino
lizzati (consulente Immobiliare) e Fonti Dirette che fomiscono
zzi) ed indicazioni qualitative sulle dinamiche deilo s;pecifico
endita, offerte di 'vendita, perizie Giudiziarie, VaÍutazio'i

stati quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti.
robabile valore di mercato dei beni in questione si è tenuta in
ui attualmente versa ancora il settore edilizio.
e, ie caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene,

può essere

di mercato

lessivo stato di conservazione e manutenzione che

erciabilità del medesimo puo rite'ersi sufficiente e si stima in
lore di mercato da considerarsi ribero da quarsiasi vincolo

ione, fattori quindi che possollo apportare deprez:zamenti

tato il Sistema di calcoro delra superficie commerciale redano
mobiliari, edito da T'ecnoborsa ed Agenzia dete Entrate, che

iale Vendibile (SCV) calcolata sulla base della somma
o i'immobile e meglio specificato come sesue:
lpestabili comprensive derle quote drelle sr:perfici occupate
ici Principali);
sivo delle terrazze, balconi, pafii e giardtini (Superfici di

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIEIRETTI

Perito: Geom. Marco VERZI.JRELLI

I bene in questione, all,interno di un segmento
:manda.



3) le quote
soffitte, box,

Il computo

a) 10CI% d

b) 100% dei
c) 507o dei

Nel caso di
considerata

Per ii compu

a) 25o/o ùei
b) 35% dei te
c) 407o dei t
d) 35%, dei p
Per il cr:mpu

(Superfici V
percenfiraie.

a) 20oA per
altez:zamtni

b) 35% per
c) 157o per
Inoltre, nel
a) giardini di
b) giardtini/pa
107o, con un

8.2. Fonti di in
Listino delia
(OMI), Borsino
I dati utllizzati
Dal quadro

si è ritenrLrto op
tabella che seg

argomento.

rcentuali delle su
ecc.) (Superflci Vani

ie superfici cpperte

superfici cafpestnbil
uri perimetnali, fino

uri perimetr4li in co

delle superfiai sco

coni e lastriai solnri,
i e loggq, applica

azzi di attici (a tasca
tici e patii, applicabi

delle superfiqi delle
i accessori e parche

ntine, soffitte e loca
a di mt 1,50!

accessori (collegat
tecnici, fino ad una

di aree scoperte perti
ppartamento e edifici
tri di case indipende
o massimo non supe

azione

ra di Commercio
lmmobiliare.it,,

la comparaZione

tile sopra rappresen

adottare il ',ual

e dove è indicato anc

trsecuztone Forzata N,15 /2022promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

fici delle pertinenze (cantineo postÍ auto coperti e scoperti,
cessori e parcheggi).

e essere effetnlato con i criteri seguenti:

Ilo spessore massirmo di 50 cna;
unione, fino allo spessore massimo di 25 cm;

la percenfuale di cui al pr:nto c) de,re essere

sevono essere utirizz,ati i seguenti criteri di pronderazione:
pplicabile fino a 25 mq, Ioeccedenza va calcorata ar ,ra/o;
ile fino a 25 mq, loeccedenza va calcol ata al l0o/o:
appficabile fino a 2s mq, roeccedenza va carcor ata ar 1r0o/t;
fino a 25 rnq, loeccedenza va calcolata al 1t0o/s,

'tlnenze (cantine, posti auto coperti e scoperti, soffitte, box, ecc.)i) devono essere utirizzati i seg'enti criteri, stabiliti lin q,ota

accessori (non collegati ai dei vani principali), fino ad una

ai dei vani principali) fino ad una altezzaminima di mt 2,40;
Jtezzaminima di mt 1,50;
ziali, sono previsti i seguenti criteri:
schiera (di uso esclusivo), l}yo:

ti (ville, vitlini), l5yo se con arberi ad arto, fustoo artrimenti
iore al30oó della superficie coperta atritab,ile.

eiia Provincia di Temi, osservatorio Mercato immob'iare

stati quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti.
to" in considerazione delle pecr-rliarità cleil'immobire da r;timare
: unitario a mq di superficie lorda commerci.are indicato nelra
e il piu probabile valore di mercato rtotare deil,immobire in

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_Custode: Avv. Angetíca LIBRETTI
Perito: Geom. Marco VERZUTìELLI



A.

B.

C.

intetica comparativa

del valore è effettua

o (P.T.)

(P.sl)
ici (P.r.)

glusiva ad uso giar.di

to - FI. lll p;Ita 389 s

rtetica comparativa
del valore è effet

to (P.T)

complessivo intero:

8.3, Valu ne corpl

amento
Stima

Esecuzione Forzata N.l5 /2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

.35
^t. 

Al
metrica (sernplifi cata):

i1 bage al]e syrylcj lorde vendibili:
Superficie

Valore unitari<t
equivalente

99,27

37,44

15,03

ll'ul
Desti

n.2
€ L200,00I.ZVU,UU € 44

va.lore complessivo

44.9t29,00

Corte

-Va

Posto

Stima s

Posto A

Stima si
Il calcol

Destinaz

Box Arf (P.T)

in base alle superfici lorde vendibili:. _ .: .- -.
Superficie

Valore unitario
equivalente

Cat. Cl6
ica (semplificata):

€ 600,00

€ 174.324,A0

€ 174.324,A0

valore

complessirro

€ 3.600,00

€ 3.600,00

c 3.600,00

ct6
ica comparativa par etrica (sempiificata) :

del valore e effettuato n base alle superfici lorde vendibili:
Superficie

Valore unitario
uivalente

valore

complessiv,o

€ 10.800,0(l
"-,é-iti.doo,tlii

€ 10.800,00

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRFTTI

Perito: Geom. Marco VERZIJRELLI

- Valo complessivo intero:



Esecuzione Forzata N.lS /2022
promossa da: RED SEI\ SpV S.R.L

Riepilogo:

Abitazione - Fl. I

Posto auto - Fl. I

8.4. Adeg i e correzioni della

-Riduzione

dt garanzia

valore del 157o per d
vizi e per I'immedia

I p.lla 385 sub. 35

I p.lla 389 sub. 5

ID
Valore intero

medio ponderale

complessivo

c 174,324,0A

€ 3.600,00

€ 10.800,00

Va.lore diritto e

quota Í12

complessivc

ciascuno

B

C

€ 174.324,00

€ 3.600,00

€ 10.800,00
Box auto - Fl. llt .lla 385 sub. 10I

TOTALE € 188.724,00 € 188.724.,00

fferenza tra oneri tributari su base catastale e, reale e per assenza
za delIa vendita giudiziaria:

€ 2t8.308,60

€ 0,00
Spese tecnic di regolarizzazioneur nistica, edilizia e catastale:
Spese cli ca liazione delle trascrizi i ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €
Spese per n.2 ttestati di Prestazi Energetica A.P.E.:

8.5. Prezzo d'asta del lotto

0000

300,00

-Valore delf i
tecniche di re

mobile al netto delle decufiazioni nello stato di fatto in cui si trova. con le spese

€ 16tD.415,40

con le spese

€ 160.115,40

izzazione urbanisti edrhzia e catastale a carico della procr:dura:

-Valore delf i mobile al netto delle uftazioni nello stato di fatto in cuLi si trova.
tecniche di r Iar izzazi one urb an i s ti edilizia e catastale a carico dell'acquirente:

Relazione lott 402 creata in data 1 23
Codice cjocu to: 822-0A0015-002

L'esperto
Geom. Marco Verz*nelli

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI



4)
oMrssrs.
censit0 nel

6, Consis

Catastalmen

OMIS,SIS,
l/1, in regime

Trattasi di un
condominiale

L'accesso al
comuni a tutte
Confini: Il bo

STORICO C TASTALE:
L'unità imm iliare è distinta Catasr
ll5, Cat. C/6, lasse 6, Consistenza 1

COSTITUZ E del 07.05.2003, p

2. }}Es ZIONE SOMMARI
Caratteristiche

Caratteristiche

servizi.

na: Zona semicentral
zone limitrofe: preval

Collegamenti bblici (krn): Gli im
antistante il di ibutore di carburanti

3. STATO DI
L'immobile c come verbalizzato
debitore esec

4, VII\COLI
4.1. Vincoli ed

D ONERI GIURIDN
neri giuridici che reste

4.1,1. Domande íudiziali o altre trasc
4.1.2. Convenzi ni matrimoniali e prov
4.1.3. Atti di as vimento urbanistico:

Esecuzione Forzata N.lS /ZOZ|
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

eq"*.""!"""f,4:1if:.,É^Ì!Ì

ENI IMMOBILI OGGETTO DELLA T/ENDITA:

ùv.tL, rrtttrSLa[u a;
;o a Terni (TR) il -'- .'^---, codice fiscale OMISSIS, per il diritto rJi piena proprierà didi separazione dei benij

to a Temi (TR) il , codice fiscare OMISSIS, d, un box auto in virffil
tasto Fabbricati del co{nune di Temi (TR) al Fr. nr p.ila 3g5 sub" -115, cat. c/6,classe',74 m2, superfìcie l5 olr,piano S1, R.C Euro 35"43.
detto bene risulta essele intestato a:

box auto singolo di fprma rettangolare, posto al piano s l, parte di una autorimessaomulle, con camminar{enti 
" 
u.r"ii comuni.

iuddetto awiene daila]:lubblica via Marche e successivo passaggio su aree internele unità immobiliari della schiera.
auto confina, su due lafi con altri due box auto sub 114 e sub 116.

Fabbricati del comune di Temi (TR) al Fr. rrt p.ta rl'5 sub.
m2, superficie l5 m2, piano Sl, R.C. E)uro 3:5,43, interessato da

ica n. 39883, in arti da|07.05.2003 (n. 60g.1/:2003)

deil'abitato di Terni, neila immediata periferia est della città.
temente reside'ziari e commerciari con qLuote direzio'ali e

bili dista'o circa 5 m daila fermata bus posteL su via R'magna,
ni Station.

sede di sopralluogo dal custode, risulta neila ciisponib;ilità ctel

nno a carico deil,acquirente:
ioni pregiudizievoli: Nessu{ra

, d'assegnazione casa coniugale: Nesqrlna

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIEIRETTI

Perito: Geom. Marco VERZ|'JRELLI

ICAZiONE DEI



o segîetario genefale

di terni (TR) e contro

mitazioni d'uso:

5474 del 25.A7

126331, trascrizione
i (TR) al Fl. 111 p.l

oneri giuridici che sa

dal Tribunale di
altri, il Sig. OMISSIS,
58.175,75, per Ia quo

Siti in Comune di T
sub.35. cat. N2
sub. 101, cat. C/6
sub. 115, cat. C/6
sub. 5, cat. Cl6 nel

Siti in Comune di lrJ
sub. 11, Cat. N2 nel
sub.32, Cat. C/6 nel

RINNOVAZI

amministrati

del Comune

Fl. lll p.lle

4.1.4" Altre I

n.b. Si ri

orrnal
repeftorio n.

Comune di

4.2. Yincoli

4.2.1.Iscrizi
I
ingiuntivo e

contro, tra gii
cui capitale €
IMMOBILI:

tivi

Esecuzione Forzata N.l5/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

MISSIS, gravante sui tereni siti nel comune di Temi, distinti al

tiva

atto a rogito ico del 09.07.2003,
fabbricato censito nelregolamento di

385 e 389

nno cancellati a cura e spese della procedura.:

20.10.2014 lderivante da d_ecreto. ingiuLntivo): con clecreto
i, in data 06.10.2014, repertorio n. 1 r24, a favore di oMissrs,

nato a Temi (TR) il

rnt

FI. 111[ p.lla
Fl. 111, p.lla
FI. 111 p.Ila
Fl 111 p.lla

immobili di

IMMOBILI: iti in Comune di Te
Fl. 111 p.lla

Notaio Dott
condominio relativo al

di proprietà di 1/l
(TR) censiti al:

. , er un totale di € 355.000,00, di
srigli immobili di seguito indicari.

C.F.,

I C.F.,

I C.F.,

.F.

(TR) censiti al:

del 19.11.2019 (derivante da i .2s36

c6,91, per la durata di 30 an'i, a favore di oMlssIS, contro, tra
rni (TR) i 53, per la quota di proprietà di 1/1 susli

(TR) censiti al:

C.F.,

I C.F.,

I C.F.,

TMMOBILI:
FL.77 p.lla 3
Fl" 77 p.Ila 3

clel29.12.1

Dott. L,

7.023.813,83,

gli altrri, il Si

FI. 111 p.lla 3
Fl. 111 p.lla
Fl. 111 p.lla

-,-rico di Terni (TR
i cui capitale € 3.51 1.

OMISSIS, nato a T
ito indicati.

sub. 35, Cat. NZ ne
sub. l0l, Cat. Cl6 n

5 sub. 1I5, Car. C/6
snb. 5, Cat. C/6 nel

e originario f onamento mutuo n s9d
di ipoteca pari Euro 200.000,00 e ca tale Euro

.tt7.AtA4 a. carico delle dette particelle per una quota
100.000.0Cr

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode; Avv. Angelica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VER,ZURELLI

4.2.2.Pi enti:



Ufficiale Giudiziario

onegliano (TV), con
prietà di 1/1 sugli i

: Siti in Comune di N
I sub. ll, Cat. A/2ne
1 sub. 32, Cat. Cl6 ne

: Siti in Comune di T
385 sub. 35, Cat. AIZ
385 sub. 101, Cat. C/
385 sub. 715. Cat. Cl
389 sub. 5, Cat. Cl6 n

E: A TUTT

di conformità urbani

ità urbanisti

emesso dal

con sede in
la quota di
IMMOBI
Ft. 77 p.lta
Fl. 77 p.lla

- Concessio

- P.di C. in v
- Certificato

Esecuzione Forzata N.IS /ZOZ2
promossa da: RED SEA SpV S.R.L

, tra gli alrri, il Sig. OMISSIS, naro a Terni (TR) it _ *. _

ili di seguito indicati.
i (rR)

Giudiziario

OMISSIS,

3, per

IMNIOBI i (TR) censiri al:
Fl. 111 p.Il I C.F.,
Ft. 111p.|
Fl. llr p.l
Fl. 1111 p.ll

rLzA.U.2023

4.3 Giudizio -edilizia e catastale:

Il fabbricato di cui sono parte le ità immobiliari pignorate, dall'accesso documentale espletato sievincr: che i stesso è stata stato edi cato in forza dei seguenti titoli edilizi:
del 05/l 011999;- Concessi edilizia pror. n. 39821

- Concessi edilizia a completat
ediltzía a Sanatoria

C.F.,

C.F.

nel C.F.,

nel C.F.,

1C.F.

to prot. N. 7 6572t02 del 3t/0U2003;
. n. 96132/02 del04/02/2003:

- P.di. C. n. 2006 adottato in data

te prot. n.42338 | 08/07/2003;
Agibilita'nota n. pro 194208 rilasciara in data 2211112005:

8t03/2AA6;

possesso dello
realiz:zato con

- CILA prot. 1785 del 301A5D02t.

I beni ogget di perizia n inzonaPAIP o pIIp.

Dalla consul one dei suddetti ti i ad oggi in
edilizia dovu all'ampliamento del locale garage,
ngresso su comune ad uso corsi

scrivente, si rileva
mero spostarnento

una difformità
della porta di

Detta diffon tà dovrà essere ripris rnata come da caratteristiche dimensionali del locale riportatenell'elaborato grafico di progetto a

I costi stimabi i per ie operazioni di isti'o dei luoghi, essendo opere edilizie abusive e riqn essendo
€. 500,00.

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Aw. Angetica l_IBRETII

Perito: Geom. Marco VEFTZURELLI

comunoue bili ammontano a ci



Relativarne all'allineamento
introrlotto comma 14 dell'art. 1

da parte dell acquirente e della fi
m quanto le opere abustvamen

INFORMAZIONN

tdio immobiliare di
gestito dall'Ammin

5) Nell' no 2022 da parte
condominiali nichieste per le unità i
Le stesse ontano (come indicat
La scheda all gata indica le varie ri
6) Per I' ercizio anno 2023 è

rncrerrlento i al I0%o della qu
somma da 'e di euro 700,00 ca.
-\ÀI) IJUSO in questo condominio,
nella con ione dell'assemblea
valutare la Straordinaria in c

Il suddetto a
condominiali

straordinario

AI momento
La data

sede pot

seguito di richiesta
necessade, 1o stesso

ia urgenti, da deiibera
ci sono iavorazioni

ile della convocaziorr
venir deiiberati Lavo

8) L', mento e dotato di i
sottoposto all spese di manutenzi

Reiativamente
(APE)

all'immobile di cui al

Ulteriori
Non si rileva un gravame derivante
Relativamente

sarà soggetto i
di un ausiliario

al quesito n. 13, il so

6, ATTU I E PRECEND]E

etari:

trasferimento, qual
esperto contabile.

Attuali p

Esecuzione Forzater N.l5/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

itale ai sensi del comma I bis clell'art. Zt) L. n. 52 del 19g5,
D.L' n' 78 del 2010, ai fini derla commerciabilità futura der bene

',,iabilitèt 
dell'operazione di acquisto, non si rilevqno dtifforryrità,

realizzate se ne prevede il ripristino.

PER L'ACQUIRENTE:

re trattasi risulta costituito un condominio denominato '
ratore Pro Tempore Rag. OMISSIS.
formulata i' data 01/a2D0z3 clal cru, circa le inforr:nazioni
pec del 21102123, rif.erisce quanto segue:

el condomino OMISSIS sono state pagat.e tutte le quote
iliari possedute.

a preventivo per l'esercizio 2022) a complessivi euro 64g,03
tizioni per ogni singola proprietà detenuta.

ibile che il preventivo, non ancora approvato, subisca un
spese generali dell'esercizio 2022 con cio raggiungendo la

isto che esistono più fabbricati di forma e tiporogia diversa ,
Rendiconto presentare ra parte/gestione ordi'aria ma anche
sono indicate le attivita/lavori da eseguire, sia di carattere

per il mantenimento /migliorarner-rto der compresso edilizio.
esegulre con delibera approvata.

e compresa all'intemo del rnese di marzo 2023 e in quella
straordinari.

pianto di riscaldamento e condizionamento autonomo e non è
autoclave.

a censo, livello o uso civico.
rtto non ha competenze nel definire

necessiti si richiede l,autorizzazione al

il negime fiscale cui
Giu<iice alla nomina

I PROPRIETARI:

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode; Aw. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI



Esecuzione Forzata N.l5/2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

In propriet cutastule dí:

OM]tSSIS,

1/1, in regi

to a Temi (TR) il 0_ , codice fìscale OMISSIS, per il diritto di pie'a prroprietà di
di separazione dei be

6,2. Precede Proprietari:

PR ENN
OMIISSIS

n.b.: e 389

PRO'YENI
rfo

Clerico

PI
acquista i di plena propileta
Catasto Te

nod orr 75e17

Compravendi : con atto a rogito del lVotaio Dott. Luciano
99J, repefiorio n. 88076, la S

, con sede in R .\), vende allla OMISSIS,
i a 1/l sui tereni, tra gli altri, distinti al Fl. lll p.lle

i

che accetta e

175,176 del
Comune di T (TR)

farr n. 5516
pnvata con

repertr:rio n.

accetta e a
immobili di

liva zia): con scrittura
izione autentica dal Notaio Dott. L ì Temi, in data 10.07.2003,

(TR) il 06.05.1953, il quale
sepamzione dei beni, sugli

26341, la OMISSIS, al Sig. OMISSIS, nato a Terni
ista i diritti di pi proprietà pari a l/1, ín regime di

ito indicati.
Siti in Comune di T i (TR) censiti al:

5 sutr. 35, cat. A/2
85 sub. l0l, c,at. Cl6

sub. 115, cat. Cl6
sub. 5, cat. C/6 nel .F.

scrittura ill io assegnatario Sig. OMISSIS si accoila e fa propria anche la
originaria quota d,el tuo indicato nella prernessa dell'atto medesi;mo.

7. PRA TCHE EDILIZIE:

IMMOBILI
Fn. 111 p.lla
FI. 111 p.lla
Fl. 11lt p.lla
Fl. 11lt p.lla
n.b.: con la

C.F.,

I C.F.,

I C.F.,

comi

Il fabbricato

evince che lo
- Concessione

- Concessione

- Concessione

- P.di C. in va

- Certificato d

i cui sono parte le u tà immobiiiari
esso è stata stato edifi to in forza dei

pignonate, dall'accesso docurnentale
seguenti titoli edilizi:

espletato si

dilizia prot. n. 39BZl el 05/1011999;
edilizia a completam prot. N. 7 65721A2 cilel 3 t/0 I 12003:

ilizia a Sanatoria pr . n. 96132102 del04t02/2003:
ante prot. n.42338 de

Agibilita' nota n. prot.

08107t2003;

- P.di. C. n. adottato in data

942A8 rilasciata in data 2211112A05:
3/2006;

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode; Avv. Angetica l-IBRETTI

Perito: Geom. Marco VEFiZURELLI

n.3730 del 03.016.1

- CILA prot. 8 785 dei 30/A5n021.



scrtven

doutmenîi

lGiudi,
che si

t'eperiti

responsabi/

in

Tavola B
Penimetro
Piani A
Piani A

Tavola C
Vulnerabi
Tarrola D

Tavola F
Perimetri

Modalità di attuazi
centrali (art.132)

ivi approvati: [1la] (
tivi di iniziativa pubb

Esecuzione Forzatà Nj5 /Z0Zz
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

ns ta al preset

i cons ftali dal Oomune 'i Terni allo scrit
ta .s'Íesso lbrmulla

lglg e ad evasÌone SÍESSO, C

ollre male acces esclude I
,otto de Íe da una ,9tvct

o/ti

rt.22)
ca: [40] (an.22)

u lt
Es o ctusil

ncar
Iti uberiori riroli edilizi

ni di
he

'1ilt3

Í02,i

o"r.riiioo"
nsito nelCatasto Fabbricati del Comune di 

.Ierni (iR)
. 111 p.lla 385 s,un' . ltl, Cat. Cl6

di cui al punto A.

Destinazi

Tavola A
Zonizzazi ne Zone di piano regolatore: lBbV] Conservazione dei volumi (art. :57)

*i

Perimetro ri abitati (arr. 28)
Vincoli ambientali e i culnrrali
tà elevata acque sotte ee (art. 39)
Zanizzazione acusti

Zonizzazi ne acustica: [li] (art.
nità di paesaggio, i ividuazione ambiti e rnacro aree

1l Terni cenrro (art.2CTl)
Giudice Dr. Francesco ANGELINf
Custode: Aw. Angetica t.lBRETT|

Perito: Geom. Marco VERZURELLI

nità di paesaggio: l2C



Gesti del Piano
Moneti íone DGC.3 421201

Ordina sindacaie acque (A
\/ari NTA generali al Pian
I-.R. I 9 (Piano casa):
t,13

Destinazione

CEr he descrittive:
Caratteris che stmtturali:
Fondazt tipologi
Struttt verticali: materi
Tant ure tipologi

vlsl0na

Com
htfissi es rnt:

Esecuzione Forzata N.15 /2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

t24)
s123-125-A5)

; i3] Monetizzazione zana 3 (art.
) (art. Ordinanza_AsT)

monetizz)

Operativo (ar1. opnapprge)
iL_13_09_sil Zone incluse L.R. t3l200t)

lPerime
Ambiti

macro aree (art. sl2
[5J Ambiro Cenrro (a

(piano r;asa) (art.

Coeffìciente Superfìcie
conrmerciale

quanto

Pavim.
Pavim.

Impianti:
Gas:
Eletfrico:

Fo
Idrico:
Termico:

terna:
Porta di
materia

Assente
tipologia
nspetto
Assente
Assente
Assente

"1?r:o 
carrabile del tipo basculante, condizioni: truone.

: CLS lisciato, condizioni: sufficienti.
: Mattonelle in gres cerarnico, condizioni: normali

sottotraccia, tensione: 220v, condizioni : non rirr:vabile, co,fbmità:
delle vigenti normative per quanto è stato possibiile rilevare.

Giudice Dr. Frèncesco ANGELINI
Cusiode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom, Marco VERIIURELLI



dei vani,

Questo

quotazioni

E'evid.ente

Tutte ile

l'ribicazione

definiti'','a il

dai muri in

Premesso ci
a beni con

e visto che

ratteristiahe
ntenuto o no adot
comparativo II parametr
commercial Le caratteri
consistenza, ifiniture, sta

ica, ubicazio
lmento

analoghi a q llo da stima
fonti dli dati filercato c
Lo scrivente er la determ

die minime
quali sfudi di ocietà Spec
di nafura C merciali (

8.l. Criterio

Lo scopo de

che costituis

Immobiliare.i

indicazioni q

mercato, qua

dell'Agenzia

2) le superfici
ornameinto);

UTAZIONE

i Stima

a presente st
no il lotto i

ecc.) e Peri

ntitative pu
Contratti

I Territorio

della S

I datiutilizzat per la compa

neilo stabil
considerazion la signifigati

iderazioni

I cespite e i
definito medi
discretamente tibile e c
Da quanto sop ne risulta

riente più
pregiudizievol e contratti
relativamente

Per il cornput
valore mq.

lle superfi
secondo il cod ce delle Val
prevede I'utili
deile superfici

1) Ia sornma d lle superfici
i e perimgtr

derate a

COirv{P

mae
oggerro

I merca

intri

tecnico

tiche uti

eela

ultabili.

massl

lizzate,

istino

ici S

tuali (p

re il piu
a cnsl 1

pra

suo

fanno c llocare,

di loc
presso,

lrsie

'ficie C

coperte
ti (Su

uso

Esecuzione Forzaia N.j5 /2022
promossa da: RED SEA SpV S.R.L

ESSIVA DEL LOTII'O:

lo di determinare il più probabile valore di mercato degli imrnobili
iferito alla data di stesura clella presente.
sono dispo'ibili indic azioni significativ e svn prezzi unitari riferiti

il cri
ed estrinseche simili o assimirabiri a queilo da varlutare si èrio di stima a valo,re di mercato con pr'cediment' sintetico

ttlízzato per la comparazione è stato ir m<1 di superlrrcie lorda
per il confronto sono state le seg'enti: tipologia edifizia,

di con azione e manutenzione nel caso in esame scadente), ampiezza
izione che la rende appetibire ner segmento dii mercato in oggeno.

fronto ha richiesto l'acquisizione di una scala di valori p", u.r,i
entro I quale collocare il bene oggetto di stima facendo riferirnento aile

si sul

ione el valore richiesto ha consurtato; Fonti Incri,rette che fìorniscono
ottenute dalla acquisizione e successiv a elarborczione di varori,
sservatori hnmobiliari di E'ti istituzionari rioMl), Ba'che Datila Camera di Commercio della provincia di Terni, Borsino

ùizzati (Consulente Immobiiiare) e Fonti Dirette che fÌirniscono

Comp
zzi) ed i'dicazio'i quaritative sulre dinami.che dello specifico
vendita, offerte di vendita, perizie Giudiziarie, veLrutazioni

one

scarsa

la co

babile

no stati quindi quelli forniti dalle sopra citate fonti.
rrobabile valore di mercato dei beni in quesitione si è tenuta in
cui attualmente versa ancora il settore edilizio.
ts, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche
essivo stato di conservazione e manutenzi,cne che
bene in questione, all'intemo di un segmento

merciabilità del medesimo può ritenersi sufficiente e si stima in
valore di mercato da considerarsi ribero da qualsiasi vincoro

den bene,

puLò essere

di mercato

ione, fattori quindi che possono apportilre deprez:zamenti

ttato il Sistema di calcolo della superfìcie commerciale: redano
ioni I iliari, edito da fecnoborsa ed Agenzia deile E'trate. crre

iale Vendibiie (SCV) calcolata sulla base della somma
mpon no I'immobile e meglio specificato colne seEue:

lpestabili comprensive delle quote delle superfici o0cupate
ici Principati);
usivo delle terrazze, balconi, patii e giarrclini (Superfici di

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
Custode: Avv. Angetica LIBRETTI

Perito: Geom. Marco VERZURELLI



3) le qu
soffirfte, bo

Il computo

a) r00% d
b) 1010% de
c) 50% dei

Nel caso di
considerata

Per il compu

a) 259to dei
b) 35% dei
c) 40% dei
d) 35% dei p
Per il comput
(Superfici V
percentlale.

a) 2Ùo/o per
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b) 35% per I
c) 157o per I
Inoitre, nei

a) giardini di
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107o, cOn un

8.2. Fonti di in
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I datrtrtilizzati
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tabeila che
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percentuali
ecc.) (Sup

lle superfici operte

superfìci c

rnuri perim trali, fi
uri perimet

mobili ind
i a|100%.
delle supe

e last i sola
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ici e patii,

delle superfi
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i delle
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non sup
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di aree sco te perti
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i di case

o massimo

azione
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delle su
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mco

r scoper
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erfici delle pertinenze (cantine, posti auto coperti e scoperti,accessori e parchegg;i).

e essere effettuato con i criteri seguen,ti;

aIIo spessore massirno di 50 cm;
unione, fino aIIo spessore massimo cli 25 cm;

o monofamiriari ra percentuale ai cui ar punto c) deve essere

e .evono essere utirizzati i segr-renti criteri di ponderazic,ne:
applicabile fino a 25 mq, I'eccedenza va carcolata al wvo,Ì.il^ f:-^ ^ a-bile fino a 25 mqrl,eccedenza va calcol ata al fio/a;
), applicabile fino a rZs mq, I'eccedenza va calcolata al l0r/o;Ie fino a 25 mq, Ioeccedenza va calcolata al 1|o/o.
tinenze (cantine' posti auto coperti e scoperti, soffitte, box, ecc.)i) devono essere utirizzati i seguenti criteri, stabiiiti in quota

accessori (non cotegati ai dei vani prirnr:ipari)o fino ad una

ai dei vani principali) fino ad una altezza minirma dit aú 2,40;ad un altezzaminima di mt 1,50;
ral, sono previsti i seguenti criteri:

a schiera (di uso esclusivo), l0o/o:

ne so

nti (ville, vinlini), l5yo se con alberi ad alttro fustoo altr.imentiriore al 3OYo della superficie coperta abitabile.

della Provincia cli llerni, osseruatorio Mercato irnmobiliare

o stati quindi quelli fomiti dalie sopra citate fbnti.
ato' in considerazione delle pecuriarità det,in-rmobire da sti: unitario a mq di superficie rorou "o**.':il #:,:tffi;e il più probabile varore di mercato totate deil,imm'bile in

Giudice Dr. Francesco ANGELINI
uustode: Avv. Angetica LIBRETII

Perito: Geom. Marco VERZUIìELLI
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8.3. Valu ne corpi

A. - Fl.
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Des

Esecuztone Forzata N.ls /2022promossa da: RED SEA SpV S.R.L.

tl5, Car. C/6

ametrica (semplifi cata):
to jn pase alle superfici lorde vendibili:

Superficie

equivalente
Valore unitario vaiore

complessivo

1( nn

15,00

€ 600,00 € 9.00t),00

€ 9.000,,00

€ 9.000,00

Spese per Att o di Pres one En

8.5. Prezzo d'asta del I

Valore intero
contplessivo

i ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
getica A.P.E.:

i regolariz tone ur
ione delle ascnzl

obile al net delle

ban,is

deiie

izzaziane

tD Valore diritto r:

cluota l/l
Box auto FI. 111 .lla 385 sub. 115 € 9.000,00 € 9.000,00

TO € e.ooo,oo ---?ilooo$-

8.4. Adegua

-Riduzione valore del "/a per di etenza tr.a oneri tributari su base catastale e reale e per assenzadi garanzia pe vizi e per I'i della vendita giudizriaria:

Spese tecniche
Spese d"i cance

-Valore deii'i
tecniche di re

€

€
€

€

1.350,00

500,00

0,00

0,00

-Valore deli'i biie al n
tecniche di reg aúzzazione banist

Relazione lotto 3 creata in I

Codice to:822- i5-003

rrtazioni nello stato cli fatto in cui si trova, con le spese
edilizia e catastale a carico della procedura: € 7.650,00

urtazioni nelio stato <ili fatto in cui si trova, con le spese
edilizia e catastale a carico dell,acquirente: € 7.150.00

L'esperto
Geom. Marco Verzurelli

Giudice Dr. Francesco ANGELINI

_Custode: Avv. Angetica LIBRETTI
Perito: Geom. Marco VERZLTRELLI
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Gi udice: I)ott. Francesco ANGELINI
Esperto Eslimalore: Geom. Mart:o Verzurellí

BXSPOSTA AI CHIARIME}{TI ryCHIEPTI PAL GIUPICE NEL qORSQ

DELL',UDI4NZA DEL 1'7l0st?,w

Inevasione all'ilcarico conferitomi dal G.l. Doft. Francesco ANGELINI nel corso dell,udienza clel l7 Maggio
2023'tl sottoscritto Geom. Marco Verzu'elli, con studio tecnico in Terni Via D. Bramante r]o3lA, iscritto all,Albo dei
Cìeometri e dei Geometfi Laureati della Provincia di Temi con il n. 733 ed all'Albo dei consulenti Tecnici del
Tribunale di Terni al n' 143, ha redatto la seguente relazione, al hne di risponclere ai quesiti posti e di seguito riporlati:

QQNTNO:

Q'uesito l:

.['t an.sÍode,si ríporta alla sua relazíone.
Aggirtnge che:

- in merito alla necessità di acquisire
la conyen:ione edili:ia pet.
c o mpren clere e,- en Í t r a li opere manc an ti
e eventuoli oneri a cnríco
dell'aggiudicatorio non è allo stoto in
grado di descrivere le eyenhnli
munconze; il geow. affenna di atet.
vi.yíonato il testo dells conven:ione efa
plesente che il ('omune dî Terni Jn
prowecluÍo td aÍtíyare le proceúrre di

Risposta al quesito 2

Si allega alla
di Temi

presente copia della convenzione a rogito segretario Generale de comune

giorno l liAgosto
tni del22 luglio 1999 rep. n. 345gg, registrata a Terni il

1999 al n. r:92 Vol. 753 (Cft. Allegaro n. l).

sruDrorEcNrcoo'oóffi 
",YT;il11"?T;:T:1,ff ilî.ufm

- p.iva n'00766920557

I

"#
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Quesfia i
- hz .s'e,

presenle

rnargí.nal

parte cli

demanio
.sehbene

procedtn'

relttfitti k
per lran,
esecu:ior,

in meriÍ,

demarula

ínformazi

procedim

obblighi
crggiudict

tndo luogo il astode .fct

conrc parte dei ten'eni

sl L0TT0 I nur non rttcenfi
esso risulÍa appafienere al
idrico; fa presenÍe che,

sia .sÍata ÍrascriÍta I.a

per conce,tsione irt tt.so dei
rani - procctluxt nccessuriu

tat'e sui terreni oggetlo di
t - , ad oggi mance conte:za

al suo esito; il Giudice

al (:ni di acqrri.sire

ni ín merito trll'esito del

nlo nonché JU eventuali
ravantí pro-cluota sul futuro
ario;

Risposta al quesito 2

A seguito dell'accesso agli atti effettuato presso gli Uffici della Regione Unrbria Servizio
Rischio Idrogeologico, ldraulico e Sismico - Dif'esa Del Suolo, lo scrívente è in grado di
relazionare quanto segire:

- In data 18i0812009 il Servizio Progranrmazione Ittico-Faunistica, Arnbiente e

Mobilità
alla Soc.

ibile de . 56314 ha rilasciato

ai fini idraulici per la
realizzazione di una protezione spondale in destra idraulica del Torente Aia in
Loc. Ponte Aia in Cornune di Narni e rilasciava il Nulla Osta alla sottoscrizione
dell'atto di concessione ai fini idrauiici per l'occupazione di 138 rnq. dell'ex
alveo del toffente Aia in destra idraulica, appartenente al Dernanio ldrico (Cfr.
Allegato n. 2);
In data 07 settembre 2009 (rep. 20r), presso gli Ullici del Sen izio
Programmazione Iftico-F'aunìstica, Ambiente e Mobilitrà Sostenibile della

Convenzione per I'utilizzo dell'area di cui al punto precedente per la durata di
cinque (5) anni, tre (3) niesi e ventitré (23) giorni a deconere dalla data della
stipula e quindi con scadenza al3111212014 ad r-rn canone annuo anticipato di €
414,00 (quattrocentoquattordici/00) soggetto annualmente alla rivalutazione
ISTAT:
La Direzione Regionale Risorsa Umbra. Federalismo, Risorse Finanziarie e

strurnentali - Servizio Risorse idriche e rischio idraulico. che con I'entrata in
vigtrre della Legge Regionale n. 18 del 23ll2l20l I "Riforma del sisrerna
arruninisratívo regionale ...." La cotnlletenza in rrateria di rilascio clelle

concessioni idrauliche e stata rìcondotta in capo alla Regione. Con la

Determina Dirigenziale n. ]0280 del20/12t2013 (Cfi. Allegato n. 4) la sudcietta

Clonvenzione e stata volturata a nolne del "Condoninio L
lasciando inalterati canone e scadenze.

Con comunicazione PEC prot. n. 34798*2022*nota regionale
(DG_0022 I 59*2023) inoltlata dalla Resione Umbria all, Amministrarore pro-
tempore del Condomini ' ru (Cfr. Allegato n. 5), oltre alla
riclriesta del pagamento dei canoni (due) amLri per il 2022 pari ad € 906,34
(comprensivo dell'aggiomamento ISTAT) per la concessione e l,occupazione
dell'area demaniale di cui ai precedenti punti e per quella relativa allo scarico
sul tonente Aia della acque piovane riguardanti I'intervento edilizio, veniva
evidenziato che la concessione per I'occupazione di una porzione di area di rnq.
138 ex alveo del Tonente Aia in Loc. ponte Aia clel Comune di Nami
(tàscicolo n. 5501260lAutor), e scadura 11 3lll2lz0l1e che a fronre tii ciò sarà
necessario procedere alla regolarizzazione tecnico-amministrativa dell'area
demaniale;

La quota annr"ra relaliva al canone di concessione ciemaniale per I'occupazione
di mq 138 dell'ex alveo del Torrente Aia i' cornune di Nami, Loc. ponte Aia
di competenza delf irnmobile oggetto della presente procedura Esecufiva,
rappresenta una spesa condominiale, che, ripartita in base alla quota

Provincia di Terni, con Cfr. Allesato n. 3) tra la Provincia
rata dal Dott.

stîata a Tenlì
il giorno li settembre 2009 al n. , è stata stipulata la

ggonì.

Io TECNICo - 05100 Terni - Viale Br?mante n. 3lA - tel. a744t3031 i2 fàx: 0744llg2l i33 - p.iva n"a076692055j
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millesimale Oo.t u

31'4"7 / 1000: € r3,03 che aggio'rata con 
'indice 

ISTAT a partire cralla clatadi stipula della concessione fino al settembre 2022 pter pari ad €ì t6,07.
Quanîo sopra, fatti salvi eventuali aggiomarnenti àella quota annua, in fàse dirilascio della nuova concessione.

Tanto si doveva ad evasione dell'incarico affidatomi.

Te,rnili A6.A6.2023

Allegati;

L'Esperto
Geom. Marco Verzurelli

- Converzíone tra la provincia di Terni

* Pec inviata dalla regione Umbria all,Amministratore di condominio.

- Allegato
- Allegato
- Allegato
- Aliegato
- Allegato

n. I
n. I
n1
aA

n.5

sruDlo rECNrco - osrod?Jrni

#

*'i:: 
P.lf soLn - e.nn; M*; ribrrdi:s.our.

- vrate Bramante n. 3;A _ re|.0744.3ò3 lt2 fax 07441192U 33 - p.iva n"00766920557











ES. N. 15/2022 – FOTO LOTTO 2 

 

 

ESTERNO ABITAZIONE 

 

 

 

ESTERNO ABITAZIONE 
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INTERNO ABITAZIONE 
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BOX AUTO 
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ES n. 15/2022 – LOTTO 3 

 

ESTERNO BOX AUTO 

 

 

 

 

INTERNO BOX AUTO 
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1*-*." *frme di*$aiecatfi d*fJn ffi*dc$irmr ck*. gar*xltís*m {,a t*g"írttr.rna
:

ffiPr:tetà -dclt* sr*a *gg*s* di ics**rv**rtrs- Ix liirarrr* d* vi**$.tri, pesi *d
iptteeh.e di qr*alslasi tipo;

e&'e ii pr*ge#c'dwlÌ* *p*r* di unb**isxiasi*:ae priixreri.a di *lai agli fÌab*r*ti A-
&$*B*-el-*Í-t3-e4-CS-Ce-r#ììfr::#F{*F3.F3, pr*s*&fsri} daila
fi**per*Èiv* lcat*isse*ut* r stat* esslî!i$^*to dxi #*rpp*: di Lav*Nar T.*s;sd*n

Fesxenest* $,elJa sedut* d*r :i?/g8 n, ]: f*;r ,.p{ffere 
&.gr:rel,cf* &

$àr*j#it# de pwlinnm d*i$ss{}flia s$$}* &.ppr*ss{} sp*cifi*afc, * vnrriÈ;

***r:rp'ufet*l d*gri *ne'i t*b*ilari di urbaniax*niei:rm pri,m.*rin:

*&e r:,n *rdis* agli *dei*pirnenti prevlsri per il ::irir* deils *or:csss{$hr *dilixia
lw #**lper*fivs rs&,*es**st* si ir,mpegnm & vesp&rry sri **rp*rfÍ dsrivas{i
dnÌl"eppli*aaiCInn dag$:i *cleri $eilnilnri qti *sr:i ffiitr L*&#e #,.f"r$?ff r:. l,# e
r*Jsfivi a*3* ryx*** d*l s*s*,* dd eestrueii*ersr l*sawl:d i*l rrerram$rlt* dwgli
:it'rryer*i re**ei i mgli *n*ri *{ awfu**ffiffirw-sm*ewdar** a*swr,:cne}* *r pno'rrie

wÈ$s ie t*tmls ree,fiasn*:i#rls dm{l* *p*re di urbaerisx&si*n* p*me*.ia;
eks *$ s**rn.i d*,ixa r-,R. der 2.i.1*.F? n 3tr {*f*, f fr: É&sa*:f?,s 3},ra f,*pp*ret1a*
l*g{temnt* ha prep**** fi n}ian* Attu*tivc *f* *sxrv*r,lx*q}*srs lin:idatsn*ewt*



*}ln p*r,*,i. xlle n, t7t5 e l?S/p 6*mFr€sr mel F"ngli* -É l î dj s*fmfîefc pnri a mq.

3*'$S$,r$41- m*lm*sfx1s lx Si*p**ihilige di parfx dell* p*rtic*!i* 4ùiql-34?-34&-

?4*-*5* *i **nrpl*ssìvì mq. $?3.is *nrxpr*e* nel nu*i** lc?. rlservs&d*

fr*ff*vÍn lÌ3* per{s ec{ifi*ahi}s *eÍl"ambits d*l nu*d** *dj*jcatsri* reÌatir.,a *
p*rtirw**e al.l* p*pnetà dci,Í* &tres fttrîI l"sssres**lt* d*lt* p*po$tn di pian*

A*l,rps*ilus, d,i *m*it* voh*m*frica pan a i"rns. ?ss. s*rm* r*FpresFiltete {}egii

***b*rxtÍ gra$,*i di pr*'gir$*;

n&s s'$ *s.xrsi {$sil"er,t. *1 *s$r{,&& & L.&. Slls? i$ .F.A. è pt*{d esasri**{o

pr*iim{rrexmr.n9* de{ia#*tnm,issi Hdílizia" in meric{} ag}i esp*$ri 6**}*gi*i
*d idr*gred*g"i*Ì *.dle s*e$r*t* d*Í *?,,*$.ss e*:n psr*r* fsvanew*lp *d e sÈs, *
mw*,*xsjvsr*e*lt'e sd*ttxf* dai {ì*nsig}i* C*muns!* *cn d*ijirers*i*ne r.Z3Ì

**l {}P.l:"ÌSSS {"eil" A}, sn*c**si"r',ffn*xte prrbh}i*at* nej s.*l}*rtiric tjfficia}e

d*ff,* R*g{*n* *d appr*v*rt* **rtt deliberasieaq del C*xnnis*ario S{ra*rdirnanq .

i 
*" 3Él {È*{4"$.îs$q {fft" *J;

.ri: 
*$r* l*' #**p*r*$i'a l*{*xxmÈe rstissm er{ m*c**ta í$t*grxi$r*${q i pr*menÉ.i

rxccc)ru* ehe r:*stituisaE:m* p*rte infegr*nte e sostnnz{a$e del presentp af{$;
::

'llrl;t**. ió premrass*.

*'H u* UroAr -F-- rinnx*

s*l+dnlyn*m{i* respmsnfutfe c si inq:egrm

q,w{s$*,si tit$ls" ancke parti*ul,are" *d il
rep*ìfl*$ryf}t&gs

sr sw#vl$$s {juéril{{}_ gq$r}rq

Arrfi*o*o X.

'f-*. pre*w*gs* fu,xx't*ss,rs p*rte ixrg*pml*, * s#c{*'r}aÍa}e d*3 trr#$*mts e.ffi*

p*r $# $fes$e *d mv*r{ti sau&s s

{"..sx*wa* cli Teffii **mp epg}r#s$*

qsi
ia'*s'*d*ru*'rips*:[ss 

€. tre$*,ri{** ncl pr-c**xtm stt* a ta*fi 63i e&ttj d,i }*gge"
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Arrie*fs 2

UUU pù-r {?*n$e m p*r *cr{* d*llm ff**,p*rwtdvf lotti:anntc

s,i fxripgtt*, F€r' cs stexstr sd nvcrati fi*rì$&: s rirelwarq cr & *re dei pr*priefari

S*6$i imrw*bili ùxt*iin*:i s?eÍ H$s,le* 1*3 *.!m x*s1 i*grulc ad*rif* *i :Pie*c

&S$$*;tiy* f.a pr*i+:*e di erea, i.i{iis s}ln fie*licxasi**e di mrx" ?${} denivmnti

dw*$a qra*ta di esl*S.eabilim 1*r* xpett*nfe irr rappr:rt* *i n:c. I d?SS *difì*;xbili.

*g lt***ra a d:isXwslxr*a* de B"*rt* e$xÍla il*mp*ra*Íva dell'ar*a sud{e*ta nncgli*

{s*ntifi*etr sr*tr Flasxsv*}mr:*tri+* Tsv. ? rimr,ryà sssffirf **n*.c$!mnt* ailn

*,*-s*i**** da peate dei proprietari nredesin*{ e} **muLns Si T*r:iri deltr'a*ea

irn{sressstm dsl Nuq}*e Xe2, id*ntifl*mtrs es* ie partíucìi}* 48-qi-}14?-3d{.t-:4?,'"/

dd,,.arq, pf$.5$ *ffilqlr'fìl:!ìelrrÉ.&Ès- sisÍ*n*xt* a verds paùhlico $econclo Ie'

{*dím.sx**rd *f; v,s snaro *mxp$e{*it# ds{}.'Ammimfs,frxeis** **ansslaih

*wa*g* {}gr* e*,À}'mrbit* *,*Í}s va}jd,it* qfel.preneimte atf+r,

An***wÈ* 3

&i *mnx{ rt*l}"ar{. }# d*Ji*r legg* 2s.3,lqss, no 4? si *ilega [A$. t.)],1

*.mtiflcnt*: d;{ clmsÈixrssi*ri* xrhs*isfica pr*t, *" 3}s dsÍtr's"?.ls$$ fi ffiÌ$*ss&

g*laru{:m*mix rnt*stml*, ritr*xcixt*r ci#l {;*r$il$e *i lf*rmj.

$sÍls sr*a$d**m **atn ad {r$gi ft,*xr ${}{}* f:nteniws*l* vartcw{ierm:í ftella

dexd:rgmí*me r*l:kmxig{in* Ssll "is*,*.r*biLs"

&rÈismt*S

L* fr**ry*ativ* trqwfi mrrt* x:i nhb,l*@ sd asslgnr*re a pruprio **r:, gí*rfr* ciari*s

l*esc*,ucj&{r* sefls *eg.*cxf:í *pfirs ssan:inats **!3 p*rffre g&d

'**ms*re**tte dei {irup c} di l-avar* T'c*ni*{} .p*rman*r:t* **11* *eduta

S2.{}?.9&" ed a segrrit* Ssl rm*d*sím* n:*,di$ì**te ed {*t*gr;ree;

T-drv. $ {AI}" m};

:L

i!
1

1

1
:&

de!

- Relamqne T*cniea



. ilcmpru$* lMctríc*: fis,fie$cti1/* *. 3\*bhNirhe

- f*mplf* A.{*ki** Exfimxdv* S. lniesme *.} Nucic*t

"::*-*.:1*.*
*" -uls nimeh-i* del-le Fer gnet ure

- Fj*aimetrm del varde

- t*p*unt" di sollesssnen * e i rf i*rw

-, *,#lg,mixamtrie. r#{ff &,ss ruae*nno
l

- fflemimx{r*a rmtc idri*s

*. Flalri{x*ffie rets {*}secltr

*ffi*qn*w precxi emitari *pere Fubbli*h*

*.&{wwaprwaxd ur,*tari *p*re Inf*ru* N**}e*

- f;****la psstet{r fcgnaturc

gtETTETCI

- futasione Te*nÈea

*'# r*isgrífuua{mre &.T" * F"},

*,ffgmp*$* s,{*tr,i** ffix*t'.mx*ivo

TA\r. pf {é.{}. f;}.

:iA1,/. p2 {"aJú. F'.};

T,qv. f r{ A}t" si;

T.qv. f: {a}L H};

:féxx" fi3i"ÉJl. I];

TAl/" $a {Ar}. Q;
rAK $5 {A}}. e.,{};

YAv. $s {Atr N};

rAv. {? {Àfi. *};
TAV. C]I { "{il. P};

T,qv. Q3 {,{tI. Q};

T.4?. E{À}1. q}"

TAY. S{ 4AU. ,S3;

rAV" 14 {,q}t. T};

TAV. rq {,qru^ 1_J}.

í'e fr+rs$e*xtive ì'*$tiirsa$t* si *rb{*í6x algxe*i * re*licssrn l* i:revis{g hsnrd*rc*
*sp*ir*sw*s* ín s*seffi,om*an ajls dinp*rsini*ili delr* I,*gge eu**$rc *, ds?/s$
ea*'it$mqw$x*smss{ry *c***f*cmn e der tr}.$}-c,&,g" g4-rI"s? 

eee* vmrq}ri àifu,**e d*i},e
sest##r*ti s*$! tr*. se**mds mpp**it* prugc,ft*, sba d*l,ra ss$srs l|ecra{?* ir:r

&*axi*lse d*'r iaws*{sts d*}}{e strme$s dd F,iaam a*us *l.rurt*gpa {} na.r*Ée*
*4!s*wr,iq, prim* defi"*;:p*vfisiq3** deì Fi*.:rs, É,{trx*fir,* da bsrte d*}
fmisfulio Cornr.rnal*;

rym€ del{'i*izio de}ie suddeîîs &p*rs di urbanizraeicuie, ra copFeratfva
fs.È*$ q& s. oax6 Sar* per issr,i.,ffic csmu*i*saí*m* an Sicdes* dei n$*rjmntfv*
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,$wl, + :de-i 3*nvsr{ e d*tl"f.rnpr*x* d,i sCIs,v*rxi*sff* eil*Saad* trc rispettive

,4ffif6ry!ryxí di a*s*t*sej#lte- $hs p#ris&ri* s$s€r* *spr*s$s rg *ah:e aîÌn

*eanls*.*.s.q$t$nÈ rfi *{{ssi f a*.

te ***p**ativn lo{îl'.eexnt* d*wà *em.èrrd*&r* el $i*da** pùn }$ftere

e-s€sllleptdste I'avvenut* isiei* d*i lavoni relsltivi *lie *Fs&È d:i

xrbai}ixa*sisrls s{l ell***:í* *i pubb$i*i servizi e!ìxrc e r:*n *}fy* i $d**i Silsrni

sE}fi*s$*itii* ssrl?.tr 3x*rw" n*l.f* $t*,s$s f.*rmirae" trc *vwtfu*l.ri d*rs di s*pp*nai{"}fie *
ripresa dei lavori.

Il.d:ire***Eg, d-ei I"*q, fr d,ewè dxe,* tm*ap*sfjv&, *$m*Iti'pac,i{}ns n} fi*lxtu*e di
q$*e{ ig;nf w*e*sej.*n* xi r*sldexse *e*exssrja risp*tra fi qr.Ìefig* pfnvixta, o,ei

Srqg,-*-t .Ì *:**s*{i vi appr*l'af1.

.Is tg$ *ng*: ,1* variasi*mi dsvrannc *s$*r* pliovrnfivam*r:rtc apprrvgtr* $##{,}r:d{}

{mp*c*dl*re viger*i dn: **mpeer*ti *rgnsri de}l"A.C.

: , *&r****lm S

'ffi-' fuu*jt* d*l #*rqxl'xx* elYcttil&r* il s**ti"{}l}* ,*ir}l-ffsernxir;sc **lls *p*l.e di

Hr,hs**ixxffifj&rls smsd{**:pt* s*nvwg.l.inerx* im s{}rss d,*W*rxe da Fert* d*j
.Se'{È*in}}*sri d*i *mnrp*'fmn*,$ affirÈ re.*m*si t*naurln}i" le pr**c.rimx*lti r4larj,v* *llx
*s***m$**m.d*i1s *pffir* dqlw*k$Hr$ rixwfÌar* ds spe*i$Ì*i v*rhnl i.

ff*k* 3* g**rar* d*tler snr* di ultis:r*s{*xe e{nj lxrv*ri iriata ch* risr*}herà da un

#S,Ws,{*.* *:slti$**. * rilms**n**l dnlJ'HfTi*iq} Twcxi*sr ff&nnrc$}*,ls $u ists;nxa
q*ffi3'1'$p*t'&t*rn esrtr* s r:w* elltrs ?{} 6l*rui daltr* d*tx d*lg"istx*ea ;ftn#scjmfil iÌ
sirffi*rs qÍxii L**v*fli drvrù frssm'*ffxr* ;sî fi*xrx**e *xr* dinhi*ympi#ne **si ra
q*s*t's et*ss'fiu *tll:L* ln pr*prin pxrs*r:*l* r**p*n*ahilit*, *ilr* i lnvnrj sclno sta{i
ren.kreagi in eosrfagrrii*à *i pr*gmt{i c**$$îivÌ **Í aJl* *v*mxani l,sr:igmrti

eppr#\&t#, re"resl &ee gcei"ie ix s*ns* d,npwra
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I* ff-wg-,pq,reti. l*- fisx.wlts si ímpcgna e prsd{$nffi, prirae de,l mtresci* del
,.'s :' a

certifioato comunale qÍi eiltimxfii*nc d*i }avosi, l* f*vqì$e te*ri*logi$fus- Siru:rs{e

dpl Direttme ciei Lg.'*'cí, **ll i-imdicaai*ps dt t$tti i *'e*ciati desrdtiv: d*gli

im#:i q,i" .s,*gl! *l$**einm*nti e dnlie rctd d,e,i *ervisi. senà a *arico d*l

s.{rffisÉ $ei L*v* il c*r*r*}l* di fu*ei*rr.s{is* dÈl}* s*dden* o$*re dr u.F.

Ss{ **n p*rind* di;rwxi S iv*:i.} * dryc*r:xr* e$m}3* dar* di **rmpleta irftima;ri*n*

ds{ lcv,*fli, dirett* ed ec{:er**ss il s*ddisfae*rrtc f,mrci,mnam*nt* $eil* *nere

t$css*; al fermirec di tale p*ri*d* elslvr* frss*rfl rnelatte d*sf ì)jr*ff{}rd qf*j {*ff1,*ri

w*tl} I* pr*pri* p*rs*nale rcsp**sahi,li{:*, * [r$.ssness$ al Ccrerur!*" app*sit6

lr.*r,,,,,,,,..4,..1* g,&egt*t$g f'aw*$ut* *gntrgll* g Ie el'*tttllnli effiggtr;u risc*n{ratc

**w*.e#{,.**sr" d*wgxttg# ess#t's *li a$nsts n. *w& s $,p$ssr dni c**e*1s,sissrsri" ln

tmle período i Ìav*ri dj fi:.effirtsrifri*fi*, Spx.*aei*rm e ewr*rplekrn.*lrt*

,*, ex txr seg*essar{ s#.feî$*s ewiap,i**i dml}-*pwratcr* I unsm. *ugx * spsss *
**m* ffin*-,e *s*i** deflql "sts*$dì s$;*{esrs }* resp*n*ahì}i:ta 6ir1y* @r *v*r:rfua.li

dsnnri.

Le. *.5**r* di urhwnirx*r"xione prÍn:wrin reaii.xaftte is sttawn{*n* d*}}e pr*sext*

**:rxw*.nei*:n* ssf*;ln* $4)s#fiffie n c*ilaffi{** dm pa$e E3j un* * più {e$mini e; *j*
'*x$ilixx*i rxrRrtinati cÍa"l}* *titte **am*ssian*ra* sd :i u*i **llxi*xtifi sftrflnfi*

-*mrx,e*ris**Ì *ll-*,mrn*i**xwn{*n* #*rrun*si*. Ir l**rh,mre di c$frer.*dc, in

@,lffiÈ.*$*lsr dsvrà ffissff* ixvia*s teîffip*s*ivm*rwe$* e{ #$r}}r$ie.

.@ í r*fmxixi.aÍ ncllsad*, ivi **Lltpmx,i f **mp*nx! per i r{{leiada.È*r;,

ffi,# tm*mle cmr{cr q}m.*,**nnsssismwri.

Ìler l'ip*tesi di inadernpim*nt* <t*g.li impgni di *cri aital presr**t*

#ssxwerlxisne la Coogr*rativa iottir*asite autonrua il Connerne a disp*rre derye

s€rsiri"ie d: cmi al stm**xeiv* n*t. T ns} *.1*i{* pri nr*pi* e imlnrediat$.

,:
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L*- #mpewtin** Î,*ttimx*nt* rinmrr:ia ins$h"* e$pfls$ssl*s.ís{e & qlc*,Jxisxi

epp*wimi, m* girldrxieÍ* * stragixdiaiale *d €s*rl*r-fr il c*n:u:ie e$c $sni

r.t$.p*m*4fuí:n'i,$.&: p*r i p,reld,*vi *he sre dcfta gxranxia effe{tuerià p*r i*feru,*nìre

*{$'r m*n**u irr s.fis* dí i*rxdennpiment* nej Iarr*ri dt

gig*g#*eirlta ef* *d*garam*ra{c xl pr*ge{$* *Fpi:siret{} e/o etr$* F*di**;nis&i

e+rym$umlmw** riprrt*te ste,l loerbals dj *sll*tld*.

&r$*e*$*S

La #*:uryratirw fstg.*sasic{e f{èfi,tr seprs rappresffiîa n *ee}*rà grat*itmmexte *l
frgmr*xm si T'*nai **sm€ s,lp:r& r*ppr*semta$* le sfil* qi{ids$+i**e qedtra

p$.rui *t ia {T*v. n. s} si*t*mstn e$rfte in pree*d*nra *p*eifi*at*.

L**alws's'de$às ***an*Èenxis*e sds *re{inaria ch*, *{rnc}rdina *s d*}È* pr$d*tte ì*r6s

.e'<$e,i'pre$mti impinn6'i r.imaclc * earic* deÍl* l*$jffi$Ln*s ltis* a que*{d* **sr Ír#

sia ewenuto il passaggixr in pr*prie ù *.r c*rsr * ,* di r*rxrj **al *p*ei$fis efitú.

,. t's p*rsfiva Ìaffi.ernnle &*$$oTî8 * prcprin r**rpì*0* farÌ** 3a

ry e*' *rd'ifisrie e $tre*sdi,ffier{e di ams [n crpwlw *d nr$e prirrafe

'*.wfr***ls dr pu&bri** rx*s.,*s$ffisye$ld{} {} *r*m*ruw da +gxr$ $ner* x dn

r@''wryp*,x*xh{r}'i,*là vrrs* terxi p*r ev**tawli dm,mr*, r*cr{,vs:rfj ** ust*vm
ses*e${n*tsde}I'w op*re *amdesi*e* $ #slrefisft d{ xlss}$gw!:}s.iqms e*e{l* slf*ss*.

'fu*.'#*s!*rx,v**t{vs i*tfissaer*e sj r.m,pwgn* a rs*}irssre {uffis }s *p*r.s dj
*.*s*ss***ri*j1* est*rvrs * qmrle rerative ai f,ehbri*ati *,cÌ rixpef{v seflra L gg*
t'ls'{il l$sg *. ij s s*** s*iauu r}.h{. qimÍ r4/s l{gs,s u*" ?i6, ;r;" {}gr#}/s3 m.

t#4, $ P"Ìl- ?4/ti6i$s x, s#3 c$ er*lrir*w.ri sr*s.ce*sir*,e i*fmsrqéieÌii * $*difi*,he,
r*iak-ve al super*rnc*ît* *d nltrs eliffiisiasú*ns deile 'ba*ni*re 

ar*fui.fu**i*he
,** eèsÀsJ^ 

-. '.pr*lirmí$qss *slljglí *ffiri **m ste*fj.

.''{**fimq.mr*e rs*t*r& xsrxprs rs*p***s&fu#s sis vsss* i} *q}m*s}*

Ifl



gÍ*".vsra* nerx$ di *lem*ewii da*.mi fi Fr*v$erl* ed a **ss dn:rvantr e$* difbtti dr

filf,{i{fi*Im * s#,f$a,gg dt mnffiufe}Ìzione d*l}* sfieye.

,Í"e t-**perwtiva r*fÈineer:îs rxrn: y:*tr.& nmi a*crunper* pr${sss xgr dxnmi *d
*Jtr* sou$r* i} f*m*n* di T*rid sia p*r í rxsr di saffi}:iem*:** {i q*u*ts, sja

i 
'.pw *ver}tusii i*fîltraxÉ*ni di e*{?r}* neJi* eirurefure * rrei pinni inp*n-ati ,3*l}*

i * s{rmxi*xi, qxair p*$*e ss$trs* }'*r!gir:* d*}h infi}traxicrni st*sse.
,,i

+ r&,rfÈ**Bs ?

ft ,Le' cpee* d'i w*e$isxssi{},ue e si *ilac*i* ai pu*hiici s*ffi,ixi di *rF! x$,su*. 4
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3FF4T]VINtrIA nl TffiHNil
Cod, Flsc. / Fart_ l,.V.A. 001793S0S$S

$ervizio Programmazione lttico-Faunistica, Ambiente erMobilità sostenibile
u-o. Difeea del suolo e Gestione ldraulica - Te1.074414831* 0744/483551- Fiu 0744/5g341

Via Flinìo il Giovarre, ?l . {r5l00 TERNI

pror. n. 56'3 t q

l!- DIRIGENiTE
VI8TCI:
' !! 11D,2$ luglio 1004, n.523 e successive modifiche ed integrazioni;- il n' Lgs' 31 rnsfto 1998, n. 11? e successivi D.P.G.M di attuazione, coil il quafe il complesso de'efunzionidelle attività inerentialdemanio idrico, sono staie iftisrerite alle'negionid,gri enti locali;- íl $'P'c"M t 22l12l2aoa, recante "Trasferimentó cei neni u u*il* risorse fin"anzierrié"umane, strumentali eorganirzative per I'esercíeio delle funzioni conferite dal itercreto legirilativo B1/og/1ggg, n. 112 allaRegione Umbrlere sgli enîi tocali";- la D'G'R' n' 925 del 0110712(103 avente per oggetto: "Procedure tecnioo smnnini$trative per il rilssciodelle concessioni In materia di demanió idrióò e determinazione e riscos*(iione dei relativi canoniconcessoriu;
- la L"R' n' 3 dèll 1999 che sll'art' €i8 trasferisc+ atle provínce le funzioni amnninisrrative in mflt*ria didifesa delsuolo, tutela e valorizeaaione delle ,goo* ioricne,",oi cui agli artt. ee é égàet n. Lgs. i12/98;- lo studio idraulico relativo ai corsi d'acqua F. Rio, F" di Masss 

*Martana, 
T"-Naia, lf. Arnata, F. diMctnterivos,o, T" Ais, T- Tarouinío- Flio Voigone redatio dal Consorzio pen la Bolifica Te\rere-Nera con lacollaborazione clelfa .,rir )ir i : ,..)rTtà, àpprovato in da1:.a 12.12.i00g dàl C*ioo di Lavono istituitodalla Regione Urmbris con D.G.R. n" 4tB det 0'9.03.2005:

CON$I0ERATO che:
il'art'86 del D.Lgs.f Î398 stabilisce, che alla gestione dei benideldemanio provverdono te rcgíonÌ e gtientilocali compotgntì per. tenitorio e altresì, ohe I proventi dsi canoní versati ier t;utitizzazion* del demanioidrico, ssno in-lroitati dalle region i;

VISTérIarichiBstapresentatadafladittaî, ,1 . T afinnadel pnesidenteil$ig.tlr anni nato.a Tenni {ì-ll) prot. n..f2g Oet t;,"Og.eòii8,"acquisita al pnot. n,souor oel 19't)9'20r08, tendente ad otltenere, ai sensi ub n.n. n. 523 del z$107tJiiCI4, it rila$cio della diconsessione, ai soli fini idraulici, per l'occupazione di 138 mq ci e>ratves dellTonenrte Aia in destra idraulicain loc. Ponte Aia in ,Comune di Narni;

lEsAMfluATl gli elaboratí trasrnessi dalla difia richiedente consístenti in: Cartografia catastale conindicazioni dell'area oggetto di richiester, planimetria c$n le fasce di allagabiitità del Tonente Aia, csrtíficfltotli desltinazione urbttnistica, strafeio dl F.il-G., retazione tàcniceisurte modalità dí utilizzo delt,area a firmadell'Arah. ili (Ord. Arch prov Tem' D; 
'--

coNslDHRATo ehe in.seguito ad una prima richíesta d'integrazione riguardante glí aspeti irclraulici, prot. n.s88s3 del 0s'10'20138 (integrazione trasmessa con nota lccuisita at prot. con n. iarcz det 13.11.2008), indala 12'12'2008 è stato definitivameffie approvato dat cnippo dii Lbvoro istituito ttà parre delta Resioneumbria ls studlo e l'e retativelappe di allagabilita*oei corsi-àL*qu*' F. Rio, F. di frnassa Martana, T. Naia,'[' Am#tta, F. di Monrterivoso, T' Àia, T. Ta{rrinio, nio vorgo*l p-}rt*nto it rilascio delta coHcessione è slatosuhordinato, con nota del $ervizio prot. n.773s.ú,et os.oz]zooé,'àillu **"ru in siòuiezza deill,area rnedianteun opera di corlteninnento da ubicarsí a ridosso dell'area prevía aruiorizzazion,e ai fini idraulici;

vlsro Il documento di awenuta pubblicazisne allAfbo Pretorio del comune di l\ami, prot. n. 1sgg del17'01'09, dell'istanza per il rilascio dellfl concessione in uso ditereni apparrtenenti al demanio idrico della

remirì, I B 460, 2(J0$

AGGFTTO: Autorizzafione aifini idrautici alta
per la realiz:razionrl di una protezione spondale e nuila osta ai'iini iJ*i,ri"iàì'riirll,il1-ìr*- lonces*ione perI'occilpazione di una porzione cli area àernaniale ín destra idraulica del Torrente nà rn tioc. ponte Aia inComune diNami.



ditt€ in argomento dat 19.1
nota prot. n.77866 det 11"1

VI$TO il parere favorevnfe
n, 62751 del 20.04.?009.
con maggforaeione del l0%
ver$flrè al momèntO dèlla
?3,02.2009:

VISTA la richiesta presenl
L

ad ottenere, al serrsr udl
realizzazione di una
Nami:

ESAMINATI gli elaborati
in; Relazione ldraulica, Tav
profilo stato post*opÈram a
Tavofa Unica planimetria e
A 180);

VI$TO il rapporto istruttorio
compatibili con le ca

Tenuto ccnto che: i favori
idraulica, e pertanto, non

Tenuto conto che;
- il rilascio delta

dell'atto di coneessione
conesponsÍone di una
mediante vergamentg sul
$.p"4 A^nnzia
n, , -.t con
dell'indennità di
al rilascio della
íl canone annuo. determi
ta durata deila
consumo per le famiglie
Rell'anno precedente.

ai $ensi degli artt. 57. g8
idraulici, ls ditta ;
per la realizzazione di u
Comune di Nami, a co

a. nella posa dell'opera

b. la quota di progetio del
dovrà comunque
Tonente Aia; alla sez.
m $lm all'alteuza della
ste$$o franco fino al

neÌl'area retroarginale
lo $carico delle acque

I'opere di scarico, se

1.

d.
autorirzazione aifini

.?008 al 03.01.2009 con diuhtaraì:íone di ass(enza di opposizioni richie$t8 con
?008 come previsto datfa D.G.R, n. 92S del2003:

congruità del calcolo del canone dfl parte della Flegíone clell,umbria, proi.
per I'occupazione di mq i3B di suolo dqmanial,e riehiesti in concessione

B previsto della D.G"R. n. 925'del ?003 at punto 3A, pari afj euro 4111,00 da
scrizione dell'atto di concesstione, richie$to con nota prot. n. 12250 det

dalla ditta f
)a Terni fl"F

Due a firma deil presidente iil Íiig.
acquisita al prot. n. 43739 det p$,0S.2009, tenrdente

, Planimetria seeioni e nrofilo sÌato 6fi16-spemm, Tav. Z planimetria sezioni e
rma del Geol. (Ordine Geol. FÈegione Un -) 

e
in scara 1:s0 a tirma der Ar<,n: FHnIffi ffift'fffglfil#f 

",.o" 
, *,,,/n1

guale risults che il rilascio dellar concessione e l,intervento in progetto sono
idrauliche del corso dl'acqua;

realizzazisne della protezione sondale rientfano tra le op€rre di regimazione
soggetti al pagamento del canong per I'occupazione di suolo demaniale:

di aree appartenenti al demarnio idrico è suborclinato ralla sottogcrizio,ne
i .soggetti richiedenti e lAmrninis{razione provinciale di remi, ed erlla
lita del canone di conocssione, a titolo di deposito cauaisnale infrurttifero,
bancario intestato a Regione lJmbria * J6s6rori;r r, . _. ":A

,3 cot1toFerugia '-' lll"*Check75-GinF*1, u*,

). n' 523 del 25/07î904, I'aulorixuazione, ai goli fini idraulici, p,er la
spondale in destra idrauiica del ronente AiF in'loc. ponte Aia in cornune di

relativi all'opera suddetta trasmessi dalla dit;ta rÍchiedente consisreintj

"concossrone demanio. idrico * deposito cauzionale" r$ al pagamer"rto
di suolo demaníale dalla dats deti'auioriuzaEione ai fini idraulici è nulta orsta

per I'occupazione di una poreione di area defnaniale ar 31.1?.2009;
r in € 414,ù0 (quattrocentoquattordieil00), è govuto per snno $olare, per rufia

* ed è soggetto a rivalutazione annuale secondo gti itnCici l€iTAT deí prezzi al
i operai ed impiegatí calcolato in lrase alle vqriazioni percentuali dotèrrninate

ai soli lini
_ -'-a ),

protezio,rs sponctale in destra idruulica del llorrente Aia In roc. FOflIE Aril lIì
che sisno rispettate le seguenil condizioni e pre$crizioni:

n dovranno essere apportatidanno o riduzioni alla sagoma dlell'alveo;

dipmprietù;

AUTOIRIZZA

lett. d) e 99 del richiamata T.U. 2$ lugtio 1004 n. S23 e" qutndi,
lilizi: - :n sede in via Bralnante ÍÌlr

di concessione dovra esser:e previsto r+n sistema per lo snnaltimemtor e
,he confinate dall'opera di c,ontenimento:

ante.su corso d'acqua denoaniale, dovrà acquisire ulteriore appositae relativa concessione per I'occupazionp del dernani0, ldrico;

coronamento arginale, elerivante dlalla Relaziqne ldraulica, tra le sezionÉ 4 er 3
[ire un franco idraulico di almeno mezzo metro sulla piena cluecentennale clel3' dalla quots di 97,69 m slm, dorrrà essere rBccord4ta csn la quota cli g7,40
iez n..2 e proseguire fino a raoconjarsicon il piano c(tmpagna mantenendo lo



e.
$pecifica oon
sulla stabtlftà dei

f. I'intervento dovrà
ne$suna modifica in
eutorizu*ziortè, pèna
strutture eseguite od

risarcimento di

g. I'autorizzazione hs
autorizzati dovranno
con la condizione

La ditta autorizzata
consentire eventuali
e quanto realizzato,
il nominativo deltecn

conformemente al

L La ditta autorizzata
realizzato in perfetto
nell'interesee della
meuuo di specifico

tutti i lavori dovranno
psrte, È inoltre,

e$sere rispettats, la
trattando$idi cor$O d'

dovrà essere garantito
Ambiente e Mobitità
I'esecuzione delte o

l. saranno a carico della
riguardanti la

m.la ditta autorizzata rim
oper€ e dei danni alle
costruzione e
I'Amminis'trazlone
collaboratori o terzi

2. I'occupazione del sedime
Iavori.

r nufla osta alla
alveo delTonente Aia ín

Avverso la presente a
Superiore delle Acque oppu
rispettive competenze.

h.

k.

il progetto s$ecutivo

richiesta d'indennizro

provvedirnento penale carico deÍ tnasgressori;

ll'opere dovrà essere conforme a quanto previstCI dsilfl normativa tecnisa
.riguardo alta quatità de.ile terre arginàti 6rtorrine uNl EN raoeal, àìre verriffr;hein terrs, nonché alle indicazioni suJta posa e Èostipamento degíi'stratiterrosi:

rearizzato conformernelte a.quanto.rappregentato negli arttitecnici prcdcltti,

î:ljà,:TîT l?pîrt3tr, onrà queile f iesqmte, senzà un,uueriore specificarèvoca immediata della stessa e la rimoqione cCImpleti* o $arziater delle
oorso di esesuzione senza che la ditta rtchiedentE pàsse, avdnzare alcuna

o..compen$o di qualsiasi genenl' o natura; resta ,ajtresì impregiudir;arto ilrali danRi areeati alle proprietà puhbliche e privirte, n,rncíié I'eventuialee privitte, nrrnché I'eventuiale

per mesi 12 (dodici), salvo mrotivata richipsta di proroga; pertsnto i levori
completati, a pena dl decadenea defia s,s$sa, erntro tt ierririne assegnaro,

sospensioni dovute a
awerse;

comunicare, sempre a
deí lavori, attestante

una volta inizíaii, dlovranno ,0$$€rg
usa di foza maggiore, qualí erventi di

ese$uiti s$nza interruzione, salvo
pidna e ct,ondiei()ni climatologic,he

comunicare, a meuzo lèttera raccomandota, l,irlrizio deri lavori al line di
tesi a verificare la rispondenaa tra quanto prev[sto progettuatrnente
etto delle prescrizioni e cr:ndizioni iinpartitie con I'autoiizzazíorne edil rispetto delle prescrizioni e cr:ndizioni

incaricato alla direrione dei lavori, Ad avventrrtà uftirnazionr: I'afiuàtore dol,rà
le$era raccomandata, entro 30 giorni, una dit:;hiarazione del Dircttore

data dí ultimarione delle operrc e che lle stes|Èe sono stste eseguite

moclifiohe ed integrazi

obbligata, a propria esclus_iver cura e spqse, sl fnantenlmento dl quanto
r, e ad eseguire tutti quei lavori protetiivi_o erggiurrtivi in alveo, che,
delle opere stesse e del buon negime del sorso d'r:r6ua, fossero cisprosti a

sere eseguiti a regola d'arte in modo che le opere rieultinor irdonee in ogni srua
sia necessario, dovra e$sere rispr6tXsls la legge 2 fe brgio 1$74 n. 64 e sue

(normativa per le costruzÍoni in zone oà*inite si$micher); nonché, dovrà
:iva di cui al o. Lgs. 2! gennaio t004, n" 4t sue moctifiche ed integrerziorni,
iscritto ne'l'elenco delle acque piubbliche;

libem accesso aifunzionari del $ervizio Prqgrammrazione lttico-Faunils:ilica,
stenibite per consentlre I'espletamento oQgli ev+ntuallt controlli durfrnte

l autsrizzats tutte le ulteriori eventuali autorizza#ioni o obbllghi di legge
del['opera;

tne interamente ed esclusivamente respons4bíte delfa buona riuscita delle
)sr$one, cose o animali cfÌe sventualmente $ovesserro verificarsi dura1rte la:io delle stesse; si obhliga, inoltre, a tenere sollerrata e inclenne
ncÍale da qualsiasi rapporto che la stessa dovosse instarurare con propri

0susa;

niale per la realizzazione delle opere prowisionaH per t'intera durata dei

RILA$CIA

dell'atto di concessione ai fini ídraulici per ll'occup:frzion,e di 13g mq di ex-
ra idraulica appartenente aldemanio idrico

lione è ammèsso ricorso entro ill termine cli 60 giorni irrnanzi al Tribrunale
innanzí al Tribunale Regionale delle Acque pon sede in Rorna, $econd,o te

IL DIRIGHNtrE
(trotr.

ff--' D


