
RG 288 t2022

TRIBUNALE DI VENEZIA

sezione prima civile

VERBALE DI UDIENZA

AII'udienza del1910912023 alleore 10.20 avanti al Giudice dott.ssa s. pitinaricompaiono:

SPA, con l'aw. prof. fUarcofrcÉ:i
con beneficio fondiario

oggi

rlessuno cornpare
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sostituito dall'avv. C. Ferrara Ia quale 
"ni.a.GGEitu

avv. Emanuela Grecu custode

La dott.ssa fini della pratica forense

II Giudice dispone la vendita come da ordinanza in calce

Il Giudice

Dott.ssa S. Pitinari

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA

Pritna Sezione Civile - Gruppo Esecuzioni Ilnmobiliari
Il Giud ice dell'Esecuziorre,

- esaminata la docunrentaziorrc crer presente procedimento esecutivo;
- letta la relazione peritale depositata clall'esperto stimatore nominato ex ar.t.56B c.p"c.;
- ritenuto che il prezzo base di vendita debba essere determinato in nrisura pari alla stirna di cui allaperizia in atti;

- visto I'art' 568 c'p'c' e ritenuto che, anche ove non sia possibire disporre l,aggiudicazione all,esitodella vendita senza ìncanto, non è opportuno procedere all'incanto poiché non è probabile cheI'esperimento di vendita el'fettuato con tale ultima modalità possa portare ad una aggiudicazi,one adut1 prezzo superiore della metà rispetto al valore clel bene, cor.ne cleternii,ato dalì,esperro ai sensidell'art" 568 c.p.c.;

- considerato che, pur a seguito clell'entrata in vigore clel sistema delle venclite forzate telematiche,spetta comunqLle al Giudice dell'Esecuzione stabilire le rnodalità della vendita;



- richianrata la circolare 23 '12.2020 n. 3593120 di prot. di questo Tribunale, che ha disposto ,,che per
tutte le procedure esecutive immobiliari pendenti davanti al Tribunale di Venezia nelle qrali sia già
stata pronunciatq ordinanza di delega, per le quali non operi la sospensione disposta dall,art. 54 terL' n' 27/2020 (ed anche per queste ultime, a scaclenza della sospensione), it proJèssionista Delegato,
tenuto conto della contingente situazione epidemiologico, delle vigent.i misure di protezione, della
natura e delle caratteristiche del bene oggetto del pignoramento, nonché di ogni evenluale altraragione di opportunità, possa scegliere che le vendite cli ciascun esperimento di vendita, ancheall'interno della stessa procedura, si svolgano secondo le modalità clella,,yenclita sincronatelentotica", ovvero secondo le modalità della "venclita sincrona ntista", con deterntinazione da
assltmere nel I' avviso di ve ndi ta,, ;

- ritenuta pertanto l'opportunità di disporre la vendila sincrona mistd intesa come ,,modalità disvolgimento dell'incanto o della gara nella vendita intmobiliare senza incanto in cui i rilanci possono
essere formulati, nella medesima unità di tempo, sia in via telematica sia comparendo innanzi algiudice o al re.ferente della procedura" ovverosia al professionista delegato (cfr. art.2,c. I, Iett. g)
del D"M' 26.2.2615 n.32), ovvero ancora la vendita sincrona telematica, intesa come,,nlodalità disvolgimento dell'incanto o della gara nella vendita immobiliare senzq incanto in cui i rilanci yengono
formulati esclusivamente in via telematica nella medesima unità di lempo e con la simultanea
connessione del giudice o del referente della procedura e dftuui gti ofJèreiti,, (cfr. art. 2, c.I, lett. f)
del D.M. 26.2.2015 n.32);

- visto il verbale della riunione ex art.47 ord. Giud. del 12.2.2020 che, ottemperando alla delibera
CSM 52NV12018, individua una ristretta rosa di gestori della vendita telematica al fine di attuare traloro una rotazione nell,affidamento dell,incaricof

- visti gli aft.569,576 e 591 bis c.p.c.;

- visti altresì l'arr. 161 ter Disp. Att. c.p.c. ed il D.M. 26.2.2015 n.32;

DISPONE

la vendita dell'immobile pignorato, meglio identificato nella relazione di stima dell,esperto, con lamodalità sincrona mista, ovvero ancora con la modalità sincrona telematica, secondo le disposizioni
riclriamate nella circolare 23.1.2020 n.3593/20 di prot. di questo Tribunale;

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opporluno disporre lavendita sincrona mista o sincrona telematica del bene con delega al professio nista ex art. 591 bis
c.p.c.;

DELEGA

per Ie operazioni di vendita avv. Emanuela Grecu

il quale dovrà compierle per il tramite di ASTA LEGALE.NET iscritto al registro dei gestori della
vendita telematica di cui all,art. 3 del D.M. n. 3Zl2Ol5;

nomina il professionista delegato anche custode (confenna la nomina del professionista delegato
anche quale custode se già norninato).

FISSA

il termine finale per l'espletamento delle attività delegate in lg mesi dalla cornunicazione dellapresente ordinanza,
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dispone che nel caso di tnancato completamento delle operazioni nel termine il prol.essionista
delegato infonni il giudice restituendogri ir fascicoro,

si riserva di prorogare tale ternline ove il professiorrista delegato, prima clella scaderza, depositi unaistanza nrotivata in tal senso;

DETERMINA

in favore del profèssionista delegato ai sensi dell'art. 2 c.6 D.M.227115 un acconto di € 750,00 quale
anticipo sLti compensi e fondo spese, disponerrdo che i creditori versino entro trerta giorni tale so',r.na,avvertendoli che in caso di olnesso versarrento il profèssionista delegato provvederà atl appositairrfbrmativa ai {ini delle valutazioni del Giudice in ordine alla eventuale clichiarazione diimprocedibiI ità del I'esecuzione,

si riserva di disporre il versamento di ulteriori ariticipi ad istanza del professionista clelegalo"

DISPONE

che il professionista delegato provveda all'accensione di un apposito corrto corrente bancario aventela consultazione on-linc, intestato alla presente specifica procedura esecutiva irnmobiliare co,
nlandato ad operarvi al professionista delegato stesso e sul quale dovranno essere accreditati mediantebonifìco da parte dei creditori l'acconto di € 750,00 appena sopra inclicato, da parte di eventualiofferenti la cauzione necessaria per parlecipare alla gara telernatica nonché da partedell'aggiudicatario il saldo pt'ezzo nonché le spese conseguenti al trasferirrento.

PONE

gli oneri economici necessari alla pubblicità e qLrelli relativi al gestore delle vendite telernatiche,
qualora non vi siano somrne suffìcienti a disposiziorre della procedura, a carico anticipato provvisorio
di tutti i creditori, avvertendoli che:

- la mancata tenlpestiva corresponsione delle sorrme agli ausiliari della pubblicità impedirà irelativiadettrpinlentie clre, in tal caso, sarà valutata la eventr.rale improcedibilità dell,esecuzione;
- se la pLrbblicità sul portale delle vendite pubbliche non sarà effettuata rrel terprine stabilito per causairnputabile ai creditori il Giudice dichiarerà con ordinanzal'estinzione del processo eseculivo ex art.631 bis c.p.c.

DETERMINA

le seguenti modalità di espretamento deile attività deregate

AT'fIVITA PRBLIMINARI

i I profess io, ista delegato provvederà prer i m irr arnr ente :

- a verificare la corrispondenza tra ildiritto clel debitore indicato nel pignoramento e qLrello risultantedagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conforrnità tra idati riporlati nelpignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso i1 cui risultino diffb,nità ovvero sirilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell'avviso previsto dall,art.49g c.p.c. ilproÈssionista delegato ne informerà questo Ciudice;

-aredigereil rapportoriepilogativoinizialeai sensi dell'art. l6bi.c,co.9,sexiesD.L. Igottobre20l2tt' 179. convertito dalla L' l7 dicembre 20l2rr.221,cornernodificato dal D,t-.3 maggio 2016r.r.5g,
convertito nella L. 30 giLrgno 2016, n, 119;
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'ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di conoscer.ne l,eventuale
regime patrimoniale della famiglia (anche con riferirnento alla L.7612016) ed in particolare diverificare se i beni pignorati ricadano in comunione legale ai sensi dell,art. 177 c.c.;
- a controllare Io stato di diritto in cui sitrovano gli immobili, la destinazione urbanistica clelterrenorisultante dal certificato di cui all'art. l8 della Legge 2g febbraio Igg5 n.47, nonché le notizie dicuiagli articoli l7(oggi sostituitodall'arr.46delD.P.R.n.3g0del 2001)e40dellacitata Leggen.47del 1985 e successive modifiche;

- a redigere e pubblicare, entro novanta giorrri dalla comunicazione del presente provvedirrento,
l'avviso di vendita sincrona mista o di vendita sincrona telenratica, contenente le seguenti indicazioni:

a) rratura dell'itnmobile oggetto della vendita sincrona nrista e cioè il comune di cui si trova, i benie diritti immobiriari crre si porgorlo i, vendita e i dati catastari;

b) prezzo base dell'immobile e l'aumento rninimo per ogni offèrta nel caso di gara;

c) avvertitnento che gli oneri tributari e le spese dell'attività del professionista che il D.M. l5 ottobre2015 n" 227 pone a carico dell'aggiudicatario saranno comunicate terrpestivarnente e dovranno
essere versate dallo stesso aggiudicatario neltermine previsto per il saldo prezzomedianle bonificobancario sul conto corrente intestato alla procedura esecutiva, ovvero arlcora a nlezzo asseg,o/icircolare/i intestato/i come sopra;

d) indicazione del sito internet sul quale è pubblicata la relazione di stirria nonché il ,orne e ilrecapito telei-onico del custode;

e) precisazione del nulrero di lotti;

f) terniine non inferiore a novanta giorni e non sllperiore a centoventi entro il quale possorlo essereproposte telematicamente ovvero analogicamente ofÈrte d'acquisto ai sensi deil,art. 571 c.p.c.;
g) modalità dell'offerta con separato riferimento alle rnodalità di presentazione delle oflèrtea,alogiclie o telematiche secondo qLlanto prescritto in appresso;

h) specificazione che il deposito telernatico e analogico deile domande di partecipazione deveavvenire entro Ie ore l2 (dodici) del giorno precedente a quello dell'asta 
" 

clie p". le sole offertetelernatiche il borlifico relativo allacauzione deve essere eseguito in tempo utile affinclié la stessarisulti accreditata al ntomento di apertura delle buste sul contJ corrente intestato alla procedura congenerazione, entro l'orario indicato, anche della ricevuta di consegna;

i) precisazione clte, al motrrento dell'offerta, I'ofTerente deve dichiarare la residenza o cleggere ildornicilio nel Cotnune nel quale ha sede il Tribunale e che, in nlancanza,le comunicazioni verrannofatte presso la cancelleria;

l) specificazione che tutte Ie attività che a norma degli articori 571 eseguenti c.p.c. devo,o esserecotltpiute in cancelleria o davariti al Giudice dell'Esecuzione o a cura del cancelliere o dcl Giudicedell'Esecuzione sono eseguite dal professionista delegato presso il suo studio;

m) indicazione che per quanto attiene il sistema delle vendite telernatiche ed in particolare leniodalità di presentazione e trasmissione delle offerte gli interessati possono consultare imanualiutenti reperibili sul sito https://pvp.giLrstizia.ite che in particolar.e le of-fefle criptate debbono esserepresentate mediante l,invio all,indirizzo pEC del Ministerooffertapvp'dgsia@giustiziacert'itutilizzar'rdo esclusivamente il moclulo offerta -l.elernatica
scaricabile dal portale ministeriale;
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n) precisazione che, per quanto non espressamente previsto nella presente ordinanza, le modalitàdella vendita sincrona mista e della vendita sincrona telematica saranno regolate dal D.M. n.32/2015 anche per il caso di mancato funzionamento dei servizi informatici det dominio giustizia(cfr. art. 15).

Nel predetto avviso dovrà essere altresì:

- indicato lo stato di occupazione dell'immobile (se si tratta cioè di un immobile abitato dall,esecutato
e dal suo nucleo familiare, ovvero ancora se abitato da soggetti diversi dalla parte esecutata, ovvero
se abitato dai soli familiari dell'esecutato, ovvero ancora se si tratta di un immobile che abbia unadestinazione diversa da quella abitativa) precisando l'esistenza di eventuali titoli opponibili allaprocedura: evidenziando altresì se l'immobile viene messo in vendita libero, se è già stato liberato,ovvero ancora se è in corso la liberazione, ovvero ancora se viene messo in vendita occupato e da chi;
- precisato, in particolare, che: i) nel caso di immobile non abitato dall,esecutato e dal suo nucleofamiliare, owero nel caso di immobile ad uso non abitativo (ad esempio garage, negozi,ecc.) ilcustode giudiziario procede alla liberazione, a spese della pro..or.u, salvo esonerodell'aggiudicatario o dell'assegnatafio, da comunicarsi àl custode in tempo utile e con appositaistanza scritta e sottoscritta; ii) che nel caso di immobile abitato dall,esecutato e dal suo nucleofamiliare, l'aggiudicatario, o l'assegnatario, qualora intenda avvalersi della procedura esecutiva per
ottenere la liberazione dell'immobile, deve presentare al custode giudiziario, al più tardi al momentodel versamento del saldo prezzo, una apposita istanzascritta e sottoscritta ed in tale caso il custodeprovvede all'attuazione dell'ordine di Iiberazione di cui all'aft.5g6,2o comma c.p.c., secondo lemodalità ed i tempi di cui all'art. 560, 6o comma c.p.c., come modificato dalla L. n. g/2020, a spesedella procedura. In difetto di tempestiva richiestà scritta, della liberazione dell,immobile deveoccuparsene Io stesso aggiudicatario, ovvero l'assegnatario, a proprie spese, esclusivamente con leforme di cui all'art. 605 c.p.c'; quanto ai beni moniii presentinell,immobile che non debbano essereconsegnati il custode giudiziario provvede ai sensi déll'art. 560, 6o comma c.p.c. come modificatodalla L. n.8/2020;

- indicata la destinazione urbanistica del teneno risultante dal certificato di destinazione urbanisticadi cui all'art' 30 del testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, nonché le notizie di cui all,art.46delcitatotestounicoedicuiall'art.40dellar.ztfebbraiol985, 
n.4T,esuccessivemodificazioni;

in caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullità di cui all,art. 46, co.l del citatotesto unico, ovvero di cui all'art. 40, co. 2, della citataL.28 febbraio 19g5, n. 47, ne va fattamenzionenell'avviso;

- precisato che per gli immobili rcalizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia,I'aggiudicatario potrà ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell,art. 40 della L. 2g febbraio lgg5,n' 47 come integrato e modificato dall'art. 46 del D.p.À. 6 giugno 2001, n.3g0, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto ditrasferimento;

- precisato che Ia vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche inrelazione al testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n,380) con tutte le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; che Ia vendita è a corpo e non a misura; cheeventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione
del prezzo;

- indicato che la vendita forzatanon è soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanzadi qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo; che, conseguentemente, l,esistenza di eventuali
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vizi,mancanzadi qualità o difformità della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi cornpresi, ad
esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alleleggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evide nziati in perizia, nonpotranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o riduzione del prezzo,essendosi di ciò tenutoconto nella valutazione dei beni;

- specificato che, agli effetti del D.M. 22 gennaio 2008 n. 37 e del D.Lgs. lg2/05 e s.m.i.,l'aggiudicatario, dichiarandosi edotto sui contenuti dell'ordin anza di vendita e sulle descrizioniindicate nell'elaborato peritale in ordine agli impianti, dispenserà esplicitamente la procedura
esecutiva dal produrre sia la certificazione relativa alla conformità degli stessi alle norme sullasicurezza, che Ia certificazione/attestato di qualificazione energetica, manifestando di voler assumeredirettamente tali incom benze;

- evidenziato che I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni dipignoramenti che saranno canceilate a cura e spese deila procedura;

- precisato che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell,aggiudi catario;
- sottolineato che l'elaborato peritale sarà disponibile per Ia consultazione, unitamente alla ordinanzadi delega ed all'avviso di vendita, sui siti internet in cui verrà effettuata la pubblicità.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

l) Le forrne di preseritazione delle offerte e di svolgirnento delle aste sono stabilite con rnodalità
sincrona mista o sincrona telematica secondo quanto disposto con la circolare 23.12.2020 tr.35g3/20di prot. di questo Tribunale

2) Le offerte analogiclte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo studio deldelegato entro le ore 12 (dodici) del giomo precedente la data della vendita; sulla busta dovrà essereindicato dal professionista delegato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente l,offerta(che puo anche essere persona diversa dall'offerente), il nome del professionista delegato e la datadella verrdita; nessllna altraindicazione deve essere apposta sulla busta e, dunqLre, né nome delle parti,né numero o llolne della procedura, né il bene per cui è stata fatta I,ol.ferta, né l,ora della verrdita oaltro;

3) I'offerta analogica dovrà contenere:

a) il cognome, il nome' il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, edil recapito teleforrico del soggetto cui andrà intestato l'immobile (non sarà possibilc intestareI'intrnobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta); se l'offèrente è coniugato, ovveroancora unito civilniente o cot'tvivente di fatto (L.n.7612016), irr regime di comunione Iegale deibeni' dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati clel coniuge, ovvero ancora dell'unitocivilrnente o del convivente tnore uxorio; se l'offerente è rl.rinorenne, l,ol.ferta dovrà esseresottoscritta dai genitori previa attorizzazione del giLrclice tutelare; se I,off'erente agisce quale Iegale
rappresentante di altro soggetto, deve essere allegato certificato del registro delle i11prese da cuirisultino ipoteri ovvero la procura o l,atto di nornina che giustifìchi ipoteri;
b) i dati identificativi der be,e per ir qLrare |offerta è proposta;
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c) l'indicazione del prezzo offerto che può essere inferiore alprezzobase, purché nei lirniti di unquarto, mentre re offerte inferiori saranno giudicate inefficaci;

d) il termine di pagamento del prezzo e degli o.eri tributari che non potrà essere superiore altermine massimo di giorni 120 datadata di aggiudicazione;

e) I'espressa dichiarazione di aver preso visione deila rerazione di stima;
4) all'offerta analogica dovrà essere allegata,nella stessa busta, una fotocopia del documento diidentità dell'offerente (nonché del coniuge, ovvero ancora dell,unito civilmente o del convivente moreuxorio' ove in regirne di comunione dei beni) nonché un assegno circolare non trasferibile i,testatoalla procedura esecutiva per un importo pari almeno al 20 per cento del prezzoofferto, a titolo dicauzione' clie sarà trattenuta in caso di rifiuto deil,acquisto;

5) Le offerte criptate dovranno essere conformi a quanto stabilito con Decreto 26.2.2015 n.32 (aftt.I2 e ss') e depositate secondo le indicazioni riporiate nel "Manuale utente,,pubblicato sul portaledelle vendite tere,ratiche der Ministero deila Giustizia.

Esse in particolare devono contenere quantomeno:

iìrll"' 
identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita

b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) l'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) I'indicazione del prezzo offerto;

g) l'indicazione del referente della procedura;

h) la data e I'ora fissata per Pinizio deile operazioni di vendita;
i) l'importo versato a titolo di cauzione;

l) la data' l'orario e il numero di cRo del bonifico effettuato per ir versamento della cauzione parialrneno al Z0 per cento del prezzo offerto;

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la sornma oggetto del bonifico di cui allalettera l);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata utirizzataper trasmettere l,offerta e perricevere le comunicazioni previste dal D.M. n.3212015.

6) Le ofÈrte criptate contenenti le domande di partecipazione per ra vendita sincrona mista o per lavendita sincrona telematica trasmesse secondo le rnodaiità sopra descritte saranno aperte ed esaminateunitamente a quelle analogiche esclusivamente il giorno fissato per l,asta tenuta dal professionistadelegato ed alla presenza degli offerenti on-line e di quelli comparsi personalrnente o per delegaavanti al professionista delegato.
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7) salvo quanto previsto dall'art. 57l.c.p.c,,l'offerta presentata nella vendi ta senza incanto èirrevocabile; si potrà procedere all'aggiudicazio.real ,ruggio,. offere,te anche qualora questi noncornpaia il giorno fissato per la vendita;

8) l'aggiudicatario/assegnatario è tenuto al pagamento degri oneri tributari conseguenti a,acq,istodel bene nonché.dei cornpensi spettarrti a norma del iecreto rninisteriale n. 227 del 2015 alprofessionista delegato incaricato della registrazione, trascrizione e voltura del clecreto ditrasferimento; I'importo contplessivo di tali o,eri accessori sarà tempestivarrente corlL,icato daldelegato successivantente all'aggiudicazione. Le somme u qrururqr" titoro versate dail,aggiudicatariosaranllo preventivattlente inrputate al pagamento degli oneri accessori e delle spese e, quindi, alpaganrento del saldo del prezzo' L'inrmobile viene venduto libero cla iscrizioni ipotecarie e datrascriziolti di pignorarne,ti; se esisterrti al momento della ve,dita, eventuali iscrizio,i e tr.ascriziorisararlno cancellate a cura e spese della procedura;

9) salvo quanto disposto nel successivo punto l0), l'irnporto del prezzo cli aggiucl icazione(dedotta lacauzione prestata) e delle spese, dovrà essere versato, e,tro il termine,rur-ri,.,.,o di giorni 120 dalladata di aggitrdicazione ovvero entro il minor tenrine indicato nell'offèrta, mediante bonifico sul contodella procedura' ict-li estremi, ed in particolare l'lBAN, saranno comunicati all,aggiLrdir:atario dal

:::ff:i:i'tta 
delegato' ovvero ancora a nlezzo assegno/i circolare/i intestato/i alla procedura

l0) irr caso di richiesta ex art'41 'l"u.B. avanzatadal creditore fondiario, I,aggiudicatario avrà facoltà- sempreché ne ricorrano le co,dizio,i - di sLrbe,trare nel contratto di-fi-nanziarnento fo,diariostipulato dal debitore con l'istituto fondiario, assurrerao gti obblighi relativi, ove provveda, neltermine di l5 giorni dall'aggiudicaziore, al pagarrcnto allo s[sso delle rate scadute, accessori e spese(art' 41 co'5 D" Lgs' ll09llgg3, n' 385 TU leggi i, materia bancaria e creditizia); ove non intendaprofittare del mutuo e sia stata forniulata istanza ui pagarnento anticipato, è necessario che il creditorefondiario precisi il proprio credito, i, Iirrea capitale, interessi e spose,,ei 20 gio,ri successivi allacomunicazione della aggiudicazione, avendo cura di inviare la precisazione del oredito alprofessionista delegato e' per conoscenza e completezza del fascicolo, al G.E.; il professionistadelegato' una volta controllata la correttezza della precisazione del credito, comunicheràall'aggiudicatario Ia.parte del saldo pt'ezzo che Io stesso dovrà versare direttarrente ar creditorefondiario' con la specit'icaziotre che, in ogni caso, detto versamento non potrà essere superiore all,g0%odel prezzo di aggiuclicaziorte.al lorclo dJlla cauzione; la parte residua del prezzo,co,prensiva deglioneri di trasferinrento, dovrà essere versata alla procedLrra secondo le modalità sopra descritte;
I l) in caso dimancato versatrento di quanto co,plessivamente dovLrto (sia atitolo di salclo delprezzosia a titolo di oneri accessori) entro il teflnine inclicato nel|offerta, il ciudice dell,Esecuzione (cuidovrauno essere rimessi gli atti a cura del professionista delegato) dichiarerà la clecadenzadal I'agg i ud i caziorrc con i ncarneratl ento del I a cauz ione;

l2) il professionista delegato provvederà a dichiarare ineflicaci o inamn.rissibili le ot,èrte criptate oanalogiche presentate in modo non confbrnre a quanto disposto in questa ordinanza;
l3) la deliberazione suile offefte avverrà con re seguenti modarità:
In caso di offerta unica criptata o analogica

QLralora in uno qualsiasi clegli esperimenti di vendita sia stata proposta ur.r,r-rnica offerta criptata oanalogica pari o supe.iore al prezzo base, essa è senz,artro accorta.
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Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta criptata o analogica sia inferiore (neilimiti di un quarto) al prezzo base, si opera come segLte:

' qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitàdiaggiudicare l'immobile aprezzo superiore, il professiorista delegato dispone, anche i, presenzadi istanze di assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni(e dunque con identico prezzo base);

'qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza diassegnazione dell'il,mobile, necessariamente al prezzo almeno pari a qr.ìto base, il bene èassegnato al creditore; I -'

" qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessurl creclitore abbia proposto ista,za diassegnazione deil'immobire, il bene è aggiudicato ail'unico oflèrente.

Nel corso degli esperirnenti di vendita successivi al prirno se I'unica offerta criptata o analogica siainferiore riei li,riti di Lr, quarto ar pr.ezzo base, si op.ru.o,.,.,. seglle:

'qualora un creditore abbia proposto istanzadi assegnazione clell'inrnrobile, necessariamente alpfezzo arrneno pari a queilo base, ir be,e è assegnato àr creditorc;

' qualora nessun. creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell,irnmobile, il bene èaggiud icato al l,un ico offerente.

In caso di pluralità di oflèrte criptate o arralogiclre

Qualora per l'acquisto del medesitno bene siano state proposte più offerte criptate o analogiclie valide,si procederà alla gara sulla base della offerta criptata o analogica più alta; nel corso cli tale garaciascuna offerta criptata o analogica in aumento, cla efÌèttuarsi neltermirie stabilito preventivarnentedal delegato, non potrà essere i,feriore al rilarrcio minirno.

Il rilancio minimo è fissato con il seguente schema:

> valore inimobili inferiore a euro 5Ornila: euro 500,00;

> valore inferiore a l00mila: euro 1.000,00;

> valore inferiore a200ntila: euro 2.000,00;

> valore superiore a 200mila: euro 5.000,00.

Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il prolessionista delegatodispone la aggiudicazione a favore di colui che abbia propi,o la offerta criptata o a,alogica piùvantaggiosa (nell'individuare la olferta più vantaggiosa, si terrà sempre conto del prezzoma, a paritàdiprezzo' sarà prescelta la offerta che preveda il versamento del saldo nel più breve tempo possibile,ovvero, i, subordine, queila cui sia ailegata Ia cauzione di maggiore entità).

QLrando all'esito della gara tra gli offèrenti, ovvero, nel caso di mancata adesione alla gara, all,esitodella comparazione delle offèrte depositate, la offerta criptata o analogica più alta ovvero la piùvantaggiosa risulti pari ar prezzo base ir be,e è senz,artro aggiudicato.

Se l'offerta criptata o analogica piùr alta o piir vantaggiosa sia infbriore al prezzo base:
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- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente alprezzo almeno pari a qrrello base, il berie è assegnato al creditore;

;iffL:i:,:-,;;àT;;."""re 
abbia proposto istanza di assegnazione deil,inrrobire, il bene è aggiudicato

I4) in caso di aggiudicaziorte a seguito di gara tra gliofferenti ex art.573 c.p,c.,il termine per ildeposito del saldo del prezzoe dellJspese sarà comunqLre queilo sopra irrdicato àvve.o quero minoreind icato nel I'offerta dal l,aggi ud icatario;

j:/J:H:tranno prese in considerazione oI'ferte criprare o anarogicrre pervenure cropo ra concrusione

l6) nell'ipotesi in cui il procuratore legale, cioè avvocato, abbia effèttuato |offerta criptata o anarogicae sia rimasto aggiudicatario per p..rJru da nominare, dovrà dichiarare al professio,ista delegato, neitre giorni sLtccessivi alla vendita, il nonre della persorla per Ia quale ha fatto l,of-Èrta, depositandooriginale della procu.a speciale notarile, ovvero copia autentica deila proclrra generare, rirasciate indata non successiva alla vendita stessa;

l7) il creditore che è.rimasto assegnatario a fàvore di un terzo clovrà dichiarare al profèssionistadelegato' nei cinque giorrri dal prori'erJinrento di assegnazione, ir nome r]er rerzo afavore der quaredeve essere traslèrito. I'imrnobile, depositando la dicliiarazione del terzo di volerne profìttare. consottoscrizione autenticata da ptrbblico uffìciale e i docurnenti conrpr.ovanti gli eventualmentenecessari poteri ed auto,izzazioni' In tnanca nza, iltrasferimento è fatto a làvore der creditore" In ogni

;:,L-,j:,"r1.3!f,1i.1t'''anti 
dalla presentazione dell'ista'tza di assegnaziore sono escrusivamente a

lB) qualora I'aggirrdicatario, per il pagame,to del salclo prezzo inte,da fare ricorso ad un contrattobancario di fina,zianlento col-l concessione di ipoteca di primo grado sull,im,obile acqLristato, eglidovrà i,dicare nella propria dotranda di partecipazione l'istituto di credito mutLrante; entro ir terminet'issato per il versatrento del saldo prezzole somme dovranno essere erogate crirettanrente cra*istitutodi credito I,utuante lrediante bonifico sul conto della proceàura. confor.me,rente a quanto previstodall'art" 585 ultirno colllma c'p'c' riel decreto di trasferime,to il Giudice dell,Esecuzione inserirà laseguente dizione "rilevalo che il pagamento di parte crel prezzo ralarivo ctl trasJèrintenr, del benertggetlo delpresente decrekt è avvenuro meclianri ,rogorion, della.yontnta di clctparte cli a,/ionre clelconlratto cli mutuo a rogitrt clel rep' e che la porti ntut,anre e nttttttcttarict hann, espres,so irconsenso all'iscrizione di ipoleca di printo grado a gaianzio cJe l.rinrborso delprecleilo.finanziamenrr,si rende noro che, conforntentnrtu ,, qi,unto iirorir,,,'' irtt,*., 585 c.p.c., è Jhrto criviero arconsentcrlttre clei Registri Imntobiliari pres.so rl serirzio cli puhltlicità intntobilictre clell,Agenzict delleentrqle di ftascrivere il presente clecrelo ,\e non unitantenre all,i.scrizione clell,ipotecct cJi cuiall'allegato nota"' In caso di revoca dell'aggiudi caziorre Ie somnre erogate saranno restituitedirettaniente all'istitLrto <Ji credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DISCIPLINA DELI,A PUBBLICITA DELLE VENDITE
Della vendita dovrà essere data pLrbblic a notizia,ediante:
l) pubblicazione dell'avviso di vendita e della circolare 23.r2.2020 n.3593/20di prot. di questo'fribLrnale sul portale delle vendite pLrbbliche (pvp) del Ministero di GiLrstizia:https://portalevenditepubbliche.gius tizia.it,a cLrra del profèssionista delegato ed a spese dei creditori;

(f)

E
(f)

6
@o
oo
6N
N
N

E
o

U)
uJ
F

o
J
J
l!o
o
E
trJ

F
^<
L_

=lo

É
u-

6

irio
@

o
E

tU

o
=
z
E
o-
ido
o
d
E
ii

.,4.e

.k&-at &ww



2) pubblicazione dell'ordinanza,a cura di Edicom Finance srl, deil'avviso divendita, della circolare23'12'2020 n' 3593120 di prot' di questo Tribunale e di copia della perizia con i relativi allegati, nellasezione "vendite giudiziarie" del ìito ufficiale del Tribunale di venezia, oltre che sui siti internetregolarmente isffitti all'elenco ministeriale come previsto aa DM 3 l/10/2006in un termine noninferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per Ia vendita su: www.asteannunci.it;www'asteavvisi. it; www.canareaste.ite www.rivistaastegiudiziarie. it;
3) un estratto dell'avviso divendita dovrà essere inoltre pubblicato con spese a carico della procedurasul quindicinale "LaRivista delle Aste Giudiziarie" Eàizione Nazionale e tramite il servizio di geo-localizzazione dell'immobile attraverso la App per smart phone Gps Aste; è disposta inortre rapubblicazione sul free press specializzato Rivista Aste Giudi ziarie-Edizione Nord Est, nonché ilservizio di "Postal rarget" che invierà missiva ai residenti neile adiace nze edal cap di riferimentoove l'immobile è staggito oltre alla diffusione arotazione sui siti commerciali previsti dal servizioGestionale Aste (Es' casa.it; immobiliare.it; attico.it; iJealista.com, Bakec a.it, e-bay annunci;secondamano'iQ' su richiesta per i beni di interesse commerciare o turistico è aggiunt a anche lapubblicazione dell'estratto di vendita sul free press specia linatoRivista Aste Giudi ziarie-EdizioneLombardia;

4) Per Ie sole procedure con prezzo base superiore ad Euro 30.000 pubblicazione di un estratto inun termine non inferiore a quarantacinque giorni prima della data fissata per Ia vendita su uno deiseguenti quotidiani a cura di Edicom Finance: rl Gazzettino di vene zia -LaNuova venezia -rlcorriere del veneto con l'applic azionedelle tariffe upplirut. ad Edicom Finance srl in accordo conla concessionaria crre dovrà contenere i seguenti dati essenziari:

a) numero di ruolo della procedura; b) nome del Giudice dell,Esecuzione; c) nome del custode edindicazione del suo numero telefonico; d) diritto ."ate posto in vendita (piena proprietà, quota partedella piena proprietà, usufrutto, nuda proprietà ecc.); e) tiporogia (appartamento, te*eno, villa,negozio' Iocale' ecc'); f) comune ed indirizzo ove è situato l'immobile; gj caratteristiche (superficie,vani' piano' interno, ecc'); h) eventuali pertinenze (balcone, cantina, bo{-posto auto, giardino, ecc.);i) condizione (libero, occupato, dal debitore /dateài);j) ammonta re del prezzo base per Ia vendita edel rilancio minimo in caso di gara; k) termine p",r1'upresentazione àelle offerte per la venditasincrona mista o sincrona telematica; l) data,tuogo ed orafissata per Ia vendita sincrona mista o perla vendita sincrona telematica; m) orario di apJrtura delle tuste; q) indicazioni su dove reperiremaggiori informazioni (custode dell'immobile con indicazione der numero di telefono -cancelleriadel Tribunale Ordinario di Venezia -Siti internet;

5) per beni di particolare rilevanzao con valore base d'asta superiore ad Euro 500.000,00 l,estrattodi vendita andrà pubbli".ut: 
l1the sul quotidiano nazionale di economia o,sole24ore,, alle tarifferiservate da Edicom Servizi al Tribunale di Venezia;

ULTERIORI ADEMPIMENTI
Il professionista delegato provvederà, oltre agli altri adempimenti previsti dall,art.5g7 bis,c.p.c.:
- a ricevere le ofÈrte presentate in forma anarogica e/o terematica;
- a deliberare sulle offerte.di acquisto redigendo verbale delle rerative operazioni, che deve contenerele circostanze di luogo e di tempo nelle quali la vendita sincrona mista o Ia vendita sincrona telematicasi svolge' le generalità degii offerenti, la descrizione delle attività svolte, la dichiarazionedell'aggiudicazione con l'ideniifi cazionedell'aggiudicatario; il verbale è sottos*itto escrusivamentedal professionista delegato ed allo stesso no, Àr. essere allegatala procura speciale di cui all, art.

c)
E
@
o
d
@

@
o
6
N
N
N

3
o

U)
tIJF
o
J
J
LlJo
o
(E
trJ
o-

F*
tr
=
o

=(
tr
6
o
do
o
o
E

uJ

É.

U)

E
zt
ido
6
E
lr-

uMw,ww



579, co.2, c.p.c.; -a depositare a nlezzo p.c.t. copia del verbale d'asta nel fascicolo dell,esecuzione
provvedendo ad inserire I'originale dello stesso tra gli atti del proprio fascicolo;

- a ricevere o autenticare la dichiarazionedi nornina di cui all'art.5g3 c.p.c.;

- a cotlunicare all'aggiudicatario entro 20 gionii dalla aggiudicazione l'alrrnoptare della sornma da
versare ttnitamente al saldo prezzo per gli oneri tribLrtari e le spese dell'attività del prolèssior-rista
delegatocheil D.M. l5ottobre20l5,n.22Tponeacaricodell'aggiudicatariononchélenrodalitàdi
versamento delle somme residue;

'ad autorizzare I'assut'lziorre di debiti da parte dell'aggiLrdicatario o dell'assegnatario ex art.503 C.p.c.
(nell'ipotesi di cui all'art' 585 conlma 2o c.p.c, provvederà direttarnente a li1nitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);

- ad aggiornare le visure in atti per verificare l'esistenza di eventuali iscrizioni o tr.ascrizioni
successive al pignoratrento, verificando altresì la natura delle iscrizioni ipotecarie (se in bollo o senza
bollo) e il loro oggetto: in particolare se esse riguardino solo l'irnrnobile pignorato o un compendio
più ampio;

- ad acquisire la docurnentazione attestante l'avvenuto versall'ìento, che deve avvenire mediante
bonifico bancario ovvero ancora niediante assegno/i circolare/i, del saldo prezzoe deglioneridovuti,
verificando presso Ia banca l'effettivo accredito dell'inrporto;

- a redigere, entro sette giorni dal pagarnento, sulla base della documentazione acquisita e delle visure
aggiornate, la bozza del decreto di trasferirnento, trasmettendola al Cancelliere unitamente, se
richiesto dalla legge, aI certificato di clestinazione urbanistica dell'inrmobile quale risLrltante dal
fascicolo processuale, ai fìni della sottoscrizione cla parte del Giudice dell,Esecuzione;

- a seguito della firrna del decreto da parte del Giudice e dell'attribuzione allo stesso nunrero di
cronologico e del nutnero di repertorio (e prima della trasrnissione all'Agenziadelle Entrate), ad
estrarre copia autentica per gli adempirnenti relativi alla trascrizione nei Registri Imniobiliari;
- ad effettuare presso la banca il pagamento delle imposte e tasse dovute;

- a consegnare Ia docut'nentazione necessaria (originale del decrcto di trasferirnento, la relazione del
perito e la copia del rnod. F-23) all'Agenzia clelle E,ntrate, controllando che lo svolgi,rento della
pratica avvenga nei ternpi previsti; all'esito, il professionista clelegato provvederà alla lempestiva
restituzione del decreto alla Cancelleria e, estrattane copia autentica, la invierà all,acquiren te arnezzo
raccomandata, unitamente alla copia della nota di trascrizione;

- a depositare, nelle lrore, presso il competente Ufficio la copia del decreto di trasferirne,to e della
relativa nota di trascrizione, previo pagamento delle relative imposte e tasse; trascorso il tempo
necessario, ritirerà presso l'Agenzia delle Entrate, Ufficio provinciale Territorio, Servizio di
Pubblicità Imrnobiliare, il duplicato di tale nota per I'inserinrento nel fascicolo; il delegato avrà anche
provveduto alle formalità necessarie -ivi compreso il versamento-per la cancellazione dei gravami;

- ad eseguire gli adempimenti necessari per Ia voltura catastale, ivi cornpreso il pagamento clel relativo
importo; quando possibile la voltura verrà eseguita unitamente alla trascrizione del decreto, altrirnenti
sarà effettuata dopo Ia registrazione del decreto previa esibiziorie di copia dello stesso;

- a restituire all'aggiudicatario le soll'ìr1re residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per
il trasferiurento, dandone coll-ìLulqLle atto nel progetto di distribLrzione;
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- nell'ipotesi di vendita di più lotti, a disporre la cessazione delle operazioli di vendita, ai sersi dell,art.
504 c'p'c' e dell'art' 163 disp. att, c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o più lotti (e te,utoeventualmente conto di quanto già acquisito alla procedLrra), sia stata già conseguita una somma pariall'ammontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle spese, riferendone immecliatamentea questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli ausiliari saranno valutate dalprofessionista delegato prudenzialntente, tenuto conto per gli onorari degli avvocati dei valori nredidi riferimento di cui al D.M' 55l2o14 ovvero delle tariftè vigenti al mornento dell,aggiucl icazione;
- a disporre la restituzione delle cauziotii versate dagli offerenti non resisi aggiLrcJicatari dei be,ivendLrti i, particola.e mediante riaccredito se bonifìcaie;

- a depositare, in caso di esito positivo della vendita, I'importo della cauzione e delle spese per iltrasferimento della proprietà sul conto clella procedura;

- a fìssare ilntlediataltrente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di venclita, ulterioriesperimenti di vendita (fino al limite cli qLrattro conlpreso il primo), da espletarsi tLrtti i'r formasincrona mista o in forma sincrona telematica, previa ridLrzione clel relativo prczzo base nci limiti diun qLlarto (come previsto dall'art.591 c.p.c,), sentito il parere dei creclitor.ì, provvedendo, iri ognioccasione' alla redazione ed alla notifìcazione del relativo avviso di venclita recante Ie indicazioni
enunciate nonché al conlpimento degli adernpinrenti pubblicitari, come sopra regolanrentati;
- a fissare illtttediatatlente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulterioreesperimento di vendita sincrona mista o di vendita sincrona telenratica, da espletarsi senza incanto,previa riduzione del relativo prezzo base nei Iimiti della rnetà (come previsto dall'art.59l c.p.c.)provvedendo' anche in tal caso, alla redazione e notificazione di Lrn rluovo avviso di ve,dita sincronamista o di vendita sincrona telematica recante le indicazioni enunciate nonché al compinrento clegliadempinienti pubbl icitari, cotne sopra regolamentati ;

- a restituire gli atti al giudice dell'esecuzione nel caso in cui abbia esito negativo anchc il qui,toesperimento di verrdita per consentirgli di provvedere in merito all'eventLraJe prosecuzione dellaprocedura ovvero alla sua estittziotle ai sensidell'art. 164 bisdisp. att. c.p.c,; -ad effett,are gli ulterioriadempilrenti previsti dall'art. 490 prinio e co. 2 c.p.c,;

- a predisporre Lln progetto di distribuzione, (anche parziale laddove vi siano ulteriori lotti i, vendita,in tal caso lirnitato al novanta per cento delle somnre da ripartir.e); a tal fine, il delegato provvederà arichiedere senza indugio al G'E' la {issazione dell'r-rclienza per l'esame del progetto di dislribuzione,allegando le note per la liquidazione del compenso del professionista delegato deterrninato ai sensidel d'm' l5 ottobre 2015' rt.227 a carico della proceclura e dell'aggiuclicatario nonché per laliquidazione dei contpensi degli altri aLrsiliari; il prolèssionista delegato redigerà il progetto didistribuzione sulla base dei conteggi aggiornati dei crediti e clella nota delle spese irviati dal creditoreprocedettte e dai creditori intervenuti entro il termine fìssato dal giudice dell,esecuzione nelprovvedinlento di fissazione dell'udienza per l'esarne del progetto di distribuzione; il prolèssio.ista
delegato invierà, qr-rindi, labozzadel progetto di distribuzione ar creditore procedente e ai creditoriintervenuti alnleno l5 giorni prinra dell'udienza fissata per l'esame del progetto di distribuzione, clinrodo che icreditori possano 1òrtnulare Ie proprie osservazioni entro l0 giorni prima della udienzasopra indicata; il professionista delegato procederà, quindi, al cleposito a.ì prog"tto di distribuzio,epresso Ia carrcelle.ia del rribunare 5 giorni prima dell,udienza;

- al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finaleaisensidell'art' l6bi"t,co.9sexies D.L. IBottobre 2012n.I79,convertitoclallaL. I7dicenrbre2012,tr'221' collle tnodificato dal D'l-.3 maggio 2016,n.59, convertito nella L.30 giugn o2016,n. Il9.
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RENDE NOTO

a) che la vendita avviene nello stato di futto e di diritto in cui i beni si trovano (a,che in rclazione altestounicodicuial D'P'R'6giugno200l n.380)contutteleeventualipertinenze,accessioni,ragioni
ed azioni' servitir attive e passive. La vendita è a corpo e rlon a misura. EventLrali differenzc cli misuranon potranno dar luogo ad alcurt risarcirnento, indennità o riduzione del prezzo;

b) che Ia vendita lbrzata non è soggetta alle nonre concernenti ra garanzia per vizio mancanza diqLralità' rlé potrà essere revocata per alcun motivo. conseguentemente, l'esistenza di eve,tuali vizi,l-l1ancar]za di qualità o diffornrità dclla cosa vencluta, oneri di qLralsiasi genere ivi cornpresi, adesetrpio' quelli rrrbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessità di adeguamento di impianti alleleggi vigenti' spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno preccclente non pagate dal debitore,per qualsiasi motivo non considerati, anche se occLrlti e corl'ìLrrìque non evidenziati in perizia, nonpotranno dar luogo ad alcun risarcitlento, inclennità o riduzione del prezzo,essendosi di cio teuLrtoconto nella valutazione dei beni;

c) che per gli irnmobili realizzati in violazione della normativa urbanistico- edilizia,l,aggiLrdicatario,potrà ricon'ere, ove consentito, alla disciplina dell'art.40 della 1,.2g fèbbraio lgB5, n.47 comeintegrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R.6 giugno 200r, n.380, purché presenti doma,da diconcessione o perlresso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifìca del clecreto ditrasferirlento;
d) che I'imtrobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti chesarantlo cancellate a cura e spese della procedLrra;

e) quanto alla liberazione degli irnmobili dagli occuparrti e allo sgombero dei beni mobili ivi presentisi rimanda a quanto indicato in ordine ar contenuto deil,avviso di vendita (pagg.5_6);
f) che I'elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degri inimobili posti i, ve,clita con Iapresente ordinanza sarà disponibilc per la consultazione sui siti internet indivìdLrati per Ia pubblicità"
g) che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esorlera gri ofrèrenti dal conrpierc le visureipotecarie e catastali, noncrré dar verirìcare ir regime fiscare deila vencrita;

h) che maggiori informaziotri, anche relative alle generalità del soggetto passivo della proceduraesecutiva, possono essere fornite dal custode a chiurique vi abbia interesse.

Dispone, infìne, che la presente ordinanza venga notificata, a cura clel cREDIToRE pRocEDENTE,
ai creditori di cui all,art. 499 c.p.c,

Il Giudice dell'Esecuzione
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