
TRIBUNALE DI VENEZIA

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON GARA SINCRONA MISTA (D.M. 26/02/2015 N. 32)

Procedura Esecutia RGE n. 261/2022 

La sotosscrita dr.ssa Chiara Brigugiio Notaio in Noaie (VE), deiegata ex art. 

591 bis scpsc, dai Giudisce deii'Esescuzione dot.ssa Martina Gasparini 

AVVISA CHE

il giorno  29 febbraio 2024 alle ore 10.00

presso ia sede deii’Assosciazione Notariie Proscedure Esescutiie di  Venezia, 

sita in Venezia-Mestre iia Manin n.46/D, oie è eietiavente dovisciiiato ai 

fni  deiia  presente  proscedura,  airà  iuogo  ia  iendita  senza  inscanto  dei 

seguente  ivvobiie  sito  in  Covune  di  Cavpoiongo  Maggiore  iia  Basse 

n.48/A e prescisavente unità residenziaie posta ai privo piano fascente parte 

di  un  edifscio  bifaviiiare,  scon  ia  scovproprietà  deiia  scentraie  tervisca  ai 

piano terra e deiio sscoperto.

Censito ai CF, Covune di Cavpoiongo Maggiore

fogiio 17, p.iia 546 sub 2, Via Basse n. 48A, piano T, scat. A2 - sci. 1 - iani 6 -  

sup.scat. vq. 131 - Rsc Euro 266,49

Ii fabbriscato è ereto su parte deii'area distinta ai CT dei fogiio 17, p.iia 546  

ente urbano di are 16.50. scon ie proporzionaii quote deiie parti scovuni ai  

sensi di iegge.

Ii  prezzo base deiia iendita è fssato in Euro 66.500,00scon sscat vinivi in 

auvento di Euro 1.000,00 in scaso di gara.

Offerta minima di Euro 49.755,00.

 Ii fabbriscato di scui è parte i'ivvobiie in oggeto è stato scostruito in forza di 



iiscenza  ediiizia  riiassciata dai  Covune di  Cavpoiongo Maggiore  in data  6 

vaggio  1974  prot  n.125/RL.  In  data  18  varzo  1982  è  stata  riiassciata 

sconscessione n.2190, nonsché autorizzazione ediiizia in sanatoria n.74 dei 27 

apriie 1991.

OCCUPAZIONE

Sono in scorso ie atiità di iiberazione deii'unità ivvobiiiare, essendo stato 

sconiaiidato io sfrato  per vorosità. 

SI RENDE NOTO CHE

Tute ie  atiità  sche a  norva degii  artiscoii  571 e  seguenti sc.p.sc.  deiono  

essere scovpiute in scansceiieria o daianti ai giudisce deii'esescuzione o a scura  

dei  scansceiiiere  o  dei  giudisce  deii'esescuzione  sono  state  eseguite  dai 

professionista deiegato presso ia sede deii'Assosciazione Notariie Proscedure 

Esescutiie di Venezia.

CUSTODE GIUDIZIARIO

Ii sotosscrito dr.ssa Chiara Brigugiio è aitresì novinato scustode giudiziario 

deiia sopra indiscata unità ivvobiiiare.

Per  poter iisionare l’immobile, scove disposto daiia iigente norvatiia, è 

necessario  effeeuare  la  richiesta  tramite  il  portale  delle  iendite 

pubbliche, ai seguente link: heps://portaleienditepubbliche.giustzia.it

Per  aitre  inforvazioni  è  possibiie  scontatare  ii  seguente  rescapito:

tei.  041/959944 ,  fax 041/5054610, oppure iniiare una vaii  ai  seguente 

indirizzo: iisite@anpei.it.

Condizioni di iendita

L'ivvobiie ierrà posto in iendita a scorpo e non a visura, neiio stato di 

fato e di dirito in scui si troia,ansche scon riferivento aiia iegge 47/1985 e ai 



D.P.R.  380/01,  scon  tute  ie  eientuaii   pertinenze,  ascscessioni,  ragioni  ed 

azioni, seriitù atie e passiie, oneri e pesi, ansche irregoiarità ediiizie, scosì  

scove desscrito neiia perizia di stiva aiia quaie si riniia, disponibiie presso io 

studio  assosciato  dei  sotosscrito  (Venezia-Mestre  iia  Manin  n.46/D)  e 

scovunque sconsuitabiie, unitavente aii’ordinanza di deiega ed ai presente 

aiiiso,  aii’interno  dei  portaie  deiie  iendite  pubbiische 

(htps://portaieienditepubbiische.giustizia.it),  aii’interno  deiia  sezione 

“iendite  giudiziarie”  dei  sito  ufsciaie  dei  Tribunaie  di  Venezia 

(www.tribunaie.ienezia.giustizia.it)  e  nei  siti dediscati:  

www.riiisteastegiudiziarie.it,  e  www.asteannunsci.it,  www.asteaiiisi.it, 

www.scanaieaste.it

Eientuaii  diferenze  di  visura  non  potranno  dar  iuogo  ad  aiscun 

risarscivento, indennità o riduzione di prezzo.

La iendita forzata non è soggeta aiie norve sconscernenti ia garanzia per iizi 

o  vanscanza  di  quaiità,  né  potrà  essere  reioscata  per  aiscun  votiio, 

sconseguentevente,   i'esistenza  di  eientuaii  iizi,  vanscanza  di  quaiità  o 

diforvità  deiia  scosa  ienduta,  oneri  di  quaisiasi  genere  iii  scovpresi  ed 

esevpio,  queiii  urbanistisci  oiiero  deriianti daiia  eientuaie  nescessità  di  

adeguavento di ivpianti aiie ieggi iigenti, spese scondoviniaii deii'anno in 

scorso e deii'anno prescedente non pagate dai debitore, nei scaso i'ivvobiie 

fascscia  parte  di  un  fabbriscato  scondoviniaie,  per  quaisiasi  votiio  non 

sconsiderati,  ansche se oscscuiti e scovunque non eiidenziati in perizia,  non  

potranno dar iuogo ad aiscun risarscivento, indennità o riduzione dei prezzo, 

essendosi di sciò tenuto sconto neiia iaiutazione dei beni.

Si  prescisa  sche  per  gii  ivvobiii,  reaiizzati in  iioiazione  deiia  norvatiia  



urbanistisca  ediiizia,  i’aggiudiscatario  potrà  riscorrere,  oie  sconsentito,  aiia 

disscipiina deii’art.40 deiia Legge 28 febbraio 1985 n. 47, pursché presenti ia  

dovanda di  sconscessione o pervesso in sanatoria,  entro 120 giorni  daiia 

notifsca dei descreto di trasferivento.

Nei  scaso  i’ivvobiie  fascscia  parte  di  un  fabbriscato  scondoviniaie, 

i’aggiudiscatario doirà ierifscare, ia sussistenza di oneri scondoviniaii insoiuti 

per ii periodo reiatiio ai biennio antescedente i’ascquisto, ai sensi deii’art.63 

scovva 2 disp. At scsc.

Agii  efet dei  DM  22  gennaio  2008  n.  37  2  dei  DLgs  n.192/05,  

i’aggiudiscatario dischiarandosi edoto, sui scontenuti deii’ordinanza di iendita 

e suiie  desscrizioni  indiscate  neii’eiaborato  peritaie  in ordine agii  ivpianti, 

dispenserà  espiiscitavente  ia  proscedura  esescutiia,  dai  produrre  ia 

scertifscazione  reiatiia  aiia  sconforvità  degii  stessi  suiie  norve  suiia 

siscurezza,  nonsché  in  verito  aii’atestato  di  prestazione  energetisca, 

vanifestando di ioier assuvere diretavente taie inscovbenza.

TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Tut ad escscezione dei debitore sono avvessi a presentare ie oferte, sche  

doiranno perienire vassivo entro ie ore 12:00 dei giorno prescedente ia 

data fssata per ia iendita.

Le  oferte  possono  essere  presentate  personaivente  o  a  vezzo  di 

proscuratore iegaie, scioè aiioscato,  vunito di proscura spesciaie autentiscata 

da notaio,  oiiero a vezzo di  proscuratore iegaie nei  scaso di  oferte per 

persona da novinare ex 579 scpsc.

Le oferte potranno essere presentate aiternatiiavente:

*  in  vodaiità  anaiogisca  (scioè  in  vodo  tradizionaie)  vediante  deposito 



presso i’Assosciazione  Notariie  Proscedure Esescutiie,  dai  iunedì  ai  ienerdì 

daiie 8.30 aiie 13.00;

* in vodaiità teievatisca.

Ii  gestore  deiia  iendita  teievatisca  è  stato  indiiiduato,  in  forza  di 

autorizzazione dei Giudisce deii’Esescuzione, in Edicom Finance srl,  travite ii 

scui  sito  www.garaiirtuale.it;   gii  interessati airanno  ascscesso  aiia  

piataforva vinisteriaie suiia quaie si sioigerà ia iendita.

Modalità di presentazione delle offerte

A) Offerta di acquisto su supporto analogico 

L'oferta deie essere presentata in busta schiusa suiia quaie potrà essere 

essciusiiavente indiscato:

1) ii  nove di schi deposita vateriaivente i'oferta (sche può essere ansche 

persona diiersa daii'oferente);

2) ii nove dei professionista;

3) ia data deiia iendita.

L'oferta deie essere redata su scarta resa iegaie con bollo da euro 16,00; 

deie essere debitavente sotosscrita e deie scontenere scognove e nove, 

iuogo  e  data  di  nasscita,  scodisce  fsscaie  dei  soggeto  oferente  (non  sarà 

possibile intestare l'immobile a soggeeo diierso da quello che soeoscriie 

l'offerta), residenza, stato sciiiie, rescapito teiefonisco, dovisciiio eieto per ie 

scovuniscazioni nei Covune  nei quaie ha sede ii Tribunaie (in vanscanza ie 

scovuniscazioni  iengono  fate  presso  ia  Cansceiieria);  se  i'oferente  è 

sconiugato ii  regive patrivoniaie;  quaiora ii  regive sia ia scovunione dei 

beni,  i'indiscazione  deiie  generaiità  dei  sconiuge  ed  ii  scodisce  fsscaie;  se 

i'oferente  è  una  soscietà,  oscscorre  indiscare  i  dati identifscatiii,  insciusa  ia  



partita  IVA  e  ii  scodisce  fsscaie,  nonsché  aiiegare  iisura  aggiornata  deiia 

Cavera di Covverscio daiia quaie risuiti ii potere di rappresentanza di schi  

sotosscriie ia proposta; se i’oferente è vinorenne, i’oferta doirà essere 

sotosscrita  dai  genitori  preiia  autorizzazione  dei  giudisce  tuteiare  da 

aiiegare in fotoscopia aiia dovanda; i dati identifscatiii dei bene per ii quaie  

i'oferta  è  proposta;  i'indiscazione  dei  prezzo  oferto,  sche  può  essere 

inferiore  ai  prezzo  base,  nei  iiviti di  ¼  (un  quarto)  e  dei  tervini  di  

pagavento,  sche  non  potrà  essere  superiore  ai  tervine  vassivo di  120 

(scentoienti) giorni daii'aggiudiscazione, sche ierrà iaiutata dai professionista 

deiegato ii  giorno deiia iendita ai sensi  e per gii  efet deii'art.  572 scpsc;  

i'eientuaie rischiesta di tassazione scon i'ageioiazione ascquisto priva-scasa (o 

eientuaii aitri tipi di ageioiazione fsscaie); i'espressa dischiarazione di aier 

preso iisione deiia perizia di stiva e degii aiiegati.

Aii'oferta deie essere aiiegato:

1)assegno  circolare  non  trasferibile  o  altro  equiialente, intestato  a 

"Procedura esecutia n.261/2022 Tribunale di Venezia"  per un ivporto 

non  inferiore  ai  20%  dei  prezzo  oferto,  a  titoio  di  scauzione,  sche  sarà 

tratenuto in scaso di rifuto deii'ascquisto;

2)una  fotoscopia  dei  doscuvento  di  identità  e  dei  scodisce  fsscaie 

deii'oferente. 

3) ierbaie autorizzatiio deiie soscietà e autorizzazione giudiziaie per vinori 

ed inscapasci.

B) Offerta di acquisto su supporto telematco

L'oferta  doirà  essere  presentata  utlizzando  esclusiiamente  il  modulo 

precompilato  Offerta Telematca, sscariscabiie,  ascscedendo ai  portaie  deiie 



iendite  pubbiische  gestito  dai  Ministero  deiia  Giustizia 

(heps://portaleienditepubbliche.giustzia.it) oppure ai Portaie dei gestore 

deiia iendita teievatisca,  oppure travite ii  sito  www.garaiirtuale.it;   dei 

gestore deiia iendita teievatisca Edicom Finance srl, ai quaie sarà possibiie 

ascscedere preiia registrazione.

Gii  interessati doiranno  sconsuitare  ii  vanuaie  utente  sscariscabiie  dai  siti  

sopra indiscati

L'oferta doirà scontenere:

a)  i  dati identifscatiii deii'oferente,  scon i'espressa indiscazione dei  scodisce  

fsscaie o deiia partita IVA, e scon allegata fotocopia della carta di identtàà

b) i'ufscio giudiziario presso ii quaie pende ia proscedura;

c) i'anno e ii nuvero di ruoio generaie deiia proscedura;

d) ii nuvero o aitro dato identifscatiio dei ioto;

e) ia desscrizione dei bene;

f) i'indiscazione dei referente deiia proscedura;

g) ia data e i'ora fssata per i'inizio deiie operazioni di iendita;

h) ii prezzo oferto e ii tervine per ii reiatiio pagavento (tervine vassivo 

di 120 giorni);

i) i'ivporto iersato a titoio di scauzione vediante bonifsco banscario;

l) ia  data,  i'orario  e  ii  nuvero  di  CRO  dei  bonifsco  efetuato  per  ii  

iersavento deiia scauzione, non inferiore ai 20% dei prezzo oferto;

m) ii scodisce IBAN dei sconto sui quaie è stata addebitata ia sovva oggeto 

dei bonifsco di scui aiia ietera i);

n) i'indirizzo  deiia  scaseiia  di  posta  eietronisca  scertifscata  utiiizzata  per 

trasvetere i'oferta e per risceiere ie scovuniscazioni;



o) i'eientuaie rescapito di teiefonia vobiie oie risceiere ie scovuniscazioni.

Aii’oferta doirà essere aiiegata ia proia deiia disposizione di bonifsco deiia 

scauzione,  non inferiore  ai  20% dei  prezzo  oferto,  dai  iersarsi  sui  sconto 

scorrente  ascsceso  dai  deiegato  presso  i'istituto  di  scredito  Centrovarsca, 

IBAN:IT92Q0874936210000000471014  intestato  a  "Proscedura  esescutiia 

n.261/2022 Tribunaie di Venezia"

La  risceiuta  dei  bonifsco  scovpieta  di  nuvero  di  identifscazione  dei 

iersavento stesso, doirà essere aiiegata aiia busta teievatisca scontenente 

i’oferta.

L’oferta  in  bollo  digitale (da  pagarsi  sescondo  ie  vodaiità  indiscate  nei 

vanuaie utente), doirà essere iniiata, unitavente ai doscuventa aiiegati, 

entro ie ore 12:00 dei  giorno prescedente ia data deii’asta, aii'indirizzo di 

posta  eietronisca  scertifscata  dai  Ministero  deiia  Giustizia 

offertapip.dgsia@giustziacert.it, utiiizzando  ia  “casella  di  posta 

eleeronica certfcata per la iendita telematca” appositavente riiassciata 

da un gestore PEC o, in aiternatiia,  vediante scaseiia di  posta scertifscata 

priia dei  predet requisiti oie i'oferta sia frvata digitaivente priva di  

essere scriptata.

Quando  i'oferta  è  forvuiata  da  più  persone,  aiia  stessa  deie  essere 

aiiegata ia proscura riiassciata dagii aitri oferenti ai titoiare deiia scaseiia di  

posta  eietronisca  scertifscata  per  ia  iendita  teievatisca.  La  proscura  deie 

essere  redata  neiie  forve  deii'ato  pubbiisco  o  deiia  sscritura  priiata 

autentiscata  da notaio o da aitro pubbiisco ufsciaie e può essere  aiiegata 

ansche in scopia per ivvagine.

L'oferta  si  intende  depositata  nei  vovento  in  scui  iiene  generata  ia 



risceiuta  scovpieta  di  aiienuta  sconsegna  da  parte  dei  gestore  di  posta 

eietronisca scertifscata dei Ministero deiia giustizia.

Si  eiidenzia  sche  ii  vanscato  ascscredito  dei  bonifsco  entro  ii  tervine  di 

presentazione deiie oferte detervina i'iniaiidità deii'oferta.

A scoioro sche, aii'esito deiia gara, non risuiteranno aggiudiscatari, i bonifsci 

saranno restituiti ai neto degii oneri banscari.

Nei  scasi  di  vanscato  funzionavento  dei  sistevi  inforvatiii  dei  dovinio 

giustizia,  pursché  rientranti fra  queiii  progravvati,  sarà  data  notizia  agii  

interessati dai gestore deiia iendita travite i siti internet oie è eseguita ia  

pubbiiscità ex art.490 scpsc.

In questi soii scasi ie oferte teievatische potranno essere forvuiate a vezzo 

teiefax ai rescapito deii’ufscio giudiziario deiia proscedura e/o dei deiegato.

SVOLGIMENTO DELLA GARA

Coioro sche  hanno forvuiato  i'oferta  su  supporto  anaiogisco  partescipano 

scovparendo  innanzi  ai  professionista  deiegato.  L'oferente  è  tenuto  a 

presentarsi personaivente aiia iendita, ai fne di partescipare aiia gara tra 

più  oferenti,  aitriventi,  riscorrendone  i  presupposti,  ii  bene  gii  sarà 

scovunque aggiudiscato. Le buste saranno aperte dai professionista deiegato 

ed inserite dai professionista stesso nei portaie, scosì rendendoie iisibiii a 

scoioro sche partescipano aiia iendita scon vodaiità teievatische.

*  Coloro  che  hanno  formulato  l'offerta  con  modalità  telematche 

partecipano  alle  operazioni  di  iendita  con  modalità  telematche, 

collegandosi  alla  piaeaforma  di  gara  ministeriale  tramite  il  sito 

www.garaiirtuale.ità  utlizzando le  credenziali  di  accesso  che  il  gestore 

della  iendita  telematca, aiveno  trenta  vinuti priva  deii'inizio  deiie  



operazioni  di  iendita  iniierà  aii'indirizzo  di  posta  eietronisca  scertifscata 

indiscato neii'oferta, scon iniito a sconnetersi ai portaie. Un estrato di taie 

iniito  sarà  trasvesso  dai  gestore,  a  vezzo  SMS,  ansche  ai  rescapito  di 

teiefonia vobiie indiscato neiia dovanda daii’oferente, ii quaie è tenuto a 

sconnetersi ai portaie. In difeto, riscorrendone i presupposti ii bene gii sarà 

scovunque aggiudiscato.

Le buste presentate scon vodaiità teievatisca saranno aperte atraierso ii 

portaie, rese note agii oferenti presenti dinnanzi ai deiegato ed anaiizzate  

unitavente aiie oferte anaiogische.

*  Le  offerte  analogiche  saranno  inserite  nel  portale  per  poter  essere 

iisibili agli offerent telematci.

In scaso di piuraiità di oferte iaiide, ai tervine dei ioro esave airà inizio ia  

gara, sche si sioigerà scon vodaiità sinscrona vista, partendo daii'oferta più 

aita scon riiansci indiscati.

I  riiansci  efetuati dai  partescipanti presenti innanzi  ai  deiegato  saranno  

riportati nei  portaie  a  scura dei  professionista  e resi  iisibiii  a  scoioro sche  

partescipano aiie operazioni di iendita scon vodaiità teievatische.

I  riiansci efetuati dai  partescipanti sconnessi ai portaie saranno resi  iisibiii  

travite ii portaie ai partescipanti presenti dinanzi ai deiegato.

La gara teievatisca sarà dischiarata sconsciusa quando sarà trasscorso ii tevpo 

vassivo (2 vinuti)  senza sche ii  siano state  oferte vigiioratiie rispeto 

aii’uitiva oferta  iaiida.  L’oferente sche airà  fato i’uitiva oferta iaiida 

sarà dischiarato aggiudiscatario dei bene.

Per quanto non espressavente preiisto ie vodaiità deiia iendita sinscrona 

vista saranno regoiate dai D.M. n. 32/2015 ansche per ii scaso di vanscato 



funzionavento dei seriizi inforvatisci dei dovinio giustizia (scfr. art. 15).

SALDO PREZZO E SPESE

L’aggiudiscatario doirà proiiedere al saldo prezzo e spese entro 120 gironi 

daii’aggiudiscazione  scon  pagavento  travite  assegno  scirscoiare non 

trasferibiie  o  aitro  equiiaiente  intestato  a   "Procedura  esecutia 

n.261/2022 Tribunale di Venezia"

In  presenza  di  scredito  fondiario  (art.41  TUB  dei  DLgs  n.385/93) 

i’aggiudiscatario ha ia fascoità di subentrare nei scontrato di fnanziavento 

stipuiato dai debitore espropriato, assuvendosi i  reiatiii obbiighi, pursché 

nei  tervine di  15 giorni  daiia  data  dii  aggiudiscazione,  paghi  ai  screditore 

fondiario  ie  rate  sscadute  gii  ascscessori  e  ie  spese,  nei  scaso  non  intenda 

aiiaiersi  di  taie  fascoità,  i’aggiudiscatario  doirà,  nei  tervine  per  ii 

iersavento dei saido:

1) Corrispondere  diretavente  ai  screditore  fondiario,  preiia 

autorizzazione  dei  Giudisce  deii’Esescuzione,  ii  saido  dei  prezzo  di 

aggiudiscazione,  prescisandosi  sche  se  ii  scredito  deii’Istituto  fondiario  è 

inferiore  ai  saido,  ia  parte  escscedente  dei  saido  doirà  essere  iersata  ai 

professionista deiegato;

2) Corrispondere  ai  professionista  deiegato  ie  spese  per  ii 

trasferivento 

Nei tervine indiscato doiranno aitresì essere scontestuaivente scorrisposti gii 

oneri fsscaii, ie spese iiie sconnesse ai trasferivento dei dirito di proprietà, 

nonsché ii scovpenso doiuto ai professionista deiegato per taii atiità.

Le  sovve  a  quaiunque  titoio  iersate  daii'aggiudiscatario  saranno 

preientiiavente ivputate ai pagavento degii oneri ascscessori e deiie spese 



e,  quindi, ai pagavento dei saido dei prezzo.

L’ivvobiie  iiene  ienduto  iibero  da  isscrizioni  ipotescarie  trasscrizione  di 

pignoraventi,  forvaiità  sche  saranno  scansceiiate  a  scura  e  spese  deiia 

proscedura.

In scaso di vanscato iersavento di quanto scovpiessiiavente doiuto (sia a 

titoio di  saido dei  prezzo sia a  titoio di  oneri  ascscessori)  entro ii  tervine 

indiscato neii'oferta, ii giudisce deii'esescuzione (scui doiranno essere rivessi 

gii at a scura dei deiegato) dischiarerà ia descadenza daii'aggiudiscazione scon 

inscaveravento deiia scauzione.

Ii professionista deiegato

Notaio dr.ssa Chiara Brigugiio

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


