
TRIBUNALE DI VENEZIA

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON GARA SINCRONA MISTA (D.M. 26/02/2015 N. 32)

Causa Civile RG n. 4582/2023 

(procedimento esecutvo RGE n.580/2015) 

Il sottoscritto dr. Carlo Candianir Notaio in Veneiia (VE)r delegato ex art. 591 

bis cpc dal Giudice  Istruttore dott.ssa Silvia Bianchi 

AVVISA CHE

il giorno 29 febbraio 2024  alle ore 11.30

presso la sede dell’Associaiione Notarile Procedure Esecutve di  Veneiiar 

sita in Veneiia-Mestre via Manin n.46/Dr ove è eletvavente doviciliato ai 

fni  della  presente  procedurar  avrà  luogo  la  vendita  senia  incanto  del 

seguente ivvobiler individuato in perizia con il loto 20  r    sito in Covune di 

Chioggia  via  Da  Rio  sud  snc  e  precisavente:  piena  proprietà  di  un 

appeiiavento di terreno della superfcie catastale di vq.1430r ricadente in 

iona classifcata dal vigente PRG quale ..to D2.2.

Censito al CTr Covune di Chioggia

foglio 38r p.lla 32r - ORTO cl. 2 - Rd Euro 24r00 - Ra Euro 8r86

Il prezzo base della vendita è fssato in Euro 69.750,00r con scat vinivi in 

auvento di Euro 1.000,00 in caso di gara.

Offerta minima di Euro 52.312,50

Si richiava conveniione covprato urbanistco D3P/2 trascritto a Veneiia in 

data 26 novevbre 2009 ai nn. 3862/6452.

L'ivvobile risulta libero.

SI RENDE NOTO CHE



Tutte le  atvità  che a  norva degli  artcoli  571 e  seguent c.p.c.  devono  

essere covpiute in cancelleria o davant al giudice istruttore o a cura del  

cancelliere o del  giudice istruttore sono state eseguite dal  professionista 

delegato presso la sede dell'Associaiione Notarile Procedure Esecutve di 

Veneiia.

Per  altre  inforvaiioni  è  possibile  contattare  il  seguente  recapito:

tel.  041/959944 r  fax 041/5054610r oppure inviare una vail  al  seguente 

indiriiio: info@anpev.it.

Condizioni di vendita

L'ivvobile verrà posto in vendita a corpo e non a visurar nello stato di 

fatto e di diritto in cui si trovaranche con riferivento alla legge 47/1985 e al 

D.P.R.  380/01r  con  tutte  le  eventuali   pertnenier  accessionir  ragioni  ed 

aiionir servitù atve e passiver oneri e pesir anche irregolarità ediliiier così  

cove descritto nella periiia di stva alla quale si rinviar disponibile presso lo 

studio  associato  del  sottoscritto  (Veneiia-Mestre  via  Manin  n.46/D)  e 

covunque consultabiler unitavente all’ordinania di delega ed al presente 

avvisor  all’interno  del  portale  delle  vendite  pubbliche 

(https://portalevenditepubbliche.giustiia.it)r  all’interno  della  seiione 

“vendite  giudiiiarie”  del  sito  ufciale  del  Tribunale  di  Veneiia 

(www.tribunale.veneiia.giustiia.it)  e  nei  sit dedicat:  

www.rivisteastegiudiiiarie.itr  e  www.asteannunci.itr  www.asteavvisi.itr 

www.canaleaste.it

Eventuali  diferenie  di  visura  non  potranno  dar  luogo  ad  alcun 

risarciventor indennità o riduiione di preiio.

La vendita foriata non è soggetta alle norve concernent la garaniia per viii 



o  vancania  di  qualitàr  né  potrà  essere  revocata  per  alcun  votvor 

conseguenteventer   l'esistenia  di  eventuali  viiir  vancania  di  qualità  o 

diforvità  della  cosa  vendutar  oneri  di  qualsiasi  genere  ivi  covpresi  ed 

esevpior  quelli  urbanistci  ovvero  derivant dalla  eventuale  necessità  di  

adeguavento di ivpiant alle leggi vigentr spese condoviniali dell'anno in 

corso e dell'anno precedente non pagate dal debitorer nel caso l'ivvobile 

faccia  parte  di  un  fabbricato  condovinialer  per  qualsiasi  votvo  non 

consideratr  anche se occult e covunque non evideniiat in periiiar  non  

potranno dar luogo ad alcun risarciventor indennità o riduiione del preiior 

essendosi di ciò tenuto conto nella valutaiione dei beni.

Si  precisa  che  per  gli  ivvobilir  realiiiat in  violaiione  della  norvatva  

urbanistca  ediliiiar  l’aggiudicatario  potrà  ricorrerer  ove  consenttor  alla 

disciplina dell’art.40 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47r purché present la  

dovanda di  concessione o pervesso in sanatoriar  entro 120 giorni  dalla 

notfca del decreto di trasferivento.

Agli  efet del  DM  22  gennaio  2008  n.  37  2  del  DLgs  n.192/05r  

l’aggiudicatario dichiarandosi edottor sui contenut dell’ordinania di vendita 

e sulle  descriiioni  indicate  nell’elaborato  peritale  in ordine agli  ivpiantr 

dispenserà  esplicitavente  la  procedura  esecutvar  dal  produrre  la 

certfcaiione  relatva  alla  conforvità  degli  stessi  sulle  norve  sulla 

sicureiiar  nonché  in  verito  all’attestato  di  prestaiione  energetcar 

vanifestando di voler assuvere direttavente tale incovbenia.

TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Tut ad ecceiione del debitore sono avvessi a presentare le oferter che  

dovranno pervenire vassivo entro le ore 12:00 del giorno precedente la 



data fssata per la vendita.

Le  oferte  possono  essere  presentate  personalvente  o  a  veiio  di 

procuratore legaler cioè avvocator  vunito di procura speciale autentcata 

da notaior  ovvero a veiio di  procuratore legale nel  caso di  oferte per 

persona da novinare ex 579 cpc.

Le oferte potranno essere presentate alternatvavente:

*  in  vodalità  analogica  (cioè  in  vodo  tradiiionale)  vediante  deposito 

presso l’Associaiione  Notarile  Procedure Esecutver  dal  lunedì  al  venerdì 

dalle 8.30 alle 13.00;

* in vodalità televatca.

Il  gestore  della  vendita  televatca  è  stato  individuator  in  foria  di 

autoriiiaiione del Giudice dell’Esecuiioner in Edicom Finance srl,  travite il 

cui  sito  www.garavirtuale.it;  gli  interessat avranno  accesso  alla  

piattaforva vinisteriale sulla quale si svolgerà la vendita.

Modalità di presentazione delle offerte

A) Offerta di acquisto su supporto analogico 

L'oferta deve essere presentata in busta chiusa sulla quale potrà essere 

esclusivavente indicato:

1) il  nove di chi deposita vaterialvente l'oferta (che può essere anche 

persona diversa dall'oferente);

2) il nove del professionista;

3) la data della vendita.

L'oferta deve essere redatta su carta resa legale con bollo da euro 16,00; 

deve essere debitavente sottoscritta e deve contenere cognove e nover 

luogo  e  data  di  nascitar  codice  fscale  del  soggetto  oferente  (non  sarà 



possibile intestare l'immobile a soggeto diverso da quello che sotoscrive 

l'offerta)r resideniar stato civiler recapito telefonicor dovicilio eletto per le 

covunicaiioni nel Covune  nel quale ha sede il Tribunale (in vancania le 

covunicaiioni  vengono  fatte  presso  la  Cancelleria);  se  l'oferente  è 

coniugato il  regive patrivoniale;  qualora il  regive sia la covunione dei 

benir  l'indicaiione  delle  generalità  del  coniuge  ed  il  codice  fscale;  se 

l'oferente  è  una  societàr  occorre  indicare  i  dat identfcatvir  inclusa  la  

partta  IVA  e  il  codice  fscaler  nonché  allegare  visura  aggiornata  della 

Cavera di Covvercio dalla quale risult il potere di rappresentania di chi  

sottoscrive la proposta; se l’oferente è vinorenner l’oferta dovrà essere 

sottoscritta  dai  genitori  previa  autoriiiaiione  del  giudice  tutelare  da 

allegare in fotocopia alla dovanda; i dat identfcatvi del bene per il quale  

l'oferta  è  proposta;  l'indicaiione  del  preiio  ofertor  che  può  essere 

inferiore  al  preiio  baser  nei  livit di  ¼  (un  quarto)  e  dei  tervini  di  

pagaventor  che  non  potrà  essere  superiore  al  tervine  vassivo di  120 

(centovent) giorni dall'aggiudicaiioner che verrà valutata dal professionista 

delegato il  giorno della vendita ai sensi  e per gli  efet dell'art.  572 cpc;  

l'eventuale richiesta di tassaiione con l'agevolaiione acquisto priva-casa (o 

eventuali altri tpi di agevolaiione fscale); l'espressa dichiaraiione di aver 

preso visione della periiia di stva e degli allegat.

All'oferta deve essere allegato:

1)assegno circolare non trasferibile o altro equivalente, intestato a "Causa 

Civile n.4582/2023 Tribunale di Venezia"  per un ivporto non inferiore al 

20% del preiio ofertor a ttolo di cauiioner che sarà trattenuto in caso di 

rifuto dell'acquisto;



2)una  fotocopia  del  docuvento  di  identtà  e  del  codice  fscale 

dell'oferente. 

3) verbale autoriiiatvo delle società e autoriiiaiione giudiiiale per vinori 

ed incapaci.

B) Offerta di acquisto su supporto telematco

L'oferta  dovrà  essere  presentata  utlizzando  esclusivamente  il  modulo 

precompilato  Offerta Telematca, scaricabiler  accedendo al  portale  delle 

vendite  pubbliche  gestto  dal  Ministero  della  Giustiia 

(htps://portalevenditepubbliche.giustzia.it) oppure al Portale del gestore 

della  vendita  televatcar  oppure  travite  il  sito  www.garavirtuale.it; del 

gestore della vendita televatca Edicom Finance srl,  al quale sarà possibile 

accedere previa registraiione.

Gli  interessat dovranno  consultare  il  vanuale  utente  scaricabile  dai  sit  

sopra indicat

L'oferta dovrà contenere:

a)  i  dat identfcatvi dell'oferenter  con l'espressa indicaiione del  codice  

fscale o della partta IVAr e con allegata fotocopia della carta di identtàà

b) l'ufcio giudiiiario presso il quale pende la procedura;

c) l'anno e il nuvero di ruolo generale della procedura;

d) il nuvero o altro dato identfcatvo del lotto;

e) la descriiione del bene;

f) l'indicaiione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fssata per l'iniiio delle operaiioni di vendita;

h) il preiio oferto e il tervine per il relatvo pagavento (tervine vassivo 

di 120 giorni);



i) l'ivporto versato a ttolo di cauiione vediante bonifco bancario;

l) la  datar  l'orario  e  il  nuvero  di  CRO  del  bonifco  efettuato  per  il  

versavento della cauiioner non inferiore al 20% del preiio oferto;

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la sovva oggetto 

del bonifco di cui alla lettera l);

n) l'indiriiio  della  casella  di  posta  elettronica  certfcata  utliiiata  per 

trasvettere l'oferta e per ricevere le covunicaiioni;

o) l'eventuale recapito di telefonia vobile ove ricevere le covunicaiioni.

All’oferta dovrà essere allegata la prova della disposiiione di bonifco della 

cauiioner  non inferiore  al  20% del  preiio  ofertor  dal  versarsi  sul  conto 

corrente acceso dal  delegato presso làisttuo di  credito Banca Friuladriar 

IBAN:  IT09K0623002020000021228188  intestato  a  "Causa  Civile 

n.4582/2023 Tribunale di Veneiia"

La  ricevuta  del  bonifco  covpleta  di  nuvero  di  identfcaiione  del 

versavento stessor dovrà essere allegata alla busta televatca contenente 

l’oferta.

L’oferta  in  bollo  digitale (da  pagarsi  secondo  le  vodalità  indicate  nel 

vanuale utente)r dovrà essere inviatar unitavente ai docuventa allegatr 

entro le ore 12:00 del  giorno precedente la data dell’astar all'indiriiio di 

posta  elettronica  certfcata  dal  Ministero  della  Giustiia 

offertapvp.dgsia@giustziacert.it, utliiiando  la  “casella  di  posta 

eletronica certfcata per la vendita telematca” appositavente rilasciata 

da un gestore PEC or in alternatvar  vediante casella di  posta certfcata 

priva dei  predet requisit ove l'oferta sia frvata digitalvente priva di  

essere criptata.



Quando  l'oferta  è  forvulata  da  più  personer  alla  stessa  deve  essere 

allegata la procura rilasciata dagli altri oferent al ttolare della casella di  

posta  elettronica  certfcata  per  la  vendita  televatca.  La  procura  deve 

essere  redatta  nelle  forve  dell'atto  pubblico  o  della  scrittura  privata 

autentcata  da notaio o da altro pubblico ufciale e può essere  allegata 

anche in copia per ivvagine.

L'oferta  si  intende  depositata  nel  vovento  in  cui  viene  generata  la 

ricevuta  covpleta  di  avvenuta  consegna  da  parte  del  gestore  di  posta 

elettronica certfcata del Ministero della giustiia.

Si  evideniia  che  il  vancato  accredito  del  bonifco  entro  il  tervine  di 

presentaiione delle oferte detervina l'invalidità dell'oferta.

A coloro cher all'esito della garar non risulteranno aggiudicatarir i bonifci 

saranno resttuiti al netto degli oneri bancari.

Nei  casi  di  vancato  funiionavento  dei  sistevi  inforvatvi  del  dovinio 

giustiiar  purché  rientrant fra  quelli  progravvatr  sarà  data  notiia  agli  

interessat dal gestore della vendita travite i sit internet ove è eseguita la  

pubblicità ex art.490 cpc.

In quest soli casi le oferte televatche potranno essere forvulate a veiio 

telefax al recapito dell’ufcio giudiiiario della procedura e/o del delegato.

SVOLGIMENTO DELLA GARA

Coloro che  hanno forvulato  l'oferta  su  supporto  analogico  partecipano 

covparendo  innanii  al  professionista  delegato.  L'oferente  è  tenuto  a 

presentarsi personalvente alla venditar al fne di partecipare alla gara tra 

più  oferentr  altriventr  ricorrendone  i  presuppostr  il  bene  gli  sarà 

covunque aggiudicato. Le buste saranno aperte dal professionista delegato 



ed inserite dal professionista stesso nel portaler così rendendole visibili a 

coloro che partecipano alla vendita con vodalità televatche.

*  Coloro  che  hanno  formulato  l'offerta  con  modalità  telematche 

partecipano  alle  operazioni  di  vendita  con  modalità  telematche, 

collegandosi  alla  piataforma  di  gara  ministeriale  tramite  il  sito 

www.garavirtuale.ità   utlizzando le credenziali  di  accesso che il  gestore 

della  vendita  telematca, alveno  trenta  vinut priva  dell'iniiio  delle  

operaiioni  di  vendita  invierà  all'indiriiio  di  posta  elettronica  certfcata 

indicato nell'ofertar con invito a connettersi al portale. Un estratto di tale 

invito  sarà  trasvesso  dal  gestorer  a  veiio  SMSr  anche  al  recapito  di 

telefonia vobile indicato nella dovanda dall’oferenter il quale è tenuto a 

connettersi al portale. In difettor ricorrendone i presuppost il bene gli sarà 

covunque aggiudicato.

Le buste presentate con vodalità televatca saranno aperte attraverso il 

portaler rese note agli oferent present dinnanii al delegato ed analiiiate  

unitavente alle oferte analogiche.

*  Le  offerte  analogiche  saranno  inserite  nel  portale  per  poter  essere 

visibili agli offerent telematci.

In caso di pluralità di oferte valider al tervine del loro esave avrà iniiio la  

garar che si svolgerà con vodalità sincrona vistar partendo dall'oferta più 

alta con rilanci indicat.

I  rilanci  efettuat dai  partecipant present innanii  al  delegato  saranno  

riportat nel  portale  a  cura del  professionista  e resi  visibili  a  coloro che  

partecipano alle operaiioni di vendita con vodalità televatche.

I  rilanci efettuat dai  partecipant connessi al portale saranno resi  visibili  



travite il portale ai partecipant present dinanii al delegato.

La gara televatca sarà dichiarata conclusa quando sarà trascorso il tevpo 

vassivo (2 vinut)  senia che vi  siano state  oferte viglioratve rispetto 

all’ultva oferta  valida.  L’oferente che avrà  fatto l’ultva oferta valida 

sarà dichiarato aggiudicatario del bene.

Per quanto non espressavente previsto le vodalità della vendita sincrona 

vista saranno regolate dal D.M. n. 32/2015 anche per il caso di vancato 

funiionavento dei serviii inforvatci del dovinio giustiia (cfr. art. 15).

SALDO PREZZO E SPESE

L’aggiudicatario dovrà provvedere al saldo prezzo e spese entro 120 gironi 

dall’aggiudicaiione  con  pagavento  travite  assegno  circolare non 

trasferibile  o  altro  equivalente  intestato  a   "Causa  Civile n.4582/2023 

Tribunale di Venezia"

In  presenia  di  credito  fondiario  (art.41  TUB  del  DLgs  n.385/93) 

l’aggiudicatario ha la facoltà di subentrare nel contratto di fnaniiavento 

stpulato dal debitore espropriator assuvendosi i  relatvi obblighir purché 

nel  tervine di  15 giorni  dalla  data  dii  aggiudicaiioner  paghi  al  creditore 

fondiario  le  rate  scadute  gli  accessori  e  le  speser  nel  caso  non  intenda 

avvalersi  di  tale  facoltàr  l’aggiudicatario  dovràr  nel  tervine  per  il 

versavento del saldo:

1) Corrispondere  direttavente  al  creditore  fondiarior  previa 

autoriiiaiione  del  Giudice  dell’Esecuiioner  il  saldo  del  preiio  di 

aggiudicaiioner  precisandosi  che  se  il  credito  dell’Isttuto  fondiario  è 

inferiore  al  saldor  la  parte  eccedente  del  saldo  dovrà  essere  versata  al 

professionista delegato;



2) Corrispondere  al  professionista  delegato  le  spese  per  il 

trasferivento 

Nel tervine indicato dovranno altresì essere contestualvente corrispost gli 

oneri fscalir le spese vive connesse al trasferivento del diritto di proprietàr 

nonché il covpenso dovuto al professionista delegato per tali atvità.

Le  sovve  a  qualunque  ttolo  versate  dall'aggiudicatario  saranno 

preventvavente ivputate al pagavento degli oneri accessori e delle spese 

er  quindir al pagavento del saldo del preiio.

L’ivvobile  viene  venduto  libero  da  iscriiioni  ipotecarie  trascriiione  di 

pignoraventr  forvalità  che  saranno  cancellate  a  cura  e  spese  della 

procedura.

In caso di vancato versavento di quanto covplessivavente dovuto (sia a 

ttolo di  saldo del  preiio sia a  ttolo di  oneri  accessori)  entro il  tervine 

indicato nell'ofertar il giudice dell'esecuiione (cui dovranno essere rivessi 

gli at a cura del delegato) dichiarerà la decadenia dall'aggiudicaiione con 

incaveravento della cauiione.

Il professionista delegato

Notaio dr. Carlo Candiani

  

 

 

 


