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INDICE SINTETICO
1 Dati Catastali

Bene: Fabbricati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1

Categoria: Abitazione ditipo civile [A2]

Dati Catastali: foglio 5, particella 495, subalterno 1, indirizzo Via Provinciale,17, Comune San
Martino al Tagliamento, categoria A/2 '

Corpo: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2

Categoria: Magazzini e Jocali di deposito [C2]
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Dati Catastali: foghio 5, particella 495, subalterno 2, indirizzo Via Provinciale, 17, Comune San
Martino al Tagliamento, categoria C/2

Corpo: C-Fg.5 Part.500

Categoria: fabbricato urbano da accertare

Dati Catastali:

foglio 5, particella 500, Comune San Martino al Tagliamento, superficie 350 mq

Lotto: 002

Corpo: A-Fg.10 Part.5

Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]

Dati Catastali:

foglio 10, particella 5, indirizzo Via Principale, 2, Comune San Martino al Tagliamento, catego-
ria A/3, rendita € 619,75
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Corpo: B-Fg.10 Part.553
Categoria: fabbricato urbano da accertare
Dati Catastali:

foglio 10, particella 553, indirizzo Via Principale, 2, Comune San Martino al Tagliamento, su-
perficie 30 mq

Lotto 03
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Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Dati Catastali: foglio 11, particella 86, indirizzo Via Delle Pozze, Comune San Martino al Tagliamen-
to, categoria D/7, rendita € 2582,28. Foglio 11, particella 90, indirizzo Via Delle Pozze, Comune San
Martino al Tagliamento, categoria D/7, rendita € 361,52. Foglio 11, particella 299, indirizzo Via Del-
le Pozze, Comune San Martino al Tagliamento, categoria D/7, rendita € 1032,91

Corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part, 229 e Part. 372

Categoria: Terreno agricolo

Dati Catastali:

foglio 11, particella 88, superficie catastale 130 mq, qualitd Seminativo Arbor, classe 4, reddito
dominicale: € 1,14, reddito agrario: € 0,74. Foglio 11, particella 229, qualitd Vigneto, classe 3, su-
perficie catastale 1400 mq, reddito dominicale: € 11,57, reddito agrario: € 7,23. Foglio 11, particel-
la 372, qualitd Vigneto, classe 3, superficie catastale 240 mq, reddito dominicale: € 1,98, reddito
agrario: € 1,24

Lotto: 004

Pag. 5
Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 349 / 2016

Corpo: A-Fg.11 Part, 375
Categoria: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]

Dati Catastali: foglio 11, particella 375, indirizzo Via Delle Pozze, Comune San Martino al Taglia-
mento, categoria D/7

Corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371

Categoria: Terreno agricolo

Dati Catastali:

foglio 11, particella 369, qualitd SEMIN. ARBOR, classe 4, superficie catastale 70 myq., reddito
dominicale: € 0,61, reddito agrario: € 0,40,

foglio 11, particella 371, qualith SEMIN, ARBOR, classe 4, superficie catastale 330 mq, reddito
dominicale: € 2,90, reddito agrario: € 1,87

2. Possesso
Bene: Terreni e fabbricati siti in Comune di San Martino Al Taghiamento (Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A-Fg.5 Part. 495 Sub 1
Possesso: Occupato con titolo
Corpo: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2
Possesso: Occupato con titolo
Corpo: C-Fg.5 Part.500
Possesso: Occupato con titolo

Lotto:; 002
Corpo; A-Fg.10 Part.5
Possesso: Libero

Corpo: B-Fg.10 Part.553
Possesso: Libero
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Lotto: 003

Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299
Possesso; Libero

Corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt. 372
Possesso: Libero

Lotto: 004
Corpo: A-Fg.11 Part. 375
Possesso: Libero

Corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371
Possesso: Libero

Accessihilita degli immobili ai soggetti diversamente abili

Bene: Terreni e fabbricati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Corpo; B-Fg.5 Part. 495 Sub 2

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Corpo: C-Fg.5 Part.500

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili;

Lotto: 002
Corpo: A-Fg.10 Part.5

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Corpo: B-Fg.10 Part.553

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 003
Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part, 90 e Part. 299

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt, 372

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

Lotto: 004
Corpo: A-Fg.11 Part. 375

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abiki:

Corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371

Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili:

NO

NO

NG

NO

NO

NO

NO

NO

NO

Pag. 7
Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 349 / 2016

4. Creditori Iscritti

Bene: Terreni e fabbricati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)

Lotto: 001
Corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1

Corpo: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2
Corpo: C-Fg.5 Part.500

Creditori Iscritti: Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop

Lotto: 002
Corpo: A-Fg.10 Part.5
Corpo: B-Fg.10 Part.553

Creditori Iscritti: Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop

Lotto: 003

Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part, 299
Corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt. 372

Creditori Iscritti: Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop

Lotto: 004
Corpo: A-Fg.11 Part. 375
Corpo: B-Fg.11 Part. 369 ¢ Part. 371

Creditori Iscritti: Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop

5. Comproprietari esecutati

Beni: Terreni e fabbricati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)
lotto: 001

Corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1
Comproprietari:

uota pignorata proprieta 1/2
Quota pignorata proprieta 1/2

Corpo: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2
Comproprietari:

Quota pignorata proprieta 1/2
Quota pignorata proprieta 1/2

Corpo: C-Fg.5 Part.500
Comproprietari:

uota pignorata proprieta 1/2
uota pignorata proprieta 1/2
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Lotto: 002

Corpo: A-Fg,10 Part.5
Compropri i:

Quota pignorata proprieta 3/4
Quuota pignorata proprieta 1/4

Corpo: B-Fg.10 Part.553
Comproprietari:

uota pignorata proprieta 3/4
Quota pignorata proprieta 1/4

Lotto: 003

Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part, 299
Comproprietari:

Allevamenti —Quota pignorata proprieta 1/1 per

Fg.11 Part.86

Allevamenti —Quota pignorata proprieta superficiaria
1/1 per Fg.11 Part.90

Al!evamenti— Quota pignorata proprietd 1/1 per

.11 P

Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.90
uota pignorata proprieta per l'area 1/2 per Fg.11 Part.90

Corpo: B-Fg.11 Part, 88; Part. 229 e Partt, 372
Comproprietari:

Allevamenti
1/1 per Fz.11 Part.229

Quota pignorata proprieta superficiaria

Juota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.88
[Juota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.229
luota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.372

Lotto: 004 ‘

Corpo: A-Fg.11 Part. 375

Comproprietari:
“Allevamenti —Quota pignorata proprieta superficiaria
"1/1 B

uota pignorata proprieta per 'area 1/2 per Fg.11 Part.375
ota pignorata proprieta per 'area 1/2 per Fg.11 Part.375

.Corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371
; Compmprietarii
Allevamenti uota pignorata proprieta superficiaria
1/1 per Fg.11 Part.369
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Allevamenti
1/1 per Fg.11 Part.371

uota pignorata proprieta per l'area 1/2 per Fg.11 Part.369
Quota pignorata proprieta per 'area 1/2 per Fg.11 Part.371
Quota pignorata proprieta per l'area 1/2 per fg.11 Part.369
uota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.371

Misure Penali

Beni: Terrenie fabbgficati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento {Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A-Fg.5 Part, 495 Sub 1
Misure Penali: non risulta
Corpo: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2
Misure Penali: non risuita
Corpo: C-Fg.5 Part.500
Misure Penali: n?n risulta

¥
Lotto: 002 $
Corpo: A-Fg.10 Part.5
Misure Penali: non risulta
Corpo: B-Fg.10 Paét.SS?;
Misure Penali: non ridulta

g

lotto: 003
Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299 ;gxr
Misure Penali: non risulta

Corpo: B-Fg.11 Part; 88; Part. 229 e Partt. 372
Misure Penali: nonfrisulta

maa

Lotto: 004

Corpo: A-Fg.11 Part. 375

Misure Penali: non risulta

Corpo: B-Fg.11 Part. 369 ¢ Part. 371
Misure Penali: non risulta

it g

Continuita delle trascrizioni
Bene: Terreni e fabbricati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)

Lotto: 001

Corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1
Continuita delle trascrizioni: S
Corpo: B-Fg.5 Part, 495 Sub 2
Continuita delle trascrizioni: Si

Quota pignorata proprieta superficiaria
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Corpo: C-Fg.5 Part.500
Con_tinuité deile trascrizioni: Si

p

Lotto: 002
Corpo: A-Fg.10 Part.5!
Continuita delle trascrizioni; Sl
Corpo: B-Fg.10 Part.553
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 003

Corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Continuita delle trascrizioni; S|

Corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt, 372

Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 004
Corpo: A-Fg.11 Part. 375
Continuita delle trascrizioni: St

Corpo: B-Fg.11 Part, 369 e Part. 371

Continuita delle trascrizioni: Sl

Prezzo

Bene: Terreni e fabbricati siti in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)

Lotto: 001
Prezzo da libero: € 153,000,00

Prezzo da occupato: € 150.000,00

Lotto: 002
Prezzo da libero: € 114.000,00

Lotto: 003
Prezzo da libero: € 238.000,00

Lotto: 004
Prezzo da libero: € 160.000,00

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 349 / 2016
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Lotto: 001

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Sj
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risuita completa? Si

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1.

Abitazione di tipo civile [A2] sita in Comune di San Martino al Tagliamento [PN)
Via Frovinciale, 17

Quota e tipologia del diritto
1/2 di - Pj

Lomproprietari:
ﬁ Quota pignorata proprieta 1/2

Quota e tipol

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12,2011 n.3192/2011 & stato omologato il verbale di separaz'ﬁne consensuale
fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.20%1. (V. Allegato n.
11}

Comproprietari:
ﬁ(}uota pignorata proprieta 1/2

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 5, particella 495, subalterno 1, indirizzo Via Provinciale,17, comune San
Martino al Tagliamento, categoria A/2

Derivante da:

-Impianto meccanografico del 30/06/1987

-VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO TARIFFARIO

-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei diritti di su perficie

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso ofario: Part. 849; part.500; part. 496 del
fg.5 e SP1 della Val d’Arzino, Via Provinciale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito dei lavori di ampliamento realizzati
negli anni 70, non risulta accatastato il vano uso SOBgiorno posto al piano rialzato {v. foto n. 5,
7 e 8), la cantina/ripostiglio posta al piano seminterrato (v. foto n.21} e la corrispondente por-
zione di soffitta {v. foto n. 24)
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Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: al piano scantinato, il vano accatastato come
cantina in realta & utilizzato come taverna (v. foto n. 18); il vano adiacente, accatastato come
lavanderia, & attrezzato in parte anche uso cucina.

Regolarizzabili mediante: Accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEO e DQOCFA)
Descrizione delle opere da sanare: Accatastamento dell'immobile a Catasto fabbricati.

Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricato - PREGEO e DOCFA: € 3.000,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: B-Fg,5 Part. 495 Sub 2.

Magazzini e locali di deposito {C2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Allegato n. 12)

oMmproprietar:: g
ﬁ)uota pignorata proprieta 1/2

Quota e tipologia del diritto

Uteriri informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12.2011 n.3192/2011 & stato omologato il verbale di separazione consensuale
fra i coniugi di cui all’atto di matrimonio controscritto, sottoscritto it 12.12.2011. (V. Allegato n.
11)

Comproprietary:
ﬁ)uota pignorata proprieta 1/2

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 5, particelia 495, subalterno 2, indirizzo Via Provinciale, 17, comune San
Martino al Tagliamento, categoria C/2

Derivante da:

-Impianto meccanografico del 30/06/1987

-VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QLUADRO TARIFFARIO

-VARIAZIONE del 26/02/2002 protocollo n. 43222 in atti dal 26/02/2002 VAR. DI CLASSE
{n.5144.1/2002)

-Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 849; part.500; part. 496 del
2.5 e SP1 della Val d’Arzino, Via Provinciale
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Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il piano seminterrato, accatastato come garage,
e in realta utilizzato come soggiorno {sub 2)

Regolarizzabili mediante: Accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEQ e DOCFA)
Descrizione delle opere da sanare: Accatastamento dell'immobile a Catasto fabbricati.
Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricato - DOCFA: € 500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Identificativo corpo: C-Fg.5 Part.500.

Fabbricato urbano da accertare, sito in Comune di San Martino ai Tagliamento (PN}

Quota e tipologia del diritto
p- Piena proprieta

Comproprietari: 3
ﬁuota pignorata proprietd 1/2

2
vologia del diritto

Quota e ti

Ulterior informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE. b
sNONE in data 13.12%;2011 n.3192/2011 e’ stato omologato il verbale di separazione consensua-
le fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12,2011. {V. Allegato
n, 11)

Comproprietari:
ﬂQuota pignorata proprieta 1/2

- Identificato al E\atasto Fabbricati;
Intestazione: fogtio 5, particella 500, comune San Martino al Tagliamento, superficie 350 mq
Derivante da:
-Impianto meccanografico def 18/12/1984
Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 849 fg.5; particelle di altro
foglio; part. 496 e part. 495 del fg.5

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita; Il primo edificio, di circa 30 m? di superficie, cor-
risponde all'autorimessa privata {v. foto n. 27) indicata nella richiesta di autorizzazione in sana-
toria del 22/07/1976, poi autorizzata con licenza edilizia del 09/08/1976, non risulta accatasta-
to ed e collocato in posizione sud-est rispetto all’abitazione. Il secondo fabbricato, collocato in
posizione diametralmente opposta, consiste in un vecchio edificio uso deposito legnami con
annesst rustici e vano caldaia (v. foto n. 28 e 29}, non risulta autorizzato; in catasto & solo indi-
cato in mappa e risulta iscritto come fabbricato urbano da accertare.

Pag. 14
Ver,3.2.1
Edicom Finance srt



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 349 / 2016

Regolarizzabili mediante: Accatastamento al Catasto fabbricati (PREGEO e DOCFA)
Descrizione delle opere da sanare: Accatastamento dell'immobile a Catasto fabbricati.

Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricato - PREGEO e DOCFA: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito della dichiarazione di successione di
resentata il 23/04/1999 e registrata a Pordenone al nr. 54 vol. 902, non
sono state effettuate le volture catastali per tutte le particelle del Lotto 1: part. n. 495 sub 1,
495 sub 2 e part. 500 del foglio 5.

Regolarizzabili mediante: Presentazione domande di voltura catastale a Ag. Entrate, compe-
tenze e tributi: € 400,00,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
. ;{

2. DESCRIZIONE GENERALE {QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: Semicentrale
Area urbanistica: ReSidenziale
Servizi presenti nella zona: Ufficio Postale, Banca, Farmacia, Esercizi commerciali
Importanti centri limitrofi: Spilimbergo, San Vito al Tagliamento
Attrazioni paesaggistiche: Fitfgme Tagliamento
Principali collegamenti pubblici: Autobus

o,

BN 5‘,'-'1‘\ &

3. STATO Di POSSESSC:

fdentificativo corpo: A-Fg.5 Part 495 Sub 1
Abitazione di tipo civile
Occupato da
in qualita di propgetario dell'immobile.

Identificativo corpa: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2
Magazzini e locali di deposito [€2] si
Occupato da
in qualita di proprietario dell'immobile

ldentificativo corpo: C-Fg.5 Part.500
Fabbricato urbano da accertare sito in Comune di San Martmo Al Ta
Occupato da '
in qualita di proprietario delfimmobile

l[amento (Pordenone)

4. VINCOL ED ONER| GIURIDICI:

- Trascrizione pregiudizievole:

Pignoramento a favore di  Friulovest Banca Credito Cooperative Soc. Coop contro

derivante da: Atto
Giudiziario — atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immobil, a rogito di Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Pordenone in data 08/11/2016 ai nn. 3919 trascritto a Pordenone in data
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15/11/2016 ai nn. 15322/10486. Il presente pignoramento viene trascritto per la somma di euro
43.351,32 oltre interessi e spese successivi.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

- Iscrizione di ipoteca:

[poteca volontaria annotata a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro
eri-

vante da: Concessione a Garanz:a di Mutuo; A rogito di Notaio Pertegato Giorgio di Pordenone

in data 30/08/2000 ai nn. 116676; iscritto a Pordenone in data 07/09/2000 ai nn. 12259/2359;

tmporto ipoteca: Lire 600.000.000; Importo capitale: Lire 300.000.000.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 29/08/2017, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli.

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: nessuna.

Identificativo corpo: A-Fg.5 Part.495 Sub 1

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento {Pordenone),
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NQ

Attestazione Prestazione Energetica: Presente (v. allegato n°64- APE n 3605_24963-2017-PN-
APE-DEF-allegato n°65-ricevuta_deposito_ARES prat.24963.2017)

Indice di prestazione energetica: G

tdentificativo corpo: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone),
Spese condommlah scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Presente (v. allegato n°64- APE n 3605_24963-2017-PN-
APE-DEF-allegato n°65-ricevuta_deposito_ARES prat.24963.2017)

Indice di prestazione energetica: G

gy

4 };

tdentificativo corpo: C-Fg.5 Part.500
Fabbricato urbano da accertare sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone),
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: nessuna

W g

+ ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: _roprietario ante ventennio fino al 19/12/1998

Titolare/Proprietario:

dal 20/12/1998 ag oggl (attuall pr ichiarazione di suc-$
cessione di , presedtata il 23/04/19 9 & reg:strata a Pérdenone al nr. 54 vol,
902 - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri im-

mobiliari: a rogito di Notaio Pertegato Giorgio di Pordenone, in data 30/08/2000, ai nn.
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116676/5721; trascritto a Pordenone, in 06/12/2016, ai nn. 16249/11067.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 211 del 28-03-1962 : f &

Intestazione: autorizzazione costruzione edilizia

Tipo pratica: autorizzazione edilizia

Per lavori: costruzione di una casa di abitazione ad un appartamento

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 28/03/1962 al n. di prot. 111

NOTE: V. Allegato n°20-Autorizzazione costruzione edilizia 28-03-1962

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Numero pratica: 487 del 27-09-1974

Intestazione: nulla osta lavori ampliamento

Tipo pratica: nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: ampliamento fabbricato

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 27/09/1974 al n. di prot. 1684

NOTE: V. Allegato n*25-Nulla osta lavori ampliamento 27-09-1974

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Tipo pratica: Richiesta autorizzazione in sanatoria costruzione autorimessa

Per lavori: costruzione autorimessa privata

Qggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 22-07-1976 al n. di prot. 1687

NOTE: V. Allegato n°28-Richiesta sanatoria costruzione autorimessa 22-07-1976

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Numero pratica; 716

Intestazione: Autorizzazione abitability

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: ampliamento abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 07/12/1977 al n. di prot. 1698

NOTE: V. Allegato n°36-Autorizzazione abitabilita 07-12-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tlpo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Numero pratica: 939 del 21-03-1962

Intestaziong: Domanda permesso costruzione
Tipo pratlca Pgrmesso a costruire .
Oggetto: nuovd costruzione

Presentazione in data 21/03/1962 al n. di prot. 939

NOTE: V. Allegato n®19-Domanda permesso costruzione 21-03-1962

Dati precedenti relativi aj corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500
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Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamente (PN}

Intestazione: Domanda e nulla osta abitabilita

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: fabbricato urbano

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 19/11/1962

Rilascio in data 27/11/1962

Abitabilita/agibilita in data 27/11/1962

NOTE: V. Allegato n"21-Domanda e nulla osta abitabilita 27-11-1962

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN}

Numero pratica: 487 del 20-06-1974

Intestazione: Richiesta nulla osta lavori ampliamento

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per favori: Ampliamento abitazione

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 20/06/1974 al n. di prot. 1684

Abitabilita/agibilita in data 0000-00-00 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°24-Richiesta nulla osta lavori ampliamento 20-06-1974

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Numero pratica: 623 det 09-08-1976

Intestazione: Licenza in sanatoria autorimessa

Tipo pratica: Licenza Ediizia

Per favori: autorimessa

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 06/08/1976 al n. di prot. 18687

NOTE: V. Allegato n°29-Licenza in sanatoria autorimessa 09-08-1976

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Intestazione: Dichiarazione fine lavori ampliamento

Tipo pratica: Dichiarazione di fine lavori

Per lavori: ampliamento abitazione

Presentazione in data 02/05/1977 al n. di prot,

NOTE: V. Allegato n°30-Dichiarazione fine lavori ampliamento 02-05-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martmo al Tagliamento (PN}

Intestazione: Dichiarazioni fine lavori autorimessa

Tipo pratica: Dichiarazione di fine lavori

Per lavori: costruzione autorimessa

Presentazione in data 02/05/1977 al n. di prot.

NGTE: V. Allegato n°31-Dichiarazioni fine lavori autorimessa 02-05-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.S Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 716 del 26-08-1977

Intestazione: Concessione edilizia variante

Tipo pratica: Concessione Edilizia
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Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 26/08/1977 al n. di prot. 1698

Rilascio in data 05/12/1977 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°32-Concessione edilizia variante 26-08-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

intestazione: Progetto di variante

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: ampliamento

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 26/08/1977 al n. di prot. 1698

NOTE: V. Allegato n°33-Progetto di variante 26-08-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1 e B-Fg.5 Part. 495 Sub 2 e C-Fg.5 Part.500

Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: nella particella n. 500, il primo edificio, di circa 30
m? di superficie, corrisponde all'autorimessa privata (v. foto n. 27) indicata nella richiesta di au-
torizzazione in sanatoria del 22/07/1976, pot autorizzata con licenza edilizia de! 09/08/1976, non
risulta accatastato ed & collocato in posizione sud-est rispetto all’abitazione. 1l secondo fabbrica-
to, collocato in posizione diametralmente opposta, consiste in un vecchio edificio uso deposito
legnami con annessi rustici e vano caldaia {v. foto n. 28 e 29), non risulta autorizzato e non vi &
alcuna documentazione che comprovi la data di costruzione; in catasto € solo indicato in mappa
e risulta iscritto come fabbricato urbano da accertare.

Regolarizzabili mediante: Richiesta in Comune di sanatoria in base all'epoca di realizzazione delle

Opere; nel caso in cui sia sanabile, si valuta il pagamento degli oneri in € 2.500,00.
Oneri Totali: € 2.500,00

Dati precedenti relativi ai corpi: C-Fg.5 Part.500

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Strumento urbanistico approvato: Piano Regolatore Generale

In forza della delibera: Variante {n.23) approvata con delibera di Con-
siglio Comunale n. 36 del 23.06.2015 {(Pubblica-
to sul BUR 41 det 14.10.2015)
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Strumento urbanistico adottato:

Variante PRGC

In forza della delibera;

Variante n. 24 al PRGC adottata con delibera
del C.C. n. 11 del 15/05/2017

Norme tecniche di attuazicne:

ZONA OMOGENEA "B2" residenziale di com-
pletamento di recente formazione. Compren-
de le aree parzialmente edificate di impianto
relativamente recente, nelie quali si tendera a
saturare il tessuto edilizio esistente, con inter-
venti prevalentemente residenziali a bassa
densita edilizia. Le destinazioni d’uso consenti-
te sono:

a) Residenziale; b) Servizi, di cui all'art. 4 “De-
stinazioni d’uso degli immobili” lettera b) delle
NTA; c) Alberghiera e ricettivo-complementare;
d} Direzionale; e} Commerciale al dettaghio
con superficie di vendita fino a 400 mq; f)
Opera pubblica; g) Opera di interesse pubbii-
co. Le destinazioni di cui agli incisi b) ed ) so-
no consentite purché non arrechino nocumen-
to alla salute del vicinato. Le destinazioni
d’'uso esistenti non contemplate nell’elence di
cui sopra, possono essere mantenute purché:
-producanc inquinamento atmosferico poco
significativo;

-producano rumore in ambiente esterno mi-
nore di db(A) 55 diurno e 45 notturno. Nella
zona l'attivita edilizia si attua con intervento
diretto nel rispetto dei seguenti parametri:

-if massimo mc./ma. 0,80;

-H massima ml. 9,00;

-Ds ml. 5;

-Dc ml. 5 - pud essere ridotta previa reciproca
convenzione privata tra confinanti, ferma re-
stando una distanza minima tra edifici non in-
ferioreaml. 7;

-Dff minimo mi. 10;

-lotto minimo mq. 600 e comungue dotato di
accesso diretto sulla viabilita pubblica o di uso
pubblico;

-tipologia residenziale ammessa: case isolate,
case hinate e a schiera. Gli interventi devono
prevedere le seguenti quote di parcheggio pri-
vato:

a) Stanziale nel lotto, per nuova costruzione,
ricostruzione ed integrazione: min. 2 posti au-
to/alloggio;

b) Di relazione, nel lotto o fino a mb. 100 di
percorso, anche in zona diversa per:

- artigianale di servizio, per nuova costruzione
e ricostruzione: min. 30% di Su;

-albergo ed agriturismo, pernuova costruzione
e ricost ruzione: min. 1 posto auto/ 2 utenti:
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-direzionale, per nuova costruzione e ricostru-
zione: min. 80% di Su;

-commerciale al dettaglio, per nuova costru-
zione: min. 60% di Sv {comprensivo anche del
parcheggio stanziale). Nel caso di tipologie a
schiera, per la dimensione minima del lotto, si
fara riferimento alla superficie fondiaria com-
plessivamente interessata dal blocco edilizio. £
ammessa la costruzione di fabbricati accessori
alla residenza o ampliamenti di quelli esistenti
fino ad una Sc massima par i a mg. 50 e con H
massima di ml. 3. Tali accessori dovranno es-
sere:

-costruiti in muratura intonacata o in altro ma-
teriale decoroso con carattere di stabilita;
-posti ad una distanza minima di ml 5 dal con-
fine ovvero addossati ad uno dei confini laterali
od al confine posteriore, con la tendenza ad
addossarsi a fabbricati costruiti a confine nei
lotti finitimi. Per tali costruzioni non si tiene
conto della distanza minima tra pareti finestra-
te di cui all’art. 4 punto 19. Negli interventi di
ristrutiurazione con demolizione e successiva
ricostruzione con la stessa volumetria e sago-
ma del preesistente, qualora sia possibile, do-
vra essere definita una diversa collocazione
dell’area di sedime del abbricato (tale da rien-
trare comungue nelle variazioni non essenziali
al sensi delart. 13 comma 1 del Regolamento
di cui al D.P.R. 17.09.2007 n°0296/Pres.), allo
scopo di adeguarsi alle norme che it P.R.G.C.
detta relativamente ad allineamenti, distanze,
distacchi. Per i lotti edificati che risultino satu-.
ri, & sempre ammesso il recupero delle volu-
metrie esistenti e nel caso Vintervento
sulVedificio riguardi opere di manutenzione o
ristrutiurazione, & ammesso 'ampliamento fi-
no al valore volumetrico massimo di mec. 150
per ogni unita edilizia e per assolvere necessity
di ordine igienico e funzionale. Tale amplia-
mento poirad essere incrementato di un volume
pari 2 mc. 40 per ogni individuo addizionaie al
nucleo familiare composto da quattro persone.
Per le zone B2 poste ai lati dele strade provin-
ciali, non sono ammessi nuovi accessi residen-
ziali e viari; nel caso Vintervento assuma rile-
vanza urbanistica con aumento delle unita abi-
tative, dovranno essere ricercate soluzioni
tendenti all'accorpamento o alla riduzione de-
gli accessi insistenti sulla viabilitd principale.
Nelle zone B2 & ammessa 'installazione, su fal-
de di copertura visibili dagli spazi pubblici, di
pannelli solari semplici senza serbatoi di accu-
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. 1
mulo esterni. i

(V. allegato n. 14 C.D.U.)

Note sulia conformiti;

Particella edificata

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.5 Part.495 Sub 1

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

In forza deila delibera:

Variante (n.23) e stata approvata con delibera
di Consiglio Comunale n. 36 del 23.09.2015
{Pubblicato sul BUR 41 det 14.10.2015)

Strumento urbanistico Adottato:

Variante PRGC

In forza della delibera:

Variante n. 24 al PRGC adottata con delibera
del C.C. n. 11 del 15/05/2017

Norme tecniche di attuazione:

Vedi note relative a corpo A

Note sulla conformita:

Particela edificata

Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.5 Part. 495 Sub 2

Fabbricato urbano da accertare sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone)

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

in forza della delibera:

Variante (n.23) e stata approvata con delibera
di Consiglio Comunale n, 36 del 23.09.2015
(Pubblicato sul BUR 41 det 14.10.2015)

Strumento urbanistico Adottato:

Variante PRGC

In forza della delibera:

Vista la variante n. 24 al PRGC adottata con de-
libera del C.C. n. 11 del 15/05/2017.

Norme tecniche di attuazione:

Vedi note relative a corpo A

Note sulla conformita:
Particelia edificata

Dati precedenti relativi ai corpi: C-Fg.5 Part.500
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_ L ©FgSPart/500 - s S
L'immobile pignorato, identificato in catasto nel Comune di San Martino al Tagliamento dalla
particella 495 sub 1, sub 2 e dalla particella 500 del foglio 5, & costituito da una villetta con
giardino di pertinenza, annessi rustici e autorimessa, con accesso diretto dalla SP1 della Val
d’Arzino {via Provinciale). Il fabbricato principale, costruito nel 1962 ed ampliato @ meta anni
70 con strutture portanti in muratura e cemento armato e solai latero cementizi, & posto su 3
livelli: plano seminterrato, rialzato e soffitta; esternamente la villetta presenta intonacatura e
pittura in buone condizioni di manutenzione. L'accesso all'abitazione avviene dal piccolo portico
esterno da cui si accede al piano rialzato tramite un portoncino in legno-vetro, il quale immette
nell’atrio; da qui si accede ai vani cucina e sala da pranzo. I pavimenti sono in scaglie di mar-
mo e marmette di granigiia; i serramenti sono realizzati internamente in legno, con tapparelle
di protezione in plastica ed esternamente in alluminio anodizzato. Si deve precisare che, & se-
guito dei lavori di ampliamento realizzati negii anni 70, non risulta accatastato 1l vano uso sog-
giorno posto al piano rialzato (v, foto n. 5, 7 e 8), la cantina/ripostiglio posta al piano semin-
terrato (v. foto n.21) e la corrispondente porzione di soffitta (v. foto n. 24). Dall‘atrio si accede
al vano indicato come cucina neile planimetrie catastali, in realtd adibito a studio; proseguendo
si trovano le scale di collegamento, realizzate in marmo, che portano dall’atrio alle camere,
tramite un corridoio con pavimento in scaglie di marmo. Le camere sono tre, di diverse dimen-
sioni, di cui la terza, piti piccola, & adiacente al bagno: i pavimenti delle camere sono in par-
quet di legno, guello del bagno in piastrelle di ceramica. Le porte interne che separano le varie
stanze sono realizzate in legno tamburato; tutte le stanze presenti al piano primo risultano ar-
redate.

Il bagno, dotato di vasca, lavandino, wc e bidet, presenta pareti piastrellate fino a circa 150
cm. di altezza. L'impianto di riscaldamento & dotato di radiatori a parete e la caldaia, ad uso
esclusivo dell'abitazione pignorata, & posizionata in un vano dell’edificio esterno {v. foto n. 30).
L'abitazione & dotata di impianto elettrico ed idrico di cui perd non si trovano i certificati di con-
formitd. L'accesso al piano seminterrato pud avvenire dall‘interno del piano rialzato, attraverso
delle scale a chiocciola, oppure dall'esterno dell’abitazione mediante fo scivolo che immette nel
vano accatastato come garage, in realta utilizzato come soggiorno (sub 2). Da questo si acce-
de poi al limitrofo vano accatastato nel subalterno 1 come cantina, in realtad utilizzato come ta-
verna (v. foto n. 18); i pavimenti sono in piastrelle di ceramica e le pareti sono perlinate in le-
gno fino a circa I metro di altezza. Il vano adiacente, accatastato come lavanderia ed attrezza-
to in parte anche uso cucina, presenta pareti piastrellate fino a circa 150 cm. di altezza, con
pavimenti In piastrelle di ceramica. Da qui, attraverso il corridoio che porta alle scale a chioc-
ciola, si accede poi al vano uso cantina/ripostiglio che risulta autorizzato ma non accatastato
(v. foto n.21). Risalendo tramite fe scaie a chiocciola, realizzate in metallo e legno, si torna
nuovamente al piano rialzato e da questo alla soffitta (v. foto n.23 e 24) che presenta ampi
vani aperti e struttura di sostegno del tetto a vista, reafizzata in travi di cemento armato; la
copertura esterna ¢ in tegole di laterizio. Come accennato in precedenza, la porzione della sof-
fitta collocata in posizione nord-est, corrisponde alla parte autorizzata nel 1974 che non risuita
ancora accatastata.

La parte esterna delta villetta presents pavimentazione in porfido, un gradevole giardino ester-
no di pertinenza (v. foto 1, 2 e 26) e due piccoli fabbricati che insistono sulla particeila n. 500.
Il primo edificio, di circa 30 m? di superficie, corrisponde all’autorimessa privata (v. foto n. 27)
indicata nelia richiesta di autorizzazione in sanatoria del 22/07/1976, poi autorizzata con licen-
za edilizia del 09/08/1976; tale edificio non risulta accatastato ed & coffocato in posizione sud-
est rispetto all‘abitazione. 1l secondo fabbricato, collocato in posizione diametralmente oppo-
sta, consiste in un vecchio edificio uso deposito legnami con annessi rustici e vano caldaia (v,
foto n. 28 e 29); in catasto & solo indicato in mappa e risulta iscritto come fabbricato urbano
da accertare.

‘Descrizione: Abitazione di tipo civile {A2] di cuial punto A-Fg.5 Part.49_'5 _S“ti?h':_i_l, }_Es'?.'Fg.S P_éart'._4_95.5u|5' ZeC-

(V. Allegato n°® 1 - Estratto mappa-San Martino al Tagl (PN) fg 5 partt 495 e 500)
(V. Allegato n° 4 - Planimetria-S Martino al Tagl fg 5 p 495 sl)

(V. Allegato n® 5 - Planimetria-S Martino al Tagl fg 5 p 495 s2)

(V. Aliegato n°15 - Estratto mappa-LOTTO 1)

(V. Allegato n°56-Localizzazione dei lotti)

(V. Allegato n°57 - Fotografie lotto 1).
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1. Quota e tipolg

iz dol dirftto
Piena proprieta

Comproprietari:
Quota pignorata proprietd 1/2

2. Quota e tipologia del diritto
Pie

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENONE in data
13.12.2011 n.3192/2011 & stato omologato il verbale di separazione consensuale fra i coniugi di cui all'atto
di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. {V. Allegato n. 11}

Comproprietari:

Quota pignerata proprieta 1/2

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTFO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Valore di mercato determinato per quanto possibile con metodologia MCA (Market Comparison
Approach) - WS {International Valuagtion Standard) applicata con procedimento sintetico adattato al
contesto estimativo.

Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fontt:

Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Rogiti e preliminari di com-
pra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone; Valori Agricoli Medi; agenzie immobiliari; Uf-
ficio tecnico di San Martino al Tagliamento {PN}); banca dati quotazioni immobiliari agenzia del ter-
ritoric di Pordenaone; Borsino FIAIP e FIMAA.

8.2 Valutazione corpi:
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A-Fg.5 Part.495 Sub 1. Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento

(PN)
PIANO RIALZATO | superficie lorda 130 1 130 € 700,00 € 91.000,00
Veranda superficie jorda 25 0,3 7,5 € 700,00 € 5.250,00
Scantinato superficie lorda 63 05 31,5 €700,00 | €22.050,00
Soffitta superficie lorda 141 0,5 70,5 €700,00 £ 49.350,00
Area scoperta , | sup esterna lorda € 10.000,00
Totale ' 359 | | 2395 | €177.650,00

B-Fg.5 Part, 495 Sub 2. Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Comune di San Martino al Ta-

gliamento {PN)

ol

“orplessive |

Ga rage

superficie lorda

30

0,5

€ 600,00

€9.000,0C

C-Fg.5 Part.500.

L oF
Garage superficie lorda 26 0,25 6,5 € 300,00 €1.950,00
Ripostiglio superficie lorda 31 0,25 7,75 £ 150,00 £€1.162,50

57 14,25 €3.112,50

Riepifogo;

AFg.5 Part.495 Sub 1

Abitazione di tipo civile

{Aé] e

€ 177.650,00

B-Fg.5 Part, 495 Sub 2 Magazzini e locali di deposi- 30 € 9.000,00
to [C2]
C-Fg.5 Part.500 Garage-ripostiglio 57 €3.112,5C
€189.762,50

Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15 %, in considerazione deil’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni dt tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.): € 28.464,00
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota delf'immobile in virty del
fatto che il valore della quota non coincide con fa quota del valore: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £€7.900,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: £ 153.398,50

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero":

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™:

€ 153.000,00

€150.000,00
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Lotto: 002

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

9. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A-Fg.10 Part.5.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Quota e tipologia del diritto

omproprietari;

Quota pignorata proprietd 1/4

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Olteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12.2011 n.3192/2011 & stato omologato il verbale di separazione consensuale
fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. (V. Allegato n.
11)

Comproprietari:
ﬁ(luota pignorata proprieta 3/4

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglic 10, particella 5, indirizzo Via Principale, 2, comune San Martino al Taglia-
mento, categoria A/3, rendita € 619,75

Derivante da;

- Impianto meccanografico del 30/06/1987

- VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRC TARIEFARIO

- Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di sy perficie

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Strada comunale Via Timicchi;
Strada Comunale Principale; part.496 e part.551 del fg.10

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Secondo la Planimetria non risulta it vano uso
bagno posto al primo piano (V. Allegato n°6-Planimetria-$ Martino al Tagifg 10 p 5).

Conformita catastale:
Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Secondo la Planimetria non risulta il vano uso
terrazzo con accesso dalla terrazza (V. AHlegato n°6-Planimetria-S Martino al Tagl fg 10 p 5).
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Regolarizzabili mediante: accatastamento (PREGEO + DOCFA) = € 3,500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la confarmita catastale

ldentificativo corpo: B-Fg.10 Part.553,

Fabbricato urbano da accertare sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Comproprietari:
“uota pignorata proprieta 1/4

H
by

(V. Allegato n. 12)

.
K

’Quota e tinologia del diritto

wyi erromn ormazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO D PORDE-
?ONE in data 13.12.201% n, 3192/2011 & stato omologato il verbale di separazione consensuale .
ra i coniugi di cui all' atto di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. (V. Allegato n.g

1»

Comgrogrietari: %
Quota pignorata proprieta 3/4

identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 10, particella 553, indirizzo Via Principale, 2, Comune San Martino al Ta-
gliamento, suﬁerﬂcie 30 mg.

Derivante da:

-tmpianto meccanografico del 18/12/1984

Confini: Confina partendo da nord e ruotando in senso orario: Part. 5 del fg.10

Conformita catastale;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: il fabbricato presente, uso uso autorimes-
sa/deposito (v, Allegato n°58 - foto n. 26-27) collocato in posizione nord-ovest rispetto
all’abitazione & solo indicato in mappa, iscritto come fabbricato urbano da accertare e non ri-
sulta regolarmente accatastato.

Regolarizzabili mediante: Accatastamento al Catasto fabbricati (PREGED & DOCFA)
Descrizione delle opere da sanare: Accatastamento dell'immobile a Catasto fabbricati
Pratiche accatastamento al Catasto Fabbricato - PREGEQ e DOCFA: € 1.500,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale
Conformita catastale:
SO tate riscontrate le seguenti irregolaritd: a seguito della dichiarazione di successione di
“ presentata il 23/04/1999 e registrata a Pordenone al nr. 54 vol. 902, non
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sono state effettuate le volture catastali per tutte le particelle del Lotto 2: part. n. 5 e part. n.
553 del foglio 10,

Regolarizzabili mediante: Presentazione domande di voltura catastale a Ag. Entrate, compe-
tenze e tributi: € 400,00.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE:(QUARTIERE EZONA):
Caratteristiche zona: Semicentrale & '

Area urbanistica: Residenziale

Servizl presenti nella zona: Ufficio Postale, Banca, Farmacia, Esercizi commerciali

Importanti centri limitrofi: Spilimbergo, San Vito al Tagliamento

Attrazioni paesaggistiche: Fiume Tagliamento

Principali collegamenti pubblici: Autobus

s
.

11.STATO DI POSSESSO:

ldentificativo corpo: ﬁg—'r-g.lo Part.5
Abitazione di tipo economico [A3] sito inSan Martino Al Tagliamento (Pordenone),

Libero

Note: In base alla risposta pervenuta via PEC dall’Agenzia delle Entrate il 22/06/2017 e alle suc-
cé;:_ssive note inte%fative, non risultano contratti di locazione o altri atti privati vigenti in capo agli
esecutati,

ldentificativo corpo: B-Fg,10 Part.553
Fabbricato urbano da accertare, sito in San Martino Al Tagliamento (Pordenone),

Libero

Note: In base alla risposta pervenuta via PEC dall’ Agenzia delle Entrate il 22/06/2017 e alle suc-
cessive note integrative, non risultano contratti di locazione o altri atti privati vigenti in capo agli
esecutati,

12.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

| ca volontaria annotata a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro
Derivante

da: Concessione a Garanzia di Mutuo, a rogito di Notaio Pertegato Giorgio di Pordenone in data

30/08/2000 ai nn. 116676; Iscritto a Pordenone in data 07/09/2000 ai nn. 12259/2359; importo

ipoteca: Lire 600.000.000; Importo capitale: Lire 300.000.000,

- Altra limitazione:
D @ione onere: Domanda giudiziale — interruzione usucapione Contro
a rogito di Pubblico Ufficiale Tribunale di Pordencne in data 30/05/2007 ai nn. 127/2007;

trascritto a Pordenone’in data 17/10/2013 ai nn. 14098 /10065. Azione di regolamento confini
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con richiesta di condanna alla restituzione della porzione di fondo occupata. Effetto interruttive
dell'usucapione. (Vale solo per la part.5 del foglio 10).

- Trascrizione pregiudizievole:

oramento a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro_
Derivante da atto Giu-

diziario ~ atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immobili a rogito di Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Pordenone in data 08/11/2016 ai nn. 3919 trascritto a Pordenone in data
15/11/2016 ai nn. 15322/10486. Il presente pignoramento viene trascritto per la somma di euro
43351,32 oltre interessi e spese successivi,

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.10 Part.5 e B-Fg,10 Part.553

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 29/08/2017, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli.

ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale: nessuna

Identificativo corpo: A-Fg.10 Part.5

Abitazione di tipo econormico [A3] sito in San Martino Al Tagliamento {Pordenone),

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

Accessibilita deli'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Presente {v. allegato n°62- APE n 434E_25027-2017-PN-
APE-DEF - Allegato n°63-ricevuta_deposito_ARES prat.25027.2017)

indice di prestazione energetica: G

Identificativo corpo: B-Fg.10 Part.553
Fabbricato urbano da accertare sito in San Martino Al Tagliamento {Pordenone),
Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: nessuna

14.ATTUAL} E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: —proprietario ante ventennio fino al 19/12/1998

| 20/1

Titolare/Proprietario: ad oggi (at-
tuale/i proprietario/i} In forza di dichiarazione di successione di presentata il
23/04/1999 e registrata a Pordenone al nr. 54 vol, 902 - Nota di trascrizione dell'accettazione taci-
ta o espressa dell’eredita risuttante dai registri immobiliari: a rogito di Notaio Pertegato Giorgio di
Pordenone, in data 30/08/2000, ai nn. 116676/5721; trascritto a Pordenone, in 06/12/2018, ai nn.
16249/11067.

Titolare/Proprietario: proprietario angg ventennio
ad oggi. Quota di proprietd 172 fin® 3119/ 1 e poi per la quota di 3/4 (a seguito di dichiara-
zione di successione di presentata il 23/04/1999 e registrata a Pordencne al
nr. 54 vol. 902 - Nota di trascrizione dell’accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai
registri immobiliari: a rogito di Notaio Pertegato Giorgio di Pordenone, in data 30/08/200Q0, ai nn.

116676/5721; trascritto a Pordenone, in 06/12/2016, ai nn. 16249/11067).

- ‘ &
bati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.10 Part.5 e B-Fg.10 Part.553
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PRATICHE EDILIZIE:

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN}
Numero patica: 52106 iy i SRS S |
Intestazione: DIA 26-10-2006

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico)

Per lavori: Realizzazione di un vano tecnico ad uso centrale termica e lavanderia
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 26/10/2006 al n. di prot. 52106

Rilascio in data 26/10/2006 ai n. di prot. 6633

NOTE: V. Allegato n°51-DIA 26-10-2006

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.10 Part.5 e B-Fg.10 Part.553

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 1/07

Intestazione: DIA 03-01-2007

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd (Testo unico)

Presentazione in data 03/01/2007 al n. di prot. 22

Rilascio in data 12/11/2008 al n. di prot. 6772

NOTE: V. Allegato n°52-DIA 03-01-2007

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.10 Part.5 e B-Fg.10 Part.553

Conformitd edilizia:

Abitazione di tipo economico [A3] sita in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

In base alla documentazione disponibile, il fabbricato principale risulta costruito prima del 1942,

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita;

al piano terra nel vano accatastato come cucina, & stata abbattuta una parete ed @ stata
creata una stanza unica; inoltre & stata chiusa una finestra sulla parete sud;
al piang terra, lato ovest, é'ét%to costruito un portico esterno che va ad aumentare la
volumetria della casa; per tale portico, non risuftano presenti concessioni edilizie;
al pianci%primo, all'interno della stanza n.7, & stato ébi;’truito un corridpio che conduce ad
un bagno suddiviso in 2 stanze dotate di ﬁnestr%,,,e ad una terrazzaZTali vani sono stati
costrulti sopra it portico esternc e sopra porzione della cucina al PT. Per le suddette
modifiche (creazione della parete all'interno della stanza 7, costruzione del bagno con
aumento deila cubatura dell'edificio) non risultano emesse concessioni edilizie;
al plano secondo {sottotetto) sono state chiuse 2 finestre sul lato ovest senza
autorizzazione, .

K -Ief'

In base all'analisi delia documenfiazione fornita dagli Uffici comunali, al sottoscritto non risul-
tano presenti le autorizzazioni/concessioni edilizie che contemplino I'attuale forma e volume
dell'immobile, il quale appare in parte privoe di concessioni edificatorie, di autorizzazioni o con-
cessioni amministrative, di dichiarazione di agibilitd e permesso di abitabilita riferite all'attuale
superficie e volumetria dell'immaobile.
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Note: secondo quanto riscontrato nella documentazione depositata presso gli uffici comunali e
riferito dal Tecnico comunale, non si ha certezza della reale data di realizzazione
dell'immobile. Ad ogni modo la presenza di un accatastamento in atti datato 29/12/1939, da
certezza del fatto che Fimmobile sia stato costruito prima di quellepoca. In mancanza di data
certa di realizzazione delle modifiche edilizie apportate all'imemobile, al sottoscritto perito risulta
attualmente impossibile indicare con certezza la possibilita di sanatoria ai sensi dell'art.36 del
decreto del Presidente della Repubblica n.380 del 6 giugno 2001. A seguito di colloqui intercorsi
con l'ufficio tecnico det Comune, nel caso I'immobile risulti sanabile, viene preventivata una spe-
sa a puro titolo indicativo. Tale imperto potra essere suscettibile di variazioni in base alla norma-
tiva ed ai parametri vigenti alla data in cui verra richiesta la sanatoria.

Regolarizzabili mediante: Richiesta in Comune di sanatoria in base all'epoca di realizzazione delle
Opere. Nei caso in cui siano sanabili, si valuta il pagamento degli oneri in € 4.000,00.

Oneri Totali: € 4.000,00

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.10 Part.5

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Si riscontra, in posizione nord-ovest, la presenza di
un fabbricato uso autorimessa/deposito di circa 29 m?2 (v. foto n®26 e n°27), che non risulta
autorizzato; non vi & alcuna documentazione che comprovi la data di costruzione. Nell’estratto
catastale & solo indicato in mappa e risulta iscritto come fabbricato urbano da accertare.
Regolarizzabili mediante: Richiesta in Comune di sanatoria in base all'epoca di realizzazione delle

Opere; nel caso in cui sia sanabile, sivaluta il pagamento degli oneri in € 2.500,00.
Oneri Totali: € 2.500,00

Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.10 Part.553

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]

Strumento urbanistico approvato: Piano Regolatore Generale

In forza della delibera: Vatiante (n.23) approvata con delibera di Con-
siglio Comunale n. 36 del 23.09.2015 (Pubbli-
cato sul BUR 41 det 14.10.2015)

Strumento urbanistico adottato: Variante PRGC

In forza delia delibera: Variante n. 24 gl PRGC adotiata con delibera
del C.C. n. 11 del 15/05/2017

Norme tecniche di attuazione: ZONA OMOGENEA "B2" residenziale di com-

pletamento di recente formazione. Compren-
de le aree parzialmente edificate di impianto
relativamente recente, nelle quali si tendera a
saturare it tessuto ediizio esistente, con inter-
venti prevalentemente residenziali a bassa
densitd edilizia. Le destinazioni d’uso consenti-
fe sono:

a) Residenziale; b) Servizi, di cui ail'art. 4 “De-
stinazioni d'uso degli immobili” lettera b) delle

NTA; c} Alberghiera e ricettivo-
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complementare; d) Direzionale; e} Commer-
ciale al dettaglio con superficie divendita fino
a 400 mqg; f) Opera pubblica; g) Opera di inte-
resse pubblico. Le destinazioni di cui agli incisi
b) ed e} sono consentite purché non arrechino
nocumento alla salute del vicinato. Le destina-
zioni d'uso esistenti non contemplate
nell’elenco di cui sopra, possono essere man-
tenute purché:

-producano inguinamento atmosferico poco
significativo;

-producano rumore in ambiente esterno mi-
nore di db{A} 55 diurnc e 45 notturno. Nella
zana Vattivitd edilizia si attua con intervento
diretto nel rispetto dei seguenti parametri:

-if massimo mc./mq. 0,80,

-H massima ml. 9,00;

~-Ds ml. 5;

-De mb. 5 - pud essere ridotta previa reciproca
convenzione privata tra confinanti, ferma re-
stando una distanza minima tra edifici nen in-
ferioreaml. 7;

-Dff minimo ml. 10;

-lotto minimo mq. 600 e comungue dotato di
accesso diretto sulla viabilita pubblica o di uso
pubblico;

-tipologia residenziale ammessa: case isolate,
case binate e a schiera. Gli interventi devono
prevedere le seguenti quote di parcheggio pri-
vato:

a} Stanziale nel lotto, per nuova costruzione,
ricostruzione ed integrazione: min, 2 posti au-
to/allogglo, di cui almeno uno coperto;

b) Di relazione, nei lotto o fino a mb. 100 di
percorso, anche in zona diversa per:

- artigianale di servizio, per nuova costruzione
e ricostruzione: min. 30% di Su;

-albergo ed agriturismo, per nuova costruzio-
ne e ricost ruzione: min. 1 posto auto/ 2 utenti;
-direzionale, per nuova costruzione e ricostru-
zione: min. 80% di Su;

-commerciale al minuto dettaglio, per nuova
costruzione: min. 60% di Sv {comprensivo an-
che del parcheggio stanziale). Nel caso di tipo-
logie a schiera, per la dimensione minima del
lotto, si fara riferimento alla superficie fondia-
ria complessivamente interessata dal blocco
edilizio. £ ammessa la costruzione di fabbricati
accessori alla residenza o ampliamenti di quelli
esistenti fino ad una S¢ massima par { a mqg. 50
e con H massima di ml. 3. Tali accessori do-
vranno essere:

-costruiti in muratura intonacata o in altro ma-
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teriale decoroso con carattere di stabilita;
-posti ad una distanza minima di ml 5 dal con-
fine ovvero addossati ad uno dei confini fatera-
H od al confine posteriore, con la tendenza ad
addossarsi a fabbricati costruiti a confine nei
lotti finitimi. Per tali costruziont non si tiene
conto dela distanza minima tra pareti finestra-
te di cui all'art. 4 punto 19. Negli interventi di
iristrutturazione con demolizione e successiva
iricostruzione con la stessa volumetria e sago-
ma del preesistente, qualora sia possibile, do-
vra essere definita una diversa collocazione
dell’area di sedime del abbricato {tale da rien-
trare comungue nelle variazioni non essenziali
ai sensi dell'art. 13 comma 1 del Regolamento
di cui al D.P.R. 17.09.2007 n°0296/Pres.), allo
scopo di adeguarsi alle norme che il P.R.G.C.
detta relativamente ad allineamenti, distanze,
distacchi. Per ilotti edificati che risultino satu-
iri, & sempre ammesso il recupero delle volu-
‘metrie esistenti e nel caso Vintervento
sulVedificio riguardi opere di manutenzione o
ristrutturazione, & ammesso Vampliamento fi-
no al valore volumetrico massimo di me, 150
per ogni unita edilizia e per assolvere necessita
di ordine igienico e funzionale. Tale amplia-
mento potra essere incrementato di un volu-
me pari a me. 40 per ogni individuo addizionale
al nucleo familiare composto da guattro per-
sone. Per le zone B2 poste ai lati delle strade
provinciali, non sono ammessi nuovi accessi
residenziali e viari; nel caso lintervento assu-
ma rilevanza urbanistica con aumento delle
unita abitative, dovranno essere ricercate solu-
zioni tendenti al'accorpamento o alla riduzio-
ne degli accessi insistenti sulla viabilita princi-
pale.

Nelle zone B2 & ammessa Finstallazione, su
falde di copertura visibili daghi spazi pubblici, di
pannelli solari semplici senza serbatoi di accu-
Emuio esterni. (V. CDU - allegato n®14).

Note sulla conformita;
Particella edificata
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.10 Part.5

Strumento urbanistico Approvato:

i Piano Regolatore Generale

In forza della delibera;

Variante (n.23) e stata approvata con delibera
di Consiglio Comunale n. 36 del 23.09.2015
{Pubblicato sul BUR 41 det 14.10.2015)
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Strumento urbanistico Adottato: Variante PRGC

tn forza della delibera: Variante n. 24 al PRGC adottata con delibera
del C.C. n. 11 del 15/05/2017.

Norme tecniche di attuazione: Vedi note relative a corpo A

Note sulla conformita:
Particella edificata
Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.10 Part.553

Descrizione: Abitazione di tipo. économico {A3] di cuial punto A<Fg.10 part.5 e pait. 553 . .

L'immobile oggetto di esecuzione, identificato in catasto nel Comune di San Martino al
Tagliamento dalla particella 5 (fabbricato principale) e dalla 553 del foglio 10, & costituito da
un‘ampia casa di abitazione risalente agli anni *20 del secolo scorso. L'abitazione, che presenta
accesso pedonale dalla via Principale del centro abitato ed accesso secondario carrabile dalla
laterale via Timicchi, & dotata di ampio giardino di pertinenza e di una piccola autorimessa che
non risulta accatastata.

1l fabbricato principale, con strutture portanti in muratura, solai e travi in legno, & posto
su 3 livelli: piano terra e primo piano abitabili, e secondo uso soffitta; esternamente la villetta
presenta intonacatura e pittura in buone condizioni di manutenzione. Dopo aver percorse il via-
letto in porfido che attraversa parte del giardino di pertinenza, si accede al piano terra
dell’abitazione tramite una porta in legno-vetro che immette nel corridoio di accesso ai diversi
vani del piano terra. Nel primo vano posto a sinistra rispetto all'ingresso, indicato con il n. 4
nella planimetria catastale, & presente un caminetto con panchina in muratura; il vano posto a
destra, indicato con il n, 3 nella stessa planimetria e il successivo indicato con il n. 2, presen-
tano dimensioni quasi equivalenti. Le condizioni di manutenzione e conservazione sono discre-
te, scarsa & la presenza di mobili; in alcune stanze, parte delle pareti presentano elementi de-
corativi in pietra naturale a vista (v. foto n. 12). Tutti i pavimenti sono in graniglia di marmo,
tranne guello del vano n. 4, realizzato in tavolato di legno e quello del vano accessorio posto al
di sotto delle scale di accesso al primo piano, in piastreile di ceramica. Gli infissi sono realizzati
in legno, internamente con vetro singolo ed esternamente con scuri a doppia anta a battente; i
solai sono realizzali in legno con travi e tavolato a vista.

Proseguendo per mezzo di una scala in legno (v. foto n. 13), si accede al corridoio del
primo piano che permette ['accesso diretto a 3 camere (v. foto n. 15-16-17) di dimensioni qua-
si equivalenti, con pavimenti in legno, abbastanza ampie da essere utilizzate per uso matrimo-
niale o come salotto. La stanza indicata con il numero 7 nella planimetria catastale, anch'essa
con pavimento in legno (v. foto n. 18), permette di accedere dapprima a un vano piastrellato
uso bagno e lavanderia (v. foto n. 19), non risultante nella planimetria catastale e da qui & un
secando vano uso bagno dotate di sanitari (lavandino, we e vasca}, anch’esso norn risultante in
planimetria.

E’ presente la predisposizione per l'impianto di riscaldamento ma I‘abitazione non & do-
tata di elementi radianti e il vano uso centrale termica & sprovvisto di caldaia, L'abitazione &
dotata di impianto elettrico ed idrico ma non risulta rilasciata alcuna certificazione di conformi-
ta degli impianti.

L'accesso alla soffitta, posta al secondo piano, avviene tramite la stessa scala in legno
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di collegamento tra il primo piano e il piano terra (v. foto n. 22).

La soffitta, potenzialmente abitabile, presenta pavimentazione in tavolato di legno e
struttura di sostegno del tetto realizzata con capriate e travi in legno a vista; il manto di coper-
tura & in coppi di laterizio. L'altezza del sottotetto varia da circa 3,80 m sulla linea di colmo a
circa 2,40 m lungo le pareti perimetrali; le pareti perimetrali presentano intonacatura e pittura,
in parte da completare. Sono presenti delte finestre in legno a vetro singolo utili per areare e
dar luce al sottotetto ma scarsamente coibentanti; vi & la presenza di impianto elettrico senza
certificazione di conformita.

La parte esterna della villetta presenta un gradevole giardino (v. foto 26 e 28) e un fabbricato
non accatastato, ad uso deposito legnami e ad autorimessa privata (v. foto n.27)

(V. Allegato n°2-Estratto mappa-San Martino ai Tagl (PN) fg 10 partt 5 e 553)
(V. Allegato n°6-Planimetria-S Martino al Tagl fg 10 p 5)

(V. Allegato n°16-Estratto mappa-Lotte 2)

(V. Allegato n°®56-Localizzazione dei lotti}

(V. Allegato n°58~ Fotografie lotto 2).

1. Quota e tipologia del diritto
Piena proprieta

Com rietari:
“Quota pignorata proprieta 1/4

2. Quota e tipologia del diritto

AN .

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO D PORDENONE in data
13.12.2011 n.3192/2011 é stato omologato il verbale di separazione consensuale fra i coniugi di cui all'atto
di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. {V. Allegato n. 11)

Co oprietari:
&Quota pignorata proprieta 3/4

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16.1Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Valore di mercato determinato per quanto possibile con metodologia MCA (Market Comparison
Approach} - WS {international Valuation Standard) applicata con procedimento sintetico adattato
al contesto estimativo.

Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Efenico fonti:
Servizio di Pubblicita Immobiliare Agenzia delle Entrate di Pordenone; Rogiti e preliminari di com-

pra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone; Valori Agricoli Medi; agenzie immobiliari; Uf-
ficio tecnico di San Martino al Tagliamento (PN); banca dati quotazioni immobiliari agenzia del ter-
ritorio di Pordenone; Borsino FIAIP e FIMAA.
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A-Fg.10 Part.5. Abitazione di tipo economico [A3] sito in Comune di San Martino al Tagliamento

{PN}

el 107} piessive
PIANG TERRA superficie lorda 123 1 123 € 400,00 € 49.200,00
Sottoscala superficie lorda 6 0,5 3 €400,00 €1.200,00
Portico superficie lorda 20 0,15 3 £ 400,00 €1.200,00
PIANO PRIMO superficie lorda 141 1 141 € 400,00 € 56.400,00
Terrazza superficie lorda 3 0,3 0,9 € 400,00 € 360,00
PIANO SECONDO | superficie lorda 119 0,5 58,5 £ 400,00 € 23.800,00
Area scoperta sup asterna lorda £ 15.000,00
Totale 412 ! 3304 € 147.160,00

 B-Fg.10 Part.553.

i

Depositg

superficie forda

0,25

€ 1.450,00

€1.450,00

S

A-Fg 10 Part.5

Abitazione di tipo economico [A3)

412

€ 147.%50,03

B-Fg.10 Part.553

29

€ 1.450,00

€ 148.610,00

2

16 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dellassenza di garanzia
per vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni
di trascrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa
le differenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del

G.E):

Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dell'immeabile in virtl del

fatto che il valore della quota non coincide con la quota del valore:

Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro-

va:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™:

£22.291,00

€0,00
£€11.900,00
€114.419,00

£ 114.000,00

Pag. 36
Ver.3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 349 f 2016

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DE! BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al
Tagliamento (PN} Via Delle Pozze

Quota e tipologi
/1 di
86 e 299 - Proprieta superficiaria Fg.11 particella 90

- Piena proprieta Fg.11 particelle

C rietari:

vota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.90
Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.90

Quota e tipologia del diritto
— Proprieta per I'area Fg.11 particella 90

Comproprietari: .
Allevament] Queota pignorata proprieta 1/1 per Fg. 11

Part.86

AiIevamenti- Quota pignorata proprieta superficiaria
1/1 per Fg.11 Part.90
A[Ievamenti—Quota pignorata proprieta 1/1 per Fg.11

Part.299

— Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.90

Quota e tipologia del diritto

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12.2011 n.3192/2011 & stato omologato if verbale di separazione consensuale

fra i contugi di cui all'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. (V. Allegato n.
11)

Compronri i

Part.86

mz Quota pignorata proprieta superficiaria
1/1 art.

“: Quota pignorata proprieta 1/1 per Fg.11
Part.299

-Quota pignorata proprieta per l'area 1/2 per Fg.11 Part.90
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Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 11, particella 86, indirizzo Via Delle Pozze, Comune San Martino al Taglia-
mento, categoria D/7, rendita € 2582,28

Derivante da:

-Costituzione del 20/03/1999 in atti dal 20/03/1999 Registrazione (N. B00733.1/1999) Classa-
mento proposto (D.M.701/94)

-VARIAZIONE del 02/04/1999 in atti dal 02/04/1999 CLASSAMENTO PROT.1274/B 15/04/1987

{n. BO0837.1/1999). Classamento proposto e validato {D.M.701/94)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 11, particella 90, indirizzo Via Delle Pozze, comune San Martino al Taglia-
mento, categoria B/7, rendita € 361,52

Derivante da: ,

-Costituzione del 30/09/1999 in atti dal 30/09/1999 Registrazione:(N. B02227.1/1999). Clas-
samento proposto (D.M.701/94)
-VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/10/2000 protocolio n.156048 in attf dal 03/10/2000
VARIAZIONE DQ;L“CLASSAMENTO {n.2693.1/2000). Classamento proposto con decorsi | termini di
cuiall'art. 1 coggma 3 (D.M,701/94)

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 11, particella 299, indirizzo Via Delle Pozze, comune San Martino al Tagha- |,
_._ri'nento, categoria D/7, rendita £ 1032,91 ¥ f‘ !
:Derivante da: >

-VARIAZIONE del 02/04/1999 in atti dal 02/04/19%5;. Registrazione: CLASSAMENTOQ PROT.

1274/8 15-0£-1987 (n, B00837.1/1999). ClassaméHto proposto e validato {D.M. 701/94).

gwf ity

&

Identificativo co¥po: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Part. 372.

{
Terreno agricolo sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)

Quota e tipologia def diritto ;
1/2 di - Piena proprieta Fg.11 particelle 88 e 372 ~ Proprieta per area Fg.11

particella 229 &
V. Allegato n, 12)

Comproprietari:

i Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.88

Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.229

Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.372

+ Quota pignorata proprietd superficiaria

1/1 per Fg.11 Part.229

Quata e tipologia del diritto ' g
Fg.11 particelle 88 e 372 — Proprieta per Varea Fg.11 particella 229
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monio: 30-09-2006.

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12.2011 n.3192/2011 e' stato omologato il verbale di separazione consensua-
le fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. (V. Allegato
n. 11)

Comproprietari:

Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.88
Quota pignorata proprieta per l'area 1/2 per Fg.11 Part.229
Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.372

Quota e tipologia del diritto

1/1 di— Proprieta superficiaria Fg.11 par-
ticella 229

U|terior| m!ormazioni sul debitore:

Comproprietari:

Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.88

Quota pignorata proprieta per l'area 1/2 per Fg.11 Part.229
Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.372

Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.88

Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.229
Quota pignorata proprieta 1/2 per Fg.11 Part.372

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: foglio 11, particella 88, superficie catastale 130 mg, qualitd Seminativo Arborato,
classe 4, reddito dominicale: € 1,14, reddito agrario: €0,74.

Derivante da:

-Impianto meccanografico del 18/12/1984

-SENTENZA {ATTO DELL'AUTORITA GIUDIZIARIA) del 14/03/1980 Voltura in atti dal 10/09/1997
Repertorio n. 2454 Rogante: TRIBUNALE CIVILE Sede: PORDENONE Registrazione: UR Sede:
PORDENONE n: 1074 del 27/05/1980 {n.3524.1/1981)

-DENUNZIA (NE! PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 05/06/1984 in atti dal 10/09/1997 Regi-
strazione'UR Sede: PORDENONE Volume: 646 n: 5 del 02/10/1984 {n.6401.1/1984)

:ISTRUM ENTO {(ATTO PUBBLICO} del 28/03/1988 Voltura in atti dal 10/09/1997 Repertorio P
N.:96607 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO Registrazione: UR Sede: MANIAGO

1
o,

h:114 del 11/04/1988 (n.2736.1/1988) *
-FRAZIONAMENTO del 19/02/1988 in atti dal 10/09/1997 (n.216.1/1988)

*
3

i

:ﬁientificato al catasto Terreni: E

Intestazione: foglio 11, particella 229, qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 1400 mq,
reddito dominicale: € 11,57, reddito agrario: € 7,23

Derivante da;

-Impianto meccanografico del 18/12/1984

N
: ¥ 4
& oA
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Identificato al catasto Terreni:

Intestazione: foglio 11, particella 372, qualita Vigneto, classe 3, superficie catastale 240 mg,
reddito dominicale; £ 1,98, reddito agrario: € 1,24

Derivante da:

-Impianto meccanografico del 18/12/1984

-DENUNZIA {NE| PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE} del 05/06/1984 Voltura in atti dal

35/05/1990 Ragistrazione: UR Sede: PORDENONE Volume:646 . 5 del 02/10/1984 {n.640184)
FRAZ!‘O’-NAM‘E@TO del 19/02/1988 in atti dal 10/09/1997 (n.216.1/1988)

EISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) def 28/03/1988 Voitura in atti dal 10/09/1997 Repertorio &

ﬁi‘k‘gssm Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO Registrazione: UR Sede: MANIAGO °
n.114 del 11/04/1988 (1.2763.1/1988)

L'intero lotto 3 confina partendo da nord e ruotando in senso orario con le particelle del fg.11
n. 410, ;24, 243,543, 541, 282, 98, 99, 371, 339, 370}:4§?_3é'5t,§§da comunale Via Delle Pazze.

Conformita catastaje: #
A seguito del sopralluogo del 03-07-2017 si & riscontrata l'irregolarity catastale delle particelle’
n. 88, 229 e 372 del foglio 11 in quanto le qualita di coltura indicate agli atti del catasto terreni
non corrispondbno con quelle effettivamente praticate.

EégoIa_;izquﬁ'iiﬁfr;ediante pratica di aggiornamento catastale {DOCTE).

ﬁ’)escrizione d@;j% opere da sanare: Variazione qualita coltura - Pratica di aggiornamento cata-
state (DOCTE): € 00,00

(Cj}éneri Totali: € ‘1'6%,00

Per quanto sopr. §NON si dichiara la conformita catastale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito della dichiarazione di successione di
Della Rossa Annibale, presentata il 23/04/1999 e registrata a Pordenone al nr. 54 vol. 902, non
sono state effettuate le volture catastali per le particelle del Lotto 3: part.n. 90, n. 88, n.229 ¢
n. 372 del foglio 11.

Regolarizzabili mediante: Presentazione domande di voltura catastale a Ag. Entrate, compe-
tenze e tributi: € 300,00,
Per quanto sopra NON si dichiara la conformit catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):
Caratteristiche zona: zona agricola
Area urbanistica: di preminente interesse agricolo, esterna al sistema abitativo
Servizi presenti nella zona: Ufficio Postale, Banca, Farmacia, Esercizi commerciali
Importanti centri limitrofi; Spilimberge, San Vito al Tagliamento
Attrazioni paesaggistiche: Fiume Tagliamento
Principali collegamenti pubblici: Autobus

19.STATO D! POSSESSO:

Identificativo corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part, 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento
{Pordenone)

Libero
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Identificativo corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt. 372
Terreno agricolo sito in Comune di San Martino Al Tagliamento {Pordenone)

Libero

Note: In base alla risposta pervenuta via PEC dall'Agenzia delle Entrate it 22/06/2017, relativa-
mente all’ esistenza di contratti di locazione o altri atti privati per gli immobili pignorati, risulta

uantg segue: “1, In capo alla societa
non vi sono contratti di locazione o altri atti privati vigenti; 2. In capo alta signor,
on vi sono contratti di locazione o altri atti privati vigenti; 3. tn capo al signor
isulta un contratto di locazione registrato in data 02/05/2005 seri 54 di affittan

agraria_stipulato come dante causa con il signor “
che al momento non ¢ nelle disponibility dell’ Ufficio”. In da-
ta 10/07/2017 s a di copia del contratto d'affitto su citato allAgenzia delle En-

trate di Pordenone.
Successivamente, I'Agenzia delle Entrate con integrazione alla precedente PEC del 22/06/2017

comunica che:" Ad integrazione della nostra PEC prot. 59452 del 22/06 Linformiamo che ii

contratto da noi citato in capo al signor—con il signo on & pill
vigente avendo quest’ultimo acquistato | terrent agricoli focati con atto pubblico serie 1T n 2004

del 24/02/2012. Pertanto i terreni suddetti non sono piti di proprieta delle parti esecutate,”

20.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
{ lontaria annotata a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro

da: Concessione a Garanzia di Mutuo, a rogito di Notalo Periega IOFRIO Ul Poraenone in data
30/08/2000 ai nn. 116676; Iscritto a Pordenone in data 07/09/2000 ai nn. 12259/235%; importo
ipoteca: Lire 600.000.000; importo capitale: Lire 300.000.000.

- Altra limitazione:

Descrizione onere: Scrittura privata con sottoscrizione autenticata - restrizioni di beni, a rogito di
Notaio Pascattl Giovanni di San Vito al Tagliamento in data 23/02/2012 ai nn. 152805/40222;
trascritto & Pordenone in data 27/02/2012 ai nn. 2791/336.

- Trascrizione pregiudizievole;

Pi to a favare di Friulovest Banca Credito Coagperativo Soc, Coop contro

Derivante da: Atto
Giudiziario — atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignaramenio immoblli, a rogito di Ufficiale
Giudiziario Tribunate di Pordenone in data 08/11/2016 ai nn. 3919 trascritto a Pordenone in data

15/11/2016 ai nn. 15322/10486. Il presente pignoramento viene trascritto per la somma di euro
43351,32 oltre interessi e spese successivi,

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299 e B-Fg.11 Part. 88; Part.
229 e Partt. 372

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 29/08/2017, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievol.

Pag. 41
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 349 / 2016

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299
Fabbricati costruiti per allevamenti di carattere industriale siti in Comune di San Martino Al Ta-
gliamentao (Pordenone)

Spese condominiali scadute ed insolute afla data deHla perizia: nessuna
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

H & A e N
;a;,‘!dentificativo corpo: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt. 372 A P
;‘;_:,Terr,eﬁo agricolo sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone) § S
+ Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

i

%

¥ g
22.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: proprie-
tario superficiario ante ventennio al 19/12/1998 ,
Istrumento Atto pubblico del 27/11/1972 Voltura in atti/dal 15/05/1990 repertorio n. 34695 Rog.
Marzona, sede Spilimbergo - Registrazione UR Sede Maniago 99 n. 3291 del 18/12/1972
(n.114787)

Note: vale per le Part. 86 e 299 de| fg.11

tario superficiario ante ventennio al 19/12/1998

Scrittura privata del 22/08/1994 Voltura in atti dal 18/08/1995 repertorio n.134798 Rog. Marzona
Registrazione UR Sede Maniago n. 241 del 12/09/1994 (5073.1/1994).
Note: vale per la Part, 90 del fg.11

N &
"Titoiare/Proprietario: — proprietario per area ante ventennio fino al
19/12/1998

Note: vale perle Part. 90, 86 e 299 del fg.11

Titolare/Proprietario:
al 20/12/1998 ad oggi {attuale proprietario} in forza di Atto af ripartizione della

quota del Socio defunto a rogito del notaio Pertegato Giorgio di Pordenone, rep n°86054/4299,
registrato a Pordenone it 05/07/1999 al n°1861 Mod.| {v. allegato n°55).
Note: Vale per le Part. 86, 90 e 299 del fg.11

B . ¥
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part, 90 e Part. 299 ¥

Titolare/Proprietario: roprietario ante ventennio al 19/12/1998
Istrumento {atto pubbico) del 28/03/1988 Voltura in atti dal 10/09/1997 Repertorio n. 96607 Rog.
Not. Marzona Cesare di Spilimbergo sede Maniago n. 114 del 11/04/1988 (n.2763.1/1988)

Note: Vale per la part. 88 e part. 372 del fg. 11

al 20/12/199% ad oggi {attuali proprietari) in forza di dichiarazione di suc-
cessione di presentata il 23/04/1999 e registrata a Pordenone al nr. 54 vol.
902 - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa deli'eredita risultante dai registri im-
mobiliari: a rogito di Notaio Pertegato Giorgio di Pordenone, in data 30/08/2000, ai nn.
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116676/5721; trascritto a Pordenone, in data 06/12/2016, ai nn. 16249/11067.
Note: Vale per le partt. 88, 229 e 372 del fg.11

Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt, 372

23. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 1059 / 07-04-1964

Intestazione: domanda permesso a costruire

Tipo pratica: permesso a costruire

Per lavori: costruzione capannone

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 02/04/1964

Protocollato in data 07/04/1964 al n. di prot. 1059

NOTE: V. Allegato n*22-Domanda permesso a costruire 07-04-1964
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Intestazione: Nulla osta esecuzione favori 20-04-1964

Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: costruzione capannone per allevamento ovaiole
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 07-04-1964

Ritascio in data 20/04/1964 al n. di prot. 1059

NOTE: V.Allegato n°23-Nulla osta esecuzione lavori 20-04-1964
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86

E

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Numero pratica: 589 § :ﬁ
Intestazione: Domanda autorizzazione edilizia 22-03-1976
Tipo pratica: Autorizzazione edilizia
Per lavori: apmilamento di un capannone uso avicolo
Presentazione in data 23/03/1976 al n. di prot. 625

$ NOTE: V.Aileg’:gto n°26-Domanda autorizzazione edil 23-03-1976

" Dati precedenti refativi ai corpi: A-Fg.11 Part, 86; Part, 90 e Part. 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento [PN)
Numero pratica: 589 del 05-05-1976

Intestazione: Nulla osta esecuzione lavori

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: capannone ad uso avicolo

Oggetto: nuova costrazione

Rilascio in data 05/05/1976 al n. di prot.

NOTE: V.Allegato n°27-Nulla osta esecuzione lavori 05-05-1976

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part, 86; Part. 90 e Part. 299

_ Abitazione di tipo cng& [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
; Numero pratica: 716.del 26-08-1977
Intestaziong. Concessione ediiizi__é variante
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Oggetto: nuova costruzione
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Presentazione in data 26/08/1977 al n. di prot. 1698

Rilascio in data 05/12/1977 al n. di prot.

NOTE: V. Allegato n°32-Concessione edilizia variante 26-08-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Intestazione: Progetto divariante

Tipo pratica: Autorizzazione edilizia

Per lavori: ampliamento

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 26/08/1977 al n. di prot. 1698

NOTE: V. Allegato n°33-Progetto di variante 26-08-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 721

Intestazione: Domanda concessione edil 20-10-1977

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Costruzione vasca interrata per liquami a servizio del capannone

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 21/10/1977 al n. di prot. 2104

NOTE: V. Allegato n°34-Domanda concessione edil 21-10-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN}
Numero pratica: 721

Intestazione: Concessione edilizia 24-10-1977

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per favori: Costruzione vasca liquami

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 24/10/1977 al n, di prot.2104

NOTE: V. Allegato n°35-Concessione edifizia 24-10-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part, 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 716

Intestazione: Autorizzazione agibility 07-12-1977

Tipo pratica: Autorizzazione agibilita

Per lavori: Ampliamento capannone

Oggetto: nuova costruzione

Abitabilita/agibilita in data 07/12/1977 al n. di prot. 1698

NOTE: V, Allegato n°37-Autorizzazione agibilita 07-12-1977

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Numero pratica; 28

Intestazione: Domanda concessione edil 22-06-1984

Per lavori: Costruzione nuovo capannone per allevamento pollastre

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 26/06/1984 al n. di prot. 1770

NOTE: V. Allegato n°38-Domanda concessione edil 22-06-1984

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part, 299
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Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 28/1984

Intestazione: Concessione edilizia 06-07-1984

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per tavori: Costruzione di un capannone per allevamento di polastre in svezzamento con adiacente si-
los di contenimento di mangimi

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 06/07/1984 al n. di prot. 1770

NOTE: V. Allegato n°39-Concessione edilizia 06-07-1984

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] ] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 24/93

Intestazione: Domanda concessione edil 08-04-1993

Per lavori: Ampliamento di uno dei capannoni presenti nell’azienda

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 08/04/1993 al n. di prot. 1376

NOTE: V. Allegato n°45-Domanda concessione edil 08-04-1993

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Numero pratica: 48/93

Intestazione: Domanda approvaz ptano svil aziendale 30-09-1993

Tipo pratica: Piano Svil. Aziendale per concessione edilizia

Per lavori: Costruzione e ampliamento capannoni per l'allevamento di galline ovaiole-opere di urbaniz-
zazione primaria.

Oggetto: nuova costruzione e adeguamento

Presentazione in data 27/10/1993 al n. di prot. 3896

NOTE: V. Allegato n°46- Domanda approvaz pianoc svil azle 27-10-1993

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fz.11 Part. 90

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] ] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN}
Numero pratica: 48/93

Intestazione: Convenzione e approvazione PRP

Rilascio in data 30/11/1993 al n. di rep 134.798

NOTE: V. Allegato n°47-Convenzione e approvaz PRP 30-11-1993

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Por-
tenone),

Numero pratica; 24/93

Intestazione: Concessione edilizia n°28

Tipo pratica: Concessione edilizia

Per lavori: ampliamento di un capannone

Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 07/09/1993 al n. di prot. 3591

NOTE: V.Allegato n° 48-Concessione edilizia 07-09-1994

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part, 86; Part. 90

Fabbricati costruit] per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento {Por-
denone),

Numero pratica: 07/96

Intestazione: Concessione edilizia n°10
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Tipo pratica: Concessione edilizia

Per lavori: variante ampliamento di un capannone

Oggetto: variante ampliamento

Rilascio in data 06/05/1997 al n. di prot. 2159

NOTE: V.Allegato n°® 49- Conc edil variante 06-05-1997

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Conformiti edilizia:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: risulta incompleta fa realizzazione delle opere previste
nel Piano di Sviluppo Aziendale {assimilabile nelle modalita e nelle forme di attuazione ai PRPC) appro-

vato con delibera n. 38 del Consiglio Comunale in data 01/03/1988 e della successiva convenzione tra il
Comune di San Martino al Tagliamento e !a*p. n. 134.79% del
22/08/1994. Tuttavia, I'incompleta realizzazione delle opere previste non ha comunque pregiudicato il
ritascio della successiva concessione edilizia prot. 2159 dei 06/05/1997.

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Terreno agricolo
Terreno non edificato

Dati precedenti refativi ai corpi: B-Fg.11 Part. 88; Part, 229 e Partt. 372

Conformité urbanistico

Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7] siti in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Strumento urbanistico Approvato; Piano Regolatore Generale

in forza deila delibera: Variante (n.23) approvata con delibera di Consi-
glio Comunale n. 36 del 23.09.2015 (Pubblicato sul
BUR 41 det 14.10.2015)

Strumento urbanistico adottato: Variante PRGC

In forza della delibera: Variante n. 24 al PRGC adottata con delibera del
C.C.n. 11 del 15/05/2017

Norme tecniche di attuazione: ART. 23 - ZONA OMOGENFA E5.2. Gli immobili

identificati nel foglio n. 11 dai mappali n. 86, 90 e
295 ricadono in zona agricola - di preminente inte-
resse agricolo, esterna al sistema abitativo. Inoltre
i mappali 86 e 299 sono stati perimetrati come
ALLEVAMENT! A CARATTERE INDUSTRIALE {alle-
vamenti da adeguare). La zona E5.2 riguarda gli
ambiti di preminente interesse agricolo esterni al
sistema abitativo di S. Martino, Arzenutto e Po-
stoncicco. In tale zona sono ammessi gli interventi
dicuiai punti 1, 2, 3, 4, 5 dellart. 19. Gli interven-
ti di cui al punto 3 e 4 sj attuano attraverso Piani

di Sviluppo Aziendale (assimilabili nelle modalita e|
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nelle forme di attuazione ai PRPC} di cui al succes-
sivo art, 25. Interventi di cui al punto 1: edifici re-
lativi alla edificazione residenziale. Gli interventi
dovranno rispettare i seguenti indici e parametri:
-If massimo mc¢/mq 0.03;

-H massima ml. 7,50;

-Dc minima ml. 5;

-Df minima mi, 10 tra fabbricati residenziali se
non congiunti;

-Df minima ml. 15 da stalle, porcili e concimaie;
-Df minima ml. 5 da altri ricoveri per piccoli alle-
vamenti zootecnici, magazzini e depositi attrezzi
agricoli;

-Lotto minimo mg. 3.000.

Per detti fabbricati, 'area di pertinenza urbanisti-
ca deve essere considerata sgcondo Fart. 3. Nel
caso di aziende con prevale‘hfe indirizzo colturale
specializzato, di tipo vitivinicolo, frutticolo, orto-
floro-vivaistico, & ammesso un If massimo me/mg
0.05 previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’ Agricottura,

Al di sopra di tali limiti, sono ammess;i ampliamen-
ti di edifici preesistenti al PRGC, a condizione che
non vi sia cambiamento di destinazione rispetto a
quella in atto alla data di adozione del PRGC e fino
ad un massimo del 20%, che siano accorpati alla
costruzione e che siano concessi una sola volta.
nterventi di cui al punto 2: edifici relativi alle
strutture produttive aziendali. Gl interventi do-
vranno rispettarei seguenti indici e parametri:

-If massimo mc/mgq 0.05:

-0 massimo 15%;

~-Dc minima ml. 5 per i ricoveri di piccoli alleva-
menti zootecnici, magazzini e depositi attrezzi
agricoli;

-Dc minima ml. 15 per porcili, stalie e concimaie;
-Df minima dai fabbricati residenziali:

-ml. 30 per porcili e concimaie;

-ml. 20 per stalle;

-ml. 300 per impianti a biomasse con potenza
elettrica nominale superiore a 250 KW.

£ ammessa la costruzione a confine esclusiva-
mente di fabbricati ad uso deposito e magazzino.
Nelle zone omogenee E5.2 non sono ammessi
nuovi allevamenti di suini e di polli e comunque di
zootecnia minore che superino i seguenti valor:
per i suini 5 capi equivalenti; per i polli e la zoo-
tecnia minore 50 capi minori equivalenti (defini-
zioni come dapunto 25 del precedente art.4).
Interventi di cui al punto 3: edifici a libera localiz-
zazione, Gli interventi dovranno rispettarei se-
guenti indici e parametri:

-G massimo 30%;
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-De minima mi. 10;

-Df minima ml. 20 dai fabbricati residenziali ester-
ni allimpianto. E’ consentita la costruzione di al-
loggi funzionali alla custodia dell'impianto appli-
cando le disposizioni di cui alfart. 18. La superfi-
cie scoperta dovra essere sistemata a verde atbe-
rato e a parcheggio:

-stanziale nel lotto 1 posto auto/2 addetti;

-di relazione 30% di Su.

Interventi di cui al punto 4: edifici per allevamenti
zootecnici a carattere industriale. Sono ammessi
gli interventi specificati all’art. 26 delle NTA (V. al-
legato n°14 ~ CDU) con i limiti di cui af precedente
punto 2 in merito agli allevamenti di suini, polli e
zootecnia minore,

Interventi di cui al punto 5: complessi produttivi
relativi a colture specializzate Gli interventi do-
vranno rispettarei seguenti indici e parametri:

-Q massimo 70%;

-H massima mi. 4.50;

-Dc minima ml. 5;

-Df minima ml. 5 dai fabbricati residenziali;

-Df = H per strutture produttive aziendali o accor-
pati.

ART. 25 — Piani di Sviluppo Azlendale{PdSA)

Per gli interventi di cui al punto 3 dell'art. 19, Ia
domanda di concessione & subordinata
all'approvazione di un pianc di sviluppo Aziendale
{assimilato a PRPC) a dimostrazione delle effettive

esigenze edilizie ed infrastrutturali.

{ contenuti del PASA saranno:

1} il periodo di programmazione, non inferiore a 5
anni;

2) Festensione superficiale dell’azienda, con la di-
stinzione delle aree in proprieta e di quelle in affit-
to;

3) iltipo di colture in atto e le trasformazioni pre-
viste;

4) le previsioni di acquisti di attrezzature meccani-
che ed investimenti in genere;

5} le previsioni occupazionali;

6} le previsioni di interventi edilizi ed infrastruttu-
rali;

7) le previsioni di opere accessorie IV allacciamento
ai pubblici servizi o previsioni di impianti di ap-
provvigionamento autonomo per quanto riguarda
il fabbisogno idrico e di energia elettrica nonché lo
smaltimento di liquami e rifiuti:
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8) lo schema di convenzione per quanto concerne
i tempi, le modalita e le garanzie per I'esecuzione
detle opere previste nel PdSA, nonché il vincolo
della destinazione d'uso {minimo un decennio)
degli edifici previsti.

{V. allegato n°14 — CDU)

Note sulla conformita:
Particelle edificate

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299

Terreno agricolo sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

in forza della delibera:

Variante {n.23) e stata approvata con delibera dj
Consiglio Comunale n. 36 del 23.09.2015 (Pubbli-
cato sul BUR 41 det 14.10.2015)

Strumento urbanistico Adottato:

Variante PRGC

in forza della delibera:

Variante n. 24 al PRGC adottata con delibera del
C.C.n. 11 del 15/05/2017

Norme tecniche di attuazione:

ART. 23 - ZONA OMOGENEA E5.2, Gli immabili
identificati nel foglio n. 11 dai mappalin. 88, 229 ¢
372 ricadono in zona agricola - di preminente inte-
resse agricolo, esterna al sistema abitativo. La zo-
na 5.2 riguarda gli ambiti di preminente interesse
agricolo esterni al sistema abitativo di S. Martino,
Arzenutto e Postoncicco. In tale zona sono am-
messi gli interventi di cui ai punti 1, 2, 3, 4, 5
dell'art. 19. Gli interventi di cui al punto 3 e 4 si
attuano attraverso Piani di Sviluppo Aziendale (as-|
similabili nelle modalita e nelle forme di attuazio-|
ne ai PRPC) di cui al successivo art. 25. Interventi
di cui al punto 1: edifici relativi alla edificazione
residenziale. Gli interventi dovranno rispettare i
seguenti indici e parametri;

-If massimo mc/mg 0.03;

-H miassima ml. 7.50;

-De minima ml. 5;

-Df minima ml. 10 tra fabbricati residenziali se
non congiunti;

-Df minima ml. 15 da stalle, porcili e concimaie;
-Df minima ml. 5 da altri ricoveri per piccoli alle-
vamenti zootecnici, magazzini e depositi attrezzi
agricoli;

-Lotto minimo mq. 3.000.

Per detti fabbricati, I'area di pertinenza urbanisti-
ca deve essere considerata secondo Fart, 3. Nel
caso di aziende con prevalente indirizzo colturale
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specializzato, di tipo vitivinicolo, frutticolo, orto-
floro-vivaistico, & ammesso un If massimo mg/mg
(.05 previo parere del competente Ispettorato
Provinciale dell’Agricoltura. Al di sopra di tali limi-
ti, sono ammessi ampliamenti di edifici preesi-
stenti al PRGC, a condizione che non vi sia cam-
biamento di destinazione rispetto a quella in atto
alta data di adozione del PRGC e fino ad un mas-
simo det 20%, che siano accorpati alla costruzione
e che siano concessi una sola volta,

Interventi di cui al punto 2: edifici relativi alle
strutture produttive aziendali. Gl interventi do-
vranne rispettarei seguenti indici e parametri:

-If massimo mc/mag 0.05;

-Q massimo 15%;

-D¢ minima ml. 5 per i ricoveri di piccoli alfeva-
menti zootecnici, magazzini e depositi attrezz
agricoli;

-De minima ml, 15 per porcili, stalle e concimaie;
-Df minima dai fabbricati residenziali: ml. 30 per
porcili e concimaie;

-ml. 20 per stalle;

-tnl. 300 per impianti a biomasse con potenza
elettrica nominale superiore a 250 KW.

E' ammessa la cestruzione & confine esclusiva-
mente di fabbricati ad uso deposito & magazzino,
Nelle zone omogenee E5.2 non sono ammessi
nuovi allevamenti di suini e di polli e comunque di
zootecnia minore che superino i seguenti valori:
per i suini 5 capi equivalenti; per i polli e la zoo-
tecnia minore 50 capi minori equivalenti {defini-
zioni come dapunto 25 del precedente art.4).
Interventi di cui al punto 3: edifici a libera Jocaliz-
zazione. Gli interventi dovranno rispettarei se-
guenti indici e parametri;

-Q massimo 30%;

-De minima ml. 10;

-Df minima ml. 20 dai fabbricati residenziali ester-
ni all'impianto. E’ consentita la costruzione di al-
loggi funzionali afla custodia delfimpianto appli-
cando le disposizioni di cui al’art. 18. La superfi-
cle scoperta dovra essere sistemata a verde albe-
rato e a parcheggio:

-stanziale nel lotto 1 posto auto/2 addetti:

-di relazione 30% di Su.

Interventi di cui al punto 4: edifici per allevamenti
zootecnici a carattere industriale. Sono ammess)
gli interventi specificati allart. 26 deile NTA (V.
aliegato n°14 — CDU) con i limiti di cui al preceden-
te punto 2 in merito agli allevamenti di suini, polli
e zootechia minore.

Interventi di cui al punto 5: complessi produttivi
refativi a colture specializzate Gli interventi do-
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L

vranno rispettarei seguenti indici e parametri:

-Q massimo 70%;

-H massima ml. 4.50;

-De minima ml 5;

-Df minima ml. 5 dai fabbricati residenziali;

-Df = H per strutture produttive aziendali o accor-
pati.

ART. 25 — Piani di Sviluppo Aziendale{PdSA)

Per gli interventi di cui al punto 3 delf'art. 19, Ia
domanda di concessione &  subordinata
all'approvazione di un piano di sviluppo Aziendale
{assimilato a PRPC) a dimostrazione delle effettive
esigenze edilizie ed infrastrutturali.

i contenuti det PASA saranno:

1) it periodo di programmazione, non inferiore a 5
anni;

2) Vestensione superficiale del'azienda, con la di-
stinzione delle aree in proprieta e di

guelle in affitto;

3) il tipo di colture in atto e le trasformazioni pre-
viste;

4) le previsioni di acquisti di attrezzature mec-
caniche ed investimenti in genere;

5} le previsioni occupazionali;

6} le previsioni di interventi edilizi ed infra-
strutturali;

7) le  previsioni di opere  accessorie
all'allacciamento ai pubblici servizi o previsioni di
impianti di approvvigionamento autonomo per
guanto riguarda H fabbisogno idrico

e di energia elettrica nonché fo smaltimento di fi-
guami e rifiuti;

8) lo schema di convenzione per guanto con-cerne
i tempi, le modalita e le garanzie

per ['esecuzione delle opere previste nel PdSA,
nonché il vincolo delia

destinazione d’'uso {minimo un decennio} degli
edifici previsti.

{V. allegato n°14 — CDU)

Note sulla conformita:
Particelle limitrofe a quelle edificate

Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt, 372

Descrizione: Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cuial punto A-Fp.11 Part. 86; Part. 90 e

Part. 299, Terreno agricolo di cui al punto B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt. 372 NPT
Lintero compendio immobiliare & ubicato in Comune di San Martino al Tagliamento {PN);

'accesso pud avvenire facilmente da San Martino al Tagliamento percorrendo la SP1 della Val

‘Arzine (via Provinciale) proseguendo poi per Via Delle Pozze, all'interno della zona omogenea
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di preminente interesse agricolo esterna al sistema abitativo dello stesso Comune di San Mar-
tino al Tagliamento. 1 tre fabbricati, costruiti per esigenze di allevamento avicolo di carattere
industriale (D7) e identificati in catasto al foglio 11 part. 299, part.86 e part.90, si sviluppano
parallelamente alla strada di accesso, ultimo tratto di Via Delle Pozze. {v. localizzazione dei lot-
ti, estratto di mappa - Allegati n°3 e n°17). La superficie scoperta al servizio def capannoni af-
ferisce principalmente alia particella edificata n° 86 e secondariamente a quelle di terreno agri-
colo n° 90, 229 e 88. Al momento del sopralluogo l'attivita di allevamento risulta dismessa gia
da anni; i fabbricati sono pressoché in condizioni di abbandono sebbene siano ancora presenti
alcuni impianti o parte di essi, macchine e attrezrature gia destinate all‘allevamento di polla-
stre e galline ovaiole (v. foto allegate). Il primo dei 3 fabbricati, sito in prossimita della strada
di accesso in posizione ovest, & un capannone di circa 750 m2 di superficie, realizzato con
struttura portante mista in muratura e metallo e copertura in eternit. All‘interno sono ancora
presenti gli impianti idrico, elettrico e di illuminazione, dismessi e in scadente stato di conser-
vazione; al lato est dell’edificio si trova un silos metallico utilizzato per lo stoccaggio dei man-
gimi. Il secondo capannone, in posizione centrale, risulte costruito nel 1984 con finality
d'allevamento di pollastre in svezzamento; la superficie coperta & di circa 630 m?2 con strutfura
portante in acciaio zincato, copertura e soffittatura in eternit, tamponamento laterale in modul
“Edil Leca” su fondazioni e pavimentazione in calcestruzzo armato, Porte e portone sono in la-
miera zincata prestampata; allinterno sono ancora presenti gli impianti di ventilazione, riscal-
damente, idrico, elettrico e di illuminazione, dismessi e in mediocre stato di conservazione;
adiacente al capannone, in posizione ovest, si trova ii silos di contimento dei mangimi. Il terzo
capannone, posto piu ad est, costruito iniziaimente nel 1964, & stato realizzato prevalentemen-
te in struttura metallica prefabricata, con fondazioni e plinti in cemento armato e tampona-
mento in muratura. L'edificio & stato successivamente oggetto di ampliamento nel 1976 e do-
tato di vasca interrata per liguami nel 1977. Infine, nel 1994 & stato ulteriormente ampliato
al fine di adeguamento alle nuove normative sanitarie e di commercializzazione; in tale occa-
sione e stato realizzato 'ampliamento che si trova nella porzione sud del capannone e che inte-
ressa anche una parte della particella n. 90. Qui si trovano le zone destinate a imballaggio, se-
lezionamento e deposito del prodotto, oitre & quella destinata ai nuovi servizi igienici, con anti-
bagnc e spogliatoio. Le strutture portanti sono realizzate in profilati zincati del tipo a portale,
poggianti su plinti e zoccolatura perimetrale e trasversale in cemento armato; la copertura, in
eternit, & sostenuta da profilati metaliici e pensiline laterali esterne. I portoni sono in lamiera
stampata con coloratura ad olio, scorrono su rotale e permettono l'accesso carraio; le finestra-
ture sono realizzate in profilati e vetri in policarbonato; ia superficie complessiva attualmente &
di circa 1.240 m2. Gli impianti idrico, elettrico e di illuminazione sono adeguati alle disposizioni
vigenti all'epoca di realizzazione deli’ampliamento; sono presenti le dichiarazioni di conformita
degli impianti elettrico e termoidraulico sprovvisti di data e specifica deliimmobile a cui si rife-
riscono.

I terreni presenti nel lotto 3 e identificati in catasto al foglio 11 part.229 (1400 mq), part.88

(130 mq) e part 372 (240 m@) non presentano colture agricole e sono tutte superfici scoperte
al servizio dei capannoni uso allevamento industriale.

(V. Allegato n°3 - Estratto mappa-San Martino al Tagl (PN) fogiio 11)
(V. Allegato n°7-Planimetria-S Martino al Tagl fg 11 p 86)

(V. Allegato n°8-Planimetria-S Martino al Tagl fg 11 p 90)

(V. Allegato n°9-Pianimetria-S Martino al Tagl fg 11 p 299)

(V. Allegato n°17-Estratto mappa-LOTTO 3

(V. Allegato n°56-Localizzazione dei lotti)

(V. Allegato n°59 - Fotografie lotto 3).
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1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta Fg.11 particelle 86 e 299 —
Proprieta superficiaria Fg.11 particella 90 e particella 229
h —

uota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 part.90 e part 229
Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 part.90 e part 229

2. Quota e tipologia del diritto

e particella

peline,

T g V. Allegato n, 12) '
Comproprietari:
h Quota pignorata proprietd superficiaria 1/1 per
g.11 Part,
— Quota pignorata proprietd superficiaria 1/1 per
Fg.11 Part.229
pQuota pignorata proprieta per 'area 1/2 per Fg.11 part.90 e part. 229
uota pignorata proprieta 1/2 Fg.11 particelle 88 e 372
3. Quota e tipologia del diritto

1/2 di ?Piena proprieta Fg.11 particelle 88 ¢ 372 — Proprieta per Varea Fg.11 particella
90 e particella

Ulteriorn infrmaz&oni sul debitore: Con prv: ICGEERL NALE ORDINARIO DI PORDENONE in data
13.12.2011 n.3192/2011 ¢' stato omologato il verbale di separazione consensuale fra i coniugi di cui all'atto
di matrimonio controscritto, sottoscritto il 12.12.2011. (V. Allegato n. 11)

roprietari:

Quota pignorata proprietd superficiaria 1/1 per

Fa. 11 Part, 90
—: Quota pignorata proprietd superficiaria 1/1 per
Fg.11 Part.229

Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 part.90 e part. 229
Quota pignorata proprieta 1/2 Fg.11 particelle 88 e 372

24.VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico comparativo.

Elenco fonti;

Servizio di Pubblicitd immobiliare Agenzia delle Entrate di P
pra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone
cio tecnico di San Martino al Tagliamento (PN);
torio di Pordenone; Borsino FIAIP e FIMAA,

ordenone; Rogiti e preliminari di com-
; Valori Agricoli Medi; agenzie immobiliari; Uffi-
banca dati quotazioni immobiliari agenzia del terrj-
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h

A-Fg.11 Part. 86; Part. 90 e Part. 299. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7]
B-Fg.11 Part. 88; Part. 229 e Partt. 372. Terreno agricolo

| Fabbricati uso

ke

allev. industriale

Capannone g

ovest superficiedorda | 753 1 753 €12500 | €94.12500
Capannone cen- _

tro superficie jorda 637 ¥ 1 637 € 150,00 €95.550,00
Capannone est superficie lorda 1241 1 1241 € 175,00 €217.175,00
Detrazione per spese smaltimento eternit e

rifacimento copertura €126.288,00
Totale “& 2631 ’ 1 2631 € 280.562,00

Nota: la valorizzazione di cui sopra comprende anche le particelle di terreno che sono di pertinenza
dei capannoni uso allevamento industriale.

bl
&

E’Riepilogo:
A-Fg.11 Part. 86; | Fabbricati costruiti per esigenze Mg 2631 . €280.56200
Part. 80 e Part. | industriali [D7] -
259
B-Fg.11 Part. 88; | Terreno agricelo
Part. 229 e Partt, _
372 il
2
Adeguamenti e correzioni della stima: e
_Riduziohe del valore del 15%, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni dj tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa le dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive {come da disposizioni del G.E.): €42,084,00
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dell'immoile in virtd del
fatto che il valore della quota non coincide con Ia quota del valore: £€0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 400,00
Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 238.078,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": £ 238.000,00
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Lotto: 004

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramente risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A-Fg.11 Part. 375.

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al
Tagliamento (PN)

Proprieta superficiaria

Proprieta per I'area

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12.2011 n.3192/2011 e’ stato omologato il verbale di separazione consensua-

le fra i coniugi di cui all'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto i1 12.12.2011. (V. Allegato
n. 11)

Comproprietari:

Y .- oot roprits superficr
1

_aota pignorata proprieta per l'area 1/2

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: foglio 11, particella 375, indirizzo Via Delle Pozze, Comune San Martino al Taglia-
mento, categoria D/7, rendita € 2582,28
Derivante da:

-Impianto meccanografico del 01/01/1989

- VARIAZIONE del 30/03/1999 in atti dal 30/03/1999 CLASSAMENTO (n.C00110.1/1999). Clas-
samento proposto e validato (D.M. 701/94)
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Identificativo corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371.

Terreno agricolo sito in Comune di San Martino al Tagiiamento {PN)

Quota e i iri
1/1di - Proprieta superficiaria per Part.

369 e 371 del Fg.11

uota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.369
uota pignorata proprieta per Varea 1/2 pgr Fg.11 Part.371
LQuota pignorata proprieta per 'area 1/2 per Fg.11 Part.369
Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per £g.11 Part.371

¥y

*Quota e tipologia del diritto
"1/2 di . Proprieta per Varea

(V. Allegato n. 12)

Quota pignorata proprieta superﬁciaria"‘t

Quota pignorata proprieta superficiaria

§ Quota pignorata proprieta per Farea 1/2 per Fg.11 Part.371

Quota e tipologia del diritto
‘1/2 di - Proprietd per I'area

Ulterioti informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDE-
NONE in data 13.12.2011 n.3192/2011 e’ stato omologato il verbale di separazione consensua-
le fra i coniugi di cui ali'atto di matrimonio controscritto, sottoscritto if 12.12,2011. (V. Allegato

n. 11}

proprietari:
Quota pignorata proprietd superficiaria

i Quota pignorata proprietd superficiaria

Quota pignorata proprieta per 'area 1/2 per Fg.11 Part.369
Quota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.371

identificato al catasto Terreni:
Intestazione: foglio 11, particella 369, qualita SEMIN. ARBOR, classe 4, superficie catastale 70

mq., reddito dominicale: € 0,61, reddito agrario: £ 0,40
Derivante da:
-Impianto meccanografico del 18/12/1984
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-DENUNZIA {NE! PASSAGG! PER CAUSA DI MORTE) del 02/02/1956 Voltura in atti dal
15/05/1990 Registrazione UR Sede: PORDENONE Volume 318 n.21 del 15/05/1981 (n.353381)
~-SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA' GIUDIZIARIA]} del 14/03/1980 Voltura in atti dal 15/05/1990
Repertorio n. 2454 Rogante: TRIBUNALE CIVILE Sede: PORDENONE Registrazione: UR Sede:
PORDENONE n. 1074 del 27/05/1980 (n.352481)

-DENUNZIA (NEt PASSAGGI PER CAUSA Di MORTE) del 05/06/1984 in atti dal 15/05/1990 Regi-
strazione UR Sede: PORDENONE Volume 646 n. 5 del 02/10/1984( n.640184)
-FRAZIONAMENTO del 19/02/1988 in atti dal 10/09/1997 ( 216.1/1988)

—ISTRUME‘NTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/1988 Voltura~in atti dal 10/09/1997 Repertorio
n.96607 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO Registrazione: UR Sede: MAN?AGO
n.114 del 11/04/1988 (n.2736. 1/1988)

-ISTRUMENTQ (ATTO PUBBLICO} del 12/04/1988 Voltura in atti dal 10/09/1997 Repertor:o
n 96976 Rogante MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO Registrazione: UR Sede: MANIAGO
Q 117 del 14/04/1988 {n.2788.1/1988)

identificato al catasto Terreni
!ntestazmne fogiio 11 particella 371, qualita SEMIN. ARBOR, classe 4, superficie catastale 330
mq, reddito dominicale: € 2,90, reddito agrario: £1,87
‘Derivante da: &
-fmpianto meccanografico del 18/12/1984
“-SENTENZA (ATTO DELL'AUTORITA’ GIUDIZIARIA) de|f4/o3/1980 Voltura in atti dal 10/09/1997
Repertorro n. 2454 Rogante: TRIBUNALE CIVILE S‘ge PORDENONE Registrazione: UR Sede:
& PORDENONE n. 1074 del 27/05/1980 (n.3524. 1/1985[)
-DENUNZIA (NEI PASSAGG! PER CAUSA DI MORTE} del 05/06/1984 in atti dal 10/09/1997 Regi-
-strazione UR Sedfe: PORDENONE Volume: 646 n. 5 del 02/10/1984 { n.6401.1/1984)
-FRAZIONAMENTO del 19/02/1988 in atti dal 16/09/1997 (n.216.1/1988)
-ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 28/03/1988 Voltura in atti dal 10/09/1997 Repertorio
n.96607 Rogante MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGO Registrazione: UR Sede: MANIAGO
;n.1i4 del 11/04/1988 (n 2736.1/1988)

£

-ISTRUMENTO (AT!'O PUBBLICO} del 12/04/1988 Voltura in atti dal 10/09/1997 Repertoruogg

'n.96976 Rogante: MARZONA CESARE Sede: SPILIMBERGOC Registrazione: UR Sede: MANIAGO

n.117 del 14/04/1988 (n.2788.1/1988)

L'intero Jotto 4 confina partendo da nord e ruotando in senso orario con le particelle del fg.11
n. 87,370,372, 99, 138, 145 e Strada comunale Via Delle Pozze.
! . Conformita catastale: f
_ A seguito del sopralluogo del 03-07-2017 si & rsscontrata Firregolarita catastale delle particelle
« 1.369 e 371 del foglio 11 in quanto le qualita di coltura indicate agli atti del catasto terreni non
corrispondono con quelle effettivamente praticate.
Rego!anzzab)%e mediante pratica di aggiornamento catastale (DOCTE).
. Descrizione dglle opere da sanare: Variazione qualita coltura - Pratica di aggiornamento cata-
stale (DOCTE): € 100,00
Oneri Totali: € 100,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: a seguito deila dichiarazione di successione di
, presentata il 23/04/1999 e registrata a Pordenone al nr. 54 vol. 902, non

sono state effettuate le volture catastali per tutte le particelle del Lotto 4: part. n. 369, n. 371 e
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n. 375 del foglic 11.

Regolarizzabili mediante: Presentazione domande di voltura catastale a Ag. Entrate, compe-
tenze e tributi: € 300,00.

Per quanto sopra NON si dichiara 1a conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIEREE ZONA}):
Caratteristiche zona: zona agricola
Area urbanistica: di preminente interesse agricolo, esterna al sistema abitativo
Servizi presenti nefla zona: Ufficio Postale, Banca, Farmacia, Esercizi commerciali
Importanti centri limitrofi: Spilimbergo, San Vito al Tagliamento
Attrazioni paesaggistiche: Fiume Tagliamento
Principali collegamenti pubblici: Autobus

27.5TATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A-Fg.11 Part. 375
Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento
{Pordenone)

Libero

identificativo corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371
Terreno agricolo sito in Comune di San Martino Al Tagliamento {(Pordenone)

Libero

Note: In base alla risposta pervenuta via PEC dall’Agenzia delle Entrate il 22/06/2017, relativa-
mente all’ esistenza di contratti di locazione o altri atti privati per gli immobili pignorati, risulta
guanto segue: “1. In capo alla societs
on vi sono contratti di locazione o altri atti privati vigenti; 2. In capo alla signorg
non vi sono contratti di locazione o altri atti privati vigenti; 3. In capo al signo
risulta un contratto di locazione registrato in data 02/05/2 i 4 di affittanza
2astinulato come dante causa con il signot]
e SR Che al momento non & nelle disponibilita dell’Ufficio”. In da-
ta 10/07/2017 ¢ stata inviata richiesta copia del contratto d’affitto su citato all'Agenzia delle En-
trate di Pordenone.
Successivamente, I'Agenzia delle Entrate con integrazione alla precedente PEC del 22/06/2017
comunica che:" Ad integrazione della nostra PEC prot. 59452 del 22/06/2017 Viinformiamo che il
contratto da noi citato in capo al signor con il signor non & pil
vigente avendo quest’ultimo acquistato i terren| agricoli locati con atto pubblico serie 1T n 2004
dei 24/02/2012. Pertanto i terreni suddetti non sono pill di proprieta delle parti esecutate.”

28.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annptata a favore di Friulovest Banca Credito Cooperativo Soc. Coop contro
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_ _ T T VD U ORI ) ivarte
da: Concessione a Garanzia di Mutuo, a rogito di Notaio Pertegato Giorgio di Pordenone in data
30/08/2000 ai nn. 116676; Iscritto a Pordenone in data 07/09/2000 ai nn, 12259/2359; Importo
ipoteca: Lire 600.000.000; Importo capitale: Lire 300.000.000.

- Trascrizione pregiudizievole:
Pignoramentg g favore di Friulovest Banca dito Cooperativo Soc, Coop contro

B e e Derivante da: Atto
Giudiziario — atto esecutivo o cautelare — Verbale di pignoramento immahbili, a rogito di Ufficiale
Giudiziario Tribunale di Pordenone in data 08/11/2016 ai nn. 3919 trascritto a Pordenone in da-
ta 15/11/2016 ai nn, 15322/10486. I presente pighoramento viene trascritto per la somma di
euro 43351,32 oltre interessi e spese successivi,

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375 e B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371

Nota: in base alle ispezioni ipotecarie integrative effettuate in data 29/08/2017, non risultano
ulteriori iscrizioni o trascrizioni pregiudizievoli.

29.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Identificativo corpo: A-Fg.11 Part. 375

Fabbricatio costruito per allevamenti di carattere industriale sito in Comune di San Martino Al
Taglitamento (Pordenone),

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Identificativo corpo: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371
Terreno agricolo sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Pordenone},
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

30.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETAR}:

Titolare/Proprietario: proprietario ante ventennio fino al 12/04/1988
1§trun§ento (atto pubbico) del 28/03/1988 Voltura in atti dal 10/09/1997 Repertorio n. 96607 Rog. ‘
Not. Marzona Cesare di Spilimbergo sede Maniago n. 114 del 11/04/1988 (n.2763.1/1988)
§

Titolare/Proprietario: =

roprietario superficiario ante
ventennio a 1

mproprietario per 'area ante ventennio fino al 19/12/1998
Istrumento atto pubbiico del 12/04/1988 voltura in atti dal 10-09-1997 rep. 96976 Rog. Not. Mar-

zona Cesare di Spilimbergo Sede Maniago n. 117 del 14-04-1988 {n.5788.1/1988)

Titolare/Propgrietario:
proprietario superficiario dal 20/12/1998 ad oggi in forza di Atio di ripartizione
della quota del Socio defunto a rogito del notaio Pertegato Giorgio di Pordenone, rep
n°86054/4299, registrato a Pordenone il 05/07/1999 al n°1861 Mod.| {v. allegato n°55).

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375
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itolare/Proprietario: ‘&
ﬂproprietario ante ventennio fino al 12/04/1988 istrumento (atto pubbi-
co) del 28/03/1988 Voltura in atti dal 16/09/1997 Repertorio n. 96607 Rog. Not. Marzona Cesare

di Spilimbergo sede Maniago n. 114 del 11/04/1988 (n.2763.1/1988)

e propriet%rio superficiario ante
proprietario per |'area ante ventennio fino al 19/12/1998
Istrumento atto pubblico del 12/04/1988 voltura in atti dal 10-09-1997 rep. 96976 Rog. Not. Mar-
zona Cesare di Spilimbergo Sede Maniago n. 117 del 14-04-1988 (n.2788.1/1988)

Titolare/p

s proprietario superficiaroad oggi. In forza di Atto di ripartizione della quota del
Socio defunto a rogito del notaio Pertegato Giorgio di Pordenone, rep n°86054/4299, registrato a
Pordenone il 05/07/1999 al n°1861 Mod.! (v. allegato n°55).

e

Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.11 Part, 369 e Part. 371

31. PRATICHE EDILIZIE:

Fabbricati costruiti per esigenze industriali {D7] sito in Comune di San Martino al TFagliamento {PN)
Numero pratica: 71

Intestazione: Domanda concessione edilizia 09-12-1987

Tipo pratica: Permesso a costruire

Per favori; Costruzione di due capannoni per galline ovaiole ed annessi

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 16/12/1987 al n. di prot. 3617

NOTE: V. Allegato n°40-Domanda concessione edil 1e-12-1987

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part, 375

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 38
Intestazione: Approvaz piano svil aziendale 0103-1988
Tipo pratica: Piano svil, Aziendale per concessione edilizia
Per lavori: Progetto di un complesso zootecnico per l'allevamento di galline ovaiole
Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 01/03/1988 al n. di prot. 38
. Rilascio in data 14/03/1988 al n. di prot. 792 &
* NOTE: V. Allegato n°41-Approvaz piano svil aziendale 01-03-1988 -
Dati precedenti relativ%ai corpi: A-Fg.11 Part. 375

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Numero pratica: 71-87

Intestazione: Concessigne edilizia 06-05-1988 ‘ -

Tipo pratica:ngioncessio%e Edilizia n®11 ‘

Per lavori: Castruzione capannoni per allevamento galline e realizzazione piano di sviluppo aziendale
Oggetto: nuova costruzione

Rilascio in data 16/05/1998 al n. di prot. 3617

NOTE: V. Allegato n°42-Concessione edilizia 06-05-1988

AN
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Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375

Fg'bbricati costruiti pér esigenze industriafi [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)
Numero pratica: 31

Intestazione: Domanda permesso variante 08--07-1988

Tipo pratica: Concessione Edilizia

¢ Per lavori: Variante in corso d'opera su capannone Nord- chiusu.[_% tettoia per creazione sevizio igenico

sanitario

Oggetto: variante ¥

Presentazione in data 15/07/1988 al n. di prot. 2082

NOTE: V. Allegato n°43-Domanda permesso variante 15-07-1988
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375

- Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (?“N)

Numero prat_i%a: 31/88

Intestazione: Concessione edilizia 14-10-1988

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Variante in corso d'opera per chiusura tettoia
Oggetto: variante

Rilascio in data 14/10/1988 al n. di prot. 2082

NOTE: V. Allegato n°44-Concessione edilizia 14-10-1988
Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento {PN)
Numero pratica: 48/93

Intestazione: Domanda approvaz piano svil aziendale 30-09-1993

Tipo pratica: Piano Svil. Aziendale per concessione edilizia

Per lavori: Costruzione e ampliamento capannoni per I'allevamento di galline ovaiole

Oggetto: nuova costruzione e adeguamento

Presentazione in data 27/10/1993 al n. di prot. 3896

NOTE: V. Allegato n°46 - Domanda approvaz piano svil az.le 27-10-1993

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino Al Tagliamento (Porde
nej,

Numero pratica: 48/93

Intestazione: Convenzione e approvaz PRP 30-11-1993

Rilascio in data 30/11/1993 al n. di rep. 134.799

NOTE: V.Allegato n°47-Convenzione e approvaz PRP 30-11-1993

Dati precedenti relativi ai corpi: A-Fg.11 Part. 375

Conformita edilizia

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] sito in Comune di San Martino al Tagliamento (PN}

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: risuita Incompleta la realizzazione delle opere previste
nel Piano di Sviluppo Aziendale {assimilabile nelle modalita e nelle forme di attuazione ai PRPC) appra-

vato con delibera n. 38 del Consiglio Comunale in data 01/03/1 aronvenzione tra
it Comune di San Martino al Tagliamento e la . n. 134.799 del
22/08/1994.
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Terreno Agricolo
Terreno non edificato
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Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371

31.1 Conformita urbanistica

Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] siti in Comune di San Martino al Tagliamento (PN)

Strumento urbanistico Approvato:

Piano Regolatore Generale

In forza della delibera:

Variante (n.23) approvata con delibera di Consi-
glio Comunale n. 36 del 23.09.2015 (Pubblicato
sul BUR 41 det 14.10.2015)

Strumento urbanistico adottato:

Variante PRGC

In forza della delibera:

Vista la variante n. 24 al PRGC adottata con deli-
bera del C.C. n. 11 def 15/05/2017

Norme tecniche di atiuazione:

nistica deve essere considerata secondo Fart. 3.

ART, 23 - ZONA OMOGENEA E5.2. Gli immobili
identificati nel foglio n. 11 dai mappali n. 369, 371
e 375 ricadono in zona agricola - di preminente
interesse agricolo, esterna al sistema abitativo.
noltre it mappale 375 & stato perimetrato come
ALLEVAMENT! A CARATTERE INDUSTRIALE (alle-
vamenti da adeguare). La zona E5.2 riguarda gli
ambiti di preminente interesse agricolo esterni al
sistema abitative di 5. Martino, Arzenutto e Po-
stoncicco. In tale zona sono ammessi gli interven-
ti di cul ai punti 1, 2, 3, 4, 5 dell’art. 19. Gli inter-
venti di cui al punto 3 e 4 si attuano atira-verso
Piani di Sviluppo Aziendale (assimilabili nelle mo-
dalita e nelle forme di attuazione ai PRPC) di cuj al
successivo art, 25,

interventi di cui al punto 1: edifici relativi alla edi-
ficazione residenziale. Gli interventi dovranno ri-
spettare i seguenti indici e parametri:

-If massimo me/mg 0.03;

-H massima mi, 7.50;

-Dc minima ml, 5;

-Df minima ml. 10 tra fabbricati residenziali se
non congiunti;

-Df minima ml. 15 da stalle, porcili e concimaie;
-Df minima mL 5 da altri ricoveri per piccoli al-
levamenti zootecnici, magazzini e depositi at-
trezzi agricoli;

-Lotto minimo mq. 3.000. "

Per detti fabbricati, I'area di .‘ﬁértinenza urba-

Nel caso di aziende con prevalente indirizzo coltu-
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rale specializzato, di tipo vitivinicolo, frutticolo,
orto-floro-vivaistico, & ammesso un f massimo
mc/mq 0.05 previo parere del com-petente Ispet-
torato Provinciale dell'Agricoltura. Al di sopra di
tali limiti, sono ammessi ampliamenti di edffici
preesistenti al PRGC, a condizione che non vi sia
cambiamento di destinazione rispetto a quella in
atto alla data di adozione del PRGC e fino ad un
massimo del 20%, che siano accorpati alla costru-
zio-ne e che siano concessi una sola volta.
Interventi di cui al punto 2: edifici relativi alle
strutture produttive aziendali. Gli interventi do-
vranno rispettarei seguenti indici e parametri:

-If massimo mc/mg 0.05;

-0 massimo 15%;

-Dc minima ml. 5 per i ricoveri di piccoli alle-
vamentt zootecnici, magazzini e depositi attrezzi
agricoli;

-De minima ml. 15 per porcili, stalle e concimaie;
-Df minima dai fabbricati residenziali: -ml. 30 per
porcili e concimaie;

-ml. 20 per stalle;

-mi 300 per impianti a biomasse con potenza
elettrica nominale superiore a 250 KW.

£’ ammessa la costruzione a confine esclusi-
vamente di fabbricati ad uso deposito e ma-
gazzino. Nelle zone omogenee E5.2 non sono
ammessi nuovi allevamenti di suini e di polli e
comunque di zootecnia minore che superino i se-
guenti valori: per i suini 5 capi equivalenti; per i
polli e la zootecnia minore 50 capi minori equiva-
lenti (definizioni come dapunto 25 del precedente
art.4}.,

Interventi di cui al punto 3: edifici a libera lo-
calizzazione. GH interventi dovranno rispettare i
seguenti indici e parametri:

-0 massimo 30%;

-De¢ minima ml, 10;

-Bf minima ml. 20 dai fabbricati residenziali e-
sterni all'impianto.

E' consentita la costruzione di alloggi funzionali
alla custodia dell'impianto applicando le disposi-
zioni di cui all'art. 18. La superficie scoperta do-
vra essere sistemata a verde alberato e a par-
cheggio:

-stanziale nel lotto 1 posto auto/2 addetti;

-di relazione 30% di Su.

Interventi di cui al punto 4: edifici per afleva-
menti zootecnici a carattere industriale. Sono
ammessi gli interventi specificati all’art. 26 delle
NTA (V. allegato n°14 - CDU) con i timiti di cui al
precedente punto 2 in merito agli allevamenti di
suini, polli e zootecnia minore.
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Interventi di cui al punto 5: complessi produttivi
relativi a colture specializzate. Gli interventi do-
vranno rispettarei seguenti indici e parametri;

-0l massimo 70%;

-H massima mi. 4.50;

-De minima ml, 5;

-Df minima ml. 5 dai fabbricati residenziali;

-Df = H per strutture produttive aziendali o ac-
corpati,

ART. 25 —Piani di Sviluppo Aziendale(PdSA)

Per gli interventi di cui al punto 3 dell'art. 19, la
domanda di concessione & subordinata
all’approvazione di un piano di sviluppo Aziendale
(assimilato a PRPC) a dimostrazione delle ef-
fettive esigenze edilizie ed infrastrutturali.

I contenuti del PdSA saranno:

1) il periodo di programmazione, non inferiorea 5
anni;

2) I'estensione superficiale dell’azienda, con Ia di-
stinzione delle aree in proprieta e di

quelle in affitto;

3) il tipo di colture in atto e le trasformazioni pre-
viste;

4) le previsioni di acquisti di attrezzature mee-
caniche ed investimenti in genere;

5) le previsioni occupazionali;

6} fe previsioni di interventi edilizi ed infra-
strutturali;

7). le  previsioni di opere  accessorie
all'allacciamento ai pubblici servizi o previsioni di
impianti di approvvigionamento autonomo per
quanto riguarda it fabbisogno idrico

e di energia elettrica nonché lo smaltimento di
liquami e rifiuti;

8) lo schema di convenzione per quanto con-
cerne i tempi, le modalita e le garanzie

per I'esecuzione delle opere previste nel PdSA,
nonché it vincolo della

destinazione d’'uso {minimo un decennio) degli
edifici previsti,

(V. allegato n°14 - CDU)

Note sulla conformita:

Particelle edificate e limitrofe

Dati precedenti relativi ai corpi: B-Fg.11 Part. 375,369 e 371
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- Descrizione; Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7] di cui al purto A-Fg.11 Part. 375, -

- Terreno agricolo di'cui al purito B-Fg.11 Part. 369 ¢ Part. 371 _ F _
L" immobile & ubicato in Comune di San Martine al Tagliamento (PN); F'accesso pud avvenire
facilmente da San Martino al Tagliamento percorrendo la SP1 della Val d’Arzino (via Provincia-
le) proseguendo poi per Via Delle Pozze, allinterno della zona omogenea di preminente inte-
resse agricoto esterna al sistema abitativo dello stesso Comune di San Martino al Tagliamento.
Il fabbricato, costruito per esigenze di allevamento avicolo di carattere industriale (D7} e iden-
tificato in catasto al foglio 11 part. 375, si sviluppa perpendicolarente alla strada di accesso,
uitimo tratto di Via Delle Pozze. (v. localizzazione dei lotti, estratto di mappa - aliegati n°3 e
n°18). La superficie scoperta al servizio del capannone afferisce principaimente alla particella
edificata n. 375 e secondariamente a quelle di terreno agricolo n. 369 e n. 371. Al momento
del sopralluogo I'attivitd di allevamento risulta dismessa gia da anni, ma il capannone sj trova
in condizioni di conservazione migliori rispetto alla gran parte di quelli del precedente lotto 3,
grazie anche alla pili recente costruzione. L'edificio, costruito nel 1988, & realizzato con fonda-
zioni, plinti @ muri in elevazione in calcestruzzo cementizio armato, strutture portanti in acciaio
su travi reticolarl e colonne in acciaio, pareti di tamponamento in monopanel zincato e coper-
tura in eternit. Esternamente si trovano due sili per o stoccaggio dei mangimi; uno si trova in
posizione nord-ovest, ‘altro in posizione sud-est. Entrando all'interno dell’edificio attraverso il
portone carrabile si trova dapprima la zona di selezionamento e imballo del prodotto e, in un
vano interno separato, un servizio igienico sanitario; i tamponamenti sono realizzati in mono-
panel e famiera stampata e verniciata, Procedendo pil all‘interno si trova il capannone princi-
pale, gia destinato ali’alfevamento di galline ovaiole; le finestrature sono realizzate in profilati e
vetri in policarbonato; la superficie complessiva attualmente & di circa 1150 m2. Gli imptanti
idrico, efettrico, di illuminazione e di ventilazione sono realizzati secondo le disposizioni vigenti
all’epoca di costruzione, ma non sono funzionanti e si trovano in carente stato di manutenzio-
ne; a differenza dei capannoni del lotto 3 non si riscontra presenza di macchine e attrezzature
impiegate nell’allevamento {v. foto allegate). Sono presenti le dichiarazioni di conformita degli
implanti elettrico e termoidraulico, sprovvisti di data e specifica dellimmobile a cui si riferisco-
no.

(V. Allegato n°3 - Estratto Mmappa-San Martino al Tagl (PN) foglio 11)
(V. Allegato n°10-Planimetria-S Martino al Tagl fg 11 p 375)
(V. Allegato n°18-Estratto mappa-LOTTO 4)

{V. Allegato n°56-Localizzazione dei lotti)
(V. Allegato n°60 - Fotografie lotto 4}.

1. Quota e tipologia del diritto
1/1di
Part.371F

- Proprieta superficiaria per Part.375 Part.369

ota pignorata proprieta per I'area 1/2 per Fg.11 Part.375 Part.369 Part.371
uota pignorata proprieta per l'area 1/2 per Fg.11 Part.375 per Fg.11 Part.375 Part.369

Part.371
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2. Quota e tipologia del diritto

Ulteriori informazioni sul debitore: Con provvedimento del TRIBUNALE ORDINARIO DI PORDENONE in data
13.12.2011 n.3192/2011 &' stato omologato il verbale di separazione consensuale fra i conlugi di cui all'atto
di matrimonio controscritto, sottoscritto it 12.12.2011. (V. Allegato n. 11)

Comproprietari:

Quota pignorata proprieta superficiaria 1/1 per

OPart.3/1 Fg.11

—Quota pignorata proprietd per {'area 1/2 per Fg.11 Part.375 Part.369 Part.371

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32. Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Valore di mercato determinato con procedimento sintetico compartivo,

Elenco fonti: :

Servizio di Pubblicita Immmobiliare Agenzia delle Entrate di Pordencne; Rogiti e preliminari di com-
pra-vendita; Aste Giudiziarie Tribunale di Pordenone; Valori Agricoli Medi; agenzie immobiliari; Uf-
ficio tecnico di San Martino al Tagliamento (PN); banca dati quotazioni immobiliari agenzia del terri-
torio di Pordenone; Borsing FIAIP e FIMAA.

32. Valutazione corpi:

¥ i

R~
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Allegati

E.l. 349
E.l 349-
E.l. 349-
E1. 349-
£l 349-
E.F 349-
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A-Fg.11 Part. 375. Fabbricati costruiti per esigenze industriali [D7)
B-Fg.11 Part. 369 e Part. 371. Terreno agricolo

Fabbricati uso
allev. industriale

H

F
Capannone superficie lorda . 1158 I 1 ! 1158 ‘ € 200,00

£ 231.600,00

Detrazione per spese smaltimento eternit e
rifacilento copertura

£41,688,00

Fotale [ 1158 1158

€189.912,00

Nota: la valorizzazione di cui sopra comprende anche le particelle di terreno che sono di pertinenza

dei capannoni uso allevamento industriale.

Riepilogo:
“A-Fg.11Part. 375 | Fabbricati costruiti per esigensze 1158 £189,912,00
industriali [D7] —
B-Fg.11 Part. 369 | Terreno agricolio
e Part. 371 N
®
il
Adeguaﬁnenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15 %, in considerazione dell’assenza di garanzia per
vizi, dell'onere a carico dell'acquirente di provvedere alle cancellazioni di tra-
scrizioni e iscrizioni, di quanto suggerito dalla comune esperienza circa fe dif-
ferenze tra libero mercato e vendite coattive (come da disposizioni del G.E.): £ 28.487,00
Riduzione del 5% per la vendita di una sola quota dell'immobile in virti del
fatto che il valore della quota non coincide can Ia quota del valore: € 0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 400,00

Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile ai netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stata di "libero":

16-Allegato n°1-Estratto mappa-San Martino al Tagl (PN) fg 5 partt 495 e 500
16-AHegato n°2-Estratto mappa-San Martino al Tagl (PN} fg 10 partt 5 e 553
16-Allegato n°3-Estratto mappa-San Martino al Tagl (PN} foglio 11
16-Allegato n°4-Planimetria-S Martino al Tagl fg 5 p 495 s1

16-Allegato n°5-Planimetria-S Martino al Tagl fg 5 p 49552

16-Allegato n°6-Planimetria-S Martino al Tagl fg 10 p 5

E.l. 349-16-Allegato n°7-Planimetria-S Martino al Taglfg 11 p 86
E.L 349-16-Allegato n°8-Planimetria-S Martino al Taglfg 11 p 90
E.l. 349-16-Allegato n°9-Planimetria-S Martino al Taglfg 11 p 299

£ 161.025,00

€ 160.000,00
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349-16-Allegato n°10-Planimetria-S Martino al Tag! fe 1

- 349-16-Allegato n°11-Estratto Atto Matrimonio
E.l
E.IL
E.l
E.L
E.l

349-16-Allegato n°12- Certificato di stato fibero
349-16-Allegato n°13- mod 240 succ vol 902 n 54 del 1999
349-16-Allegato n°14-Certificato di destinazione urbanistica
349-16-Allegato n°15-Estratto mappa-LOTTO 1
349-16-Allegato n"16-Estratto mappa-LOTTO 2

- 349-16-Allegato n°17-Estratto mappa-LOTTO 3
. 349-16-Aliegato n°18-Estratto mappa-LOTTO 4
£l
E.L
E.l.

349-16-Altegato n°19-Domanda permesso costruzione 21-03-1962
349-16-Allegato n°20-Autorizzazione costruzione edilizia 28-03-1962
349-16-Allegato n°21-Domanda e nulla osta abitabilita 27-11-1962

. 349-16-Allegato n°22-Domanda permesso a costruire 07-04-1964

- 349-16-Allegato n°23-Nulla osta esecuzione lavori 20-04-1964

- 349-16-Allegato n°24-Richiesta nulla osta lavori ampliamento 20-06-1974
- 349-16-Allegato n°25-Nulla osta lavori ampliamento 27-09-1974

. 349-16-Allegato n°26-Domanda autorizzazione edil 23-03-1976

. 349-16-Allegato n°27-Nulla osta esecuzione lavori 05-05-1976

E.L
£l

349-16-Allegato n°28-Richiesta sanatoria costruzione autorimessa 22-07-1976
349-16-Allegato n°29-Licenza in sanatoria autorimessa 09-08-1976

- 349-16-Allegato n°30-Dichiarazione fine lavori ampliamento 02-05-1977
E.l
E.L
EJ,
EL

345-16-Allegato n°31-Dichiarazioni fine lavori autorimessa 02-05-1977
349-16-Allegato n°32-Concessione edilizia variante 26-08-1977
349-16-Allegato n“33-Progetto di variante 26-08-1977
349-16-Allegato n°34-Domanda concessione edil 21-10-1977

- 349-16-Allegato n°35-Concessione edilizia 24-10-1977
E.,
E.L
EJ.
E.L
E.l
E.l.
E.lL.
El
E.L
EJ.
E.l.
E.l
El
E.L
E.l.
E.l.
E..
E.L

349-16-Allegato n°36-Autorizzazione abitability 07-12-1977
349-16-Aliegato n°37-Autorizzazione agibilita 07-12-1977
349-16-Allegato n°38-Domanda concessione edil 22-06-1984
349-16-Allegato n°39-Concessione edilizia 06-07-1984
349-16-Allegato n°40-Domanda concessione edil 16-12-1987
349-16-AHlegato n°41-Approvaz piano svil aziendale 01-03-1988
349-16-Allegato n"42-Concessione edilizia 06-05-1988
349-16-Allegato n°43-Domanda permesso variante 15-07-1988
349-16-Allegato n°44-Concessione edilizia 14-10-1988
349-16-Allegato n°45-Domanda concessione edil 08-04-1993
349-16-Allegato n°46-Domanda approvaz piano svil azle 27-10-1993
349-16-Allegato n°47-Convenzione e approvaz PRP 30-11-1993
349-16-Allegato n*48-Concessione edilizia 07-09-1994
349-16-Allegato n°49-Conc edil variante 06-05-1997
349-16-Ailegato n°50-Dichiaraz conformita ampliamento 15-07-1997
349-16-Allegato n°51-DIA 26-10-2006

349-16-Allegato n°52-DIA 03-01-2007

349-16-Allegato n°53-Dichiarazione conformita imp elettrici

. 349-16-Allegato n°54-Dichiarazione conformita imp idraulico
El
E.L
EL
E.L.
E.l
E.I
E.L
E.L

349-16-Allegato n°55-Atto rep 86054-26-06-1999 - ripart quota socio defunto
349-16-Allegato n°56-Localizzazione dei lotti

349-16-Allegato n°57-Fotografie lotto 1

348-16-Allegato n°58-Fotografie totto 2

349-16-Allegato n°59-Fotografie lotto 3

349-16-Allegato n°60-Fotografie lotto 4

349-16-Allegato n°61-Verbale di sopralluogo

349-16-Allegato n"62-APE n 434E_25027-2017-PN-APE-DEF
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 349 / 2016

E.l. 349-16-Allegato n°63-ricevuta_deposito_ARES prat.25027.2017 :
E.1. 349-16-Allegato n°64- APE n 3605_24963-2017-PN-APE-DEF

E.l. 349-16-Allegato n"65-ricevuta_deposito ARES prat 24963 2017

E.l. 349-16-Allegato n°66-ispezione ipotecaria ) .
E.I. 349-16-Allegato n°67-ispezione ipotecaria BRI C_108432

k.. 349-16-Allegato n°68-Ispezione ipotecaria SRR H0C_1084328192

Data generazione: 07-09-2017

L'Esperto alfa stima
Dott, Agr. Luigino Spadotto
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Data presentazione:12/02/1966 - Data: 29/05/2017 - . T350553 - Richicdente:JSiNEMNNGGNRSN
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MINISTERO pELLE FINANZE

Moo, B (Nuora Cuvets Edilisie Trbanc}

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO £ DEF SERVIZY TECNICI ERARALI

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

{R. DNORRTG-LEGOR 13 APRILE 133, ¥. 431}
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Catastc dei Fabbricati - Situazione al 29/05/2017 - Comune di SAN MARTINO AL TAGLIAM
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Data presentazione:02/04/1999 - Data: 30/05/2017 - n. T357264 - Richiedente:
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Data presentazione:02/04/1996 - Data: 30/05/2017 - n. T337264 - Richiedente: #§ T i
Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richifsto: A4(210x297) .,

- Comune di SAN MARTINO AL TAGLIAMENTO (FI999) - < Foglio: 11 - Particela: 299 - Subalterno: 0 >

Catasio dei Fabbricati - Situazione al 30/05/2017

VIA DELLE POZZE n. 23 piano: T;
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Data presentazione:02/04/1999 - Data: 30/05/2017 - n. T357264 - Richiedente
Totale schede: 4 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto. X
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- Comune di SAN MARTINO AL TAGLIAMENTO (H999) - < Foglio: 11 - Particelta: 375 - Subalterno: 0 >

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 30/05/2017

VIA DELLE POZZE n. 23 piano: T;
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