N. 95/2011 Reg. Es. Imm.
TRIBUNALE DI TERNI
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

AVVISO DI VENDITA DELEGATA A PROFESSIONISTA EX ART. 591 BIS C.P.C.

Il sottoscritto Dott. Paolo Cesarini, Professionista Delegato al compimento delle operazioni di
vendita ai sensi dell’art. 591 bis, c.p.c., giusta ordinanza del 31/03/2022 a firma del Giudice delle
Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Terni, dott. Francesco Angelini e depositata in cancelleria in
data 31/03/2022,

AVVISA

che il giorno 21 Febbraio 2024 alle ore 17,15 presso Sala aste Telematiche in Terni Strada di
Collescipoli 57 si procedera alla vendita senza incanto sincrona mista dei seguenti beni immohili,

nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano.

VENDITA SENZA INCANTO

CON MODALITA’ DI VENDITA SINCRONA MISTA ex art. 22 D.M. n. 32/2015
dei seguenti beni immobili, con gara in caso di piu offerenti:
LOTTO 1
Piena proprieta per la quota di 1000/1000 di complesso immobiliare costituito da quattro villette
con corti di pertinenza e da terreno edificabile con sovrastante fabbricato non ultimato, sito nel
Comune di Montecastrilli (Terni) - Frazione Castel Todino, via Giacomo Matteotti.
Identificato al Catasto Fabbricati, Foglio n. 34:
- Particella n. 434, Categoria A/7, Classe 3 Consistenza vani 8, Piano S1-T-1, Rendita Catastale €
764,36;
- Particella n. 449, Categoria A/7, Classe 3, Consistenza Catastale vani 7,5, Piano S1-T-1, Rendita
Catastale € 716,58;
- Particella n. 453, Categoria A/7, Classe 3, Consistenza Catastale vani 6,5, Piano S1-T, Rendita
Catastale € 621,04;

- Particella n. 534, Categoria F/6 (in attesa di dichiarazione);



- Particella n. 535, Categoria F/1 (Area Urbana) di mq 26;

- Particella n. 454, Categoria A/7, Classe 3, Consistenza Catastale vani 5,5, Piano S1-T, Rendita
Catastale € 525,49.

- Particella n. 462, Categoria D/1, Piano T, Rendita Catastale € 86,00;

Identificato al Catasto Terreni:

- Foglio n. 34, Particella n. 434, Qualita Ente Urbano, senza intestazione, Superficie Catastale Ha
00.05.95;

- Foglio n. 34, Particella n. 449, Qualita Ente Urbano, senza intestazione, Superficie Catastale 23 Ha
00.07.20;

- Foglio n. 34, Particella n. 453, Qualita Ente Urbano, senza Intestazione, Superficie Catastale Ha
00.03.90;

- Foglio n. 34, Particella n. 534, Qualita Ente Urbano, senza Intestazione, Superficie Catastale Ha
00.00.41;

- Foglio n. 34, Particella n. 535, Qualita Ente Urbano, senza Intestazione, Superficie Catastale Ha
00.00.26;

- Foglio n. 34, Particella n. 454, Qualita Ente Urbano, senza Intestazione, Superficie Catastale Ha
00.02.10;

- Foglio n. 34, Particella n. 533 (ex 495/a), Qualita Seminativo, Classe 2, Superficie Catastale Ha
00.83.63, Reddito Agrario € 34,55, Reddito Domenicale € 43,19;

- Foglio n. 34, Particella n. 469, Qualita Seminativo, Classe 2, Superficie Catastale mq 180, Reddito
Agrario € 0,74, Reddito Dominicale € 0.93;

- Foglio n. 34, Particella n. 537, Qualita Ente Urbano, senza intestazione, della Superficie Catastale
di mq 25;

- Foglio n. 34, Particella n. 462, Qualita Ente Urbano, senza intestazione, della Superficie Catastale

dimg 23

Conformita urbanistico edilizia e catastale

La particella n. 533 & rappresentata da un terreno edificabile con sovrastante fabbricato non
ultimato.

Vi sono delle difformita catastali ed edilizie da sanare, dettagliatamente riportate nella perizia, e il
cui costo e in essa evidenziato, pari a circa € 55.800,00 la cui spesa dovra essere sostenuta

dall’aggiudicatario in quanto gia detratta dal prezzo finale.



Lo stato di fatto dei muri di recinzione della corte di pertinenza della villetta di cui alla pt. 453 non
corrisponde con gli atti catastali conservati presso I'Ufficio Provinciale di Terni del Catasto Terreni:
il muro di recinzione a confine tra la Particella n. 452, di proprieta di altro soggetto confinante
estraneo alla Procedura Esecutiva e le Particelle n. 453 e n. 533 (ex n. 495) di proprieta del debitore

ed oggetto di Esecuzione Immobiliare, non é stato realizzato sul confine catastale risultante in atti,

ma con un tracciato diverso che ha comportato I'accorpamento delle porzioni contraddistinte con

la Particella n. 531 (ex 452/b) e Particella n. 532 (ex 452/c), attualmente di proprieta del soggetto

estraneo alla Procedura, alla Particella n. 453 di proprieta del debitore. Viceversa la porzione

contraddistinta con la Particella n. 535 (ex 495/c), di proprieta del debitore, & unita di fatto al
giardino di pertinenza della Villetta contraddistinta con la Particella n. 452 del soggetto estraneo
alla Procedura. Questa situazione pud essere regolarizzata con un atto di permuta tra
I'aggiudicatario ed il soggetto estraneo alla Procedura Esecutiva, per un costo stimato di circa €
3.000,00 gia detratti dal prezzo di stima.

Qualora non si perfezioni la permuta con il confinante, potra essere necessario promuovere una
causa civile per far costituire dal Tribunale di Terni, a carico delle Particelle n. 531 e n. 532, una
servitl di passaggio, per “Destinazione del Padre di Famiglia” ex art. 1062 c.c. o ex art. 1051 c.c., per
accedere alla corte ed al garage posto al piano interrato della Particella n. 453.

Dal rilievo topografico effettuato si € constatato che la posizione del muro di contenimento con
sovrastante recinzione, che materializza il confine tra la Particella n. 167, del Foglio n. 51 e le
Particelle n. 434 e n. 449 (pignorate) del Foglio n. 34, non corrispondono alla linea di confine
catastale riportata nella mappa del Catasto Terreni.

Il CTU ha quindi predisposto un verbale affinché la proprietaria della Particella n. 167 riconoscesse
il muro esistente e la recinzione come confine tra la sua proprieta e quella della Societa Esecutata:
il verbale di riconfinamento & stato sottoscritto in data 20/05/2014.

Il confine tra le Particelle n. 154 e n. 157 con le Particelle n. 496 e n. 533 non & materializzato, eccetto
che per la presenza di alcuni “picchetti in ferro”, che sono stati misurati dal CTU.

Le opere di urbanizzazione previste nelle convenzioni (Convenzione con il Comune di Montecastrilli
del 31.01.2005, Rep. 4698 e Convenzione con il Comune di Montecastrilli del 28.06.2007 Rep. 4789)
non sono state completate dalla Societa Esecutata.

I Comune in seguito alla escussione della polizza fideiussoria, di cui all’articolo 13 della

Convenzione, ha realizzato una parte delle opere previste.




Il futuro aggiudicatario del presente lotto dovra procedere alla stipula di una nuova Convenzione
Edilizia con il Comune e poi procedere al completamento delle opere di urbanizzazione. || CTU nella
perizia ha riportato per ogni singola particella il costo che ogni immobile dovra sostenere per
terminare tali opere. Tali importi sono gia stati sottratti dal prezzo base d’asta.

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione, il loro Collaudo da parte del Comune di Montecastrilli e
la successiva cessione gratuita degli impianti e delle aree al Comune di Montecastrilli sono
condizioni indispensabili per ottenere il rilascio del Certificato di Abitabilita dei fabbricati.

L'intero compendio vanta una residua potenzialita edificatoria pari a 3484mc.

Altre informazioni per I'acquirente

Gli immobili sono liberi o occupati da terzi senza titolo opponibile alla procedura.

Il prezzo di stima dell'intero compendio immobiliare é di € 493.147,11

Si rimanda alla perizia di stima del Geom. Alberto Teofoli per una puntuale descrizione degli
immobili, anche con riferimento alla presenza di eventuali difformita edilizie, urbanistiche e catastali

riscontrate, nonché alle modalita di determinazione del prezzo.

LOTTO 1

VALORE IMMOBILE EX ART. 568 c.p.c.

Euro 493.147,11 (quattrocentonovantatremilacentoquarantasette/11 Euro)

PREZZO BASE LOTTO

Euro 175.921,87 ( centosettantacinquenovecentoventuno/87)

OFFERTA MINIMA (75% del prezzo base d’asta)

Euro 131.941,41 ( centotrentunonovecentoquarantuno/41)

Rilancio minimo: Euro 2.500,00

La vendita & soggetta ad imposta di registro, ipotecaria e catastale. Eventuali agevolazioni

dovranno essere richieste dall’aggiudicatario.

Le unita immobiliari sono poste in vendita con gli accessori, dipendenze e pertinenze ad esse
relative, servitl attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano, nella consistenza
indicata nella perizia di stima, consultabili sui siti internet: www.asteannunci.it, www.asteavvisi.it,
www.rivistaastegiudiziarie.it, www.astegiudiziarie.it, https://pvp.giustizia.it/pvp, redatta

dall’esperto nominato nella procedura esecutiva, Geom. Alberto Teofoli, anche con riferimento alla



condizione urbanistica del bene ed allo stato di fatto in cui I'immobile si trova, e senza alcuna
garanzia per evizione e molestie e pretese di eventuali conduttori; conseguentemente, I'esistenza
di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi
compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento
di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non
pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque per qualsiasi
motivo non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni. La vendita é a corpo
e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo.

Per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I'aggiudicatario, potra
ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 come
integrato e modificato dall’art. 46 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di trasferimento.

Per qualsiasi informazione si prega di contattare il professionista delegato alla vendita DOTT.

PAOLO CESARINI ai seguenti recapiti: tel: 0744/426210; mail: cesarini@studiocesarini.info

Le richieste di visita dei beni immobili dovranno essere inoltrate esclusivamente utilizzando il
portale http://venditepubbliche.giustizia.it

IL TRIBUNALE DI TERNI PER LA VENDITA NON SI AVVALE DI MEDIATORI,
AGENZIE IMMOBILIARI O ALTRI INTERMEDIARI.

Il Gestore della vendita telematica & la societa ASTE GIUDIZIARIE INILINEA SPA sito internet

www.astegiudiziarie.it

Informazioni sui beni immobili posti in vendita possono essere richieste anche al numero verde di
call center 800630663.

L'immobile sara posto in vendita senza incanto ai sensi dell’art. 570 e ss. c.p.c.

Le buste presentate con la modalita cartacea saranno aperte alla presenza del professionista
delegato e degli offerenti e saranno inserite nella piattaforma www.astetelematiche.it a cura del
professionista delegato. Le buste presentate con la modalita telematica saranno aperte dal delegato
tramite la piattaforma del gestore della vendita telematica www.astetelematiche.it. In seguito alle

necessarie verifiche sulla regolarita formale della partecipazione e sul versamento della cauzione, il

g



delegato provvede all’'ammissione o meno dei partecipanti alla vendita. Coloro che hanno formulato
I'offerta con modalita telematica partecipano alle operazioni di vendita con la medesima modalita,
coloro che hanno formulato I'offerta cartacea partecipano comparendo innanzi al delegato alla
vendita. In caso di gara, gli eventuali rilanci saranno formulati nella medesima unita di tempo, sia in
via telematica, sia comparendo innanzi al delegato alla vendita.

Gli interessati all’acquisto - escluso il debitore e gli altri soggetti a cui e fatto divieto dalla legge -
potranno presentare |'offerta irrevocabile di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla
modalita di partecipazione scelta. L'offerta d’acquisto & irrevocabile fino alla data dell’udienza
fissata per 'esame delle offerte e comunque per almeno 120 giorni dalla sua presentazione.
Quest’ultima deve essere presentata, con la specifica modalita in seguito indicata, entro le ore
11:00 del giorno 20/02/2024

Si precisa che il ritardo nell’inizio delle operazioni di vendita non potra in alcun modo invalidare il
procedimento.

Ciascun partecipante, per essere ammesso alla vendita, deve prestare cauzione a garanzia
dell’offerta, di importo pari almeno al 10% del prezzo offerto, secondo la modalita in seguito
indicata. Si precisa che, nei casi ammessi di versamento della cauzione tramite bonifico bancario,
lo stesso dovra essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro il
momento di apertura delle buste.

L'importo della cauzione versata sara trattenuto in caso di rifiuto dell’acquisto. La restituzione della
cauzione versata tramite bonifico dai non aggiudicatari, avverra sul conto corrente utilizzato per il
versamento della cauzione ed al netto degli eventuali oneri se applicati dall’istituto di credito.
L’offerta d’acquisto sara inefficace se perverra non seguendo la modalita indicata e/o oltre la
tempistica prevista, o se sara inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base d’asta indicato, o
se |'offerente prestera cauzione con le modalita stabilite nel presente avviso di vendita in misura

inferiore al decimo del prezzo da lui offerto.

PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA IN FORMA CARTACEA

L’offerta di acquisto deve essere presentata, fino alle ore 11:00, del giorno precedente la data fissata
per il loro esame e per la vendita, presso lo studio del professionista delegato dott. Paolo Cesarini
in Terni (TR) Corso del popolo 37.

- 'offerta deve essere presentata in busta chiusa;

- sulla busta dovra essere indicato esclusivamente il nome di chi deposita materialmente I'offerta



(che puo anche essere persona diversa dall’'offerente e la cui identita dovra essere accertata
mediante esibizione di documento in corso di validita), il nome del Giudice titolare della procedura
e del Professionista e la data della vendita;

- nessuna altra indicazione deve essere apposta sulla busta, né il nome delle parti, né il numero della
procedura, né il bene per cui e stata fatta I'offerta, né I'ora della vendita o altro;

2) l'offerta, da presentarsi corredata da una marca da bollo da € 16,00 e di ulteriori due marche da
bollo da € 2,00 ciascuna, per un totale di € 20,00 (salva possibilita di regolarizzazione da parte
dell’offerente, anche in udienza dopo 'apertura delle buste, trattandosi di mera irregolarita fiscale)
dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed

il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I'immobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta);

- se I'offerente & coniugato in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche
i corrispondenti dati del coniuge;

- se |'offerente & minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del
Giudice Tutelare;

- se I'offerente & persona fisica straniera non regolarmente soggiornante sul territorio dovra allegare
gli estremi del trattato internazionale che legittima I'acquisto in Italia oppure la sussistenza in suo
favore della condizione di reciprocita (cioé se nel suo Paese d’origine & permesso ad un italiano
acquistare un immobhile) verificabile al seguente indirizzo
http://www.esteri.it/MAE/IT/Ministero/Servizi/Stranieri/Elenco_Paesi.htm; se I'offerente straniero
e “regolarmente soggiornante” dovra essere allegato il permesso o la carta di soggiorno; il cittadino
comunitario o EFTA non dovra produrre alcuna documentazione legittimante I'acquisto (in tutti
questi casi sara cura del delegato alla vendita effettuare tutte le opportune verifiche prima di
dichiarare la validita dell’offerta);

b. i dati identificativi del bene per il quale I'offerta & proposta;

c. 'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al 75% del prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo, degli oneri tributari e della quota spese a carico
dell’aggiudicatario, che dovra avvenire entro 120 giorni dalla data di aggiudicazione (non sono
ammesse proroghe, ma il termine soggiace alla sospensione feriale). In caso di mancata indicazione

del termine o di indicazione di un termine superiore lo stesso & da intendersi automaticamente




indicato in 120 giorni; ove sia indicato un termine inferiore lo stesso & vincolante per 'aggiudicatario
che in caso di mancato rispetto sara dichiarato decaduto;

Non si ritiene sussistano gli estremi per far luogo al pagamento in forma rateale ai sensi dell’art. 569
Cipices

e. 'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima (e dei relativi allegati)
dell’ordinanza di vendita e dell’avviso di vendita;

f. la volonta di avvalersi o meno dei benefici per 'acquisto della prima casa;

3) I'offerta puo essere formulata dall’offerente:

- personalmente;

- oppure tramite un avvocato, munito di procura autenticata da notaio, il quale potra altresi

presentare offerte per persona da nominare ai sensi dell’art. 579 u. c. e 583 c.p.c.; 11

- l'offerente dovra altresi eleggere domicilio o dichiarare la residenza nella circoscrizione del
Tribunale di Terni. In mancanza le comunicazioni saranno fatte presso la Cancelleria del
Tribunale (ex art. 174 disp. att. c.p.c.).

Nel caso di pil soggetti potra essere presentata un’unica offerta, purché completa dei dati di tutti

gli offerenti. L'offerta dovra essere sottoscritta dall’offerente/dagli offerenti e dovranno essere

allegati i documenti successivamente individuati.

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA IN FORMA TELEMATICA

Le offerte telematiche andranno depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli artt. 12 e
seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015 e in conformita alle
istruzioni contenute nel Manuale Utente reperibile sul sito del Portale delle vendite pubbli_che
https://pvp.giustizia.it/pvp/

Sul portale sono altresi reperibili i tutorial che guidano alla compilazione dell’offerta ed al
pagamento telematico del bollo.

Le offerte di acquisto criptate devono essere inviate dal presentatore dell’offerta - che deve
necessariamente coincidere con il soggetto offerente - entro le ore 11.00 del giorno prima della
celebrazione dell’asta mediante I’invio all’indirizzo PEC del Ministero
offertapvp.dgsia@giustiziacert.it utilizzando esclusivamente il modulo di Offerta Telematica
reperibile sul portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it, nonché sulla piattaforma del

gestore della vendita telematica.



L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) i dati identificativi dell'offerente, con I'espressa indicazione del codice fiscale o della partita
IVA;

b) I'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

c) I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;

e) la descrizione del bene;

f) l'indicazione del referente della procedura;

g) la data e l'ora fissata per I'inizio delle operazioni di vendita;

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento;

i} I'importo versato a titolo di cauzione;

) la data, I'orario e il numero di CRO del bonifico effettuato per il versamento della cauzione;
m) il codice IBAN del conto sul quale e stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui
alla lettera l);

n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata avente le caratteristiche di cuial comma
IV o al comma V dell’art. 12 D.M. 32/2015, utilizzata per trasmettere I'offerta e ricevere le
comunicazioni dal sistema;

o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal DM 32/2015;
All'offerta dovranno essere allegati i medesimi documenti previsti per I'offerta analogica,
eccezion fatta per |'assegno relativo al versamento della cauzione (da effettuarsi mediante
bonifico) e delle marche da bollo (il bollo digitale dovra essere pagato durante la compilazione
dell’offerta, fermo restando che si tratta di mera irregolarita e che in caso di omesso pagamento
il delegato dovra provvedere a sollecitarne la regolarizzazione da parte dell’offerente);

Ove la medesima offerta sia presentata da piu soggetti al fine di acquistare congiuntamente
I'immobile, alla domanda deve essere allegata procura notarile rilasciata in favore di colui che
ha sottoscritto I'offerta da parte dell’altro offerente; la procura puo essere allegata anche in
copia per immagine.

Nel caso di procura notarile rilasciata ad avvocato questi potra presentare offerta telematica
per persona da nominare.

Le procure notarili utilizzate dovranno poi essere spedite in originale al delegato, al pil tardi al
momento del saldo prezzo, per le opportune verifiche di autenticita, pena declaratoria di

inammissibilita dell’offerta e revoca dell’aggiudicazione.




L'offerente dovra versare anticipatamente, a titolo di cauzione, una somma pari al dieci per
cento (10%) del prezzo offerto, esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente
bancario intestato a “RGE 95/2011 DELEGA”, e tale importo sara trattenuto in caso di rifiuto
dell’acquisto.

Il bonifico, con causale “Tribunale di Terni — Proc. n. 95/2011-versamento cauzione”, dovra
essere effettuato in modo tale che I'accredito delle somme abbia luogo entro il momento di
apertura delle buste e dovra essere effettuato sul conto della procedura aperto presso la Banca
Centro Toscana Umbria IBAN IT37C0707514400000000732320.

L'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge (attualmente pari ad €
16,00) in modalita telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Il bollo pud
essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il servizio “Pagamento di bolli
digitali” presente sul Portale dei Servizi Telematici https://pst.giustizia.it, seguendo le istruzioni

indicate nel “manuale utente per la presentazione dell’offerta telematica”.

ALLEGATI ALL'OFFERTA CARTACEA O TELEMATICA

All'offerta dovranno essere allegati:

copia del documento d’identita e del codice fiscale del soggetto offerente,

la documentazione attestante il versamento (segnatamente, copia della contabile di avvenuto

pagamento) tramite bonifico bancario sul conto della procedura dell'importo della cauzione, da

cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale & stata addebitata la somma oggetto del

bonifico per chi ha presentato offerta telematica, in caso di offerta cartacea inserire un assegno
circolare non trasferibile intestato a “Tribunale di Terni — Proc. n. 95/2011”;

la richiesta di agevolazioni fiscali (c.d. “prima casa” e/o “prezzo valore”), salva la facolta di
depositarla successivamente all’aggiudicazione ma prima del versamento del saldo prezzo,
unitamente al quale dovranno essere depositate le spese a carico dell’aggiudicatario ex art.2,
comma settimo del D.M. 227/2015;

se il soggetto offerente & extracomunitario, copia del permesso di soggiorno in corso di validita;
se il soggetto offerente € coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito

successivo all’esito dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo);
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- se il soggetto offerente & minorenne, copia del documento d’identita e copia del codice fiscale
del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento
di autorizzazione;

- se il soggetto offerente & un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che
sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di nomina del sottoscrittore e
dell’autorizzazione del giudice tutelare;

- se il soggetto offerente & una societa o persona giuridica, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i poteri;

- se l'offerta & formulata da piu persone, copia della procura rilasciata per atto pubblico o
scrittura privata autenticata in favore del soggetto che effettua I'offerta e che ha I'esclusiva
facolta di formulare eventuali offerte in aumento.

L'offerente dovra altresi dichiarare I'eventuale volonta di avvalersi della procedura di mutuo in

caso di aggiudicazione definitiva come previsto dall’art. 585 c.p.c..

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA

All'udienza di deliberazione sulle offerte, coloro che hanno scelto la presentazione dell’offerta
cartacea dovranno recarsi presso il luogo di apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che
hanno scelto la presentazione telematica dell’offerta, dovranno partecipare online ovunque si
trovino, esclusivamente tramite I'area riservata del sito www.astetelematiche.it, accedendo alla
stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti prima
dell'inizio delle operazioni di vendita, sulla casella di posta elettronica certificata o sulla casella di
posta elettronica certificata per la vendita telematica utilizzata per trasmettere I'offerta.

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte dell’unico offerente,
I'aggiudicazione potra comunque essere disposta in suo favore.

In caso di unica offerta, se I'offerta & per un importo pari o superiore al prezzo base d’asta sopra
indicato il delegato procedera all’aggiudicazione all’'unico offerente; se I'offerta & per un importo
pari o superiore all'offerta minima, ma non inferiore di oltre % rispetto al prezzo base d'asta, I'unico
offerente sara dichiarato aggiudicatario solo dopo aver ottenuto l'assenso dal Giudice delle
Esecuzioni il quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art.

572 comma 3° cpc e salvo che uno dei creditori non abbia presentato istanza di assegnazione
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dell'immobile ai sensi dell’art. 588 cpc.

Nell'ipotesi di presentazione di piu offerte valide si procedera a gara tra gli offerenti con la modalita

sincrona mista sul prezzo offerto pil alto (tanto, anche in presenza di due o pilu offerte di identico

importo); la gara, quindi, avra inizio subito dopo 'apertura delle offerte ed il vaglio di ammissibilita

di tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi 60 secondi dall’ultima offerta, senza che ne

segua un’altra maggiore, 'immobile sara aggiudicato all’'ultimo offerente.

In caso di adesione alla gara:

- qualora all'esito della stessa I'offerta maggiore formulata sia pari o superiore al prezzo base
d’asta, il bene sara aggiudicato al maggior offerente;

- qualora l'offerta maggiore formulata sia di importo pari o superiore all’offerta minima ma
inferiore al prezzo base d’asta, il maggior offerente sara dichiarato aggiudicatario solo dopo
aver ottenuto |'assenso dal Giudice delle Esecuzioni il quale potra disporre nuove vendite, se
lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 comma 3° cpc e salvo che uno dei creditori
non abbia presentato istanza di assegnazione dell'immobile ai sensi dell’art. 588 cpc.

In caso di mancata adesione alla gara il bene sara aggiudicato al migliore offerente se la sua offerta

sara di importo pari o superiore al prezzo base d’asta. Qualora, invece, la migliore offerta sia di

importo pari o superiore all’'offerta minima, ma inferiore al prezzo a base d’asta il bene verra

aggiudicato al miglior offerente solo dopo aver ottenuto I'assenso dal Giudice delle Esecuzioni il

quale potra disporre nuove vendite, se lo riterra conveniente, giusto il disposto dell’art. 572 comma

3" cpc.

Nel caso in cui non vi siano state offerte in aumento in fase di gara (dimostrando cosi la mancata

volonta di ogni offerente di aderire alla gara), I'aggiudicazione avverra sulla scorta degli elementi di

seguito elencati (in ordine di priorita):

- maggior importo del prezzo offerto;

- a parita di prezzo offerto, maggior importo della cauzione versata;

- a parita altresi di cauzione prestata, minor termine indicato per il versamento del prezzo;

- a parita altresi di termine per il versamento del prezzo, priorita temporale nel deposito dell’offerta.

Il gestore tecnico della vendita telematica, Aste Giudiziarie Inlinea Spa, allestisce e visualizza sul
proprio sito un sistema automatico del termine fissato per la formulazione deirilanci. In caso di gara,
trascorsi 60 secondi dall’ultima offerta, senza che ne segua un’altra maggiore, I'immobile sara

aggiudicato all'ultimo offerente. | rilanci e le osservazioni di ciascun offerente telematico saranno
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riportati nell’area riservata del sito www.astetelematiche.it e resi visibili agli altri partecipanti ed al
delegato alla vendita. La piattaforma sostituira, nell’area riservata ai partecipanti, i nominativi degli
offerenti con pseudonimi o altri elementi distintivi in grado di assicurare l'anonimato. | dati
contenuti nelle offerte cartacee nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla vendita
comparsi avanti al delegato saranno riportati da quest'ultimo nell’area riservata del sito
www.astetelematiche.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle operazioni di vendita con
modalita telematiche.

Terminata la vendita, il professionista delegato procedera all’eventuale aggiudicazione, e stilera
apposito verbale.

L'aggiudicatario dovra versare mediante bonifico bancario sul conto corrente della procedura,
ovvero, in alternativa, mediante assegni circolari non trasferibili intestati a “Tribunale di Terni —
Proc. n. 95/2011, il residuo prezzo (detratto I'importo gia versato a titolo di cauzione), nel termine
indicato nell’offerta o, in mancanza, nel termine di 120 giorni dall’aggiudicazione ((in ogni caso non
superiore a 120 giorni dall’aggiudicazione (non sono ammesse proroghe, ma il termine soggiace alla

sospensione feriali); nello stesso termine e con le medesime modalita I'aggiudicatario dovra versare

I'ammontare delle imposte di registro, ipotecarie e catastali, nella misura prevista dalla legge e

poste a suo carico, unitamente alla quota di compenso spettante al professionista delegato ex art.2,

comma settimo, D.M. 227/2015 (come indicatagli dallo stesso professionista).

Il mancato versamento nel termine stabilito del saldo prezzo nonché delle somme necessarie al
pagamento degli oneri tributari, alla trascrizione del decreto di trasferimento ed ogni altra spesa di
legge, comportera che il giudice con decreto dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario e
pronuncera la perdita della cauzione a titolo di multa, salvo il risarcimento del maggiore danno ai
sensi dell’art. 587 cpc e 177 disp. att. cpc.

La vendita & soggetta alle imposte di registro, ipotecarie e catastali nella misura prevista dalla legge;

tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudicatario.

dedk dkkEk kAR kR

Ai sensi dell’art. 585 c.p.c., I'aggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita, rivolgendosi preventivamente alle banche
che offrano detto servizio.

Qualora uno dei creditori sia un Istituto di Credito fondiario, I'aggiudicatario, nel termine previsto

13



per il pagamento, dovra versare direttamente all’lstituto di Credito Fondiario, la parte del prezzo
corrispondente al capitale ed agli interessi per cui l'lstituto procede, nella misura fissate
nell’'ordinanza di vendita e che comunque sara comunicata dal delegato.
Ove il creditore procedente o un creditore intervenuto abbiano azionato un contratto di mutuo
fondiario, I'aggiudicatario, ai sensi dell’art.41 comma 5 del D. Lgs. 1/9/93 n.385, ha facolta di
subentrare nel contratto di mutuo purché entro 15 (quindici) giorni dalla data di aggiudicazione
definitiva, paghi al creditore fondiario le rate scadute, gli accessori e le spese; eventuali disguidi od
omissioni nell'indicazione del calcolo da parte dell’istituto di credito o contestazioni del medesimo
da parte dell’aggiudicatario non potranno essere addotte come giusta causa per il mancato
versamento del prezzo e I'aggiudicatario sara tenuto al pagamento nel termine indicato nell’offerta
oppure nel termine di 90 giorni all’esito della gara.

Hkk kkk kkok kkok
La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive, anche in riferimento alla Legge n.
47/85 come modificato ed integrato dal DPR 380/2001, e fermo il disposto dell’art. 2922 c.c., nonché
alle condizioni stabilite nel “Regolamento per la partecipazione alla vendita telematica sincrona a
partecipazione mista, ai sensi del DM 32/2015” (pubblicato sul sito www.doauction.it.).
La vendita & a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo. La vendita forzata non & soggetta alle norme
concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata per alcun motivo.
Conseguentemente, l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa
venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in
corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.
L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura.
Ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell’aggiudicatario.
Tutte le attivita che a norma dell’art. 571 e ss. c.p.c. devono essere compiute in cancelleria o davanti
al Giudice delle Esecuzioni, sono eseguite dal Professionista delegato presso lo studio del Dott. Paolo

Cesarini sito in Terni (TR) corso del Popolo n. 37
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Ai sensi dell’art. 560 c.p.c. la richiesta di visita al bene deve avvenire tramite il portale delle vendite
pubbliche, in particolare nel dettaglio dell’inserzione, raggiungibile tramite la maschera di ricerca
del sito https://pvp.giustizia.it, & presente il pulsante per la richiesta di prenotazione della visita che
apre I'apposito modulo. Maggiori informazioni possono essere reperite presso il Professionista

Delegato, del Dott. Paolo Cesarini sito in Terni (TR) corso del Popolo n. 37 tel: 0744/426210; mail

cesarini@studiocesarini.info oppure presso la cancelleria delle esecuzioni immobiliari del Tribunale

di Terni.
Per supporto tecnico durante le fasi di registrazione e di partecipazione, & inoltre possibile ricevere

assistenza, contattando il gestore tecnico Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A. ai seguenti recapiti:

° numero verde ad addebito ripartito: 848.58.20.31
o telefono: 0586/20141
° email: assistenza@astetelematiche.it

| recapiti sopra indicati sono attivi dal lunedi al venerdi, dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle ore
14:00 alle ore 18:00.

La partecipazione alla vendi;ta implica la conoscenza integrale e I'accettazione incondizionata di
quanto contenuto nel presente avviso, nella relazione peritale e suoi allegati e nell’'ordinanza di
vendita e delega emessa dal Giudice delle Esecuzioni, documenti reperibili presso i siti internet

indicati nel presente avviso di vendita.

La pubblicita sara effettuata a norma dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita stabilite dal G.E.:

- pubblicazione dell'ordinanza e dell’avviso di vendita, sul portale delle vendite pubbliche del
Ministero della Giustizia;

- pubblicazione dell’ordinanza, dell’avviso di vendita unitamente alla perizia sul sito internet

www.astegiudiziarie.it;

- pubblicazione tramite il sistema “Aste Click”.

Tutte le attivita, che a norma degli artt. 570 e segg. c.p.c. dovrebbero essere compiute presso la
Cancelleria o davanti al Giudice dell’Esecuzione, saranno effettuate presso il sottoscritto
Professionista Delegato presso lo studio sito in Terni Corso del Popolo 37

Terni, I 15/11/2023

| professionista delegato
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