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COMUNE DI VENEZIA

ARFA SV[LUPPO DEL l]:RRITORIO E CITTA’ SOST ENIBILE

SETTORE UFFICIO DI PIANO

- SERVIZIO REDAZIONE, MONITORAGGIO E GESTIONE PIANO

REGOLATORE COMUNALL - CERTIFICAZIONI URBANISTICHE

TERRAFERMA -

Responsabile del procedimento:  Arch. Danilo Gerotto per Dott, Marco Bordin

Responsabile deli’[strutioria: Arch. Rachele Atanasio

FASCICOLO 2022.XII/1/1.44] Mestre, i 08/08/2022

(RIF, PRAT. 2022 341786 PG)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA - ai sensi dell*art, 30, commi

2,3, 4 ¢ 4bis del D.P.R. del 06/06/2001 n. 380 e successive modifiche ed 111teg1a210m

(Tcsto Unico delle dlSpOS!Zlom legislative e regolamentam in materia Edlllzla).

IL DIRIGENTE

* Vista la domanda, presentata in data 29/07/2022, dell’ Arch. STEFANO

BARBAZZA CF.n. BRB SFN 63827 [11823P, in qualita di CTU per conto del

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA, GRUPPO ESECUZIONI

IMMOBILIARI, con la quale si chiede 11 Certificato di Destinazione Urbanistica ai

sensi detl’art. 30 del Decreto del Pmsndente della Repuhbhca del 06;’0(;’2001 n 380

dei mappa!: cosi censiti catastalmente

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 163, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 18)

Mappali: 450-527-529-531,

¢ Visto il “Piano Regolatore Generale”, approvato con Decreto del Presidente deila
£ pp

Repubblica del 17/12/1962 (G.U. n. 51 del 22/2/1963).
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» Vista la “Variantc al P.R.G. per la Terraferma”, approvata con Delibera di Giunta

della Regione del Veneto n. 3905 del 03/12/2004, e successiva Delibera di Giuntal

« Visto I'art. 30 del Decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 06/06/2001.

e Vista la “Variante al P.R.G. per la riqualificazionc degli insediamenti residenziali

della terraferma”, approvata con Delibera di Giunta della Regione del Veneto n.

738 del 24/03/2008.

61/1985) — Modifiche alle N.T.G.A e N.T.8.A. con esclusione degli indici di

e Vista la “Varianie parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n.

edificabilita, delle definizioni e delle modalita di calcolo degli indici e dei paramelri

urbanistici nonché delle destinazioni d’uso ¢ delle modalitd di attuazione”,

approvata con Delibera di C.C. n. 6 del 17/01/2011.

» Vista la Legge Regionale n. 11 del 23/04/2004 e successive modifiche ed

inlegrazioni,

« Visto il Piano di classificazione acustica, approvato con Delibera di C.C. n, 39 del

10.02.2005.

| » Vista la documentazione contenente le mappe di vincolo refative all’aeroporto di

Venezia, individuate ai sensi del comma 1, dellart. 707 del Codice della

» Vista la Delibera di G.C. n. 707 del 20/12/2013, che identifica 'ambito di “Centro

Urbano” e le “aree dismesse e degradate” ai sensi della 1..R. n. 50 del 28/12/2012.

 Vista la Variante n. 4 al Piano degli Interventi, relativa alla modifica degli articoli &

“sottozone Bl, B2, B2.1, B3 comma 8.1.12, articolo 11 “sottozone Cl1.1, C1.4”

E3 |_ambito_riordino_viab.doc 3




comma 11.1.2, 'll'thO]O 44 “Intewentl sugli edifici esistenti nelle zone agr lcol

comma 44.5, applovata con Dehbera d| (, C. n. 45 del 02;’{)43’201‘3

» Vista la Vduante n & al Pld}’lo deglt Intewentl ai sensi dell’art. 18 della I..R.

Il;’2004 pet "adeguamento degli strumenti urbanistici comunah ai criteri di

pianificazione della L.R. 50/2012 e relativo regolamento attuativo, applovata con

Delibera di C.C. n. 5 del 25/01/2016.

¢ Dato atto che il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) & stato approvato, ai sensi

dell’art. 15 dclla Legge Regionale del 23 Aprite 2004, n. 11, a seguito dell'esito

della Conferenza di Servizi decisorla, tra Comune di Venezia ¢ Provincia di

Venezia, svoltasi in data 30,09,.2014 , il cui verbale & stato ratificato con Delibera

della G.P. di Venezia n. 128 del 10/10/2014, pubbllcata ai sensi del comma 7

dell’art. 15 della L.R. 1172004 sul BURV n.105/2014.

* Vista la Delibera Commissario Straordinario con i poteri de! Consiglic Comunale

n® 98 del 05/12/2014 “Formalizzazione della compatibilita, della compatibility)

condizionata ¢ del contrasto tra i contenuti del PRG vigente ¢ quelli del PAT)

approvato ai sensi del ¢, S bis dell’art. 48 LR 11/2004. Definizione delle priorita

relative all’attivita di pianificazione urbanistica dell’ Amministrazione Comunale, a

seguito dell*approvazione del PAT*.

. V1sta la Variante al Piano di Assetto deI Territorio (P.A.T.) di adeguamento alle

dl‘ipOSlZlOI‘ll della Legge Regionale 14;‘201? per il contenimento del Consumo di

suolo, approvata con Delibera di C.C. n. 6 de] 06/02/2020.

. VISta la Delibera di G. C n. 209 del 01f09!2021 con la quale & stata approvata la

“Nuova delimitazione dei Ceniri Abitati del Comune di Venezia reiativi atl'ambito

della terraferma®,

E3_!_ambite riovding_viab.doc 1




« Visto D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642 e successive modifiche ed integrazioni.

CERTIFICA

che la destinazione urbanistica del mappale cosi censito catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 163, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 18}

Mappale: 450

& individuata dal P.R.G.- Variante per la Terraferma approvato con Delibera di

Giunta della Regione del Veneto n. 3905 del 03/12/2004 e successiva con Delibera di

Giunta della Regione del Veneto n. 2141 del 29/07/2008, come “Zona Territoriale

Omogenea di tipo E, di produzione agricola - sottozona F3.1 ad elevato

frazionamento fondiario”, in Zona Agricola Urbanizzata con Ambiti di Riordino.
g

Il mappale risulta inoltre interessato in parte dall’ambito di possibilita per

Pedificazione in zona agricola.

Che la destinazione urbanistica del mappale cosi censito catastalmente:

COMUNE D} VENEZIA, Foglio 163, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 18)

Mappale: 531

& individuata dal P.R.G. - Variante per la Terraferma approvato con Delibera di

. Giunta della Regione del Veneto n. 3905 del 03/12/2004 ¢ successiva con Delibera di

(Fiunta della Regione del Veneto n. 2141 del 29/07/2008, per la maggior parte come

“7ona Territoriale Omogenea di tipo F, di produzione agricola - sottozona 3.1 ad

elevato frazionamento fondiario”, in Zona Agricola Urbanizzata con Ambiti di
g

Riordino, la restante minima parte come “Attrezzature di scala urbana e territoriale,

mobilitd — Viabilita” di progetto.

Che la destinazione urbanistica dei mappali cosi censiii calastalmente:

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 163, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 18)
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Mappali: 527-529

¢ individuata dal P.R.G.- Val 1ante per la lel raferma approvato con Dcl:bcra di

Giunta della Reglone del Veneto n. 2141 del 29;’07;’2008 per la maggior parte come

Giunta delia Reglone del Veneto n. 3905 del 0’3;’12!2004 & successiva con Dellbem d1

“Zona Territoriale Omaogenea di tipo E, di produzione agricola - sottozona E3.1 ad

elevato frazionamento fondiario®, in Zona Agricola Urbanizzata con Ambiti di

Riotdine, in parte come “Aftrezzature di scala urbana e tertitoriale, mobilitd —

Viabilitd” di progetto, In parte come “Atlrezzature di scala urbana e territoriale,

mobilita - Verde di Arredo Stradale®,

Gii interventi su tali aree sono disciplinali dagli articoli 39-40-43-44-45-61-62-68-71

delle Norme Tecniche Specnll di Attuazione (N T.S.A) Inlegrali dagh articoli delle

Norme Yecniche Generali di Attuazione (N.T.(G.A ) del P.R.G. - Variante al P.R.G,

per la Terraferma, appm\f'ita con Delibera di G.R.V n. 3905 del 03/12/2004, ¢

successiva Delibera di G.R.V n, 2141 del 29/07/2008, come modificate ed intcgrate

dalle Varianti approvate con Delibera di G.R.V n. 738 dcl 24/03/2009, con Deiibera

v di Constgho Comunale n. 6 del 17/01/2011 e con variante n. 4 al P.L 1pprovata con

Delibera di C‘C‘ n. 45 del 02!’04320!5.

VISta la delibera di C.C. n. 6 de} 06;’02;’2020 risulta che i mappali 527 529 rientrano

per una minima parie in ambito di urbanizzazione consolidata, ai sensi della legge n.

14/20177.

I terreno in questione & ricompreso nel "Vincolo Sismico™ di cui 'O.P. C M n°® 3274

del 20/03/2003 e ss. mm. ii.

Delto terreno risulta inoltre idoneo alla Compatibilita Geologica, di cui agli artt. 15 e

16 dellc Norme Tecniche del P.A.T., come gia individuati nella tavola 3 di progetto
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“Carta delle Fragilita” del P.A.T., ¢ per [e Aree a disseslo idrologico, I’ Area risulta

Esondabile o a Ristagno Idrico per insufficienza della rete [ognaria e di bonifica.

Tale ambito, secondo le sopra richiamale mappe di vincole individuate ai sensi del

- Limitazione per la realizzazione di impianti eoclici (art. 711}

- limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale interna quota

limite: 46,65 m s.L.m. (art. 707 ¢. 1,2,3,4);

- limitazione per la realizzazione di discariche o fonti attrattive fauna selvatica

(art.711).

- limitazione per la realizzazione di manufati riflettenti, impianti fotovoltaici,

ciminiere, antenne e apparati radioelettrici irradianti (art. 711);

L’ambito risulta in parte compreso nella "Fascia di rispetto stradale” di cui it D.M.

01.04.1968 n. 1404 come integrato dal D.L. 30.04,1992 n. 285 (i mappali 527-529 del

tutto ¢ it mappale 531 in parte).

L'area risufta in parie interessata dai vincoli di eui afl'art. 157 del D. Lgs. n. 42/2004

{Area a Rischio Archeologico — tracciato dell'antica Via Annia).

Nel piane di Classificazione Acustica approvato con Delibera di Consiglio Comunale

n. 39 del 10.02.2005, l'area & posta parte in classe II "Area di tipo misto”, parte in

classe TV "Arca di intensa attivita umana"; inoltre ricade parzialmente nella fascia di

pertinenza acustica di una viabilita di tipo A e del tutto nella fascia di pertinenza

acustica di una viabilita di tipo B;

Llambito risulta esterno alla "Delimitazione del Centro Urbano® individuata con]

Delibera di Giunta Comunale n. 707 del 20/12/2013, ai sensi della 1.R. n. 50 del

28/12/2012 ed esterno alla "Delimitazione del Centro abilato" individuata con)
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Delibera di Giunta Comunale n. 209 del 01/09/2021, ai sensi dell'art. 4 del Decreto

Lgs. n, 285 del 30/04/1992, "Nuovo Codice della Strada”.

Ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis della 1.R. n. 11/2004, la destinazione urbanistical

dell’area in questione risulta compatibile con il P.A.T. e pertanto mantiene la propria)

efficacia come Piano degll interventi,

| In conformita alle disposizioni dell’art, 40 del D.P.R, 28 dicembre 2000, n. 445 Testlo

Unico delle disposizioni legislative ¢ regolamentari in materia di documentazione

amministrativa, come modificato dalla Legge 12 novembre 2011 n. 183, consideratal

Ieccezione prevista dal quinto comma dellart. 6 della Legge 26 aprite 2012 n. 44, il

presente certificato non pud essere prodotio agli organi della pubblicg

! amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi,

Responsabile dell’istruttoria; [l Dircttore Arch. Danilo Gerotlo*

Arch. Rachele Atanasio per 1 Dirigente Dott. Marco Bordin

‘Tel, 041-2749154 7 041-2749193 * {firmato digitalmente)

Csente da imposta di bollo ai sensi D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 642 e successive

modifiche ed integrazioni.

* 1I presente documento risulta firmato digitalmente ai sensi del C.A.D. D.lgs.

82/2005 e s.m.1. ed & conservato nel sistema di gestione documentate del Comune di

Venezia. L'eventuale copia del presente documento informatico viene resa ai sensi

degli art. 22, 23 e 23ter D.lgs 7/3/2005 n. 82. Nel caso di riproduzione cartacea il

presente & da considerarsi copia analogica di documento informatico.

E3_|_ambito_riording viab.dec 7




RICEVUTA TELEMATICA DI PAGAMENTO

Versione oggetto: 6.2.0

DATI VERSAMENTO

Importo totale versato: 305.00

Identificativo versamento: 36E000GLVEC019MIMPFQNZHK2ZOIPOQKTFV

Importo: 278.00

Commissioni applicate:

Data: 04/04/2022

Causale: /RFB/36E000GLVECO19IM3MPFQNZHK2Z0IPOQKTFV/278.00/TXT/CU Trib Ve es imm
RG 60/22

Esito:

Importo: 27.00

Commissioni applicate:

Data: 04/04/2022

Causale: /RFP " SE000GLVECO19M3IMPFOQNZHK2Z0IPOQKTFV/27.00/TX T/marca Trib Ve ¢s imm
RG 60/22 °

Esito:

Data/ora Messaggio Ricevuta: (4/04/2022 15:19:29

ISTITUTO ATTESTANTE

Identificativo: PASCITMM

Denominazione: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
Codice unita operativa:

Denominazione unita operativa:

Indirizzo:

Civico:

C.AP.:

Localita";

Provincia:

ENTE BENEFICIARIO
Identificativo: 80184430587
Denominazione: Ministero della Giustizia

SOGGETTO VERSANTE
Identificativo:

Anagrafica:

Indirizzo:

Civico:

C.AP:

Localita':

Provincia:

Nazione:

E-mail:

SOGGETTO PAGATORE
Identificativo: BRGLVS63L14L736T
Anagrafica: ALVISE BRAGADIN
Indirizzo:

Civico:

C.AP.:

Localita":

Provincia:

Nazione:

E-mail;
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(‘OV[UNE DI VENEZIA

AREA SVILUPPO DFI I"FLRRITORIO E CITTA’ SOb I'ENIBILE

SETTORE UFFICIO DI PIANG

- SERVIZIO REDAZIONE, MONITORAGGIO E GESTIONE PIANG

REGOLATORE COMUNALE - CERTIFICAZIONI URBANISTICHE

TERRAFERMA -

Responsabile del procedimento:  Arch. Danilo Gerotto per Dott. Marco Bordin

Reqpomablie deil’Istruttoria: Arch. Rachele Atanasio

FASCICOLO 2022.XI1/1/1.442 Mestre, 1i 08/08/2022

(RIF. PRAT. 2022 341789 PG)

CERTIFICATO DI DESTINAZIONFE URBANISTICA - ai sensi dell’art. 30, commi

2, 3, 4 ¢ 4bis del D.P.R. de! 06/06/2001 n. 380 e successive modifiche ed integrazioni

(Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia Edilizia).

IL DIRIGENTE

e Vista la domanda, presentata in data 29/07/2022, dell’ Arch. STEFANO

BARBAZZA C.F.n. BRB SFN 63827 11823P, in qualita di CTU per conto del

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA, GRUPPO ESECUZIONI

IMMORBILIARI, ¢on la qua}e si chiede il Certificato di Destinazione Urbanistica ai

sensi dell’art. 30 del Decreto de | Presidente della chubb ica del 06/06/2001 n, 380

dei mappali cosi censiti catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA, Fogho 163 {ex Sezione F AVARO V]:NFTO Foglio 18)

Mappali: 166-174-649.

e Visio il “Piano Regolatore Generale”, approvato con Decreto del Presidente della

I{epubbllca del 17/12/7962 (G U n. 51 del 22/2/1963).
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» Vista Ja “Varlante al P.R.G. per la Terraferma”, approvata con Delibera di Giunta

della Regione del Vencto n. 3905 del 03/12/2004, e successiva Delibera di Giunta

della Regione del Veneto n, 2141 del 29/07/2008.

* Visio l'art. 30 del Decreto del Presidente della Repubblica n, 380 del 06/06/2001.

+ Vista la “Variante al P.R.G. per la riqualificazione degli insediamenti residenziali

della terraferma”, approvata con Delibera di Giunta delia Regione del Veneto n.

738 del 24/03/2009.

* Vista la “Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. L della L.R. n,

edificabilita, delle definizioni e delle modalita di calcolo degli indici e dei parametri

61/1985) — Modifiche alle N-T.G.A e N.T.S.A. con esclusione degli indici di

urbanistici nonché deile destinazioni d’uso e delic modalita di attuazione”,

approvata con Delibera di C.C. n. 6 del 17/01/2011,

e Vista la legge Regionale n. 11 del 23/04/2004 e successive modifiche ed

integrazioni.

» Visto il Piano di classificazione acusiica, approvato con Delibera di C.C. n. 39 del

10.02.2008.

* Vista la documentazione contenente le mappe di vincolo relative ali*aeroporto di

Venezia, individuate ai sensi del comma 1, dell’art. 707 del Codice della

Navigazione ed approvate con Dispositivo Dirigenziale n. 012/I0P/MV/ del

06/12/2011.

* Vista la Delibera di G.C. n. 707 del 20/12/2013, che identifica ’ambito di “Centro

Urbano™ e le “arec dismesse e degradate” ai sensi della 1..R. n. 50 del 28/12/2012.

» Vista la Varianie n. 4 al Piano degit Interventi, relativa alla modifica degli articoli §

“sottozone B, B2, B2.1, B3 comma 8.1.12, articolo 11 “sottozone C1.1, C1.4*%
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comma 11,12, articolo 44 “Interventi sugli edifici esistenti nelle zone agricole”

comma 44.5, approvata con Delibera di C.C. n. 45 del 02/04/2015.

Vista la Variante n. 6 al Piano degli Interventi, ai sensi dell’art. 18 della L.R.

[1/2004 per I'adeguamento degli strumenti urbanistici comunali ai criteri di

pianificazione deila L.R. 50/2012 e relativo regolamento attuativo, approvata con

Delibera di C.C. n. 5 del 25/01/2016.

Dato atto che il Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) é stato approvato, ai sensi

defl’art. 15 della Legge Regionale del 23 Aprile 2004, n. 11, a seguito dell'esito

defla Conferenza di Servizi decisoria, tra Comune di Veneziz e Provincia di

Venczia, svoltasi in data 30.09,.2014 | il cui verbale & stato ratificato con Delibera

della G.P. di Venezia n. 128 del 10/10/2014, pubblicata ai sensi del comma 7

dell’art. 15 della L.R. 11/2004 sul BURY n,105/2014,

Vista la Delibera Commissario Straordinario con i potert del Consiglio Comunale

n® 98 del 05/12/2014 “Formalizzavzione della compatibilita, della compatibilita

condizionata e del contrasto tra i contenuti del PRG vigente e quelli del PAT

approvato ai sensi del ¢. 5 bis dell’art. 48 LR 11/2004, Definizione delle priorita

seguito dell’approvazione del PAT”.

relative all’attivita di pianificazione urbanistica dell’ Amministrazione Comunale, a

Vista la Variante al Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.} di adeguamento alle

suolo, approvata con Delibera di C.C. n. 6 det 06/02/2020.

disposizioni della Legge Regionale 14/2017 per il contenimento del Consumo di

Vista la Delibera di G.C. n. 209 del ¢1/09/2021, con la quale ¢ stata approvata la

della terraferma”,

“Nuova delimitazione dei Ceniri Abitali del Comune di Venezia relativi al'ambito
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« Visto D.P.R, 26 ottobre 1972 n. 642 e successive modifiche ed integrazioni,

CERTIFICA

che la destinazione urbanistica dei mappali cosi censiti catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 163, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 18)

Mappali: 166-174-649

¢ individuata dal P.R.G.- Varianie per la Terraferma approvaio con Delibera di

Giunta della Regione de! Veneto n, 3905 del 03/12/2004 e successiva con Delibera di

Giunta della Regione del Vencto n. 2141 del 29/07/2008, come “Zona Territoriale

Omogenea di tipo E, di produzione agricola - sottorona E3.1 ad elevato

frazionamento fondiario”, in Zona Agricola Urbanizzata con Ambiti di Riordino.

I mappali risultano inoltre interessati per la maggior parte dall’ambito di possibilita)

per ’edificazione in zona agricola.

Gli interventi su tali arec sono disciplinati dagli articoli 39-40-43-44-45-68-71 delle

Norme Tecniche Speciali di Attuazione (N.T.S.A) integrat dagli articoli defle Norme

Teeniche Generali di Attuazione (N.T.G.A.) del P.R.G. ~ Variante al P.R.G. per la

Terralerma, approvata con Delibera di G.R.V n, 3905 del 03/12/2004, e successivg

Delibera di G.R.V n. 2141 del 29/07/2008, come modificate ed integrate dalle

Varianti approvate con Delibera di G.R.V n, 738 del 24/03/2009, con Delibera di

Consiglio Comunale n, § de] 17/01/2011 e con variante n. 4 al P.I. approvata con

Delibera di C.C. n. 45 del 02/04/2015.

Vista la delibera di C.C. n. 6 del 06/02/2020, risulta che i mappali non rientrano in

i ambito di urbanizzazione consolidata, ai sensi della legge n. 14/2017.

Il terreno in questione & ricompreso nel "Vincolo Sismico” di cui '0.P.C.M n® 3274

def 20/03/2003 & ss. mm. ii.
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Detto terreno risulta inoltre idoneo alla Compatibilitd Geologica, di cui agli artt. 15 ¢

16 delle Norme Tecniche del P.A.T., come gia individuati nella tavola 3 di progetto

“Carta delle Fragilita” del P.A.T., e per le Aree a dissesto idrologico, I Area risulta

Esondabile o a Ristagno Idrico per insufficienza della rete fognaria e di bonifica.

Tale ambito, secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del

Codice della Navigazione Aerea, approvato con Dig, 151/06 2006, & soggetto a:

- Limitazione per la realizzazione di impiantl colici (art, 711);

- limitazione relativa per la navigazione aerea superficic orizzontale interna quola

limite: 46,65 m s.L.m. (art. 707 c. 1,2,3,4);

- limitazione per la realizzavione di discariche o fonti attrattive fauna selvatica

(art.711).

- limitazione per la realizzazione di manufatti riflettenti, impianti fotovoltaici,

ciminiere, antenne e apparati radioeletirici irradianti (art. 711);

L'area tisulta in parte interessata dai vincoli di cui all'art. 157 del D. Lgs. n. 42/2004

(Area a Rischio Archeologico — tracciato deil'antica Via Annia).

Nel pianc di Classificazione Acustica approvato con Delibera di Consiglio Comunale

n. 39 del 10.02.2005, l'area & posta in classe III "Area di tipo misto" e ricade nella

fascia di pertinenza acustica di una viabilita di tipo B.

L'ambite risulta esterno alla "Delimitazione del Centro Urbano" individuata con

Delibera di Giunta Comunale n. 707 del 20/12/2013, ai sensi della L.R. n. 50 del

28/12/2012 ed csterno alla "Delimitazione del Centro abitato" individuala con

Delibera di Giunta Comunale n. 209 del 01/09/2021, ai sensi dell'art. 4 del Decreto

Lgs. n. 285 del 30/04/1992, "Nuovo Codice della Strada",

Ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis della L.R. n. 11/2004, la destinazione urbanistica
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i efficacia come Plano degli interventi.

In conformita alle disposizioni dell’art. 40 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445 Testo

dell’area in questione risulta compatibile con il P.A.T. e perlanto mantiene la propriaj

Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione

amminisirativa, come modificato dalla Legge 12 novembre 2011 n. 183, consideratal

’eceezione prevista dal quinto comma dell’art. 6 della Legge 26 aprile 2012 n. 44, il

preseate  certificato non pud esscre prodotto agli organi  della  pubblical

amminisirazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Responsabile delPistruttoria: 11 Direttore Danilo Gerotto *

Arch. Rachele Atanasio per L Dirigente Dott. Marco Bordin

Tel. 041-2749154 / 041-2749193 * (firmato digilalmente)

i bEsente da imposta di bollo al sensi D.P.R. 26 ottobie 1972 n. 642 e successive

modifiche ed integrazioni.

* Il presente documento risulta firmato digitalmente ai sensi del C.A.D. D.lgs.

82/2005 e s.m.i. ed & conservato nel sistema di gestione documentale del Comune di

Venezia. L'eventnale copia del presente documento informatico viene resa ai sensi

degli art. 22, 23 e 23ter D.lgs 7/3/2005 n. 82. Nel casc di riproduzione cartacea il

presente & da considerarsi copia analogica di documento informatico.
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RICEVUTA TELEMATICA DI PAGAMENTO

Versione oggetto: 6.2.0

DATI VERSAMENTO

Importo totale versato; 305.00

Identificative versamento: 36E000GLVEC019M3IMPFQNZHK2Z0IPOQKTFV

Importo: 278.00

Commissioni applicate:

Data: 04/04/2022

Causale: /RFRAAEODOGLVECOI9MIMPFQNZHK2Z0IPOQKTFV/278.00/TXT/CU Trib Ve es imm
RG 60/221

Esilo:

Importo; 27.00

Commissioni applicate:

Data; 04/04/2022

Causale: /RFB/36E000GLVECO19MIMPFQNZHK2Z01POQK TFV/27.00/TX T/marca Trib Vi ¢s imm
RG 60/22

Esito:

Data‘ora Messaggio Ricevuta: 04/04/2022 15:19:29

ISTITUTO ATTESTANTE

Identificativo: PASCITMM

Denominazione: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
Codice unita operativa:

Denominazione unita operativa:

Indirizzo:

Civico:

C.AP.:

Localita";

Provincia:

ENTE BENEFICIARIO
Identificativo: 80184430587
Denominazione: Ministero della Giustizia

SOGGETTO VERSANTE
Identificativo:

Anagrafica:

Indirizzo:

Civieo:

C.A.P.:

Localita"

Provincia:

Nazione:

E-mail:

SOGGETTO PAGATORE
Identificativo: BRGLVSG3IL14L736T
Anagrafica: ALVISE BRAGADIN
Indirizzo:

Civico:

C.A.P.:

Localita";

Provincia:

Nazione:

E-mail:

|




ke
\

e A s e

112 ?21 A<<<LK <<<€4<<8

IT&i 6 €z3< <<<e&<<<e<<<
M2
%RBA <<<<<<<<<e<

-

ADRRYETUMEEmA

L RN R L ST
STEFANO =z 27/11/196




S E b DI M TSN DN LG M
armup 3 usnbas je aunddd (sodad ot

e & ppeosi s w0 | Cap svog ansuas |9

T @pJ TRk OJ0% 3 OSSN0 S nSuedn ued
U 3MLIURD TR U SR B)Rhe doma g ..

s ey oA GRA TRSL SOM
SUOIZE TG CIUIRYY 1P G

O muOY WY B3 ony
IVOU-SSNVE TP P OlUAIRaYL ) HOZRADIG

rzofiLol

WOE RUSs,

TAMID)

e - -
X
I
|
|
-— 1
i \\.r..' &
ey f
u\lﬁa\_._ '
> =t §-;
e .
T oy -
i - b

ealsiueqs - ejeuodosn

e



ST - THAHUE TR OSSR AN )

| 200p0 "o o e
L e ansBoid o oeuta [l i oy e wena o o amazenis v [0
[ s aina B Raasaas s Do oy 00 s n (ComE ‘eME) QLEZT0ILE BRSA S0
#2041 B1ep 1PUIE W GR 0D EET 00 ey _H.u Bjiiniieionbiu o saageaenk) e b
W GI/GEO 26227 B2 muna % BiEGoulA say |3 Ay - 16 - luomyerivd o ot “ ot 1 a @l
L - YHIHDE YW [T re——— | eqeunos suyuoorLyd | S Bl T woysemyep sweangn [0
eunaeA T3NSI 53 || oo [ 1Hnpod sfEUOTUN) susITEIgIENDIY szzainas ejoerd o rwies 1o [l e i
PEm—— s sisirmerrss [l - OABpTY B - JYONEIS ory-er-Lyd T e oduez g [l v e il
it [0 smzma s uos svommcey [l EIEPYOINOD SUORETIIUEGI 1P IMQUIV-LLOZHL T - ctomon aumiangs [l tf!snczns..i,i.._l.:.liﬂ
et 5] - = opopad opUSIRS § W § '3 CL WY.||ep PrmpTep— | wvill
L T gl _.-_._D aBeabung
I5U3S 10 WERP{ApUL OWIBAISIU 1P U -4 0Zi¥). P ]
EUBECS MIBGEIAT $IMISTN ST P — G 3} 32 watitseny o,y [l
U] £ i, W SmGRE oEn 1 @ Spsgne preag (1 s e wause s sossp B w © suseg 0 |} wio mscone cs [l ety g v [l
FBITIRUCSE QI42GNC G P & NI Pl | sucimusoas o suorpwap [ ] .2 "H_ -.uli-._l._._:-u“ aezey [l
AT wEamn, gn.._-..u.!ll.lﬂ!.uwinm L Ay Sy Eﬁlm ~._. I!lnlu- :.
weds 3 Maed CAED £ mEITRIE Eay quassales ip suobursr L FIHISTH §9 P iy -vun—ﬂ_”l_.“ v .
[T e emap—p— AEREYIS PURS-L3uLsaN 5 [ L - [Esa|duwoD juseBaold quIY -£L02/vE 41 . " SEam s =0 b |
asarge s ied ansy | nﬁ?laan.llase..ﬁx_ffmw_hmm.mo = siaoaddy Lyd - suorsumdss 1p sasy -2 Loz a1 || o s vz 143 [ msessayy [l
e ez 0 012 [l OB YOI © B e OIS -NOINIA .. l.'.lins.D _vaall._undl
u.u‘-u. u.-!:u-ri._iii.uﬂ ereunbir 2IBASE BT moDutle BT U cyfifesesd b i 2 €3 !anliundl
SN UPRLESI0-T-IHLSIN 8D #1011 | QUYL IHLS TN O SuczsujuLRLe]) tjep Eﬂn » Mu”n .._umni» L s ——" . gy snsoy iy [l
axieqna 3 e oie dg [l nd.._.,znf..i.fl___fﬂiqi!_.ﬂh O e a2 ..-iﬂ_h.bgvs._aa D S —_— | (R em— |
imsiian, wony [ . ». iy _:!.i.._. wsuapa wozuts sz | za [ o651 40 0 wo paen ]
aenaid w2y EY | 2 L) B 2 e pusdion (i) Iﬁr.iif,ﬂoe%—u-.ﬂnauagd speusgun spayes ]
Brum b Pt i i,..a....._...l.._pimhu!-.-_ - s ienany (agh 151 i rooeizy $81 0 ] fﬁh“uﬁnfhgsl SRR A
b i CITIG ojlap |absapaniid suozemibe) Deamen 9] BUOZ -HOTeLL
ﬁﬁwﬂ%ﬁ“ﬂoh.ﬂaﬂhg rusjuelio 0 woo BAILIAILY BSNUE L -BULETN £ - BemSbessed ung) 5114 vaoeEy 61 g (2] H“ m opaBasd i PGB ~poDzELSLLS L
P WA sy plnLang s
T ———— ] !luﬂ%ﬁ.e_.-&_..-..mu._hm:uumu e (ro00esand 1eag) 91 B 200Te 10 7] e o SPISPUNIS -GO0ZRULSRLDY. ik
12UIR3 05N, P INOTEUGSAQTI-IULEIN BD Y OoLZ e -2y RIONIN 23 f=D8EE300 KOI MO ‘2H1 VR ORIy ST SUBAISAIEDU B WIS CAINDOR BBdE Q1] ouaebiigqe
Blayng-Z Iu1SIN S0 O FRI2AUEP3 [SHGN (209803 | | pisiBBESIRg Uag -1I0INIA wwr [l JIERIIE a3 sitequn ouswnng .in._H_
A (I - 00 ouTy Yo B9E U (G lis_-u.-I.SD fmmyy o @ ougy 5 awusb 1 @ apdopayan aa._.:_-l._al-ul.-!nn. ._v.__H_
saqand apisa (g e S FASTU) FEUR ATV - LS00 ROOTT SETY H_ sojcuwny N
A= 7 RS (wszausy, p eunlley , o, nse dua 1D<p SuSdRad p mrezrerge evaz gg (]
ceamgun cusd (g o B =3Em0nsaum oapn ¥ SaY) 1SL 1R POCEITR BOTTI 5y = aruan oxymers cued s g [l b
oo wieds iage iog PR PN {undows.arm oussu v sasy) 161 v vocerek s ] e amicuoss anizzie suoz v [ aa (]
i p W MBI rg o Baini o ] [y oy = (R T 1| 224 (]
cofane o piete g5 srtrunpsey” e spmenass (1 enencain enpsa v wenyl (5158 vocezze 0va [ samn s
RRiaieg 200 mai izy uinearray s aaag ] @Bojoeyaiy oIS TIDINIA ouBHp ¢ exmes sud marzage w2 y £ () vanud 2]
O - | (ot sl voczrer ._.E.J..l?.ﬂ..scsl [P PS— | sauebia
- - el LupiBu| n
A e e _EB._DB =N » oyored omcn] g2, v vaceer seva [ S as weres I uEq _u.-!nsié i
bt il . i L R_._.—.nxxmﬁ_ w1a [T e oued § svodmwem p sz g [l VIT V) & ey - o S AR 16 BAE
o (e s s asgand spsan, (D BRI ¢ TR S Ui Tve
P [ —— Ty p——— | B L TSI |
B e s Sots sy o mwenl. g micz -1 [l s o
e fomaps band ) ppip s sanng. O i!%il-l.gulspcm s [] C2 Uv) 3saigue ausrzeagenau e agque ]
st gz e s ges ucszng (O NS e ) (e 0f e Kogeiey S0 0 A
) . S o |y Busfzumass P aetusee euar Gurg || >5¢&§E—U-|....
T aRe |uouny s igy ledping vie s esm WU s Senny - BRPU SRR S 3 5 U DO 251D mﬂ lipanon e ——— D b1 Bl
peros vue (1L 20eid . (gt (s memy 0y o
T DL S [RIZE8E 5 BMIRISORST & Jung o uaapngy 0 SRR o Jﬁd!!!wdam ~”“m []
e sy Lt e | ~NENANS WeE) 3 8 € T 1 e ppozgr 257 g [ .-M.E saf]
L S amassa s () (s oy sopons - e 53 £ boee womiad e omastos eues 7 15 ] ]
i u3119and sunperzeine sod 991y - 2'% - [HONIY €3 wg ) . 9 .ﬁfna.g a o] = [T
[ FUOIZEIYPS BAGAN - T - ReONIN 52 (1] 10 U soidde mBlo.grattauisn sviourucs nad o [
- 13RI00OR0S 8 BISED - Iipod - 'y - [HONIN 53 — TS pe oune v i B s ascmngmip o n 6 [0 ol
[PeSa— SIUBAIBIY 1P THIRPO & NI = 9 - [HONIN 53 G Mg @ casmpduag) CoguLie p v sucurnese e g ny g [ Tl
S 1
e o i iuai.e:lﬂ.ﬁ-fozsuum B ...._.._s...._ ] ol
BIMETTUY-T LS 50 ¥ OLZ SN~ 1% - [NONIW B2 _ﬁxn. . ven @ -0l
HIGEIP o yeuapad 1SI020ed-r3HISTN 59 — s teming ep epasy, [ £26k-L920°0Y xsiués.:ﬁm”_sa 2 2l -
(% L P CF ) SAI0LI3AE0 £90 D B e geopagpap say [ E..ﬂ.i..-:nﬁu wl o
- i e L7 RONIW SO 9 0. vm"aapog [ T il
£ o) S 10 aeasa s (4y) UG0S [P 8 QIS P wMEDAIY - 1 - [UONINSS & WG Ir0idde minn sicyrabiies Bl e s ot ousqn ojdBessed jop
(WL ued v yondiun {gy) SIRAIFELOD BP SUINSISD UL 1P BN - 1p - RIONIW 83 - 1SN PUSIUEQIN [UIlLIS un_“u P oemng ﬂu..!%.i..__i. 7 e apguy 1L
«mS ojep pEAUNINp HBLI|U eTIOdBY 1P Ba5E - L' - [HONIN 53 — arenpid wpsas af ovezzanw cumen s g [ o2yl puez u)
tutsjuebio b uos easuBssLd SENOLTHIULSIN §2 w swommmunasy (7] w1 cutam spisana [ ] auoizR3YIPs ) Jad FiEmsod 1p ouqury -goggEwseeun) [
SévaQaemiy aERinE Basu e oz (7] s ety - o e e swez s [ satoq & oo spia cin [ E3U015 minLeuBiy -joTEuLIejEuay ||
azrmm Ip +ZauLSaN sa ] Wi 3
e SEI2ITE B o oy || ] B 08w § 8 asesn of sed cusqen spisa sy, [ weglimy Ouug QUBLEA CROWL -HIZRULSjRLS]
Kuhd aarananias opmsuany (2] R o2 ouugn ansan s, [ e Y -
e anepay [ nhr e ooseusds o usds g ] o P ooy ), -
% siqmiez aclliagm et lnlni!ixm D DD
Vansa Fi s A g U Ry gRICS W AYeS
SIS 3 AL DG |=oe ‘) oyzzays am A L
M IUSS-T - THLSIA 50 .
ey _.uaﬁcu“..! i e usei ip suoBaes - Ly - HONIK 52 .l.....d! smrpad Sanss o) oé wizns € oz dg [ 9 U S AWDT
w6a1ap vy aunizes 1P PSSUMIL-TTULSIN 62 e T e ooy et auedes < [ & umm gsiesy awog [
1t a — " FHOP 15005 # fieosuia webBo - L'y - mionin §2 | ....se. canmm oBupued g [ v u s ggngsy pxon [
s BTJLGYE S O o S i e GELES Y ANTO
da E::z;i&éﬁa&.nvmx._.ﬁ.“u_u S04 ousp (St ¢ iejoauta BB - Ly - om0 £ 3 s e ._B.ﬁ!h. Muluil_ﬁ.___stg
eE..ii_......{..s:.....! 1UE 0 1P B1d B3 BNqqnd PRI~ L'y - ONIW SO ® R {e210 "sziuc) oiszzaie spsaa o9 oibmrared g (] & e )
SRAP $TLAULRO 1R | U300 fF 1A base | TEpesuc EREDUEGN 1P MeWY-5LYd e S0 § D0R2 SLg EmpAane, ._ﬁ Lo cbenemc )U_“. h...-_..vD
PR M 7 s pe a1 WEIMIEO KMoy i -, ; ) e imsimindy | 56 HLLS U ANOQ epeyas -goazvuLl L)
F3n P WO L -IHISIN S Miomissas o 2 susdemaenbu F sey (1 G e s iR BUBE ki w ] () P 0 Ad

epuab;



P.R.G.

per la Terraferma «Ow

parte Il
Norme Tecniche Speciali di Alluazione

titolo |1

Norme di zona

capo V
nome Produzione agricola

tecniche articolo 39
di aluazione Zone territoriali omogenee di tipo "E"

O
-I—
39.1

39.2

39.3.1

Sono zone agricole ai sensi e per gli effetti della Legge Regionale
5/3/85 n.24, quelle porzioni del territorio a vocazione e utilizzazione
a scopi agricoli, individuate come zone omogenee “E" nelle tavole
13.1. La zona omogenea "E" & suddivisa ai fini dellapplicazione
delle presenti norme, nelle seguenti sottozone:

E2 - le zone agricole di primaria importanza per la funzione
agricolo-produttiva, in relazione all'estensione, composizione
e localizzazione dei terreni ed alla classificazione socio-
economica delle aziende.

E3 - le aree caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario e/lo da una elevata frammentazione aziendale,
contemporaneamente utilizzate per scopi agricolo-produttivi,
per scopi residenziali, o misti, costituite da aree ove vi sia
una elevata dispersione di fabbricati.

E4 - le aree caratterizzate da preesistenze insediative ed
utilizzabili per I'organizzazione dei Centri rurali.

Le aree, classificabili dal punto di vista agronomico come E2 o E3,
per le quali si prevede, anche in conformita al PA.L.A.V., siano
finalizzate prioritariamente alla costituzione di farmazioni boschive,
incentivando I'imboschimento e 'agroforestazione sono classificate
F Speciale - Bosco di Mestre, senza alcun vincolo espropriativo.

Per l'applicazione delle presenti norme valgono le definizioni di cui
alle lett. a), b), c), d), e), f), g), h) dell'art.2 della L.R. n. 24/85,
con specifico riferimento alle zone agrarie di pianura.

Nelle zone agricole sono ammessi;

a) l'ordinaria utilizzazione del suclo a scopo agricolo e le
altre attivita produttive connesse;

b) gli interventi di agroforestazione;

¢) la cessazione temporanea o definitiva della coltivazione
(set aside);

d) gli interventi di riuso, di ristrutturazione edilizia, di
adeguamento igienico - sanitario, di restauro e risanamento
conservativo degli edifici esistenti;

e) lampliamento degli edifici esistenti anche con
I'accorpamento dei volumi edilizi condonati ai sensi e per gli
effetti della Legge 28.2.1985 n.47;

@Ia nuova edificazione di case di abitazione funzionali alle
esigenze degli addetti al'agricoltura;

g) la nuova edificazione di annessi rustici funzionali alle
esigenze della conduzione dell'azienda agricola;

h) gli interventi di demolizione e ricostruzione di manufatti
edilizi privi di valore storico-testimoniale;



i) i cambi di destinazione d'uso espressamente previsti dalle
presenti norme,

) interventi per I'attivita agrituristica, ai sensi e per gli effetti
della Legge Regionale n.18.7.91 n.15, e successive
modificazioni ed integrazioni, con le modalitd previsti
dallArt.4, comma 3, L.R. 24/85, tali interventi potranno
essere eseguiti esclusivamente da imprenditori con qualifica
di agricoli a titolo principale da accertare da parte
dell'lspettorato Regionale della Provincia di Venezia;

m) la realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa: del
suolo, idrogeologica, idraulica e simili, quali strade poderali,
canali, opere di difesa idraulica e simili;

n) opere di difesa e protezione delle colture dalle awversita
atmosferiche;

0) la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali
cabine elettriche, cabine di decompressione per il gas e per
gli acquedotti e simili;

p) canili sanitari e rifugi per cani ai sensi della L.R. 28.12.93
n.60 e successive modifiche ed integrazioni;

q) la realizzazione di impianti di tipo fotovoltaico per potenze
elettriche pari a quelle gia installate ad uso privato e
comunque non superiore ai 20KW al fine di sopperire al
fabbisogno elettrico utilizzando fonti rinnovabili ed accessibili
da parte di soggetti privati nonché proprietari di aree ad uso
agricolo. Tale potenza elettrica potra essere maggiorata
esclusivamente se finalizzata alle necessita derivanti dalla
conduzione agricola delle aree stesse da parte di
imprenditori agricoli.

39.3.2 Sono comunque esclusi | seguenti interventi:

39.4.1

a) le attivita produttive di prima e seconda classe di cui al
D.M.12 Febbraio 1971;

b) le industrie estrattive;

¢) le cave limitatamente alle aree vincolate;
d) idepositia cielo aperto di materiali edili;
e) irottamai;

f) e discariche di ogni tipo.

Per quanto attiene [attivitd di cave valgono le disposizioni della
L.R. n.44/82

| permessi di costruire o le denuncie di inizio attivita relativi ad
abitazioni ed annessi rustici di tipo aziendale di cui al precedente
39.3.1 lettere f), g), h), i), I), n), possono essere ottenute soltanto
ai fini della produzione agricola ed esclusivamente dagli
imprenditori agricoli. L'edificazione di case di abitazione ai sensi
degli articoli 3 e 5 della L.R. n. 24/1985, & consentita agli
imprenditori agricoli a titolo principale che conducono I'azienda, in
forma singola o associata, nonché dai loro familiari fino al primo
grado, purché esercitanti I'attivita agricola nella medesima azienda.
Il predetto requisitoc di imprenditore agricolo deve essere
posseduto dal proprietario del Fondo rustico, owero dall'affittuario,
mezzadro o colono che abbia acquisito il diritto di sostituirsi al
proprietario nell'esecuzione delle opere di cui sopra ai sensi delle




39.4.2

39.5

39.6.1

39.6.2

39.6.3

39.6.4

39.7

39.8.1

vigenti leggi.

| permessi di costruire o le denuncie di inizio attivita relative ad
abitazioni, se trattasi di edifici esistenti alla data del 1.7.97, owero
degli altri interventi di cui alle lettere d), e), h), m), o), del
precedente punto 39.3.1, posscno essere ottenute anche da
soggetti diversi da quelli di cui al punto 39.4.1.

Nelle zone agricole la presente variante al P.R.G. si attua
mediante intervento diretto nei limiti € con le modalita di cui alle
presenti norme. 1l Comune, ove lo ritenga opportuno, ha facolta di
individuare aree da assoggettare a strumento urbanistico attuativo
senza che cid comporti variante al presente strumento urbanistico.

Al fine di poter verificare I'esistenza di un nesso di funzionalita, tra
nuovi fabbricati e coltivazione, alla domanda di permesso di
costruire o denuncia di inizio attivita dovra essere allegata apposita
“Relazione tecnico-agronomica” (RTA) che illustri le caratteristiche
socio-economiche e produttive dell'azienda, da approvarsi con la
medesima procedura prevista per i permessi di costruire o le
denuncie di inizio attivitda . E' comunque fatta salva la facolta del
Comune di chiedere la presentazione della "Relazione tecnico-
agronomica” ove lo ritenga opportuno.

“Relazione tecnica-agronomica” & composta dai seguenti elementi:

a) qualifica del richiedente ai sensi dei successivi articoli e
relativa documentazione;

b) documentazione sulla proprieta e alla forma di
conduzione dell'azienda;

c) descrizione della situazione aziendale nel corso
dellanno precedente la richiesta;

d) elenchi e planimetrie catastali degli appezzamenti e dei
fondi costituenti I'azienda;

e) planimetrie dello stato di fatto e di progetto con relativi
indirizzi produttivi, riparto colturale e infra-strutture di
servizio, sistemazione di fossi e canali;

f)y  fabbricati esistenti e di progetto, loro dimensione e
destinazione d'uso;

g) consistenza occupazionale dell'azienda con la
indicazione degli occupati a tempo pieno, a tempo parziale,
e degli occupati gia residenti sui fondi;

h)  programma di esecuzione delle opere con indicati i
tempi e le previsioni di spesa e di finanziamento.

Eventuali varianti al programma di cui alla "Relazione tecnico-
agronomica” possono essere approvate dal Comune in base a
motivate esigenze documentate.

La commissione edilizia dovra accertare la funzionalitd del nuovo
manufatto alla coltivazione del fondo considerando che esso debba
connotarsi come miglioramento fondiario e quindi garantire un
miglioramento delle colture e delle produzioni realizzate.

A garanzia di una corretta applicazione delle presenti norme e di
un competente esame delle richieste di permesso di costruire o
denuncia di inizio attivita nelle zone agricole, il Sindaco si avvale
del parere della Commissione edilizia integrata con un esperto
agronomo ed esperto forestale.

| permessi di costruire o denuncia di inizio attivita nelle zone
agricole sono subordinati alla stipula di una convenzione speciale
ovvero ad un atto unilaterale d'obbligo con il quale il concessionario
si impegna per sé ed aventi causa:



39.8.2

39.8.3

39.8.4

39.9.1

39.9.2

39.9.3

a) al rispetto dei vincoli e delle prescrizioni di cui alle
presenti norme, ove ricorrano le relative fattispecie e delle
modalita e destinazioni d'uso indicate nel progetto edilizio
CONCEesso;

b) ad alienare o locare o comunque dare in uso ai
soggetti di cui al precedente punto 39.4.1, le opere di cui al
precedente punto 39.3.1, lettere f), g), h), i), ), n); owero,
limitatamente alla lettera ), ai soggetti dotati dei requisiti
previsti dalla L.R. N.15/91; fatto salvo quanto stabilito
allart.5 della L.R. n. 24/'85, lett. d);

c)  ad alienare le costruzioni indipendentemente dal F.R.
di pertinenza vincolato ai sensi del successivo articolo 40.6
solamente in funzione di una migliore organizzazione
dellazienda agricola e comunque in conformita alla R.T.A.
qualora prevista.

d) a corrispondere, in caso di inosservanza degli obblighi
stabiliti dalla convenzione, una sanzione che verra stabilita
dal Consiglio Comunale fino ad un massimo del doppio del
costo di costruzione determinato dall'Ufficio Provinciale per
la Pianificazione e la Gestione del Territorio e fino alla sua
entrata in funzione, dall'Ufficio Tecnico Erariale, con
riferimento alla data di variazione della destinazione d'uso
delledificio. Nel suo complesso la sanzione & fissata nel
limite massimo di cui sopra. Sono comunque fatte salve le
sanzioni previste dalle vigenti leggi.

Gli atti compiuti in violazione di quanto previsto alle precedenti
lettere b) e ¢) sono nulli. Detta nullitd pud essere fatta valere dal
Comune o da chiunque altro vi abbia interesse e pud essere
rilevata d'ufficio dal Giudice.

La convenzione ha validitd decennale, salvo variazioni dello
strumento urbanistico e delle relative previsioni, e viene registrata
e trascritta nei registri immobiliari a cura e spese del
concessionario.

Sono esclusi dall'obbligo della convenzione, salvo che il Gomune
non lo ritenga opportuno a garanzia del rispetto delle destinazioni
d'usa in casi particolari, gli interventi relativi a:

1) piccoli impianti tecnici,
2) abitazioni esistenti,

3) nuove edificazioni, ristrutturazioni e nuove costruzioni
in ampliamento o sopralzo nelle zone costituenti nuclei di
ristrutturazione edilizia o urbanistica soggetti a piani di
recupero.
Il permesso di costruire o denuncia di inizio attivita sono
subordinati alla costituzione di un vincolo di non edificabilita sulla
superficie del fondo corrispondente al volume e/o alla superficie
coperta degli interventi da costruire,

Per i fabbricati esistenti alla data di adozione delle presenti norme
il vincolo di non edificazione si estende di fatto sulle aree di
proprieta della ditta intestataria del fabbricato, comprensive dello
stesso e contigue, fino a raggiungere il valore degli indici edilizi
fissati al successivo punto 40.4.1. Ove la superficie fondiaria
risultasse inferiore a quella che sarebbe necessaria in applicazione
degli indici edilizi, essa si intende tutta vincolata,

La vendita per i fini edificatori & ammessa solo per le aree non
vincolate di fatto dagli edifici esistenti, Ai fini di un sistematico
controllo di quanto sopra & fatto obbligo di allegare alla domanda
di permesso di costruire o denuncia di inizio attivita il certificato
storico catastale a partire dal 31.12.77 e relativo all'intero fondo di
pertinenza o atto sostitutivo di notorieta.



39.94

30.9.5

39.9.6

39.10.1

39.10.2

39.10.3

La demolizione totale o parziale degli edifici annulla o riduce la
superficie soggetta a vincolo.

Il vincolo pud essere modificato a seguito di variante al PR.G., o
di modifica della qualita delle colture introdotta in conseguenza di
piani di sviluppo aziendale.

Il vincolo di cui al precedente punto 39.9.1 per i nuovi fabbricati
deve essere registrato e trascritto presso la Conservatoria dei
registri immobiliari a cura e spese del concessionario.

In tutte le sottozone agricole, ai fini della tutela delle caratteristiche
del paesaggio agrario, devono essere conservati e valorizzati
compatibilmente con l'assetto colturale previsto dalla RTA e
salvo specifiche diverse indicazioni di piano, i seguenti elementi:

a) la rete dei fossi, dei canali di irrigazione e di scolo, dei
collettori;

b)  lassetlo viario poderale ed interpoderale: la viabilita
carraia poderale ed interpoderale deve avere larghezza non
superiore a m. 4,00 e deve essere mantenuta avendo
riguardo al divieto relativo di impermeabilizzazione
permanente del suolo;

c) i segni sul territorio che testimonino di precedenti
assetti morfologici;

d) le specie arboree non da frutto: singoli, in gruppi
isolati, in filari, appartenenti alle specie autoctone o
naturalizzate;

e) le recinzioni owero le delimitazioni, nonché le opere di
protezione, le arginature ed i marginamenti, realizzati con
materiali ed in forme tradizionali;

f) e steli, le edicole, le cappellette, i capitelli e simili;

g) le peschiere, le chiaviche e le altre attrezzature per la
pesca e |'acquacoltura tradizionali:  vietato ogni intervento
di alterazione della situazione in essere, se non per la
manutenzione e il ripristino, se non autorizzati
dallAmministrazione Comunale, previa presentazione di
idoneo progetto di riordino fondiario.

Alla richiesta di permesso di costruire o denuncia di inizio attivita
va allegata planimetria in scala adeguata prevedendo adeguati
interventi di riqualificazione agronomico ambientale. Tali interventi
dovranno seguire gli indirizzi, nella dislocazione degli impianti, nelle
tecniche di impianto, nelle norme colturali, nei moduli strutturali e
nella scelta delle specie, al “Progetto Ambientale” allegato al
presente piana.

Sono consentite di norma le recinzioni in rete metallica di altezza
non superiore a ml. 1,60, purché accompagnate da specie
arbustive. E' consentita, ove risulti la necessita di proteggere le
coltivazioni in ottemperanza alla legge sui fondi chiusi, la recinzione
realizzata con rete metalica a maglia quadra di altezza non
superiore a ml.1,80 del fondo rustico ovvero del singolo podere o
di ampi appezzamenti coltivati. Gli spazi scoperti non coltivati di
pertinenza degli edifici sono sistemati preferibilmente a verde o a
giardino con I'utilizzo di materiali tradizionali ovvero con piantagione
di specie arboree, da frutto e non, autoctone o tipiche del luogo. E’
vietato l'ingombro dei suddetti spazi con manufatti realizzati con
materiali precari owero di risulta.
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d attuazione Edificabilita nelle zone agricole E2, E3
40.1.1  Le zone E2 si suddividono in:

E2.1 - le aree a prevalente diffusione della grande azienda
ad indirizzo estensivo;

E2.3 - le aree con caratteristiche colturali simili alle E2.1,
ma con esigenze di riqualificazione del paesaggio agrario.

40.1.2 Le zone E3 si suddividono in:

E3.1 - le aree a prevalente frazionamento fondiario e/o ad
elevata frammentazione aziendale;

E3.2 - le aree con caratteristiche colturali simili alla E3.1,
ma con esigenze di riqualificazione ambientale attraverso il
recupero del paesaggio agrario.

40.2 Nelle zone E2 ed E3, conterminate nelle taw. 13.1, la costruzione
di nuove abitazioni, unicamente funzionali alle esigenze della attivita
agricola, nonché la nuova edificazione di annessi rustici di tipo
aziendale & ammessa alle condizioni e secondo le prescrizioni delle
presenti norme.

40.3.1  Nei fondi rustici, ricompresi nelle zone E3, nei quali esista una casa
stabilmente abitata dalla famiglia rurale da almeno 5 anni, &
consentita la costruzione per una sola volta di un'altra casa del
volume massimo di mc.600 purché:

a - il fondo sia alla data del 31.12.77 in possesso e/o in
detenzione del richiedente che lo conduce con la famiglia;

b - la superficie del fondo sia pari ad almeno 1/3 di quella
minima prevista nel successivo comma 40.4 lettera F, nei
casi di cui ai punti 1-2-3-4- e 5 e almeno pari a quella
minima nei casi di cui ai punti6 e 7:

¢ - il volume complessivo della casa di abitazione esistente
e di quella nuova non superi i limiti di 1.200 mc e la nuova
casa venga costruita in aderenza alla preesistente o a una
distanza massima di ml.12;

d - sia istituito un vincolo decennale da trascrivere nei
registri immobiliari per la non variazione della destinazione
d'uso e per la non alienazione e la non locazione della nuova
abitazione a societa o enti di qualsiasi genere o a persone
non appartenenti al nucleo familiare del richiedente.

40.3.2 Nelle sottozone E3 il nuovo volume di cui al punto precedente,
qualora non sia realizzato in aderenza o a una distanza non
superiore @ ml.12, questo potra essere realizzato allinterno dei
perimetri degli ambiti definiti in planimetria (tav. 13.1) per
I'edificazione in zona agricola. In tal caso al proprietario di un'area
di almeno 5.000 mq. che metta a disposizione parte di questa per
accogliere i nuovi volumi di almeno due soggetti abilitati a costruire
nelle sottozone E3, con i parametri di cui al precedente punto
40.3.1, verra assegnata, allinterno della stessa area di almeno
5.000 mgq., una capacita edificatoria concedibile "una tantum" pari
a 200 mc. per ogni soggetto proveniente dalla E3 fino ad un



40.4.1

massimo di 600 me. Il permesso di costruire sara subordinato alla
stipula di una convenzione con cui vengano garantiti:

- le opere di urbanizzazione primaria, comprensivi degli
allacciamenti ai servizi a rete, o qualora non possibile,
dellimpegno agli allacciamenti su disposizione del Comune;

- standard a parcheggio pari a 5 mq, per abitante teorico.

Qualora allinterno dello stesso "ambito di possibile edificazione" si
realizzi una pluralita di interventi, questi saranno subordinati a
Strumento Attuativo.

Si prescrive inoltre che, con riferimento alle zone agricole, in sede
di attuazione delle previsioni del PR.G. va applicato quanto
disposto dal Titolo V, art. 43 e seguenti, e dallart. 48, comma 7
ter (come aggiunto dalla L.R. n. 18/2006), della L.R. n. 11/2004 e
dagli atti di indirizzo di cui alfart. 50 lett. d), della legge stessa,
approvati con D.G.R. 3178 dell'8.10.2001, nonché dalla normativa
regionale vigente al momento del rilascio del titolo abilitativo agli
interventi; va altresl osservata la normativa regionale vigente in
materia di distanze minime dagli allevamenti.

Le disposizioni e le previsioni contenute nel P.R.G. sono pertanto
da considerarsi efficaci per le sole parti che non risultino in
contrasto con la suddetta normativa regionale, anche laddove non
puntualmente specificato nel presente parere.

La realizzazione di nuove abitazioni nelle zone E2 ed E3 & soggetta
alle seguenti prescrizioni:

A) Soggetti: imprenditori agricoli a titolo principale che
conducono l'azienda, in forma singola o associata, nonché
dai loro familiari fino al primo grado, purché esercitanti
I'attivitd agricola nella medesima azienda.

B) Titolo: proprietari diretto-coltivatori oppure affittuari,
mezzadri, coloni.

C) Forma del F.R.. anche costituito da appezzamenti
separati purché iscrivibili sia pure parzialmente in un cerchio
di ml.4.000 di diametro.

D) Convenzione: obbligatoria.
E) R.T.A. obbligatoria
F) Sfm e If in rapporto al tipo di coltura.

1) bosco ceduo, canneto e pascolo cespugliato
Sfm = 60 ha
If = 10 me/ha

2) Bosco d'alto fusto, bosco misto, pascolo, pascolo
arborato, castagneto:

Sfm = 40 ha

If = 16 metha

3) Castagneto da frutto, pioppeto specializzato:
Sfm = 30 ha
If = 20 mc/ha

4) risaia stabile:
Sfm= 10 ha
If = 60 mc/ha

5) seminativo, seminativo arborato ed irriguo, prato,
prato arborato irriguo arborato, prato a marcita:
Sfm=6 ha



If = 100 mciha

6) Vigneto, fruttets, gelseto, oliveto:
Sfm=6ha
If = 100 mc/ha

7} Orto, orle irriguo, vivaio, serre, floricoltura

intensiva:
Sfm =6 ha
if = 100 mefha

G} Distanze ed altezze:

- Ds: nel rispetto del D.Lgs. 30.4.92, n.285, “Nuovo
Codice della Strada” e relativo Regolamento d
esecuzione e attuazione;

- D non inferiore @ ml.6 oppure in aderenza; nel
caso che una od entrambe le pareti prospicienti
siano finestrate la distanza minima ¢ elevata a mL 1o

- De: non inferiore alla meta di Df nei rispettivi casi:
- H: non superiori a mi.8,50.

H) Per i F.R. con terreni a diversa qualita colturale, la Sfm &
guella derivante dalla somma delle superfici dej singol
terreni quando questa consenta in rapporto alla coltura
praticata ed ai parametri stabiliti nel precedente punto F
una edificazione non inferiere ad un volume di 800 mc.

f} Per ogni F.R. pud essere concessa la edificazione di una
sola casa di abitazione ed il suo volume non pud superare
me.800 comprese eventuali pressistenze a meno che
lampiezza del F.R. non sia multipla di quella prevista nal
precedsnte punto F).

L) Gl edifici destinati ad abitazione quando non siano
edificati ih aderenza dovranno distare almeno 10 ml. dalie
costruzioni al servizio delfagricoliura e verranno Interamente
computati ai finf del caleolo deilindice B, ad eccezione di
una quota pari a 50 mg. di superficie utile che pud essere
destinata a servizi agricoll. La eventuale parte di servizi
eccedente detta quota verra computata come wvolume
destinato ad abitazione.

M) La classifica della qualitd della coltura ai sensi del
precedente punio F)} & guella risultante dal certificato
catastale, rilasciato dallUTE, da presentare allatto delia
richiesta di permesso di costruire o denuncia di inizio attivits
e riferito ad una data non anteriore di un anno rispetto a
quella di presentazione della domanda stessa. Qualora
siano state introdotte modifiche alla qualita delle colture e
presentata la certificazione delfispetiorato  provinciale
dell’Agricoftura e copia della richiesta di revisione formulata
allUTE almeno un annc prima.

N) Le aree ricadent! in zona agricola con qualita di coltura
non prevista nel precedente punto F} e quelle dotate di SF
inferiore ad 1 ha somo inedificabili ai fini abitativi. ' fatta
deroga per quelle porzioni di zone agricole E2 ed E3 che,
previa definizione di zona di degrado, i Comune pud
assoggettare a Piano di Recuperg;

O) in ogni caso gli interventi edilizi di ciascuna azienda
dovranno costitutre preferibilmente una aggregazione il pi
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40.4.3

40.5

possibile concentrata e compatta.

In particolare nelle sottezone E2.3 ed E3.2 | progetti per gii
interventi o nuova edificazione, nuova costruziore in ampliamento
o in sopralzo e demoliziong con ricostruzione dovranno essere
integrati con uno specifico elaborato grafica che preveda interventi
di ricomposizione del passaggio agrario secondo gl indirizzi del
“Progettc Amblentale” allegato al presente piano. A tal fine |l
congessionario dovrd cbhligarsi con la softoscrizione di apposito
atto d'obbligo allesecuzions di quanto previste negli specifici
elaborati integrativi.

in tak zone non é consentita linstallazione di insegne e cartelloni
pubblicitai; le insegne i cartelfoni indicatori di pubblicita, servizi o
attrezzature pubbliche e private di assistenza stradale,
attrezzature ricettive e esercizi pubblici esistenti nelle immediate
adiacenze sono subcrdinati alla predisposizione di gquanto stabilito
al comma 2°, ultimo alinga dell'art. 21 lett. a) delle NTA del PALAV.

Annessi rustict di tipo aziendale neffe zone E2 ed E3 sono ammessi
alle seguenti condizioni:

A) Soggetti solo imprenditor] agricoli che conducono
lazienda, in forma singola o associata, nonché dai lero
familiari fino al primc grade, purché esercitanti l'attivita
agricola nella medesima azienda;

B} Titolo: proprietart diretto-coltivatori oppure  affittuari,
mezzadri, caloni,

C) Forma del FER.: anche costituito da appezzamenti
separati purché iscrivibili sia pure parziaimente in un gerchio
di ml.4.000 di diametro,

D) Convenzione: obhligatoria.
E) R.T.A.: obbligatoria

F}y U il rapporio tra la superficie lorda di pavimento
comprensiva degli annessi rustici esistentt e la superficie
territoriale del F.R. non potra essere superiore a 0,02
mg/mg A tali limiti & possibile derogare, solo per le
sirutiure, anche cooperative, necessarie alla realizzazione
di piani aziendali conformi ai piani zonali © comungue a
seguito di apposita caerificazione del competente IRA
attestants, in riferimento al fondo per il quale Il permesso di
costruire o denuncla di inizio attivita vengono richiesti, la
necessitd delle opere ai fini produttivi la loro idoneita
techica, la convenienza economica, ad indicante fa cubatura
massima arnmissibile,

() Distanze:

- Ds: nel rispetto def D.igs. 30.4.92 n.285, "Nuovo
Codice della Strada” e relativo Regolamento di
esecuzicne & attuazione;

- Dc; non inferiore allaltezza dell'edificio con un
minimo di ml.10. E' ammessa Pedificazione & confing;

- Bf: neninferiore & mi.10 oppure in adererza,

- | nuovi fabbricati per alevamenti zootecnico-
intensivi dovranno distare non meno di mb 50 dai
confini di proprietd nonché dai limiti delle ZTO di tipe
A, B, C, F e delle aree destinate ad attrezzature
pubbliche o df uso pubblico. Detta distanza minima
dovra altresi essere di ml. 500 per allevamento di
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40.8

suini, ml. 300 per allevamento di ovini e ml. 200 per
allevamento di bovini.

H) Per i fondi rustici con terreni di diversa qualita colturale,
la superficie minima e la volumetria edificabile sono quelle
derivanti dalla somma delle superfici dei singoli terreni.

I) Le serre fisse sono equiparate, al fine del rilascio del
permesso di costruire o denuncia di inizio attivita, a tutti gli
effetti, agli altri annessi rustici senza i limiti nel rapporto di
copertura di cui alla precedente lettera F), ma nei limiti di
copertura del 50% del F.R.;

L) In ogni caso gli interventi edilizi di ciascuna azienda
dovranno costituire un'aggregazione concentrata e
compatta.

Capanni per il ricovero degli attrezzi per il giardinaggio sono
ammessi a condizione che il loro volume non superi i 30 mc. per
ogni unita edilizia con scoperto di pertinenza esclusivo e che siano
realizzati in legno.

Il rilascio del permesso di costruire o denuncia di inizio attivita per
le costruzioni di case di abitazione e annessi rustici & subordinato
alla costituzione di un vincolo di destinazione d'uso, debitamente
registrato e trascritto presso la Conservatoria dei Registri
Immobiliari. Tale vincolo decade solamente a seguito di variazione
urbanistica della zona interessata.

Gli interventi di nuova edificazione di case di abitazione e di
annessi rustici, devono essere volti a costituire unitd accorpate
urbanisticamente e paesaggisticamente con l'edificazione
preesistente. Per le nuove edificazioni e le nuove costruzioni in
ampliamento o sopralzo con I'esclusione delle serre si prescrivono
le seguenti norme formaili:

- tetto : & prescritto di norma a due falde, con linea di colmo
parallela al lato maggiore; sono ammesse le quattro falde
solo nel caso in cui la lunghezza del fabbricato sia aimeno il
doppio della larghezza; la pendenza della falda dovra
essere contenuta tra il 30 e il 40%; il solo materiale di
copertura ammesso & la tegola a canale o coppo a
colorazione naturale.

Sono vietati poggioli e terrazze a sbalzo;

- infissi: gli infissi esterni dovranno essere di norma in legno,
verniciato nelle tonalita scure del marrone e del verde,
pieghevoli esternamente;

- cornice di gronda: la cornice di gronda potra sporgere
dalle murature di non oltre cm.40;

- gronda: la gronda dovrd avere sezioni semicircolare ed
essere a vista; i pluviali dovranno avere sezione circolare;
sia per la gronda che per i pluviali @ vietato I'uso della
plastica;

- materiali esterni: il materiale esterno da usare dovra
essere lintonaco con colore incorporato; sono vietati
rivestimenti con intonaci plastici o marmi o altri materiali; &
ammesso l'uso del mattone faccia a vista per l'eventuale
evidenziazione di elementi strutturali in muratura. | colori da
usare saranno la gamma variabile dal bianco al beige al
mattone con risalto del tono pit scuro per gli infissi
verniciati;

- deroghe: sono ammesse deroghe ad alcuni dei sopra
precisati parametri in presenza di ampliamenti che
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avvengano in continuita di fabbricati rurali che gia presentine
una foro precisa morfologia, nelio spirito di migliorara
i'ntervento globale, unificande la lettura del fabbricato e
sempre con precisa  documentazione fotografica e
planimetrica deli'intervento; sono altresi ammesse deroghe
nei materiali da usarsi qualora le tecnologie utilizzate siano
intese da appficare | criteri della bicarchitettura e del minor
consumo enargetico.
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CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA - af sensi dell’art. 30, commi

2, 3, 4 e 4bis del D.P.R. del 06/06/2001 n. 380 e successive nodifiche ed integrazioni

(Testo Unico delle disposizioni legislative ¢ regolamentari in materia Edilizia),

IL DIRIGENTE

* Vista la domanda, presentata in data 29/07/2022, dell® Arch. STEFANO

BARBAZZA CF.n. BRB SIN 63527 H823P, in qualita di CTU per conto del

TRIBUNALE ORDINARIO DI VENEZIA, GRUPPO ESECUZIONI

IMMOBILIARI, con la quale si chiede it Certificato di Destinazione Urbanistica ai

sensi dell’art. 30 del D.P.R. del 06/06/2001 n. 380, dei mappali cosi censiti

catastalmente;

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 162, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 17)

Mappali: 151-152-348-349-353-363-365-368-369-370-388-421-422-423-43 [ -432-

433-434-435-436-450-451.

» Visto il “Piano Regolatore Generale”, approvate con Decreto del Presidente defia
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Repubblica del 17/12/1962 (G.U. n. 51 del 22/2/1963).

| » Vista la “Variaote al P.R.G. per la Terraferma”, adottata con delibera di C.C. n. 5

del 13-14 gennaic 1995; controdeduzioni Delibera di C.C. n. 96 del 3-4/06/1996;

approvata con Delibera di G.R.V. n. 531 del 23/02/1998.

. Visto l'art. 30 del Decreto del Presidente della Repubblica n. 380 del 06/06/2001.

s Vista la “Variante al P.R.G. per la Terrdferma appiovata con Delibera di GR.V.

n. 3905 del 03;’12;’2004, ¢ successiva Delibera di G.R.V. n. 2141 del 29/07/2008.

s Vista la “Variante al P.R.G. per la nquahﬁca/lone degli insediamenti residenziali

della terraferma®, approvata con Delibera di G.R.V. n, 738 del 24/03/2009.

» Vista la “Variante parziale al P.R.G. (art. 50, comma 4°, lett. I. della L.R. n.

6];’1985) — Modifiche alle N.T.G.A ¢ N.T.S.A, con esclusione degli indici di

cdificabilita, delle definizioni e delle modalita di calcolo degll indici e dei parametri

urbanistici nonché delle destinazioni d’uso e delle modalita di altuazione”,

approvata con Delibera di C.C. . 6 del 17/01/2011.

¢ Vista la Legge Regionale n. 11 del 23/04/2004 e successive modifiche ed

integrazioni.

e Visto il Piano di classificazione acustica, approvate con Delibera di C.C. n. 39 del

10.02.20035.

e Vista la documentazione contenente le mappe di vincolo relative all’aeroporto di

Venezia individuate ai sensi del comma 1 dell’art. 707 del Codlce detlal

Navigazione ed appravate con Dlsposnwo Dmgenz1alc n. OIZHOP;‘MW del

06/12/2011.

s Vista la Delibera di G.C. n. 707 del 20/12/2013, che idenlifica I’ambito di “Centro

Urbano” e le “aree dismesse e degradate™ ai sensi della L.R. n. 50 del 28/12/2612.
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* Vista la Delibera di G.C. n. 209 del 01/09/2021, con la quale & stata approvata la

“Nuova delimitazione dei Centri Abitati del Comune di Venezia relativi all'ambito

della terraferma”,

¢ Vista la Delibera di G.C. n. 724 del 20/12/2013, di adozione di una nuova proposta

di Piano Particolareggiato per Parea denominata “Terminal di Tessera”, la cui

previsione ¢ decaduta per mancata approvazione, in base a quanto disposto dall’art,

18 comma 7 defla L.R. 11/2004,

¢ Vista la Variante n. 4 al Piano degli Interventi, relativa alla modifica degli articoli 8

“sottozone Bl, B2, B2.1, B3 comma 8.1.12, articolo 11 “sottozone C1.1, C1.4”

comma |1.1.2, articolo 44 “Interventi sugli edifici esistenti nelle zone agricole®

comma 44,5, approvata con Delibera di C.C. n, 45 del 02/04/2015.

s Vista la Variante n. 6 al Piano degli Interventi, ai sensi dell’arl. 18 della L.R.

1172004 per Padeguamento degli strumenti urbanistici comunali ai criteri di

pianificazione deila 1.R. 50/2012 e relativo regolamento attuativo, approvata con

Delibera di C.C. n. 5 del 25/01/2016.

 Dato atto che il Plano di Assetto del Territorio (P.A.T.) & stato approvato, ai sensi

dell’art. 15 della Legge Regionale del 23 Aprile 2004, n. [1, a seguito deil'esito|

della Conferenza di Scrvizi decisoria, fra Comune di Venezia e Provincia di

Venezia, svoitasi in data 30.09.2014, il cui verbale & stato ratificate con Delibera

delta G.P. di Venezia n, 128 del 10/10/2014, pubblicata ai sensi del comma 7

defPart. 15 della L.R. 11/2004 sul BURY n,105/2014,

* Vista la Delibera Commissario Straordinario con i poteri del Consiglio Comunale

n® 9% del 05/12/2014 “Formalizzazione della compatibilita, della compatibilit3

condizionata e del confrasto tra i contenuti del PRG vigente e quelli del PAT)
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approvato ai sensi del c. 5 bis dell’art. 48 LR 11/2004. Definizione delle priorita

relative all’attivita di pianificazione urbanistica dell’ Amministrazione Comunale, a

seguito dell’approvazione del PAT”,

e Vista la Variante al Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.) di adeguamento alle

disposizioni della Legge Regionale 14/2017 per il contenimente del Consumo di

suolo, approvata con Delibera di C.C. 1. 6 del 06/02/2020.

e Visto D.P.R, 26 ottobre 1972 n. 642 & successive modifiche ed integrazioni,

o Vista la D.C.C. n.23 del 21/04/2022 , di mandato al sindaco per la sottoscrizione

dell’Accordo di Programma per la realizzazione del complesso polifunzionale

dedicato allo sport professionistico ed amatoriale, all’educazione, alla salute ¢

al’intrattenimento, denominato “Bosco dello sport” a Tessera, in variante agli

strumenti urbanistici comunali.

e Visti il Verbale della Conferenza di Servizi del 09/05/2022 PG. 2022/206728 di

adozione e la bozza di Accordo di Programma tra Comune di Venezia e la Citid

Metropolitana di Venezia in Variante agli strumenti urbanistici comunali (P.A.T. ¢

P.I).

CERTIFICA

che la destinazione urbanistica dei mappali cosi censili catastalmente:

COMUNE DI VENEZIA, Foglio 162, (ex Sezione FAVARO VENETO, Foglio 17)

Mappali:151-152-348-349-353-363-365-368-369-370-388-421-422-423-431 -432-

433-434-435-436-450-451

& individuata dal P.R.G. - Variante per la Terraferma approvato con Delibera di

GR.V. n. 3905 del 03/12/2004 e successiva Delibera di  GR.V. n. 2141 del

29/07/2008, come “Zona Produttiva - D8.a - attivita florovivaistiche”.
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L’ambito risulta interessato da un percorso ciclopedonale in sede propria e inoltre il

mappale 365 risulta parzialmente compreso nella "fascia di rispetto del sistema

diffuso principale”.

Gli interventi su tali aree sono disciplinati daghi articoli 34 bis-68-69-71-78 delle

Norme Tecniche Speciali di Attuazione (N.T.S.A) integrati dagli articoli delle Norme

Tecniche Generali di Attuazione (N.T.G.A.} del P.R.G. - Variante al P.R.G. per Ia

Terraferma, approvata con Delibera di G.R.V n. 3905 del 03/12/2004, e successiva

Delibera di G.R.V n. 2141 del 2

9/07/2008, come modificate ed integrate dalle

Varianti approvate con Delibera di G.R.V n. 738 del 24/03/2009, con Delibera di

Consiglio Comunale n, 6 del 17/01/2011 e con varianie n. 4 al ., approvata con

Delibera di C.C. n. 45 del 02/04/20135,

I mappali 369-370-365 risultano parzialmente interessati dal progetto relativo al sopra

citato Accordo di Programma denominato “Bosco dello sport” a Tessera che, in

variaote aghi strumentt urbanistici comunali e in itinere secondo quanto specificato in

premessa, prevede Atea a bosco F-BS ¢ Viabilita di progetto.

Vista la delibera di C.C. n. 6 del 06/02/2020, risulta che i mappali interessati rientrano

in ambito di urbanizzazione consolidata, ai sensi della Legge Regionale n. 14/2017.

Il terreno in questione & ricompreso nel "Vincolo Sismico" di cui 'O.P.C.M n® 3274

del 20/03/2003 e ss. mm. ii.

Detto terreno risulta inoltre idoneo alla Compatibiifta Geologica, di cui agli artt. 15 e

16 delle Norme Tecniche del P.A.T., come gia individuati nella tavola 3 di progetto

“Carta delle Fragilita” del P.A.T., e per le Aree a dissesto idrologico, 1’Area risulta

Esondabile o a Ristagno idrico per insufficienza della rete fognaria e di bonifica.

[.'Ambito secondo le sopra richiamate mappe di vincolo individuate ai sensi del
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Codice della Navigazione Acrea, approvato con Dlg. 151/06 2006, & soggetto a:

- limitazione per la realizzazione di impianti colici, art. 711;

- limitazione relativa per la navigazione aerea superficie orizzontale interna quotal

limite: 46,65 m s.L.m, art. 707 ¢. 1,2,3,4;

- limitazione per la realizzazione di discariche o fonti attrattive fauna selvatica

art. 711,

- limitazione per la realizzazione di manufatti riflettenti, impianti fotovoltaici,

ciminiere, antenne e appatati radioelettrici irradianti (art. 71 1);

I mappali 368-422-451 risultano parzialmente interessati dai vincoli di cui all'art. 157

del D. Lgs. n. 42/2004 (Area a Rischio Archeologico — tracciato dell'antica Via

Annia).

Inolire gli stessi mappali 368-422-451 risultano parzialmente compresi nella "Fascia

di rispetto stradale" di cui il D. M. n. 1404 del 01/04/1968, come integrato dai D. Lgs.

30/04/1992 n. 285.

Nel piano di Classificazione Acustica approvate con Delibera di C.C. n. 39 del

10.02.2005, l'area & posta in classe 111 "Area di tipo misto" e ricade parzialmente nella

fascia di rispetto di una viabilita di tipo A (mappale 422 del tutto, mappali 368-451-

436-421-423 in parte).

L'ambito risuita esterno alia "Delimitazione del Centro Urbano” individuata con

Delibera di Giunta Comunale n. 707 del 20/12/2013, ai sensi della L.R. n. 50 del

22112/20172 ¢ risulla esterno alla "Delimitazione del Centro abitato" individuata con

Delibera di Giunta Comunale n. 209 del 01/09/2021, ai sensi dell'art. 4 del Decreto

Lgs. n. 285 del 30/04/1992, "Nuovo Codice della Strada”.

Per quanto riguarda la Compatibilita con il P.A.T,, ai sensi dell’art. 48 comma 5 bis
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della L.R. n. 1172004, per 'area in questione si applicano le norme dellc VPRG

vigenti tenendo conto che, attraverso Pl, potranno essere introdotte diverse

trasformazioni fisico - funzionali previste dagli indirizzi del PAT..

In conformita alle disposizioni dell’art. 40 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n, 445 Testo

Unice delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di documentazione

amminisirativa, come modificato dalla Legge 12 novembre 2011 n. 183, considerata)

eccezione prevista dal quinto comma dell’art. 6 della Legge 26 aprile 2012 n. 44, il

presente certificato non pud essere prodotto agli organi della pubblica

amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi.

Responsabile dell’istruttoria: Il Direttore Arch. Danilo Gerotto*
Arch. Rachele Atanasio per Il Dirigente Dott, Marco Bordin
Tel, 041-2749154 / 041-2749193 * {firmato digitalmente)

Esente da imposta di bollo ai sensi D.P.R, 26 ottobre 1972 n. 642 e successive

modifiche ed integrazioni.

* 1 presente documento risulta firmato digitalmente ai sensi del C.A.D. D.lgs.

82/2005 e s.m.i. ed & conservato nel sistema di gestione documentale del Comune di|

Venezia. L'eventuale copia del presente documento informatico viene resa ai sensi

degli art. 22, 23 ¢ 23ter D.lgs 7/3/2005 n. 82. Nel caso di riproduzione cartacea il

presente € da constderarsi copia analogica di decumento informatico.
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RICEVUTA TELEMATICA DI PAGAMENTO

Versione oggetto: 6.2.0

DATI VERSAMENTO

Importo totale versato: 305.00

Identificativo versamento: 36E000GLVECO19MIMPFQNZHK2Z0IPOQKTFV

Importo: 278.00

Commissioni applicate:

Data: 04/04/2022

Causale: [RFB/36E000GLVECO19M3IMPFQNZHK2ZOIPOQKTFV/278.00/TXT/CU Trib Ve es imm
RG 60722

Esito:

Importo: 27.00

Commissioni applicate:

Data; 04/04/2022

Causale: /RFB/36E000GLVECO1 9IM3IMPFONZHK2Z0IPOQKTFV/27.00/TXT/marca Trib Ve ¢s imm
RG 60/22

Esito:

Data/ora Messaggio Ricevuta: 04/04/2022 15:19:29

ISTITUTO ATTESTANTE

Identificativo: PASCITMM

Denominazione: BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA
Codice unita operativa:

Denominazione unita aperativa:

Indirizzo:

Civico:

C.AP.

Localita';

Provincia:

ENTE BENEFICIARIO
Identificativo: 80184430587
Denominazione: Ministero della Giustizia

SOGGETTO VERSANTE
Identificativo:

Anagrafica:

Indirizzo:

Civico:

C.AP:

Localita":

Provineia:

Nazione:

E-mail:

SOGGETTO PAGATORE
Identificativo: BRGLVSG63L14L736T
Anagrafica: ALVISE BRAGADIN
Indirizzo:

Civico:

C.AP:

Localita’;

Provincia:

Nazione:

E-mail:
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Direzione Sviluppo del Territorio
Uflicio Urbanistica di Mestre

PIANG REGOLATORE GENERALE PER LA TERRAFERMA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
N.T.G.A. — N.T.5.A.

Testo della V.P.R.G, per la Terraferma adottato con delibera di C.C. 16/99 approvato con
D.G.R.V.n. 3905 del 03.12.2004 ¢ D.G.R.V. n. 2141 de] 29.07.2008 integrato con:

“V.PR.G. (art. 5¢ comrna 4 lett. L delia L.R. n. 61/85) Integrazione ait. §0 delle N.T.8.A. della V.P.R.G. per la
Terraferma per I'individuazione dei Parchi Commerciali ~ Controdeduzioni alle osservazioni e approvazione™
approvata con D.C.C. . 148 del 30.07.2007,

“V P R.G, per la riqualificazione degh insediamenti residenziali della Terraferna™ approvata con DGRV, 0. 738
del 24.03.2009. (la modifica riguarda Part. 6.4 delle N.T.G.A).

“Variante normativa allarl. 59 delle N.T.5.A. della V.P.R.G. per 1a Terraferma {ard. 48 comuma § LR, 11/2004)"
approvata cont D.C.C. n. 56 del £8.02.2010. {la modifica riguarda I'art. 38.3 e 58.6 delle NT.5.A.).

“V.P.R.G, (ART. 50, COMMA 4°, LETT. I. DELLA L.R. N. 61/1985) — Modifiche alle N.-T.G.A. ¢ NT.S.A. con
esclusione degli indici di edificabilild, delle definizioni ¢ delle modalita di calcelo degli indici e dei parametri
wrbanistici nonehé defle destinuzioni d’uso e delle medatitd di atuazione) approvata con D.C.C. . 4 del
17.01.2011.

MODIFICHE ALL'ART.61 DELLIE NTSA DEL PRG VARIANTE PER LA TERRAFERMA, VIGENTE.
YVARTANTE PARZIALE AL PRG (ART. 50, COMMA 4°LETT. L DELLA L.R.61/85) con esclusione degli
indici i edificabilitd, delle definizioni e delle modalit ¢i caleolo degli indict e dei parametr] urbanistici nonché
delle destinazioni d'uso ¢ delle modalitd di attuazione Delibera C.C. n. 59 del15/07/2013 esecuiiva dal 28/07/2013

Accordo di Programuma arl. 32 L.R. 35/200] tra Regione Venelo, Provingia di Venerzia, Comune di Venezia,
ATER di Venezia “Riqualificazions Urbana dell’area Vascheric ¢ deila Zona Sud di Margliera — Porta Sud di
Venezin™. Approvata con DPGR n. 184 del 30/12/2043

Prima fase dell'attivita di pianificazione urbanistica a livello operative dell' Ammniinistrazione Comunale, a seguito
dell’approvazione del PAT. Variante n. 4 al Piane degli Interventi, relativa alla modifica degli articoli; B -
“sottorone B1, B2, B2.1, BY"' comma 8.1.2, {1 “sofiozone C1.1 ¢ C1.4" comma 1[.1.2, 44 — “Interventi sugl
edifici esistenti nelle zone agricole” comma 44.5, delle NTSA della VPRG per la Terrafzrma, approvata con
DGRV n. 390572004 ¢ DGRV 1. 2141/2008. Approvata con Del. C.C. n. 122 del 05/09/2015 esecutiva dal
06/12/2015.

Modifiche agli arit. 8 2 80 delle NTA e NTSA del P.1. approvati con variante n, 6 al Piano degli Intervent] ai sensi
dell'art, 18 della L.R. 11/2004 per l'sdeguamento degli strumenti urbanistici comunali ai criteni di pianificazione
della L..R. 50/2012 ¢ relative regolamento attuativo. Delibera C.C. n. 5 de! 25/01/2016 esecativa dal 12/02/2016

Prioritd relative allattivith di  pianificazione urbanistiva dell’ Amministrazione Comunale, a seguito
delt’approvazione del PAT: prima fase adempiere a quante disposto dal comma 1 dell'art. 18 delia LR 11/2004,
Varignte n.1 al Piano degli Intorventi ai scnsi dell’art. 18 della LR 11/04 relativa ai Coni visuali 6 ai Nuovi edifici
con tipo di inwervento codificato individuati dal PAT - Ambiti di Teraferma, Lide e Pellestrina — Delibera C.C. n.
27 del 290612017

YVagante ] Piano degli Interventi n. 20 ai sensi dell'arr. 1§ della LR, 11/2004 per la modifica defl'art, 41
"Viahilitd ¢ fasee di rispetto stradale” delle N.T.S.A, della V.P.R.G. per la Terraferma,
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° Variante n. 28 al Piano degll Interventi ai sensi dellart, 18 della LR, 11/2004 per la realizzazione
dell’ampliamento del *“Villaggio Solidale Don Vecchi™ in localith Arzeroni a Mesue, Fondazione Carpinetury di
Solidarierd Cristiann ONLUS

& Varianie n, 45 al Piano degli Interventi - Interventi puntuali 1 sostegno defla residenza per le famiglie
Approvata con Del. CLC. . 15 del 05/03/2020
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¢)  Per gli interventi di nuova edificazione, nuova costruzione in ampliamento o n
sopralzo e cambio di destinazione d'uso dovranno essere reperiti i seguenti
standard pubblici:

- 0,40 mg/mgq della Sp a parcheggio

- andranno corrisposte fe quote di contributo per oneri di urbanizzazione
secondaria ¢ relativo al costo di costruzione determinate dal Comune di Venezia
per lo destinazioni terziarie; allo stesso modo la realizzazione delle standard a
parcheggio verrd scomputata dalla quota di contributo per oneri di urbanizzazione
primaria.

dy  Dowra essere garantita la dotazione di parcheggi privati nella inisura di I mq. ogni
10 mc. nel caso di nuova edificazione, in ampliamento o in sopralzo o
ricostruzione e di 1 mq. ogni 20 mc. nel caso di interventi sull’esistente, divetsi
dalla manutenzione ordinaria € straordinarta.

Art. 34 - Sottozona D7 - Altrezzature di servizio alla viabilita.
34.1 La sotiozona D7 deve essere caratterizzata da atfrezzature atte a facilitare ¢
rendere conforievole la sosta del traffico velcolare in lransito.

34.2 Le destinazioni d’uso ammesse nelia sottozona D7 sono: servizi ai frasporti,
agenzie turistiche e per le pratiche automobilistiche, istituzioni culturali, religiose ricreative
di spettacolo, sportive e quelle di cui alle lettere D1, Bl ed E2 dell’art.8 delle N.-T.GLA..

34.3 Gli interventi edilizi negli ambiti definiti D7a sono soggetti atle scguenti
prescrizioni:

a) le destinazioni d uso ammesse sono quelle contenute nel comma 2° del presente articolo;
b) negli edifici esistenti sono ammessi tutti 1 fipi di intervento definin nell’art.7 delle
N.T.G.A. con "esclusione det punti 7.2.2 ¢ 7.2.5.

34.4 Gli interventi edilizi neghi ambiti definiti D7b sono subordinati alia approvazione
di une stromento urbanistico attualivo, con i limiti ed i contenuti delle schede-norma efo
tabelle allegate .

34.5 Nella redazione dello strumento urbanistico atluativo 1 nuovi interventi edilizi
previsti doyranno rispettare una distanza minima di ml. 5 dal perimetro del piano attuativo.

34.6 L'Accordo di Progranuna del Programma di Riqualificazione Urbana dell'area
"Vaschette" ¢ della zona sud di Marghera, Porta Sud di Venezia, ammette nella zona D7.b-5
le destinazioni d'use B4 ed E8, cltre a quelle previste nel comma 2° del presente articolo.

Art. 34 bis - Settozona D8.a — Attivitd fiorovivaistiche
Le sotfozone D8.a sono destinate allo sviluppo delle attivitd florovivaistiche secondo le
seguenti prescrizioni:

a)  destinazioni d’uso ammcsse: quelle relative alla produzione intensiva di piante
nonché quelle correlate a tale attivitd quali uffici, commercio al minuto, pubblici
esercizi (di cui alle lctt. C e D1 dell’act. 8.2 dellc N.T.G.A.). Sono inoltre ammessi
alloggi di servizio, di Sp non superiore a 200 mq., nefla misura di uno per ogni
unitd produttiva;
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b)  per gli edifici esistenti sono ammessi tutti i tipi di intervento definiti all'art.7 delle
NT.GA.;

¢} per gli interventi di nuova edificazione, nuova costruzione in ampliamento o in
sopralzo valgono i seguenti ndici:

- Uf0,5 mg/mg per le serre fisse;

- U 0,02 my/mq per annessi tustici;

- Ut 6,02 mg/mq per attivita di cui allc lett. C e D1 dell*art.8.2 delle N.T.G.A.
con un massimo di mg.600;

- Hmax: 6,00 ml.

- Ds: 10,00 ral.

- D000 100 mi.

d)  per gli interventi di nuova edificazione e nuova costruzione in ampliamento ¢ in
sopralzo dovranno essere reperiti i seguenti standard di uso pubblico: per le
destinazioni di cui alle lett. C e D1 dell’art. 8.2 delle N.T.G.A. 0,8 mq/my di Spa
parcheggio.

e} Pergli interventi ricadent! in ambiti soggetti a tutela paesistico-ambientale ai sensi
dell’art, 21 lettera a) del PALAV, dovranno essere adottate le prescrizionl
ambientall contenute net successivo art. 40.4.2,

Art 35 - _Aree produttive di ristruituvazione urbanistica,
351 Gl interventi edilizi neghi  ambiti  definiti D.RU sono  subordinaty
all’approvazione di strumento urbanistico attuativo (P.d.R.) ¢ alle seguenti prescrizioni:

a)  destinazioni d’uso aramesse: quelle di cui alle lettere B, C, D;

b)  le quantitd edificabili, espresse in mq. di Sp. saranno quelle indicate nelle schede-
norma e/o tabelle allegate;

¢} standard pubblici:
¢l - per le dostinazioni di cui aile lettere B € D2 dell’art. 8 delle N.T.G.A.
- 10% della Sfa parcheggio;
- 10% della ST a verde con alberature df alto fusto.

¢2 - per le destinazioni di cui alle lettere C, DI deli’art, 8 delle N.T.G.A.. ad
esclusione delle parti destinale a magazzino/deposito per le quali valgono le
disposizioni del precedente punto ¢1 del presenic comma:

- 0,50 mg/mq della Sp a parcheggio;

- 0,50 mg/mq della Sp a verde con alberature di alto fusto.

d)  Daovra essere garantita la dotazione di parcheggi privati nella misura di | ng.
ogni f0 mc. nel caso di nuova edificazione, nuova costruzione in ampliamento o
in sopralzo o ricostruzione e di ! mq. ogni 20 me. nel caso di interventi
sull’esistente, diversi dalla mamitenzione ordintaria ¢ straordinaria,

35.2 Lo strumento urbanistico attuativo dovra verificare le indicazioni contenute nelle
schede-normna allegate, salvo motivate modificazioni ritenute migliorative dal Consiglio
Comunale e ferme restando le prescrizioni di carattere quantitativo.

35.3 La sistemazione degli spazi liberi dovra uniformarsi alle disposiziont e indirizzi
del “Progetto ambientale” allegato al presente Piano.
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Direzione Sviluppo del Territorio
Utficio Urbanistica di Mesire

PIANO REGOLATORE GENERALE PER LA TERRAFERMA -

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
N.T.G.A. - N.T.5.A.

Testo della V.P.R.G. per la Terraferma adetiato con delibera di C.C. 16/99 approvato con
D.G.R.V. n. 3905 del 03.12.2004 ¢ D.G.R.V. n. 2141 del 29.07.2008 integrato con:

“V.P.R.G. (art. 50 comma 4 lett. L della L.R. n. 61/85) Inleprazione art. 80 delle N.T.5.A. della V.P.R.G. per la
Terraferna per 'individuazione dei Parchi Commerciali ~ Controdeduzioni alie osservazioni e approvazione™
approvata con D.C.C.n. 108 del 30.07.2007.

“y P.R.G. per la riguatificazione degli insediamenti residenziali della Temaferma” approvata con D.G.R.V. n. 738
del 24.03.2009. (1a modifica riguarda art. 6.4 deile N.T.G.A )L

“Variante normativa all’art. 59 delle M.T.S.A. della V.P.R.G. per la Terraferma (art, 48 comma 1 LR 11/2004)7
approvata con D.C.C. n. 56 del 08.02.2010. (fa modifica riguarda art. 59.3 ¢ 59.6 delle N.-T.5.A.}

“V.PR.G. (ART. 50, COMMA 4°, LETT. L. DELLA LR. N. 61/1985) — Medifiche alle N.T.(i.A. ¢ N.T.5.A. con
esclusione degli indici di odificabilitd, delle definizioni e delle modaliti di caleale degli indici e dei parametri
nehanistici nonché delle destinazioni d'uso e delle modalild di attuazione) approvata con D.C.C. n 6 del
17.01.201 1.

MODIFICHE ALL'ART.61 DELLE NTSA DEL PRG VARIANTE PER LA TERRAFERMA, VIGENTE.
VARIANTE PARZIALE AL PRG (ART. 50, COMMA 4°LETT. L DELLA L.R.61/85) con esciusione degli
indici di edificabilica, delle definizioni e delie modalita di calcolo degh indici e dei parametri urbanistici nonché
delle destinazioni d'uso e delle modalitd di attuazione Delibera C.C. 1. 59 dell5/07/2013 esecativa dal 28/07/2013

Accardo di Programma art. 32 L.R. 35/2001 tra Regione Veneto, Provincia di Venezia, Comune di Venezia,
ATER di Venczia “Riqualificazione Urhana dell’arca Vaschette ¢ della Zona Sud di Margbera — Porta Sud di
Venezia”, Approvata con DPGR n. 184 del 30/12/2013

Prima fase dell'attivita di pianificazione urbanistica a livella operative dell’ Amministrazione Comunale, a seguito
dell'approvazione del PAT. Variante o 4 al Piano degli Interventi, rclativa alla modifica degli articol: 8 -
“sottozone B, B2, B2.1, B3” comma 8.1.2, i1 “sottozone C1.1 e C1.4” comma 11.1.2, 44 — “Interventj sugh
edifici esistenti nelle zone agricole” comma 44.5, delle KTSA della VPRG per la Terraferma, approvata con
DGRV n. 39052004 ¢ DGRV n. 214172008, Approvata con Del. C.C. n. 122 del 05/09/2015 esecutiva dal

06/12/2015.

Modifiche agli artt, § ¢ $0 delle NTA e NTSA del 'L approvati con variante n. 6 al Piano degli Interventi ai sensi
delfart. 18 della L.R. 11/2004 per 'adegnamento degli strumenti urbanistici comunali ai criteri di pianiticazione
della L.R. 50/2012 e relativo regolamento attuativo. Delibera C.C. 1. 5 del 25/G1/2016 esecutiva dal 12/02/2016

Prioritd relative all'attivitt di pianificazione urbanistica del’ Amministrazione Comunale, a seguito
dell’approvazionc del PAT; prima fasc adempiere a quanto disposto dal comma 1 dell'art. 18 della LR 11/2004.
Variante 1.1 al Piano degli Interventi ai sensi defl’art.18 delta LR 11/04 relativa ai Coni visuali ¢ ai Nuovi edifict
con tipo di intervento codificato individuati dal PAT - Ambiii di Terraferma, Lido ¢ Pellestrina — Delibera C.C. 0.

27 del 25/06/2017

Variante al Piano degli Inferventi n. 20 ai sensi dell'art. 18 della L.R. 11/2004 per la modifica deil'art. 61
"Viabilits e fasce di rispetto stradale” delic N.T.5.A. delia V.P.R.G. per la Terraferma.
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v Variante n. 28 al Piano depli Interventi ai sensi dellart. 18 della LK. 11/2004 per la renlizzazione
del"ampliamento del “Villaggin Sofidale Don Vecchi™ in localita Arzeroni a Mestre, Fondazione Curpinetum di
Solidarietd Cristiana ONI.US

® Variante . 45 al Piano degli Interventi - Interventi puntuali a sostegno defla residenza per le famiglic —
Approvata con Del. C.C. n, 15 del 05/03/2020
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esigenze cui le costruzioni stesse sono dostinate a far fronte. 1 manufatti che vengono
realizzati per allestire il cantiere necessario a realizzare tna o pi costruzioni possono
permanere sin tanto che dura l'attivita edificatoria

rt. 8 - Definizioni: destinazioni d’uso
8.1 Le N.T.8.A. individuano - wtilizzando le espressioni di cui al successivo comma -
le destinazioni d'uso consentite nelle diverse parti o zone dell'ambito tetritoriale disciplinato
¢ deltano eventuali disposizioni transitoric in ordine alle destinazioni d'uso in atto (e, ciog,
gid insediate ed attive nel momento dell’adozione defla nuova disciplina speciale) ma diverse
da guelle consentite, Le destinazioni d'uso consentite possono essere individuate dalle
N.T.S.A. con riferimento ad una o pit delle categoric di cui al successivo comma od anche
con riferimenio @ singole sottocategorie; nel primo caso, s'intendono consentite tutte le
destinazioni d'uso della categoria, mentre, nel secondo caso, le destinazioni d'uso delle altre
softocategorie s'intendono escluse. Le fanzioni non specificamente nominate nel successivo
comma sono ricondotte ad una delle categorie indicate nel comma medesimo facendo
riferimento ad eventuali previsioni dei vigenti ordinamenti (nell'ordine: comunale, regionale,
nazionale, provinciale} o, in mancanza, utilizzando il criterio dell'analogia.

8.2 Le destinazioni d'uso considerate dal P.R.G. sono definite e raggruppate nelle
seguenti categorie e relative sotto categorie:
A Residenza:
Al alloges (o abitazioni),
A2 residenze coliettive (collegi, pensionati, conventi, ecc.);
A3 funzioni complementari alla regidenza: attivita
produtiive, escluse quelle inquinanti e/o rumorose che
contrastino con il conteslo residenziale (quali officine
meccaniche in genere, falegnamerie, depositi di
miateriall edili o indusiriali, attivita di aulotrasporio),
attivitd direzionali, servizi alle persone, comprensive
detle agtivitd commerciali quali esercizi di vicinato, fino
a 250 mq. di superficie di vendita, e medie strutiure di
vendita, anche in forma di medio centro commetciale,
aventi superficie di vendita non superiore a 1.500 mg.,
secondo le definizioni della L.R. 50/2012 e ss.m.it,
attrezzature colletiive,

B Aftivita produtiive: industria manifatiuriera ¢ artigianato industriale, costruzioni
edili, commercio all’ingrosso, trasporli,  servizi ai frasporti,
officine di riparazione veicoli;

C Attivita direzionali: credito, assicurazioni, agenzie e servizi alle imprese, studi
professionali, intermediari del commereio, ricerca;

b Servizi allg persone:

DI commercio al minuto, pubblici esercizi
D2 servizi di riparazione, servizi privati alla persona ¢
alPabitazione,

E Strutture ricgttive: (definite secondo le norme speciali vigenti in nateria)




El  alberghi, pensioni

E2  motels

E3  villaggi-albergo

B4 residenze turistico-alberghiere
ES  strutture ricettive all’aperto;

E6  strutiure ricettive extralberghiere

F Altrezzature gollettive: servizi sociali, sanitari, scolastici, istituzioni culturali,
religiose, ricreative o di spettacalo, sportive, politiche;
residenze proietie;

G Agricollura: valgono le definizioni di cui alle norme speciali vigenti  1n
materia.
8.3 Le strutture non residenziali di modeste dimensioni a servizio di opere 6/0

impianti pubblici, necessarie all'erogazione di servizi a rete quali cabine elettriche o simili,
sonc sempre ammesse anche in deroga alle prescrizioni di zona di cui al presente titolo terzo.,
F altresi sempre amunesso la realizzazione di opere pubbliche relative alle reti nel sottosuole
per I’crogazione di servizi.

8.4 At fini della classificazione di cui al precedente comma, non assumono rilevanzs
e sono percio assimilati alla destinazione principale, le attivitd connesse ¢ complementari
funzionalmente e strutturalmente dedicate al servizio di un unico insediamento avente alira
destinazione, (quali per esempio: ’abitazione del custode, gli uffici di servizio, le mense, gli
spacel, gli ambulatori etc.). Ancora ai fini della suddetta classificazions non assumono
rilevanza e sono , quindi, sempre ammissibili, salvo specifici divieti nelle N.-T.S.A., a) le
condutture, in sottosuolo, dei servizi a rete; b) le strutture non vesidenziali di modeste
dimensioni al servizio di opere o di impianti pubblici.

8.5 La modificazione della destinazione d'uso in atlo & sempre aunessa allorquando
ad una destinazione d'uso non consentita se ne sostituisca una consentita anche se riferita ad
una Sp superiore ai limniti fissati dalla lett. A del precedente art. 8.2.. La destinazione d’uso in
atto si rileva, ncil’ordine: a) dalle licenze cdilizie, dalle autorizzazioni, dalle concessioni
edilizie, dai permessi di costruire o denuncia di inizio attivitd, da altri €toli utilizzati per Ia
realizzazione di interventt edilizi; b) dal certificato di abitabilitd o di agibilita; ¢) dalle
risultanze catastali.

8.6 Le specifiche destinazioni d'uso per attrezzature e spazi pubblici ¢ di uso
pubblico possono essere variale nell’ambito di strumenti wbanistici attuativi ovvero
medianie un apposito schema di utilizzazione o progetli di opere pubbliche.

8.7 Lo schema di utilizzazionc di cui al comma precedente deve prevedere la
massima integrazione delle singole funzioni e destinazioni, in modo da consentire fruibilita
ed accessibilita, economia di gestione e di realizzazione, e dovra inoltre documentare fa
congruitd del dimensionamento e "accessibilita delle varie attrezzature in relazione al bacino
d’utenza, Tale schema di utilizzazione & approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale, previo parere obbligatorio del Consiglio di Quartiere o dei Consigli di Quartiere
interessati. In tale sede viene, inoltre, definito per quali intervent il relativo progetto debba
cssere ulteriormente sottoposto all’esame del Consiglio Comumnale o dei Consigh di Quarticre
interessati,
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27.1 Le zone territoriali omogenee di tipo D sono le parti di territorio
destinate ad attivita di carattere industriale, artigianale,
commerciale, direzionale e ricettiva, e si suddividono in:

- zone produttive esistenti e/o di completamento, identificate
con la lettera a;

- zone produttive di nuovo impianto, identificate con la
lettera b;

- aree produttive di ristrutturazione urbanistica, identificate
con le lettere RU.

- aree produttive soggette a progetto unitario di comparto,
identificate con le lettere D/P.U..

27.2 Le zone territoriali omogenee di tipo D della terraferma si
articolano nelle seguenti sottozone:

D.3.2 - Attrezzature ricettive all'aperto - campeggi.

D.3.4 - Attrezzature per la nautica di diporto.

D.3.5 - Aggregazioni ricettive

- Strutture ricettive alberghiere

D4 - Attrezzature economiche varie.

D6 - Attrezzature di gestione degli impianti tecnologici.

D7 - Attrezzature di servizio alla viabilita;

e D8.a - Attivita florovivaistiche

o DRU - Aree produttive di ristrutturazione urbanistica.

e D/B - Aree produttive commerciali di riconversione

funzionale

D1.1 - Zona industriale portuale

D1.2 - Zona industriale cantieristica

D1.3 - Zona di trasformazione a porto commerciale

e DIV - Attivita petrolifere in esercizio in zona di
trasformazione per il recupero ambientale

¢ D2 - Zona commerciale, direzionale, ricettiva e per
l'artigianato di servizio

e D5 - Parco Scientifico Tecnologico

¢ @ ¢ ¢ o

27.3.1  Gli interventi e le destinazioni d'uso ammessi per le sottozone
D1.1, D1.2, D1.3, D/V, D2 e D5, sono quelli previsti dalla apposita
“Variante al Piano Regolatore Generale per Porto Marghera’,
mentre per le altre sottozone di cui al precedente comma 28.2,
sono quelli previsti ai successivi articoli del presente Capo IV°.

27.3.2 Nelle zone di tipo Da di completamento l'attuazione & di norma
diretta tramite permesso di costruire o denuncia di inizio attivita.



27.3.3 Nelle aree soggette a Progetto Unitario di comparto (D/PU),

27.3.4

27.3.5

27.3.6

274

27.5

27.6

27.7

27.8

valgono le disposizioni delle schede norma efo tabelle allegate. In
tali aree l'attuazione e' diretta previo permesso di costruire o
denuncia di inizio attivita convenzionata. Ferme restando le
prescrizioni di carattere quantitativo, potranno essere apportate
lievi modifiche al perimetro o alla disposizione interna conseguenti
alla verifica esecutiva dello stato dei luoghi.

Qualora all'atto dell'attuazione del PU si verifichi che eventuali
realizzazioni, intervenute dalla redazione delle schede norma al
momento  delleffettiva attuazione delle previsioni del PRG,
compromettano oggettivamente [l'attuazione prefigurata dalla
scheda stessa, gli interventi edilizi potranno essere autorizzati
garantendo comunque gli obiettivi urbanistici previsti anche se con
prefigurazione di assetto diverso da quello riportato nella scheda
norma.

Nelle zone di tipo Db di nuovo impianto gli interventi sono
subordinati alla approvazione di uno strumento urbanistico attuativo
obbligatorio e/o dove espressamente previsto dalle presenti norme
a progetto unitario di comparto.

Nelle zone DRU gli interventi sono subordinati al’approvazione di
un Piano di Recupero e la loro perimetrazione equivale a
dichiarazione di zona degradata ai sensi dellart. 27 della L.
457/78. Tali Piani di Recupero dovranno essere corredati dalle
previsioni planivolumetriche dei fabbricati e dalle sistemazioni degli
scoperti.

Per gli edifici esistenti nelle zone Db DRU sono consentiti, in
assenza del prescritto Strumento Urbanistico Attuativo o Progetto
unitario di comparto, tutti gli interventi di cui allart.7 delle N.T.G.A.
con esclusione di quelli di cui ai punti 7.2.2 e 7.2.5 , nonché quelli
ammessi dalla Variante ai sensi della L.R. 11/87 adottata con
Delibera C.C. n.131/98.

| perimetri dei lotti nelle zone D dovranno essere schermati con
barriere vegetali o siepi e i parcheggi dovranno essere alberati
secondo le disposizioni del "Progetto ambientale: prescrizioni e
indirizzi" allegato alle presenti N.-T.S.A..

Le attivita produttive isolate in zona impropria sono quegli
insediamenti produttivi ubicati in maniera sparsa sul territorio
agricolo della terraferma e che non presentano caratteri insediativi
tali da potersi configurare come una zona omogenea di tipo D.

Le attivita produttive isolate in zona impropria sono classificate in:

- attivita da confermare, in quanto sono compatibili con la
zona territoriale omogenea di appartenenza.

- attivita da bloccare, in quanto ricadono in zone in cui il
P.R.G. persegue una politica di ricostituzione del paesaggio
agrario o in zone di salvaguardia dei valori ambientali del
sito.

- attivita da trasferire, in quanto non compatibili sia sul piano
fisico che funzionale con la zona territoriale omogenea di
appartenenza.
Gli ampliamenti delle attivitd produttive, commerciali e alberghiere
esistenti, nelle zone o aree disciplinate dal presente Capo IV,
consentibili in applicazione delle presenti norme, devono intendersi
comprensivi degli ampliamenti eventuaimente ottenuti in
applicazione della L.R. 11/87.
Per le viabilita esistenti o di progetto ricomprese con le zone D di
espansione nello stesso perimetro di “Strumento Urbanistico
Attuativo obbligatorio”, si applicano i benefici di cui all'art.3.1.3.
delle N.T.G.A.
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tecniche articolo 75
di aftuazione Immobili appartenenti al demanio pubblico

75.1

75.2

Le destinazioni d'uso individuate dalla presente variante al PR.G.,
interessanti compendi di pertinenza del Demanio Militare o del
patrimonio disponibile hanno valore indicativo, rimanendo gli stessi
vincolati alluso militare attuale e comunque fino a quando
permarra |uso governativo del bene, di conseguenza sono
comunque consentiti interventi edilizi finalizzati alla permanenza
delle attuali funzioni. Le destinazioni d'uso previste dalla presente
variante al P.R.G. assumeranno valore prescrittivo nella sola
ipotesi di dismissione del compendi dall'uso governativo.

Per gli altri immobili appartenenti al demanio dello Stato e per
quelli appartenenti al Demanio della Regione, della Provincia o del
Comune, sino a che perdura tale condizione, sono ammessi tutti gli
interventi di cui allart7 delle NTGA se finalizzati al
mantenimento delluso in atto. Qualora tali immobili vengano
dismessi, si applicano le specifiche disposizioni del presente
Piano.
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di atluczione Adeguamento al PA.LAV.

78.1

78.3

Il presente Piano, in attuazione dell'art.36, secondo comma, punto
b della L.R. 61/85, costituisce adeguamento al PA.LAV,,
approvato con prowedimento del Consiglio Regionale n.70 del
09.11.1995; in particolare ne attua le direttive, ne recepisce le
prescrizioni e i vincoli ed inoltre provvede ad integrare gli indirizzi
contenuti nei sussidi operativi di cui allart.1 lettera d delle sue
NTA, mediante gli elaborati del “Progetto Ambientale” che fanno
parte integrante del presente Piano nonché attraverso i rinvii alle
disposizioni dello stesso contenuti nelle norme di zona.

Per le previsioni del presente Piano che riguardano nuove
espansioni residenziali o interventi di ristrutturazione urbanistica di
attivita produttive, in aree di interesse paesistico-ambientale,
individuate dal PA.L.A.V. e normate dal'art.21 delle sue NTA, il
presente Piano prevede particolari prescrizioni in adeguamento
alle integrazioni di cui alla lettera b dello stesso articolo.

E' inserita una fascia di rispetto inedificabile di ml. 100 lungo il
Terraglio e lungo il Naviglio Brenta.

L'estensione di tali fasce interessa le zone agricole e le nuove zone
di espansione secondo la grafia espressamente inserita nelle tav.
13.1.
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Insediamenti commerciali

Modificato con variante n. 6 al Pano degh Interventi i sensi
dellart. 18 della LR 11/2004 per Tadeguamento degh strumenti
urbanistici comunali ai criteri di panificazione della LR 50/2012

norn]e e relativo regolaments amuatvo. Delibera C.C. m, 5§ del
fecniche 25/01/2016 esecutiva dal 12/02/2016
di atluazione

80.2

80.3

Ferme restando le prescrizioni in merito alle destinazioni d'uso di
zona e i limiti quantitativi imposti dalle stesse, gli insediamenti
commerciali sono ammessi esclusivamente nel rispetto delle
seguenti condizioni:

a) gli esercizi di vicinato, fino a 250 mq. di superficie di vendita, e
le medie strutture di vendita, anche in forma di medio centro
commerciale, aventi superfici di vendita non superiore a 1500 mq_,
sono ammessi nelllambito di tutto il territorio di cui all'art.1 delle
presenti N.T.S.A, in adeguamento alla L.R. n.50 del 28.12.2012,
purché non in contrasto con le previsioni contenute nello strumento
urbanistico stesso.

b) Le medie strutture con superficie di vendita compresa tra mq.
1500 e mq. 2500, anche in forma di medio centro commerciale, e
le grandi strutture con superficie di vendita superiore a 2500 mg.,
anche in forma di grande centro commerciale, sono ammesse
cosl come descritto nella Tavola di Progetto "Individuazione aree
per linsediamento di medie, grandi strutture di vendita e parchi
commerciali’, allegata al presente articolo.

Per I'ambito definito "ex Cartiere ", all'interno del P.di L. “via Altinia
est’, lammontare complessivo di superfici di vendita nelle U.M.I.
n. 1-2, 3 e 4 non superi | 2.500 mq. e l'articolazione degli esercizi
di vendita in ciascuna U.M.l. non sia tale da configurare la
fattispecie del centro commerciale.

Ai fini dellapplicazione della disciplina di cui al precedente comma
80.1 si fa riferimento alle definizioni di cui alla L.R. n.50/2012 e
successivo Regolamento Regionale n.1 del 21.06.2013.

Ferme restando le prescrizioni in merito alle destinazioni d'uso di
zona e i limiti quantitativi imposti dalle stesse, i parchi
commerciali, sono individuati, con apposita grafia nella Tavola di
Progetto "Individuazione aree per l'insediamento di medie, grandi
strutture di vendita e parchi commerciali”, allegata al presente
articolo.
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6.2

6.3

Le norme tecniche del P.R.G. utilizzano i parametri edilizi di seguito
elencati e definiti;

6.1.1  altezza massima consentita (H max) per gli organismi

edilizi; si verifica in caso di interventi di nuova
edificazione, di ricostruzione nonché di nuova costruzione
in ampliamento o in sopralzo di organismi edilizi esistenti:

6.1.2  distanza tra fabbricati (Df); fatto salvo il rispetto della
disciplina di cui al D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, si verifica
(sulle rette ortogonali alla parete dell'organismo edilizio
da realizzare) tra pareti di cui almeno una finestrata, in
caso di interventi di nuova edificazione, di ricostruzione
nonché di nuova costruzione in ampliamento e in sopralzo
di organismi edilizi esistenti; in zona A, perd, la verifica
s'intende soddisfatta ove sia mantenuta la distanza
preesistente; le pareti del medesimo organismo edilizio
nonché quelle non finestrate realizzate a seguito di nuova
edificazione, di nuova costruzione in ampliamento o in
sopralzo o di ricostruzione di organismo edilizio avente
altezza non superiore, allintradosso della copertura, a
2,70 m. possono essere realizzate col distacco reciproco
minimo previsto dal Regolamento Edilizio vigente; la
distanza dal confine di proprietd non viene verificata in
caso di costruzioni in aderenza, sul confine; le N.T.S.A.
possono peraltro prevedere una distanza dal confine pari
a zero, previa stipula e registrazione di formale atto di
assenso con le proprieta finitime:

6.1.3  distanza dal confine di proprietd nonché dal confine di
zona destinata a spazi pubblici o di uso pubblico ovvero di
zona F (Dc): & la distanza minima della Sc dell'organismo
edilizio da tali confini e si verifica in caso di interventi di
nuova edificazione, di ricostruzione nonché di nuova
costruzione in ampliamento o in sopralzo di organismi
edilizi esistenti, sempreché la parte da ampliare prospetti
sul confine da considerare; per gli interventi di
ricostruzione, in zona A, perd, la verifica s'intende
soddisfatta ove sia mantenuta la distanza preesistente;

6.1.4  distanza dalle strade pubbliche (Ds) & la distanza minima
della Sc dellorganismo edilizio dal ciglio della strada
(come definito dalla vigente disciplina speciale) e si
verifica in caso di interventi di nuova edificazione, di
ricostruzione nonché di nuova costruzione in ampliamento
0 in sopralzo di organismi edilizi esistenti, sempreché la
parte da ampliare prospetti verso la strada fatte salve le
prescrizioni di legge nonché del successivo art. 61.5 delle
N.T.S.A..

Le disposizioni di cui al precedente comma possono essere
modificate e/o integrate dalle N.T.S.A. solo per rispondere ad
esigenze locali meritevoli di particolare tutela, ferma restando - per
Df - la distanza minima prescritta all'art.873 c.c., dovendosi
ritenere sempre ammessa la costruzione sul confine di proprieta,
ove si tratti di costruzioni in aderenza o con muro comune.

Qualora un lotto sia interessato da pili sottozone di tipo B, C1,
volume e superficie coperta saranno quelli derivanti dalla
sommatoria di quelli realizzabili sulle singole porzioni del lotto, in




6.4

6.5

relazione ai rispettivi indici o quantita edificatori assegnati, menlre
per le altre prescrizioni l'edificazione avverra in conformita a quelle
della zona o sottozona che interessa la porzione maggiore del lotto
medesimo.

Per le nuove costruzioni si richiama il disposto del D.M. 1444/'68.
Minori distanze tra fabbricati e dalle strade sono ammesse nei casi
di gruppi di edifici che formino oggetto di piani urbanistici attuativi
planivolumetrici o per interventi puntuali disciplinati dal Piano
Regolatore Generale, anche a mezzo di 'schede puntuali’ allegate
alla presente V.P.R.G.. Fatte salve le prescrizioni del paragrafo
precedente, qualora sul lotto limitrofo a quello oggetto di un
intervento edilizio, esista una costruzione realizzata in data
antecedente allapprovazione delle presenti norme, la cui distanza
dal confine sia difforme da quella prescritta dalle stesse, il
costruendo edificio potra non rispettare la distanza tra fabbricati
(Df) prevista per la zona in cui ricade, rispettando unicamente la
prescritta distanza dai confini (Dc).

Nel caso di nuova costruzione in ampliamento o in sopralzo di
edifici realizzati in data antecedente all'approvazione delle presenti
norme, e non conformi alle stesse, al fine della determinazione di
Df, Dc, Ds e Da, sara fatto riferimento al solo corpo di fabbrica
costituente I'ampliamento o il sopralzo, fatto salvo il rispetto della
disciplina di cui al D.M. 2 aprile 1968, n. 1444..
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v strumenti urbanistici comunali ai crileri di pianificazone della
tecniche L.R. 5012012 e relalve regolamento attualive. Delibers C.C
di atuazione n. 5 del 26/01/2018 esecutiva dal 12/02/2016

8.2

Le NT.SA. individuano - utiizzando le espressioni di cui al
successivo comma le destinazioni d'uso consentite nelle diverse
parti o zone dell'ambito territoriale disciplinato e dettano eventuali
disposizioni transitorie in ordine alle destinazioni d'uso in atto (e,
ciog, gia insediate ed attive nel momento dell'adozione della nuova
disciplina speciale) ma diverse da quelle consentite. Le
destinazioni d'uso consentite possono essere individuate dalle
N.T.S.A. con riferimento ad una o pi delle categorie di cui al
successivo comma od anche con riferimento a singole
sottocategorie; nel primo caso, s'intendono consentite tutte le
destinazioni d'uso della categoria, mentre, nel secondo caso, le
destinazioni d'uso delle altre sottocategorie s'intendono escluse.
Le funzioni non specificamente nominate nel successivo comma
sono ricondotte ad una delle categorie indicate nel comma
medesimo facendo riferimento ad eventuali previsioni dei vigenti
ordinamenti  (nellordine:  comunale, regionale, nazionale,
provinciale) o, in mancanza, utilizzando il criterio dell'analogia.

Le destinazioni d'uso considerate dal P.R.G. sono definite e
raggruppate nelle seguenti categorie e relative sotto categorie:

A Residenza: A1 alloggi (o abitazioni);
A2 residenze collettive  (collegi,
pensionati, conventi, ecc.);

A3  funzioni _complementari  alla
residenza:

attivita  produttive, escluse quelle
inquinanti  e/o  rumorose  che
contrastino con il contesto residenziale
(quali officine meccaniche in genere,
falegnamerie, depositi di materiali edili
o industriali, attivita di autotrasporto),
attivita direzionali, servizi alle persone,
comprensive delle attivita commerciali
quali esercizi di vicinato, fino a 250
mq. di superficie di vendita, e medie
strutture di vendita, anche in forma di
medio centro commerciale, aventi
superficie di vendita non superiore a
1.500 mq., secondo le definizioni della
L.R. 50/2012 e ss.mm.ii., attrezzature
collettive,

B Attivita produttive: industria manifatturiera e artigianato
industriale, costruzioni edili, commercio
allingrosso,  trasporti, servizi ai
trasporti, officine di riparazione veicoli;

C Attivita direzionali credito, assicurazioni, agenzie e servizi
alle imprese, studi professionali,
intermediari del commercio, ricerca;

D Servizi alle persone: D1 commercio al minuto, pubblici
esercizi




8.3

8.4

8.5

8.6

8.7*

8.8

D2 servizi di riparazione, servizi privati
alla persona e all'abitazione,

E Strutture ricettive: (definite secondo le norme speciali
vigenti in materia)

E1 alberghi, pensioni

E2 motels

E3 villaggi-albergo

E4 residenze turistico-alberghiere
E5 strutture ricettive all'aperto;

E6 strutture ricettive extralberghiere

F Attrezzature collettive:  servizi sociali, sanitari, scolastici,
istituzioni culturali, religiose, ricreative o
di  spettacolo, sportive, politiche;
residenze protette;

G Agricoltura: valgono le definizioni di cui alle norme
speciali vigenti in materia

Le strutture non residenziali di modeste dimensioni a servizio di
opere e/o impianti pubblici, necessarie all'erogazione di servizi a
rete quali cabine elettriche o simili, sono sempre ammesse anche
in deroga alle prescrizioni di zona di cui al presente titolo terzo. E'
altresl sempre ammesso la realizzazione di opere pubbliche
relative alle reti nel sottosuolo per I'erogazione di servizi.

Ai fini della classificazione di cui al precedente comma, non
assumono rilevanza e sono percid assimilati alla destinazione
principale, le attivita connesse e complementari funzionalmente e
strutturalmente dedicate al servizio di un unico insediamento
avente altra destinazione, (quali per esempio: l'abitazione del
custode, gli uffici di servizio, le mense, gli spacci, gli ambulatori
etc.). Ancora ai fini della suddetta classificazione non assumono
rilevanza e sono , quindi, sempre ammissibili, salvo specifici divieti
nelle N.T.S.A., a) le condutture, in sottosuolo, dei servizi a rete; b)
le strutture non residenziali di modeste dimensioni al servizio di
opere o di impianti pubblici.

La modificazione della destinazione d'uso in atto & sempre
ammessa allorquando ad una destinazione d'uso non consentita se
ne sostituisca una consentita anche se riferita ad una Sp superiore
ai limiti fissati dalla lett. A del precedente art. 8.2.. La destinazione
d'uso in atto si rileva, nellordine: a) dalle licenze edilizie, dalle
autorizzazioni, dalle concessioni edilizie, dai permessi di costruire o
denuncia di inizio attivita, da altri titoli utilizzati per la realizzazione
di interventi edilizi; b) dal certificato di abitabilita o di agibilita; c)
dalle risultanze catastali.

Le specifiche destinazioni d'uso per attrezzature e spazi pubblici e
di uso pubblico possono essere variate nel'ambito di strumenti
urbanistici attuativi owero mediante un apposito schema di
utilizzazione o progetti di opere pubbliche.

Lo schema di utilizzazione di cui al comma precedente deve
prevedere la massima integrazione delle singole funzioni e
destinazioni, in modo da consentire fruibilita ed accessibilita,
economia di gestione e di realizzazione, e dovra inoltre
documentare la congruita del dimensionamento e I'accessibilita
delle varie attrezzature in relazione al bacino d'utenza. Tale
schema di utilizzazione & approvato con deliberazione del Consiglio
Comunale, previo parere obbligatorio del Consiglie di Quartiere o
dei Consigli di Quartiere interessati. In tale sede viene, inoltre,
definito per quali interventi il relativo progetto debba essere
ulteriormente sottoposto allesame del Consiglio Comunale o dei
Consigli di Quartiere interessati.

La destinazione d'uso di unita immobiliare non & ritenuta ad alloggi
solo in presenza di diversa classificazione catastale coerente e
conseguente a licenze, concessioni, autorizzazioni, permessi di
costruire o denuncia di inizio attivita o provwedimenti emessi ai
sensi e per gli effetti della legge 47/1985.
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norme articolo 9

tecniche Definizioni: altre espressioni utlizzate
d atuazione

8.1 Le seguenti espressioni sono utilizzate dalle norme tecniche del
P.R.G., nel significato in appresso indicato:

9.1.1

organismo_edilizio: corpo di fabbrica (o fabbricato od
edificio composto anche da piu corpi di fabbrica)
semplice o complesso connotato dal carattere
dellunitarieta sotto il profilo strutturale e morfologico; si
specifica che:

a) per corpo di fabbrica deve intendersi la parte di
organismo edilizio, costituente S.C. o S.P. o piano
praticabile, che sporge o rientra dal fronte
dell'organismo edilizio stesso per almeno ml 1,20
owero si sopraeleva di almeno un piano
praticabile rispetto al medesimo.

b Per edificio esistente deve intendersi un
organismo edilizio che consente, qualora
irreversibilmente formato cioé edificato al grezzo in
tutte le sue parti, I'espletamento di una o piu delle
destinazioni d'uso definite dallart. 8.2 delle
N.T.G.A., con esclusione degli accessori elo
pertinenze.

unita immobiliare: complesso di vani (o locali) costituente,
sotto il profilo funzionale, insieme unitario; I'unita
immobiliare pil integrare un intero organismo edilizio od
esserne parte, pill 0 meno rilevante;

parete finestrata: parete esterna di un organismo edilizio
su cui si aprono fori per I'aeroilluminazione e per I'affaccio
(luci e vedute) di vani abitabili o agibili; non si considerano
finestrate le pareti su cui si aprano esclusivamente luci
elo in cui siano inserite superfici illuminanti in vetro-
cemento od in materiale simile e/o in cui siano inserite
porte di accesso ad autorimesse o vani scala comuni a
piu alloggi owvero fori per l'aero-illuminazione dei percorsi
verticali, quali i vani scala, ed orizzontali, quali corridoi di
distribuzione interna all'edificio a servizio di uno o pit
alloggi o unita d'uso;

piani_interrati e seminterrati: piani emergenti - con
riferimento  allintradosso del solaio (strutturale) della
relativa copertura - non piu di un metro rispetto alla quota
zero, per quota zero si intende la quota media del colmo
delle strade (pubbliche, di uso pubblico o private) di
accesso al lotto, o in mancanza, la quota media naturale
definita dai lotti circostanti; cosi come definita dall'ufficio
competente; le N.T.S.A. possono individuare la quota
zero con differenti parametri, quale il livello medio del
mare ;

superfici_a parcheggio privato: pertinenza necessaria
degli edifici, destinata allo stazionamento (nonché alla
manovra ed all'accesso relativi) degli autoveicoli e,
laddove previsto dalle N.T.S.A., allo stazionamento di
natanti, anche in forza di concessione di spazi acquei. Le
N.T.S.A. possono, per le zone non accessibili con
autoveicoli, escludere o ridurre I'obbligo - per le nuove



9.1.6

8.1.8

9.1.9

edificazioni o nuove costruzioni it ampliamento o
sopraelavazione - di reperire superfici a parcheggic
privato ovvere consentire tale reperimento a mezzo della
costituziona di rapporto pertinenziale a carico di superfici
poste nelfambito di implanti a parcheggio, situati anche
su aree non fisicamente contigus alledificic owero
attraverso la concessione cnerosa di parcheggi pubblici
previa apposita convenzione. Le N.T.S.A. possono altresl
prescrivere, in relazione ad esigenze connesse a
particolari interventi od insediamenti, una detazione di
superfici a parcheggio privatc maggiore rispetio al
minimo di legge owero [lestensione delfobbligo di
forrnazione di tfale dolazione anche in occasione di
interventi diversi dalla nuova edificazione;

superfici a parcheggio pubblico ¢ di uso pubblico:
superfici destinate allo stazionamenio (nonche alla
manovra ed alleccesso relativiy deghi autoveicoli, aperte
alf'utilizzaziona - libera o corwvenzionata - da parte det
pubblico; le superfici a parcheggio pubbiico al servizio di
singoli quartiert debbane essere attrezzate - per almeno
1/20 e sinp ad un massimgc di 500 mg per ciascun
impiantc -~ a parcheggio coperto da pensitina di biciclette
e di motocicli. Ad eccezione delle zone dichiarate
pedonali con delibera del Consiglic Comunale, e fatte
salve eventuali diverse prescrizioni delle N.T.5.A., dovra
agssere garantita nelle zone residenziali una dotazione
minima di area privata, facilmente accessibile, adibita a
parcheqgio autovetture, nella quantitd sottospecificata,
che comungue non potrd essere inferiore alla quota di 1
mq./10 me.. Nel case di interventi di nuova edificazione,
di demgolizione con ricastruzicne, di nuova costruzione in
ampliamento, sopraglevazione o di ristrutfurazione che
crelno nuove unitd immobiliari, nonché di_cambio di
destinazione d'uso ad integrazioni della guota di 1 mq./10
mc. si prescrive;

- 40% deila superficie lorda di pavimento (Sp)
destinata ad attivita di cui alie lett A3, C e D1 del
precedente art. 8.2,

- 5 mg. ogii letto per atiivitd di cui alle lett. E1,
E2, £3 ed £E4 del precedente art. 8.2;

- 2 myg. ogni posto a sedere per la destinazione a
sale per spettacoli, ritnioni e convegni;

intervento diretto: intervento edilizio non inquadrato in un
piano urbanistico attuativo,;

vincolo di facciata: coincide con la linea di fabbricazions
eventualmente da mantenare in caso di interventi di nuova
costruzione in sopralzo o in ampliamento, di ricostrizions
e di nuova edificazions, al fine di garaptire la continuita
della cortina edilizia; detto vincolo impone, in conformita a
guanto eveniuglmente indicato neille NT.5.A. lallezza e
la continuita del filo di gronda (e, cioé, delfintradosso
della gronda);, laltezza e la centinuta delle falde di
copertura ed il raccordo con le eventuali discontinuitd; ia
ripresa degli elementi maggiormente caratteristici e
tradizionali, quale la tipologia dells finestre, degl infissi,
delle cornici, del portoni, dei materiali & dei colori.

fascia di rispetto; ambito territoriale (individuato dal
PR.G. efo da norme speciali destinato a garantire la
tutela di specifici beni, materiali {corsi d’acqua, cimiteri,
monumenti) efo  immateriali  (sicurezza del traffico
automobilistico o ferroviario, ampliabiitda delle sedi




9.1.10

stradali o ferroviarie, sicurezza rispetto a campi
magnetici, fruibilita visiva). Le tavole di azzonamento del
P.R.G. possono attribuire o meno a dette fasce
destinazione e capacita edificatoria; in caso affermativo,
I'utilizzazione edilizia awiene sulle aree adiacenti, esterne
alla fascia;

unita_edilizie e unitd di spazio scoperto concluse e non
concluse): articolazioni fisiche del patrimonio edilizio
esistente e del territorio comunale utilizzabili dalle sezioni
speciali del P.R.G. e dalle relative N.T.S.A. per ottenere
una disciplina puntuale, calibrata su distinte individualita
e/o su particolari caratteri storici, architettonici,
ambientali.
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