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PREMESSA

* All’'udienza del 17/01/2023, I'lll.mo Signor Giudice Dott.ssa Sara Pitinari ha chiesto al
sottoscritto c.t.u. di effettuare un Supplemento di Perizia in seguito alla vendita di una
porzione di terreni, oggetto di Contratto Preliminare di compravendita datato 30/03/2022 (si
veda allegato H26 alla Perizia di Stima redatta dal sottoscritto in data 19/11/2022) e
successivamente compravenduti con atto notarile datato 06/12/2022 rep. n. 43276 e racc. n.

19911 del Notaio Pierluigi Scalamogna di Abbiategrasso (MI), trascritto a Venezia in data
09/12/2022 ai nn. R.G. 45144 ¢ R.P. 32160.

* T terreni venduti sono identificati al Catasto Terreni — Comune di Venezia — Sezione Favaro
Veneto - Foglio 162 - Mappali 388 — 421 — 422 — 423 — 432 — 433 — 435 — 436 — 451 e al
Catasto Fabbricati — Comune di Venezia — Foglio 162 — Mappale 423 area urbana e Mappale

435 area urbana, per complessivi mq 12.864 catastali, si veda allegato B11.1.

* Nella Perizia di Stima redatta in data 19/11/2022, i suddetti terreni erano individuati nel

Lotto n. 4, assieme ad altri beni.

* In adempimento all’incarico ricevuto, il sottoscritto ha eseguito le necessarie visure presso
I’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Venezia — Territorio e Pubblicita
Immobiliare, presso il Comune di Venezia e ha redatto il presente Supplemento alla Relazione

Tecnica d’ Ufficio.
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1) Individuazione dei beni

Lo scrivente premette che i valori di stima relativi ai LOTTI n. 1 — n. 2 e n. 3 restano
confermati come indicato nella Perizia redatta in data 19/11/2022.
Per quanto riguarda il LOTTO n. 4, essendo stato oggetto di rinuncia da parte del
creditore procedente per alcuni Mappali, lo scrivente redige un SUPPLEMENTO DI
PERIZIA considerando i Mappali restanti.
LOTTOn. 4
Si tratta della quota di 1/1 della piena proprieta risultante da:
* quota di 1/2 del Signor e quota di 1/2 della Signora

in regime di comunione legale dei beni;
* quota di 1/2 del Signor e quota di 1/2 della Signora

in regime di comunione legale dei beni;

di un compendio immobiliare formato da tre corpi A, Be C:

A) parcheggio a pagamento

Area di circa mq 2.125 attrezzata per attivita di parcheggio a pagamento, con n. 95 posti

auto autorizzati;

B) fabbricati adibiti a depositi - magazzini e un appartamento, con scoperto di pertinenza

Fabbricati costituiti da due corpi di fabbrica con depositi - magazzini, servizi e un
appartamento, edificati su un’area pertinenziale di circa mq 2.242 in zona produttiva “D8.2”

per attivita florovivaistica;

() appezzamenti di terreno in zona produttiva per “attivita florovivaistica”

Appezzamenti di terreno con superficie catastale di circa mq 67.109 in zona produttiva

“D8.a” per attivita florovivaistica;
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il tutto in Comune di Venezia (VE), localita Tessera, Via Triestina con accesso al civico
159, a circa 900 metri dell’aeroporto “Marco Polo” di Venezia.

Si riportano: in allegato B11 I’estratto mappa catastale con individuati i Mappali 151 — 152
— 348 — 349 — 353 — 363 — 365 — 369 — 370 — 431 — 434 — 450 — 458 — 459 e in allegato

B12 le planimetrie con evidenziate le tre porzioni “A — B — C” che identificano i beni.
2) Identificazione catastale dei beni

» LOTTOn.4

Presso I’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Venezia — Territorio e Servizi
Catastali, gli immobili sono identificati come segue:

A) Area attrezzata per parcheggio a pagamento

Intestati:

— Proprieta 1/2 in regime di comunione dei beni —
— Proprieta 1/2 in regime di comunione dei beni -
Catasto Terreni — Comune di Venezia — Sezione Favaro Veneto —
Foglio 162 -

porzione (circa mg 2.110) del

* Mappale 459 — vigneto Classe 1 — ha 2.07.15 — Deduz. C36 — Reddito Dominicale Euro
222,53 — Reddito Agrario Euro 117,68; in allegato C18 si riporta la visura catastale;
Catasto Fabbricati — Comune di Venezia — Via Triestina n. 159/G —
Foglio 162 —
intero
* Mappale 458 — Categoria A/10 (biglietteria), zona censuaria 9, Classe 1, Consistenza
vani 1, Superficie Catastale 15 mq, Piano T, Rendita Catastale Euro 308,07; in allegato
C20 si riporta la visura catastale e in allegato C21 la planimetria catastale del 08/10/2022
prot. n. VEO0127175;
non esiste elaborato planimetrico;
al Catasto Terreni il Mappale 458, sul quale insiste la biglietteria, risulta Ente Urbano di
mq 135, si veda in allegato C22 la visura catastale.
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Tabellan. 1 - CATASTO TERRENI - Lotto n. 4 — Bene A

DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO
CATASTO Qualita & Superficie Reddito Allegati
n. lasse
Fg. Part. Proprieth Ha are ca | Dominicale | Agrario
1 | 162 | 459 porzione | 1/1 Vigneto 1 0.21.10 | 222,53 | 117,68 | CI18
2 | 162 458 1/1 Ente urbano 0.00.15 - - €22
TOTALE 0.21.25

La superficie catastale complessiva dei sopra citati Mappali ¢ di ha 0.21.25 (mq 2.125).

Tabellan. 2 = CATASTO FABBRICATI - Lotto n. 4 — Bene A

DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO

o CATASTO cat. | a Consist. | Superficie | Rendita Allegati
" | Fg. | Part. | Sub. e g mq Catastale | Catastale

1 | 163 | 458 - A/10] 1 1 vani mq 15 | €308,07 | C20-C21

B) Capannoni_costituiti da due corpi di fabbrica con tre depositi — magazzini -

servizi e un appartamento, con scoperto di pertinenza

Intestati:
— Proprieta in regime di comunione dei beni —

— Proprieta in regime di comunione dei beni —
Catasto Fabbricati — Comune di Venezia — Via Triestina n. 159 -
Foglio 162 — Mappale 349 -
* Subalterno 4, Categoria D/8 (magazzini / deposito / servizi), zona censuaria 9, Piani T
— 1, Rendita Catastale Euro 1.842,00; in allegato C23 si riporta la visura catastale e in
allegato C24 la planimetria catastale del 03/03/2009 prot. n. VE0044943;
* Subalterno 5, Categoria A/3 (appartamento), zona censuaria 9, Piani T — 1, Rendita
Catastale Euro 339,62; in allegato C25 si riporta la visura catastale e in allegato C26 la
planimetria catastale del 03/03/2009 prot. n. VE0044943;

alle suddette unita immobiliari segue e compete il Subalterno 6 (bene comune non
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