
TRIBUNALE DI VENEZIA

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

CON GARA SINCRONA MISTA (D.M. 26/02/2015 N. 32)

Causa Civile . n. 8009/2019 

Il sotosscrito dr. Alexanddro Mindazzir Notaio ind Vendezia (VE)r delegato ex art. 

591 bis scpscr dal Giudisce  Istrutore dot.ssa  Silvia Biandschi ndella  Causa Civile 

promossa da Zaratind Mirsco  

AVVISA CHE

il giorno 1 febbraio 2024 alle ore 10.30

presso la sede dell’Assosciazionde Notarile Proscedure Esescutive di  Vendeziar 

sita ind Vendezia-Mestre via Mandind nd.46/Dr ove è eletvamendte domisciliato ai 

fndi  della  presendte  proscedurar  avrà  luogo  la  venddita  sendza  indscandto della 

piena proprietà dei seguendti immobili: 

Loto 1 

Comunde di Sand Dondà di Piave Viscolo Nuovo nd.29 e nd.27 e prescisamendte: 

abitazionde popolare scostituita da unda porzionde di und vescschio fabbriscato a 

sschiera a due piandi e und piscscolo giardindo  ndondsché altra abitazionde adiascendte 

alla prescedendter endtrambe indagibili.

Il presendte loto si scomponde del fabbriscati  1 e 6

Cendsita al CFr Comunde di Sand Dondà Di Piave

foglio 44r p.lla 402r Viscolo Nuovor zsc 1r piando T-1r scat. A4 - scl. 4 - vandi 5r5 - 

sup.scat. mq. 77 - Rsc Euro 281r21

foglio 44r p.lla 401r Viscolo Nuovo nd. 11r zsc 1r piando T-1r scat. A4 - scl. 4 - vandi 3 

- sup.scat. mq. 60 - Rsc Euro 153r39

Il prezzo base della venddita è fssato ind Euro 31.509,00 scond sscat mindimi ind 



aumendto di Euro 500,00 ind scaso di gara.

Offerta minima di Euro 23.631,75

L'undità immobiliare di scui al loto 1 è stata oggeto di scondscessionde edilizia ind 

sandatoria  ind  data  23  agosto  1993  prot  nd.  7234r  ndond  risulta  rilassciato  il 

scertifscato di agibilità.

Come  evidendziato  ndella  perizia  di  stima  sondo  state  risscondtrate  delle 

diformità urbandistische sia  edilizie  sche scatastalir  maggiori  indformaziondi  ind 

perizia.

SI RENDE NOTO CHE

Tute le  atvità  sche a  ndorma degli  artiscoli  571 e  seguendti sc.p.sc.  devondo  

essere scompiute ind scandscelleria o davandti a Giudisce Istrutore o a scura del  

scandscelliere o del  Giudisce Istrutore sondo state eseguite dal  professiondista 

delegato presso la sede dell'Assosciazionde Notarile Proscedure Esescutive di 

Vendezia.

Per  altre  indformaziondi  è  possibile  scondtatare  il  seguendte  rescapito:

tel. 041/959944 r fax 041/5054610

Condizioni di vendita

Gli immobili verrandndo posti ind venddita a scorpo e ndond a misurar ndello stato di 

fato e di dirito ind scui si trovarandsche scond riferimendto alla legge 47/1985 e al 

D.P.R.  380/01r  scond  tute  le  evendtuali   pertindendzer  ascscessiondir  ragiondi  ed 

aziondir servitù atve e passiver onderi e pesir andsche irregolarità edilizier scosì  

scome desscrito ndella perizia di stima alla quale si rindviar dispondibile presso lo 

studio  assosciato  del  sotosscrito  (Vendezia-Mestre  via  Mandind  nd.46/D)  e 

scomundque scondsultabiler unditamendte all’ordindandza di delega ed al presendte 

avvisor  all’indterndo  del  portale  delle  venddite  pubblische 



(htps://portalevendditepubblische.giustizia.it)r  all’indterndo  della  sezionde 

“venddite  giudiziarie”  del  sito  ufsciale  del  Tribundale  di  Vendezia 

(www.tribundale.vendezia.giustizia.it)  e  ndei  siti dediscati:  

www.rivisteastegiudiziarie.itr  e  www.asteandndundisci.itr  www.asteavvisi.itr 

www.scandaleaste.it

Evendtuali  diferendze  di  misura  ndond  potrandndo  dar  luogo  ad  alscund 

risarscimendtor inddendndità o riduzionde di prezzo.

La venddita forzata ndond è soggeta alle ndorme scondscerndendti la garandzia per vizi 

o  mandscandza  di  qualitàr  ndé  potrà  essere  revoscata  per  alscund  motivor 

scondseguendtemendter   l'esistendza  di  evendtuali  vizir  mandscandza  di  qualità  o 

diformità  della  scosa  venddutar  onderi  di  qualsiasi  gendere  ivi  scompresi  ed 

esempior  quelli  urbandistisci  ovvero  derivandti dalla  evendtuale  ndescessità  di  

adeguamendto di impiandti alle leggi vigendtir spese sconddomindiali dell'andndo ind 

scorso e dell'andndo prescedendte ndond pagate dal debitorer per qualsiasi motivo 

ndond scondsideratir  andsche se oscsculti e scomundque ndond evidendziati ind periziar  

ndond potrandndo dar luogo ad alscund risarscimendtor inddendndità o riduzionde del 

prezzor essenddosi di sciò tenduto scondto ndella valutazionde dei bendi.

Si  prescisa  sche  per  gli  immobilir  realizzati ind  violazionde  della  ndormativa  

urbandistisca  ediliziar  l’aggiudiscatario  potrà  riscorrerer  ove  scondsendtitor  alla 

dissciplinda dell’art.40 della Legge 28 febbraio 1985 nd. 47r pursché presendti la  

domandda di  scondscessionde o permesso ind sandatoriar  endtro 120 giorndi  dalla 

ndotifsca del descreto di trasferimendto.

Nel  scaso  l’immobile  fascscia  parte  di  und  fabbriscato  sconddomindialer 

l’aggiudiscatario dovrà verifscarer la sussistendza di onderi sconddomindiali indsoluti 

per il periodo relativo al biendndio andtescedendte l’ascquistor ai sendsi dell’art.63 



scomma 2 disp. At scsc.

Agli  efet del  DM  22  gendndaio  2008  nd.  37  2  del  DLgs  nd.192/05r  

l’aggiudiscatario dischiaranddosi edotor sui scondtenduti dell’ordindandza di venddita 

e sulle  desscriziondi  inddiscate  ndell’elaborato  peritale  ind ordinde agli  impiandtir 

dispendserà  espliscitamendte  la  proscedura  esescutivar  dal  produrre  la 

scertifscazionde  relativa  alla  scondformità  degli  stessi  sulle  ndorme  sulla 

siscurezzar  ndondsché  ind  merito  all’atestato  di  prestazionde  endergetiscar 

mandifestanddo di voler assumere diretamendte tale indscombendza.

Nel  scaso  ind  scui  l'oferendte  fosse  indteressato  all'ascquisto  di  undo  solor 

inddiferendtemendter tra più lot di bendi simili posti ind venddita dalla medesima 

proscedura  ind  unda  stessa  udiendzar  potrà  fare  oferta  valida  per  più  lotr 

dischiaranddo però di volernde ascquistare undo solo; ind tal scasor se si rendderà 

aggiudiscatario  di  undo  dei  lotr  ndond  potrà  scondscorrere  all'ascquisto  dei 

suscscessivi.

TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Tut ad escscezionde del debitore sondo ammessi a presendtare le oferter sche  

dovrandndo pervendire massimo endtro le ore 12:00 del giorndo prescedendte la 

data fssata per la venddita.

Le  oferte  possondo  essere  presendtate  persondalmendte  o  a  mezzo  di 

proscuratore legaler scioè avvoscator  mundito di proscura spesciale autendtiscata 

da ndotaior  ovvero a mezzo di  proscuratore legale ndel  scaso di  oferte per 

personda da ndomindare ex 579 scpsc.

Le oferte potrandndo essere presendtate alterndativamendte:

*  ind  modalità  andalogisca  (scioè  ind  modo  tradiziondale)  mediandte  deposito 

presso l’Assosciazionde Notarile Proscedure Esescutive (esscluso il  sabato e la 



domendisca);

* ind modalità telematisca.

Il  gestore  della  venddita  telematisca  è  stato  inddividuator  ind  forza  di 

autorizzazionde del Giudisce dell’Esescuzionder ind Zucchet Softare Giuridico 

srl, ramite il scui sito ttt.fallcoaste.it;  gli indteressati avrandndo ascscesso alla 

piataforma mindisteriale sulla quale si svolgerà la venddita.

Modalità di presentazione delle offerte

A) Offerta di acquisto su supporto analogico 

L'oferta deve essere presendtata ind busta schiusa sulla quale potrà essere 

essclusivamendte inddiscato:

1) il  ndome di schi deposita materialmendte l'oferta (sche può essere andsche 

personda diversa dall'oferendte);

2) il ndome del professiondista;

3) la data della venddita.

L'oferta deve essere redata su scarta resa legale con bollo da euro 16,00; 

deve essere debitamendte sotosscrita e deve scondtendere scogndome e ndomer 

luogo  e  data  di  ndasscitar  scodisce  fsscale  del  soggeto  oferendte  (non  sarà 

possibile intestare l'immobile a soggeto diverso da quello che sotoscrive 

l'offerta)r residendzar stato sciviler rescapito telefondiscor domiscilio eleto per le 

scomundiscaziondi ndel Comunde  ndel quale ha sede il Tribundale (ind mandscandza le 

scomundiscaziondi  vendgondo  fate  presso  la  Candscelleria);  se  l'oferendte  è 

scondiugato il  regime patrimondiale;  qualora il  regime sia la scomundionde dei 

bendir  l'inddiscazionde  delle  genderalità  del  scondiuge  ed  il  scodisce  fsscale;  se 

l'oferendte  è  unda  soscietàr  oscscorre  inddiscare  i  dati idendtifscativir  indsclusa  la  

partita  IVA  e  il  scodisce  fsscaler  ndondsché  allegare  visura  aggiorndata  della 



Camera di Commerscio dalla quale risulti il potere di rappresendtandza di schi  

sotosscrive la proposta; se l’oferendte è mindorendnder l’oferta dovrà essere 

sotosscrita  dai  genditori  previa  autorizzazionde  del  giudisce  tutelare  da 

allegare ind fotoscopia alla domandda; i dati idendtifscativi del bende per il quale  

l'oferta  è  proposta;  l'inddiscazionde  del  prezzo  ofertor  sche  può  essere 

indferiore  al  prezzo  baser  ndei  limiti di  ¼  (und  quarto)  e  dei  termindi  di  

pagamendtor  sche  ndond  potrà  essere  superiore  al  terminde  massimo di  120 

(scendtovendti) giorndi dall'aggiudiscazionder sche verrà valutata dal professiondista 

delegato il  giorndo della venddita ai sendsi  e per gli  efet dell'art.  572 scpsc;  

l'evendtuale rischiesta di tassazionde scond l'agevolazionde ascquisto prima-scasa (o 

evendtuali altri tipi di agevolazionde fsscale); l'espressa dischiarazionde di aver 

preso visionde della perizia di stima e degli allegati.

All'oferta deve essere allegato:

1)assegno circolare non trasferibile o altro equivalente, indtestato a "Causa 

Civile n.8009/2019 Tribunale di Venezia"  per und importo ndond indferiore al 

20% del prezzo ofertor a titolo di scauzionder sche sarà tratenduto ind scaso di 

rifuto dell'ascquisto;

2)unda  fotoscopia  del  doscumendto  di  idendtità  e  del  scodisce  fsscale 

dell'oferendte. 

3) verbale autorizzativo delle soscietà e autorizzazionde giudiziale per mindori 

ed indscapasci.

B) Offerta di acquisto su supporto telemaico

L'oferta  dovrà  essere  presendtata  uilizzando  esclusivamente  il  modulo 

precompilato  Offerta Telemaica, sscariscabiler  ascscedenddo al  portale  delle 

venddite  pubblische  gestito  dal  Mindistero  della  Giustizia 



(htps://portalevenditepubbliche.giusizia.it) oppure al Portale del gestore 

della  venddita  telematiscar  oppure  tramite  il  sito  ttt.fallcoaste.it; del 

gestore della venddita telematisca Zucchet Softare Giuridico srl,   al quale 

sarà possibile ascscedere previa registrazionde.

Gli  indteressati dovrandndo  scondsultare  il  manduale  utendte  sscariscabile  dai  siti  

sopra inddiscati

L'oferta dovrà scondtendere:

a)  i  dati idendtifscativi dell'oferendter  scond l'espressa inddiscazionde del  scodisce  

fsscale o della partita IVAr e scond allegata fotocopia della carta di idenitàà

b) l'ufscio giudiziario presso il quale pendde la proscedura;

c) l'andndo e il ndumero di ruolo genderale della proscedura;

d) il ndumero o altro dato idendtifscativo del loto;

e) la desscrizionde del bende;

f) l'inddiscazionde del referendte della proscedura;

g) la data e l'ora fssata per l'indizio delle operaziondi di venddita;

h) il prezzo oferto e il terminde per il relativo pagamendto (terminde massimo 

di 120 giorndi);

i) l'importo versato a titolo di scauzionde mediandte bondifsco bandscario;

l) la  datar  l'orario  e  il  ndumero  di  CRO  del  bondifsco  efetuato  per  il  

versamendto della scauzionder ndond indferiore al 20% del prezzo oferto;

m) il scodisce IBAN del scondto sul quale è stata addebitata la somma oggeto 

del bondifsco di scui alla letera l);

n) l'inddirizzo  della  scasella  di  posta  eletrondisca  scertifscata  utilizzata  per 

trasmetere l'oferta e per riscevere le scomundiscaziondi;

o) l'evendtuale rescapito di telefondia mobile ove riscevere le scomundiscaziondi.



All’oferta dovrà essere allegata la prova della disposizionde di bondifsco della 

scauzionder  ndond indferiore  al  20% del  prezzo  ofertor  dal  versarsi  sul  scondto 

scorrendte ascsceso dal delegato presso la   BANCA DALLA MARCAr  IBAN:   IT 

71H070 840200 504600 4700777  indtestato  a  "Causa Civile nd.8009/2019 

Tribundale di Vendezia"

La  riscevuta  del  bondifsco  scompleta  di  ndumero  di  idendtifscazionde  del 

versamendto stessor dovrà essere allegata alla busta telematisca scondtendendte 

l’oferta.

L’oferta  ind  bollo  digitale (da  pagarsi  sesconddo  le  modalità  inddiscate  ndel 

manduale utendte)r dovrà essere indviatar unditamendte ai doscumendta allegatir 

endtro le ore 12:00 del  giorndo prescedendte la data dell’astar all'inddirizzo di 

posta  eletrondisca  scertifscata  dal  Mindistero  della  Giustizia 

offertapvp.dgsia@giusiziacert.it, utilizzanddo  la  “casella  di  posta 

eletronica cerifcata per la vendita telemaica” appositamendte rilassciata 

da und gestore PEC or ind alterndativar  mediandte scasella di  posta scertifscata 

priva dei  predet requisiti ove l'oferta sia frmata digitalmendte prima di  

essere scriptata.

Quanddo  l'oferta  è  formulata  da  più  personder  alla  stessa  deve  essere 

allegata la proscura rilassciata dagli altri oferendti al titolare della scasella di  

posta  eletrondisca  scertifscata  per  la  venddita  telematisca.  La  proscura  deve 

essere  redata  ndelle  forme  dell'ato  pubblisco  o  della  sscritura  privata 

autendtiscata  da ndotaio o da altro pubblisco ufsciale e può essere  allegata 

andsche ind scopia per immaginde.

L'oferta  si  indtendde  depositata  ndel  momendto  ind  scui  viende  genderata  la 

riscevuta  scompleta  di  avvenduta  scondsegnda  da  parte  del  gestore  di  posta 



eletrondisca scertifscata del Mindistero della giustizia.

Si  evidendzia  sche  il  mandscato  ascscredito  del  bondifsco  endtro  il  terminde  di 

presendtazionde delle oferte determinda l'indvalidità dell'oferta.

A scoloro scher all'esito della garar ndond risulterandndo aggiudiscatarir i bondifsci 

sarandndo restituiti al ndeto degli onderi bandscari.

Nei  scasi  di  mandscato  fundziondamendto  dei  sistemi  indformativi  del  domindio 

giustiziar  pursché  riendtrandti fra  quelli  programmatir  sarà  data  ndotizia  agli  

indteressati dal gestore della venddita tramite i siti indterndet ove è eseguita la  

pubbliscità ex art.490 scpsc.

Ind questi soli scasi le oferte telematische potrandndo essere formulate a mezzo 

telefax al rescapito dell’ufscio giudiziario della proscedura e/o del delegato.

SVOLGIMENTO DELLA GARA

Coloro sche  handndo formulato  l'oferta  su  supporto  andalogisco  partescipando 

scomparenddo  indndandzi  al  professiondista  delegato.  L'oferendte  è  tenduto  a 

presendtarsi persondalmendte alla vendditar al fnde di partescipare alla gara tra 

più  oferendtir  altrimendtir  riscorrenddonde  i  presuppostir  il  bende  gli  sarà 

scomundque aggiudiscato. Le buste sarandndo aperte dal professiondista delegato 

ed indserite dal professiondista stesso ndel portaler scosì renddenddole visibili a 

scoloro sche partescipando alla venddita scond modalità telematische.

*  Coloro  che  hanno  formulato  l'offerta  con  modalità  telemaiche 

partecipano  alle  operazioni  di  vendita  con  modalità  telemaiche, 

collegandosi  alla  piataforma  di  gara  ministeriale  tramite  il  sito 

ttt.fallcoaste.ità  uilizzando le credenziali di accesso che il gestore della 

vendita telemaica, almendo trendta minduti prima dell'indizio delle operaziondi 

di  venddita  indvierà  all'inddirizzo  di  posta  eletrondisca  scertifscata  inddiscato 



ndell'ofertar scond indvito a scondndetersi al portale. Und estrato di tale indvito sarà 

trasmesso dal gestorer a mezzo SMSr andsche al rescapito di telefondia mobile 

inddiscato  ndella  domandda  dall’oferendter  il  quale  è tenduto  a  scondndetersi  al 

portale.  Ind difetor  riscorrenddonde i  presupposti il  bende gli  sarà scomundque  

aggiudiscato.

Le buste presendtate scond modalità telematisca sarandndo aperte atraverso il 

portaler rese ndote agli oferendti presendti dindndandzi al delegato ed andalizzate  

unditamendte alle oferte andalogische.

*  Le  offerte  analogiche  saranno  inserite  nel  portale  per  poter  essere 

visibili agli offereni telemaici.

Ind scaso di pluralità di oferte valider al terminde del loro esame avrà indizio la  

garar sche si svolgerà scond modalità sindscronda mistar partenddo dall'oferta più 

alta scond rilandsci inddiscati.

I  rilandsci  efetuati dai  partescipandti presendti indndandzi  al  delegato  sarandndo  

riportati ndel  portale  a  scura del  professiondista  e resi  visibili  a  scoloro sche  

partescipando alle operaziondi di venddita scond modalità telematische.

I  rilandsci efetuati dai  partescipandti scondndessi al portale sarandndo resi  visibili  

tramite il portale ai partescipandti presendti dindandzi al delegato.

La gara telematisca sarà dischiarata scondsclusa quanddo sarà trasscorso il tempo 

massimo (2 minduti)  sendza sche vi  siando state  oferte migliorative rispeto 

all’ultima oferta  valida.  L’oferendte sche avrà  fato l’ultima oferta valida 

sarà dischiarato aggiudiscatario del bende.

Per quandto ndond espressamendte previsto le modalità della venddita sindscronda 

mista sarandndo regolate dal D.M. nd. 32/2015 andsche per il scaso di mandscato 

fundziondamendto dei servizi indformatisci del domindio giustizia (scfr. art. 15).



SALDO PREZZO E SPESE

L’aggiudiscatario dovrà provvedere al saldo prezzo e spese endtro 120 girondi 

dall’aggiudiscazionde  scond  pagamendto  tramite  assegndo  scirscolare ndond 

trasferibile  o  altro  equivalendte  indtestato  a   "Causa  Civile n.8009/2019 

Tribunale di Venezia"

Ind  presendza  di  scredito  fonddiario  (art.41  TUB  del  DLgs  nd.385/93) 

l’aggiudiscatario ha la fascoltà di subendtrare ndel scondtrato di fndandziamendto 

stipulato dal debitore espropriator assumenddosi i  relativi obblighir pursché 

ndel  terminde di  15 giorndi  dalla  data  dii  aggiudiscazionder  paghi  al  screditore 

fonddiario  le  rate  sscadute  gli  ascscessori  e  le  speser  ndel  scaso  ndond  indtendda 

avvalersi  di  tale  fascoltàr  l’aggiudiscatario  dovràr  ndel  terminde  per  il 

versamendto del saldo:

1) Corrisponddere  diretamendte  al  screditore  fonddiarior  previa 

autorizzazionde  del  Giudisce  dell’Esescuzionder  il  saldo  del  prezzo  di 

aggiudiscazionder  prescisanddosi  sche  se  il  scredito  dell’Istituto  fonddiario  è 

indferiore  al  saldor  la  parte  escscedendte  del  saldo  dovrà  essere  versata  al 

professiondista delegato;

2) Corrisponddere  al  professiondista  delegato  le  spese  per  il 

trasferimendto 

Nel terminde inddiscato dovrandndo altresì essere scondtestualmendte scorrisposti gli 

onderi fsscalir le spese vive scondndesse al trasferimendto del dirito di proprietàr 

ndondsché il scompendso dovuto al professiondista delegato per tali atvità.

Le  somme  a  qualundque  titolo  versate  dall'aggiudiscatario  sarandndo 

prevendtivamendte imputate al pagamendto degli onderi ascscessori e delle spese 

er  quinddir al pagamendto del saldo del prezzo.



L’immobile  viende  vendduto  libero  da  isscriziondi  ipotescarie  trasscrizionde  di 

pigndoramendtir  formalità  sche  sarandndo  scandscellate  a  scura  e  spese  della 

proscedura.

Ind scaso di mandscato versamendto di quandto scomplessivamendte dovuto (sia a 

titolo di  saldo del  prezzo sia a  titolo di  onderi  ascscessori)  endtro il  terminde 

inddiscato ndell'ofertar il giudisce dell'esescuzionde (scui dovrandndo essere rimessi 

gli at a scura del delegato) dischiarerà la descadendza dall'aggiudiscazionde scond 

indscameramendto della scauzionde.

 Il professiondista delegato

Notaio dr. Alexanddro Mindazzi


