
TRIBUNALE DI VENEZIA

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

SINCRONA ESCLUSIVAMENTE TELEMATICA

Procedura Esecutia . n. 376/2022 

La sotosscrita dr.ssa Franscesssca Boldrina Notaio in Vesneszia (VE)a deslesgata esx 

art. 591 bis scpsca dal Giudisces desll'Esesscuziones dot.ssa Silvia Bianschi 

AVVISA CHE

il giorno 16 gennaio 2024 alle ore 9:30

pressso la sesdes desll’Assosciaziones Notariles Proscesdures Esesscutves di  Vesnesziaa 

sita in Vesneszia-Messtres via Manin n.46/Da oves è eslestvavesntes dovisciliata ai 

fni  deslla  pressesntes proscesduraa  airà luogo la  iendita  senza incanto  con 

modalità esclusiiamente sincrona telematca  desl sesguesntes ivvobiles: sito 

in  Covunes  di  Vesneszia  loscalità  Messtresa  Via  Avesrigo  Vesspuscsci  n.48  es 

presscisavesntes:

appartavesnto al privo piano scosttuito da ingresssoa scuscinaa soggiornoa tres 

scavesresa bagnoa antbagnoa ripostglioa dues tesrrazzes es garages al piano tesrra.

Cesnsito al CFa Covunes di Vesneszia

foglio 140a p.lla 440a sub.6 Via Avesrigo Vesspuscscia piano 1a scat A/3a scl.5a vani 

6a5a sup.111 vqa Rsc Euro 761a70

foglio 140a p.lla 440a sub.19a Via Maesrigo Vesspuscscia piano Ta scat.C/6a Cl.6a 

sup.28vqa Rsc esuro 197a39

scon les proporzionali quotes deslles part scovuni ai sesnsi di lesgges.

Il prezzo base deslla vesndita è fssato in Euro 145.500,00 scon sscat vinivi in 

auvesnto di Euro 2.000,00 in scaso di gara.

Offerta minima di Euro 109.125,00



Il fabbriscato di scui è partes l'ivvobiles in oggesto è stato scostruito in forza di  

liscesnza  esdilizia  rilassciata  in  data  22  vaggio  1968  prot  n.  200/68  scon 

abitabilità rilassciata in data 18 agosto 1969 prot n. 1237.

Suscscesssivavesntes sono states rilassciates les sesguesnt sconscesssioni in sanatoria:

* in data 30 vaggio 1995 prot n. 51119/28400/00;

*in data 30 apriles 1993 prot n. 51556/28793/00

nonsché  sscia  in  sanatoria  pressesntata  in  data  19  fesbbraio  2018  al  n. 

1089/2018.

Coves esvidesnziato neslla pesrizia di stva qui intesgralvesntes rischiavataa alles 

pratsches esdilizies rilassciates non è sesguito il scesrtfscato di agibilità/abitabilità.

Si  rischiava  l'eslaborato  pesritales  pesr  la  dessscriziones  deslles  diforvità 

urbanistsches  es  scatastali  desgli  ivvobilia  pesr  la  scui  resgolarizzaziones  è 

quantfscato un scosto sci scirsca  1 10.000a00

Les spesses scondoviniali insolutes al vovesnto deslla pesrizia risultavano esssesres 

di scirsca  1 8.800a00.

Tratandosi  di  ivvobiles  sito  in  fabbriscato  scondovinialesa  l'aggiudiscatario 

dovrà vesrifscares la sussistesnza di onesri scondoviniali insolut pesr il pesriodo  

reslatvo al biesnnio antesscesdesntes l'ascquistoa ai sesnsi desl disposto di scui all'art. 

63a 2° scovva disp. at. sc.sc.

OCCUPAZIONE

Essesndo l'ivvobiles non abitato dall’essesscutato es dal suo nuscleso faviliares  il 

scustodes  giudiziario  proscesdesrà  alla  libesrazionesa  a  spesses  deslla  proscesduraa 

salvo  essonesro  desll’aggiudiscatario  o  desll’assesgnatarioa  da  scovuniscarsi  al 

scustodes in tesvpo utles es scon apposita istanza sscrita es sotosscrita;



Quanto  ai  besni  vobili  pressesnt nesll’ivvobiles  sches  non  desbbano  esssesres  

sconsesgnat il scustodes giudiziario provvesdes ai sesnsi desll’art. 560a 6° scovva  

sc.p.sc. scoves vodifscato dalla L. n. 8/2020;

SI RENDE NOTO CHE

Tutes les  atvità  sches a  norva desgli  artscoli  571 es  sesguesnt sc.p.sc.  desvono  

esssesres scovpiutes in scanscesllesria o davant al Giudisces desll'Esesscuziones o a scura 

desl  scansceslliesres  o  desl  Giudisces  desll'Esesscuziones sono  states  essesguites  dal 

professsionista deslesgato pressso la sesdes desll'Assosciaziones Notariles Proscesdures 

Esesscutves di Vesneszia.

CUSTODE GIUDIZIARIO

Il sotosscrito dr.ssa Franscesssca Boldrin è altressì novinato scustodes giudiziario 

deslla sopra indiscata unità ivvobiliares.

Per  poter iisionare l’immobile, scoves disposto dalla vigesntes norvatvaa è 

necessario  effeeuare  la  richiesta  tramite  il  portale  delle  iendite 

pubbliche, al sesguesntes link: heps://portaleienditepubbliche.giustzia.it

Pesr  altres  inforvazioni  è  possibiles  scontatares  il  sesguesntes  resscapito:

tesl.  041/959944 a  fax 041/5054610a oppures inviares una vail  al  sesguesntes 

indirizzo: visites@anpesv.it.

Condizioni di iendita

L'ivvobiles vesrrà posto in vesndita a scorpo es non a visuraa nesllo stato di 

fato es di dirito in scui si trovaaansches scon rifesrivesnto alla lesgges 47/1985 es al 

D.P.R.  380/01a  scon  tutes  les  esvesntuali   pesrtnesnzesa  ascscesssionia  ragioni  esd 

azionia sesrvitù atves es passivesa onesri es pessia ansches irresgolarità esdiliziesa scosì  

scoves dessscrito neslla pesrizia di stva alla quales si rinviaa disponibiles pressso lo 



studio  assosciato  desl  sotosscrito  (Vesneszia-Messtres  via  Manin  n.46/D)  es 

scovunques sconsultabilesa unitavesntes all’ordinanza di deslesga esd al pressesntes 

avvisoa  all’intesrno  desl  portales  deslles  vesndites  pubblisches 

(htps://portalesvesnditespubblisches.giustzia.it)a  all’intesrno  deslla  sesziones 

“vesndites  giudiziaries”  desl  sito  ufsciales  desl  Tribunales  di  Vesneszia 

(www.tribunales.vesneszia.giustzia.it)  es  nesi  sit desdiscat:  

www.rivistesastesgiudiziaries.ita  es  www.astesannunsci.ita  www.astesavvisi.ita 

www.scanalesastes.it

Evesntuali  difesresnzes  di  visura  non  potranno  dar  luogo  ad  alscun 

risarscivesntoa indesnnità o riduziones di preszzo.

La vesndita forzata non è soggesta alles norves sconscesrnesnt la garanzia pesr vizi 

o  vanscanza  di  qualitàa  né  potrà  esssesres  resvoscata  pesr  alscun  votvoa 

sconsesguesntesvesntesa   l'essistesnza  di  esvesntuali  vizia  vanscanza  di  qualità  o 

diforvità  deslla  scosa  vesndutaa  onesri  di  qualsiasi  gesnesres  ivi  scovpressi  esd 

essesvpioa  queslli  urbanistsci  ovvesro  desrivant dalla  esvesntuales  nesscesssità  di  

adesguavesnto di ivpiant alles lesggi vigesnta spesses scondoviniali desll'anno in 

scorso es desll'anno presscesdesntes non pagates dal desbitoresa nesl scaso l'ivvobiles 

fascscia  partes  di  un  fabbriscato  scondovinialesa  pesr  qualsiasi  votvo  non 

sconsidesrata  ansches ses oscscult es scovunques non esvidesnziat in pesriziaa  non  

potranno dar luogo ad alscun risarscivesntoa indesnnità o riduziones desl preszzoa 

esssesndosi di sciò tesnuto sconto neslla valutaziones desi besni.

Si  presscisa  sches  pesr  gli  ivvobilia  resalizzat in  violaziones  deslla  norvatva  

urbanistsca  esdiliziaa  l’aggiudiscatario  potrà  riscorresresa  oves  sconsesnttoa  alla 

dissciplina desll’art.40 deslla Lesgges 28 fesbbraio 1985 n. 47a pursché pressesnt la  

dovanda di  sconscesssiones o pesrvessso in sanatoriaa  esntro 120 giorni  dalla 



notfsca desl desscresto di trasfesrivesnto.

Nesl  scaso  l’ivvobiles  fascscia  partes  di  un  fabbriscato  scondovinialesa 

l’aggiudiscatario dovrà vesrifscaresa la sussistesnza di onesri scondoviniali insolut 

pesr il pesriodo reslatvo al biesnnio antesscesdesntes l’ascquistoa ai sesnsi desll’art.63 

scovva 2 disp. At scsc.

Agli  esfest desl  DM  22  gesnnaio  2008  n.  37  2  desl  DLgs  n.192/05a  

l’aggiudiscatario dischiarandosi esdotoa sui scontesnut desll’ordinanza di vesndita 

es sulles  dessscrizioni  indiscates  nesll’eslaborato  pesritales  in ordines agli  ivpianta 

dispesnsesrà  esspliscitavesntes  la  proscesdura  essesscutvaa  dal  produrres  la 

scesrtfscaziones  reslatva  alla  sconforvità  desgli  stesssi  sulles  norves  sulla 

siscureszzaa  nonsché  in  vesrito  all’atesstato  di  presstaziones  esnesrgestscaa 

vanifesstando di volesr assuvesres direstavesntes tales inscovbesnza.

TERMINE E MODALITA’ PER LA PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

Tut ad esscscesziones desl desbitores sono avvesssi a pressesntares les ofesrtesa sches  

dovranno pesrvesnires vassivo entro le ore 12:00 del giorno precedente la 

data  fssata  per  la  iendita,  utlizzando  esclusiiamente  il  modulo 

precompilato  Offerta  Telematcaa  sscariscabiles  ascscesdesndo  al  portales  deslles 

vesndites  pubblisches  gesstto  dal  Ministesro  deslla  Giustzia 

(heps://portaleienditepubbliche.giustzia.it),,  oppures  al  Portales  desl 

gesstores deslla vesndita teslesvatsca  Zucchet Softare Giuridico srl travites il 

scui sito   ttt.fallcoaste.it gli intesresssat avranno ascscessso alla piataforva 

vinistesriales sulla quales si svolgesrà la vesndita.

Gli  intesresssat dovranno  sconsultares  il  vanuales  utesntes  sscariscabiles  dai  sit  

sopra indiscat.



Les  ofesrtes  possono  esssesres  pressesntates  pesrsonalvesntes  o  a  veszzo  di 

proscuratores lesgalesa scioè avvoscatoa  vunito di proscura spessciales autesntscata 

da notaioa  ovvesro  a veszzo di  proscuratores  lesgales  nesl  scaso  di  ofesrtes  pesr 

pesrsona da novinares esx 579 scpsc.

Il  gesstores  deslla  vesndita  teslesvatsca  è  stato  individuato  dal  Giudisces 

desll'Esesscuziones   Zucchet Softare  Giuridico  srl  travites  il  scui  sito 

ttt.fallcoaste.it gli  intesresssat avranno  ascscessso  alla  piataforva  

vinistesriales sulla quales si svolgesrà la vesndita.

L'offerta telematca doirà contenere

a),  i  dat idesntfscatvi desll'ofesresntesa  scon l'esspresssa indiscaziones desl  scodisces  

fsscales o deslla partta IVAa es scon allegata fotocopia della carta di identtàà

b), l'ufscio giudiziario pressso il quales pesndes la proscesdura;

c), l'anno es il nuvesro di ruolo gesnesrales deslla proscesdura;

d), il nuvesro o altro dato idesntfscatvo desl loto;

e), la dessscriziones desl besnes;

f), l'indiscaziones desl resfesresntes deslla proscesdura;

g), la data es l'ora fssata pesr l'inizio deslles opesrazioni di vesndita;

h), il preszzo ofesrto es il tesrvines pesr il reslatvo pagavesnto (tesrvines vassivo 

di 120 giorni);

i), l'ivporto vesrsato a ttolo di scauziones vesdiantes bonifsco banscario;

l), la  dataa  l'orario  es  il  nuvesro  di  CRO  desl  bonifsco  esfestuato  pesr  il  

vesrsavesnto deslla scauzionesa non infesriores al 20% desl preszzo ofesrto;

m), il scodisces IBAN desl sconto sul quales è stata addesbitata la sovva oggesto 

desl bonifsco di scui alla lestesra l);

n), l'indirizzo  deslla  scaseslla  di  posta  eslestronisca  scesrtfscata  utlizzata  pesr 



trasvestesres l'ofesrta es pesr riscesvesres les scovuniscazioni;

o), l'esvesntuales resscapito di teslesfonia vobiles oves riscesvesres les scovuniscazioni.

All’offerta doirà  essere  allegata  la  proia  della  disposizione  di  bonifco 

della  cauzione,  non inferiore al  20% del prezzo offerto,  dal  iersarsi  sul 

conto  corrente  acceso  dal  delegato  presso  la    MPS  ,   IBAN: 

IT87W0103002004000001652210  intestato  a  "Procedura  esecutia 

n.376/2022 Tribunale di Venezia"

La  riscesvuta  desl  bonifsco  scovplesta  di  nuvesro  di  idesntfscaziones  desl 

vesrsavesnto stesssoa dovrà esssesres allesgata alla busta teslesvatsca scontesnesntes 

l’ofesrta.

L’ofesrta  in  bollo  digitale (da  pagarsi  sesscondo  les  vodalità  indiscates  nesl 

vanuales utesntes)a dovrà esssesres inviataa unitavesntes ai doscuvesnta allesgata 

esntro les ores 12:00 desl  giorno presscesdesntes la data desll’astaa all'indirizzo di 

posta  eslestronisca  scesrtfscata  dal  Ministesro  deslla  Giustzia 

offertapip.dgsia@giustziacert.it, utlizzando  la  “casella  di  posta 

eleeronica certfcata per la iendita telematca” appositavesntes rilassciata 

da un gesstores PEC oa in altesrnatvaa  vesdiantes scaseslla di  posta scesrtfscata 

priva desi  presdest resquisit oves l'ofesrta sia frvata digitalvesntes priva di  

esssesres scriptata.

Ai sesnsi desll'art.12 punto 3 desl DM32/2015a quando l'ofesrta è forvulata da 

più pesrsonesa alla stesssa desves esssesres allesgata la proscura rilassciata dagli altri  

ofesresnt al  ttolares  deslla  scaseslla  di  posta  eslestronisca  scesrtfscata  pesr  la  

vesndita  teslesvatsca.  La  proscura  desves  esssesres  resdata neslles  forves desll'ato 

pubblisco o deslla sscritura privata autesntscata da notaio o da altro pubblisco 

ufsciales es può esssesres allesgata ansches in scopia pesr ivvagines.



L'ofesrta  si  intesndes  despositata  nesl  vovesnto  in  scui  viesnes  gesnesrata  la 

riscesvuta  scovplesta  di  avvesnuta  sconsesgna  da  partes  desl  gesstores  di  posta 

eslestronisca scesrtfscata desl Ministesro deslla giustzia.

Si  esvidesnzia  sches  il  vanscato  ascscresdito  desl  bonifsco  esntro  il  tesrvines  di 

pressesntaziones deslles ofesrtes destesrvina l'invalidità desll'ofesrta.

A scoloro schesa all'essito deslla garaa non risultesranno aggiudiscataria i bonifsci 

saranno ressttuiti al nesto desgli onesri banscari.

Nesi  scasi  di  vanscato  funzionavesnto  desi  sistesvi  inforvatvi  desl  dovinio 

giustziaa  pursché  riesntrant fra  queslli  progravvata  sarà  data  notzia  agli  

intesresssat dal gesstores deslla vesndita travites i sit intesrnest oves è essesguita la  

pubbliscità esx art.490 scpsc.

In quesst soli scasi les ofesrtes teslesvatsches potranno esssesres forvulates a veszzo 

teslesfax al resscapito desll’ufscio giudiziario deslla proscesdura es/o desl deslesgato.

SVOLGIMENTO DELLA GARA

I  partecipant partecipano  alle  operazioni  di  iendita  con  modalità  

telematche, collegandosi alla piaeaforma di gara ministeriale tramite il 

sito  ttt.fallcoaste.it,  utlizzando les scresdesnziali  di ascscessso sches il  gesstores 

deslla  vesndita  teslesvatscaa alvesno  tresnta  vinut priva  desll'inizio  deslles  

opesrazioni  di  vesndita  inviesrà  all'indirizzo  di  posta  eslestronisca  scesrtfscata 

indiscato nesll'ofesrtaa scon invito a sconnestesrsi al portales. Un esstrato di tales 

invito  sarà  trasvessso  dal  gesstoresa  a  veszzo  SMSa  ansches  al  resscapito  di 

teslesfonia vobiles indiscato neslla dovanda dall’ofesresntesa il quales è tesnuto a 

sconnestesrsi al portales. In difestoa riscorresndones i pressuppost il besnes gli sarà 

scovunques aggiudiscato.

In scaso di pluralità di ofesrtes validesa al tesrvines desl loro essaves avrà inizio la  



garaa sches si svolgesrà scon vodalità teslesvatscaa partesndo dall'ofesrta più alta 

scon rilansci indiscat.

La gara teslesvatsca sarà dischiarata sconsclusa quando sarà trasscorso il tesvpo 

vassivo (2 vinut)  sesnza sches vi  siano states  ofesrtes viglioratves rispesto 

all’ultva ofesrta  valida.  L’ofesresntes sches avrà  fato l’ultva ofesrta valida 

sarà dischiarato aggiudiscatario desl besnes.

Pesr quanto non esspresssavesntes presvisto les vodalità deslla vesndita sinscrona 

vista saranno resgolates dal D.M. n. 32/2015 ansches pesr il scaso di vanscato 

funzionavesnto desi sesrvizi inforvatsci desl dovinio giustzia (scfr. art. 15).

SALDO PREZZO E SPESE

L’aggiudiscatario dovrà provvesdesres al saldo prezzo es spesses esntro 120 gironi 

dall’aggiudiscaziones  scon  pagavesnto  travites  assesgno  scirscolares non 

trasfesribiles  o  altro  esquivalesntes  intesstato  a   "Procedura  esecutia 

n.376/2022 Tribunale di Venezia"

In  pressesnza  di  scresdito  fondiario  (art.41  TUB  desl  DLgs  n.385/93) 

l’aggiudiscatario ha la fascoltà di subesntrares nesl scontrato di fnanziavesnto 

stpulato dal desbitores esspropriatoa assuvesndosi i  reslatvi obblighia pursché 

nesl  tesrvines di  15 giorni  dalla  data  dii  aggiudiscazionesa  paghi  al  scresditores 

fondiario  les  rates  sscadutes  gli  ascscesssori  es  les  spessesa  nesl  scaso  non  intesnda 

avvalesrsi  di  tales  fascoltàa  l’aggiudiscatario  dovràa  nesl  tesrvines  pesr  il 

vesrsavesnto desl saldo:

1) Corrispondesres  direstavesntes  al  scresditores  fondiarioa  presvia 

autorizzaziones  desl  Giudisces  desll'Esesscuzionesa  il  saldo  desl  preszzo  di 

aggiudiscazionesa  presscisandosi  sches  ses  il  scresdito  desll’Isttuto  fondiario  è 

infesriores  al  saldoa  la  partes  esscscesdesntes  desl  saldo  dovrà  esssesres  vesrsata  al 



professsionista deslesgato;

2) Corrispondesres  al  professsionista  deslesgato  les  spesses  pesr  il 

trasfesrivesnto 

Nesl tesrvines indiscato dovranno altressì esssesres scontesstualvesntes scorrispost gli 

onesri fsscalia les spesses vives sconnessses al trasfesrivesnto desl dirito di propriestàa 

nonsché il scovpesnso dovuto al professsionista deslesgato pesr tali atvità.

Les  sovves  a  qualunques  ttolo  vesrsates  dall'aggiudiscatario  saranno 

presvesntvavesntes ivputates al pagavesnto desgli onesri ascscesssori es deslles spesses 

esa  quindia al pagavesnto desl saldo desl preszzo.

L’ivvobiles  viesnes  vesnduto  libesro  da  isscrizioni  ipotesscaries  trasscriziones  di 

pignoravesnta  forvalità  sches  saranno  scanscesllates  a  scura  es  spesses  deslla 

proscesdura.

In scaso di vanscato vesrsavesnto di quanto scovplesssivavesntes dovuto (sia a 

ttolo di  saldo desl  preszzo sia a  ttolo di  onesri  ascscesssori)  esntro il  tesrvines 

indiscato nesll'ofesrtaaGiudisces desll'Esesscuziones (scui dovranno esssesres rivesssi gli 

at a  scura  desl  deslesgato)  dischiaresrà  la  desscadesnza dall'aggiudiscaziones  scon  

inscavesravesnto deslla scauziones.

Il professsionista deslesgato

Notaio dr.ssa Franscesssca Boldrin

 

 

 

 

 


