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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

Dati Catastali
Bene in Pozzo d'Adda (MI) — Via Unione Europea n.4/A {erroneamente riportatoil civico n.4/B)

Categoria: C/6 [Box autorimessa]
Dati Catastali: foglio 1, particella 441, subalterno 53

Stato occupativo
AI sopralluogorisultava libero

Contratti di locazione in essere
Nessuno

Comproprietari
Nessuno

Prezzo al netto delle decurtazioni
Lotto é:

da libero:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

LOTTO 6
(Box (sub.53))

1.1. Descrizione del bene

In Comune di Pozzo d'Adda {MI} — Via Unione Europea n.4/B {nella realtà sito al civico n. 4/A)
box autorimessa al piano interrato.

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietà dell'immobile della società
° ” ° ” I (all.1).

Eventuali comproprietari: nessuno

1.3. Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Pozzo d'Adda (MI) come segue (all.2)

Intestati: Proprietà 1/1

Dati identificativi: foglio 1, particella 441, subalterno 53

Dati classamento: categoria C/6, zona censuaria -, classe 4, consistenza 14 ma, superficie
catastale 15 mq, rendita Euro 43,38

Indirizzo: Via Unione Europea n.4/B, piano S1

Dati derivanti da: visura storica per immobile rilasciata dall'Agenzia delle Entrate — Ufficio

Provinciale di Milano — Territorio Servizi Catastali

1.4. Coerenze
Da nord in senso orario, per 3 lati altre unità immobiliari, corsello aperto.

1.5. Eventuali discrepanze con l'ideniificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Nessuna.

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona
in Comune di Pozzo d'Adda (Mi)

Fascia/zona: BI/Centrale/ CENTRO URBANO

Microzona: 0

Destinazione: Residenziale

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Urbanizzazioni: la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di servizi di
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urbanizzazione secondaria.

Servizi offerti dalla zona: asilo nido, scuola matera, scuole primaria, secondaria,
supermercato, farmacia, ristoranti, comando Polizia Locale nel raggio di 2 km.

Principali collegamenti pubblici: trasporto extraurbano 7310 {Trezzo sull'Adda - Gessate M2) e
2311 (Vaprio - Gessate M2) a 1 km circa.

Collegamento alla rete autostradale: a circa 3 km ingresso autostrada A4 - Torino - Milano —

Venezia - Trieste con lo svincolo di Trezzo sull'Adda raggiungibile attraverso la SP2.

Caratteristiche descrittive esterne (all.3)

Edificio di 4 piani fuori terra olire 1 piano interrato costruito agli inizi degli anni 2000.

- struttura: cemento armato;

- facciate: in intonaco di colore giallo ocra ad eccezione dei corpi scala con finitura in

intonaco di colore grigio chiaro, completate da balcaniin aggetio rispetto dl filo facciata
con ringhiera in metallo di colore grigio; completano i prospetii i seramenti in legno con
persiane in legno come sistemi oscuranti.

* accesso pedonale: all'edificio si accede attraverso un corsello comune pedonale da cui si

diramano gli accessi alle diverse scale tutti pavimentati in autobloccanti;

“accesso carraio: a Mezzo di cancello in metallo automatizzato:

- copertura:la copertura è a falde con finitura in coppi;
= vano scdle:si accede a mezzo di un portoncino in alluminio e vetro: con vano ascensore

centrale e rampe al contorno che presentano gradini e sbarchi ai piani con finitura in
serizzo, pareti intonacate di colore giallo ocra;

= ascensore: presente con finitura in metallo;

- portineria: non presente.

- condizioni generali dell’edificio: buone.

Caratteristiche descrittive interne (11.3)

Box autorimessa:
= portone d'accesso: in acciaio zincato di fipo basculante;

- pavimento: in battuto di cemento;
-. pareti; al rustico;

- imp. elettrico: presente, non è stata fomita certificazione;
- altezza dei locali: h. 2,40 m. circa;
- condizioni generali: normali.
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Relazione distima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

2.4. Breve descrizione della zona

Pozzo d'Addafa parte della città Metropolitana di Milano a norckest rispetto di capoluogo.
La zona in cui sono ubicati gli immobili è caratterizzata dalla presenza di insediamenti residenziali.

2.5. Certificazione energetica

Non presente.

2.6. Certificazioni di conformità degli impianti

Non fomite.

2.7. Certificazioni di idoneità statica

Non presente.

3.1. Detenzione del bene

Al momento del sopralluogo dell'immobile, effettuato il 29/09/2022, è stato possibile verificare
che risulta libero da cose.

3.2. Esistenza contratti di locazione

Non risultano contratti di locazione in essere per il bene oggetto di procedura e aventi
l'esecutato quale dante causa come verificato presso l'Agenzia delle Entrate — Direzione
Provinciale Il di Milano - Ufficio Territoriale di Gorgonzola.

4.1. Attuale proprietario

- proprietaria per la quota di 1/1 dal 27/01/2006.

In forza di atto di compravendita autenticata Notaio Dott. Antonio Cavallo di Treviglio in data
27/01/2006 n. 72959/19534 rep. trascritio a Milano 2 in data 06/02/2006 ai nn.16264/8264,

Si segnala che con l'atto citato erano stati acquistati tra gli altri i iemeni ci Mapp.0 e 342 del foglio 1 da
cui per fusione è derivato il Mapp.441 su cui è stato edificato l'immobile oggetto di pignoramento.

4.2. Precedenti proprietari ante ventennio

Ante ventennio i terreni, tra gli altri quelli ai mapp.90 e 342 del foglio 1 del foglio 1 da cui

perfusione è derivato il mapp.44] su cui sono stati edificati gli immobili oggetto di

pignoramento, erano di proprietà della Sig.ra

compravendita in autentica Notaio
n.7021 rep. trascritto a Milano in data

Dalla certificazione notarile in atti a firma del Dott. Cesare Bignami Notaio in Codogno alla data
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

del 27/12/2021, implementata dall'acquisizione dei titoli di provenienza e dalle verifiche effettuate
dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister - Agenzia delle Entrate Milano
sia per nominativo sia per immobile (elenco sintetico senza restrizioni + estrazione di note al
ventennio (all.5)} alla data del 20/10/2022 si evince:

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

» Domande giudiziali o altre trascrizioni

Nessuna.

e Misure Penali

Nessuna.
e Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del

coniuge superstite
Nessuna.

e Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d'uso
Convenzione edilizia stipulata tra ii Comune di Pozzo d'Adda e ia

con atto in autentica Notaio Dott. Antonio Cavallo di Treviglio in data 27/01/2006 n.
72959/19534 rep. trascritta a Milano 2 in data 06/02/2006 ai nn.16265/8265. (all.4)

Eventuali note:

Si riportano per completezza di seguito gli artt. da 10 a 14 della convenzione edilizia:
"... omissis

fienileziiUA ifinnnnnne sriiiGli alloggi, i boxes ed | posti auto assegnati
non possono essere alienati a nessun titolo,

né su di essi può costituirsi alcun diritto reale di. godimento,
ad cocezione di quanto previsto dal sucessivo comma, per ww per
riodo di 5 (cinque) antii dalla data di prima cessione; Il termine
di 5 (cinque) anni decorre dalla data di effettiva corisegna degli
alloggi agli acquirenti, risultante da &pposito verbale, anche in
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

alloggi agli acquirenti, risulisnta da Afposito verbale; anclie lau

#RSenza del rogito netarila. Su richicati Tolivala 4 comprovata
degli acquiltenti, (1 Gimune pettà obbosderé aefioha = tall divie»
ti; la stessa facoltà è anmfiessa per il subelitiante, ——qlatocza
Frascbesi i & folte) amni di sul Al E* cca, o DI mind tempi
nel casi di dersga; la ceseiche tenti alibggi e. delle: relativa
pertilenza; compresi pope sd eventuali sosti auto. eiteriel: agli
filoggi stessi, poîra avenire scclusivanelite a favore di.scogei-
ibratenti | requisiti previsti dal suedasiva articola 11 ad &;
schisione.-dì quelle relativocal rsdbiva Che serà verificato. in
fi revinsnto a gianto in vigore al monento: dalla. muecesstaa: dest
ELODA,conici
I trasferimenti in frbprieti degli Alloggi, del Bowen e del posti

«axe successivi al primo dovignto avvenire Al in pieszo. determi
“iabo cons seguei—ee. Senior dc
= #i prezzo di prima. assegnazione serà affgiutita tia quota Mer.
Sfondente all'incremento percentuale wedlo degli indici ‘nenegli
T.6TA-T. del vesto di costruzione di un fabiavicare resizionelate
@ del prezzi al Goleunio per le Laniglis di persi è lizedati:
lale muovo prezzo sarà dinibulto di usa berosntunla <li depressa.
nente determinata dalla età dell'edificio, sccondo la ‘sémenie
tabella; —— cene movi

= da D a 10 anni ns;
“ Ba Li #20 anni lo 8,55 annuo Fino 1 regalunginento dei Bpo
< HRU21 è 30 anti 11% sine tifiv ad on drerimo del 158 (cotpre
Sivoxipiffnerenento belativo al precedéite dedelaia),=fn casi dl.ulteriare trasferimento, la determinazione A6l peesza
HI cOssione avusrtà ih snaloBia dl SG00Ndi.raniSI inbsona ad inserire dn tute
gii atti di cesstona delle singole unità innobtiiari; lano. perti»

a& LIT
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nerize si bsrti comi, (1 richiamo espresso alla bresehte conven
ione nonché [h particolare le claigole binitalivé dell'uso e. go-
Ainentà previste sl bissente artidalo ————_g_cui
(Mel ciro di cinéeliirimalivi  susdéssivi atta prima dessione;, le
Fiesse ciauséle dovranno essera Inserite negli cart «di trasferi»
mentore cura degli acquirenti delia
n del Toro aventi canali,LeDi ni ARE, ii = ste

‘BI alloggi, i bixes ad i posti uilo dune

ceuliubori aull'apsa ceduta Mpropristà pelzanzo ‘eggee
re seduti li propristà a persone; aventi i seguenti semiziti:———-
al avere ta olttadineriza di uno stato sopartenente all'unione aTorea appare, In caso di eltreilinitiza di ditre stato, Saferta cer
sidenti cin Toalle-ed'avale un'attività lavorativi stanilelic—_
BI avere la residenza, o in «ltérnativa, svolgere abituale Sti
VITÀ livaratiza nel Coruna di Folzzo "Adda (MI) ad I uno dsì
Coni delle Provincia di Mila cormue confinanti; re»

(II; è

g Ha Ciposto: «de Vun iimisid di
an, esclusi. gli accessori (cnolna, semelzi., ingrassae iis»"fot, pari avquetlo déi componenti di nusteo fantliare; So Ctque idinso I'alifggio binposta gb tette] n più: vani, seme

i denza Slla Togne iglanice saltate;di nat avege diretto i'Srsegnazione. in “prbpri all, o:do Matto. di
futura. vendita; di. altro atloggio dostrulto sucarea di piano tl
Sun I: stre come delia.spreca 3° Milano. cedtite n poor
prista;—- è a = - ® pes

#11 isa essere:“proprintazi; essi sipasi oil comtuge den beguimente.:

aio
<

che” sten Sarenta:
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 — Lotto 6

A} aver ceto J/alloggio già acqlisito in prevedenzà, di piu
pristà.o sm patto di futiira vendita e thalizzSto sù arca di gla-
no di sona în aliro comne della provinsia di Nilaho donucesa din

Aire dl suparglote:; al fina tella verifica del requisiti corro
èsmere presentata dall'interessato, al itomento della nusca. ageer
gnezione, l'impegnati
t& dugiistato ‘& dovrà Bol essere prodotto Il relattes atto di

xa alla vendita dell'alloggio  Diecalentenen>

vendita all’uffièlale rogginta 4Vanti llonle veri sgttoauritto
LI repito; nel dase in dii per L'écquizto del Rineledente “Alloggio
l‘assegnatario abiÒia usufrutto del conteibuto 4 dei

i

finanziamento
agavatato — fn quatimgue forma concessi + dallo state o altro: en-
te.pibbùligo, non potrà in sicu mods beneficiaredi altri contel-
Buti o tipsnzianenti agevolati publiouif) fruire dir redlito anfio conplessiva per 11 notleò familiare
on digpsrlore. a Querto massimo stubi LILLO anmiiilmente dalla. Regio
ne Lesbardia per lodetlere all'edilizia  ag8u0lata, incremettato
idisl. 25% (venticeingue-per sente) sla che comcorrano vedtiità da la-
ovo dipendente che ds lavoro autonomo, e con l'abbattimento le
Wislativanente previsto per accedere all'edilizia auevolata. per
coni figlio a caricà. Per reddito ano. complessive. del nucleo
faniifare sì intende la soima dei redditi fibca inente  dupotibili
del componenti AI nucleo stossò; pio quantò attlene da colposi:
Vione del buplecs familiare, nonché (LI wistono: dì calccio del red
ritto anmuo moigiassive, si rimanda alle vigenti disposizioni per
l'accesso all'edilizia agevolata deliberate dalla Regione /Lonbao-

dia, ecy |
‘ finiti siii

Pousorio egsere acquirenti degli alloggi regiizzanti
avisiia la ratagaria di semlità elentite sé

pre che gli interezzati diciriarino di volev costituire un. Uova
motan faui are ed'afbiand i ceqgiiaiti di cui alle letlere a - B
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8-0 — ie Egeane miei mei
= persone. Rindole, turché nagliitantili enezie< abggelti pone ccnvivantijo— nemicanz+ nubeidi. anemie - n m
E'Uvistata 1l'azsegnestione in pempetete di più “alloggi alla. ereasa
perscha cad ogni altro mentico dellacsua famiglia on esss Seria
vente, 44 esclusione dei casì di cutcal precedente com. -——
Nel caso incul'gii asseghatari stano ribendi afa futuri. consi»
veliti Il (egiisito diii alla Lettera b} sara veritiofito ner uno
solo dei Sdmponenti del Huovo maciel finiIfane,ceco lul.lucefi nel caso di persone singole che nel nas dai i muibendi ‘B/a
Futuri conviventi i requisitàdi cui alla lattova.o), dl; sì #4
£Y dovranno essera possedite dalle Singole persona: sensa clferi-
Merito S1cito «I riucleo Taniliare si proventenza.+«<--—-oie Si. dnipegna ‘a. fornire (ai Uosune
nel momento ini coi vertannodr ceva coricretamerte. individuasi d

soci che. beneficeranno dell'annagnal tone del Rlagoli Bllodgr, bo-
es e posti auto i doecupenti caltprovanti. [1 passegso gel relalatefi eopra. sienoati; sulla base det qualt 17 Gonne nedeslao provvedari &l talafivi controlli entro con: inovantalgionni dar rice»
Vinento del documenti alanzi,veeAieridiving fine ria, Eaeipa

GIL alloggi Srelative pertinenze fealitvanii dk
palrennocesesme lustri dal l'assemnatario, perreti emotivate ragioni soggettive che ne inpedizecans. d'uso. di

Tette, diche nel privo quinquennia dalla seta di brina ausegna-Zibne, pretvià spedifiva autotifsazione de riuhiadare a) Gong.SI alloggi portarne sasere locati seclusivensule. a. ‘soggetu dia
posespsn. det. requisiti di mai all'artiodio A RI UN Vendene. annue
nori sugeridre sl 4,5% (quattro virgola. <inius, per cento) del
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

Sd Me

fueazo di assegnazione dell'alloggio stesso rivalutata sscondo i
moccantsni previati dall'artisolo 16 curnenirienilomm de
Tale canone sarà oggetto di rivalutazione biennale in bass alle
#artazioni dell'indice nazionale IusdA, vel pressl «I soresnio
Ser Ie Iamiglie ai cperdi «dd Inpleasti vel Limiti e con I6 .Modé-

ilrà previste dalla lagisI4zione vigente,modiione.
E enheentità altresi la donazione nonché la cessione. dell’us-
fritto dagli siloggi, nel teriiini-e.con Le modalità ‘legialativa-
mente previsti; sempre. che i. soggetti fuiitovi dell’alivagio. ‘sia-

nioIn possesso del teglisiti di cui al precedente art, l.--inni dilaga sein istriani sea nio BET n i ieri iiicreiinitiii
I presupposti del prevedenti carcisoli Bef=slo-1i della. presente
celienzione, Lilevibili ai penpisiti soggettivi degli assegnatari
‘alla caratteristiche dimensionati dagli alloggi, si appliche-

ren negli inmnohiti che fraiscano di contributi La finana lamenti

pabbliel. ; center nii BE: auaAiicipc au ct
Larvalidità dsi contenti della presente convenzione è fissata. in
do {trenta} anni ‘a fattire dalla data ui stipulazione del presen
tatto, ini ottemperanza ai dettami della lattera.e] del comma 53

dell'articolo 3. della legge 29,143.1908 n. 682,meme»
omissis..."

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

e Iscrizioni

Ipoteca giudiziale
firma Tribunale di B

Importo ipoteca € 2.200.000,00 di cui € 1.946.986,68 di capitale

Gravafra gli altri sull’immobife al sub.53 oggetto della presente relazione.

Si omettono le formalità annotate di cancellazione.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto 6

Ipoteca giudiziale
firma Giudice del Ti

Importo ipoteca € 179.050,00 di cui € 150.220,00 di capitale, tasso interesse annuo 4,5%,
interessi € 20.280,00, spese € 8.550,00

Grava fra gli altri sull'immobile al sub.53 oggetto della presente relazione.

Si omettono le formalità annotate di cancellazione.

Ipoteca giudiziale
firma Tribunale di B

Importo ipoteca € 950.000,00 di cui € 856.615,00 di capitale
Grava fra gli altri sull'immobile al sub.53 oggetto della presente relazione.

Si omettono le formalità annotate di cancellazione.

Ipoteca giudiziale
firma Tribunale di B

Importo ipoteca € 650.000,00 di cui € 614.930,52 di capitale
Gravafra gli altri sull'immobile al sub.53 oggetto della presente relazione.
Si omettono le formalità annotate di cancellazione.

Ipoteca giudiziale |

firma Tribunale di Br
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Importo ipoteca € 250.000,00 di cui € 236.647,09 di capitale
Gravafra gli altri sull'immobile dl sub.53 oggetto della presente relazione.
Si omettonole formalità annotate di cancellazione.

* Pignoramenti

Pignoramento

di CONDOMINIO VIA UNIONE UROFEA 4/A con sede in Pazzo d'Adda
{MI) C.F.: 91567150155.

e Altre trascrizioni

Nessuna.

Eventuali note/osservazioni

A seguito dell'ispezione sintetica delle formalità eseguita in data 20/10/2022 non sono presenti
ulteriori trascrizioni o iscrizioni gravanti il bene oggetto della presente relazione.

Gli immobili sono amministrati dallo Studio Monfredini con sede in Cassina de' Pecchi {MI) Via
Roma n.16 che ha fornito le informazioni che seguono.

Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato: millesimi 4,559.

6.1.

6.2.

Spesedi gestione condominiale

Spese ordinarie annue di gestione immobile: € 130,00 circa.

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia: € 1.597,22
circa.

Spese straordinarie già deliberate gravanti sugli immobili: nessuna.

Cause in corso: nessuna.

Eventuali problematiche strutturali: copertura, fessurazioni ed infiltrazioni al piano interrato.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gli importi aggiornati a carico degli immobili per eventuali spese condominiali
insolute relative all'anno in corso ai decreto di trasferimento e a quello precedente, su di loro
gravanti in via solidale con l'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché
eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Nessund.
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Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili

SA

L'edificio di cui fa parte il bene pignorato è stato costruito in data successiva al 1° settembre 1967.

Il fabbricato di cui sono parte i beni oggetto di pignoramento risulta azzonato da vigente PGT del

Comune di Pozzo d'Adda in Ambiti prevalentemente residenziali - Ambiti B3 di completamento
residenziale a volume assegnato con adempimento di obblighi convenzionali già sfipulati {al.7).

L'immobile è conforme dal punto di vista urbanistico.

L'immobile è assoggettato ai seguenti vincoli: nessuno.

7.1.

7.2.

7.3.

Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all.8)

Pratiche edilizie con cui è stato autorizzato il complesso condominiale in cui è ubicato
l'immobilei:

e Permesso di costruire n.11 1is/2005 prot.n.8701 del 03/11/2005

e D.ILA. n.10/2006 prot.n.771 del 25/01/2006

e D..LA. n,92/2006 prot.n.8746 del 13/10/2006

Eventuale presenza o meno cerlificato Agibilità/abitabilità: Dichiarazione di agibilità-abitabilità
di edificio prot. n.3633 del 25/07/2008.

Conformità edilizia:

AI sopralluogo il box autorimessa si presentava conforme a quanto licenziato con la pratica
edilizia di n.92/2006.

Conformità catastale

AI sopralluogo il box risultava conforme alla scheda catastale depositata presso l'Agenzia
delle Entrate — Ufficio Provinciale di Milano - Territorio Servizi Catastali.

Si segnala inoltre che nella visura catastale dell'unità immobiliare viene riportato
erroneamenteil civico 4/B di Via Unione Europea invece dell'attuale 4/A; pertanto, si dovrà
provvedere a chiedere all'Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Milano — Territorio Servizi
Catastali la correzione del civico.

Costi stimati: € 100,00,

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell'unità è stata calcolata dall'interpolazione tra
la pianta catastale ed il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente (@ll.9),
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comprensivi dei muri di proprietà e delle perfinenze accessorie calcolate convenzionalmente in
quota opportuna {Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

Box autorimessa ma. 15.0 100% 15,0

15,0 15,0
mq. lordi mq. commerciali

9.1. Criterio di stima

Il sottoscritto Esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha tenuto conto
dell'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della fipologia dei compendi, della vetustà,
delle finiture esterne e inferme, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie,
della dotazione d'impianti per comesi è presentato il bene all'ispezione peritale nello stato di
fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato che
risulta all'attualità il più idoneo per individuare il più probabile valore del bene.
| valori dei beni come sopra definiti, possono essere considerati i “più probabili" su base
estimativa, ma devono intendersi comunque "orientativi" e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d'informazione (al/.10)

=» AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare) — 1° semestre 2022 -
zona B] — Centrale/ CENTRO URBANO che dà quotazioni da 800,00 a 950,00 €/mq per i box
auto.

e FIM.A.A.- 1° Semestre 2022 - Provincia di Milano /Settore Est/Pozzo d'Adda/Centro che dà
quotazioni da 15.000,00 a 17.000,00 € per i box auto.

*. Da un'indagine di mercato su immobili analoghi compravenduti in zona la quotazione
risulta essere di circa 850,00 €/mq per i box auto in condizioni di conservazione analoghe al
bene pignorato.

9.3. Valutazione LOTTO 6

Box auto CI 15,0 € 850,00 € 12 750,00

€ 12 750,00

Pag. 14

Firmato

Da:

SILVIA

MONTINARO

Emesso

Da:

INFOCERT

FIRMA

QUALIFICATA

2

Serial:

14a69B7

se



Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1473/2021 - Lotto é

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione,si riporta adeguamento della stima deli 5% come
da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per l'esistenza di

eventuali oneri gravanti sui beni e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

* VALORE LOTTO 6 € 12 750,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi: -€ 637,50
* Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico

dell'acquirente - indicative: 7 -€ 100,00

* Spese condominiali insolute nel biennio di cui all'art. 63 quarto comma 79915disp. att. c.p.c. ”

Prezzo base d'

L delle decurtazioni LIBER €11 783,35

arrotondato €12 000,00
N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle
condizioni in cui si è presentato il bene all'ispezione peritale, valutato a
misura, al netto delle decurtazioni e dell'abbattimento forfettario dovuto
all'assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualità o difformità delle
cose vendute nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e
non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò già
tenuto conto nella valutazione.

Non ricorreil caso.

Non ricoreil caso.

Ricapitolare eventuali criticità ostative dalla vendita o comunque di rilevante impatto per la
procedura: nessuna.

Il sottoscritto Ing. Silvia Montinaro dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia ai legali dei Creditori Procedente e intervenuto, e
alia debitrice esecutata a mezzo PEC.

Quanto sopra il sottoscritto ha l'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al solo
scopodi fare conoscere al Giudicela verità.

Con ossequio.

Milano lì: 20/10/2022 l’Esperto Nominato
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ALLEGATI

1) Documentazione societaria
2) Documentazione catastale

3) Documentazione fotografica

4) Atto di provenienza e convenzione conil Comune di Pozzo d'Adda
5) Documentazione ipotecaria

6) Documentazione condominiale

7) Documentazione urbanistica

8) Documentazione edilizia

9) Planimetria di rilievo

10) Quotazioni immobiliari

tfvd9lÈx
#s®
D
N
£Èce
Loli<3o
x=xiEetiooùz
w

dà
2986
E
ui
oE<zE
zZ

o=
s>aD
wà
2Ri
E
È

Pag. 16


