TRIBUNALE DINAPOLI
QUINTA SEZIONE CIVILE

1GE,

Sciogliendo la riserva formulata nell’ambito del processo esecutivo immobiliare n. 1202008 RGE;

Vista la richiesta formulata all’udienza del 20 ottobre 2009 nell'interesse del creditore procedente di delegare un
professionista per 'espletarnento delle operazioni di vendita dei beni pignoratt,

Vista la richiesta depositata in data 1.7.2009 nell’interesse del creditore procedente di nominare un custode dei beri
pignorati ai sensi e per gli effetti degli artt. 559 ¢ 560 cpe.
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il compimerto delle attivith previste dall’at. 591bis cpc., provvedendo (entro il termine di 90 giomi dalla
comunicazione della presente ordinanza) alla comunicazione alle parti dell’avviso di vendita con riguardo ai beni
immobili situati in Marano di Napoli, in catasto al foglio n. 34, particelle nn. 428, sub 11 e sub 30,
evidenziando nelPavviso di vendita che la particella n. 251( ex 245b), sulla quale ¢ stato edificato il
fabbriabndqmbﬁﬂwmo@iinmobﬁpigmﬁir&:haa&mknm&mmmmm&hcﬁﬁa%medi
Marano di Napoli per decreto di acquisizione al patrimonio comunale del 20/10/1999 e che “si downi
procedere al fragonamento della particella n. 251 e poi al deposito di tipo mappale per Uinserimento del
fabbricato, ove sono ubicati i beni pignorati, nella mappa catastale” ( cfr. da pagina 17 a pagina 20 defla
relazione tecnica d’ufficio)

dispone z

che il professionista delegato provveda:

1al controllo degli stati ipotecari, nonché delle ritualita degli avvisi ai creditori iscritti di cui all’art. 498 cpe. e a
contitolari del diritto pignorato, ai sensi dell’art. 599 c.p.c., rimettendo gli atti a questo giudice nell’ipotesi di riscontro
negativo, e provvedendo ad invitare il creditore procedente ad effettuare eventuali notifiche ex art. 498 c.pc. ai
2)al controflo di trascrizioni anteriori al pignoramento, ostative alla certezza della vendita coattiva, in quanto estranee
all’effetio purgativo di cui all'art. 586 c.p.c, imettendo gli atti a questo giudice nellipotesi di riscontro positivo;

3)al controllo della titolariti in capo al debitore esecutato del diritto di proprieta (o di altro diritto reale) oggetto di
apprensione esecutiva - a partire dall’ultimo passaggio del diritto di proprieta (o di altro diritto reale) anteriore al
ventenmio che precede il pignoramento - sulla base della documentazione ipo-catastale e della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore procedentte e della relazione dell’esperto gid nominato da questo giudice
ai sensi del 3° comma dell’art. 568 cp.c, provvedendo, se del caso, ad acquisire agli atti il certificato di stato civile
del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati nicadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 cc.
Nell’ipotesi in cui il bene pignorato risulti appartenere a persona diversa, in virtl: di atto opponibile ai creditor, o la
documentazione di cui all’art. 567 cp.. risulti inidonea o si riscontri una discordanza tra diritti pignorati e reale V
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Mmm@im,ﬂmm&legatomwehﬁmmfmqmg@oqmmm@giaﬁ
senza indugio;

4) alla determinazione del valore dell’ immobile a noma dell’art. 5683° 00, tenendo anche conto della relazione
dell’esperto nominato dal giudice ai sensi dell’art 569, primo comma,, ¢.p.c., ¢ delle eventuali note depositate dalle
perti ai sensi dell’art. 173bis, quarto comma,, delle disposizion di attuazione del cp.c;

5) alla pubblicita dell’avviso di vendita prevista dall’art. 490 cpc. oltre che per una volta, in giomo festivo, su un
quotidiano a diffirsione locale, anche in uno dei siti Intemet a cid prepost, insieme a copia della relazione di stima
mdmmdaﬂ’&meMamdameﬂmeleMdelm;mm&WMpbbﬁm
almeno quarantacinque giomi prima del termine per la presentazione delle offerte, e dovra confenere anche ke
Mwﬁaﬁmbﬁwait&mieaﬂenmda]ﬂédiwolgﬁ%deﬂ’eva%khmﬂomﬂeipo@dialiaIl’uItinx)
periodo del terzo comma dell’art. 369 c.pe. Lavviso dovra contenere fa specificazione che tutte le attivita che, a
notma degli artt. 571 C.pcC. € seguenti devono essere compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o
ddwmﬂheodalgwiwddl’mdmmm@egmdalpofmaﬁsmmﬂsnmdoommdhng)
da lui indicato, sotto la sua responsabilita. I.’avviso relativo alle operazion di vendita con incanto sar movamente
wb%oahmnqmﬁwhme@mﬂghmdd]admﬁmﬂap&l’&ambm,paﬂpwﬂimewﬂ@odd
gowﬁm,ﬁéa%mmvmdﬁmdmmuemqﬁl’mmmm&MQmuhﬁw
non si sia potuto tenere;

6)Tale avviso dovra contenere I'indicazione degli estremi previsti nell’articolo 555 cpc., del valore dell’'immobile
determinato a nomma dell’art. 568 cp.c. (eﬂpmobasedel]’cve(mlalehmo,sestabﬂitoindivmarmmnme),
w&mw&mmmmom@mmmﬁmommmmrm
&H’Mnoﬁle(mmnqmﬁaaﬁaﬁawobwﬁliﬁaopimemmnodﬁm,pimnlhﬁngia(a
W,&W,Memmdﬂe}kdmﬁmﬁ(mhquohmm&m}kmﬂnﬁ
patimrze(box,wnhn,p()stoamo,giatrﬁm,tmmzj),bstatodimmmnﬂlbao,lmmﬁmbmnﬁleo
mnqpanbﬂe)ﬂrmnedﬂmpibdela&ode(evﬁnhmmmnﬁﬂohmsﬁhﬁm&lddﬁ&e}edd
professionista delegato che provvede alla vendita, i sito intemet dove & pubblicato I'avviso di vendita e Ia relazione
dﬁnnedﬂlmgodownmnmdsﬁﬁdﬂehfommhﬂﬂwﬁmdow&ah&iomﬂanaohedh
mnqﬁmdmﬁdmnddbaﬁhvaﬂhaeddm]aﬁdbﬁ,hpedmﬁmdngﬁhmnbﬁmm&imv&ﬁm
nello stato di fatto e di diritto in cui si trovano .

1l professionista delegato dovra inoltre:

Indicare nell’avviso di vendita il termine ed il uogo di presentazione delle offerte ai sensi dellart. 571 cpc.eladat,
ilhngoel’(xaﬁ&teperl’@samede]leoﬂ"me,eperpooabeal]agaranagﬁoﬁ"amﬁ,;mwedmbaﬂa
notificazione dell’avviso ai creditori non intervenuti di cui all’art. 498 cpc, nonché alla comunicazione alle parti
tutte, trasmettendo contemporaneamente copia dell’avviso a quest’ Ufficio;
s:ah]izedlcla(mzione,miallmﬁdelpeaooﬁbm,siavasalamnassegmchmlmenmumthﬁlqhmd
mfadaﬁ%dd@o,mhmﬁﬁtﬁdhxﬁcmemﬂwmdqmﬁoh%mp&hﬁﬂmv&xﬁm,d
ammontare non superiore al 20% del prezzo offerto;
magmmmm@mmkomlemmmmm
sull’offerta e alla gara tra gli offerenti di cui all’art. 573 c.pc.;

deliberare sull’offerta a nomma dell’art. 572 c.pc. e provvedere agli ulteriori adempimenti di cui agli artt 573 ¢ 574
cpe,



sabﬂhe&ehoﬂhwdowmpawﬁmmﬁmmemhﬂadﬁmedfmmwedt
mmmwﬂwddmmmammgmiL’oﬁamwwﬁm:ﬂm
edﬂoogtmledeﬂ’oﬁ‘aamhngoedatadimscha,oodiceﬁscale,dmﬁd}io,statocivﬂe(edilregixmpatrinuﬁale
deioaﬁugl),lewpitoteleﬁxﬁoo.Sel’offaeﬁeémhnaml’oﬁatadovﬂmsﬁo&ziﬂadaigxﬁtaipwia
autonizzazione del giudice tutelare. L offerta dovr, altres, contenere : i dati identificativi del bene per il quale &
gopo&a,l’hxﬁwziawddpmooﬁé:@,dnrmpcﬁﬁmehfaimealvalaea(m 568 cpc., a pema di
ﬁcﬁmakﬂ’oﬁaaﬂmmdmgamm&lpmoe@iMmhMWWamgm
l’mddmdmmm&lhpaﬁadﬂmedmedomddkmﬁﬁMdﬁmad
diritto del bene immobile. Al offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente,
mr:lém&egmdmolmenmtmfeﬁbﬂepamhnpmtopaﬂal10°/odel;xeuooﬂ‘eno,aﬁtolodiwxziom,dle
sar trattento in caso di mancato versamento del saldo del prezzo;
pevedﬂel’mmmﬂaxemirﬁ:mdellﬂmxjommsodigmanagﬁoﬁami;
vahﬂmemxhﬁanaﬁwqhmdm’mﬁwoﬁamdtmndammdmb@mmmodm
quhﬁqohpmmdipiﬁoﬁhteﬂﬂemmspaioﬁaﬂadﬁﬁsogﬁaedmammdigarauagiioﬂ“amﬁ,siao
meno oppottuno, anche in base alla natura degli immobili staggiti, procedere all’ incanto,
provvedere ai sensi dell’art 576pa‘ﬂcasoh1uﬁnmsimnpmposteoﬂhted’ax[&ﬁsmmﬂtmrﬂnesabiﬁw,
ovvero per il caso in cui le stesse non siano efficaci ai sensi dell’art. 571 cp., ovvero per il caso in cui si verifichi
m&ﬂem@m&ﬂ’msnmmovmmﬁmmmmmﬁmmhmEmabﬁa
avuto huogo per qualsiasi altra ragione;
ﬁmehdaiaeﬂhngohaﬁﬁgowdaﬁaﬂavaxﬁﬁmnﬁm@gﬁlﬂmm&vuﬂhamaﬁodn
quest ultimo abbia il conternto di cui allart 576, 1° co. c.pc, saiva la possibilta di prevedere da parte degfi offerert
undepositoinwntospwepahﬁmmxﬁmdimmmnmemnsmealm%delpmanpoaoabmed’m
emﬁﬁwﬂobdae&kximnmﬁmmﬁ&aﬂaﬂ’m@Sop.cﬁmndémmmmbdbpmﬁum
trasmettendo contemporaneamente copia dell’avviso a quest’ufficio; I'avviso solo relativamente alla vendita con
mwdowémemnvmmnepwmwmomuﬁﬁéammnww&mpmkpam
mmmm@mm&mmm,qﬂaamMMﬁéam
tenere con Je modalita di cui al primo avviso.
Hmﬁﬂmﬁﬂaddeg&opomdaﬁdhvaﬁmaﬂ’mmmm“mhfaﬂeaMemma
novanta giom dalla data fissata per la deliberazione delle offerte ex art. 572 cp.c.
In particolare, nell’avviso il professionista dovra indicare:
se |a vendita viene effettuata in uno o piu lotti;
il prezzo bese dell’incanto per ogmuno dei lott;
il giomo e 'ora dell’incanto
I’ammontare della somma da versare, nella misura non inferiore al 10% atitolo di cauzione, in assegni ciroolari non
trasfenibili intestati al professionista delegato ;
la misura minima dell’aumento da apportarsi alle offerte;
) ﬂm@nmmmamgmmﬂ’a@mmmﬂqweﬂmvaMmm
depo&tonﬁ@ﬁodddxbremxﬁﬁoevmi&oaﬂ’mdnmblgnﬂmdeﬂ’m.
Hﬂ&@m%@mmﬁoﬂoﬂ@nmdm@gmdaﬂad&amwl’we
diverta definitiva (ovvero entro il pitt breve termine indicato dall’aggiudicatario nellofferta presentata ai sensi
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dell’att. 571 cpc). Se Pesecuzione formtasisvolgewhnpuhooconl’mmmdiunu'edilon fondiario (
mommwmmmmmimuﬁﬁ&aﬁaﬂ’mssmh@mm}mndw&
spedgl’agiudkatmio(dwnmhtmdamhsiddhmwhﬁcﬁmbm@mndwnm(ﬁ
Wmﬂwemhm&@)dmvmmmwahmmM(oﬂ
mwmkmwmmmdmdmwom&qm(mﬂdd
DLgm1°muanbm1993n385)nawmmeddnqumwgionﬁdaﬂadawM(mrﬂmﬁd
wﬁgaﬁmﬂmmﬁw,mﬁmm&il°m@01%4:§amwaﬂamﬁe
mnmﬁvaszlaeditofomiaﬁo,exm16100rm1a6°deldtatodwetolegislaﬁV0),vmﬂ01’eVﬂmﬂlemdm
mm&w(ommmmpaigmﬁmmarmw%em
dmmmhqmmmmdaﬂammm.uw&mmmmﬂﬁ
Mamw@mﬂwmwﬂm@mﬂm@@mdﬁmmn
pofaﬁaﬁstaddegatohxﬁd:mﬁ!alechoostamamﬂ’avvmdivmﬁta ’
Nell’ipcmidivmditam;iﬁlmﬁilpmfmsiaﬁ%ddegtocbvrﬁomeleopamﬁdivaﬂitaaisaﬁden’mt
504 cpc. e dell’art. 163disp.aﬁ,me,paeﬁ‘dtoddl’agitﬂimdatdmnopiﬁldﬁ,§amoamgmma
mmpmaﬂ’mmmmmddaedﬁpaaﬁépowdeedenemﬁfaammmea
Inmdiprmnazimedioﬁ‘ate(kpol’irmqanonnadell’am584¢.p.c.,ilpmfessicni3addegatodov1ﬁ
effettuare Ia gana prevista dall’art. 573 c,p.c,dicuioooonedalewbbﬁooavvisoano:rmdell’amsmap.ce
WﬂMﬂ’aggdwmo,ﬁmmmWMOmﬂq@emmnmﬁmMOﬁaw
anomna del seoondo comma dell’art. 584 ¢PC-

1l professionista delegato dovra : "'

1)ricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all art. 583cpc,
2yhewnpmivomaqmoguﬁwdelnwvmmmddwl®delgmodaggiudmm
tennimﬁsatO,perimvvedirmﬁdialiall’alt587dcloodioeel76e177disp.amc.p.c;
3)pmwahesﬁleevamﬁﬁckmandediasegrm<maimddl’mt590;
4hmﬁmel’mddddﬁﬁdapmmddl’a@iﬁmboddl’mgﬂadodmdeﬂ’m508apg;
S)Eniiataaisezﬁdell’amSﬁ,mmmf,mﬂ’mmaﬁl’agiudw!miodeﬁrﬂﬁW@maecﬁneipamioo
gasamﬂmajmoadmmdebimgamﬁbdaipdmamhﬂdelchmm%cpc.,ﬂmﬂmdd
Mﬁmd@ﬁm@ammmkwemhm&ﬁs&ﬂm@mm&
mﬁ&ﬂmmaﬁ,amxbdhﬂimmnabomdeldwdodnasfumml’evamnhmwod
Wmmummm&kmmmmmmml’m“d
ipmdpﬁmmmn’mmweoggmo&vaﬂimfommnwdo&nﬂwmempwahead
iscrizione appena dopo aver trascritto il decreto di trasferimento;
Qxﬂmohaﬁbvarﬁmﬂ’hwmmnabﬁahngommmﬂadioﬁ“ﬂteenmvimstateckmamiedi
assegriazione 0 non siano state accolte, il professionisia provvedera a bandire un nuovo incarto ai sensi del 1°
comma dell’art. 576,q);xneastabﬂi1edivm0mﬁmm' o di vendita e diverse forme di pubblicita fissando un
pemmmfaiomqumoaqmﬂopmedaﬁﬂhmhulﬁmmomm‘mdhwﬂham
incanto e il professionista W‘mmmmﬁmamgmemm‘ a novanta entro il
qmlepomnemepq)omoﬁated’aoqlﬁstoaisasmeﬂ’mﬂl,esiapplidﬂéiltazooormm,seomﬂo
periodo, dell’art. 569 c.pc. ;



7) a predisporre, effettuato il versamento del prezzo ai sensi degli artt. 585 ¢ 590, comma 2°, cp. il decreto di
trasferimento, trasmettendolo senza indugio a questo giudice ; al decreto dovra essere allegato il certificato di
destinazione urbanistica di cui al’art. 18 della legge 28 febbraio 1985 , n47 , avente validita di un anno dal rilascio
0, in caso di scadenza, altro certificato ovvero dichiarazione sostifutiva che il notaio provvederd a richiedere ovvero
ad effettuare. Ai sensi dell’art. 164 dispatt. cp.c, provvedera inoltre ad ogni altro incombenie, anche di carattere
fiscale, che ai termini di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene. Il professionista delegato
provvedera inoltre a trasmettere in allegato al decreto di trasferimento una nota indicante lo stato di
possesso degli immobili oggetto di vendita forzata risultante dallelaborato peritale in atti o dalle
informazioni che egli stesso abbia assunto eventualmente come custode (in particolare riguardo
alPesistenza i titoli opponibili alla procedura, curando al’atto dell’aggiudicazione o dell’assegnazione, di
richiedere alPaggindicatario o assegnatario se intenda procedere di persona all’eventuale liberazione degli
immobili aggiudicati o assegnati o, invece, a tanto debba provvedere Pufficio);

8) eseguire le formalita di registrazione, trascrizione e voltura catastale del decreto di trasferimento, provvedere alla
comunicazione dello stesso ai sensi dell’art. 12 del DI n. 59 del 1978 e alle comumicazioni alle pubbliche
amministrazioni negli stessi casi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimentio, nonche
all’espletamento delle formalita di cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole
conseguenti al decreto di trasferimento ( a titolo esemplificativo , pignoramenti mmobiliari, sequestri, decreti di
ammissione alla procedura di concordato preventivo, amministrazione controllata, senterze di fallimento sucoessivi
al pignoramento); nel trasmettere al gindice dellesecuzione il decreto di trasferimento, il professionista
delegato alleghi copia del verbali relativi alle operazioni di vendita delegate, unitamente alPattestazione
relativa alla mancanza o alla sussistenza di offerte in aumento ai sensi del’art. 584 c.p.c. e alla copia dei
libretti di deposito sui quali sono state versate le somme depositate a titolo di anticipo spese, cauzione e saldo
prezzo . Nel trasmettere la bozza del decreto di trasferimento il professionista delegato documenti, altresi, anche le
visure aggjomate relative alle formalita successive alla trascrizione del pignoramento di cui ocoorre disporre la -
cancellazione ( da eseguirsi solo previo avviso da parte dei creditori a coloro che abbiano eseguito tall iscrizioni o
trascrizioni). A tale proposito il professionista delegato inserira nel testo del decreto lordine di cancellazione delle
iscrizioni e trascrizioni anteriori al pignoramento, nonché I'ordine di cancellare le singole iscriziont successive ( ai
cui titolar sia stato notificato 1’avviso ex art. 498 cp.c.), nonché 1 pignoramenti trascritti successivamente ( previa
verifica degli adempimenti ex art. 561 cpc.);

13)a far pervenire a questo Giudice nota delle spese € degli onorari dovuti per le operazioni delegate, distinguendo
le poste da porsi a carico dell’aggiudicatario ( inerenti il verbale di aggiudicazione ed il decreto di trasferimento in
relazione alle attivita di cui all’art. 591bis, n. 5 cp.c.) e quelle da porsi a carico del ricavato , prevedendo in via
forfettaria anche le sostenende spese relative alla formazione del progetto di distribuzione;

14)formare il progetto di distribuzione che dovra trasmettere a questo giudice; a tal fine il professionista. fisserd ai
creditori un termine, non inferiore a trenta giomi, per far pervenire presso il suo studio le dichiarazioni di credito e le
note delle spese processuali sostenute, con la specifica indicazione del capitale puro rimasto impagato e degli
interessi maturati, allegando, in caso di mutuo, il piano di ammortamento, la specifica indicazione delle rate insolute,
distinguendo la quota-capitale dalla quota-interessi, i criteri di caloolo degli interessi € la parte degli stessi assistita da
garanzia ipotecaria e 1’eccedenza da ammettere al chirografo. Quindi procederd alla redazione del progetto
osservando le nomme sulle cause di prelazione, curandone la trasmissione immediata a questo giudice. Nel caso in
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prontamente al giudice dellesecuzione i comportament OSUZioNistic.
[avisitaddl’krnmbikcbvré,irlogﬁmo,svolgexsimmmi oompaﬁbﬂicmilriposoeleooaq:azi(xﬁdeimdmﬁ
e,penamo,inorarioaxrqxwmle%OOele13,OOet1ale16,00e1e19,30.Nellosvolghrmt0ditalemlpit0,
mﬂmwmml’mmimmwﬁoﬁmwme
nmﬂxbl’assohmﬁmbo,mdmmdm,ﬁgm&’&m&mwﬁaﬁdl’mﬁs&m
mmmmgmmwmm&mmmmmlmdam@m. )
Nel temine stabilito dallart 490c.p.c.nmodegauﬁzjmopowedaaanadivmmmde1hvaﬁmm
1’mpe&qmo&lmf&$imﬁ$addegat0,ﬁpo¢momWMM1m&ﬂapwidﬁmmdde,rﬂle
mmemﬁddbgaﬁkwmnhakmaﬁéuﬁmﬂmmveMemgﬁgabiﬁvichﬁ.
thndmo&&pmmmmmmmmﬂmodeﬂagﬁﬁmomimme&
deposmxeogmuemagmnleevamnhrmhtc i Hﬁwdimhhﬂioddc;xﬁtoaﬁqnmﬁohmdh
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