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Tribunale di Pordenone
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: BANCA POPOLARE DELL'ALTO ADIGE SPA

contro:  Antonella Massarutto

N° Gen. Rep. 130/2021
data udienza ex art. 569 c.p.c.:  19-10-2022 ore 15:45

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. ROBERTA BOLZONI

Esperto alla stima: Geom. Luigi Tonegutti
Codice fiscale: TNGLGU52B11C699V

Partita IVA: 00132960931
Studio in: Via Borgo S. Antonio 12 - 33170 Pordenone
Telefono: 0434-20032

Fax: 0434-20032
Email: toneguttiluigi@inwind.it

Pec: luigi.tonegutti@geopec.it

RAPPORTO DI VALUTAZIONE
LOTTI 001 002 003-004

BANCA POPOLARE DELL'ALTO ADIGE SPA

Antonella Massarutto

LOTTI 001 002 003-
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Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, libero professionista, con studio in Pordenone (PN) via Borgo S. 
Antonio n. 12, iscritto al Collegio dei Geometri della Provincia di Pordenone, posizione n. 524, in qualità di 

incarico ricevuto dalla dott.ssa Roberta BOLZONI
Immobiliare in oggetto, premesso che:

- in data 02.05.2022
- in data 01.08.2022 si è recato presso i beni in Comune di San Michele al Tagliamento e Portogruaro (VE) 

e alla presenza della sig.ra MASSARUTTO Antonella ha dato inizio alle operazioni peritali relativamente ai 
1639 del 21.09.2021.

(vedi allegato 1 atto di pignoramento)

INDICE SINTETICO
1. Dati Catastali

     LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Categoria: Abitazione di tipo civile (A3) e deposito (C/2)
Dati catastali:
Intestazione Catasto Fabbricati: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per ½
Foglio 13, mapp. 32, sub.1,      piano T-1       Ctg A/3    cl. 4     vani 7,0      253,06
Foglio 13, mapp. 32, sub.2,      piano T-1      Ctg C/2      cl. 6     mq. 184       95,03

Dati catastali:
Intestazione Catasto Terreni: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
Foglio 13, particella 36 s
Foglio 13, particella 43 

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Categoria: Locali di deposito (C/2) e autorimessa (C/6)
Dati catastali:
Catasto fabbricati
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per 1/1
Foglio 13, mapp. 420, sub.1      

Dati catastali:
Catasto fabbricati
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3

MASSARUTTO Antonella 

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Categoria: Abitazione di tipo civile (A3) e deposito (C/2)
Dati catastali:
Intestazione Catasto Fabbricati: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per ½
Foglio 13, mapp. 32, sub.1, piano T-1  Ctg A/3 cl. 4  vani 7,0 253,06
Foglio 13, mapp. 32, sub.2, piano T-1  Ctg C/2    cl. 6   mq. 184   95,03

Dati catastali:
Intestazione Catasto Terreni: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
Foglio 13, particella 36 s
Foglio 13, particella 43 

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Categoria: Locali di deposito (C/2) e autorimessa (C/6)
Dati catastali:
Catasto fabbricati
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per 1/1
Foglio 13, mapp. 420, sub.1      

Dati catastali:
Catasto fabbricati
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
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Foglio 13, mapp. 420, sub.2      piano T-
Foglio 13, mapp. 420, sub.4      piano T-1-

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Dati catastali:
Intestazione Catasto Terreni: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 6/36
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 6/36
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 6/36
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 18/36
Foglio 5, particella 13 sup. cat.

Dati catastali:
Intestazione Catasto Terreni: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 3/9
Foglio 13, particella 853 sup.cat. are 87.20  78,81 42,78

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Categoria: Abitazione di tipo civile (A/2) e autorimessa/posto auto (C/6)
Dati catastali:
Catasto fabbricati
Intestazione: MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 per 1/1
Foglio 25, mapp. 1637, sub. 6,   piano 2     Ctg A/2     cl. 5     vani 3,0      309,87
Foglio 25, mapp. 1637, sub.13    piano T      Ctg C/6     cl. 7     mq. 16,0     56,19
Foglio 25, mapp. 1637, sub.18    piano T      Ctg C/6     cl. 1     mq. 13,0     16,78

***************************************************************************************
2. Possesso

     LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Possesso: occupato dalla Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a 
S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930.

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Possesso:
biliare identificata al F. 13, mapp. 420 Sub. 1 è gravata dal diritto di abitazione a favore dalla 
Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930.

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Possesso: I terreni agricoli risultano concessi in locazione con contratto di affitto di fondo rustico 
datato 15.02.2020 e registrato a Portogruaro il 10.03.2020 al n. 1163.

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 

Foglio 13, mapp. 420, sub.2      piano T-
Foglio 13, mapp. 420, sub.4      piano T-1-

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Dati catastali:
Intestazione Catasto Terreni: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 6/36
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 6/36
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 6/36
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 18/36
Foglio 5, particella 13 sup. cat.

Dati catastali:
Intestazione Catasto Terreni: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 3/9
Foglio 13, particella 853 sup.cat. are 87.20  78,81 42,78

MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Possesso: occupato dalla Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a 
S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930.

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Possesso:
biliare identificata al F. 13, mapp. 420 Sub. 1 è gravata dal diritto di abitazione a favore dalla 
Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930.

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Possesso: I terreni agricoli risultano concessi in locazione con contratto di affitto di fondo rustico 
datato 15.02.2020 e registrato a Portogruaro il 10.03.2020 al n. 1163.
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Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Possesso: attualmente

***************************************************************************************
3. Accessibilità degli immobili ai soggetti diversamente abili
   

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Accessibilità: n e/o ristrutturato dopo 

vigore della Legge 13/1989.

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Accessibilità: non richiesta in quanto trattasi di fabbricato attualmente ad uso 
autorimessa/deposito di antica costruzione in precario stato di conservazione.

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Accessibilità: non richiesta in quanto trattasi di terreni agricoli.

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Accessibilità: In s

***************************************************************************************
4. Creditori Iscritti

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Creditori iscritti:

-SPA CON SEDE IN BOLZANO

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Creditori iscritti:
BANCA POPOLARE -SPA CON SEDE IN BOLZANO

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Creditori iscritti:

-SPA CON SEDE IN BOLZANO

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Creditori iscritti:

-SPA CON SEDE IN BOLZANO

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Accessibilità: n e/o ristrutturato dopo 

vigore della Legge 13/1989.

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Accessibilità: non richiesta in quanto richiesta in quanto richiesta in quanto trattasi di fabbricato attualmente ad uso trattasi di fabbricato attualmente ad uso trattasi di fabbricato attualmente ad uso trattasi di fabbricato attualmente ad uso trattasi di fabbricato attualmente ad uso trattasi di fabbricato attualmente ad uso 
autorimessa/deposito di antica costruzione in precario stato di conservazione.

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Accessibilità: non richiesta in quanto trattasi di terreni agricoli.

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Creditori iscritti:

-SPA CON SEDE IN BOLZANO

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Creditori iscritti:
BANCA POPOLARE -SPA CON SEDE IN BOLZANO

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Creditori iscritti:

-SPA CON SEDE IN BOLZANO

-SPA CON SEDE IN BOLZANO
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***************************************************************************************
5. Comproprietari

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Comproprietari
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Comproprietari
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Comproprietari
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Comproprietari: nessuno

***************************************************************************************
6. Misure Penali

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Misure Penali: No

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Misure Penali: No

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Misure Penali: No

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Misure Penali: No

***************************************************************************************

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Comproprietari
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Comproprietari
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Comproprietari
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Misure Penali: No

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Misure Penali: No

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoliTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamentoin varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Misure Penali: No
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7. Continuità delle trascrizioni

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Continuità delle trascrizioni: Si

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Continuità delle trascrizioni: Si

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Continuità delle trascrizioni: Si

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto
Continuità delle trascrizioni: Si

***************************************************************************************
8. Prezzo

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori

65.000,00

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo

= 30.000,00

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento

65.000,00

LOTTO 4
Bene: Comune di PORTOGRUARO via Stadio n. 10 
Corpo: Appartamento al piano secondo, autorimessa e posto auto

  80.000,00

***************************************************************************************

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori
Continuità delle trascrizioni: Si

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo
Continuità delle trascrizioni: Si

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
Continuità delle trascrizioni: Si

LOTTO 1
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) via San Mauro n. 15
Corpo Abitazione ai piani terra e primo con annessi corpi accessori

65.000,00

LOTTO 2
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO via San Mauro 
Corpo: Locali di deposito e autorimessa ai piani terra, primo e secondo

= 30.000,00

LOTTO 3
Bene: Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE)
Corpo Terreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al TagliamentoTerreni agricoli in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento

65.000,00
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E ANNESSI CORPI ACCESSORI

Abitazione di tipo civile [A/3] e locali deposito [C/2] siti in Comune di San Michele al Tagliamento, 
via San Mauro n. 15
                                  
Quota e tipologia del diritto
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18

Identificazione catastale (vedi allegato 2 estratto di mappa)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per ½
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, mapp. 32, sub.1,      piano T-
(vedi allegato 4 planimetria catastale)
Foglio 13, mapp. 32, sub.2,      piano T-   95,03 
(vedi allegato 5 planimetria catastale)

Michele al Tagliamento (VE) con la 
qualità ENTE URBANO della superficie catastale di are 06.61
(vedi allegato 6 visura catastale)

Identificato al catasto Terreni
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, particella 36 
Foglio 13, particella 43 

Conformità catastale:
e planimetrie catastali si rileva quanto segue:

- La planimetria catastale risulta sostanzialmente conforme allo stato 
dei luoghi ad eccezione della non corretta rappresentazione grafica della finestra del disimpe-
gno al piano primo

- b. 2 non identifica corretta-
mente lo stato dei luoghi

- Sulla particella identificata al mapp. 36 si sono rilevati dei corpi accessori ad uso deposito/pollaio
in precarie condizioni non rappresentati nella planimetria e mappa catastale.

         Beni in Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) 
Via San Mauro n. 15

F.13, mapp. 32, Sub. 1-2 e mapp. 36-43

Beni in Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) 
Via San Mauro n. 15

F.13, mapp. 32, Sub. 1-2 e mapp. 36-43

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E ANNESSI CORPI ACCESSORI

Abitazione di tipo civile [A/3] e locali deposito [C/2] siti in Comune di San Michele al Tagliamento, 
via San Mauro n. 15

Quota e tipologia del diritto
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18

Identificazione catastale (vedi allegato 2 estratto di mappa)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per ½
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, mapp. 32, sub.1,      piano T,      piano T-
(vedi allegato 4 planimetria catastale)
Foglio 13, mapp. 32, sub.2,      piano T,      piano T- 95,03 
(vedi allegato 5 planimetria catastale)

Michele al Tagliamento (VE) con la 
qualità ENTE URBANO della superficie catastale di are 06.61
(vedi allegato 6 visura catastale)

Identificato al catasto Terreni
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/18
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/18
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 12/18
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, particella 36 
Foglio 13, particella 43 

Conformità catastale:
e planimetrie catastali si rileva quanto segue:

La planimetria catastale risulta sostanzialmente conforme allo stato -
dei luoghi ad eccezione della non corretta rappresentazione grafica della finestra del disimpe-
gno al piano primo

b. 2 non identifica corretta--
mente lo stato dei luoghi
Sulla particella identificata al mapp. 36 si sono rilevati dei corpi accessori ad uso deposito/pollaio-
in precarie condizioni non rappresentati nella planimetria e mappa catastale.
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Non si dichiara la conformità catastale.

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA 
Trattasi di fabbricato residenziale su due livelli fuori terra sito in Comune di San Michele al Taglia-
mento, località San Mauro via San Mauro n. 15 e catastalmente identificato al F. 13, mapp. 32.

merosi insediamenti a destinazione residenziale 
di tipo economico.
La zona è facilmente raggiungibile dalla 
strada Provinciale n. 75 oltre che da una serie di strade secondarie locali.

Caratteristiche zona: semicentrale normale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale
Dotazione Parcheggi: buona
(vedi allegato 7 ortofoto)

*****************************************************************************************************************
3) STATO DI POSSESSO 
Il fabbricato risulta attualmente occupato dalla Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al 
Tagliamento il 16.12.1930 la quale oltre ad essere comproprietaria per la quota di 12/18 detiene an-
che il diritto di abitazione.

*****************************************************************************************************************
4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:
- F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2
- F. 13, mapp. 36-43
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:
- F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2
- F. 13, mapp. 36-43
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di San Michele 
al Tagliamento:
- F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2

Non si dichiara la conformità catastale.

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA 
Trattasi di fabbricato residenziale su due livelli fuori terra sito in Comune di San Michele al Taglia-
mento, località San Mauro via San Mauro n. 15 e catastalmente identificato al F. 13, mapp. 32.

merosi insediamenti a destinazione residenziale 
di tipo economico.
La zona è facilmente raggiungibile dalla 
strada Provinciale n. 75 oltre che da una serie di strade secondarie locali.

Caratteristiche zona: semicentrale normale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale
Dotazione Parcheggi: buona
(vedi allegato 7 ortofoto)

*****************************************************************************************************************
3) STATO DI POSSESSO 
Il fabbricato risulta attualmente occupato dalla Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al 
Tagliamento il 16.12.1930 la quale oltre ad essere comproprietaria per la quota di 12/18 detiene an-
che il diritto di abitazione.

*****************************************************************************************************************
4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:

F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2-
F. 13, mapp. 36-43-

Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:

F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2-
F. 13, mapp. 36-43-

Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di San Michele 
al Tagliamento:

F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2-
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- F. 13, mapp. 36-43
Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)
Attestazione Prestazione Energetica:
Energetica.
Millesimi di proprietà: non rilevati

Dichiarazione conformità impianti: da ricerche effettuate non si sono reperiti le dichiarazioni di con-
formità degli impianti ivi esistenti.

Certificato di Destinazione Urbanistica:
In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Michele al Tagliamento 
il 16.08.2022 . 32-36 ricade in zona residenziale 

-
-ambientale

(vedi allegato 11 certificato di destinazione urbanistica)

*****************************************************************************************************************
6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Gli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 32 Sub.1-2 e mapp. 36-43 sono pervenuti alla Sig.ra MAS-
SARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18 a seguito 
denuncia di successione in morte di MASSARUTTO Gino nato a San Michele al Tagliamento il 
10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. 222425/88888/19 del 19.08.2019) trascritta 
alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia in data 23.08.2019 ai nn. 29264 RG/20318 RP 
Non risulta trascritta alcuna accettazione di eredità.
(vedi allegato 12 nota di trascrizione)

*****************************************************************************************************************
7) PRATICHE EDILIZIE 

San Michele al Tagliamento si sono 
reperiti i seguenti titoli abilitativi:  

Identificativo: CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA N. 1073 del 14.12.2001
Tipo pratica: Concessione/Autorizzazione a sanatoria Legge 47/85 Domanda n. 1073 prot. 13734
Per lavori: Opere di ampliamento
Rilascio in data 14.12.2001 Concessione edilizia n. 1073
(vedi allegato 13 concessione edilizia)

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA prot. n. 10393/0/01 del 11.06.2002
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: Manutenzione straordinaria e sistemazione coperture
Rilascio in data: 11.06.2002 Pratica edilizia n. 21777
(vedi allegato 14 concessione edilizia

Identificativo: N. 35984 del 02.09.2004
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attività
Per lavori: 1° Variante alla Concessione edilizia 10393/0/01 del 26.08.2002
Rilascio in data 02.09.2004 Pratica edilizia n. 10393/V2/01
(vedi allegato 15 denuncia inizio attività)

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 10393/R1/01 del 22.03.2006
Tipo pratica: Permesso di costruire
Per lavori: Completamento lavori di cui alla Concessione edilizia n. 10393/0/01 e successiva variante
Rilascio in data 22.03.2006 Permesso di costruire n. 10393/R1/01

F. 13, mapp. 36-43-
Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)
Attestazione Prestazione Energetica:
Energetica.
Millesimi di proprietà: non rilevati

Dichiarazione conformità impianti: da ricerche effettuate non si sono reperiti le dichiarazioni di con-
formità degli impianti ivi esistenti.

Certificato di Destinazione Urbanistica:
In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Michele al Tagliamento 
il 16.08.2022 . 32-36 ricade in zona residenziale 

-
-ambientale

(vedi allegato 11 certificato di destinazione urbanistica)

*****************************************************************************************************************
6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Gli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 32 Sub.1-2 e mapp. 36-43 sono pervenuti alla Sig.ra MAS-
SARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/18 a seguito 
denuncia di successione in morte di MASSARUTTO Gino nato a San Michele al Tagliamento il 
10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. 222425/88888/19 del 19.08.2019) trascritta 
alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia in data 23.08.2019 ai nn. 29264 RG/20318 RP 
Non risulta trascritta alcuna accettazione di eredità.
(vedi allegato 12 nota di trascrizione)

*****************************************************************************************************************
7) PRATICHE EDILIZIE 

San Michele al Tagliamento si sono 
reperiti i seguenti titoli abilitativi:  

Identificativo: CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA N. 1073 del 14.12.2001
Tipo pratica: Concessione/Autorizzazione a sanatoria Legge 47/85 Domanda n. 1073 prot. 13734
Per lavori: Opere di ampliamento
Rilascio in data 14.12.2001 Concessione edilizia n. 1073
(vedi allegato 13 concessione edilizia)

Identificativo: CONCESSIONE EDILIZIA prot. n. 10393/0/01 del 11.06.2002
Tipo pratica: Concessione edilizia
Per lavori: Manutenzione straordinaria e sistemazione coperture
Rilascio in data: 11.06.2002 Pratica edilizia n. 21777
(vedi allegato 14 concessione edilizia

Identificativo: N. 35984 del 02.09.2004
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attività
Per lavori: 1° Variante alla Concessione edilizia 10393/0/01 del 26.08.2002
Rilascio in data 02.09.2004 Pratica edilizia n. 10393/V2/01
(vedi allegato 15 denuncia inizio attività)

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 10393/R1/01 del 22.03.2006
Tipo pratica: Permesso di costruire
Per lavori: Completamento lavori di cui alla Concessione edilizia n. 10393/0/01 e successiva variante
Rilascio in data 22.03.2006 Permesso di costruire n. 10393/R1/01
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(vedi allegato 16 permesso di costruire)

Conformità edilizia:

mune di San Michele al Tagliamento si rileva 
, contraddistinti ai Sub. 1-2, per i quali, pertanto, si dichiara la 

conformità edilizia.
Sulla particella identificata al mapp. 36 si sono inoltre rilevati dei corpi accessori ad uso deposito/pol-
laio in precarie condizioni di cui non si è reperito il prescritto titolo abilitativo.
Trattandosi di costruzioni abusive con struttura portante costituita da elementi lignei/muratura in 
blocchi di cls e copertura in lastre ondulate di cemento amianto (eternit) ed attualmente in precarie 
condizioni, realizzati in assenza dei prescritti titoli abilitativi se ne prevede la totale rimozione ed il 
ripristino dello stato dei luoghi e, pertanto, non si dichiara la conformità edilizia.

*****************************************************************************************************************

Trattasi di fabbricato residenziale unifamiliare sito in Comune di San Michele al Tagliamento, località 
San Mauro via San Mauro n. 15, catastalmente identificato al F. 13, mapp. 32 della superficie ca-
tastale di mq. 661,00 ed urbanisticamente ricadente in zona residenziale B1-b 

transito.
accesso 

carraio dotato di cancello in ferro.

a forma rettangolare, a piani sfalsati, si eleva su due livelli fuori terra, sviluppa una su-
perficie coperta di mq. 82.00 (circa) e può essere così descritta:
- Piano terra: ingresso, bagno, scala di collegamento a rampa unica di accesso al piano superiore, 

soggiorno, cucina, cantina, centrale termica e modesto porticato
- Piano primo: disimpegno e tre camere.

Le caratteristiche costruttive e le finiture interne/esterne, a mero titolo esemplificativo ma non esau-
stivo, possono essere così riassunte:

struttura portante in blocchi di laterizio intonacati e tinteggiati;
-cemento;

copertura parte alta in legno a due falde con sovrastante tavellonato in laterizio e tegole in ce-
mento;
copertura parte bassa con soletta piana in calcestruzzo armato;
scala di collegamento ai piani con rivestimento in marmo;
divisori interni in laterizio;
intonaco e tinteggiatura di pareti e soffitti interni;
porte interne in legno tamburato;
pavimenti in piastrelle e linoleum;
rivestimenti in piastrelle;
serramenti al piano terra in PVC con vetrocamera e tapparelle;
serramenti piano primo in legno con vetro semplice e tapparelle;
sanitari bagno in ceramica;
impianto idro-sanitario ed elettrico;
impianto di riscaldamento del tipo tradizionale con caldaia autonoma e corpi radianti;

Al piano primo si sono rilevate tracce di muffe lungo le pareti perimetrali
in sufficiente stato di conservazione.

(vedi allegato 17 documentazione fotografica)

DESCRIZIONE 
ABITAZIONE E ACCESSORI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 13, MAPP.32, SUB.1-2 E MAPP. 36-43

(vedi allegato 16 permesso di costruire)

Conformità edilizia:

mune di San Michele al Tagliamento si rileva 
, contraddistinti ai Sub. 1-2, per i quali, pertanto, si dichiara la 

conformità edilizia.
Sulla particella identificata al mapp. 36 si sono inoltre rilevati dei corpi accessori ad uso deposito/pol-
laio in precarie condizioni di cui non si è reperito il prescritto titolo abilitativo.
Trattandosi di costruzioni abusive con struttura portante costituita da elementi lignei/muratura in 
blocchi di cls e copertura in lastre ondulate di cemento amianto (eternit) ed attualmente in precarie 
condizioni, realizzati in assenza dei prescritti titoli abilitativi se ne prevede la totale rimozione ed il 
ripristino dello stato dei luoghi e, pertanto, non si dichiara la conformità edilizia.

*****************************************************************************************************************

Trattasi di fabbricato residenziale unifamiliare sito in Comune di San Michele al Tagliamento, località 
San Mauro via San Mauro n. 15, catastalmente identificato al F. 13, mapp. 32 della superficie ca-
tastale di mq. 661,00 ed urbanisticamente ricadente in zona residenziale B1-b 

transito.
accesso 

carraio dotato di cancello in ferro.

a forma rettangolare, a piani sfalsati, si eleva su due livelli fuori terra, sviluppa una su-
perficie coperta di mq. 82.00 (circa) e può essere così descritta:

Piano terra: ingresso, bagno, scala di collegamento a rampa unica di accesso al piano superiore, -
soggiorno, cucina, cantina, centrale termica e modesto porticato
Piano primo: disimpegno e tre camere.-

Le caratteristiche costruttive e le finiture interne/esterne, a mero titolo esemplificativo ma non esau-
stivo, possono essere così riassunte:

struttura portante in blocchi di laterizio intonacati e tinteggiati;
-cemento;

copertura parte alta in legno a due falde con sovrastante tavellonato in laterizio e tegole in ce-
mento;
copertura parte bassa con soletta piana in calcestruzzo armato;
scala di collegamento ai piani con rivestimento in marmo;
divisori interni in laterizio;
intonaco e tinteggiatura di pareti e soffitti interni;
porte interne in legno tamburato;
pavimenti in piastrelle e linoleum;
rivestimenti in piastrelle;
serramenti al piano terra in PVC con vetrocamera e tapparelle;
serramenti piano primo in legno con vetro semplice e tapparelle;
sanitari bagno in ceramica;
impianto idro-sanitario ed elettrico;
impianto di riscaldamento del tipo tradizionale con caldaia autonoma e corpi radianti;

Al piano primo si sono rilevate tracce di muffe lungo le pareti perimetrali
in sufficiente stato di conservazione.

(vedi allegato 17 documentazione fotografica)

DESCRIZIONE 
ABITAZIONE E ACCESSORI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 13, MAPP.32, SUB.1-2 E MAPP. 36-43
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della superficie 
coperta di mq. 165.00, avente struttura portante prevalente in blocchi di calcestruzzo intonacati al 

pavimento in calcestruzzo, serramenti in legno con vetro semplice e impianto elettrico. 
(vedi allegato 18 documentazione fotografica)

catastalmente identificata al mapp. 36, della superficie catastale 
di mq. 110.00, si sono rilevati dei corpi accessori ad uso deposito/pollaio in precarie condizioni con 
struttura in legno/blocchi in calcestruzzo di cui non si è reperito il titolo abilitativo.
Trattandosi di costruzioni leggere in precario stato di conservazione se ne prevede la totale rimo-
zione.
(vedi allegato 19 documentazione fotografica)

A breve distanza da
mapp. 43 della superficie catastale di mq. 280.00, in completo stato di abbandono con presenza di 
vegetazione arbustiva spontanea.

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale

Coeff. Superficie equiva-
lente

Prezzo unitario

ABITAZIONE 
F.13, mapp. 32, Sub. 1-2
F.13, mapp. 36-43

sup. lorda di 
pavimento

mq. 195.00 1,00 mq. 195,00

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superficie di riferimento è la superficie commerciale derivante dalla somma della superficie 

e la superficie dei locali accessori e/o di pertinenza moltiplicati per un coefficiente di ragguaglio. 
I dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in 
eccesso che in difetto che il sottoscritto ritiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di 
stima.
- Abitazione al piano terra = mq.   66.00 (circa)
- Abitazione al piano primo = mq.   66.00 (circa)
- Cantina/CT al piano terra mq.     16.00 x 0.50 = mq.     8.00 (circa)
- Accessorio ai piani terra e primo mq.   220.00 x 0.25 = mq.   55.00 (circa)

Sommano = mq. 195.00 (circa)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- stato di conservazione e manutenzione;
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;
- alla necessità di provvedere alla realizzazione delle opere per il ripristino dello stato dei luoghi.

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale. 
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

venire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
       Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 

della superficie 
coperta di mq. 165.00, avente struttura portante prevalente in blocchi di calcestruzzo intonacati al 

pavimento in calcestruzzo, serramenti in legno con vetro semplice e impianto elettrico. 
(vedi allegato 18 documentazione fotografica)

catastalmente identificata al mapp. 36, della superficie catastale 
di mq. 110.00, si sono rilevati dei corpi accessori ad uso deposito/pollaio in precarie condizioni con 
struttura in legno/blocchi in calcestruzzo di cui non si è reperito il titolo abilitativo.
Trattandosi di costruzioni leggere in precario stato di conservazione se ne prevede la totale rimo-
zione.
(vedi allegato 19 documentazione fotografica)

A breve distanza da
mapp. 43 della superficie catastale di mq. 280.00, in completo stato di abbandono con presenza di 
vegetazione arbustiva spontanea.

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equiva- Prezzo unitario
reale/potenziale lente

ABITAZIONE sup. lorda di mq. 195.00 1,00 mq. 195,00
F.13, mapp. 32, Sub. 1-2 pavimento
F.13, mapp. 36-43

CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE
La superficie di riferimento è la superficie commerciale derivante dalla somma della superficie 

e la superficie dei locali accessori e/o di pertinenza moltiplicati per un coefficiente di ragguaglio. 
I dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in 
eccesso che in difetto che il sottoscritto ritiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di 
stima.
- Abitazione al piano terra = mq. 66.00 (circa)
- Abitazione al piano primo = mq.   6= mq.   66.00 (circa)
- Cantina/CT al piano terra mq.     16.00 x 0.50mq.     16.00 x 0.50 = mq.     8.00 (circa)= mq.     8.00 (circa)
- Accessorio ai piani terra e primo mq.   220.00 x 0.25 = mq.   55.00 (circa)

Sommano = mq. 195.00 (circa)

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- stato di conservazione e manutenzione;
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;
- alla necessità di provvedere alla realizzazione delle opere per il ripristino dello stato dei luoghi.

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale. 
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

venire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 
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ia di Venezia (O.M.I.) oltre che i valori del Borsino Immo-
biliare
OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO
Secondo semestre anno 2021

Abitazioni di tipo economico NORMALE
750,00 1100,00

BORSINO IMMOBILIARE - COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO

Abitazioni in stabili di seconda fascia
706,00 848,00

Il sottoscritto tenendo conto della situazione attuale del mercato immobiliare, dello stato di con-

da servitù di transito, ritiene di assumere il seguente valore unitario 
400,00

8.3 Valutazione 

     8.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
     Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-

senza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni 
del G.E.): 78.000,00 x 0.15%)                                        11.700,00

     8.5 
     Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:       66.300,00
    
    ARROTONDATO A                                                                                     65.000,00

PROGETTO DIVISIONALE IMMOBILIARE
In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente ottenere tante porzioni quanti sono i condi-

consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.
Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, in qualità di Consulent
oggetto, ha rilevato che la proprietà immobiliare è costituita da un fabbricato residenziale con 
annesso corpo accessorio 

Dagli atti presi in visione si rileva che la Sig.ra MASSARUTTO Antonella risulta proprietario della sola 
quota di 2/18 degli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2 e mapp. 36-43 e pertanto 
il valore della quota alla stessa spettante viene così determinato:

     VALORE DELLA QUOTA DI 2/18 SPETTANTE A MASSARUTTO Antonella

65.000,00 x 2/18    7.222,22

Considerata la natura dei beni, in proprietà per singole quote, il sottoscritto ritiene che I beni og-
getto della presente non siano comodamente divisibili tra i singoli comproprietari.

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Destinazione Parametro Superficie 
reale/poten-

ziale

Valore unitario Valore complessivo

ABITAZIONE 
F.13, mapp. 32, Sub. 1-2
F.13, mapp. 36-43

sup. lorda 
pavimento

mq. 195.00 400,00 78.000,00

ia di Venezia (O.M.I.) oltre che i valori del Borsino Immo-
biliare
OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO
Secondo semestre anno 2021

Abitazioni di tipo economico NORMALE
750,00 1100,00

BORSINO IMMOBILIARE - COMUNE DI SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO

Abitazioni in stabili di seconda fascia
706,00 848,00

Il sottoscritto tenendo conto della situazione attuale del mercato immobiliare, dello stato di con-

da servitù di transito, ritiene di assumere il seguente valore unitario 
400,00

8.3 Valutazione 

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-
senza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni 
del G.E.): 78.000,00 x 0.15%)                                    11.700,00
8.5 
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:       66.300,00

ARROTONDATO A                                                         65.000,00

PROGETTO DIVISIONALE IMMOBILIARE
In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente ottenere tante porzioni quanti sono i condi-

consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.
Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, in qualità di Consulent
oggetto, ha rilevato che la proprietà immobiliare è costituita da un fabbricato residenziale con 
annesso corpo accessorio 

Dagli atti presi in visione si rileva che la Sig.ra MASSARUTTO Antonella risulta proprietario della sola 
quota di 2/18 degli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 32, Sub. 1-2 e mapp. 36-43 e pertanto 
il valore della quota alla stessa spettante viene così determinato:
VALORE DELLA QUOTA DI 2/18 SPETTANTE A MASSARUTTO Antonella

65.000,00 x 2/18 7.222,22

Considerata la natura dei beni, in proprietà per singole quote, il sottoscritto ritiene che I beni og-
getto della presente non siano comodamente divisibili tra i singoli comproprietari.
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E ANNESSI CORPI ACCESSORI

Locali di deposito [C/2] e autorimessa [C/6] siti in Comune di San Michele al Tagliamento, via San 
Mauro
                                  
Quota e tipologia del diritto
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9

Identificazione catastale (vedi allegato 2 estratto di mappa)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per 1/1
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, mapp. 420, sub.1      
(vedi allegato 20 planimetria catastale)

Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, mapp. 420, sub.2      piano T-
(vedi allegato 21 planimetria catastale)
Foglio 13, mapp. 420, sub.4      piano T-1-
(vedi allegato 22 planimetria catastale)

Michele al Tagliamento (VE) con la 
qualità ENTE URBANO della superficie catastale di are 05.20
(vedi allegato 23 visura catastale)

Conformità catastale:
e planimetrie catastali si rileva che non risulta total-

mente rappresentata sia nella mappa che nella planimetria catastale la tettoia posta sul retro della 
proprietà
Non si dichiara la conformità catastale.

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA 
Trattasi di fabbricato di antica costruzione in pessimo stato di conservazione per vetustà ed abban-
dono su due livelli fuori terra, facente parte di edificato in linea corrente lungo la via principale sito 
in Comune di San Michele al Tagliamento, località San Mauro via San Mauro e catastalmente 

         Beni in Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) 
Via San Mauro 

F.13, mapp. 420, Sub. 1-2-4

Beni in Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) 
Via San Mauro 

F.13, mapp. 420, Sub. 1-2-4

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E ANNESSI CORPI ACCESSORI

Locali di deposito [C/2] e autorimessa [C/6] siti in Comune di San Michele al Tagliamento, via San 
Mauro

Quota e tipologia del diritto
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9

Identificazione catastale (vedi allegato 2 estratto di mappa)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 diritto abitazione per 1/1
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, mapp. 420, sub.1      
(vedi allegato 20 planimetria catastale)

Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 1/3
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, mapp. 420, sub.2      piano T-
(vedi allegato 21 planimetria catastale)
Foglio 13, mapp. 420, sub.4      piano T-1-
(vedi allegato 22 planimetria catastale)

Michele al Tagliamento (VE) con la 
qualità ENTE URBANO della superficie catastale di are 05.20
(vedi allegato 23 visura catastale)

Conformità catastale:
e planimetrie catastali si rileva che non risulta total-

mente rappresentata sia nella mappa che nella planimetria catastale la tettoia posta sul retro della 
proprietà
Non si dichiara la conformità catastale.

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA 
Trattasi di fabbricato di antica costruzione in pessimo stato di conservazione per vetustà ed abban-
dono su due livelli fuori terra, facente parte di edificato in linea corrente lungo la via principale sito 
in Comune di San Michele al Tagliamento, località San Mauro via San Mauro e catastalmente 
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identificato al F. 13, mapp. 420
direttamente dalla Pubblica Via.

di tipo economico in parte abbandonati.

strada Provinciale n. 75 oltre che da una serie di strade secondarie locali.

Caratteristiche zona: semicentrale normale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale
Dotazione Parcheggi: buona
(vedi allegato 7 ortofoto)

*****************************************************************************************************************
3) STATO DI POSSESSO 
Il fabbricato risulta attualmente 
uso autorimessa, catastalmente identificata al F.13, mapp. 420, Sub. 1, grava il diritto di abitazione 
per la quota di 1/1 a favore Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 
16.12.1930.

*****************************************************************************************************************
4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:
- F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:
- F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di San Michele 
al Tagliamento:
- F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4
Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)

identificato al F. 13, mapp. 420
direttamente dalla Pubblica Via.

di tipo economico in parte abbandonati.

strada Provinciale n. 75 oltre che da una serie di strade secondarie locali.

Caratteristiche zona: semicentrale normale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale
Dotazione Parcheggi: buona
(vedi allegato 7 ortofoto)

3) STATO DI POSSESSO 
Il fabbricato risulta attualmente 
uso autorimessa, catastalmente identificata al F.13, mapp. 420, Sub. 1, grava il diritto di abitazione 
per la quota di 1/1 a favore Sig.ra PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 
16.12.1930.

4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:

F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4-
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:

F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4-
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958, gravante sui seguenti beni immobili in Comune di San Michele 
al Tagliamento:

F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4-
Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)
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Attestazione Prestazione Energetica:
Energetica.
Millesimi di proprietà: non rilevati

Dichiarazione conformità impianti: da ricerche effettuate non si sono reperiti le dichiarazioni di con-
formità degli impianti ivi esistenti.

Certificato di Destinazione Urbanistica:
In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Michele al Tagliamento 
il 16.08.2022 420 ricade in zona residenziale 

-
(vedi allegato 11 certificato di destinazione urbanistica)

*****************************************************************************************************************
6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Gli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 420 Sub.1-2-4 sono pervenuti alla Sig.ra MASSARUTTO An-
tonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9 a seguito denuncia di 
successione in morte di MASSARUTTO Gino nato a San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e dece-
duto in data 12.03.2019 (denuncia n. 222425/88888/19 del 19.08.2019) trascritta alla Conservatoria 
dei Registri immobiliari di Venezia in data 23.08.2019 ai nn. 29264 RG/20318 RP 
Non risulta trascritta alcuna accettazione di eredità.
(vedi allegato 12 nota di trascrizione)

*****************************************************************************************************************
7) PRATICHE EDILIZIE 
Trattasi di fabbricato di antica costruzione realizzato presumibilmente agli inizi del secolo scorso in 
pessimo stato di conservazione per vetustà ed abbandono.

sono
reperiti i seguenti titoli edilizi.

Identificativo: CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA N. 2195 del 25.09.2019
Tipo pratica: Concessione/Autorizzazione a sanatoria Legge 47/85 Domanda n. 2195 prot. 24730
Per lavori: Opere di manutenzione straordinaria
Rilascio in data 25.09.2019 Concessione edilizia n. 2195
(vedi allegato 24 concessione edilizia)

Identificativo: Segnalazione Certificata di Inizio Attività N. 11672/0/00 del 06.08.2010
Tipo pratica: Segnalazione Certificata di Inizio Attività
Per lavori: Opere di manutenzione straordinaria della copertura
Rilascio in data 06.08.2010 S.C.I.A. n. 11672/0/00
(vedi allegato 25 SCIA)

Conformità edilizia:
Si dichiara la conformità edilizia.

*****************************************************************************************************************

Trattasi di fabbricato di antica costruzione in pessimo stato di conservazione per vetustà ed abban-
dono su due livelli fuori terra, facente parte di edificato in linea corrente lungo la via principale sito 
in Comune di San Michele al Tagliamento, località San Mauro via San Mauro, catastalmente iden-
tificato al F. 13, mapp. 420 di mq. 520.00 ed urbanisticamente ricadente in zona residenziale B1-b 

esterna risulta completamente recintata e sistemata a verde

DESCRIZIONE 
ACCESSORI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 13, MAPP.420, SUB.1-2-4

Attestazione Prestazione Energetica:
Energetica.
Millesimi di proprietà: non rilevati

Dichiarazione conformità impianti: da ricerche effettuate non si sono reperiti le dichiarazioni di con-
formità degli impianti ivi esistenti.

Certificato di Destinazione Urbanistica:
In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Michele al Tagliamento 
il 16.08.2022 420 ricade in zona residenziale 

-
(vedi allegato 11 certificato di destinazione urbanistica)

6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Gli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 420 Sub.1-2-4 sono pervenuti alla Sig.ra MASSARUTTO An-
tonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9 a seguito denuncia di 
successione in morte di MASSARUTTO Gino nato a San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e dece-
duto in data 12.03.2019 (denuncia n. 222425/88888/19 del 19.08.2019) trascritta alla Conservatoria 
dei Registri immobiliari di Venezia in data 23.08.2019 ai nn. 29264 RG/20318 RP 
Non risulta trascritta alcuna accettazione di eredità.
(vedi allegato 12 nota di trascrizione)

7) PRATICHE EDILIZIE 
Trattasi di fabbricato di antica costruzione realizzato presumibilmente agli inizi del secolo scorso in 
pessimo stato di conservazione per vetustà ed abbandono.

sono
reperiti i seguenti titoli edilizi.

Identificativo: CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA N. 2195 del 25.09.2019
Tipo pratica: Concessione/Autorizzazione a sanatoria Legge 47/85 Domanda n. 2195 prot. 24730
Per lavori: Opere di manutenzione straordinaria
Rilascio in data 25.09.2019 Concessione edilizia n. 2195
(vedi allegato 24 concessione edilizia)

Identificativo: Segnalazione Certificata di Inizio Attività N. 11672/0/00 del 06.08.2010
Tipo pratica: Segnalazione Certificata di Inizio Attività
Per lavori: Opere di manutenzione straordinaria della copertura
Rilascio in data 06.08.2010 S.C.I.A. n. 11672/0/00
(vedi allegato 25 SCIA)

Conformità edilizia:
Si dichiara la conformità edilizia.

DESCRIZIONE 
ACCESSORI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 13, MAPP.420, SUB.1-2-4

Trattasi di fabbricato di antica costruzione in pessimo stato di conservazione per vetustà ed abban-
dono su due livelli fuori terra, facente parte di edificato in linea corrente lungo la via principale sito 
in Comune di San Michele al Tagliamento, località San Mauro via San Mauro, catastalmente iden-
tificato al F. 13, mapp. 420 di mq. 520.00 ed urbanisticamente ricadente in zona residenziale B1-b 

esterna risulta completamente recintata e sistemata a verde
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Nel suo complesso il fabbricato, in completo stato di abbandono, con presenza di forti lesioni alle 
murature portanti, sviluppa una superficie coperta di mq. 230.00 (circa) ed un volume v.p.p. di mc. 
1200,00 (circa)
Le caratteristiche costruttive e le finiture interne/esterne, a mero titolo esemplificativo ma non esau-
stivo, possono essere così riassunte:

struttura portante costituita da muratura mista in laterizio e pietra;
atero-cemento e legno;

copertura in legno a due falde con sovrastante manto in lastre di fibrocemento;
porte in legno;
pavimenti in graniglia/calcestruzzo/legno;
serramenti in legno con vetro semplice e scuretti;
immobile privo di impianti funzionanti

Nel suo complesso il fabbricato si presenta in pessimo stato di conservazione.
(vedi allegato 26 documentazione fotografica)

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale

Coeff. Superficie equiva-
lente

Prezzo unitario

FABBRICATO
F.13, mapp. 420, Sub. 1-2-4

volume
v.p.p.

mc. 1200,00 1,00 mq. 1200,00

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- stato di conservazione e manutenzione;
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale. 
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

er poter per-
venire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
       Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 

della zona.

Il sottoscritto tenendo conto della situazione attuale del mercato immobiliare, dello stato di de-

attuativo si ritiene di assumere il seguente valore unitario 
c. 30,00

8.3 Valutazione 

     8.4 Adeguamenti e correzioni della stima 

Destinazione Parametro Superficie 
reale/poten-

ziale

Valore unitario Valore complessivo

ABITAZIONE 
F.13, mapp. 420, Sub. 1-2-4

Volume 
v.p.p.

mc. 1200.00 30,00   36.000,00

Nel suo complesso il fabbricato, in completo stato di abbandono, con presenza di forti lesioni alle 
murature portanti, sviluppa una superficie coperta di mq. 230.00 (circa) ed un volume v.p.p. di mc. 
1200,00 (circa)
Le caratteristiche costruttive e le finiture interne/esterne, a mero titolo esemplificativo ma non esau-
stivo, possono essere così riassunte:

struttura portante costituita da muratura mista in laterizio e pietra;
atero-cemento e legno;

copertura in legno a due falde con sovrastante manto in lastre di fibrocemento;
porte in legno;
pavimenti in graniglia/calcestruzzo/legno;
serramenti in legno con vetro semplice e scuretti;
immobile privo di impianti funzionanti

Nel suo complesso il fabbricato si presenta in pessimo stato di conservazione.
(vedi allegato 26 documentazione fotografica)

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equiva- Prezzo unitario
reale/potenziale lente

FABBRICATO volume mc. 1200,00 1,00 mq. 1200,00
F.13, mapp. 420, Sub. 1-2-4 v.p.p.

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- stato di conservazione e manutenzione;
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale. 
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

er poter per-
venire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 
della zona.

Il sottoscritto tenendo conto della situazione attuale del mercato immobiliare, dello stato di de-

attuativo si ritiene di assumere il seguente valore unitario 
c. 30,00

8.3 Valutazione 

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima 

36.000,00

Destinazione Parametro Superficie Valore unitario Valore complessivo
reale/poten-

ziale

ABITAZIONE Volume mc. 1200.00 30,00
F.13, mapp. 420, Sub. 1-2-4 v.p.p.
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     Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-
senza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni 
del G.E.): 36.000,00 x 0.15%)                                          5.400,00

     8.5 
     Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:       30.600,00

     ARROTONDATO A                                                                                 30.000,00

PROGETTO DIVISIONALE IMMOBILIARE
In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente ottenere tante porzioni quanti sono i condi-

consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.
Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, in qualità di Consulente Tecnico
oggetto, ha rilevato che la proprietà immobiliare è costituita da un fabbricato di antica cos-
truzioni in pessimo stato di conservazione per vetustà ed abbandono

Dagli atti presi in visione si rileva che la Sig.ra MASSARUTTO Antonella risulta proprietario della sola 
quota di 2/9 degli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4 e pertanto il valore della 
quota alla stessa spettante viene così determinato:

     VALORE DELLA QUOTA DI 2/9 SPETTANTE A MASSARUTTO Antonella

30.000,00 x 2/9    6.666,66

Considerata la natura dei beni in proprietà per singole quote il sottoscritto ritiene che I beni og-
getto della presente non siano comodamente divisibili tra i singoli comproprietari.

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-
senza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni 
del G.E.): 36.000,00 x 0.15%)                                    5.400,00
8.5 
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:       30.600,00

ARROTONDATO A                                                         30.000,00

PROGETTO DIVISIONALE IMMOBILIARE
In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente ottenere tante porzioni quanti sono i condi-

consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.
Il sottoscritto TONEGUTTI geom. Luigi, in qualità di Consulente Tecnico
oggetto, ha rilevato che la proprietà immobiliare è costituita da un fabbricato di antica cos-
truzioni in pessimo stato di conservazione per vetustà ed abbandono

Dagli atti presi in visione si rileva che la Sig.ra MASSARUTTO Antonella risulta proprietario della sola 
quota di 2/9 degli immobili contraddistinti al F. 13, mapp. 420, Sub. 1-2-4 e pertanto il valore della 
quota alla stessa spettante viene così determinato:
VALORE DELLA QUOTA DI 2/9 SPETTANTE A MASSARUTTO Antonella

30.000,00 x 2/9 6.666,66

Considerata la natura dei beni in proprietà per singole quote il sottoscritto ritiene che I beni og-
getto della presente non siano comodamente divisibili tra i singoli comproprietari.
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E ANNESSI CORPI ACCESSORI

Terreni agricoli siti in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento
                                  
Quota e tipologia del diritto relativamente alla particella F. 5, mapp. 13
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 6/36

Quota e tipologia del diritto relativamente alla particella F. 13, mapp. 853
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9

Identificazione catastale (vedi allegato 27 estratto di mappa)
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 6/36
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 6/36
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 6/36
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 18/36
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 5, particella 13 sup. cat.

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 3/9
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, particella 853 

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA
Trattasi di terreni agricoli siti in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento e catastal-
mente identificati al F. 5, mapp. 13 e F. 13, mapp. 853 della superficie catastale complessiva di ha 
01.58.20

ai terreni avviene dalla Pubblica Via attraverso strada vicinale.

Caratteristiche zona: periferica
Area urbanistica: agricola
Dotazione Parcheggi: non richiesta
(vedi allegato 7 ortofoto)

*****************************************************************************************************************
3) STATO DI POSSESSO 
I terreni agricoli contraddistinti al F. 5, mapp. 13 e F.13, mapp. 853 della superficie catastale com-
plessiva di ha. 1.58.20 risultano concessi in locazione con contratto di affitto di fondo rustico datato 
15.02.2020 e registrato a Portogruaro il 10.03.2020 al n. 1163. 

         Beni in Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) 
F.5, mapp. 13 e F. 13, mapp. 853

Beni in Comune di SAN MICHELE AL TAGLIAMENTO (VE) 
F.5, mapp. 13 e F. 13, mapp. 853

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E ANNESSI CORPI ACCESSORI

Terreni agricoli siti in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento

Quota e tipologia del diritto relativamente alla particella F. 5, mapp. 13
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 6/36

Quota e tipologia del diritto relativamente alla particella F. 13, mapp. 853
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9

Identificazione catastale (vedi allegato 27 estratto di mappa)
Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 6/36
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 6/36
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 6/36
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 18/36
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 5, particella 13 sup. cat.

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: 
MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 2/9
MASSARUTTO Eddi nato a Latisana il 24.03.1968 proprietario per 2/9
MASSARUTTO Oriana nata a Latisana il 08.10.1964 proprietaria per 2/9
PIZZOLITTO Maria Evelina nata a S. Michele al Tagliamento il 16.12.1930 proprietaria per 3/9
(vedi allegato 3 visura catastale)
Foglio 13, particella 853 

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA
Trattasi di terreni agricoli siti in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento e catastal-
mente identificati al F. 5, mapp. 13 e F. 13, mapp. 853 della superficie catastale complessiva di ha 
01.58.20

ai terreni avviene dalla Pubblica Via attraverso strada vicinale.

Caratteristiche zona: periferica
Area urbanistica: agricola
Dotazione Parcheggi: non richiesta
(vedi allegato 7 ortofoto)

*****************************************************************************************************************
3) STATO DI POSSESSO 
I terreni agricoli contraddistinti al F. 5, mapp. 13 e F.13, mapp. 853 della superficie catastale com-
plessiva di ha. 1.58.20 risultano concessi in locazione con contratto di affitto di fondo rustico datato 
15.02.2020 e registrato a Portogruaro il 10.03.2020 al n. 1163. 
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Il contratto di affitto ha la durata di anni quattro con scadenza il 31.12.2023 per un canone annuo 

(vedi allegato 28 contratto di locazione)

*****************************************************************************************************************
4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:
- F. 5, mapp. 13
- F. 13, mapp. 853
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:
- F. 5, mapp. 13
- F. 13, mapp. 853
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale = 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di San Michele 
al Tagliamento:
- F. 5, mapp. 13
- F. 13, mapp. 853
Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)
Attestazione Prestazione Energetica: non richiesto
Millesimi di proprietà: non richiesto
Dichiarazione conformità impianti: non richiesto

*****************************************************************************************************************
6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Gli immobili contraddistinti al F.5, mapp. 13 proprietaria per la quota di 6/36 e F. 13, mapp. 853
proprietaria per la quota di 2/9 sono pervenuti alla Sig.ra MASSARUTTO Antonella nata a San Michele 
al Tagliamento il 16.07.1958 a seguito denuncia di successione in morte di MASSARUTTO Gino nato a 
San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. 
222425/88888/19 del 19.08.2019) trascritta alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia in 
data 23.08.2019 ai nn. 29264 RG/20318 RP 

Il contratto di affitto ha la durata di anni quattro con scadenza il 31.12.2023 per un canone annuo 

(vedi allegato 28 contratto di locazione)

*****************************************************************************************************************
4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:

F. 5, mapp. 13-
F. 13, mapp. 853-

Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
San Michele al Tagliamento:

F. 5, mapp. 13-
F. 13, mapp. 853-

Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale = 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di San Michele 
al Tagliamento:

F. 5, mapp. 13-
F. 13, mapp. 853-

Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)
Attestazione Prestazione Energetica: non richiesto
Millesimi di proprietà: non richiesto
Dichiarazione conformità impianti: non richiesto

*****************************************************************************************************************
6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Gli immobili contraddistinti al F.5, mapp. 13 proprietaria per la quota di 6/36 e F. 13, mapp. 853
proprietaria per la quota di 2/9 sono pervenuti alla Sig.ra MASSARUTTO Antonella nata a San Michele 
al Tagliamento il 16.07.1958 a seguito denuncia di successione in morte di MASSARUTTO Gino nato a 
San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. San Michele al Tagliamento il 10.05.1929 e deceduto in data 12.03.2019 (denuncia n. 
222425/88888/19 del 19.08.2019) trascritta alla Conservatoria dei Registri immobiliari di Venezia in 
data 23.08.2019 ai nn. 29264 RG/20318 RP 
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Non risulta trascritta alcuna accettazione di eredità.
(vedi allegato 12 nota di trascrizione)

*****************************************************************************************************************
7) CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA
In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Michele al Tagliamento 
il 16.08.2022 certificato n. 104 le aree oggetto della presente ricadono nella seguente zona agricola:
- Relativamente al F.5, mapp. 13: Sottozona E2c agricola di protezione con valenza 

paesaggistico-ambientale e parte in fascia di rispetto stradale
- Relativamente al F.13, mapp. 853: Sottozona E2 Agricolo produttiva
(vedi allegato 11 certificato di destinazione urbanistica)

*****************************************************************************************************************

Trattasi di Terreni agricoli posti in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento catastal-
mente identificati al F.5, mapp. 13 e F. 13, mapp. 853 della superficie catastale complessiva di ha 
01.58.20
I terreni agricoli, accessibili dalla Pubblica Via attraverso strada vicinale sono coltivati a seminativo 
e privi di impianto di irrigazione.
(vedi allegato 29 documentazione fotografica)

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale

Coeff. Superficie equiva-
lente

Prezzo unitario

TERRENI AGRICOLI
F.5, mapp. 13-F.13, MAPP. 853

Superficie 
catastale

mq. 15.820,00 1,00 mq. 15.820,00

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale. 
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

ter per-
venire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
       Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 

della zona e la banca dati delle quotazioni immobiliari tratta dai Valori Agricoli Medi 
zia del territorio della Provincia di Venezia edizione 2021

q. 5,00

8.3 Valutazione 

DESCRIZIONE 
TERRENI AGRICOLI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 5, MAPP. 13 E F. 13 MAPP.853

Non risulta trascritta alcuna accettazione di eredità.
(vedi allegato 12 nota di trascrizione)

*****************************************************************************************************************
7) CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA
In base al certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di San Michele al Tagliamento 
il 16.08.2022 certificato n. 104 le aree oggetto della presente ricadono nella seguente zona agricola:

Relativamente al F.5, mapp. 13:Relativamente al F.5, mapp. 13:Relativamente al F.5, mapp. 13:Relativamente al F.5, mapp. 13:Relativamente al F.5, mapp. 13: Sottozona E2c Sottozona E2c agricola di protezione con valenza ricola di protezione con valenza ricola di protezione con valenza ricola di protezione con valenza ricola di protezione con valenza -
paesaggistico-ambientale e parte in fascia di rispetto stradale
Relativamente al F.13, mapp. 853: Sottozona E2 Agricolo produttiva-

(vedi allegato 11 certificato di destinazione urbanistica)

DESCRIZIONE 
TERRENI AGRICOLI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 5, MAPP. 13 E F. 13 MAPP.853

Trattasi di Terreni agricoli posti in varie località del Comune di San Michele al Tagliamento catastal-
mente identificati al F.5, mapp. 13 e F. 13, mapp. 853 della superficie catastale complessiva di ha 
01.58.20
I terreni agricoli, accessibili dalla Pubblica Via attraverso strada vicinale sono coltivati a seminativo 
e privi di impianto di irrigazione.
(vedi allegato 29 documentazione fotografica)

Destinazione Parametro Superficie Coeff. Superficie equiva- Prezzo unitario
reale/potenziale lente

TERRENI AGRICOLI Superficie mq. 15.820,00 1,00 mq. 15.820,00
F.5, mapp. 13-F.13, MAPP. 853 catastale

8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA
8.1 Criteri di stima
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare;

In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale. 
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

ter per-
venire al probabile valore.

8.2 Fonti di informazione
Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 
della zona e la banca dati delle quotazioni immobiliari tratta dai Valori Agricoli Medi 
zia del territorio della Provincia di Venezia edizione 2021

q. 5,00

8.3 Valutazione 
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SOMMANO 79.100,00

     8.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
     Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-

senza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni 
del G.E.): 79.100,00 x 0.15%)                                        11.865,00

     8.5 
     Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:       67.235,00

     ARROTONDATO A                                                                                 65.000,00

PROGETTO DIVISIONALE IMMOBILIARE
In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente ottenere tante porzioni quanti sono i condi-

consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.
cio nella procedura in 

oggetto, ha rilevato che la proprietà immobiliare è costituita da un due terreni agricoli coltivati a 
seminativo.

Dagli atti presi in visione si rileva che la Sig.ra MASSARUTTO Antonella risulta proprietaria della sola 
quota di 6/36 (relativamente alla particella F.5, mapp. 13) e per la sola quota di 2/9 (relativa-
mente alla particella F.13, mapp. 853).
il valore della quota alla stessa spettante viene così determinato:
VALORE DELLA QUOTA F.5, mapp. 13 35.500,00 x 6/36       5.916,66
VALORE DELLA QUOTA F.13, mapp. 853 43.600,00 x 2/9         9.688,88

Sommano 15.605.54

Considerata la natura dei beni in proprietà per singole quote, al fine di evitare inutili frazionamenti 
della proprietà agricola il sottoscritto ritiene che I beni oggetto della presente non siano comoda-
mente divisibili.

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

Destinazione Parametro Superficie 
reale/poten-

ziale

Valore unitario Valore complessivo

TERRENI AGRICOLI
F.5, mapp. 13

Superficie 
catastale

mq. 7100,00 5,00   35.500,00

Destinazione Parametro Superficie 
reale/poten-

ziale

Valore unitario Valore complessivo

TERRENI AGRICOLI
F.13, mapp. 853

Superficie 
catastale

mq. 8720,00 5,00   43.600,00

PROGETTO DIVISIONALE IMMOBILIARE
In una divisione immobiliare bisogna sostanzialmente ottenere tante porzioni quanti sono i condi-

consentire di godere e disporre del bene senza particolari vincoli.
cio nella procedura in 

oggetto, ha rilevato che la proprietà immobiliare è costituita da un due terreni agricoli coltivati a 
seminativo.

Dagli atti presi in visione si rileva che la Sig.ra MASSARUTTO Antonella risulta proprietaria della sola 
quota di 6/36 (relativamente alla particella F.5, mapp. 13) e per la sola quota di 2/9 (relativa-
mente alla particella F.13, mapp. 853).
il valore della quota alla stessa spettante viene così determinato:
VALORE DELLA QUOTA F.5, mapp. 13 35.500,00 x 6/36 5.916,66
VALORE DELLA QUOTA F.13, mapp. 853 43.600,00 x 2/9 9.688,88

Sommano 15.605.54

Considerata la natura dei beni in proprietà per singole quote, al fine di evitare inutili frazionamenti 
della proprietà agricola il sottoscritto ritiene che I beni oggetto della presente non siano comoda-
mente divisibili.

§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§§

8.4 Adeguamenti e correzioni della stima 
Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per as-
senza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali spese condominiali insolute nel 
biennio anteriore alla vendita e per la immediatezza della vendita giudiziaria (come disposizioni 
del G.E.): 79.100,00 x 0.15%)                                    11.865,00
8.5 
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:  67.235,00

ARROTONDATO A                                                         65.000,00

Destinazione Parametro Superficie Valore unitario Valore complessivo
reale/poten-

ziale

TERRENI AGRICOLI Superficie mq. 7100,00 5,00 35.500,00
F.5, mapp. 13 catastale

Destinazione Parametro Superficie Valore unitario Valore complessivo
reale/poten-

ziale

TERRENI AGRICOLI Superficie mq. 8720,00 5,00 43.600,00
F.13, mapp. 853 catastale

SOMMANO 79.100,00
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La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

1) IDENTIFICAZIONE CATASTALE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA 
Identificativo corpo:
ABITAZIONE E AUTORIMESSA

Abitazione di tipo civile [A/2] e locali autorimessa [C/6] siti in Comune di Portogruaro, via Stadio n. 
10
                                  
Quota e tipologia del diritto
MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria per 1/1

Identificazione catastale (vedi allegato 30 estratto di mappa)
Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958 per 1/1
(vedi allegato 31 visura catastale)
(vedi allegato 32 elaborato planimetrico)
Foglio 25, mapp. 1637, sub.  6
(vedi allegato 33 planimetria catastale)
Foglio 25, mapp. 1637, sub.13    
(vedi allegato 34 planimetria catastale)
Foglio 25, mapp. 1637, sub.18    piano T      Ctg
(vedi allegato 35 planimetria catastale)

Conformità catastale:
e planimetrie catastali si rileva una sostanziale confor-

morità.
Si dichiara la conformità catastale.

*****************************************************************************************************************
2) DESCRIZIONE SOMMARIA 
Trattasi di unità immobiliare ad uso residenziale con annessa autorimessa e posto auto scoperto fa-
cente parte di fabbricato condominiale ad uso residenziale su quattro livelli fuori terra sito in Comune 
di e catastalmente identificato al F. 
25, mapp. 1637

al fabbricato avviene direttamente dalla Pubblica Via attraverso area in proprietà e gra-
vata da servitù di transito a favore di terzi.

insediamenti a destinazione residenziale
di tipo condominiale e commerciale

Caratteristiche zona: centrale.
Area urbanistica: residenziale a traffico locale
Dotazione Parcheggi: buona

*****************************************************************************************************************
3) STATO DI POSSESSO 
Le unità immobiliari risultano attualmente 

         Beni in Comune di PORTOGRUARO (VE) 
Via Stadio n. 10 

F.25, mapp. 1637, Sub. 6-13-18

MASSARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 

MASSARUTTO Antonella nata a S.Michele al Tagliamento il 16.07.1958
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*****************************************************************************************************************
4) VINCOLI E ONERI GIURIDICI 
Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:
Da ricerche effettuate presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Venezia, si sono reperite le 
seguenti trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli:

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
Portogruaro:
- F. 25, mapp. 1637, Sub. 6-13-18
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35656 R.G./5945 R.P. 
Importo capitale 20.311,81
Importo totale 35.000,00
(vedi allegato 8 visura ipotecaria)

Iscrizione ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo a favore di
ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di 
Portogruaro:
- F. 25, mapp. 1637, Sub. 6-13-18
Rogito n. 1251di rep. del 02.12.2020, Tribunale di Pordenone, iscritta alla Conservatoria dei Registri 
Immobiliari di Venezia in data 04.12.2020 ai nn. 35657 R.G./5946 R.P. 
Importo capitale 171.069,10
Importo totale 210.000,00
(vedi allegato 9 visura ipotecaria)

Trascrizione Verbale di Pignoramento immobili a favore di 
s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di Portogruaro:
- F. 25, mapp. 1637, Sub. 6-13-18
Rogito n. 1639 di rep. in data 21.09.2021, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Pordenone, trascritto alla 
Conservatoria del Registri Immobiliari di Venezia in data 10.11.2021 ai nn. 40402 R.G./29063 R.P.
(vedi allegato 10 visura ipotecaria)

*****************************************************************************************************************
5)
Attestazione Prestazione Energetica: da ricerche effettuate si è reperito 
Energetica datato 22.04.2011, con validità decennale e, pertanto, attualmente scaduto.

Millesimi di proprietà: alle unità immobiliari compete la corrispondente quota di comproprietà sulle 

In base alla 

0 a saldo delle 
prime due rate.

Dichiarazione conformità impianti: Le dichiarazioni di conformità degli impianti risultano allegate 
(certificato di agibilità del 17.06.2011 prot. 0029173)

*****************************************************************************************************************
6) ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI 
Le unità immobiliari contraddistinte al F. 25, mapp. 1637, Sub.6-13-18 sono pervenute alla Sig.ra MAS-
SARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 proprietaria a se-
guito atto di compravendita n. 48172 di rep del 15.12.2016, notaio SIONI Luca, trascritto alla Conser-
vatoria dei Registri Immobiliari di Venezia in data 13.01.2017 ai nn. 1279 RG/832 RP

ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 

ADIGE s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella 
nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 

s.p.a.- con sede in Bolzano (codice fiscale: 00129730214) contro MASSARUTTO Antonella nata a San 
Michele al Tagliamento il 16.07.1958 gravante sui seguenti beni immobili in Comune di Portogruaro:

MAS-
SARUTTO Antonella nata a San Michele al Tagliamento il 16.07.1958 
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(vedi allegato 36 atto di proprietà)

*****************************************************************************************************************
7) PRATICHE EDILIZIE 
Il complesso edilizio è stato realizzato a seguito dei seguenti titoli edilizi:

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 0032399 del 18.06.2008 successivamente volturato a nome 

Tipo pratica: Permesso di Costruire
Rilascio in data 18.06.2008 Permesso di costruire prot. 0032399

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 000204 del 02.01.2009 
Tipo pratica: Permesso di Costruire
Rilascio in data 02.01.2009 Permesso di costruire prot. 000204

Identificativo: PERMESSO DI COSTRUIRE N. 0006085 del 08.02.2011 
Tipo pratica: Permesso di Costruire
Rilascio in data 08.02.2011 Permesso di costruire prot. 0006085

Identificativo: N. 14391 del 23.03.2011
Tipo pratica: Segnalazione Certificata di Inizio Attività 
Rilascio in data 23.03.2011 S.C.I.A. prot. 14391

Identificativo: 0029173 del 17.06.2011
Tipo pratica: Certificato di abitabilità
Rilascio in data: 17.06.2011 - Agibilità pratica n. 0029173

Conformità edilizia:
Si dichiara la conformità edilizia.

*****************************************************************************************************************

Trattasi di appartamento posto al piano secondo con annessi accessori al piano terra facente parte 
di fabbricato condominiale ad uso residenziale sito in Comune di Portogruaro, via Stadio n. 10 e 
catastalmente identificato al F.25, mapp. 1637.

abitativa, con accesso attraverso vano scala e ascensore di uso comune, contraddistinta al 
Sub. 6, è formata da ingresso, soggiorno con angolo cottura, terrazza, disimpegno, bagno e camera 
e sviluppa una superficie commerciale di mq. 60.00 (circa).

Le finiture interne/esterne, a mero titolo esemplificativo ma non esaustivo, possono essere così rias-
sunte:

Tamponamenti perimetrali con rivestimento esterno a cappotto;
Pavimenti in piastrelle e legno;
Pavimenti e rivestimenti bagno in piastrelle con sanitari in ceramica;
Divisori interni in laterizio;
Intonaco e tinteggiatura di pareti e soffitti interni;
Porte interne in legno tamburato;

Serramenti esterni con vetro camera e scuretti in PVC;
Impianto idro-sanitario, elettrico, videocitofonico e di climatizzazione;

con termostato am-
biente

DESCRIZIONE 
APPARTAMENTO E ACCESSORI CATASTALMENTE IDENTIFICATI AL

F. 25, MAPP.1637, SUB.6-13-18
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in buono stato di conservazione. 
 

abitazione si rilevano al piano terra: 
- 
lamiera, pavimento in piastrelle e impianto elettrico costituito da tubazioni fuori traccia 
- posto auto scoperto contraddistinto al Sub. 18 della superficie di mq. 13.00 (circa)  
(vedi allegato 37  documentazione fotografica) 
 
 

Destinazione Parametro Superficie 
reale/potenziale 

Coeff. Superficie equiva-
lente 

Prezzo unitario 

APPARTAMENTO E ACCESSORI 
F.25, mapp. 1637, Sub. 6-13-18 
 

sup. lorda di  
pavimento 

mq. 73.00 1,00 mq. 73,00  

 
CALCOLO SUPERFICIE COMMERCIALE 
La superficie di riferimento è la superficie commerciale derivante dalla somma della superficie 

e la superficie dei locali accessori e/o di pertinenza moltiplicati per un coefficiente di ragguaglio.  
I dati metrici sono stati desunti dalle planimetrie catastali e quindi suscettibili di lievi differenze sia in 
eccesso che in difetto che il sottoscritto ritiene ininfluenti ai fini della determinazione del valore di 
stima. 
- Appartamento al piano secondo    = mq.   57.00 (circa) 
- Terrazza al piano secondo  mq.    6.00 x 0,50 = mq.     3.00 (circa) 
       Sommano  = mq.   60.00 (circa) 
- Autorimessa al piano terra  mq.   18.00 x 0.50   = mq.     9.00 (circa) 
- Posto auto al piano terra  mq.   13.00 x 0.30   = mq.     3.90 (circa) 
      Sommano   = mq.   72.90 (circa) 
      Arrotondato a   = mq.   73.00 (circa) 
8) VALUTAZIONE COMPLESSIVA 

8.1 Criteri di stima  
La valutazione, per rispondere allo scopo della stima richiesta, deve tenere conto dei condizio-
namenti economici determinati dai seguenti fattori:  
- caratteristiche tipologico-dimensionali dei beni;  
- stato di conservazione e manutenzione;  
- condizioni del mercato locale con riferimento alla necessità di una realistica e possibile com-
merciabilità dei beni in tempi brevi;  
- il perdurare della situazione congiunturale negativa del mercato immobiliare; 
- alla necessità di provvedere alla redazione  

  
In sede di perizia il sottoscritto non ha indagato circa eventuali passività ambientali, ho cioè pre-
sunto che non vi siano situazioni non conformi in materia di tutela ambientale.  
Si precisa che il metodo di stima adottato è quello cosiddetto diretto o comparativo che, attra-

venire al probabile valore. 
 
8.2 Fonti di informazione 

       Al fine di determinare il più probabile valore di mercato sono stati consultati operatori immobiliari 

Venezia (O.M.I.) oltre che i valori del Borsino Immo-
biliare 
OSSERVATORIO DEL MERCATO IMMOBILIARE - COMUNE DI PORTOGRUARO 
Secondo semestre anno 2021 

 
Abitazioni di tipo economico  OTTIMO  

1.350,00,00  1.750,00,00 
 




