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LOTTO 2 (rif. 2b pag. 21 del ricorso)

= Descrizione generale dell'immobile

Il Terrenc & costituito da alcuni mappali contigui formanti un unico lotto di forma regelare,
ubicato in sponda destra del rio Cornia e facente parte del PAC “Cavailina”, ad esclusione
del mappale n. 30, esterno al perimetro del PAC, che & costituite da un marginale reliquato
in area di rispetto ferroviario & risulta inedificabile.

I loito, per quanto servito sul latc ovest dalla strada che collega il fabbricato descritts af
punto precedente con ia viabilita principale del “Banduzzo”, non pud essere ritenuto area
lottizzata in quanto si trafta di un terreno indefinito sotio questo aspetto e non servito daile
opere di urbanizzazione.

= Confini: confina a nord-ovest e ad est con 'area del PAC suddetto, menire a sud &
posta in fregio al rio Cornia.

“ Destinazione urbanistica: Sottozona N2 - Logistica di previsione “de! Banduzzo" .

= Consistenza della superficie

Tipo di consistenza | Superficie Catastfale Terreno
Per superficie catastale terreni si intende guella espressa dal
catasio lerreni.

Metodo di misura Misura da visura catasiale
Caraiteristica Acronimo | Sup. misaratam? | Indice | Sup. comm.le mq
Superficie Territoriale S1 49.135 1,00 49.135
Totale Superficie Commerciale m? 49.135
l CONSISTENZA CATASTALE |
Comune | Sesio al Reghena Provincia 1 PN
Catasto | Foglio Mappale | Categoria | Classe | Supericie RD(€) |RA
{Ha) €
T 12 11 Seminativo | 4 02.02.80 172,901 110,03
T 12 13 Seminativo | 4 00.69.60 59,31 37,74
T 12 15 Semingtive | 4 £0.55.50 47,29 30,10
T 12 29 Seminativo { 4 01.63.00 138,90 88,39
T 12 30 incoito pr. U 00.00.35 (.08 0,01
I VALUTAZIONE |

Valore = [Valore Monoparametrico! arrotondato

= Caratteristiche immobiliari

La caratteristica principale considerata per 'immobile & la superficie commerciale, definita
come misura nella quale sono comprese la superficie principale & le superfici secondarie,
che rienirano nella superficie commerciale in ragione di rapporti mercantili noti nella
pratica degli affari immobiliari; nel case di un terreno, la superficie catastale coincide con
la superficie commerciale. Unita di misura; metro quadrato (mg).
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= Determinazione del valore mediante procedimento monoparametrico

i} Valore dellimmobile determinato tramite i procedimenic monoparametrico, & pari a
prodotto del prezzo medio di terreni similari, reperito da informazioni presso operatori
economici del settore immobiliare e presso tecnici che operanc nella zona, stimato in
45,00 €/mg, moltiplicato per la superficie commerciale (49.135,00 mq) dell'immobile
oggetto di valutazione.

Valore terrenc = 45,00 €/mg x 49.135 mq = € 2.211.075,00

(Euro duemilioniduecentoundicimilasettantacinque/00)

" Stima del Valore di realizzo
Dal valore di mercato & opportuno detrarre tutti | maggiori oneri che incontra acguirente di
un immobile all'asta rispetto ad un acquisto nel liberc mercato:

- Tempi per oitenere il decreto di trasferimento e possesso del bene.

- Mancata attivita di marketing.

- Diminuzione del prezzo pari ad almeno un rilancio del prezzo base d’asta.
- Tempo intercorrente fra la data della valutazione ed il giorno delasta.

Sulla base dellesperienza osservata in compravendite analoghe, e considerate le
succitate considerazioni, si ritiene che Iimmobile in oggetto possa conseguire un
abbattimento del suo valore di mercato pari al 25%. Ne consegue un valore di realizzo
arrotondato pari a

€ 1.660.000,00 (Euro Unmilioneseicentosessantamila/00).
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Siralcic perizia Geom. Moschetta

iz - Terreno industriale PAC “Cavallina” in Comune di Sesto at

‘Heghena.

HDENTIFICAZIONE CATASTALE

jn terreno in oggetto & identificaie al catasto terreni del Comune di Sesto al
iRaghena come segue.

Foglic 12 mappale 11 Semipativo CL 4 di Mg, 20.280 RD. €172.80 RA € 110.03
Foglio 12 mappale 13 Seminativo CL4 ¢iMg. 5880 RD. € 59.31 RA € 37.74
!Fogﬁo 12 mappale 15 Seminative Ci4 diMg. 5550 RD. € 47.29 RA. € 30.10

Foglio 12 mappale 29 Seminativo £1.4 diMg, 16.300 RD. € 138.90 RA. € 8B8.38

jFoglio 12 mappele 30 Incollo pro, CLU & Ma, IBRD.E€ 008 RA.E 0,01

Totale Mg, 48,935

DATI RELATIVI ALLA PROPRIETA’

Limmebile aifualmente risulta di proprietd della dita
i .
i acquisteio con afte o cessione di quote sociali




1

L 388 S5
A
L& E3ESiTE
, -
modifica atto costitutivo a rogito def notaio Pascatti Giovanni Rep. N. 115547 dal i &R BN 2 s
i ; CEP
11.02.2003 registrato & Pordenone il 18.02.2003 al n. 887 mod. 1. L #E':u _@3%‘?%“%? =
': "i L BT =
ISCRIZIONI IPOTECARIE | S
R ;
Lmmobile in oggetto, come catastaimente identfical pit sopra, € gravalo, come oA A .
altri immobili, dailipoteca volontaria 2 garanzis di un mutuo condizicnate del vaiore
et
‘capitale di € 6.200000,00 per un valore complessive dellipoteca 8 € e

12.400.000.00, coma da atto nelarile in data 06.06.2013 del notgio Sioni Luca di
San Vito al Taghamento, rep. n. 44227115499, nots di rascrizione n. 6379/859 del
;09.05.2013 a favore di Banca di Trevigo Sps. *

b
iDESGRlZIONE URBNANISTICA
iL'Emmobile in oggettc, dal vigente P.R.G.C. del Comune di Sesto al Reghena & ;

‘identificato come zona omogenea "N' — Soitozona N2 logistica di previsione cel '

iBanduzzo.

+

ill mappale 30 & esterno al perimetro del PAC ed dal vigente PR.G.C & individuato -
licome aree bianca inedificablle.

TITOL! EDIFICATOR!

;ii terreno in oggetto & parte del PAC "Cavallina”, la cui restante area & di proprieta
1

defla societa

Ei! PAC & stato approvaio con la delibera delle Giunta Comunale n, §9 del
309.05.2011 e successiva sottoscrizione delle convenzione urbanistica come da -
iatto notarile del notalo Luca Sioni ¢i San Vite Tagliamento in data 16.08.2011 Rep.
:n 41944 registrato a Pordenone in data 11.08.2011 al n. 7716 mod. 1T.

il.a realizzazione delle opere oi urbanizzazione & infine stala autorizzata con il !

%Permessc di Costruire n. 10/P05862 del 23.06.211 prot. n. 15501710.

¥
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1Per la resfizzazione del ponticelli sopra i corso d'acqua pubblice Cornia, 12
.Regione Friuli Venezia Giulia ha rifasciate fa specifica auforizzazione con Decreto

t

1. SIOR/PNISBBING 2653 del 28.04.2011,

;in data 08.07.2011 & slate comunicalo linizio del lavori delle opere di
urbanizzazione primaria, ,
:ln data 11.10.2013 con prot n. 11672, & staia presentala fa richissta di Variante n*
(1. Alla medesima ha fatto seguito, in data 28.01.2014 prot n. 731/1180, una?

grichiesta di infegrazionl ed aggiornamenti a seguitc dellesame da parte delis |

I

commissione ediizia comunale nella seduta del 22.01.2014. In date 13.02.214
sone stali prodotii gli aggiornamentt ed integrazioni.

Al marnento la pratica @ in attesa def parere idraplice delia Regione Frivii Venezia

Giuliz, essendo siato esequito un ponticello ceon la sezione per i passaggio |
dell'agqua diverso da quanto a suo lempo autorizzate, guindi difforme dal progetto
oggetio del Desreto Regionale, necessita quingf ung procedura di sanatoria.

il lotto n. 1, di cui una porzione Importante @ df proprieta della ditta 4

! s, & gravato da una servitd di metancdotto, con if relativo rispetio ¢
iinedificabifita. Questa serviits attraversa la porzione marginale del lotto che risulta
in proprietd anche alla societd

iC»fki?,ifxT“I'ER!STICHE DELLIMMOBILE

It terrenc in oggetto come gia detto & parte del PAC "Cavaliing” & destinazione

industeiale/logistica , ad eccezione del mappale 30 che risulta essere al limite det
PAC, & un ritaglio fra l2 strada comunale ed il corso d'acqua Cornia, praticamente

Hi nessun interesse commercizle. Potrebbe solo egssere ceduto al Comune in

'occasione delia cessione delle aree relative alle opere di urbanizzazione del PAC.
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L'area & poste all'uscils delfautostrada A28 di Villotia gi Chions, ovviante in una
posiziong lfogista particolarments favorevole ed interessante.

Alle state attuale le opere di urbanizzazione primariz, iniziale, non risultano
campletate, mancano la finffura supericisle delle asfaiiature delle strada, .
.parcheggl @ piste ciclabill, i completamentio dellimpianto di fluminazicne pubbiics,
le arée verdi e le fasce di rispetio del corso @'acqua pubblico Cornia, Peveniuale
‘adeguamento del ponticelic sullo stasso cerso d'acqua realizzato in mode difforme
Edai progetio. Infine manca 1a realizzazione del tratto di stréda sino al confine de!
;Cornune di Chions ad intarcetiare la viabilita prevista dalio stesse PRGC, manca
f:inoitre i realizzarione del tratto di skadzs di collegamento diretto con l'uscita
daltautostrada A28, come prevista neila varfante N1 al PAC, piv sopra gid indicata, '
Owviamente tutte 'e opere di urbanizzazione devono essere sottoposte & collaudo |
Ga parfe di un tecnico incaricalo dal Comune di Sesto al Reghena con oneri a
carico del proponente.

.Le aree occupate dalle opere di urbanizzazione devono essere frazienate @ con

esge anche | vas lotti edificabill, per poter essere cadute al Comung ¢t Sesto sl

'Reghena dopo Iz positiva approvazione del coliaudo pilt sopra indicato.
wio stato atiuale ron risuits sizno stali eseguiti collaudi, anche parziali, delle opere
%di urbanizzazione, in guanto non ancora ultimate ed i collaude al momento non &
;rvecessario. Lo scrivente. non essendo previsto nellincarico & perché trattasi di un
iiavoro molto complesso, non ha svolle le verifiche analoghe ai collaudo.
f;“a ditta © ' 525 ha solo una porzicne delliniera grea aggelto

'tfef PAC, mg 49 100 su una superficie tofale ¢f mg 140.025, pari & cirea Il 35%

defi'intere ambilo,
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La porzione di area di lotti edificablli vendibili, della guota parte df proprieta delia:

+

. ditta in pggefto & pari a mg 42.226, menire 'ares della quols parte delle epere di

i

;urbanizzazione ¢ di mq 6.874, alla quale aggiungiamo T mappale 30 ¢i mg 35 par;

una superficie totale di mg 8808. i

La superfice edificabile & fisicamente distribulta su tre diversi ot 1-9-10, che si'
; !
,Completane con alfrettante porzioni degli stess! lofti in proprietd alla soc%etéi

i {

i
E?—‘er’canto per ja vendita dl questi loltl, citre ad eseguire | frazionamenti de! caso, s
deve ptocedere in accorde ¢on la socield s,

Le opere di urbanizzazione ancora da realizzare possono essere quantificate per
ta quota parte dells ditta - , pari & circa € 70.000,00.
VALUTAZIONE

Per la presente stime si fa riferimento al valore unitario delia superficie dei tott |

edificabill, &l netio quindi della aree occupate per le opere di urbanizzazione che
andranno cedute al Comune a titols gratuito a scompute degli stessi oner neiia%

realizzazione della costruzione dei fabbricet] nel diversi ot
Al valore tolale, determinslo come defto, andré delratto it costo presunte per il

complelamenio delle opere di urbanizzazions parl a cirea € 70.000,00

fpartita sui tre lottf 1-6-10, & pari a mg 42.226.

i
!
|
La superficie tolele edificablle di competenza delis ditta ' iy {
|
l
VALCRI DI $TIMA i

|

3|i metodo di stima usato & quelio comparative con I'applicazione dei prezzi correnti

1
ldi mersato per immobili simili in zona:

Lokt edificabiil €/mg 58,00 :

STIMA :

| |

i
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1~ Porzione Lotti 1-6-10. mq 42 226 x €/mq 59,00 = € 2.491.33400 @iw T i .z
gg iy liage
2 - Porzione urbanizzazioni mq 8.574 forfettariamente € 4.000,00 L‘jﬁ,;l_ ) \'ggmg
3y “a"ﬁl ""g
£y e A
3 - Detrazione opere di urbanizzazione ancora da eseguire € 70.00000..7 4, i S ind v
T s - pES
TOTALE € 2.425,334,00 e o, o
. — '.i:}l":‘;', B o fs(:
Che si arrotonda ad € 2,400,000,00 N e

VALORE Di REALIZZO

'Per Pimmobiie in oggetto, tenutc conto della particolare situazione del marcato

immobiliare, si ritiene opporturic apportare una riduzione del valore come SOpra '
determinato per giungere ad un valore di realizzo a breve- medio terming. 1l valore
{ﬂnala di realizzo, gid depurato del valore delle opere di uroanizzazione ancora da

l .
‘realizzare. Io si rifiene pari ad € 1.9860.008,00.

WFACATIYE :
) ".I‘Ud sr
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23 — Zona PAC “Gavallina”, in Comune di Sesto al Reghena.
IDENTIFICAZIONE CATASTALE

Limmobile & identificate al Catasto terreni def Comune di Sesto al Reghena come
segue:

Foglic 12 mappale 10 Prato Cl. 3 My, 5.330 RD € 20,65 RA€ 11,01

Foglic 12 mappale 14 Seminativo Cl. 2 Mg, 3.240 RD € 35,98 RA€ 22,59

Foglio 12 mappale 16 Seminativo Cl. 3 Mg. 25.120 RD €227 03 RA € 149,18
Foglio 12 mappale 33 Prato Cl. 3 Mg. 300 RD € 1,18 RA€0,62

Foglic 12 mappale 42 Seminative Cl. 4 Mq. 3,140 RD € 26,76 RA€ 17,03

Foglic 12 mappale 43 porz. AA Seminativo Cl. 4 Mg, 3.100 RD €25,42 RA £€16,81
Foglic 12 mappale 43 porz, BB Prato Cl. 2 Mg. 220 RA€ 0,91 RAE 04D

Foglio 12 mappale 48 Praio C|. 3 My. 110 RDE€ 0,43 RA€ 0,23

Foglio 12 mappale 70 Prato Cl. 3 Mag, 4.29C RD € 16,31 RA€8,7C

Foglio 12 mappale 71 Prato Cl. 3 Mg. 820 RD € 3,56 RA€ 1,80

Foglio 12 mappale 72 porz. AA Seminativo Cl. 4 Mg. 11C RD € 0,84 RA € 0,80
Foglio 12 mappale 72 porz. AB Semin. iriguo Mg, 1.200 RD € 14,56 RA € 8,99
Foglio 12 mappale 73 porz. AA Seminativo Cl, 4 Ma. 1.210 RA € 10,31 RA£6,56
Foglio 12 mappale 73 porz. AB Semin, irriguc Mq. 8.800 RD € 118,94 RA£€73,39
Foglic 12 mappale 134 Prato CL 3 Mg. 1445 RAE5,60 RA€ 2,98

Foglio 12 mappale 135 Semin, Arborea Cl. 4 Mq. 1.700 RD € 14,08 RA£ 8,78
Foglio 12 mappale 150 Prato Cl. 1 Mg, 500 RD €248 RA€ 1,16

Foglio 12 mappale 157 Seminativa Cl. 4 Mg. 28.376 RD €241,81 RA€ 153,88
Foglio 12 mappale 158 in attesa di dichiarazione (relativo allimpianto antincendio)
L'immobile & identificato al Catasto fabbricatl de! Comune di Sesto al Reghena
come segue:

Foglic 12 mappzale 159 Cat. /1 Rendita € 586,00

DATI RELATIVI ALLA PROPRIETA’

Gli immebili in oggetto risuitano di proprieta della societd immobiliare Valbruna
8.r.l. a seguito dei seguentl atli di acquisto:

% - Atto del 03.01.2002 rep. 86227/14785 notalc Romano Jus di Pordenone,

A1i64




- Atto del 27.12.2002 rep. 84981/16760 notaio Romano Jus di Pordenone,

- Atto del15.07.2003 rep. 24791/4089 notaio Luca Sioni di 8. Vito al Tagliamento,

- Atto dei 18.02.2004 rep, 27324/4732 notaic Luca Sioni di 8. Vito al Tagliamento,

- Atto del 05.03.2010 rep. 40087/12061 notaic Luca Sioni di S, Vito al Tagliamento.
ISCRIZION! IPOTECARIE

1 G immobill scpra descritti sonc gravati dall'lpoteca volontaria per il muiuo
fondiario del capitale di € 4.250.000,00 & l'ipoteca totale di € 6.800.000,00, come
da atto notarile In data 24.02.2011 del notalo Luca Sioni di San Vito al Tagliamento
rep. n. 41498/13234, rota di scrizione n. 3091/502 del 25.02.2011 a favore Banca
Medlocradito del Friuli Venezia Giulia s.p.a. .

2 Gli stessi immobili sono gravati da ipoteca volontaria di secondo grade per il
mutua fondiario del capitale di € §.200.000,00 e Vipoteca totale di € 12.400.000,00,
come da atic notarile in data 06,10.2013 del notaio Luca Sieni di San Vito al
Tagliamento rep. n. 44227/15499, nota di iscrizione n, 6379/859 del 08.05.2013 a
favore Barca di Treviso spa, entrambl come terzo datore d'ipoteca.

DESCRIZIONE URBNANISTICA

L'lmmebile in oggetto, dal vigente P.R.G.C. del Comune di Sesto al Reghena &
identificato come zona omogenea "N* — Sottozona N2 logistica di previsione del
Banduzzo.

TITOLlI EDIFICATORI

il terreno in oggetto & parte del PAC "Cavallina”, la cui restante area € di proprieta
deilla
Il PAC & stato approvato cen la defibera della Giunts Comunaie n. 59 del
{18.05.2011 e successiva sottoscrizione della convenzione urbanistica come da atte
notarile del notalo Luca Sieni di San Vito Taglamente in data 16.06.2011 Rep. n.
41944 registraio s Pordenone in data 11,06,2011 al n. 7718 mod. 1T,

U'esecuzione delle opere di urbanizzazione & pure coperta da polizza fideiussoria
Aurorz n. 76984639 di € 1.085.000,00, ! cui importo & riduciblle, seguendo le
opportune procedure, alle sole opere ancora aitualmente da eseguire.

La realizzazione delle opere di urbanizzazione & infine stata autorizzata con 1l
Permesso di Costrulre n. 10/P05962 del 23.66.211 prot. n. 15501/10.

Per la realizzazione dei ponticelli sopra il corse d'acqua pubblico Cornia, la
Regione Frivii Venszia Giulia ha rilasciate la specifica attorizzazione con Decreto
n. SIDR/PN/BBBINC 2663 del 28,04.2011.

In data 08.07.2011 & statc comunicato Finizio del lavori delie opere di
urhanizzazicne primaria.

In data 11.10.2013 con prot. n. 11872, & stata presentata la richiesta di Variante n.
1. Alla madesima ha fatto seguito, in data 28.01.2014 prot. n. 731/1180, una
richiesta di integrazioni ed aggioramenti a seguito dellesame da parte della
commissione edilizia comunale nella seduta del 22.01.2014, In data 13.02.214
sone statl prodotti gli aggiornamenti ed integrazioni.

A seguitc del sopralluoge dei tecnici della Regione F.V.G. é stata evidenziata la
reaiizzazione di un ponticello sul fossate Cornia in difformité dall'autorizzazione
idraulica, cul ha fatfo seguito una segnalazione alla precura deila Repubblica
conclusasl con una condanna penale a carico del sig.
framutata in sanzione pecuniaria di € 1.280,00. : o
Rimane da definire l'iter procedurale che la Regione F.V.G, intenderd adottare per
il rilascio di una nuova autorizzazione idraulica, visto ¢ congiderato, che # ponticelio
%ﬂ realizzato ha una sezione uguale a quella dei ponticelli gia autorizzail a valle dello
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stesso, e per tanto idraulicamente conforme. 8 precisa comungue che nella prima -
autorizzazione, erano previsti cinque ponticelli che nella realta rimarranno solo due.
Con il completamento di questo Her it Comune di Sesio al Reghena polra dar
sompimento ailistruttoria della variante al PAC gia richiesta.

Nelta malaugurata ipotesi che non venisse riiasciata la nuova autorizzazione
idraulica e quindi si dovesse proceders alla demolizione e ricoshruzione del
penticetlo i relativi costi potrebbero essere di circa € 18.000,00.

il lotio L gui una porzione importante & di proprieta della ditta

P gy = cravato da una servitll di metanodotto, con il relative rigpetto di
inedificabliitd, Questa servitl attraversa la porzione marginale del lotte che risulta in
proprieta aila societa Immobiliare Valbruna S.r.l.

Olire gile opere di urbanizzazicne & stato realizzato un serbatoio e relativo gruppo
di pompaggio per limpiantc antincendic a servizio del PAC "Cavalling” e del PAC
“Biancospino” in Comune di Chions & una cabina eleitrica. Per questa costruzions
& stato rilascizio il Permesso di Costruire n. 11/P08108 del 12.10.2011 prot. n,
9905, successiva varianie con Permessc di Costruire n. 12/P05282 del
15.07.20130 prot. n. 147106/12, 8CIA del 20.01.2014 per la realizzezione della
recinzione.

CARATTERISTICHE DELL'TMMOBILE

I terreno in oggette come gid detto & parte del PAC “Cavallina” a destinazione
industriziedogistica.

L'area & posta all'uscita delfautostrada A28 di Villotta di Chicns, ovviante in una
posizione logista particolarmente favorevole ed interessante.

Le opere di urbanizzazione primaria sono, come detto sopra, iniziate.

Allo stato aftusle le opere di ubanizzazione primaria non risultanc compietate,
mancano la finitura superficiale delie asfaitature delle sfrade, parcheggl e piste
ciclabili, il completamento delfimpianto di fluminazione pubbiica, le arse verdi e le
fasce di rispetio del corso d'acqua pubblico “Cornla®, 'eventuale adeguamento del
ponticelio suflo stesso corso d'acqua realizzato in mode difforme dal progetto, a
predisposizione del collegamento al future depuratore, la formazione di un tratto di.
viabilitd di collegamento con l'uscita autostradale e la formazione di un fratto di
viabilitd a fondo cieco fra i lotif @ & 10. Infine manca la reaiizzazione del traitc di
strada sino al confine del Comune di Chions ad interceltare |z viabilitd previsia
dallo stesso PRGC.

Ovviamente tutte le opere di urbanizzazione devono essere sottoposte a collaudo
da parte di un tecnico incaricato dal Comune di Sesto al Reghena con oneri a
carlco del proponente.

Le aree occupate dalle opere di urbanizzazione devono essere frazionate e con
esse anche ! vari loiti edificabili, per poler essere cedute al Comune di Sesto al
Reghena dopo | positiva approvazione del collaudo pill sopra indicato.

Allo stato sttuale non risulta siano statl esequiti collaudi, anche parziali, delle opere
di urbanizzazione, in guanio non ancora uitimate ed i collaudo al momento non &
necessario. Lo sorivente, non essendo pravisto nellincarico e perche trattasi di un
lavore moito complesso, non ha svoite le verifiche analoghe al collaudo,

Le opere di urbanizzazione ancora da eseguire son pari a circa € 200.000,00, che
sulla base della quota di proprietd (85%) risultano in capo alla societd Immobiliare
Valbrunag S.r.L per l'importo di € 130.000,00.

La porzione di area di lotti edificabili vendibili, delia quota parte di proprista della
ditta in oggetto & pari a my 78.756, mentre l'area della gquota parte delle opere di
urhanizzazione € di mg 12.169.
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La superficie edificabile & fisicamente distribuita su diversi lothi, tra questi | lofti 18- -

10, risultans in comproprietd con la ditta  _
Pertanta per la vendita di questi lotti, oltre a richiedere i frazionamenti del caso, si
deve procedera in accorde con la ditta
Limpianto antincendio risulta locato assieme al fabbricato di proprieta di

. _ o ~con atio dl
locazione del 21.11.2013 rep. n. 3283 del notaio Micheia Merighi di Verona.
VALUTAZIONE
Per la presente stima si fa riferimento al valore unitaro della superficie dei iotii
edificabill, al nette quindi deila aree oceupate per le opere dl urbanizzazione che
andrznno cedute al Comune di Sesto al Reghena a titolo gratuito a scompute degli
stessi oneri nella realizzazione della costruzione del fabbricat! nej diversi iofil,
Al valore totale, determinatc come detio, andra detratio # costo presunte per i
completamento delle opere di urbanizzaziong in capo ad Immobiliare Valbruna
S.r.l., part a civca € 130.000,00. Olire a questo si detrae a fitolo cautelativo il costo
per Peventuale rifacimento de! ponticelio sul fossate "Cornia” par ad € 18.000,00.
Per } terreno In oggetty, verificata |a situazione del mercato immobiliare della zona
ed | relgtivi comparator, si assume il valore unitario di €/mq 59,00 riferito alla
superficie dei lotti di mg. 78.756,
STIMA
Gon ! metcdo di stima comparativa:

1 — Superficie Lotti mg 78.786 x €/mg 58,00 = €  4.845.604,00
2 — Porzione urbanizzazioni mg 12.169 forfetiarlaments € 8.000,00
3 — Detrazions opere di wbanizzazione ancora da eseguire € -130.000,30
4 — Detrazione per eventuale rifacimento ponticelio € -18.000.00
TOTALE € 450860400

Che si arroionda ad € 4,500.000,00

VALORE DI REALIZZO

Per fimmobile in oggefic, tenuto conto della particolare situazione del mercato
immobiliare, sl ritiene opportuno apportare una riduzione del valore come sopra
determinato per giungere ad up valore di realizzo a breve termine. H valore finale di
realizzo, gia depurato del valore delle opere di urbanizzazicne ancora da realizzare
e dell'eventuale incidenza del rifacimento del ponticello, o sl ritiens part ad

€ 3.600.000,00.
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Stralcio valori congruita Ing. Facin G

framco fadn T N I o ingugere |

Tmmobiliare Valbruna S.rl
TRIBUNALE di PORDENONE: Coneordato Preventive 27/20135 deb 15,12.2015 .
Bent afferenti Matltve delfs Societh: Beal Immobili a Pafriments ¢ Magazzino

valore mereato in ordinarieth {VIY,or) & di piano conesrdatario (VMLPC = VMLOow - 15%)

1 5000  samo
i % 100,00 10,000 8.000
sub-totals] v 511 396,000 335000

17} 120600 1o 10000
#20b - Appartamento 2 (hwfm 26, OEEOC) 106 120000 126,500
#20b - garage 150000 12009
#20b - garnge - 3 500,00 b Abseer

sub-totale o0 0 250,000 245000

#20c - Lotio edificabile foneri 3400081 | Lsw | 1sw | | ieseo | jocooof G|
sub-totale 153 0 300,000 255,000

Produimw vin B, Carle (‘igvm Agsgonl

sub-totale 1416 ] 19G.00¢ .'iGZ.SQQ

Prodolone - viadelle Seply

o e - wws(} 1950 S R R EERIN SRR B
sub-toly 1850 oo o

#11 —Iotto v:dﬁ’f.abﬁc rcszdm:za}e 765 768 219,00 160.000
#al - ctemit da smaltfre

_ mlrwta[e ‘a Vito ul Taﬁhameuw . 4639 ¢ 2124

sub-totale 788 |0 ' 160,000 135000
' ' T 2490, 700

TEY0 L Teee 15,00 15000 e
769G [ : 113.000] 97.500

#Zm - Avcee it «PAC "cwamm % 756 T8I L | oso00 _ 3.959.000
#23 - rbonizzaziond (ouect 145.080) e 80 I .
sub-totale 78.756 ¢ 2.539.000 3@7 500

8O0 b L

771,@{13’0‘ T 0
23.942 @ 1:450.000 1.232:500

#265 - Lotto "WNZ-logistica" {con sree da cedere) 1 206,432 | 206420 20,00 4.130.000

#2655 - Terrenio Agricolo Ovest 1 92170 © 897G 500 496-.069 3
#26ic « Terreno Agrioolo Est 1740 L TTE0 4,50 35000}
#a6d - Terrena comparto "A.1Y 5604 5.694 450, 26.000
#ide - Terreno con edificl disimessi ¢ in costnuzione L340 & 1.540 3186 52000
Botatale 320566 | O 12700 5.745.000

~ 4.032.500

consulenza ¢ valutazione
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