Relazione dl slima Esecuzlone Immoblllare - n. 1135-20148

Tribunaie di Milano

PROCEDURA Dl ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 1135/2018

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa MARIA BURZA

RELAZIONE DI STIMA
LOTTO 001: unitd immobiliare in BOLLATE (M}, viale Lombardic n. 18.
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Relazione d stima Esecurione Immaobibare - n, 1135-2018

INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Corpo A
Beniin Bollate (M) viale Lombardicon. 18
Categeria; A3 [Abitazioni di fipo economico]
Dt Calastak: foglio 25, particelld 245, subalterno 7.

Stato cccupativo
Al scorofisoge effettuato in data 11/11/2022, olla presenza dell’ Avv. De Yuoni Francesco, ov-
varo det Custode Giudizianc, & stafo pessibile accedere afl'immobile che & risvitoto cccupoto
detla Farmiglia dela sianors [T SIS

Contratfti di locozione in essere

L'immohile risulta essare locato alio signorciERIEREEEEE AR~ ~ontratto di locao-
Zione ad uso anitative della durata di anni quaffro dc:l 15,-’03;’201 '5-" o 14 B3/2023, registroto
presso 'Agenzia delle Enfrade di Milano il 18/02/201% aln, 717 - serie 3T in dotd successiva alla
notificazione dol pignoremento immokiliore ¢ pertanto non opponibile oo Ezecuzione.
{oilegaoto &)

Comproprietar
NG

Prezzo al netfo delle decwrtazioni

da fibero: € 112.000,00

dao occupate: contratto di affitic non opponibile
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Relazione di sima Esecuzlone Immobilare - n. 1135-2018

LOTTO 001

{Appartamento}

1 IDENTIFICAZNOMNE DEI BENE IMMOEILF PIGNORAT

CORFO:A

1.1.

1.2,

1.3.

Descrizione del bens

In Comune di Bollote (M), in vicke Lombordia n. 18, appartamento posto al pAmo piana, fa-
cente parte di un edificio solato ad uso residenziale e terziane, che s ergs per 3 pioni fori terra,
altre ad un picno nderalo, can annassa ared cortiliva cormuns adibita per la moggior parte
ad ared o mancvra e di parcheggio ed otfrezaota, in parte minore, a verde.

L'unitds immokiliare & composta do una anticamera d'ingresse, un soggiomao comn annesso cu-
cining, una camern doppia, un bagno, un ripestiglio ed un balcone a livells,

L'appaortamente gode di singola esposiziong ed & inserito in una polazzing che rsulto dotata i
flsCensare, senza servizio di portineda, ke cdi condizioni di monutenzione risultano suffickenti.

Lo zona in cul risulta inserifo i fobbhicato & posta in posizione periferico rispetto al centro oi Bod-
lote e dista circa 400 m dalio stazione ferroviario di "Bollafe Nord™, circa 1.5 Km dad Municipio e
circa 1 Km dolla Cascing Traversaana.

Quote e tipelogla def dirltte pignorato

I pignoramento frascritto in duiu”' JENSRRIIRNEF - /1 sull'immobile distinte
al NCLIiEI’reI Qﬁmc:. sub_ 7, . DR N

Il suddette pighaoramento grava sl immobile identificafe ol MCEU di Bollate al fa. 25 mopp.
245 sub. 7, offre che sy altre unitd immobilian ogaetto della Procedu .

I et detto pioncrarnente non s evidenziaono  ovenfuali discrepanze  con
'identificazions & o titcfarftd del bene.

Eventuall comproprietan:
NG
A dllegano 1 Certificerdi contestual di Residenza, di Mtato civile, Anagradfice di matrimonio

{ollegato 4].

Idenfiflcats al cotasto Fabkricali come segue: (cd. 3)

Irestato o

L'immobile pignarate risulta di proprietd dic L _

Comune ¢i Bollate

dafi identificativi fg, 25 part. 245 subh. 7

ol Classarments: categora AS3, classe 3, consisienza 4 voni, superficie catastale 74 mi, fotale
gscluse cree scoperte 71 md, rendita cotastale € 340,84,

indirizzo: VA ARRIGO BOITO n_ 30, piana 1

20, 3 ﬁ

ICATA 2 Serigle: 160201

Firmata Da: CLAUDIC STEFAMNATI Emesac Da: INFOCERT FIRMA SOUALE



Relorione di slima £sscuzione immobiliare - n. 1135-2014

{si preciso che indirizzo aftuale & viale Lomibiardic 18]

Cati dervanti da: Vardazione det 09/11/201 5 - Inserimento in visera dei goft di superficie,

1.4. Coerenze
O nard ed in senso orario: prospetto su caponnone insistente sul rmoppale 245, aling unitd im-
mabikare di proprietd di terzi, comidoio e pianerottolo comuni, alfra unitd immobiiare di cui al
U &,

1.5. Eventuali discrepanze con l'identificazione det bene di cui cll'aito di pignoramenio e alla neta
dl trascrizlong
In_merte al suddetto pigrorarments  non s evidenziong eventudl]  discrepanze  ¢on
{'identiicozione e i0 titolarita del bene.

_____ 2 DESCRIZIONE DEl BEN!

2.1. Descrifone sommaria del quartiere & zondg
tn Comune di Ballote,
Fasciafzona: periferica rispetto of centro del paese con parcheggi limitoti
CesfinaZane: Residenziale
Tipologio prevalente: Abitazioni civili
Urbanizzaziont: 1o zona & provvista di servizi di wrbanizzazione primaria e secendaria.
servizi offerti dalia zonc:
Scuola Secondaria di 17 grado Eugenio Mondale o circa 200 m, Scuola elementore Statale An-
tonio Rosmini a cirea 1800 m, Istituto Comprensivo Montessor o circa 1700 m, Asilo Nido Arcoiris
a circa 1000 m, Filiol di priman Istitudt Bancond nel roggio di circa 1500 m, Ufficie Postale a circa
1200 m, Farmacio Goia Servizi o circo 200 mif, Supermercato CRAD a circa 1500 m, Jupermer-
cate Carefowr o Sirea 1500 m, Municipio o circa 1500 m, Ospedale Caduti Bollafesi a cirea
1700 m, Ospedale Sacco a circa 4.8 Km. Stazione Ferroviara Bollate Nord a circa 500 m;
Principall colegamenti pubblici: Stozione Ferovioro Bollote Nord a circa 500 rn, Autohbus fer-
migta o Circa 400 m.
Collegamento clla rete autostradale: o circa 4 Km innesto con la fangenziale AS2.

2.2, Carafteristiche descrittive esterne (5 dllzga documentaozions fotografica)

In Comune di Bollate (M), in vialz Lombaordi n. 18, appartarmento pasto al prirms piano, fo-
cente parte di un edificio solate aod uso residenziale e terziario, che =i erge per 3 pioni fori terg,
cltre ad un piono interate, con annessa ared ooriliva comune adibita per lo maggior porte
od area g manovea e di parcheaoo ed atfrezzata, in parte minore, o verde,

L'unitty immobiliare & composta do wno anticamera d'ingressa, un sogaiormna Con cnnesso cu-
cinfro, una camera doppia, un bagno, un sipostiglio ed un balcone g livelo.

L'appotamento gode di singola espositions ad & inserito in una palazzing che risulto dotaota o
asconsore, senza servizio di portineria, e cul condiziond di manutenzions rissffana suffickenti.

Lo zona in cui dsulta inserito  falbbricato & in posizione perferico rispetc al centro di Bollate &
dista circa 400 m dalla stazione ferrovioria di “Bollote Nord®, circa 1,5 Km dot fMunicipio e circa
1 Km dalla Cascing Troversagne.,

La costruzione & stata redlizzata negli anni 1944 - 1965,
- strutturg; colcestruzze armats ardinario;
- focciote: infonoco coleroto;

- accesso condominicle: portone in metolfo con specchioture di vetro;

Fog. 4 iy

Firmato Da: CLALIDIC STEFAMATI Envesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serald: 1622101
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Relgzicne di slirna Esecuzione Immobiliare - n. 1135-2018

- scdld interno condominicle: o rempe con grading Avestitt di morrmo;
- gscensore condominiale: presente;

- portinerio: assente;

- candidon general delo stabile: sufficient.

Carafteristiche descritfive interne

Appatomento posto al prime piano, facente parte di un edificio isoloto ad wso residgenziale o
terzicaricn, che si erge per 3 piani fori ferrg, olfre ad un piono inferratc, con annessa area cortiliva
comune adibite: per 1o maogoior parfe od ared O manovrg e di parcheqggio ed oattrezeata, in
parta mincre, d verde.

L'unitd immaobkilicre & compeosta da wna anficamera d’ingresso, un soggiomo con annesso cu-
ciring, una camera doppia, un bagno, un rdpostiglic ed un balcone a ivello.

L'apportamento godoe di singola esposizions ed & insetilo in una palazing che dsuita dotata o
ascensare, senza senvizio di portineria, le cul condizioni di manutenzicns risultono sutficient.

Lo zona in ol risuita inserito d fobbricoto & posta o nord del centro i Bollate & disto circo 400
m dolia stazione feroviana di "Bollate Mord®, circa 1,5 Km dal Municipio e circa § Km daolla Cao-
scina Troversagng.

Corpo A:

Apportarmento:

- esposizione: singola:

- pareti: intonacate e tinteggiate, vestite con piastrelle di ceramica net bagno e nel cucini-
M

- poavimenti: in marmette di graniglio;

- infissi esterni: telgic in legno con velro semiplice ed ascuramerto con persians;
- porta d'accesto: porta con impiallocciatura di legno;

- porte inteme: dilegne con specchicture di vetro;

- impn citofonico: prasente;

- imp eletiico: sotto traccia;

- imp.idrico: setto traccio;

- i, termico: centralizzato;

- gcgua caldao sanitariar scaldabagno o gas instollate sul bolcone;

- bagno: otfrezzato con favabo, woter, bidet e vasca con soffione per doccio;
- irpianta di condizionarnento: assentea;

- altezza dei lacali: 2,87 - 2,88 m circao;

- candizioni generdli: fo stato di conservazione o di monuferzione risulta sufficiente.

Breve descrizione della zono

Lo zona in cul fsulta inserito #l fakbricate di cui & pade M'unita stoggita & posta in posizicns peri-
ferica rispetto al centro di Bollaie, e dista cirea 400 m dallo stazione ferroviaria di "dclate
Mord™, 1,5 Km circa dal Municipio, ed | EKm circa dalla Cascing Traversagna.

Gl edifici che sono prosonti nella zong, aventi vaks dirmensiond & costruili in varie epoche suc-
cessive & con vare tipologic costruttive, hanno destinazions ahitativa, & Pdarea crcostantea rsul-
to urbonizata e sufficientemente dotota dei servizi utili per la vita dello comenitd; lo zono &
facilmente raggivngibie dall’Autostrado A52 il cuiinnesto dista 4 km circa.
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Relazione di siime fsecuzione Immobilicre - n, 1135-20158

Lo cittd) di Bollate si colloca o nord-ovest dellhinterand mitanase, lungo Fasse feroviana mila-
no-Soronno-Yarese-Come, dista circa 12 ehilometni dal copoluoge lombarde, ed & senvita dak
le Ferovie Mord Milano con le stazioni di Bollote Centro @ Bollate Mord: alfintfermo della citta
passd il servizio autobus.

L' appartamento in oggetto, poste al oima piana, fa parte di un edificio solato ad uso rasiden-
#Aiale e terziario, che s erge per 3 piard fori fera, oltre ad un piono interrato, con annessa arca
cortitva comune adibifa per la maggier parte ad area di manovro e di parchegogio ed attrez-
zata, in parte mingre, o verde.

L'unitdy immobiliore che gode di singolg esposizions & compasta do ung anficamera
d'ingresso, wit soggicInNG Con annesso Cucining, una cameard doeppia, un boagno, un Aoostiglico
ed un balcone alivello.

2.5 Cefifficazlon] energetiche:
©on bose allo documentazione regenibile ondine presse PArchivio del Cormune o Bollade

'opporomento risuliava censito of Protocellc Catasto Eaergetico con il N1S02700061011, con
fobbicogno per la climatizzazone invernale di 234 kWhim?a, VALIDITA' FING AL 12/01/2021.
Pertanto lo_certificazione enerqetico tsuita scaduta,
tnfatt dafia Visura APE per l'mmabile i oggetto nan § isconir alcuna certificadons enearg s
tica,

2.4, Cerificazioni di conformita degli impianti
Assanti.

2.7. Cerlificaziont di idoneith stalica
Assente,

"3 STATO OCCUPATIVO

3.1. Detlenzione del bene
Al sopralluogs effettuata in data 11112022, cdla presenza dell”Avv. Francesco De Zuani, quo-
le Custode Giudiziaric, & stoto posstbile accedere dl'fimmetkile che & risultofe occupoto dallo
famiglio dellIEE >

3.2, Esistenzo contratii di locozione

8l
L'immobie rsulta essere locoto N

{allegato 8]

4 PROVENIENZIA

4.1,

Llimrrobite pignoratodsalt

Attuall proprletar

Poi. 4
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Relozione df simo Esecuzdone Immobiliare - n. 1135-2018

In forza o sentenza di divisions emessc dGI Triknancile o M|Fl::mc: in dc:’rc: Déﬂ?f’Q{JH n. 1700, troscrit-
T o Milano 20 14/08/2014 Qi nijBESEEkRees ' S
edd esclusiva propristana della pomcme immobyliare in oggetto G

{Allegato 2 - titcle di provenienza)

Baene proveniente do

4.2. Precedenti proptletarl

- Ar ventennlo il bene pignorato era di proprietd del signojiatrRaats
: Ly forzc: di GHC} dl divisione in data 03/11/1984 a rogl’r S
Co _ |reeriono‘rrcrscr|ﬁo resso It Ccﬂsewufona del Regpstn T

obiicn e e : :
- In dota 30/05/1994 & deceduto | signoi RPN o= cinclo O 58 succedeare {come Hsulf
dalla sentenzg del Tribuncke o Milono in data O ¥/ N F¥93R/RA RG, n. 1080 o re., n. g
Reg. Dep, & cdalla precedente senternza def Tribunale di Milcne d: r|¢0ﬂ05¢|men’ro i f|g|1e nu‘rumll m
A em ”4150 d'rE- : .'

O ,FE(}'D? ucceﬂazlone esp;essc: dl ereditd in data 24/09/1998 o
rogifo Motaio ) A di Milano, SRR rooerforo, rascritta a milano 2§
FOA 101978 Of NN
—Ccm c:Ho oh comprﬂvendﬁﬂ in dr:]’ru 15/01/1 ???c:: roga’ro
Il scrﬂ’ro a Milano 2 in ot UM IR, i< SR
: el Ll el et venduto, Tra ie cire, o IR
ic porzmni immoblhun Ql subantemi Fe .

-In dcﬁa CIE.-’GE;’ Qﬂf}.’] & decedu’ro il sugnr;:r sy

' scmmdcr Q 5G succederc per Iegge B
T R CrhrsTo
i 0272003 ai

ﬂnm @ successive intecraziont re |5’rrc:’re 5] Milunﬂ rispattivemeante ol n. 4F94/9990 fro-
SCATTO O Mlang 2 i doto 2000242074 ai numml rr. 2940/9990 trascntto o Milono 2 in
dato 22/0142016 ai numert 5372/3283 e aln scritto o Milano 2 in dota 22012014 of
numemﬂh accettorianes espressc: di t‘:rcdl’rc: con beneficio di inventaric per atto in
dota 25708 clal Notgic T Ry oo, frascritfa o Milano 2 in dao-
to 14/04/2000 ai nurner [ ﬂ Gcceﬂuz one faclta di eredia frascrita a sMilano 2 in

data 24/63/20017 ai niime
(allegato &, lspedioni pofecoris)

5 VINCOLI ED ONER! GIURIDICI - -

Dalla certificazions notarite in atti a firma dello Dott.o: SRR, - otoic in Bollate, ally da-
o de| 26/16/2018, implementata dall’acguisizions del fitalo di provenicnzo e daolle verifiche effet-
tuate dolle scrivente mediante corsulfazione effeituata presso lo Conservatoro di Milono e al Co-
tastain data 317102022 & 1971172022 51 evince:

5.1. Vincoli ed oner giuridici che resteranno a carlco dell'goquirente
=  PBomande gludiziall o affre frascrizioni

Messund.,

v Misure Penali

Fassuna,

Pog. 7
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Relazione dl stima Esecuzione mmabillore - n. 11345-2018

« Convenzioni makimeniali, provy. d'assegnazione casa coniugale, dirlte dl abifazione del co-
niuge superstite

Messuno.
L] Al di assarvimeante urkanlstlico ﬂuscﬂﬂi, convenzionl edillzle, glire limitgzioni d'usao

Eventuali note: -
iridicl che sorannc conceltatl a cura e spese della procedurg

s scrlzionl
Tanlseg yoansai: assente

Ipoteca givdizigie assente
Ipoteca laqule assente
’:?

» * Flgnorament!

Il suddetto pignoramento grava sul bene I Fo di 1/1 distinto ot NCEU df Bollo-
te al fg. 25 mapp. 245 sub. 7, offre che su altre unitd immabilicn cggetie defla Procedura.

v Altre frascrizioni

NO -

" .
&£.3. Eventual notefosservaziodi

& S CONDOMINIO -

L'immebile & omministrato dollo Siucio e L LR SRR RPN, 1|, (i
R e PN PRI (1= [ TON T O 2 INTOrMOZion] Che seguono:

Killesimi dif perdinenza dell'immobite pignorato: 33,74 {millesimi di proprietd).

Milesimi di dscoldamento: 48,44

4.1. Spese di gestione condominiale
5 preciso che lo gestione del condominio va dal 22/08 /2022 o 31,12/2022,
Spese ordinarle annue dl gestlone con riterimento alla unitd immebiliare pignorata: Eure 2.051,00.

Spese cehdominioll Insoiute nell’uiimo blennio, ovverg nell'anng in conse & dells gestione prece-
dente con dferments alla wnitd irmobiicre pignorala ammantang o Eura NB, ovvero "NON Di-
CHIARATO™ in merito lo scrivente ha richissto all’ Amministratore di guontficare i suddets importo
ma P Amministratore non ha formite alcung infegrazione dichicrande tetteralmente quanto segue:
non posslamo fornire datl dl cui non pessediamo la documentazione per problemt condominiall”®.

Totale ad cggl delle spese condominlal scodute ed Insolute della unitd immohilicre pignorata
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Relozione di sifma Esecuzione immobiliore - n. 1135-2013

ammontono o Euro 8.274,30.

Le eventudd spese straordinarie gid deliberate, anche se il relative debito non sia oncorg scaduta,
con rfertmento alls unitdl iImmokiliare pignorata ommentane o ' Amministratere dichiars “NON
PRESENTI".

Certificozions idoncitd stotica [C15): MO, come dichiorato dal® Amministratane.

Eventuali problematiche o tipo strutturale e della eventugle presenzo o amiagntor in merto
EAamministratore dicniara che: "8 COMFERMA PRESEMNZA DI AMIANTO IN CORSO DI VALUTAZIONE
PER SMALTIMENTO",

Everntual procedimenti giudiziar relativi of bene pignorgic o adlle pardi comoni dell’edificio:
L'Amministratore precisa che "essendoci oziond tegall in corso gl nporti delle spese subirgnno
quantificozioni per interessi, rivalutazioni STA, spese giudizione 2 legali,

Sisecnala che i future oogiudicatario dovrd gttivarst ed aoguisiee e inforrmozioni necessaris par
conoscere ol importi goggiornadi o carico del'immobile per eventuali spese condominiali insclute
retotive dll’anno in corso al decreto di trasferimento e o quelle recedente, st di ol grovoindi in vic

solidale con {'esecutato ex o, 43 duanta commo.disp. aff. c.c.. nonché eventudl] guate di oneri o
1] rorviori oi one effettuat], in corse, &fo deliberat.

lspase condominiali msolute: alegoio 13)
fregalameants di condaminio: allegato 14)
i

4.2. ‘Partic oiari vincol £/o dotarionl condeminiall

6.3. Accessibillté delllmmokile ¢l soggetti diversamente abill
MO,

L'unites imrmokiliore in oggetio non rsulic occessibile ai soggetti diversameants abili con ridotte
o impedite copacitd motore, ovvero che utilizzong o sedia o rotele, poiché per roggiungers it
pianercttolo comune posto al pione pime, dove & ubicate o porta 4 occesso
ded'appataments, & necessaro percanere e rampe delia seala comune che dsulto sprovvi-
sta di sarvo scala ad nolire le dimensioni intermne dell'ottuale oscenscre non consenfono
'utilizzo dello sedia a rotelle (si fcorda che, come precisoto nelle note relative alla regolarnitd
edilizia, | Comune ha diniegate ¢ protica edilizia relative all' oscensore oleodinamice affual-
mente n usod inalfre 1o fruibifild del bagno doviebbe asere adottota nef cose di ulilizzo da
parte di parsone divarsamentes abil,

e
H

.7 NERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lo costruzione del fablbticate di cui & parte 1'unitd immekiliors pignorata & stata realizzata a portite
dali'anno 1985, seconda lg prescrizion urbdanistiche dell'epoca della jua costruzions, & risulta gz
zonalo nel vigsnte PGT del Cornune i Bollote i "FRGR / Porco Regionale defle Groone [LR.
n7nnn

Per quanto dguarda 1o conformitd dal punto o vista wbanistico/adilizio srimando ol cap. 7.2 2 7.3,

7.1. Prafiche edilizie reperite presso il competente Ufficic del Comune:

FRATICHE REFERITE PRESSC 1L COMPETENTE UFFICIOY DEL COMUNE DI BOIEATE:

- LICENZA EDILIZIA 132/1965 del 12/11/1965 per costruzione di un laboratario e di una casa d'abi-

tazione.
{aflegate 8}
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Relazione di stima Esecuzfone immobillare - n. 1135-2018

- LCENZA EDILIZIA 20271965 del 0270271366 per costruzione di un leboratorio  dilocali uso abi-
tazione,
{allegato B)

- CERTIFICATO DI ABITABILITA 202{1965 del 04/03/1968 con decorrenza del 0170271968
{allegato 10]

- PRATICA EDILIZIA 46/1996 del 31/01/1996 Prot, 002859 diniegaia ii 27/06/ 1297 (Tipo pratica
Concessione} per installazione di ascensare oleodinamico in vano scalo con opere murarie ralative

fallegato 11)

- COMCESSIONE EDHLIZIA IN SANATORIA 118271995 del 13/05/1999 per realizzaziane di 2 unita
immaobifiari al secondo piano con terrazzo, costruzione bealcone e tettoie, realizzazione lahoratorio
artigianale al seminterrato

(allegato 12}

Eventuale presenza o mens cerlificate Agibilitb/abitabilith
- CERTIFICATO DI ABITABILITA 202/1965 del 04/03/1968 con decorrenza del 01/02/1968

{allegato 109

Si segnala che non é stato reperito nel' Archivio del Cormune 1| cerfificato di Abitabilitéd Agibilith
suceassive alla CONCESIIONE EDILIZLA IN SANATORLA 1182/199% del 13/05/199% che ha riguardato
la costruzione det secondo picno del fabbricato di cui & parte 'unitd pignorata, con la realizzazio-
ne i 2 unitd immobilion of secondo picono con terazzo: si precisa che B cedificato o Abitakili-

A/ ARG & stato dehiesto dallo serivente all'Ufficia Tecnica del Comune di Bollate nefllstanza di
Accesso agli At invicta con PEC in data 1571172022 o protocollata conm, 50317 indata

15411 /2022,

Pertanto, a parere dello scrivente, & consigliobile che il Condominia, tramite il suo Amministratore
che o mappresenta, s attivi per fchieders al Comune 1 ilascio del certificato of Agibiltd fomendo g
guesst ultirma i necasiana doecumantanans tecnica, secondo e vigent normoative, [0 spesa per
ottenirmerto del rilascio del cedificato di Agibilitd andrd oot dportite sui singoll Condomini.

7.2, Conformita edilizla: NG

Al data del soprolluogo o stoto ded lioghi dell'immakile stoggitc non corrisponde ol disegne di
progetto.

te difformitd rdsconfrate sono:

- sona state completarnente eliminate le spallette della muratura che divideya il cucinma dal sog-
giorno; o soguite dollo suddetta eliminczione, nello stato Ji fofto, i soggiorno ed il cucining risultano
direftamente comunicanti:

- sulla plonimetria di progetto @ sulic planimetria cotastale, in conspandenza del voang seaka co-
mune, non rscita rappresantato Faoscensore comune condominiale; in merito si evidenzia che o
PRATHZA EDILIZLA 4441596 del 31/01/1996 Prot. 002859 per 'instollazione di ascensore oleodinamico,

cassiona],

Inoitre s segnala che Faltezza interna misurata corisponde circa a 2,88 m contrariomente alla ok
tezzg internc indicata sulla plorimetia catastale por o 3.30m,

Parregolarizzare dal punto di vista edilizia Mimmobile sard necessario prasentare 1o eventucie proti-
ca ediliZa oneroso o sanateria efo la prafica edilizia richiesta dodle qutoritd competenti del Comu-

ne di Boflote.
Dopo aver regolanzzote dal punta o vista edilizio 'immeksile st dovrd presentare aggiomamento

Fog. 10
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dalla planimetrio cotostole,

Si segnala cha i fturo aggivdicotario dovrd, con Fousilio del suoe Tecrico di fiducie, attivarsi ed
acuisive te indicazioni presso H'Ufficio Tecnico del Comune di Ballate per definire |'eventuale prati-
ca edifizic onerosn O sonatora, e/o g protica ediliza dchiesta dalle gutortd competenti del Co-
mune. al fine di legiftimare e regolorizzare dal punfo di vista ediizio |'fmmokile,

Cosii stlmati. € 2.500, considerando i costi medi professionali per la redazicne e presentazione della
pratica edilizia ed un'ammenda o cirea € 1.,000,00.

5i precisa che net suddeto importo non & conyprosa 1o spoesa che andrd ripartita con 1 proprietosd
delle altra unitd immokilion det falbricoto per oftenere il rilascio del certificato di ogihiltd & per
regolarizzare |'gscenzore comune secondo e vigenti nemative.

7.3. Cornformith catastale: NC.

Al sopralfuogo o stato del lueghi dell'immabile steggito neh corlsponde esattamente alla planknme-
tria catastale.,

Le difformita risconirate sono:

- son stote completamente elimingte le spallette dello moratura che divideva i cucining dal sog-
cHornG; o seguito delld suddetta efirminasdions, nells stato di fatte, | sogdiorno ed il cucining multana
direttamente cormunicant,

- I'aMterza interna misurata cormrmisponde circa a 2,88 m contfrariomente alla altezzo intema indicota
sulla planimetrio catastale par o 3,30 m,

- slla planimetria cotastole, in corispondenza del vano scgla comune, non isulta rappresentato
Fascersors comung condominiclz: in merito sl svidenzia che 1o PRATICA EDILIZIA 4571976 del
1/ A9946 Prot. 002859 por l'instalozione df csconsore oleodinamico, ottvalmente presents
all'inferne del fobbricato, & stata diniegata I 2704/ 1997 [Tioo pratica Concessione).

Si segnala inolire che sulla planimetdin catastale e sulla relafivg visurg catastole & indicata l'indirzzo
"vicy Armiga Bofto n. 307 anziche |, come nelle stato o fatto, "viode Lombardia 18",

Sono regoelarizzakill mediante:

sordy necassoio dopo aver regolarizzate dal punta di vista ediizio limrmobile [ome meghio sopra
evidenziato nel cap, 7.2, agglormare lo ptonimetria catastale al fine diricondure fimmelile oflo
regelarita sia catastale che edilizio

Cost stimati: € 500,00,

8 CONSISTENZA

a.1. informazioni relalive ai calcolo della consistenzo

La superficie "lorda commerciale" indicativa dell'unitd, & stota cofcolata cal'interpelazione tra 1o
pianta catastale ed il rlievo plonimefrico effettuato sul pesto dollo sorivente, comprensiva def mun
di proprietd e delle pertinenze accessone colooloter convenzionalmente in quoata oppotuna (Nor-
mea UM 10750:2005 e OPR n. 138 del 23/03/19%8) come segue:

Aog. 11
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: R . - Syperficie
- Destinozione 1 LM, Sup. terda | Coeff- perfi
N : .| .77 |ewmwogeneirzotd
]

APPARTARMENTO md. : 73 100% 73,00

BALCONE mg. 1l 355 3,85
TOTALE 84| TOTALE 76,9

7 STIMA

2.1, Criterio gl stima

H osoftosoritto espero, nslla valutazione dei beni immobili in ogoelio, ha terwto conte
dell'ubicazions teritorcle, del sistema costruttive, dells fioclogio det compendio, della vetustd,
deliz finiture esterne ed inferme, dello stato monutentive, delle condizicni igienico—sanitarie, della
dotazicne d'imoianti per come si sono presentatii beni all'ispezione pedtale nalle stato di fatte e di
dintto,

Per esprimere i| givdizio di stirma, 51 & odotato il procedimanto del confronto o mercate che risulia
ali'attualitd il pid idoneo per individuore il pil probobile valare dei beni.

Il volore dot bene come sopra definito, pud essere considerata il "pild probabile’ su bbase estimati-
vo, ma deve intendersi comungue “orentativo™ e quindi suscettibile o variozioni, anche sensikill, in
diminuzione o in aumento,

%.2. Fonli d'informazicne
- AGENTIA DELLE ENTRATE - Ol [Osservatero del Mercoto Immaobiliare)
YWalori relativi oll' Agenzic del Territorio
Farodo: 17 semestre 2022
Comune: BOLLATE
FosclafIonag: CENTRO URBANO
Feologic prevalente: Abitazioni civil
Costinozione: Residenzicle
Tipologia: Abifazion civil
Stoto conservativor Normode
Valore mercato prezza min, 1,600 f prezzo max, 2,200 [Eurefma)

Valore dilocazione prezzo min. 5/ prezzo max. 7.3 [Eurofmag » mese)

- Barsine immobiiare

Alitazioni in stabili di 14 fascia

Yolore EUrofima: Valore minimo 2034, Valors medio 2.250, Yalore massimo 2,467 BEura/me
Abitazioni in stabili of fascia media

Yoltore Eure/mg: Valore minime 1.741, Valore medic 1.%30, Valore massime 23138 Eurc/mg

- Agenzie immobiiarn di zona

Fog. 12
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2.3. Yalutozione LOTTO 001

_-Dé;:ﬁ:inne .. Gl Colegoria cuhstale.- - - Superficle ;- \fuhre o ‘_'I-"l:llore_
S Immobhe - .- commerclale . - mg. .- Complesivo
Appatamento L) 769 € 1.400,00 € 12304000
| TOTALE € 123.040,00|

?.4. Adeguamenli e correzioni della stima

Attenendosi o guanto rdchiesto daila sezione, =i dporta adequamenta della stima del 5% come da
prassi dovuto alf ossenza di garanzia per futl off eventudll vizl, nonchd per Fesistenza di sventual
oneri gravant sul bene e non espressomente considerafi dallo scrivenie perita

VALORE LOTTO ODO1 £ 123.040,00
Riduzione del valore del 5% per assenza di garainzia per vizi - € G, RE D0
Spesce lecniche di regolarizzazions urbanistica efo catastale a carico dell’acoulirente -

irvdicative:

EL Re N  L L L)

Ritnbarso Forfettario delle spese condominiali insclute neii'ultimo biennio B BT I )
Prezza hase d'asta LOTITO 001 al netto delle decurtazioni LIBERO &£ 111.237,00
arratondato € 107 _[MHI, 0

Decurtazlane per sTato occupa bivos -2 B2 A, 00

Prezzao base 'asta LOTTO 001 ol netle delle decurtazioni QCCUPATO £ 59 600,00
arratondato € 99.000,00

N.B.: Prezzo base d'asta consigliato, nello stato di fatto, di dirittco & nelle
condlzlonl In cul 5l 2ono presentati | bani all'ispezione peritale, valutati a corpo
e non a wmisura, a2l netta delle dacurtazioni e deaell’abbattimento forfettario
davuto all’assenza di garanzla per vizi © mancanza di qualita o differmita della
cosa venduta nonché allesiztenza 4di eventuall oncerl gravanti sul bhene e non
espressamente considerat]l dallo zscrivente perlto essendozi di cidd gia tenuto
conto nella valutazione._

Mota bene:

- nella stima si & tenute conto faverevslmentc cho l'unité in oggetto gode della ompio area codili-
viy cormuné adibita per la moggior parfe od area di monovre e di porcheggio ed offrezzota, in
parte minore, a verde, .

- per guanto concarng e "spese condominiall nsclute nell’uvtime bicnnio™ s precisa che
I"Amrminislratere non ha forita il relative impoto [ho dichiarate N/D cwwere "non dichiarato"], no-
nostante 16 sorivente abbio successivarmente sollecitato, imvano, I"Ammministratore od esplicitare
Himporfo, il guale ha letteralmente risposte che "non possiama formire datl di cui non possediamo
la documentozione per problemi condominiali”; ' Arvministratore ha fornito selo le "soese ordinorie
annus di gastions”, alle guali si & dovuto necessariomente riferirsi per il suddetto valore of stimo, ed
il "totale ad cggl delle spese condominioll scadute ed insolute™ che, dato 'elevate imparte pari o
€ 8.374,30, non pud coincidere con lg spese inselule del sole biennio 5 alego lo dichiorozione
dell’ Armministratore — allegato n, 13) ’

10 GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Pog. 13
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L'irmmobie risulta locoto.

Stimo prezzo di locadione = 87 .4 £/maronng *[78 mo) = € 4.832.00; il canone annwe dilocozions &
o o € 4,560.00, @0 £ 1.440,00 per oneni aooessorn relatfivi olle spese condominiali, per un importo
fotode annuo i € 6,000,00.

11 GIUDRIZIO DI DIVISIBILITA

L'immaobile risutta pignorato per 'infera quoto,

CRITICITA’ DA SEGNALARE

Ricapitolare eventudli crificita ostative allo vendita o comungue di devante impatio per g proce-
dura: -

B rottoscritto Ing. Claudio Stefanati dichiara di aver depositate telematicamente ta presente rela-
fiene o mezo POC.T.; dif overne inviato copia ol Creditore Precedente o mezo PEC & dll'esecutato
a mezzo posta ordinoio.

Quointo soprd il sottoscritto ha 'onore di dferire con serena coscienzo di aver ben operato al solo
scopo di fare conoscere ol Giudics 1o verita.

0N O55Eauio,

Milano li; 17/12/2022 I'Esperta Nominato
Ing. Claudio Stefanat

ALLEGATI
1 Mappa cartografica
2] Titole di provenienzo
3) Planimefrio catostale, visurg catastale storcg ed aestratto o mapp
q) Cettificate di restdenza, stado civile, & matdmonia
B} spedoniipotecarie
&} Contratto di [ocaziono
7] ‘Atto o divisione 03-11-1984
8) ticenzo Ediizic 132-1745
9 Licenzo Edilizgia 202-1945
18]  Abitabilitd 1245
11] DA 44-19%4 dinfegata [oscensore]
12) Songtoro 1182-1999
13) Spese condominiol insolute
14}  Regolamento di Candominic
15] Docurnentazions Fotografica del'immobiz
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