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60368/13854 di rep.

et Syl

IN DATA 28 AGOSTO 1989

. i
Lianno 1989, addi 28fdel mese di agosta, alle ore

8.30, nella sede sociale, si & riunito il Consiglio

discutere e deliberare sul seguente

ordine del giorno
- Acguisto di immobile e conferimento poteri
- Varie ed eventuali

E' presente l'intero Consiglio di Amministrazione.

Assume la Presidenza il sig.(guii Ry !

guale chiama a fungere da Segretario, con il consenso
unanime il Dr . EEG———

Prende la parola il Presidente che propone di
valutare l'opportunitd di procedere all'acquisto di
un immobile sito in Pieve Eman;ele. oggi di proprieta

della societ? e

1] Presidente comunica che il prezzo di acquisto sara

 QSSEDIRI00P (peECetaquNrantaeInRgUaII I

Dopo ampia discussione il Consiglio, all'unanimita

. . delibera

- di approvare la proposta di acquisto d}j parte del
complesso complesso industriale - artigianale sito
in Pieve Emanuele, Via B. Buozzi n. 21, da
distinguersi in mappa del N.C.T. al

mappali: -

Pyt Gofis <20

di Amministrazione della gy -
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24/694/696/697/537/538/539/542/543/540/1060/1&
62/1037/1038/1039 e precisamente della seq
unita immobiliare costituente il lotto n. 334

porzione di capannone con accessori g

terreno; il tutto da distinguersi nel N.C.B.

foglio 1, mappale 95-sub 30, corrispondente

porzione della denuncia di variazione al N.C.

in data 8 marzo 1989, n. 133527 di req,

relative coerenze.
- di stabilire che il prezzo complessivo di acquj

sara di L.

- GrecenmecnaT ARLACK NGUSRLIAON
- di dare mandato al Presidente Sig.

di portare a conclusione la trattativa intrap
identificando in via definitiva - anche per
attiene alle indicazioni catastali e di coeren:
1'immobile oggetto di acquisto, compiendo tfi
quanto necessario per |'esecuzione della pfed?
delibera , procedendo anche alla sottoscrizione
relativi atti notarili.

Il tutto con promessa di rato e valido.
Null'altro essendovi da deliberare ‘e nes
chiedendo la prola, la seduta viene tolta alle
9.00, previa redazione, lettura e sottoscrizione
presente verbale.

Il Segretario i I1 Presidenté

L E— Sig.
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fico io sottoscritto Dr. Mario Galbiati, Notaio resp

o

. Seregno ed iscritto al Collegio Notarile di Milano,
* ,

a presente copia é conforme all'originale verbale esi-

e *alle pagine 9 e 10 del Libro dei Verbali del Consi-

di Amministrazione della societé__"
sede 1in AN 1ocalita L R —

libro bollato, numerato, vidimato a norma di legge e

armente tenuto. (Vidimazione iniziale in data 13 Dicem-

988 n. 37159 di rep. Dr. TROTme o .

Seregno,

 (cinque) Settembre 198¢ (milleno:sf ntoottantanove),

e
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Tribunale Ordinaro di Milano

Procedura di Esecuzioni Immobiliari

Ruolo Generale N. 711.2019

Giudice dell'Esecuzione: Dott. Flaviana Bopiglo

Relazione di Stima
integrazione: Quesito 6. _ Condominio

Studio di Architettura & Tutela del Paesaggio
Doftt. Giuseppe Barone
architetto & ogronomo

Albo C.T.U. Architetto n. 15.129 _Sezione Civile _n. 1 349 _Sezione Pencie
Albo C.7.U. dott. Agronomo n. M.EIOW Sezione Civile

Crdine degi Architettin. 19937 di Ml _ Ordine dei Dottori Agronomin. 1195 di CT

Vig Privata Tonaro, 19 _ 20128 milono
PEC: barone. 19937 @oamilono it
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Innwuncke Civie d Milano Sezione Civie _ Procedura di Esecupon immobidian _ R.G. n. 71172019

6. CONDOMINIO

Si integre quanto ricevuto dall' Amministratore del Condominio con mai del
16.02.202) {precedente cl deposito delic perizia).

6.1 Spese dl gestione condominiall

Ad integrazione del precedente deposito della perizic estimativa, si

Nonostante I'invio di mail e i diversi solleciti tefopici, od oggi. non & stato possibile
effettuare un controllo presso I’Amministrazione Condominicle per I'immobile in capo ai
debiton esecutati (ex art. 63 disp, All. ¢.c.). relativo ¢:

I Ammontare medio delle spese condominicli ordinarie € 2.000,00 circa;

2, Esistenza di eventuali spese condominiali insolute nell'anno in corso e nell'anno
solare precedente (non pervenute);

3 Millesimi di proprietd 34,13/1000.

Cause in corso
Non pervenute.

6.2 Particolari vincoll e/o dotazion! condominiall
Non pervenute.

Aggh rto pend S e Tebunale B LU G T

B et et § e St wtn CoeR e WSy

. A 1 i

[T pr———"

JOSVOI VR 1A et e Bostcy B0 vie Buses F1 Fao

[ - soa

Adagys © sargpant AOuert.

I Estrafio cordo o ogp

3 Nlieas del unith 13

} Rogolaments & condomerso
Haon atstnaeno Wi Socumert ncheest
Cordai sshut

Amrsaandro Pagnsarda

Seguono allegati ricevuti doli’ Amministratore

Vig Privotg Tongro, 19 201 28 MIONe (M)

~aunal 1 PEC: borone. 199370 0cmiiono.
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Inocunale Civile o Milano

Senone Civie

Procedura di Esecunoni immoodion _ R.G. n. 71172019

s SRR CONDOMINIO IND.LE BUOZZI 80
VIA 8, BUOZZL, 21
M1 20090 FIZZONASCO DI PTEVE E MT
. ) 91006390156
Telafors Fax
L PPl cole v gmia da 8 Ny
% ';::‘;w;’l‘ FUTRAS & R Dl le ﬂi;‘z" 14 ."s"‘, :~= T'Mf ‘w.‘ ;K & 17 e UL . ¥
Millesimi delle unita immobiliari
= :
Codice| prggp, Condomino Tabella Ml
Unitd | 1ng.
13 C cumeamemeevmmeess 1 |SPESE DU GESTIONE 34,1300
2 |SPESE DI PROPRIETA’ 34,1300
i [ACRQUA 18 PERCEN TUALE 1, $wixi
4 |ACCANTONAMENTO 34,1300
& |POZZEYTI CONTATORI ACQUA 10000
‘7 [RIMBORSO POZIETTE PER MIL | 34,1300
A |RIMBORSO ACQUA 2005/2006 | 32,0000
9 |FONDO CASSA CONDOMINI MO 34,1300
10 |ACQUA PER UNITA' INMOBILIA|  1,0000
11 [RIFACIMENTG STRADA SU CON| 34,1300
12 |CONSUMD ACQUA 30,0000
14 |SPESE PRO CAPITE 11,0000
15 |Peinczing 0,0000
5 |SPESE PERSONALI 0,0000
CONDOMINIO IND.LE BUOZZI 80 23
VIA B. BUOZZL 21
Ml 20090 FIZZONASCO DI PIEVE E M1
| tamasaeees 91006390156
Fax
Iosteesinn sumehzta & seeni dode inpps §4°81/101 1, » dw ¥F dw MABLIIOLYS
Estratto conto condomino ﬁ
TUTTE LE GESTION! i3
-_ -
Maoviments aal al
Gest. Mov. Data Descrizions Dare Avere
. ‘;
27 |01/09/2019 |RATA N. 1 RATA ACCONTO 2019/2020 506.00
% [30/11/2019 RATA K. 2 GESTIONE 2019/2020 499,00
78 | W/ IL/2019 | Saldo 2018/2019 . 2TI8AD
28 | 3670172020 | RATA K. 3 GESTIONE 2019/2020 ! 481,00}
2% | 30/03/2020 | RATA N. 4 GESTIONE 2019/2020 428,00}
28 |30/05/2020 | RATA K. § GESTIONE 2019/2020 374,00
» 0L/0%W2020 [RATA K. | RATA ACCONTO 2020/2021 506, 0G
29 30/11/2020 RATA K. 2 RATA ACCONTD 202002021 50600
Totale 16.026,13 0,00
Saldo a sud debito 16.026,13

{ ]

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 338d762990e2b78a8372df5c27632b9



Inbunabe Civile d Milono Sedane Civie _ Procedura di Esecunors immoddian _ RG.n. 711/2019

REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

Spett.le

PYE. TWWILTO LOCAT T
| LMY AR,

.

*BUOZZI 8O

g ’ PIEVE EMANUELE - Vie B. Buozzi 21
]
1}
i
1

REGOLAMENTC DI CONDOMINIO

LTI, -~y s —

o

AMIONO (M7

oy B T Y a 19937 B0am on
nig Qusenpe Do iy OO EC ong. 1 7RI Eoamione

L2
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Incunate Civie o Milang Sezione Civie _ Proceduro di Esecunion Immoodiar

RG.n 711/2019

REGOLAXERTO DI_COMDOKINIO DELLA LOTTIZZAZIOME COMPLESSO INDU-
STRIALE “EX SACPA™ IN FIZZOKASCO DI PIEVE EXASUELE VIA BUOZZI

PARTI Cconumni

ART. )

Sono di proprieth comune ed indivisibile di tutti i condomi-

ni tutte quelle parti, locali ed impianti che in base agls

stti di acquiste, mon risultino di proprieth singola ed

individuale od in uso perpetuo esclusivo di un condomino o

dells parte venditrice e specificatamente:

a) tutte le arce destinate, dalls parte venditrice, a viadbi-
1itd interns , quelle destinate a parcheggio ¢ manovra e
che verrenno attrezzate a tale séopo & curs ¢ spese del
condonini;

b} le recinzioni, cancellate e cancelli;

c) le cabine elettriche,

d) § due pozzi d'ascqus esistenti e la relativa rete di
distribuzione esistente all'esternc di ciascun singelo
lotto; X

e),la cabina di ccnsegna metano e la nl,tln rete di
distribuzione esistente all'esterno di ciascun lotto;

f) la pesa ponte esistente all'ingresso di Vie Parenti;

£) 11 locale ove eniste 1'apparecchio di rilevamento pesate
che potrd enche coserc usato come puardiola dal personale
che effettuerd i} servizio di portiersto e di custodia
sll'intero cocplesso;

&

Vig Privota Tonaro, 19 . 20128 Mione [

grengdnommai ' PEC: barone 1 #8378 camiiano i
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Inounate Civile d Milano _  Sezione Civie _ Procedura di Esacuzion immaniiar L RG.n 71172019

1) tutta la rete di fognatura esistente an'“ug di cia-

scun fabbricato ¢ scaricante nella rete comunale;

i) quanto gqui non espressamente specificeto ma di proprieth

comune o} sensi dell'art. 1117 C. C. .-

ART., 2
Pér tutti gli effetts, § valori proporzionali delle proprie-
th dei singoli condomini, resgguaglisti a quello dell‘intero
conplesss, sone guelll ripertsti nells spposits tabells ¢f
cui totale 1.000,00 rappresenta il valore dell'intero edifi-
cio cosprensivo del valore del suclo e delle parti comuni.

DIRITTI E DOVERI DEI CONDOMINI

Ty

me_iw-—m.mum”
G -, s .
‘edificio e '&fm le proporzieAt” -
RIGETTIEE Qa1 prevente YEEINNERYE"

g Ogni condonino, entro venti glorni dalls data dell'approva- =t
zione de parte dell‘Asseables delle spese di saldo e di /
o= TR
anticipazione, deve versare all'Amministrazione le sonoe do-
vute.
ART, 4 g
Tutti § lotti del cundoninio devono essere destinati esclusi-
vanerte sd uvo produtt.vo.
i 'S " i
C Privata Tonaro. 19 _ 20128 Mig A1)
iInto QisSBpDE DOENeE NOIMa Lt PEC: borone. 17937 Bioomiiono .
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Inounale Crvie o Milano Sezione Civie _Procedura di Esecuzions immobdiar _ R.G. n. 711/2019

ARY, 5
Resta tassattivamente vietata opni sopro-clevazione unche ai
preprietari dell'ultiso piano.
Resta vietata inoltre qualsias) utilizzazione, uso & modifi-
cezione del tetto ed utilitd particolare dei condonini,
nonché qualsissi accesso al tetto se non per necessiti 4!

manutenzione e di riparazione purché dietro consenso dell'fe-

ninistrazione,

ART. &
Ogni condomino & tenuto ad eseguire nei locali di sua
proprietd le opere e le rlmﬂmi necessarie per evitare
danni nlhlwoprict& comuni e degli altri condonini.
Ogni condomino deve consentire che nej locali di sua proprie-
th si proceda sd ispexion e riparazioni r!um;to necessaric

per evitare danno alle proprietd conuni e depl! altri condo-

ming,

ART. 7
E' vietato ogni podisento delle preorieth che posse recare
pericole e dannc allo stebile o- 2{f altri sbitanti di esso
o sia disdicevole al decoro dell'edificio.

IRT. B
Ol condorine che rtendn eseguire delle opere nel tuo

interesse, deve pri=es darne avviso all‘Assinistratore.

Opni  condomine deve inoltre comunicere all'Amainintrotore

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 338d762990e2b78a8372df5c27632b9

Vio Brivare Tanoro, 19 20128 sMigno ()

o ghisepce DOCNe s "o

@




Tnounale Civile G Milano carone Civie Procedura di Esecunior: immobiian _ R.G. n. 711/201%

gli estresi del titolo di scquisto dells sua proprietd ed i1
suo domicilio.

ART. @

E' VIETATO:

a) esporre targhe che non abbiano le caratteristiche che
1'Assemblen determinerd ¢ senza la prevists autoriziazio-
ne dell'Amninistratore;

b) occupare anche Wtc 1 locali o gli spazi coper-
ti di proprieth comune;

c) applicare lampade che non abbianc le carstteristiche
stabilite dall'Asainistratore;

d) portare variszioni agli ispianti comuni senza ls prevista
sutorizzazione dell'Amainistratore;

RIPARTIZIONE DELLE SPESE
ART. 10

Le spese comuni vengono ripartite comeé segue:

a) le spese di manutenzione ordinaria e strsordineris di
parti ed impianti coouni ¢ quelle relative 21l'anzinistre-
zione in proporzione al l-..l’ofﬁ delle singole proprieth
espresse in millemini secondo 1'allegats tabella, salvo
quanto dieposto dopli erticoli 1124-1123-1126 di Cocice

Civile.
AFTINISTRAZIONE DEL CONDO:INIO
ART. 11
‘ i i
Vvig Privora Tonarg, 1% 20128 MIONT (M
Into clsenne DooneE tolmaiLl _ PEC: barone, 19937 Beampana.i

q

|
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Inounabe Chvie d Milono _ i Senone Civie _ Pracedura di Esecunion: immobiian CRG.n TV1/2019

1} Condoxinio viene asninistroto dell’Assenbles dei condea’-
ni ¢ dol)'Amministratore che deve svvalerui de))l'sasistenzs
di due consiplieri nominatl dall'Asscohlea tra § condunin! ¢
i lore fanigpliari, ‘ucmdao i-l presente Ngolmnl.&o ed i
ottensperonza apgli articoli dal 1128 »] 1138 de)l Codice

Civile.

ART. 12

L'Assenblea m:u-ri-' deve essere convocata dol)l'Anministra-
tore uns volts all'annc entro sessanta gpiorni dalls fine
dell‘escrcizio finanzlario per i1 rendiconto 4§ pestionre ed
1] bilancio @i previsione o in via straordinaria, ogni volta
che 1'Amministratore lo ritenga opportunc o ne abbis richie-
sta do slmeno tanti condomini rappresentanti almeno un quar-
to del valore dell'edificio.

Las convocazione deve cssere fatta alweno gquindici giél"l':l

prisa _dello date fissata per I'Wu’

scritto, che deve indicere il Juopo, l'ors ¢ s dats ¢&f

prina e seconda convocarione nonchd )'arposentc che 8¢ deve

trettore,
L'Rscrinintratore & tenuto . dimostrare ¢'sver Ay salo tult]

i condomini.

ARY, 12
O;ni condonine pud farsi reppresentare nell’lssesblca o

sltra persons con deleges scritiz anche in celee all'muivie.

Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 338d762990e2b78a8372df5c27632b9



Inbunaie Chvie d Milano Seriona Civie _ Procedura di Esecunors Immoodion _ R.G. n. 711/2019

scritio df convocazione.

Ls stessa persona non pud ‘napnmurc pit @i due condonini
¢ i1 suo diritte di voto si esercita tante volte quanti sono
i condomini rappresentati. .

L'Aaministratore non pud essere portatore di deleghe.

ART. 14
Ls costituzione e le deliberazioni dell'Assesblea sono rego-
late dall'Art. 1136 del Codice Civile.
L'Assenblea nomina di volta in volta fra gli intervemuti un
presidente che si fa assistere da un segretario di sua
fiducis,

) ART, 15

L'Assemblea ordinaria delibera su:

a) Ja nomina, lz revoca, la confersa e la retribuzione
dell ‘Amninistretore.

b) i1 rendiconto di gestione dell'anno precedente i1 bilan-
cio di previsione e lo regohrn:l delle - ripartizione
delle spese.

c) le opere di manut nzione strasordinaris ed opni altrs
questione posta ds! condomini o dall'Amministratore.

ART. 16
Le deliberazion! dell'Assembles sono obbligstorie per tutti,

anche se dissenzient! od sssenti,

Vig Privata Tonoro, 1R 20128 MIONG (M1
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Iricunate Civile o Milane Sezione Civie _ Procedura di Esecuson immobndion _ R.G. n. 711/2019

ART. 17
1 Jibrs ed i documenti giustificativi del rendjconto annus-
le, del bilancio ¢ della ripartizione delle spese, dovrenno
essere mess) » disposizione dei condomini, per opni opportu-
no controllo, nei quindic! giorni Hbr.i-l precedenti 1'hsse--

bles ordinaria presso ]'Amuinistratore.

COMPITI DELL'AMMINISTRATORE
ART. 18

L'isninistratore deve assolvere | seguenti compiti:
8) tenere eod agpiornare:

- 11 registro dei verbali;

- 41 libro cassa di entrata ed uscita;

- un elenco det proprietari cu:donmi con le loro peners-

lith e domicilio;

~ gli eviremi del Litolo &i ncq:;;lto € opn! singol.

proprietd;

- un tipo plenimetrico con indicsti i vari lotti del

coaplesso; 5

- un inventarjo dclle cosc mobili di proprietd comune;
b cospilare il rendiconto, la ripartizione delle spesc ¢ ’
il bilancio ¢i previsione, classificando le sapese oltre:
che per la destinszione anche secondo ] criterio &
*ipartizione;
rincuotere le soree di anticipazione e di saldo dover-
' dai condoaini in btame ¢lle riportizione delle sy e appro-
P ovate MNA‘mlﬂbhu;

IO CLBDREe horonal HotmalLll _ PEC Dotone. 1§837 Boamianc.

’ Firmato Da: BARONE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A.NG CA3 Serial#: 338d762990e2b78a8372df5c27632b9



Inounabe Civile c Milano Seziore Civie _ Procedura di Bsecunond immondian _ R.G. n. 71172019

d) provvedere slle spese ordinarie di custodia, ¢i jwlizin e
di illuminszione delle part) comuni eod alle spese ¢!
ordinaris menutenzione e funtionndento dei servizi coms-
ni; provvedere ella pestione ¢ manutenzione depli fepian-
ti per ls dluribu:ioné .cqu e nelano; i

¢) provvedere sll'esecuzione delle deliberszioni del)'iuses-
blex ed assicurarc ]‘'osservanzs del regulasentio;

f) riscuotere eventuali pigioni; indennitd di sssicurazione
ed asltre attivith di spettanza comume;

g) dirimere le eventuali divergente dei condonini;

h) stabilire le norme, gli orari ed §i turni per gli eventua-
14 servizi cosmuni;

i) provvedere agli atti che abbiano per scopo la conservazio-
ne dei diritti comuni;

1) stipulare 1'Assicurazione per tutto il condoninjo.

ART. 19
Le norme dettate dall'Amministretore e apnrovate cal due
consiglieri mnei limiti dei suol poleri, sonc ohblligatoric
per tutti § condonini, salvo i) diritio di ricorrere all‘As-
senblen.

ART. 20

L Amministratore non pud ordinare riparszioni strsordinarie
8¢ non contenute mel minic! 4. spesa per lo censerveilione

comuil cf in caso d! ewiresu urgenza, fermu serpre

l'obdlipo #i convocare sempre 2]l pid preato 1'Assecblea por

1% _ 20128 Mione (M1

1 . PEC: borone. 17917%0omONC.R

@
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RGO 7172019

la ratifics,

ART. 21
L'Asainistratore, alla fine 91 opni esercizio finanzisrio,

deve rendere conto dells sua pestione 21] 'Assenbles,

DISPOSIZION] PARTICOLAR]
ART. 22

Le di denza che 1'Assesbles non decidesse i
ricborsare ai condomini, verrannc sccantonate in una riserva
e versate in bance in conto corrente o in libretts di
risparmio.

A tale rlmvea si Soputeranno eventusli crediti inesigibili
© le eventuali eccedenze di spess rispetto alle somse preven—
tivate.

ART, 23

L'esorcizio finanziorio injziec 3) 1°* df luglio e wnsm-n
2N plugno.

4 ART, o2 ,
il presmcnte regolmiento deve earers esproasacente richjusste
¢ sccettato in tutt. gli att! che disg ne corungue del
ponmerso, dello propr.otd ¢ Jel podimento delle mitd fzoabi-
liori del condu:nic,

tonorg, 19 _ 20128 Miong (i

Vi Privota

o quisenpe ngrened naimp 1 | PFEC: Dorone. 1783780amione.n
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11 condomino risponde in tutto per i suo inquilini eventun-
11, possibilmente da evitersi plf ospiti occasionali.

ART. 26
Per tutto quanto non espressanente contesplato nel presente
Tepolanento vale la legpe.
1} presente regolamento si applica §n quanto non sies in

contrasto con 1'stto di acquisto o con le legpi vigenti.

ART. 27
Per 1o sgombero delle immondizie unificate & scarti di
lavorazione ogni condonino si atterrd all'osservanza del
Regolamento Comunale.

2

0

Vi Privato Tonaroe, 19 20128 miano (M

info gusepoe porones nomgi 't | PEC, Dorone 198 ¥7 @oamiQno .k
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Nel ringraziare il G.E. per la fiducia accordata, il sottoscritto rassegna lo presente
relazione restando o disposizione per qualsiasi chiarimento dovesse necessitare.
Tanto si doveva per l'incarico ricevuto.
Milano 23.02.2021
I'esperto estmatore
dott. Arch. Giuseppe Barone

vic Privata Tanaro, 19 20128 siong (M)

P10 ALSEDLE DOTNeE ALY | PEC: Dorone. 179 T@comiOno.It
LSEpDE. DO 5 . )
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