
Tribunole di lvlilqno

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBITIARE

RG.643/2A22

Giudice deile Esecuzioni: Dott ssq Afiqrionnq Gqrioro

RELAZIONE DI SIIMA
LOTTO UNTCO: unito immobiliore in Setiolo Coscino Costelletto s.n.c

Iecnico lncarico,to: Doff. Arch. Anito Temettinitscritfo o,,Atbo deoti Architetti aetn pìoiinciJO, ,,,rno at n. ta379tscitto ol, Atbo det fribu nore .iuit., Ji ùià nz' oinr,",àor0 e peno/e ot n., 6iP.tvA N. 034604209é5
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DqtiCotqslqli

Corpo A

Beni in Setlolq - coscino Costelletto s.n.c.

Cotegorio: A3 [Abitozione di tipo economico]

Stoto occupotivo

Occupoto do un inquilino con regolore controtlo di offitto

Conlrotti di locozione in essere

Presente controtto di locozione prorogoto sino ol 30/l1 /2A23

Comproprietori

Nessuno

Conformità edilizio: conforme

Conformilò cotostole: conforme

Prezzo ol neflo delle decurtozioni

Prezzo bose d'osto LOTTO 00I olnefro delle decurtozlonl. OCCUPATO

Prezzo

€ 84.000,00
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Mopo. Sub. Cons. Rendito Vio

ID lmmobile Superficie
lordc:

Volore unitoric
mq/o corpo

Volore inlero meditr
ponderoie

Gitrdice: Dotl"ssa Morionno Goiiolo
Perito: Doll. Arch. Anito Temellini

Custode: Doll. Ermenegildo Àlinìsini

Pog. l

P

509 22 Al3 4 1

J,)
Voni €216.91

C<rscino Coslel-
letlo snc

/t)

Volore dell'immobile {opportomento) ol netto delle
decurtozioni nello stato di fotto in cui si trovo {€
98.7 85,59) orrolondoto

Totole € 99.000,00

I

A Apportomento 6S,80 € r.500,00 € 105.400,00



Esecuzjone forzclq N. 64$/20*2
BARCIAYS BANK IRELAND PJ-C

LOTTO 001
(Apportomento in comune di §ettolo - Coscino Coslelletlo s.n.c.)

qè.ffi,ot4

l.l. Descrizione del bene

ln Comune diSettolo {Ml} Coscino Costellello s.n.c. opporiomento od uso obitozione po-
sto olpiono primo composto do soggiorno/cucino, wc, bolcone e soppolco non obitobile.

I.2. Quote e tipologio del diritlo pignorolo

Pignoromento grovonte su!|g-qVg1q di 1/l di pieno proprietò dell'immobile di-
tnolo offi ìl reF:re, di slolo libero. -
Eventuoli comproprietori: nessuno

1.3. ldentificoti ol cotosto Fobbricoti del Comune di Seltolq come segue: (Cfi. all. D)

lntesto'ti:IFIIE proprietò 1 /1

Dotiidentificotivi:fg. 9 port. 509 sub.22

Doti clossomento: Rendito € 216,9,l; Cotegoric A/3; Closse 4; Consistenzo 3,5 voni

lndirizzo: Coscino Costelletto SNC

Doti derivontido:

- Voriozione del 1BlA1/2OO7 Protico A^t0036531 in otti dot 18/01/2007 ompliomento-
ristrutturozione-frozionomento e fusione (n.3089.1/2007l.lmmobili soppressi origi-
nori del precedente: Fg. 9 Porticella 12, Foglio ? Pcrticello 14, Foglio g Porticello 256.

1.4. Coerenze

Coerenze dell'opporlomento do nord in senso ororio:
Vono scolo comune (moppole 509 sub.4); corlile comune (moppole 509 sub.l); pro-
prietò di terzi: offoccio su moppcle 2l ;

1.5. Eventuoli dlscreponze con I'identificEzione delbene di cui oll'otto di pignoromento e ollo
notq dl kogcrizione

Do un confronto effettuoto lo noto diiroscrizione e I'otto di pignoromento, non risultono
discreponze.

Giudice: Dotl.sso Morionno Goliolc
Perito: Dolt. Arch. Anilo Terneilini

Custcde: Doft. ErmeneEiido Aéinisini
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Esecuzione Forzcto N, à43/20».
BARCLAYS BANK IRELAND

2.1. Descrizione sommorio del quqrliere e zono

ln Comune diSetlolo

Foscio/zono: periferico, od ovest delcomune diSettolo

Destinozione: Residenziole/ogricolo

Tipologio prevolente: Abitozioni. fobbricoti ruroli, ortigionoli

Urbonizzazioni: lo zono è provvisto di servizi di urbonizzozione primorio e di servizi d! urbo-
nizzozione secondorio.

Servizi offerti dollo zono: Supermercoto {buono), formocio comunole (buono), negozi ol
detloglio (buono). cinemo (discreto), oree verdi Ioltìmo), porco giochi {buono). municipro
(buono), corobinieri comondo Stozione Poullo (discreto), Polizio Locole Settolo (ottimo),
osilo nido (buono). scuolo dell'infonzio (discreto, presente o Rodono), scuolo primorio
(buonoi, scuolo secondorio primo grodo (buono), scuolo secondorio secondo grodo {di-
scretc), ospedole (discreto).

Principoli collegomenti pubblici: Lo fermoto "vio Verdi/vio delle lndustrie" dell'outobus li-
neo 24ì I dìsto circo 200 m.

Collegomento ollo rete outostrodole: o circo 5 km imbocco per I'outostrodo A5B - TEEM.

2.2. Corotleristiche descritlive esterne (Cfr. all. C)

Edificio di2 pionifuoriterro costruito in doto onteriore ol primo settembre 1967 e oggetto
diristruiturozione nei primi onni 2000.

- strutturo: non conosciuto;

- focciote: intonoco;

- cccesso: concello corroio e concello pedonole in ferro;

- scclo esterno: unico rompo con grodiniin groniglio;

- oscensore: ossenle;

- porfinerio: ossente;

- condizioni generoli dellostobile: buone;

2.3. Corotleristiche descritlive interne {Ch. all. C)

Abitozione di tipo economico, posto ol piono primo. composto do bolcone, soggiorno
con ongolo cotturo, comero, ontibogno e bogno.

Corpo A:

Aoportomento:

- esposizione: doppìo, o nord e o sud;

- poreti: normolmente tinteggiote, con fenomeni di condenso diffuso, distocchidi into-
noco ollo bose delmuro posto o fionco dello porto diingresso;rivestimento in ceromico
lOxl 0 in cucino e 20x20 in bogno.

- povimenti: in piostrelle di ceromico chioro 33x33 poso diogonole; in bogno ceromico
blv 20x20;

- infissi esferni: in legno doppio vetro tinto verde; persione in legno linto verde; presenti
zonzoriere

Giudice: Dotl.sso Morionno Gr:lioto
Perit+: Doti. Arch. Anilo Temeliini

Cusiode: Dott. Ernrenegildo Minisini
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rre
- porto d'occesso: blindoto;

- porle interne:in legno tomburoto (uno o bottente, uno scorrevole);

- imp. citofonico: presente oudiocitofono;

- imp.elettrico:sottotroccio;

- imp. idrico: sottotroccio;

- imp.termico: outonomo o termosifoni;

- ocquo coldo sonitorio: prodoito dollo coldoio (non siconosce lo stoto);

- servizio ìgienico: ottrezzoto con lovobo , lozzo, bidè e vosco;

- impionto dicondizionomento: non presenie;

- oltezzo deilocoti: fino o m.4,80 circo sotto trove (oltezzo colmo);

- condizioni generoii dell'opporlomento: buone condizioni, necessorio tinleggiore

2.4. Breve descrizione dello zono

L'immoblle in oggeito e ubicoio od ovest del centro ciliodino del comune di Settolo. in
uno zono o ccrottere prevolentemente ogricolo con quolche reoltò ortigionole.

2.5. Certificozioni energeliche:

Non risulio olcuno certificozione energetico.

2.6. Cerlilicozioni di contormitò degli impianli

Non in possesso dell'qmministrozione. (Cfr. AIl. A)

2.7. Cerlificqzioni di idoneilò slotico

Non in possesso dell'omministrozione. tcft. Arl. A)

3.1. Detenzione del bene

Al momento dei soprolluogo, effettuoto il I 6/01 /2023, nel corso del quote è sloto possibile
occedere oi beni grozie ol custode Dot'i. Ermenegildo Minisini ero preserrle I'offittuorio, il
quole ho dichioroto dioccupore I'immcbile con regolore controtlo di locozione.

3.2. Esislenzo conlrolli di locozione

Risultono controtti di locozione in essere per il bene in oggetto di proceduro e ovente
I'esecutoto quole donte couso come verificoto dollo comunicozione invioto doll'ogenzio
delle entrote in doto 22/12/2A22 {Ctr. all" A): "con rtfenmento ollo Suo richiesto det
l2ll2nA22 prot. n.439553, sicomunr'co che, come rilevoto olsislemo informativo delt'Ana-
grafe Tributaria, alla dqta del 2111212022 nan risultano in essere confratti di locozione per:ifl[f,iìitx'ffi Sil§l1tJi;";,.3T[3il§"?;Tf f,,iiftr;:iT"

Giudice: Dolt.sso Morionno Golioio
Feriio: Dott. Arch. Anilo Temellini

Custode: Dott. Ermenegiido l,linisìni
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Esecuzione Forzolo N" à43/2§22
BARCLAYS BA§IK IRETAND

532113T12019, è sioto registrofo controtto di locozfone per l'immobiie sopro idenfificofo,
con durato Al/12/2A19 - 3A/11/2020 prorogoto al 30/ll/2022" e successivo comunico-
zione del A7lAU202? "si comunico che. corne rilevato ol sistemo informativo dell'Ana-
grofe Tributario, ollo dofo de/ 07/0212023 il contralfo dr locozione n. 5321l3T/20t9 risutta
essere sloio oggetto diproroga fino al 30/l I /2023".

4.1. Attuoli proprietori

i. - proprielò perlo quoto di I/l dot 2T/O2/2OOT

lnforzodiottodicomprovenditoinoutenticoNotoioDott.{IE{NotoioinL}
Gin doIa27fi2l2Oo7 rep nn.72645120177 troscritto o Milono 2. presso lo conservotorio dei
RR.ll. in doto 09/03/2007 si nn.36510/'19331

A/c dello societofi(quoto di lll)
Riferito o:

- fg.9 port.509 sub.22 {cotosto diSettolo}

4.2. Precedenli proprietori (nel venlennio)

2.Lcsocietàfriceveooffiloquotodi1/1deldirittodiproprietòin
fozo di permuto in outentico NotoiòElI.Sòntorpio Roberto (Notoio in Orzinuovi) in dolo
29/07|2OOS ol rep. 67617 /17435 troscritto o Milono 2, presso lo Conservotorio dei RR.ll. in doto
20 IOUàOAS qi nn. 1 285041 66732.

Riferiio o:

- fg.9 port. 12 {cotosto diSettolo}

J. di l/l del diritio di proprieto
in com Alberto (notoio in Milono) in
doto 05/03 /2001 ol rep. 54771 troscritto o Milono 2, presso lo Conservotorio dei RR.ll. in doto
1 4/03 /2001 oi nn. 237 421 1 649 4

Riferito o:

- fg. 9 porl. l6 (cotosto di Sett<rlo)
- fg. 9 port. ì7 (cotosto di Settolo)
- fg. 9 port. 348 (cotosto diSettolo)
- fg. I port. 255 (cctosto diSettolo)
- fg. 9 port. 12 (coiosto di Settolo)

Dollo cerlificozione nolorile in otti o firmo dello dott.sso Giulio Borbogollo Notoio in Polermo
oll,r doto del06.10.2022, implementolo doll'ocquisizione deltitolo di provenienzo e dolle veri-
fiche effettuote dollo scrivente medionte servizio di consultozione telemotico Sister - Agenzio
delle Entrote Milono - sio per nomirrotivi sio per immoblle (elenco sintetico senzo restrizioni +
eslrozione di note ol ventennio (Cft. all. B)) ollo doto del09/01 /2023 si evince:

Giudice: Dotl.sso Moricnno Golloto
Periìo: Dott. Arch. Anits Terneilini

Custode; Doll. lrmenegiido l',4inisini
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Elecuzione Forzqlo N.
BARCIAYS BANK |RELAND PL

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resleronno o corico dell'ocquirenle

Domonde giudizioli o allre koscrizioni: nessuno

Misure Penqli: nessuno

Convenzioni molrimonioli, prow. d'ossegnozione coso coniugole. diritto di obitozione delco-
niuge superstite: nessuno

4. Atti di osservimenlo urbsnislico lroscritli, convenzioni edilizie, ollre limitozioni d'uso: Costitu-
zione di diritti reoli o titolo oneroso troscritto tl25/0612AA7 oi nn. 98370/51488 derivonte do
scritturo privoto in outentico Notoio Doft. Sontorpio Roberto in doto 2410512AA7 rep
73249/24586 o fovore dellq olki soggetli per il
diritto di servilù di possoggio pedonole e corrqio, sullo seguente u.i.:

fg. 9 porl. 509 sub. I {cotosto diSettolo)

Eventuoli note: nessuno

5.2. Vincoli ed oneri qiuridici che soronno concelloli o curo e snese dello proceduro

lscrizioni

5. lpotecq volontorio iscritts it0?/03/2007 qi nn.365f I/8605 derivonte do concessione o go-
ronzio dimutuo fondiorio o rogito otto Notoio Dott. §ontorpio Roberto in Ozinuovi, in doto
27 /02 / 2@7 r ep. 7 2646 I 2O1 7 B

o fovor*ll§:lf: con sede in Gron Bretogno e lrlondo del Nord c.f" 80i23490155

"onrry
lmporto ipoteco € 360.000,00 dicui€ 120.000,00 dicopitole

Durolo delvincolo:30 onni2 giorni

Grovonte per lo quoto di l/l del diritto di proprietò sulle seguenti u.i.:

- fg. 9 port. 50? sub.22 {cotosto disettolo)

Pignoromenti

del 2l /06/2022 rep. 14955 troscritto il O3l1Ol2O22 oi nn. 137013/92466 contro
lo quoto di l/l del diritlo di pieno proprietò in fovore di Borcloys Bonk

lrelond PLC con sede in Milono c.f. 10508010963 (importo€99.765,70)

Grovonle per lo quoto di l/l del diritto di proprieto sulle seguenti u.i.:

- fg. I port. 509 sub.22 (cotosto diSettolo)

a Altre lroscrizioni

Nessuno

5.3. Eventuoli note/osservozioni

Nessuno
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Giudic-^: Doli.sso Morionns Goliolo
PerÌlo: Dott" Arch. Anito Temelii ri

Cuslode: Dott. Ermenegiido Minisini

:l!i:' ,

Pog. 6

t



Esecuzione Forzoto N, S$/2A22
BARCLAYS BAhIK IRELAND

L'immobile è omministroto dollo studio Solinos con sede in Milono, che ho fornito I'informozione
che seguono (Cfr. oll. A)

Millesimi di pertinenzo dell'immobile pignoroto:88,057 su 939,532

Millesimi di riscoldomenlo: riscoldomento outonomo.

6.I. Spese di geslione condominiole

Spese ordinorie onnue di gestione immobile: circo € 900,00

Spese condominiolinon pogote neglì ultimìdue onnionteriorìollo dato dello perizlo:l'ommon-
tore del debilo od oggiè pori a€720,64 diesercizio ordinorio ed€623,77 diesercizio stroordi-
norio (riportizione ocquo gruppo Cop)

Eveniuolispese stroordinorie giò deliberote: nessuno speso stroordinorio deliberoto.

Couse in corso: nessuno

Eventuoli problemotiche strutlurolì: non rìlevote

Si segnolo che il futuro oggiudicotorio dovrò ottivorsi ed ocquisire le informozioni necessorie
per conoscere gli importi oggiorncti o corico dell'immobile per eventuoli spese condominioli
insolute relotive oll'onno in corso ol decreto dÌ trosferimento e o quello precedente, su di lui
grovonti in vio solidole con I'esecutoto ex ort. 63 quorÌo commo disp. olt. c.c., nonché even-
tuoli quole di oneri o corico per lovori di monutenzione effettuoti, in corso, e/o deliberoti.

6.2. Porticolqri vincoli e/o dotozioni condominioli

6.3. Accessibilitò dell'immobile oi soggetti diversomente obili

Lo cosiruzione del complesso ìmmobiliore e inizìoto primo del1967.

lifobbricoto dicuisono porte i beniin oggetto risulto ozzonoto dcr vigente PGT delComune cii
Settolo: porco ogricolo sud Milono. lnsediomenli ruroli isoloti di interesse poesistico - ort. 36 e
risullo conforme olle prescrizioni urbonisliche dell'epoco dello suo costruzione.

L'immobile è conforme dol punto divisto urbonistico.

L'immobile è ossoggettoto oi seguenti vincoli:

Nessun vincolo

7.,l. Protiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (olL DJ:

i. Permesso di costruire prot. n. 13.286 del09/05/2005 (P.E. 2A/2A04)

ii. DiA in vorionte prot. n. 2369 del15/02120A7

iii. Eventuole presenzo o menÒ certificoto Agibilifò/obitobilitò: ln doto 04.07.2C08 ol prot.

Giudice: Dail.sso Mcrianno Golioto
Perito: Doil. Arch. Aniio Temeilini

Cuslode: Dott. Epms6c'tildo ujnisi'ti
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r
n. 103,l0 e stoto presentolo dichiorozione di fine lovori, nello stesso doto ol prot. n. 1031 1

è stoto presentoto richiesto del certificoto di ogibilitò. Nello documentozione visionoto
duronte l'occesso otti non sono stoti rilevoti provvedimenti di sospensione o diniego,
pertonto I'ogibilitò si intende ottestoto per silenzio ossenso.

7.2. Conformitò edilizio:

Al soprolluogo I'opporlonrento risultovo conforme

7.3. Conforrnitò colostole

Al soprolluogo I'opportomenlo risultovo conforme

8.1. lnformszioni relolive ol colcolo dello consislenzo

Lo superficie "lordo commerciole" indicotivo dell'unitò, è stoto colcoloto doll'interpolozione
tro lo pionio cotostole ed il rilìevo pionimeirico effetluoto sul posto dollo scrivente, compren-
sivo deimuridiproprieio e delle pertinenze occessorie colcolote convenzionolmente in quoto
opportuno (Normo UNI 10750:2005 e DPR n. l38 del23/03/1998) come segue:

Deslinozione Sup. Lordo Coeff, Esposizione Condizioni del bene

Piono'l

Apportomento mq 58,9/ mq 58,97 Nord/Sud Buone

Soppolco mq 16,20 0,30 mq 4.86 Zeniiole Buone

Bolcone mq 15.65 0.30 mq 4,69 Nord Buone

Totole mq 68.52

Sup. Rogguoglioto Totole An. S8,S0

9.1. Criterio distimo

ll sotloscritto esperto, nello volutozione dei beniimmobili in oggetto, ho lenuto conto dell'ubi,
cozione tenitoriole, del sistemo costruttivo, dello tipologio del compendio, dello vetustò, delle
finiture esterne ed interne. dello stoto monutentivo, delle condizioni igienico-sonitorie, della
dotozione d'impionti per come si sono presentoti i beni oll'ispezione peritole nello stcto di fotto
e didiritto.

Per esprimere il giudizio di stimo, si è odottoto ìl procedimento del confronto di mercoio che
risulto oll'ottuolitò il più idoneo per individuore il più probobile volore dei beni.

ll volore del bene come sopro definito, può essere consideroto il "più probobile" su bose esti-
motivo, mo deve intendersi comunque "orientotivo" e quindi susceitibile di vorìozioni, onche

Gitidice: Doli.sso Moriqnno Goiioto
Perito: Dol1. Arch. Anita Temeliini

Cusiode: Dott. Ermenegildo Minisini
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ry
sensibili. in diminuzione o in oumento.

9.2. Fonli d'informozione

- AGENZIA DETLE ENTRATE - OMI (Osservolorio del Mercoto lmmobiliore)

Periodo: 2o semestre 2022

Comune: Settolo

Foscio/Zono: zono Bl - Centrole/intero centro urbono

Volore mercoto prezzo min. 1.100,00 / prezzo mox I.500,00 {Euro/mq)

Volore di locozione 4,3 €.- 6,0 € euro/mq x mese

Più Prezzi- Comero dicommercio diMilono Monzo Brionzo e Lodi

Periodo; 2" semeslre 2021

Comune:Settole

Foscio/Zono : perif erio (o pportomenti recenti/ristrutluroti)

Volore mercoto prezzo min.1.150.00/ prezzo mox.'1650.00 (Euro/mq)

Eventuoli immobìli onologhi venduti nel periodo:

Volore medio divendito I.950,00 (Euro/mq)

9"3. Volutozione LOTTO 001

Abitczione
economico A3 nnqéÈ.00 €1.550,00 €105.400,00

€ 105.400,00

9.4. Adeguomenti e correzioni dello stimq

Attenendosio quonto richiesto dollo sezione, siriporto odeguomento dello stirno del 5% come
do prossi dovuto oll'ossenzo di goronzio per tutti gli eventuoli vizi, nonché per I'esistenzo di
evenluoli oneri grovonti sul bene e non espresscmente consideroti dollo scrivente perito

VATORE TOTTO OOI € 105.400.00

Riduzione delvolore del5% per ossenzo digoronzio per vizi - € s.270,00

Spese tecniche diregolorizzozione urbonistico e/o cotostole o corico
dell' ocquirenle * indicotive:
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Spese condominioli: spettono ol futuro ocquirente le spese dell'onno
in corso e quelle dell'onno precedente (ollo doto dello presenle relo-
zione) circo: -< 1 .344,41

Giudice: Doti.sso Mofionno Gqlìoto
Perito: Dott. Arch. Anìlo Temellini

Cuslode: Doit. [rn-ìenegildo Alìnisin]

t,,Yi,t'1,
Pog. 9

Descrizione Colegorio cotqsiole
immobile

Superficie Volore Vslore
Complessivocommerciole mq.



Prezzo bose d'qslq LOTTO 001 ol netlo delle de_curlozioni LIBERO

qrrolondolo

Prezzo bose d'osto LOTTO 001 olnetto delle decurtozigni. OCCUPATO

€ 98.785,s9

€ 99.000,00

€ 84.000,00

N.B. Prezzo bose d'osto consiglioto, nello stoto difotto. didiritto e nelle condizioniin cuisì sono
presentotiibenioll'ispezione peritole, voluiqtio corpo e non o misurs, ol netto delle decurto-
zioni e dell'obbottimenfo forfettorio dovuto oll'ossenzo di goronzio per vizi o monconzo di quo-
lito o difformiiÒ dello coso vendulo nonché oll'esistenzo dieventuqli oneri grovontisul bene e
non espressomente consideroli dollo scrivente perito essendosi di cio gicr tenuto conlo nello
volutozione.

L'immobile è locoto con controtto prorogoto fino cllo doto del30/l I nA23 come indicoto ol
copitolo 3. ll conone dilocozione pori od € 450.00/mese risulto essere congruo,

lmmobile inieromente pignoroto

Nessuno.

Lo sotioscrifto Arch. Anito Temellini dichioro di over depositoto telemqticqmente lo presente
relozione o mezzo P.C.T.; dioverne invioto copio ol Creditore Procedenie o mezzo PEC e oll'e-
secutoto q mezzo posto ordinorio.

Con ossequio.

Zibido Son Giocom s li: 3A IAU 2023

l'Esperto Nominoto
Arch. ANITA TEMELLINI

ALLEGATI;
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AII. B

Ail. C
AII. D

Comunicozione di nomino e verbole di giuromenlo. richieste di occesso ogli ctli uffici
comunoli, corrispondenzo vorio
Elenco troscrizioni pignoro me nti e iscrizioni ipotecorie
Fologrofie immobile
Visure cotostoli e comunicozioni comunoli

ri{.i-
Pog.'10

Giuciice: Dott"sso Mfirifinns Gslioto
Perito: Doti. Arch. A*ifc Tem*llini

Cuslade: Doil. En'n*neglldo Mìnisini

Quonto sopro il sottoscritto ho l'onore di riferire con sereno coscienzq di over ben operoto ol
solo scopo difore conoscere olGiudice lo veritò.
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