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RETTIFICA CALCOLO SUPERFICI CON RELATIVA STIMA 

 

 

 

Si segnala che per un mero refuso di calcolo la superficie del piano seminterrato è 

stato esposto due volte invece di una volta soltanto. 

Pertanto vi è un’eccedenza nella superficie commerciale degli uffici pari a 83,4 mq. 

 

Di seguito si espone il calcolo delle superfici corretto: 

 

Destinazione U.M. Sup. lorda Coeff.
Superficie                    

omogeneizzata

seminterrato: mq. 278,0 30% 83,4

piano terra:

laboratorio mq. 971,0 100% 971,0

deposito mq 12,0 30% 3,6

cortili mq. 421,0 8% 33,7

totale destinazione d'uso laboratorio 1.091,7

autorimessa mq 110,0 100% 110,0

piano primo:

uffici mq. 1.069,0 100% 1.069,0

terrazzi mq. 50,0 33% 16,5

piano secondo:

uffici mq. 1.000,0 100% 1.000,0

sottotetto:

edificio s.p.p. mq. 699,0 30% 209,7

terrazzi mq. 270,0 33% 89,1

totale destinazione d'uso uffici 2.384,3
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Per cui la valutazione del lotto risulta essere: 

 

Descrizione
Categoria catastale 

immobile

Superficie 

commerciale

Valore                      

mq.

Valore                   

Complessivo

Uffici D7 (A10) 2384,3       1.850,00 €          4.410.955,00 € 

Laboratori D7 (C3) 1091,7       1.250,00 €          1.364.625,00 € 

Autorimessa x 4 auto + 

spazio manovra
D7 (C6) 4 posti auto 15.000,00 €    60.000,00 €             

€ 5.835.580,00

    

Adeguamenti e correzioni della stima 

 

• VALORE LOTTO € 5.835.580,00

•

Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzia per vizi : -€ 291.779,00

• Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico 

dell’acquirente - indicative (escluso costi professionali dei tecnico abilitato 

che appronterà le pratiche edilizie in sanatoria e aggiornamento 

catastale): -€ 9.500,00

Prezzo base d’asta LOTTO al netto delle decurtazioni LIBERO € 5.534.301,00

arrotondato € 5.550.000,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono

presentati i beni all'ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e

dell’abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualità o

difformità della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non

espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò già tenuto conto nella

valutazione.

 

Il Prezzo per la base d’asta del Lotto al netto delle decurtazioni, da libero è € 5.550.00,00. 

 

Con osservanza. 

 

Milano li: 10/05/2023                                                                     Il perito estimatore 

         Arch. Elisabetta Dirceo 
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