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Esecuzione Forzata 
 

ORGANA SPV s.r.l.  
contro 

 Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx - Xxxxxxx Xxxxxxx  
 

 
N. Gen. Rep. 307/2022  

 
Giudice: Dott.ssa Flaviana Boniolo 

Custode Giudiziario: Avv. Mariangela Pusterla 
 

 
 
 
 

ELABORATO PERITALE – Trezzano Sul Naviglio – Via B. Croce n° 15 
 

Tecnico Incaricato: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 
Iscritto all’Albo dei Periti Edili  della Provincia di Milano al n. 4936 

Iscritto all’Albo del Tribunale al n. 8080 
C.F. TNT MNG 61C26 L319B – P.IVA N. 09610150154 
con studio in Milano –Via Francesco Koristka n. 11 

Telefono 02-3491210  - Cellulare: 368-3658220 
e-mail:  mat@maurotenti.com  -  mauroangelo.tenti@pec.eppi.it 
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INDICE SINTETICO 
 

 

Dati Catastali  

Corpo A 

Beni in : Trezzano Sul Naviglio – Via Benedetto Croce n° 15 

Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico] 

Dati Catastali: foglio 16, particella 280, subalterno 17 

 

Corpo B 

Beni in: Trezzano Sul Naviglio – Via Benedetto Croce n° 15 

Categoria: C6 [Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse] 

Dati Catastali: foglio 16, particella 297,  subalterno 4 

 

Stato occupativo 

Corpo A: al sopralluogo occupato dalla debitrice esecutata e familiari 

Corpo B: al sopralluogo nella disponibilità dalla debitrice esecutata e familiari 

 

Contratti di locazione in essere 

Nessuno 

 

Comproprietari 

Xxxxxxx Xxxxxxx nata  proprietà 1/2 

Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx nato a  proprietà 1/2 

 

 

Prezzo al netto delle decurtazioni 

da libero:   € 190.300,00 

da occupato:  € ……==………… 
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LOTTO 001 
(Appartamento + box) 

 

1    IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI 
 

CORPO: A 

1.1. Descrizione del bene 
 

In Comune di Trezzano Sul Naviglio (MI) Via Benedetto Croce n. 15, appartamento ad 
uso abitazione  posto al piano terzo composto da quattro locali, doppi servizi igienici, 
disimpegno, due balconi oltre ad una pertinenza accessoria (cantina) al piano terreno.  

 

1.2. Quote e tipologia del diritto pignorato 
 

Pignoramento gravante sulla piena proprietà dell’immobile di : 

- Xxxxxxx Xxxxxxx (per ½)  nata a Palermo il  in 
comunione legale dei beni con Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx. 

- Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx (per ½),  nato a Milano il  in 
comunione legale dei beni con Xxxxxxx Xxxxxxx 

Eventuali comproprietari: Nessuno 

 

1.3. Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Trezzano Sul Naviglio come segue: (all. 1) 

 

Intestati: Xxxxxxx Xxxxxxx nata a proprietà 1/2 

 Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx nato a  proprietà 1/2 

  

dati identificativi: fg. 16 - part. 280 - sub. 17 

  

dati classamento: Cat A/3; classe 8^, consistenza v. 5,5; sup. catastale Tot. 106 mq. – 
Tot.  Escluse aree scoperte 104 mq. - posto al piano T-3; rendita € 
568,10.  

Indirizzo:  Via Benedetto Croce n° 15 

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09.11.2015. Dati relativi alla 
planimetria : data di presentazione 16.09.1975 prot. n. 38949 

 

1.4. Coerenze 
 

dell’appartamento: Nord – Est – Sud – cortile comune;  Ovest – appartamento di terzi 
n- 18, vano ascensore, pianerottolo e vano scala comune; 

della cantina: Nord – vano ascensore; Est – androne comune; Sud – cantina 
proprietà di terzi n. 20; Ovest – corridoio comune; 

Salvo errori ed omissioni 
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1.5. Eventuali discrepanze con l’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla 
nota di trascrizione 

Nessuna   

 

CORPO: B 

1.1. Descrizione del bene 

 In Comune di Trezzano Sul Naviglio (MI) Via Benedetto Croce n. 7 box al piano terreno. 

 

1.2 Quote e tipologia del diritto pignorato 
 

Pignoramento gravante sulla piena proprietà dell’immobile di : 

- Xxxxxxx Xxxxxxx (per ½)  nata a Palermo il  in 
comunione legale dei beni con Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx. 

- Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx (per ½),  nato a Milano il  in 
comunione legale dei beni con Xxxxxxx Xxxxx

Eventuali comproprietari: Nessuno 
 

1.3 Identificati al catasto Fabbricati del Comune di Trezzano Sul Naviglio come segue: (all. 1) 

 

Intestati: Xxxxxxx Xxxxxxx nata a proprietà 1/2 

 Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx nato  proprietà 1/2 

  

dati identificativi: fg. 16 - part. 297 - sub. 4 

  

dati classamento: Cat C/6; classe 5^, consistenza mq. 12; sup. catastale Tot. 12 mq. - 
posto al piano T; rendita € 43,38.  

Indirizzo:  Via Benedetto Croce n° 15 

Dati derivanti da: Superficie di Impianto pubblicata il 09.11.2015. Dati relativi alla 
planimetria : data di presentazione 16.09.1975 prot. n. 38965 

 

1.4 Coerenze 

 

del box: Nord – box proprietà di terzi n. 5; Est – box proprietà di terzi n. 22; 
Sud – box proprietà di terzi n 3; Ovest – cortile comune; 

 

1.5 Eventuali discrepanze con l’identificazione del bene di cui all’atto di pignoramento e alla 
nota di trascrizione 

 

Nessuna  

 

2    DESCRIZIONE DEI BENI 

2.1. Descrizione sommaria del quartiere e zona 
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In Comune di  Trezzano Sul Naviglio 

Fascia/zona:  Periferica /PERIFERIA 

Destinazione:  Residenziale 

Tipologia prevalente:  Abitazioni civili 

Urbanizzazioni:  la zona è provvista di servizi di urbanizzazione primaria e di 
servizi di urbanizzazione secondaria. 

Servizi offerti dalla zona:  asilo nido (presente), supermercati (presente), cinema 
(assente), farmacie (presente), municipio (presente), negozi al 
dettaglio, (limitata presenza), parco giochi (presente), 
carabinieri (presente), scuola elementare, scuola materna, 
scuola media inferiore (presente), scuola media superiore 
(presente), Ospedale (assente), spazi verdi (presente) 

Principali collegamenti 
pubblici:  

di superficie linea Bus 327  Trezzano Sul Naviglio Milano 
Bisceglie M1  

Collegamento alla rete 
autostradale:  

Tangenziale Ovest (2 Km); Autostrada A4 (12 km); Autostrada 
A7 (10 km);  Aeroporto Malpensa (km 50); Aeroporto Linate 
(Km. 30); Stazione Ferroviaria (1 Km). 

 

2.2. Caratteristiche descrittive esterne (all. 5) 

Edificio residenza è di sette piani fuori terra, mentre il corpo box è ad un piano fuori terra, 
costruiti agli inizi degli anni ‘70 del secolo scorso 

- struttura:  c.a. e mattoni; 

- facciate:  Intonaco tinteggiato; 

- accesso:  portone metallico in alluminio e vetri; 

- ascensore:  presente; 

- portineria:  assente. 

- condizioni generali dello stabile:  Buone 

 

2.3. Caratteristiche descrittive interne (all. 5) 

Abitazione di tipo civile, posta al piano terzo, composta soggiorno, due camere, cucina, 
disimpegni, due bagno e due balconi. Pertinenza accessoria (cantina) al piano terreno. 

Corpo A:  

Appartamento:  

- Esposizione:  Doppia esposizione 

- Infissi interni: tipologia: ante in legno tamburato / a vetri 

- Infissi esterni: tipologia: in legno verniciato e vetri termici.  

Avvolgibili in pvc 

- Porta d'accesso: blindata; 

- Portone ingresso: tipologia: portone in alluminio e vetro 

- Plafoni: intonaco + gesso/civile + tinteggiatura  

- Pareti : intonaco + gesso/civile + tinteggiatura  

- Rivestimenti: Cucina e Bagno: ceramica 

- Pavimenti : Cucina, bagno, locali principali in ceramica; camere parquet; 
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balconi grès ceramico;  

Imp. Elettrico: tipologia: sottotraccia  

Imp. citofonico: presente 

Imp. idrico : 

 

sottotraccia. Bagno completi di quattro apparecchi (vasca / 
doccia) 

- Imp. Termico: tipologia: centralizzato a radiatori  

- Imp. condizionamento Presente solo predisposizione per unità esterna e split interni 

- Acqua calda sanitaria : prodotta da caldaia murale a gas installata in cucina 

- Ascensore Presente: Si 

- Altezza dei locali:  H 2.80 

- Condizioni generali 
appartamento 

Ben mantenuto 

Cantina:  

- Porta d’accesso: metallo 

- Pavimento: Battuto cemento 

- Pareti e plafone: Intonaco civile tinteggiato 

- Infissi esterni ===== 

Corpo B 

Box: 

- pareti: intonacato a civile e tinteggiato 

- pavimenti: Battuto cemento 

- porta d’accesso Porta basculante in lamiera pressopiegata 

- Imp. Elettrico: sottotraccia. Punto luce a soffitto 

- condizioni: Discretamente mantenuto 

 

2.4. Breve descrizione della zona 

Trattasi di zona è caratterizzata da immobili prettamente residenziali con presenza di 
attività produttive. 

La zona è servita da attività commerciali e limitatamente dai mezzi pubblici di superficie 
(Linea 327), è altresì possibile raggiungere la Stazione di Trezzano Sul Naviglio (FS).  

L’ubicazione consente agevoli collegamenti con tutte le principali direttrici della viabilità 
stradale, extra urbana ed autostradale. 

 

2.5. Certificazioni energetiche (all. 4): 

L’appartamento non dispone di certificazione energetica. 

 

2.6. Certificazioni di conformità degli impianti  

L’immobile dispone del certificato di conformità degli impianti (Parti Comuni 15.01.2002). 

 

2.7. Certificazioni di idoneità statica  

L’immobile non dispone del certificato di idoneità statica 
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3   STATO OCCUPATIVO 
 

3.1. Detenzione del bene 

Il sopralluogo è stato effettuato il 26.10.2022, nel corso del quale, grazie al Custode 
Giudiziale, è stato possibile accedere all’appartamento ed al box.   

Dei due debitori esecutati risulta residente all’indirizzo dell’immobile la sola Sig.ra R. 
Xxxxxxx  (con i figli) mentre il Sig. G. Xx Xxxxxxxxx ad altro indirizzo e Comune, come 
risultante dai certificati contestuali rilasciati dai Comuni di Trezzano Sul Naviglio e 
Zeccone (all. 2). 

  

3.2. Esistenza contratti di locazione 

Non risultano contratti di locazione in essere per il beni in oggetto di procedura e avente 
l’esecutato quale dante causa, come risulta dalla comunicazione dell’Agenzia delle 
Entrate D.P. 4. (all. 2): 

 

4   PROVENIENZA (all.2.) 

 

4.1. Attuali proprietari 
 

Xxxxxxx Xxxxxxx nata a Palermo il 28.07.1966 proprietà 1/2  in comunione legale 

Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx nato a Milano il 29.10.1966 proprietà 1/2 in comunione legale 

In forza di compravendita, a firma del Dott. Giovan Giuseppe Cortese (Notaio in Milano) 
in data 03.04.1995 - Rep. n. 71103/8000, trascritto a presso l'Agenzia del Territorio - Servizio 
di Pubblicità Immobiliare - Ufficio Provinciale di Milano - Circoscrizione di Milano 2^ in 
data 05.04.1995 ai nn 30249/18806. 

 

4.2. Precedenti proprietari  
 

a) Al ventennio i beni erano di proprietà di Sabino Toriello e Elsa Busollo, pervenuti : 

- con atto di compravendita, del Dott. Mario Grossi, del 25.09.1989 – Rep. 58921, trascritto 
presso l'Agenzia del Territorio - Servizio di Pubblicità Immobiliare - Ufficio Provinciale di 
Milano 2^, in data 23.10.1989 ai nn 83094/60927. 

 

5    VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (all. 2) 

Dalla certificazione notarile in atti a firma del dott. Francesco Casarini in Anzolla dell’Emilia 
(BO) alla data del 14.06.2022, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle 
verifiche effettuate dallo scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister – 
Agenzia delle Entrate Milano per nominativi (all. 2) alla data del 26.12.2022 si evince: 

 

5.1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente 
a) Domande giudiziali o altre trascrizioni 

………Nessuna……………………. 
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b) Misure Penali 

………………Nessuna……………………. 

 

c) Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione del coniuge 
superstite 

………………Nessuna……………………. 

 

d) Atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d’uso 

…………………Nessuna……………………. 

 

e) Eventuali note  - Costituzione di Fondo Patrimoniale ‐ 

Trascrizione del 30.06.1998 – Reg. Part. 37645 Reg. Gen. 51740 a favore e contro Xxxxxxx 
Xxxxxxx e Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx 

Pubblico ufficiale MALUSA GUIDO Repertorio 35840/1192 del 05/06/1998  

Immobili siti in Trezzano Sul Naviglio fg. 16 - part. 280 - sub. 17 e fg. 16 - part. 297 - sub. 4 

 

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura 

a) Iscrizioni 
 

Ipoteca volontaria iscritta il 13.11.2002 al Rep. n. 142669/32723, presso l’Agenzia Entrate – 
Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Milano 2^, derivante da 
concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito atto Notaio Silvia Zardi, in data 
07.11.2002 rep. 136285/5642, a favore di Intesa BCI S.p.A. con sede in Milano, contro 
Xxxxxxx Xxxxxxx, per la quota di 1/2 del diritto di piena proprietà e Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx, 
per la quota di 1/2 del diritto di piena proprietà 

        Importo capitale: € 22.000,00 
        Importo ipoteca : € 33.000,00  

Grava sui beni fg. 16 - part. 280 - sub. 17 e fg. 16 - part. 297 - sub. 4 

 

Ipoteca volontaria iscritta il 14.02.2007 al Rep. n. 23077/5406, presso l’Agenzia Entrate – 
Ufficio Provinciale di Milano - Servizio di Pubblicità Immobiliare di Milano 2^, derivante da 
concessione a garanzia di mutuo fondiario a rogito atto Notaio Silvia Zardi, in data 
09.02.2007 rep. 153109/7151, a favore di Intesa Sanpaolo S.p.A. con sede in Torino, contro 
Xxxxxxx Xxxxxxx, per la quota di 1/2 del diritto di piena proprietà e Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx, 
per la quota di 1/2 del diritto di piena proprietà 

        Importo capitale: € 150.000,00 
        Importo ipoteca : € 225.000,00 

Grava sui beni fg. 16 - part. 280 - sub. 17 e fg. 16 - part. 297 - sub. 4 

 

Ipoteca giudiziale ……Nessuna 

 

b) Pignoramenti 

Pignoramento del 22.10.2015 rep. 47291, Pubblico Ufficiale Tribunale di Milano, trascritto il 
25.11.2015 ai nn. 117463/76276, a favore di Condominio Hanover, contro Xxxxxxx Xxxxxxx, 
per la quota di 1/2 del diritto di piena proprietà e Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx, per la quota di 
1/2 del diritto di piena proprietà, maturato all’atto di pignoramento € 11.039,72 oltre 
spese legali ed occorrende tutte. 
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       Grava sui beni fg. 16 - part. 280 - sub. 17 e fg. 16 - part. 297 - sub. 4 

Pignoramento del 01.04.2022 rep. 6130, U.N.E.P. Corte d’Appello di Milano, trascritto il 
27.05.2022 ai nn. 75722/51108,  a favore di Intesa San Paolo S.p.a. contro Xxxxxxx Xxxxxxx, 
per la quota di 1/2 del diritto di piena proprietà e Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx, per la quota di 
1/2 del diritto di piena proprietà, maturato all’atto di pignoramento € 109.629,33 oltre 
spese legali ed occorrende tutte. 

 
       Grava sui beni fg. 16 - part. 280 - sub. 17 e fg. 16 - part. 297 - sub. 4 

 

c) Altre trascrizioni 

     ……… Nessuna………………… 

 

5.3. Eventuali note/osservazioni 

………… Nessuna………………… 

 

6    CONDOMINIO 

 

L’immobile è amministrato dallo Studio Silvia Colombo, con sede in Via Croce n° 25 - Trezzano 
Sul Naviglio - che ha fornito le informazione che seguono  (all. 4) 

Millesimi di pertinenza dell’immobile pignorato:  
- Spese Supercondominio generali di proprietà: appartamento 12,15 /1000 box 0,84/1000 
- Spese generali escluso negozi banca e box est. appartamento 12,44/933,99 
- Spese generali: appartamento 12,44/1000 box 0,86/1000  
- Supercondominio appartamento 11,42/999,99 box 1,28/999,99 
- Ascensore 48,2/1000,00 
- Riscaldamento fabbricato 11,97/1000 

 

6.1. Spese di gestione condominiale 

Si precisa che la gestione del condominio va dal 01 Maggio al 30 Aprile e che le somme sono 
state arrotondate. 
Spese ordinarie annue di gestione immobile 2020/2021:  € 3.573,00 
Spese ordinarie annue di gestione immobile 2021/2022:  € 3.480,00 
Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia:  
Spese ordinarie annue di gestione immobile 2020/2021:  € 3.573,00 
Spese ordinarie annue di gestione immobile 2021/2022:  € 3.480,00 
Spese straordinarie lavori balconi 2020/2021 : 3.5855,00 

 

Eventuali spese straordinarie già deliberate, rinnovo centrale termica con suddivisione spese 
riscaldamento su 5 anni per esercizio 2021-2022 

Eventuali problematiche strutturali: nessuna 

 

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrà attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie 
per conoscere gli importi aggiornati a carico dell’immobile per eventuali spese condominiali 
insolute relative all’anno in corso al decreto di trasferimento e a quello precedente, su di lui 
gravanti in via solidale con l’esecutato ex art. 63 quarto comma disp. att. c.c., nonché 
eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in corso, e/o 
deliberati. 
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6.2. Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali 

 …… nessuna ………….. 

 

6.3. Accessibilità dell'immobile ai soggetti diversamente abili 

Si  

7    VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE 

 

La costruzione del complesso immobiliare è iniziata nei primi anni ‘70. 

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azonato da vigente PGT del Comune di 
Trezzano Sul Naviglio in “Tessuto Residenziale saturo a impianto edilizio unitario, e risulta 
conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua costruzione. 

L’immobile è conforme dal punto di vista urbanistico. 

(in caso di stima di terreni) si allega certificato di destinazione urbanistica (all…) 

L’immobile è assoggettato ai seguenti vincoli: 

…….………… nessuna ………………………………….………..………… 

 

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all. 3): 

a) Licenze per Opere Edilizie n. 17/73 del 11.04.1973; 

N.B. Si precisa che nel fascicolo sono state rilevate su istanze o disegni annotazioni di 
provvedimenti autorizzativi (N.O. 25.06.1976 – Visto approvazione 01.01.1974) da parte del 
Comune, che in apposita comunicazione (del 21.11.2022 – prot. 31965) ha dichiarato 
pienamente regolari ed approvate come da prassi dell’epoca. 

 

7.2. Conformità edilizia: 
 

Al sopralluogo l’appartamento risultava non conforme rispetto al N.O. 1976 

Gli abusi consistono in : 

- Assenza del muretto della doccia nel bagno adiacente la cucina  
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sono sanabili mediante: presentazione di pratica edilizia a sanatoria per regolarizzazione 
delle modifiche rilevate (con verifica delle superficie e dei rapporti aeroilluminanti dei locali). 

Trattandosi di pratica edilizia in sanatoria dovrà essere pagata un'oblazione amministrativa di 
€ 1.000,00= 

Costi stimati: professionista  € 2.000,00= 

 

7.3. Conformità catastale  

Corpo A - Appartamento 

Al sopralluogo l’appartamento risultava non conforme a quanto rappresentato nella 
planimetria catastale del 16.09.1975 

Le difformità consistono nelle difformità già esposte al Punto 7.2 che precede. 

sono regolarizzabili mediante: presentazione nuova planimetria catastale che dovrà avvenire 
dopo la presentazione della pratica edilizia in sanatoria. Dovrà essere pagato un diritto 
amministrativo di € 50,00=  

 

N.B. con nota dell’Agenzia delle Entrate del 26.06.2020 per tutti gli atti di aggiornamento catastale 
DOCFA protocollati a partire dal 1° luglio 2020 si è reso noto che si dovrà procedere 
all’autonomo censimento di cantine e autorimesse, locali accessori già rappresentanti 
graficamente nelle planimetrie agli atti. 

Costi stimati: professionista  € 700,00= 

 

Corpo B - Autorimessa 

Al sopralluogo l’autorimessa risultava conforme a quanto rappresentato nella planimetria 
catastale del 16.09.1975 

 

8    CONSISTENZA 

 

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza 
La superficie “lorda commerciale” indicativa delle unità, è stata calcolata dall’interpolazione 
tra la pianta catastale ed integrato da verifiche effettuate sul posto dallo scrivente, 
comprensiva dei muri di proprietà e delle pertinenze accessorie calcolate 
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI EN 15733) come segue: 
 

 Destinazione u.m. Sup. Lorda Coeff. Sup. Omogenizzata  
Mq commerciali 

Appartamento mq. 103,00 100% 103,00 

Balconi mq. 8,00 25% 2,00 

Cantina mq. 6,00 25% 1,00 

Totale    106,00 

N.B. superfici arrotondate 
 Destinazione u.m. Sup. Lorda Coeff. Sup. Omogenizzata  

Mq commerciali 

Box mq. 12,00 100% 12,00 

Totale    15,00 
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9   STIMA 

9.1. Criterio di stima 

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto 
dell’ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della 
vetustà, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni 
igienicosanitarie, della dotazione d’impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione 
peritale nello stato di fatto e di diritto. 

Per esprimere il giudizio di stima, si è adottato il procedimento del confronto di mercato che 
risulta all’attualità il più idoneo per individuare il più probabile valore dei beni. 

Il valore del bene come sopra definito, può essere considerato il “più probabile” su base 
estimativa, ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, 
anche sensibili, in diminuzione o in aumento. 

 

9.2. Fonti d'informazione 
- Operatori commerciali di settore presenti in zona 
    Immobiliare.it – Casadoc Immobiliare – in vendita nel medesimo complesso 

Appartamento (completamente ristrutturato) 104  mq.- 3°p. – richiesta € 229.000 - €/mq. 2.200,00 
- Agenzia delle Entrate - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)  

Valori relativi al Periodo: 1° semestre 2022 
Comune: Trezzano Sul Naviglio 
Fascia/Zona: Periferica/PERIFERICA. 
Abitazioni tipo Economico : Ottimo stato conservativo  
Valore mercato  prezzo min. 1.200,00 / prezzo max. 1.450,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione prezzo min. 4,1/ prezzo max. 5,2 (Euro/mq x mese) 
Box : Normale stato conservativo  
Valore mercato  prezzo min. 800,00 / prezzo max. 1.200,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione prezzo min. 3,3 / prezzo max. 5,0 (Euro/mq x mese) 

- Borsinoimmobiliare.it  
Tipologia : Abitazioni in stabili di fascia media 
Valore mercato  prezzo : min. 1.313.00 / med. 1.493,00 / max. 1.673,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione  prezzo min. 4,63 / med. 5,27 / max. 5,92 (Euro/mq) 
Tipologia : Box 
Valore mercato  prezzo min. 703,00 / med. 872,00 / max. 1.040,00 (Euro/mq) 
Valore di locazione  prezzo min. 3.16 / med. 3,92 / max. 4,69 (Euro/mq) 

- Conoscenze ed esperienze personali del settore immobiliare 
 

9.3. Valutazione LOTTO 001 

 

Descrizione Categoria 
catastale 
immobile 

Superficie 

commerciale 

Valore 

mq. 

Valore 

complessivo 

Appartamento e 
cantina 

A/3 * 106,00 1.800,00 191.000,00 

* Abitazioni di tipo economico 

 

Descrizione Categoria 
catastale 
immobile 

Superficie 

commerciale 

Valore 

mq. 

Valore 

complessivo 

Box C/6 * 12,00 a corpo 19.000,00 
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* Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse 

 

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima 

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporta adeguamento della stima del 5% 
come da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per 
l’esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo 
scrivente perito  

VALORE LOTTO 1 € 210.000,00 

Riduzione del valore del 5% per di garanzia per vizi:                                 - € - 10.000,00 

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia-urbanistica circa:    - €        ====== 

   
Rimborso forfetario di eventuali spese condominiali nel biennio 
anteriore alla vendita. 

 
- € 

 
       - 7.000,00 

   
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale a 
carico dell’acquirente . indicative:    

 
- € 

  
      - 2.700,00 

   

Prezzo base d’asta del lotto (libero)   
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova. (arrotondato) 

 
€ 

 
190.300,00 

   

Prezzo base d’asta del lotto (Occupato)   
Valore dell’immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in 
cui si trova. (arrotondato) – Non ricorre il caso 

 
-€ 

  
 == 

N.B. Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni 
all’ispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario 
dovuto all’assenza do garanzia per vizi o mancanza di qualità o difformità della cosa venduta nonché all’esistenza 
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di ciò tenuto 
conto nella valutazione. 

 

10   GIUDIZIO CONGRUITÀ CANONE DI LOCAZIONE 

Da omettere qualora l’immobile non sia locato 

………………………………….. 

 

11   GIUDIZIO DI DIVISIBILITÀ 

Da omettere qualora l’immobile sia interamente pignorato 

………………………………….. 

 

CRITICITA’ DA SEGNALARE 

Ricapitolare eventuali criticità ostative alla vendita o comunque di rilevante impatto per la 
procedura 

 
Il sottoscritto Per. Ind. Mauro Angelo Tenti dichiara di aver depositato telematicamente la 
presente relazione a mezzo P.C.T.; di averne inviato copia al Creditore Procedente e 
all’avvocato dell’esecutata a mezzo PEC. 

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Esecuzione Forzata N. 307/2022 
ORGANA SPV s.r.l. – Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx - Xxxxxxx Xxxxxxx 

 

Giudice: Dott. ssa Flaviana Boniolo 
Custode: Avv. Marcella Pusterla 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 

13

Quanto sopra il sottoscritto ha l’onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al 
solo scopo di fare conoscere al Giudice la verità. 

Con ossequio. 

 

Milano li: 4.01.2023                                                                            l’Esperto Nominato 
                    Per. Ind. Mauro Angelo Tenti 
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ALLEGATO “1”  

 

 

 Estratto mappa  

 Visure catastali 

 Schede registrate al N.C.E.U. il 16.09.1975 – appartamento e box 

 

 

 
F

irm
at

o 
D

a:
 T

E
N

T
I M

A
U

R
O

 A
N

G
E

LO
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

B
A

P
E

C
 S

.P
.A

. N
G

 C
A

 3
 S

er
ia

l#
: 6

6a
3f

43
9d

97
1b

81
e7

2f
7f

b5
b0

a2
71

d



Firmato Da: TENTI MAURO ANGELO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 66a3f439d971b81e72f7fb5b0a271d



Data: 21/09/2022
Ora: 12:20:05
Numero Pratica: T168700/2022
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 21/09/2022
Dati identificativi:  Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409) (MI) 
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280

Classamento: 
Rendita: Euro 568,10
Categoria A/3a), Classe 8, Consistenza 5,5 vani 
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17
Indirizzo:   VIA CROCE BENEDETTO Piano T - 3 
Dati di superficie:  Totale: 106 m2 Totale escluse aree scoperte b): 104 m2

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

Impianto meccanografico del 18/04/1989

Segue
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Data: 21/09/2022
Ora: 12:20:05
Numero Pratica: T168700/2022
Pag: 2 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Indirizzo

dal 03/12/1976 al 01/09/2011 antecedente
l'impianto meccanografico
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17
VIA BENEDETTO CROCE Piano T - 3
Partita: 159

Impianto meccanografico del 18/04/1989

dal 01/09/2011
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17
VIA CROCE BENEDETTO Piano T - 3

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. MI1060226  in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 492573.1/2011)

Dati di classamento

dal 03/12/1976 al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17
Rendita: Lire 2.222
Categoria A/3c), Classe 8, Consistenza 5,5 vani
Partita: 159

Impianto meccanografico del 18/04/1989

dal 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17
Rendita: Euro 568,10
Rendita: Lire 1.100.000
Categoria A/3c), Classe 8, Consistenza 5,5 vani
Partita: 1007548

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

Segue

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
16/09/1975, prot. n. 000038949
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Data: 21/09/2022
Ora: 12:20:06
Numero Pratica: T168700/2022
Pag: 3 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Totale: 106 m2

Totale escluse aree scoperte : 104 m2

Altre variazioni

dal 03/12/1976 al 25/09/1989
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

SCRITTURA PRIVATA del 03/12/1976 in atti dal
09/04/1994 VENDITA (n. 43739.1/1977)

dal 25/09/1989 al 01/09/2011
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

SCRITTURA PRIVATA del 25/09/1989 in atti dal
21/02/1995 (n. 289594.2/1989)

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)(MI)  Foglio 16
Particella 280 Sub. 17
1. GIUDICI Pietro  (CF GDCPTR20S16I116W)
nato a SAN PIETRO MOSEZZO (NO) il 16/11/1920
dall'impianto al 25/09/1989
Diritto di: Proprieta'   per 1000/1000  (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 18/04/1989

1. BONOTTO Graziana
(CF BNTGZN41S56C422Z)
nata a CEGGIA (VE) il 16/11/1941
dal 20/06/1979 al 15/05/1980
Diritto di: Proprieta'   per 10/20  (deriva dall'atto 2)

2. SCRITTURA PRIVATA del 20/06/1979 Pubblico
ufficiale TRASPADINI GAUDENZ Sede MILANO (MI)
Repertorio n. 23978 Sede MILANO (MI) Registrazione
Volume IIA n. 36306 registrato in data 06/07/1979 -
COMPRAVENDITA Voltura n. 58454.1/1979 in atti dal
09/04/1994

2. GUIOTTO Angelo
(CF GTTNGL35R30C422Z)
nato a CEGGIA (VE) il 30/10/1935
dal 20/06/1979 al 15/05/1980
Diritto di: Proprieta'   per 10/20  (deriva dall'atto 2)
1. COLOMBINI Renata
(CF CLMRNT42P68B034N)
nata a FIDENZA (PR) il 28/09/1942
dal 15/05/1980 al 25/09/1989
Diritto di: Da verificare coniuge in comunione legale
(deriva dall'atto 3)

3. SCRITTURA PRIVATA del 15/05/1980 Pubblico
ufficiale CASTOLDI GIUSEPPE Sede ABBIATEGRASSO
(MI) Repertorio n. 30226 Sede ABBIATEGRASSO (MI)
Registrazione  Volume 2 n. 571 registrato in data
29/05/1980 - COMPRAVENDITA Voltura n. 172925.1/1980
in atti dal 09/04/1994

2. FIORINI Guido  (CF FRNGDU38H10C852S)
nato a COLLECCHIO (PR) il 10/06/1938
dal 15/05/1980 al 25/09/1989
Diritto di: Da verificare coniuge in comunione legale
(deriva dall'atto 3)

Segue
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Data: 21/09/2022
Ora: 12:20:06
Numero Pratica: T168700/2022
Pag: 4 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

1. BUSOLLO ELSA  
Sede in SALETTO (PD)
dal 25/09/1989 al 20/06/1979
Diritto di: Da verificare usuf generale   (deriva
dall'atto 4)

4. SCRITTURA PRIVATA del 25/09/1989 Pubblico
ufficiale MARIO GROSSI Sede CORBETTA (MI)
Repertorio n. 58921 Sede ABBIATEGRASSO (MI)
Registrazione  Volume 2V n. 706 registrato in data
13/10/1989 -  Voltura n. 289594.1/1989 in atti dal
13/07/1991

2. TORTIELLO Sabino
(CF TRTSBN51A03B619G)
nato a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 03/01/1951
dal 25/09/1989 al 20/06/1979
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 4)
1. BUSOLLO ELSA  
Sede in SALETTO (PD)
dal 25/09/1989 al 03/04/1995
Diritto di: Da verificare usuf generale   (deriva
dall'atto 5)

5. SCRITTURA PRIVATA del 25/09/1989 Pubblico
ufficiale MARIO GROSSI Sede CORBETTA (MI)
Repertorio n. 58921 - UR Sede ABBIATEGRASSO (MI)
Registrazione  Volume 2V n. 706 registrato in data
13/10/1989 -  Voltura n. 289594.2/1989 in atti dal
21/02/1995

2. TORTIELLO Sabino
(CF TRTSBN51A03B619G)
nato a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 03/01/1951
dal 25/09/1989 al 03/04/1995
Diritto di: Proprieta'    (deriva dall'atto 5)

6. SCRITTURA PRIVATA del 03/04/1995 Pubblico
ufficiale CORTESE G. Sede MILANO (MI) Repertorio
n. 71103 - AP Sede MILANO (MI) Registrazione  n. 6171
registrato in data 05/04/1995 - VENDITA Voltura n.
262322.1/1995 - Pratica n. 993203 in atti dal 03/11/2001

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

c) A/3: Abitazioni di tipo economico

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti"
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

a) A/3: Abitazioni di tipo economico

Legenda
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Data: 21/09/2022
Ora: 12:22:15
Numero Pratica: T170323/2022
Pag: 1 - 

Ufficio Provinciale di Milano - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati
Visura storica per immobile 

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 21/09/2022

Immobile di catasto fabbricati Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 21/09/2022
Dati identificativi:  Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409) (MI) 
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4

 
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297

Classamento: 
Rendita: Euro 43,38
Categoria C/6a), Classe 5, Consistenza 12 m2 
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
Indirizzo:   VIA CROCE BENEDETTO Piano T 
Dati di superficie:  Totale: 12 m2

Dati identificativi

dall'impianto
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4

Impianto meccanografico del 30/06/1987

Segue
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Numero Pratica: T170323/2022
Pag: 2 - 
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Indirizzo

dall'impianto al 01/09/2011
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
VIA BENEDETTO CROCE Piano T
Partita: 159

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/09/2011
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
VIA CROCE BENEDETTO Piano T

VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 01/09/2011
Pratica n. MI1060290  in atti dal 01/09/2011
VARIAZIONE DI TOPONOMASTICA RICHIESTA DAL
COMUNE (n. 492637.1/2011)

Dati di classamento

dall'impianto al 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
Rendita: Lire 198
Categoria C/6a), Classe 5, Consistenza 12 m2

Partita: 159

Impianto meccanografico del 30/06/1987

dal 01/01/1992
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
Rendita: Euro 43,38
Rendita: Lire 84.000
Categoria C/6a), Classe 5, Consistenza 12 m2

Partita: 159

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

Dati di superficie

dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)
(MI)
Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4

Segue

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015 
Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
16/09/1975, prot. n. 000038965
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Totale: 12 m2

Totale escluse aree scoperte : 12 m2

Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Immobile attuale - Comune di TREZZANO SUL NAVIGLIO (L409)(MI)  Foglio 16
Particella 297 Sub. 4
1. GIUDICI Pietro  (CF GDCPTR20S16I116W)
nato a SAN PIETRO MOSEZZO (NO) il 16/11/1920
dall'impianto al 25/09/1989
Diritto di: Proprieta'   per 1000/1000  (deriva dall'atto
1)

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987

1. BUSOLLO ELSA  
Sede in SALETTO (PD)
dal 25/09/1989 al 03/04/1995
Diritto di: Da verificare usuf generale   (deriva
dall'atto 2)

2. SCRITTURA PRIVATA del 25/09/1989 Pubblico
ufficiale MARIO GROSSI Sede CORBETTA (MI)
Repertorio n. 58921 Sede ABBIATEGRASSO (MI)
Registrazione  Volume 2V n. 706 registrato in data
13/10/1989 -  Voltura n. 289594.1/1989 in atti dal
13/07/1991

2. TORTIELLO Sabino
(CF TRTSBN51A03B619G)
nato a CANOSA DI PUGLIA (BA) il 03/01/1951
dal 25/09/1989 al 03/04/1995

3. SCRITTURA PRIVATA del 03/04/1995 Pubblico
ufficiale CORTESE G. Sede MILANO (MI) Repertorio
n. 71103 - AP Sede MILANO (MI) Registrazione  n. 6171
registrato in data 05/04/1995 - VENDITA Voltura n.
262322.1/1995 - Pratica n. 993203 in atti dal 03/11/2001

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 0,90

a) C/6: Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse

Legenda

Fine

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 16/09/1975 - Data: 21/09/2022 - n. T177599 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Data presentazione: 16/09/1975 - Data: 21/09/2022 - n. T177599 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 16/09/1975 - Data: 21/09/2022 - n. T177598 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Data presentazione: 16/09/1975 - Data: 21/09/2022 - n. T177598 - Richiedente: TNTMNG61C26L319B

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420)  - Formato stampa richiesto: A3(297x420) C
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Esecuzione Forzata N. 307/2022 
ORGANA SPV s.r.l. – Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx - Xxxxxxx Xxxxxxx 

 

Giudice: Dott. ssa Flaviana Boniolo 
Custode: Avv. Marcella Pusterla 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 

15

 

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO “2”  

 

 Atto Rep. n. 71103/8000 del 03.04.1995 - Dott. Giovan Giuseppe Cortese 

 Costituzione di Fondo Patrimoniale Atto 35840/1192 del 05.06.1998 

 Ispezioni ipotecarie  

 Agenzia entrate verifica esistenza contratti locazione 

 Certificato contestuale di residenza e stato civile 
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022 Ora 15:53:10
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T245168 del 29/12/2022
per dati anagrafici
Richiedente TNTMNG

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:
Tipo di formalità:
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 29/12/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
1.

* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/04/1995 - Registro Particolare 18806 Registro Generale 30249
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/06/1998 - Registro Particolare 37645 Registro Generale 51740
Pubblico ufficiale MALUSA GUIDO Repertorio 35840/1192 del 05/06/1998
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE CONTRO del 13/11/2002 - Registro Particolare 32723 Registro Generale 142669
Pubblico ufficiale SILVIA ZARDI Repertorio 136285/5642 del 07/11/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE CONTRO del 14/02/2007 - Registro Particolare 5406 Registro Generale 23077

Pag. 1 - Segue
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022 Ora 15:53:10
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T245168 del 29/12/2022
per dati anagrafici
Richiedente TNTMNG

Pubblico ufficiale ZARDI SILVIA Repertorio 153109/7151 del 09/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/11/2015 - Registro Particolare 76276 Registro Generale 117463
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 47291 del 22/10/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE A FAVORE del 26/08/2021 - Registro Particolare 85873 Registro Generale 125954
Pubblico ufficiale MILANO I ATTI PUBBL.SUCC.RIMB.IVA Repertorio 317503/88888 del 25/08/2021
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/05/2022 - Registro Particolare 51108 Registro Generale 75722
Pubblico ufficiale U.N.E.P. - CORTE D'APPELLO DI MILANO Repertorio 6130 del 01/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022 Ora 15:52:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T244128 del 29/12/2022
per dati anagrafici
Richiedente TNTMNG

Dati della richiesta
Cognome:
Nome:
Luogo di Nascita:
Tipo di formalità: Tutte
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 27/08/1996 al 29/12/2022
Periodo recuperato e validato dal 02/01/1973 al 26/08/1996

Elenco omonimi
4.

SONO PRESENTI ULTERIORI OMONIMI NON SELEZIONATI
* Codice fiscale validato in anagrafe tributaria

Volumi repertori
Per il soggetto\i richiesto\i non sono stati acquisiti volumi repertori

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 18/06/1992 - Registro Particolare 35003 Registro Generale 49877
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 05/04/1995 - Registro Particolare 18806 Registro Generale 30249
Nota disponibile in formato immagine

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 06/04/1995 - Registro Particolare 19011 Registro Generale 30616
Nota disponibile in formato immagine

4. TRASCRIZIONE A FAVORE E CONTRO del 30/06/1998 - Registro Particolare 37645 Registro Generale 51740
Pubblico ufficiale MALUSA GUIDO Repertorio 35840/1192 del 05/06/1998
ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022 Ora 15:52:11
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica Ispezione n. T244128 del 29/12/2022
per dati anagrafici
Richiedente TNTMNG

5. ISCRIZIONE CONTRO del 13/11/2002 - Registro Particolare 32723 Registro Generale 142669
Pubblico ufficiale SILVIA ZARDI Repertorio 136285/5642 del 07/11/2002
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

6. ISCRIZIONE CONTRO del 14/02/2007 - Registro Particolare 5406 Registro Generale 23077
Pubblico ufficiale ZARDI SILVIA Repertorio 153109/7151 del 09/02/2007
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
SOGGETTO DEBITORE
Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 25/11/2015 - Registro Particolare 76276 Registro Generale 117463
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 47291 del 22/10/2015
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/07/2020 - Registro Particolare 43880 Registro Generale 70793
Pubblico ufficiale LATTANZI SILVIA Repertorio 86/65 del 25/06/2020
ATTO PER CAUSA DI MORTE - RINUNZIA AD AZIONE DI RIDUZIONE
Immobili siti in CORSICO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/05/2022 - Registro Particolare 51108 Registro Generale 75722
Pubblico ufficiale U.N.E.P. - CORTE D'APPELLO DI MILANO Repertorio 6130 del 01/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Immobili siti in TREZZANO SUL NAVIGLIO(MI)
Nota disponibile in formato elettronico
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 142669
Registro particolare n. 32723 Presentazione n. 528 del 13/11/2002

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 07/11/2002 Numero di repertorio 136285/5642
Notaio SILVIA ZARDI Codice fiscale ZRD SLV 34M58 I663 X
Sede MILANO                             (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 22.000,00 Tasso interesse annuo 6% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 11.000,00 Totale € 33.000,00
Presenza di condizione risolutiva - Durata 10 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO              (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

Consistenza 5.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA BENEDETTO CROCE N. civico -
Piano 3-T

Immobile n. 2
Comune L409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO              (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 142669
Registro particolare n. 32723 Presentazione n. 528 del 13/11/2002

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA BENEDETTO CROCE N. civico -
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale INTESABCI S.P.A.
Sede MILANO                             (MI)
Codice fiscale 00799960158 Domicilio ipotecario eletto MILANO, PIAZZA PAOLO

FERRARI N. 10
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Contro

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DEGLI ARTT. 38 E SEGUENTI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1^
SETTEMBRE 1993 N. 385 DEL T.U. DELLE LEGGI IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA. LA SOMMA
MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA NEL TERMINE DI ANNI 10 MEDIANTE MENSILITA'
COMPRENDENTI CAPITALE ED INTERESSI. IL TASSO D'INTERESSE MENSILE E' STATO STABILITO NELLA
MISURA PARI AD 1/12 (UN DODICESIMO) DEL TASSO NOMINALE ANNUO DEL 6%.TASSO DI INTERESSE DI
MORA (PATTO 5 DEL CONTRATTO) "OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI TITOLO IN DIPENDENZA DEL
PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL GIORNO DELLA SCADENZA
L'INTERESSE DI MORA A CARICO DEL MUTUATARIO ED A FAVORE DELLA BANCA. SU QUESTI INTERESSI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:16
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 142669
Registro particolare n. 32723 Presentazione n. 528 del 13/11/2002

NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA.IL TASSO DI MORA, ATTUALMENTE NELLA
MISURA DELL'8,40% NOMINALE ANNUO, SARA' STABILITO TRIMESTRALMENTE (DAL 1^ GENNAIO AL 31
MARZO, DAL 1^ APRILE AL 30 GIUGNO, DAL 1^ LUGLIO AL 30 SETTEMBRE E DAL 1^ OTTOBRE AL 31
DICEMBRE) AUMENTANDO DEL 50% E ARROTONDANDO IL RISULTATO ALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO
EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI CORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO
DELL'ECONOMIA E DELLEFINANZE AI SENSI DELLA LEGGE N. 108/96 PER LA CATEGORIA DI OPERAZIONI
QUALIFICATE COME "MUTUI". IN CASO DI PUBBLICAZIONE - DA PARTE DELLO STESSO MINISTERO ED AI
SENSI DELLA MEDESIMA LEGGE - DEL TASSO MEDIO DEGLI INTERESSI DI MORA, VERRA' APPLICATO
DETTO TASSO MEDIO. OVE PER QUALSIASI MOTIVO I SOPRACITATI TASSI NON FOSSERO PUBBLICATI O
FOSSERO PUBBLICATI IN RITARDO, IL TASSO DI MORASARA' STABILITO NELLA STESSA MISURA
PREVISTA NELL'ULTIMA PUBBLICAZIONE DISPONIBILE.". L'IPOTECA E' STATA CONCESSA PER LA SOMMA
DI EURO 33.000,00 (TRENTATREMILA VIRGOLA ZERO ZERO) CHE COMPRENDE E GARANTISCE: IL
CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI ANCHE DI PREAMMORTAMENTO CHE, AI SOLI FINI IPOTECARI
SONO STATI DETERMINATI NELLA MISURA DEL 6% NOMINALE ANNUO, L'AMMONTARE DI TUTTE
LEMENSILITA' CHE DOVESSERO RIMANERE INSOLUTE, GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA
PREVISTA DAL PATTO 5 DELL'ISCRIVENDO ATTO (PATTO SOPRA RIPORTATO).
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 23077
Registro particolare n. 5406 Presentazione n. 750 del 14/02/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo
Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 09/02/2007 Numero di repertorio 153109/7151
Notaio ZARDI SILVIA Codice fiscale ZRD SLV 34M58 I663 X
Sede MILANO                             (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 168   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO                                                                     
Capitale € 150.000,00 Tasso interesse annuo 4.9% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese € 75.000,00 Totale € 225.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 30 anni 
Termine dell'ipoteca - Stipulazione contratto unico SI

Altri dati
Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi
Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 2

Sezione B - Immobili
Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune L409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO              (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 16 Particella 280 Subalterno 17

Consistenza 5.5 vaniNatura A3 - ABITAZIONE DI TIPO
ECONOMICO

Indirizzo VIA BENEDETTO CROCE N. civico -
Piano 3-T

Immobile n. 2
Comune L409 - TREZZANO SUL NAVIGLIO              (MI)
Catasto    FABBRICATI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 23077
Registro particolare n. 5406 Presentazione n. 750 del 14/02/2007

Sezione urbana - Foglio 16 Particella 297 Subalterno 4
Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,

RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA BENEDETTO CROCE N. civico -
Piano T

Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetto n. 1 In qualità di -

Denominazione o ragione sociale INTESA SANPAOLO S.P.A.
Sede TORINO                             (TO)
Codice fiscale 00799960158 Domicilio ipotecario eletto TORINO, PIAZZA SAN

CARLO 156
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1

Sezione D - Ulteriori informazioni
Descrizione della condizione risolutiva cui è sottoposta l'ipoteca e/o dei titoli di credito allegati (ovvero altri
prospetti che si ritiene utile pubblicare)

IL MUTUO E' STATO CONCESSO AI SENSI DEL DECRETO LEGISLATIVO 1^ SETTEMBRE 1993, N. 385 TESTO
UNICO IN MATERIA BANCARIA E CREDITIZIA, IN PARTICOLARE DAGLI ARTT. 38 E SEGUENTI. INTERESSI
(PATTO 4 DEL CONTRATTO) "LE PARTI CONVENGONO QUANTO SEGUE: A) CHE LA DURATA DEL MUTUO
VIENE STABILITA IN ANNI 30 (TRENTA) OLTRE IL PERIODO INTERCORRENTE TRA LA DATA ODIERNA E
L'ULTIMO GIORNO DELMESE IN CUI AVVIENE IL RILASCIO DELLA SOMMA MUTUATA; B) CHE IL TASSO DI
INTERESSE MENSILE VIENE STABILITO NELLA MISURA INIZIALE PARI AD 1/12 DEL TASSO NOMINALE
ANNUO DEL 4,900%. TALE TASSO SARA' PRESO A BASE PER IL CALCOLO DEGLI INTERESSI SINO ALLA

Pag. 2 - segue

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 23077
Registro particolare n. 5406 Presentazione n. 750 del 14/02/2007

FINE DEL SEMESTRE SOLARE IN CORSO ALLA DATA DEL RILASCIO DELLA SOMMA O COMUNQUE, DAL
NOVANTESIMO GIORNO DA OGGI. PER OGNI SUCCESSIVO MESE SI APPLICHERA', NELL'AMBITO DI
CIASCUNSEMESTRE SOLARE, IL TASSO DI INTERESSE MENSILE RISULTANTE DALLA SOMMA DEI
SEGUENTI ADDENDI: - UNA QUOTA FISSA PARI AD 1/12 DI PUNTI 1,500 ANNUI, QUALE MARGINE A
FAVORE DELLA BANCA; - UNA QUOTA VARIABILE COSTITUITA DAL TASSO MENSILE PARI A 1/12 DEL
TASSO NOMINALE ANNUO EURIBOR (EURO INTERBANK OFFERED RATE) A SEI MESI, RILEVATO A CURA
DELLA FBE (EUROPEAN BANKING FEDERATION) EDELL'ACI (FINANCIAL MARKETS ASSOCIATION) SUL
CIRCUITO DOW JONES TELERATE ATTUALMENTE ALLA PAGINA 248 IL QUART'ULTIMO GIORNO
LAVORATIVO IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE CIASCUN SEMESTRE DI APPLICAZIONE (DATA = VALUTA)
E PUBBLICATO DI NORMA DA "IL SOLE 24 ORE". DETTO TASSO EURIBOR SARA' MOLTIPLICATO PER I
GIORNI EFFETTIVI DEL SEMESTRE DI APPLICAZIONE, DIVISO PER 360, ARROTONDATO ALLO 0,01
SUPERIORE E MOLTIPLICATO PER 2.SE IL TASSO EURIBOR NON FOSSE DISPONIBILE IL GIORNO PREVISTO,
VERRA' UTILIZZATA LA RILEVAZIONE DEL TERZ'ULTIMO O, IN SUBORDINE, DEL PENULTIMO GIORNO
LAVORATIVO. IN CASO DI INDISPONIBILITA' DEL TASSO EURIBOR SI FARA' RIFERIMENTO AL TASSO DI
RENDIMENTO ANNUO, AL LORDO DELLE RITENUTE FISCALI, DEI BUONI DEL TESORO SEMESTRALI, COSI'
COME COMUNICATO DALLA BANCA D'ITALIA E RELATIVO ALL'ULTIMA ASTA TENUTASI
IMMEDIATAMENTE PRECEDENTE LA DATADI MANCATA RILEVAZIONE DEL PARAMETRO; C) CHE GLI
INTERESSI COME SOPRA DETERMINATI DECORRERANNO DAL GIORNO DELL'EROGAZIONE DELLA SOMMA
SE ESSA E' IMMEDIATAMENTE UTILIZZABILE DA PARTE DEL MUTUATARIO O, DAL GIORNO DELLO
SVINCOLO DELLA SOMMA DEPOSITATA O COMUNQUE DAL NOVANTESIMO GIORNO DA OGGI. IN
RELAZIONE ALLA DELIBERA CICR DEL 4 MARZO 2003: - L'ULTIMO VALORE DISPONIBILE DELL' "EURIBOR
A 6 MESI" (SU BASE 360),PUBBLICATO DA "IL SOLE 24 ORE" E' PARI A 3,941%; - L'INDICATORE SINTETICO
DI COSTO (ISC) E' PARI AL 5,591% E' STATO CALCOLATO SULLA BASE: - DELL'ANNO STANDARD DI 365
GIORNI; - DEL TASSO DI INGRESSO; - DEL TASSO A REGIME CON RIFERIMENTO ALL'EURIBOR RILEVATO
PER VALUTA IN DATA ODIERNA;- DELLA DURATA; - DELL'IMPORTO DEL FINANZIAMENTO; - DELLE SPESE
DI ISTRUTTORIA E DI PERIZIA. CONSEGUENTEMENTE IL MUTUATARIO SI OBBLIGA PER SE', SUCCESSORI
ED AVENTI CAUSA CON VINCOLO SOLIDALE E INDIVISIBILE: A) AL PAGAMENTO DEGLI INTERESSI
MATURATI DAL GIORNO DEL RILASCIO DELLA SOMMA DEPOSITATA ALL'ULTIMO GIORNO DEL MESE IN
CUI AVVIENE ILRILASCIO; B) AL PAGAMENTO, A PARTIRE DAL MESE SUCCESSIVO A QUELLO IN CUI SI E'
PROVVEDUTO AL RILASCIO DELLA SOMMA DEPOSITATA O E' VENUTO A CADERE IL NOVANTESIMO
GIORNO DALLA STIPULAZIONE DEL PRESENTE ATTO, DI N. 360 MENSILITA' POSTICIPATE, COMPRENSIVE
SIA DI QUOTE INTERESSE, AL TASSO DETERMINATO COSI' COME INDICATO AL PRECEDENTE PUNTO, CHE
DI QUOTE CAPITALE NELLA QUANTITA' INDICATA NEL PIANO DI AMMORTAMENTOCHE, FIRMATO DALLE
PARTI E DA ME NOTAIO, SI ALLEGA AL PRESENTE ATTO SOTTO LA LETTERA "B". LA MISURA DEI
SUDDETTI INTERESSI E' QUELLA APPLICABILE PER CIASCUN MESE IN BASE A QUANTO SOPRA
ENUNCIATO.". INTERESSI DI MORA (PATTO 5 DEL CONTRATTO) "OGNI SOMMA DOVUTA PER QUALSIASI
TITOLO IN DIPENDENZA DEL PRESENTE CONTRATTO E NON PAGATA, PRODURRA' DI PIENO DIRITTO DAL
GIORNODELLA SCADENZA L'INTERESSE DI MORA A CARICO DEL MUTUATARIO ED A FAVORE DELLA
BANCA, FERMO RESTANDO CHE LA MISURA DI DETTO TASSO, NEL MOMENTO IN CUI ESSO E' PROMESSO
O COMUNQUE CONVENUTO, NON POTRA' MAI ESSERE SUPERIORE AL LIMITE FISSATO AI SENSI
DELL'ART. 2 COMMA 4, DELLA LEGGE 7 MARZO 1996 N. 108, DOVENDOSI INTENDERE, IN CASO DI
TEORICO SUPERAMENTO DI DETTO LIMITE CHE LA SUA MISURA SIA PARI AL LIMITE MEDESIMO.SU
QUESTI INTERESSI NON E' CONSENTITA LA CAPITALIZZAZIONE PERIODICA. IL TASSO DI MORA,
ATTUALMENTE NELLA MISURA DEL 7,600% NOMINALE ANNUO, SARA' STABILITO PER OGNI TRIMESTRE
SOLARE, AUMENTANDO DEL 50%, E ARROTONDANDO IL RISULTATO ALLO 0,05 INFERIORE, IL TASSO
EFFETTIVO GLOBALE MEDIO DEGLI INTERESSI CORRISPETTIVI PUBBLICATO DAL MINISTERO
DELL'ECONOMIA E DELLE FINANZE AI SENSI DELLA LEGGEN. 108/1996 PER LA CATEGORIA DI
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Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 29/12/2022  Ora 16:10:17
Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 2

Ispezione telematica
n.  T1 245168 del 29/12/2022

Inizio ispezione  29/12/2022 15:52:50
Tassa versata € 3,60Richiedente TNTMNG

Nota di iscrizione
Registro generale n. 23077
Registro particolare n. 5406 Presentazione n. 750 del 14/02/2007

OPERAZIONI QUALIFICATE COME "MUTUI CON GARANZIA IPOTECARIA A TASSO VARIABILE". ".
L'IPOTECA E' STATA CONCESSA PER LA SOMMA DI EURO 225.000,00 (DUECENTOVENTICINQUEMILA
VIRGOLA ZERO ZERO) CHE COMPRENDE E GARANTISCE: IL CAPITALE MUTUATO, GLI INTERESSI ANCHE
DI PREAMMORTAMENTO CHE, AI SOLI FINI IPOTECARI SONO STATI DETERMINATI NELLA MISURA DEL
4,900% NOMINALE ANNUO, FATTI SALVI I CRITERI DIVARIAZIONE E DI DETERMINAZIONE COME
PRECISATO AL PATTO 4 DELL'ISCRIVENDO ATTO (PATTO SOPRA RIPORTATO), L'AMMONTARE DI TUTTE
LE MENSILITA' CHE DOVESSERO RIMANERE INSOLUTE, GLI INTERESSI DI MORA NELLA MISURA
PREVISTA DAL PATTO 5 DELL'ISCRIVENDO ATTO (PATTO SOPRA RIPORTATO). COMPRENDE E
GARANTISCE, INOLTRE, QUANTO DOVUTO ALLA BANCA PER LE SPESE DI GIUDIZIO E DI COLLOCAZIONE
(INCLUSE QUELLE DI CUI AL 1^COMMA DELL'ART. 2855 C.C.), PREMI DI ASSICURAZIONE PER DANNI
D'INCENDIO, RIMBORSI DI TASSE E DI IMPOSTE NONCHE' QUANTO CONTRATTUALMENTE STABILITO
PER OGNI CASO DI RESTITUZIONE O RISOLUZIONE ANTICIPATA DEL MUTUO, VOLONTARIA O FORZATA E
QUANTO ALTRO DOVUTO IN DIPENDENZA DELL'ISCRIVENDO ATTO. A NORMA DEL 3^ COMMA DELL'ART.
39 DEL T.U., LA SOMMA ISCRITTA SI INTENDE AUMENTATA DI DIRITTO SINO A CONCORRENZA
DELL'INTERO IMPORTOEFFETTIVAMENTE DOVUTO PER EFFETTO DELL'APPLICAZIONE DI CLAUSOLE DI
INDICIZZAZIONE.

Pag. 4 - Fine
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Agenzia delle Entrate – Direzione Provinciale I di Milano – Ufficio Territoriale di Milano 4  

 Via Abetone,  10  –  20137 Milano 

Tel. 02.97694111 - Fax 02.97694436/434 - e-mail: dp.IMilano.utMilano4@agenziaentrate.it 

                                              

 

 

 

 

 

                                                       p. i. Mauro A. Tenti    

                                ctu tribunale milano                                                                       
       

                                                   mauroangelo.tenti@pec.eppi.it 
 

       

OGGETTO: richiesta informazioni:  

(rge   307/22) 
 

    

 

                 Comunico che i soggetti sopra indicati NON risultano danti causa in 

contratti di locazione/comodato.  

 

 

 

referente: FERRAZZANO FRANCO 

responsabile del procedimento: ANNESE MARIA 

 

 

 

 

IL CAPO TEAM 

Maria Annese (*) 

        (firmato digitalmente) 

(*) firma su atto di delega prot. n. 2697 del 24/03/2022 del Direttore Provinciale 

Angela Calcò 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
            
            
           Un originale del documento è archiviato presso l’Ufficio emittente 

 
 

Direzione Provinciale I di Milano 

______________ 

Ufficio Territoriale di Milano 4  
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ALLEGATO “3”  

 

 

  Licenze per Opere Edilizie n. 117/73 del 11.04.1973; 

 Comune comunicazione del 21.11.2022 – prot. 31965 
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COMUNE DI TREZZANO SUL NAVIGLIO 
Città Metropolitana di Milano

Trezzano s/N, 25/11/2022

Prot. 31965

Gent.mo Perito Edile
TENTI Mauro Angelo
mauroangelo.tenti@pec.eppi.it

(Trasmessa esclusivamente a mezzo PEC)

OGGETTO: Riscontro a nota del 24/11/2022 – immobile sito in Via B. Croce n. 15 a Trezzano sul Naviglio (MI).

Facendo  seguito  alla  nota  prot.  n.  31792  del  24/11/2022,  con  la  quale  viene  richiesto  di  formalizzare  l’esito

dell’accesso agli atti effettuato in data 26/10/2022, e del successivo approfondimento del 23/11/2022, si attesta che, in

riferimento all’immobile citato in oggetto, sono state visionate la C.E. n. 17/73 e le varianti contenute al suo interno, le

quali, regolarmente approvate, come da prassi dell’epoca trovano riscontro unicamente in elaborati grafici sottoscritti dal

Sindaco senza ulteriori provvedimenti.

Si precisa pertanto che le deduzioni espresse dal richiedente Perito Edile Tenti Mauro Angelo trovano corrispondenza solo

ed esclusivamente con la pratica visionata e precisamente la C.E. n. 17/73 e le varianti contenute al suo interno.

Restando a disposizione si coglie l’occasione per porgere cordiali saluti.

Referente della pratica Arch. Maide Rancati

Responsabile del Servizio Daniela Gavini

Il Responsabile
Area Sviluppo del Territorio

Arch. Giorgio Lazzaro

Documento firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 e s.m.i.

AREA SVILUPPO DEL TERRITORIO
Servizio Edilizia Amministrativa e Convenzionata
Via Boito, 5 www.comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it
20090 Trezzano Sul Naviglio (MI) comune.trezzanosulnaviglio@legalmail.it
t. 02.48418.283-284 ediliziaprivata@comune.trezzano-sul-naviglio.mi.it

Pagina 1 di 1

F
irm

at
o 

D
a:

 T
E

N
T

I M
A

U
R

O
 A

N
G

E
LO

 E
m

es
so

 D
a:

 A
R

U
B

A
P

E
C

 S
.P

.A
. N

G
 C

A
 3

 S
er

ia
l#

: 6
6a

3f
43

9d
97

1b
81

e7
2f

7f
b5

b0
a2

71
d



Esecuzione Forzata N. 307/2022 
ORGANA SPV s.r.l. – Xx Xxxxxxxxx Xxxxxxxx - Xxxxxxx Xxxxxxx 

 

Giudice: Dott. ssa Flaviana Boniolo 
Custode: Avv. Marcella Pusterla 

Perito: Perito Edile Mauro Angelo Tenti 

17

 

 

 

 

 

 

 

ALLEGATO “4”  

 

 Documenti spese condominiali 

 Regolamento di Condominio  

 certificato di conformità degli impianti (Parti Comuni 15.01.2002). 
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Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 307/2022 - spese condominiali - Cond.
Via B. Croce 15 - Trezzano sul Naviglio

Studio Colombo <studiocolombo@gmail.com> 2 novembre 2022 alle ore 11:47
A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Buongiorno,

1) è stata rinnovata la centrale termica nel mese di settembre 2022;
2)e' stato incaricato lo Studio Legale di fiducia del condominio per recupero del
credito sigg.
3)Non essen omune di Trezzano sul naviglio, l'edificio non è
fornito di CIS
4)ci sono certificazioni parti comuni, allego rinnovo EX CPI, verifiche di messa a
terra, verifiche ascensori
5)Spese straordinarie già deliberate, rinnovo centrale termica con suddivisione
spese riscaldamento su 5 anni per esercizio 2021-2022

Per quanto riguarda le unità immobiliari dei debitori esecutati 
 costituite da un appartamento identificato al Fg. 16 b 17
utorimessa al Fg. 16 - mapp. 297 sub 4:

1) ammontare spese ordinarie: 3.500,00 Euro
2)Spese ordinarie 2021/2022 € 3.479,73 Spese ordinarie preventivo 2022/2023 €
2599,33 Spese straordinarie a preventivo centrale termica € 1889,44
3) Spese insolute : Comunico che il saldo pregresso ammonta a € 16.707,99.
4)Millesimi: Spese Supercondominio generali di proprietà: appartamento 12,15
/1000 box 0,84/1000
                 Spese generali escluso negozi banca e box est. appartamento
12,44/933,99
                  Spese generali: appartamento 12,44/1000 box 0,86/1000
                  Supercondominio appartamento 11,42/999,99 box 1,28/999,99
                 Ascensore 48,2/1000,00
                 Riscaldamento fabbricato 11,97/1000
Resto a disposizione per qualsiasi ulteriore chiarimento
Comunico, inoltre il mio numero di cellulare tel. 34744605254.
Cordiali saluti
Colombo dott.ssa Silvia

[Testo tra virgolette nascosto]

--
____________________
Studio Colombo dott.ssa Silvia 
Via Croce,25
20090 Trezzano sul naviglio (MI)
tel    024454606

Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 307/202... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...

1 di 2 29/12/2022, 15:14
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Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 307/2022 - spese condominiali - Cond.
Via B. Croce 15 - Trezzano sul Naviglio

Studio Colombo <studiocolombo@gmail.com> 29 dicembre 2022 alle ore 19:13
A: Mauro Tenti <mat@maurotenti.com>

Buonasera,
spese insolute 2020-2021 € 3.573,23 oltre a € 3584,55 per spese straordinarie lavori balconi. approvati a
consuntivo esercizio 2020-2021
Spese insolute 2021-2022 € 3418,63

Spese ordinarie 2020.2021 € 3.573,23
Gestione del condominio dal 01.05 al 30.04

Cordiali saluti
Silvia Colombo
[Testo tra virgolette nascosto]

Posta di SamuiWeb - Tribunale Milano - Procedura Esecutiva 307/202... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=64b84debfe&view=pt&search=...

1 di 1 30/12/2022, 15:42
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