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TRjE LUNALE di MILANG

Sezione terzsa civile

Ti Gindice dell’esecurione,
d seivghmente della nscova assunta a1 wdcnza dol 14.2.2023
ha pronunciato B scguenis
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ritenuto pertantn che le istanze formulate dalla debitice siane da rigetire © che sussistane le
condiziont per dispore la vendits;

ritenuto, in pariicolare, che debbano esscre posii in vendita esclustvumenic 1 1ot 3, 4, &, 16 e I8,
atteso che le pretess crcditorie si attestano all’incirea in © (ol precisazioni dei crediti
sommaric formmlate in udienzy e Faita salva ogni ulieriare o diversy procisazione), crediti 2 cul sono
da aggiunpersi 1o spese del processo esecutivo ancora da lquantificarsi, ¢ che sul conto comente
telfa procedura esecutiva somo prescnti circa - porecpiti a titolo di fruttl civili dagit
immobaii locat;

ritenuto di disporre 1a vendita con le modalitd anatogiche,
visti il artt. 569 e 591 bis c.p.c.

DELEGA -
il compimento delle operazioni di vendita al professionista gid nominato custods; h
dispune che pell avviso di vendiia il dclepato dia adeguato alle criticitd emerse dalla penzsa ¢
precisi che tutit gh immobik posit in vendita sone liben;

FISSA

ternuine i (rc mesi per la notifica della presente crdinanza a cwa del creditore procedente o
ipotecaric di prima grado se prescnte ai creditori di cui all’art. 498 ¢ p.c. non intervenuti ex art. 569
pitimo comma &op.c.; ’

CONFERMA
il custode gindiziario oia nominato con doereto di fissazione deil’udienza ex art 36% cp.c.

CONFERISCE
al custode 1 seguenti compiti:

+ acccdere senza indugio al bene pignorato, verificandone lo stato di comservazione e d
orcupazione e prendendo contatti con 'attnale cooupantc;

s curave amministrazione def beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitd di urgente
manutenzione, inlimare termpestiva disdetta di cventuali contratti i locazione o di
godimente del beni, laddove esistenti, incassando, se dovuti, eventuali canomi a carico
dceli oceupanti;

e intimare sfraito per morosifd o liccnza e sfratto per finita lacazione, previa
autorizrsanne del gludice;

s sepnalare eventuali comportamentt deb debitore tall da rendere difficoltasa o pid onerosa ia
visita del bene, o cormunque opni circostanza che renda necessanio Fimmedate sgombero
del focali;

» gnando venga cmesso ordine di liberazione da parte del GI, provvedore a darvi
SRECUFLUTIC

« prenderc confatli con il precedente enstode, wequisendo dallo stesso opni informazione
utile sull*immabile, prendere altresi conlaiti con il professionista delogate alla vendita,
irusmcttendogli ogni 6 mesi wia detiagliata relazione in ordine all andamento dell"attivith di
custodia, anche con riferimeto allo stato di cseenzione dell’ordine di liberazione che vorrd,
sussistendone i presuppasti emesso, al fine di consentive a guest’ ultimo di redigere esaustivi
relazioni semestrali sull’andamento della procedura nel suo complesso.
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gl custode gis noninato ¢ la owi noming in questa sede si conferma di trasmetiers copia dol proscie
provvedimento al delegato non appena risulterd scancate dalls cancelleda in via telematica,
provvedende in ogni cuso entro 5 momi 4 trasmettere comnicazione della delera Deovata anche
via fax 0 via mail;
determina
il valore del comapendio pigaoraio nel modo seguente (prezee hase d’asta):
- lotte 3 € 228.009
- lotto 4 € 228.044
- lotie 8 € 119008
- Lotta 16 € 226.630
- oo 18 € 740

CONTENUTO PELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il GE dispone che 1l professionista delegate provveda:

L al controllo della wlolarly in copo ali debiloredi esecutatedi del diritti reali oggeto di
apprensione esecutiva, sutla base della docwmentazione ipo-catastale /o della cortificastonc
sostitutiva notarile depositata dal ereditore procedente o della reluzione dell’esperto nominato ai
rensi delPart. 568 eop.c., o, nell®ipotesi in ot riscorun una diseurdanza {ra diritti pignorati e reale
consistenza deghi stessi, ad informame questo Giudice trasmettendogli 2!1 atti senza indugin;

2] al controlio delle stato di didtto o cut si trovano ghi iImmobik, della toro regolarita edilizia
ed urbimistica al senst della vigenie notrmativa, dells destinacone wrbanistica del (erreno nsellunte
dal certilicato di cut all’art, 30 B, Lgs, 33072001, nonché delle notizic di eui apli artt. 46 del
predetto T, Tgs. 3R0/2001 e 40 L. 47/85;

3) qualora non sia gia stato aperto In precedenza, ad aprire presso un istituto di credito di sua
fiducia un conte correate intcstate ally provedurs (Cprocedors eseculiva RGE 11242018, in
relazione al quale si ueetonizea {in d'ora 1) serviclo di home banking,

# versarvi assegno circolare intestato alla procedura neevuto quale fonduw spese por la venditae a
gestire quindi sulle siesso conie wile e operazioni delcgate,

¢ —nel caso in cui con i presente provvediments st slista nominatz STVACG SPA guale custode &
bonificare alla stessa sul conlo corrente intertata alla soctetd (IBAN: Codice IBAN: IT 27 P 03068
09752 100000000425) con causale “fondo spese procedura csceutiva RGT 1124/20187 la somima di
£ 800,00 per fare fronte aile spese vive che 'istimto dowvra ragionevolinente sostenere;

4 a formare I’avvise di vendita secondo 1 disposto dell’arr. 570 c.p.c. e delle istruziond qui di
seguito iropartite © a fissare un Lermitte non inferiore a 90 glomu € non supeoore a 120 giorni dalla
comunicazione del pressmte provvodimenio per la presentazione delle offerte di acywisto per
ciascuno dei beni pignorati; Pesviso di vendits apdid depositate vel fascicolo telematice
pracessuale appens inolirata I1 neluesia della pubblicita,

3] a fissare al giomo successivo alla scadenwa del termine di cui al punto prevedente ta
convacazione delle parti e deghi oflerenti davanii & s¢ per la deliberazione sull’offera © per
I"cventuale gara fra gh offoront ¢ ¢ié presse il proprio studio professionale o alito locale 4 cud
abbiz 1o disponihilith, avendo cure. nei giomi immediatamentc procedend, di effetiuare visore
ipotecaric agpiorpate onde verificare so sullimmobile vi siano trascrizioni prepivdizievol, dellc
quali andrd data immcediata notizia a questo GE;

&) all"esecuzione delle forme 41 pubbliciui legale ¢ commerciale {come prevista dall’an, 4590
cp.. ¢ disposta da queesto Giudice con il presenle provvedimentn), autorizzando sin da ora il
professionisia delegato - renza necessitd di witeniore apposita sulorizzazione - a prelevare dal conlo
della procedura le somme necessarie per 'esecuzione delle pubblicitd; le fatture relative ai servia
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pubblicitari richiesti - cosi come le fature relative ad ogni altra spesa dela procedura sostenata -
dovranno essere intesiale 4 nome dei creditore che ha versato i relafivi fondi accendendo il librelio
deila procedura o deposilands Iasscono circolave. Mel caso in cwl i creditore proccdeaie sia
ammesso al patracinia & carico delio stato, non vi sianoe creditoni interveniil ¢ il eonto cotrente della
procedura non sia capiente, e spese di pubblicili {assistitc da privilegio al sensi dell’art. 2770 c.c)
saranno addebitaie aila procedura solo all'csite del versamente del saldo del prezzo o posic & carico
dello State per 'ipotesi di chiusura def processo prima della fase Ji disiribuzione;

] alla ricezione delle buste contenenti le niterte {e alle altivitd prescrtle dall’arl. 571 uitimo
COnTNa &G,

By all'aperinya delle buste depositate dagli ollerenli nel corse dell’udienza fissata e alla
prosenva degli otferenti;

oy all’csame delle offerte perveniie ¢ della congemity della cauzione presiala, sceonda lo
nrodalitd indicate nelis presenue ordinanza;

10)  a dichiarare Vinefficacia o I'hmunmissibilitd delle offerte non conformi alla normativa
vigenie ¢ a quanto disposto nella presenic ordinanss,

i)  ailcffettuazione della gars fra gh oflcroali cx art. 571 ¢p.c. nel giomo cd ora indicall,
pronunciando Vaggindicazione a favore del mapgior offerente {allorche sia trascourso 1 minmwo
dall’yltima offerts senwa che nc scgua un’altra maggiore 'immobile ¢ agpivdicato all’ultino
offerentc) ¢ vid anche se il prezzo offerto ¢ mfunore nspello at prezzo hase d’asta in misura non
superiore ad un quarlo, salvo, in tale uitima ipotesi, che non sia sfala preseniata istanza di
asscgnazione al prezzo base stabilito por Pesperimento di vendita per cui € prosenlats;

12)  a redigere il wverbale deflfudienza  depositandone copiz  inlovngiica nel  fascicolo
dell’cscensone,

13 neli‘ipotesi i vendita di pit bodti, & cessarc o operaziont di vendita, ai sensi dell’azl. 504
c.p.c. e dell’art. 163 disp. atl. ¢.p.e., ove, per effetto dell’aggindicazione di una o pin ofti, sia stala
gia conseguita una somma pari all’ammontare cornplessive dei crediti per cul si procede © delle
spese, nforendone Immediatemente a questo Giudice; le spese legali della procedara saranno
valutate dal protessionista delegato prudenzialmente, tenuto conlo per gli onorart deghi avvocati dei
valorl moedi di riferimento di cul al DM 55/2014;

14)  a disporre ia restituzione delle cauziont versete dagli offerentd non resisi aggindicatari dei
beni vendull (senru necessitd, per tale incombenic, di ullcriore delega o controfirmi del (rEL per
approvaione);

13) & ricevere o antenticare {a dichiarazione & nomina ox art. 383 c.pe.;

16)  a comunicare alf’aggiudicatario, entro 18 giomi dsll’agnudicazione, tenendo conto delle
sommie gia vemsale, ammontare del residuv presso ¢ delle spese necessanie da versam sul conto
della procedura;

17} a riscootere dallaggiudicatario, ne! tarmine fissaly, il saldo del prezze di agiiutheanone,
delle spese imcrenti al teasferimente incombenti sull’aggiudicatario stesso ¢ della mold del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della propricta nonché le
rclative spese generali e oneri di legge (a tale scopo it professionisia delegato quantificherd
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valori mod previsti dal DM 22715 e suncossive
modifiche);

18)  a dure (empestivo avviso dol mancato versamento del saldo del prezzo di agyiudicazione nel
lerrmine fissato ai [ni dell’emanazione del provvedinenti di cut all®art 587 cpe:
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19 ad autonzzare Passunzione ¢i debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 cp.c (nclVipotesi d cui all’art. 385 comma 2° c.p.c. provvederd diocitamente a limitare il
versaimento secondo quanlo disposio);

20} incase di nchiesta ex ari. 48 TUB avanzata dal croditore fondiaria {i] quale dovea depositare
nola ricpilogativa del credito entro i termine di quindici giomi aoleccdent @b versamento del
residuo prezzo), a caleolare approssimativamente le somme necessanic per la bgmdazione det
compensi del professionista delegato e del custode, per i pagamenta delic imposte ¢ delle spese per
registvazione e tascririone <ol decrcto di trasforimento ¢ per cancellazione del gravami csistenti,
nonche per Ueventuale deliniliva liberazione del bene, ove una tale athvitd sia ancora da compicre;
cosi caleolate Io somme dovute alla procedurs, il delegaty comusicherd quaic parte del residun
prezzo dovrd essers versalo dall’apggindicatario direttamente al creditore fondiado e quale parle
dovri essere versato sul conte della procedura; il versamento ol creditore foudiario di somme
eccedenli 1o spoliaize O quest’ultime sard considerata una grave iadempienya ad fom della revoca
dell’incarico ricevato;

21)  ad effettuarc, scdel caso, la denuincia prevista dallart. 59 Dnles, 422004 ¢ le vperariont
conscguenti previste dalla medesima discipling;

22) a predisporre - previa unova verifica delle fruscriziom ¢ isereaoni pregiudizicvoli gravant
siwlF immohile - hozza del degreto d@i Lraslerimento redatta in conformita al madulo in use presso
o seziome ¢ pubblicalo sul sito  internet del Tobumale di Miano (nella  scedonc
Fallimenti,Grecuziom Aste/lnformazioni e  serviel/Por 1 prolessionisti/Procedure  esecutive
mevidualiModuli}, depositarla nel fascicolo telematico in formato WEF unitamente slla scansions
degli allegati #i decreto (in caso di nchiesia di beacfict fiscali wtilizzando | moduli comretti e
aggiomati, ncl dubbio verificandolo pressa la Cancelleria) e depositare quindi in Canvelleria la
bireza cartacea unitamente aghi originali deghi allegati.

Se il versamento del prezzo € avvenuto con {'crogazione 8 seguite di eoniratto di finanziamento che
preveda 1l versamenio dirglio delle somime eropate in favore della procedura ¢ la garanzis ipotecaria
di primo grade sul medesimo immobic oggetio di vendita, nella bozza di decreio di rasferimento
deve essere indicalo talc atio,

In caso di vendita in unico lotia di pin immabifi, il delegato, in sede di devrete di traslermenio,
mpuicrd ai fini fiscali i prezzo in ragione propurzionale al valore di ciaseun cespite.

La hozza dovra contenere altresi ondine i canccllazione dei gravami esistenti sull’immobile {a
titolo esemplificativo, pignoramenit immaohiliar, sequesirt conservativi, decret di ammissione alla
procedura di eoneordatn preventive, amministtazione controllaa, sentenze di falliments), anche se
successivi afla trascrzionc del pigmoramente ¢ indicare il regime matrimoniale dell’spmudicuarie
persona fisica,

Alla hozza di decreto dovmnno cssere allegati:

- ove neccssare, corhifcale di destinazione whanistica ai sensi dell’act, 30 DPR 380/2001 ¢
documentazione equipollente ai sensi dedia vigente nonnativa;

- le dichiarszioni ai [imi Oscali rese dali’eggiudicatario in originale, unitamente alfa copia dol
documenti di idemtild ¢ le dichiarazioni rese 3 norma del DPR 4452000,

- I"attestazione circa la recztons da paric del professionista deiegato defle somme necossaric
sia per il lrusfenmento ¢ le formalitd successive poste a carico deil’aggindhicatann, wia della mets del
compensa spettante al professionisia delegalo come sopra indicato oltre spese generali € accesson

di Jogge;
- la documentazione relativa al versamento da parte dell’aggiudicatario delitinleee prezao;

- ispezione ipolccaria apgicoinata relativa all immaobile agpindicato;
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- verbale di sxgindicarionc.

23y ad eseguire le formalitd di registrusione, traserivione (rammcniande che, nellipotesi
disciplinaia dall’att. 585 comma 37 vp.c., i comservdlors dei rveglatrl inmebiffari non puo
ezegnive la frascrizione del diecreto 32 non unitanente afliserizione dellipoteca concesso dalin
parte finanziata”), anntasione e vellura cafastale del deercto di trasforimento, atla
comunicazione dello stesso nei casi previstl por le comunicadoni di adi volontari di trasferimento,
nonché all'esplelamenlo delle formalitd di cancellazione delle iscrizioni ipotecane e di o
trascrizione pregindizicvole conseguenti al decreto & trasferimento, anche formando 1o noccssarie
copie dell’originale dei deerefo di rasfenimento o dell’ording di cancellazione dei gravami che sara
esibite al profussionista delegalo dalla Cancelleria, (e quale viene esonersia dalle predetle allivild in
forza della disposizione di cu afl’an. 521 bis comma 2°n. Sepe;

24} atrasmettere sl agpiudicatario copia autentica del decreto di trasterimento e a restituire allo
slesso le sommme residue che siano risuliate eccedenfi le spes: occorrenl por 1 trasforimento,
dandone eomenque atto nel wogetto di disiribuzions;

253}  a rvapporiarsi con lesltd e corretfezza nel confronti del custode giudiziarie ove nominain,
curande di ricevorc ogni & mest an'agmornala relazione spllo stato occupativo dell’immobile ¢
sull andamento delle procedurs i Liberacione: nel caso in o il custode non fosse gid stato
nominafo, a segualare la circostanza @ questo Giudiee affinehé vi provveds;

28] atsemsi dell’arl. 164 digp, att. ¢.p.c. ad ogni altro incombente, anche di caraere fiscale, che
ai termini di legge sta necessariv 0 conscpucntc al trasleriments ded bene;

2N in caso di infrufuwose esperimento della prims vendids schiea incanto alle condizioni sopra
indicate & in mancanea di domande di asscgnazione, a determinsre, it prezzo-base in misura
mfeners di un guinte avendo cua di indicare che Pofferta minima polrd cssere pard al 75% del
prezzo base cosi come ridolio; rduzioni di pree-o in misura diversa da queila indicata dovranne
essere csplicitamente autorizzate dal gindice dell’esecuzione, senzs che €16, 1n ogni caso, possa
costituire rapgione di mtarde nel solleaio svolgimento dell’incarico;

2%}  a fissare un nuovo lemmine non inferiore a 60 giorni, e non superiore a 30 per lommulare
olfcric con le modalita pievisie dalt’art. 571 cpoe. e a fissarc al glomo successive, lwanzi a sé,
Pudicnza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 c.p.c.,

29 g preparare Vavvise della secomds vendita cosi siabilila ¢ a provvedere alla sua
pubhlicazions ai sensi degli adt. 370 ¢ 490 ¢ p.c., disponendo la pubblicith commercrale (gecondn le
mdicazion qui di sepuito fomite);

) ad efietinare, anche per quesio secondo caperimente di vendita, tutte le attivila vggetto della
mresente delegy,;

31} in caso di jpfruitenso esperiments della seconda vendita senza incanto sl prezze-basc pid
ribassato o inferiore di 145 ¢ in mancanza di doimande di assegnazione, a determinare un’ulteriore
ricuzione di prezzo di /5 ospetto all'uliimo praticato, avendo cara di indicare che |'offerta minima
potra cssere puri al 75% del prezzo base cosi come ndofto;

32 a fissare un nuovo lemmne (non wleriore 8 60 giorai, e nor superiore a 50) per formmlare
offertc con le modalitd previste dalfart. 571 c.p.e. ¢ a [ssare al giorno specessivo, innanzi a sé,
I'ndienza prevista per gli incombenti ex artt. 571 e 572 cpec.,

33 a preparsre avviso della terza vendita vosi skabilita o provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt, 570 ¢ 490 ¢p.c., disponendo fu pubbliciii comunercialc (secando le indicazioni qui
di seenito fornite);

34)  ad effettuare, anche por questo ferza esperimenio di veadita, lilie Te attivitd oggetie della su
esteza delegs;
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35} o rimetlers gl all 2 Guesto Glodice in caso o infrulinvso esperimento anche di questa
vendita, unitamente ad ung relazione su tucta Tattivitd compiuta sia dal custode, ove nomingte, (con
specifica indicazione degh sccessi compiub & delle richiesle di visity nicevuie ed effettuate), sia dal
professionista delepaio, lilusirando analsticamentc 1o spesc sosicnadce od allegando gh estrami del
confo corrente delta procedura e specificando le ragioni che potiebbero avere ostacolato la vendita.
1 professionista delegale dovrs comungue depositare opm avviso di vendila che sia pubblicato.
Mell'ossequiosae rispetto det lermini sopra indical, 1 professionisia delepaio doved avere cuer i
effettuare 3 csperiment 4 vendila duranic i corso di gn aneo; il mancato vispetio di questi termini
costimuises fondato motive per procedere alla revoca dell’incarico ricevuiy;

16) adepositare relazioni in nrdine alle atfivita svolic secondo Ie seguenti modaliti:

ay depositando, entro 1) giorni dalla pronuncia del piesente provvedimento, un Tapporto
nepilogativo intzisbe delle siliviid svolic,

b} depositamde, ognd sei mesi (con decorrenra dal deposite del rapporie di cud alla lcitera che
precede), un rapporto riepilopativo delle atfiviti svelte nella procednra con riferimenio anche
all’attivitd svolty dal custode (in base alle relazioni semestrali da questi trasmesse al professionista
delegato che dovra curare il rispetto di fale incombente);

c} depositando, enlro 10 gom dall’approvagoene del progetio di distribuzione, un rapporto
rigpilogative delle attivitd svolie successivameirte al deposito dell*ultimo rapporie di cui slla lotiera
precedente, fermo Fobhligo di rendicontazione finale di cui all aitimo punto della presente delesy;

373 a scgpalure nel wrmine i giorni 13 dalPessurimento del fondo spese la prodetts
circostanra, depositando unanalitica relazione sulle somme spese, al fine detPadozione da parie di
queste Giudice det provvedimenti negessari aila continuazione delle attivita di vendita;

38)  a richiedere wmpecstivamenic, ¢ comungue  entro 3 gionl dall’smissione del deereto di
{rasferimento ai crediton fa lore pota di precisazione del eredito. chiedendo, nel termine di 140
giormi dalla tmuserzione del decreta di frasferimento, la lguiduzione delic propric compertenze a
guesto (Hudice; analogo vnere spetia al custode ove nontinato;

] a formare un progetto di distribuzione redattc in conformitd del modulo pubblicale sul
gito internet del Tobunale di Milane {neita sezinne Falliment, Bsecuzioni Astef/lnformazioni e
servizi/l’er 1 professionisti/Procedure esecufive individusli/Moduli), depositandola el fascicelo
telematien entra 30 giorn dalla trascrzionc del deerclo di trasferimento (e comungue non prima
deia - e non ofire i lommine di 30 giomi dalla — cosmunicazione della luygwdazione delle spettanze
del professionista delegato e del custode du parte del Giudice) ¢ citr anche nell’ipotesi in cui per
colpevole ritardo i creditori non abbiana depositato alcuna nota di precisazione de? eredito;

40)  a fissare la compnriziens delle parsi avanti a s¢ e nel propric uilicio cniro 30 gioini dalla
connicazion: dell*antorizzazione da parle del GE alla fissazione della relativa wdicnza, ¢ 2
notiticare il provvedimento in cui fissa la comparizione delie parti avanti a 2¢ ai creditori, anche via
PEC ¢ al debitore nelle forme di ol all®ari. 492 ¢ pc. ove lo stesso non abbia precedentemente
eletic domiciliv ¢ la procedira sia successiva al 1° marzo 2006;

41y a dare awo dell’spprovazione del progetto di distribuzione sc all esito dells comparizion
i cui al punto precedente non sOrgono Cconicslaoni ika ke part;

42) wel caso io cul sorgano goniroversie cx art. 512 cpee., a lrasmelicre 1l fascicolo a guesto
findice Mssamds adicnza avanti & ki il mercobedi di due settimane successive alla data previsia per
Papprovazione det progetto di distribuzione aile arc 13.15; a detta udienza il profesgionista delegato
dovra comparire personalmente depositando una breve relazione riassuntiva sulle ragioni delle
condesiazioni; nel case di contesiavioni, in base al presente provvedimentn, le parti si rilengono sin
d’ora informaie dofl'udienza cosl coms sopra figsata.
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43y una volta approvato il progette di distribuzione, decorsi 20 giomi, 1 solloscrivere § mandai
di pagamentn entro 1 successivi 7 wivmni, awlodzzando lo stesse a prelevare dal conto della
procedura quanto a lul neuposcivio in vind del decreto di figuidazione di cui sopra sia per k paric
a carico della procodure, sia per la parte a carico dell’aggivdicatario - ¢ « chivdere i} detio conto,
depositando enito 30 giorm dall’approvazione del progefto di dismribuzicne un rapporto
riepilopativo finale delle attivita svolic, allegando alla relazionc i provvedimenti di liquidazione
el GE, i} progetto &7 distribuzione, gli avvist alle pagti ¢ ka prova dei pagamenti compinti, nonché
gl estratti conto bancar, la nota di trascrizions del decreto di trasferimento e le annotacion i
cancellazione dei gravami.

Il professionisla dulegalo dovrd proceders senza indugio a tutte le aperazioni delogate.

Sin d’nra si auicrizza il professiomsta delegato 2 farst sostimire, in caso di impedimento, da aliro
profcssiomista iseritto neil’elenco di cui alb art. 179-1er disp. au, e.pe. per la ricezione delle buste
contencat? [o offcric, per W svolgimento dalle udienze di vendita ¢ delle operazion merenti.

CONTENUTO DELL'AYVISO DI VENDITA

I.'udienza per I"apertura delle buste, per I'csame delle olferte ¢ per Feventnale gara tra gli offerenn
vt lvovo innanzi al professionista delegato, presso il suo studio, sceosdo foinformaziont di
scgnito indicate e rese pubbliche da! professionista delegata con i sistema pubblicitatio di seyruito
previsto,

La vendiia dei cospiti pignorati € disciplinata dalle sepuent condiviom:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatts
dallo stimatore {che deve intendersi qui per inlera richiamata e trascritta); quanto slle mdicarioni
sitlla regolarith urbamstica depli immobili ¢ sulla normativa applicabile, si richiamang nel presente
avviso Ie indicazioni e gli accertamenti operall dall'csperto (in ogni caso, I'aggmdicatanio polra,
ricomendone i prosupposti, avvalersi delle disposizioni di cut apll s, 46 quinto comima DPIL
350/2001 e 48 sesto comma L. 471985 ¢ successive madificazioni ed integeaziond).

I.a vendita mvviene nello stato i fatio ¢ di divitto in cui 1 heni si fovano, con mtte le eventuali
perineize, accessioni, rzgioni ed azioni, servild allive ¢ passive. Ta vendita € a corpo © non &
misma (eventuall difforenze ¢i misora non potranio dar loogo ad alewn nssromento, indennita o
riduiaons del prczzo),

[.a vendita forzata non & suggella alle norine concernenti la garanzia per vizi o muncan-<a di qualita,
né potrd essere revocata per aleun motivo: Iesistenza di eventuali vizi, mancanza ¢i quaiitd o
difformmta delta cosa venduta, oner di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quell
urlranisticl ovvero derivanti dafla cventuale necessicd di adeguamenio di impianis alle legpi vigenti,
spese condominialt delf*anne in corso ¢ dell*avno precedente non pagate dal debitore  per qualsiasi
mulive nom considerati, anche se ccoultl ¢ comungue non gvidenziatt in perizia, non potranna dur
Itogo ad aloun dsurcimento, indennita o riduzione del prerew, vssendosi di cid tenuio conto nella
valutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto il prezzo base per le offerie ¢ fissato in quello sopra indicato; saranoo
considerate altresi valide ko pfierte inferiori finn ad % rispetto al prezzo base comc sopra
deterrminalo - ed eveniualmente ridntta per e suecessive vendite -

C} Le informarioni sul regime fiscale a cui @ assoggeltaia la vendita {imposte sal trasterimenico,
agevolazion, ecc.) saranng fornite dal professionista delegato.

D} L immobile vienc venduto lihero da iscrizion ipotecarie e da trascriziond di pignotamenti
{s¢ csistenti al momento della vendita, cventuali isciizion] saranne canccllate a spese e cura della
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procedora); sono a carico dell’aggindicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento
deli’immeohile & metd del compense de! professionista delegaic relativo alla fase di trasferimente
detla proprietd allre accessari 4i legge.

E) Fntra fe ore 13.00 dol giorno precedente o guello fissato per la gara dovoanno essere
depositate le ulferte di acquisto; quatora la data per la presentazione delic offeric cada in un giomo
festiva a di sabato, lc offtrte dovranno csscre depositate entro le ore 13,00 del giomo
immediatamente prceedonte.

EY Ogni offerente, esclusi il debitore e tutt] i soprgeetli per legge non ammessi alkd vendita, dovrd
depositate presso 1o studio del professiomista delepaio una bustis chiusa contenente:

- I'oiferts di aequisto, imevocabils sing alla data delludienza Rssata ¢, comunque, per almeno 120
giorni (in bolio),

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestato alla “Proc. Esecutiva n. 1124/2018 R.G.E,
per un importo pari al 10 per cenlo del prezzo offerto, a tiola di canzione, che suri Lratlenuota in
caso di nfinto dell’acquisto da parte dell’ollcrente;

L'offerta dovrd tiporlare, tra altre: le complute peneralitd deliofferente; 1'indicazione del codice
fiscale o della partita IVA; nell’ipelesi df persona conlugata, il regime patrimomale della fanigha
(per cscludere il bene aggindicato dalla conmunione legalc & necessario che il coniuge partecipi
alt*udienza fissala per Uesame delle offerle ¢ renda la dichiarazione prevista dalVat. 179 del codice
civile); in caso di offerin prescntata per conte & nume di una societd, dovrd cssere pradotto
(all’udienzx) certilicate della C.CLAA. in corsn di validitd dal quale risultt la costifuzione della
soelfeld od 1 poteri conleriti all’ofterente in udienws; in case di offerta in nome ¢ por conto di on
minore doved cssere inserita nells busia Vavenrizzaziene del Giudiee Tutelare. L'offercnle dovra
dichiarare residenza ed elcggers domicilio nel Comunc di Milano ai senst dell’arl. 582 e.pc.in
mancenza, le nolificazioni e comunicazioni potrano essergli effetluate presso la cancelleria,

G} Lofferla d acquisto non & efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se e Inferiare
di oltre % rispeite al prezzo base d'asts o s¢ I'offerente non presta cauzionc nella misura sopra
indicata.

H) All'udienza sopra flssata saramo apurle 1o buste alla presenzy degli offerenti e s1 procedera
al loro esame:

{}in case di unica offcrta:

- s¢ Vofferta & pari o superiore al presep-base d’asta sopra indiealo si procederd sene’altre ad
aggiudicusions aliunico offurents;

- se 'offeria ¢ pari o superiore al 75% del predefto pressu-base, ma inferiore al predetto prezzo-
basc dasta, si procederd ad aggindicazione all’unico offercnic salvo che siano siate presentale
istanze i asscgnazione a nomaa dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bese vend assegnato al prezzo
hagc d’asta al creditore isiante a norma degli anit, 588 ¢ ss. c.p.C;

2} in_casn di pluralith di offerte si procederd alla gara sull’offeria pid alta con aggiudicazione m
favore del mapgiore offerente anche in caso di mancanva di adesioni alla gava; nel caso in cui
pervengzno plarime offerte al medesimo prezzo e, por mancanza di adesioni, non si faceia nogo
alla para, I’immobile sard aggindicato all offcrente che per primo aved depositato la busta.

Tn opni caso, ove siano slaic presentate istamve (i assegnazione e, anche a seguito della gara tra gh
offerenti, non sia stata ragmiunta un’offerta pari «l prezzo base d asts, it bene verrd assegnuto al
creditore istanle a norma degli arll. 588 € ss. cpw. U professionista delegato dard avvise agl
offereil, una volia aperte Lo buste, della istanza Ji assecgnazione se prosenic.

J ¢ offerie in aumenta sull*offerta pitl alta sono delerminate come segne: € 250,00 per immobili in
vendita fino 8 € 13.000,00; € 500,00 per tounobili in vendita da C 13.000,01 a £ 26.00000; €
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1.000,00 per imntobili in vendita da £ 26.000,01 a € 52.000,0¢; € {.300,00 per immobili in vendita
da € 52.000,01 a € 8D.000,00; £ 1,500,000 por immobili in vendita da € 80,000,061 & € 100.000,00; €
2.000,00 per immobili m vordita da € 100,000,401 a € 130.000,00; € 250000 per immobili in
vendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; C 3.000,00 por inunobili in vendita da € 160.000,00 a €
200.600,00; € 4.0D000 per immobili in vendita da € 200.000,01 a € 260.006,00; € 5.000.00 per
immobili in vendita oliee € 260.000,01. Analoghe misurc sono siabilite per if caso in cul, a4 scguito
di astc andste deserte, s proceda ad ulteriort esperiment: di vendita con prezzo nibassato. Alorehé
sia trascorso 1 mibuto dall’uitima offerts scriea ¢he ne segua un’alira maggiore "immobile ¢
aggindicalo all’ullimo offerente.

1) L’aggiudicatario dovrd depositare sul conto corrente dells procedurs il residuo prezzo,
Pimporio delle spese necessarie per il tasfermento ¢ la metd del compense del proflessionista
delegato relalivo afla fare di trasferimento della proprietd - oltre accesson di dcgge — a suo carico {a
fule scopo provvisoriamente guantificato dal professionisla delegato facendo riferimenlo w valori
medi previsii dal DA 227/15 e successive modifiche), importi futii che il professionista delegato
comunicherd all agsiudicatanio entro 10 glomi dali sggiudicazione, detratto Vimporio por ¢caurionc
gid versato; il (erming par 1 deposito & di 120 giorni dall’apgindicazione; m Mini dell’art. 1193 cc e
stahilito che qualunyue somma versata sard imputala prima alle spese di trasferimenio e alle altre
voci di spesa sopra indicate ¢ poi al residuo prezzo; noilo stesso termine dovnd essere consegnata al
professionista delegaio 1a ricevuta dell’svvenula operaziane a saldo.

n I’ apgiudicatario potra versare il prezzo tramile mutuo ipotecario cun gaianzia su! medesimo
immabile oggelio della vendita; in (el caso dovrd darne esplicits comumicazione al professionisla
delegalo.

E; I'ufte 1o ulicrior attivitd inerenti alla vendita che debbono cssere compitte in cancelicria o
davanli al Gindice dell’Esecuzione o dal Cancelliers ¢ dal Giudice dell’Esecuzivne dovranno essere
effethtate dal professionista delegato prosso il proprio studio, ¢ ogni ulteriore informasione potra
esserc richiesta dagli interessati allo stesso profussionista delegato o al custode gindiziario.

PUBBLICITA
che il professionisia delegato proceda ad ctfettuare la pubblicitd, almeno 45 giomi prima della data
fissata per Pesame delle offerte per ciascuna vendita con le seguenti modalith:
- pubblicazione sul Portale delle Yeadite Pobbliche;
- pubblicazione su Corriere della Sera cdizlone Lombardia ¢ su Teggo Milano di ne annuncio
fino a 450 caratteri di corpa 7 interlinea 7,5 scnza foto contenente le informaziont indispensabil ¢
il rinvic per ulleriori informazioni al Portale delle vendite pubbliche con espressa indicazione
dell*indirizzo: www.portalevenditepubbliche. piustizia it ;

- pubblicazione della presente ordimanza, planimetrie, foto e alira documeniazions utile relativa
all’immobilc sui segrenti si0 mlernetwww. movoasic.ii & www. fegalmente.it;

. affissione d&i un cartelle VENDITA GIUDEZFARIA, con indicata la sola descrizione
del{'immobile, (es. bilocale, alticn, negozio, ece.) ¢ i recapiti del custode,

- invip, da parte del delegato, di una c-inail all’amministralore dello stabile per ta CONmMICAZIONn:
apli aliri condomini o soggeltl interessati all’acguisto ne! rispetto delle norme sulla povacy ¢ con
indicazione det recapiti del custode giudiziario;

A tal fine autorizea 1 necessari prelivvi dal conto comente defla procedura,

(i entd ¢ 1 socied incuricate dell*eflctivazione della pubblicitd rilascorannn fatiura a nome del
creditors che ha anticipato ke relative somine, so indicazionc del professionisia delegato.
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Fer la pubhlicazione degli avvisi i delegati dovranne contaffare Salvina Galesi d RCS Pybblicna al
™ 0225840033 sulvalocegmalesi@acs.an

51 comumnichi.

Milana, 15 febbraio 2023

I} (rindice dell"cscouzione
doil. Silvia Vaghi
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