TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE Il CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Pracedura di esecuzione immobiliare

N. Gen. Rep. 498/2022

Giudice Delle Esecuzioni: Dolt.ssa Caterina Trentini
Custode Giudiziario: Avv. Corrado Cocivera

LOTTO UNICO beni immobilli shi In
Cuggiono (M) Via Concordato n. 20

RELAZIONE DI STIMA

Tecnico Incaricate: Arch. Gabriele Pranzo-Zaccaria
Iscritte all’ Aloo cegl Architsft™ P=C delie Provinga i Milane al n. 12.084
15z 1o al "Alo di Corsuleali ecaici diLilicio cel rbunals o silano aln, 12233
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INDICE SINTETICO

Dati Catastali
Corpo: A
Bene immebile sito in: Cuggiono, via Concordate 20
Cotegoria: Abitozione di tipo civile [A2)]
Dati Catastali: Foglic: § - Parficela: 575 - Subalterna: 10
Corpo: B
Bene immobile sito in; Cuggionn, via Concordats 20
Categoria Autorimesso (8]
Daoti Catastali: Toglic: 8 - Parficela: 575 - Subalterne: 17
State occupative

Corpo A:
al sopralluogo libero al decrelo di lraslerimenlo

Corpo B
al sopralluogo libero al decrelo o lrasleimenlo

Crediton
Compo: A B

Creditoii Iscritfi:

Comproprietari

Corpo: A b
Nessun comproprietarnio

Continvité delle trascrizioni
Corpo: AebB

Caontinuité delle fraserizioni: 5
Prezzc al nefto delle decurtazionl
Corpo: A+ B

Frezzo da libere: € 57.000.00
Frezzo do eccupato: € 47.000,00

Ciudice: Dottssa Trenting | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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Lotto 001

(Appartamento + box)

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVYOLGIMENTO DELL'INCARICO

Comunicazions al custede dellincarico ricevuio & trasmissicne della
planimetria catastale dell'immobile staggito: 81

Esome dell'atto di pignoramente e della documentazicne ipo-catastale
(o della relazione notarile sostitutiva) verificando, anche con contralli
presse i compeetenti uffici dell’ Agenzia del Territoric:

a)
bl

cl

&)

la completezza/idoneitd dei documenti in atti: 8l

o coretto ed esatta individuozione dei beni oggettc della
sspropriczione  in relozione ai dobi caotastalil & dei registi
imrnakiliari: Sl

i dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non
commspondenza dele cerfificozioni catastali ai dati indicati
nellatto  di pighoramentc e le eventuall  regolarizzazioni
occomranti; 8l

le nete di trascrizione e 1 titoll di frasferimento (in particolare I'atto
di provenienza) con specifico riferimento ad eventual servitd o
altri vincali trascritti (ad esempio, regolamento condoeminicle
confrattuale) o ad eventual iscrizioni ipotecare successive al
pignoramento: 1

lea sussistenza di dintti di comproprietd (specificande seilbene &in
comunions legals fra i coniugi o in comunione ordinaric) o di altri
diritti reali parziali: NO [hon necessaric nel case in oggetto, in
guantc & pignorato l'intero immokbile)

la continuitd delle frascrizioni nel ventennio: Sl

1 IDENTIFICAZIONE DE| BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1

CORPO: A

Descrizione del bene

Piena proprietd di Appartamente sito in Cuggiona, Via Concordata, al
civico 20, definito nel’atto di provenienza come segue; “appartomenic
al piano secondo composto da un locale, soggiorne con angaolo
cotfurg, servizio e balcone, parzinlmente soppalcato'.

Ciudice: Dottssa Trentini | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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Quote e tipologia del diritte pignorato

Pignoramento  gravante  sulla yota  di

clell'irn mokbile di;

propriefaric perla quota di1/1.

Eventuali comproprietari: nessunc

Identificato in Catasto del comune di CUGGIONO come segue:

Intastati:

_, proprietaric per la quata 1/1.

Dati identificativi:

Fg. n. 8 Mapp. n. 575, Sub. 10

Dati classamento:

Cat Af2, classe 4, consistenza vani 3,5, superficie catastale: totale 41 m?,
totale escluse aree scoperte 56 m? rendita € 343,44,

Indirizzo:

YA CONCORDATC n. 20 Piano 2.

Coerenze:

del'appartamento, dall'ingresso in senso oratio;
Mappale 576, mappgle 221, via Ceoncordato, appartamento altra
proprietd, ballateio comune.

Eventuali discrepanze con lidentificazione del bene di cui all'atto di
pignoramento e alla neta di krascrizione:

non rilevate.
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CORPO: B
Descrizione del bene

Fieno proprietd di Bex sito in Cuggiona, Via Cancordato, al civice 20,
definito nell’otto di provenienza come segue; “box per quto a piono
infemrafo™.

Quote e tipolagia del diritte pignorato

Pignoramento  gravante sullg _guota di 1/ _di _piena proprietd
dell'immobile di:

. proprietaric per la quota di 1/1.
Eventuali comproprietar; nessung

Identificato In Catasto del comune di CUGGIONO come segue:

Intestati:

_. proprietaro perla quota 1/1.

Datl identificativl:

Fg. n. 8 Mapp. n. 575 5ub. 17

Dati classamento;

Cat C/é, classe 7, consistenza 13 m®; superficie catastale: totale 15 m?;
rendita € 38.27.

Indirizzo:

VIA CONCORDATO n, 20 Piano §1.

Coerenze:

del box, dall'ingresso in senso crario:
Corsello comune, box altra proprietd, mappale 221, box alfra proprietd.

1.1¢ Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'alto di

pignoramento e alla nota di trascrizione:
non rilevate.

2 DESCRIZIONE DEI BENI

21

Descrizione sommaria del quartiere e zona

Comune: CUGGIONG

Caratteristiche zona: Centfrale/INTERO CENTRO URBANO,
Desfinazione: prevalentemente residenzicle
Tipologla prevalente: abitazioni civili
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Urbanlzzazion!: la zono e provvista di o oservizi di
urbanizzazions primarnia e secondaria

Servizi offerti dalla zona: sisegnala in prossimita 1o presenza di
scuele raggiungibili a piedi in meno di 10
minuti (Istituto Comprensivo wia Cavour),
olfre o negoz divicinato

Principali collegamenti per raggivngere il centro di Milanc &
pubblici: necessanc percorere o pied circa 500 m.
finc alla fermata della linea 621, con cui si
raggiunge la stazione M1 Milane Moling

Dorino. I tempo stimato fino alla M
Duome complessvamente & di circa 70
rninuti,

Collegamento alla rete |'Autcstrada A4 dista circa 6 km
avtostradale

Caratteristiche descrittive stabile

Edificio di n, 3 piani fugr terrg oltre ad un piane semintarrgte, oggetto di
opere edilizis che lo hanno interessato integralmente nel 2003.

I complesso immebiliare & di fipe civie. || fabbricate, nelle porzioni
esterne e nelle parti comuni inferne, si presenta in buono stato di
manutenzione, ma con vizi € difetti dovuti alla presenza diinfilfrazioni in
diverse parti dello stabile.

Strutture: Non conasciute.

Facciate: Rivestimento in infonaco.

ACCesso: Portoncing in ferro.

Androne: Aperto con pavimentozione rizata.
Scala esterna: Gradiniin serizzo.

Ascensore: Fresents

Parineria: Non presente

Condizichi generdli: Buone mad con presenza di vizl e difett

Caratteristiche descrittive unité immobiliari

CORPO: A

Appartamento posto al secondo piong, composto da
soggiomo/cucing, camerd, bagno, porzicne soppalcata, balcons e
terraze. |l soppalco presenta altezze e ostacol (frave centfrale) che
rendong difficoltosa la fruizicne.

L'unitd immohiliore presenta numerasi fenomeni diinfiltrazioni, muffe ed
efflarescenze; attualmeante non & abitata, Le utenze sono disattivate,

Ciudice: Dettssa Trenting | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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AT

N.B.: Si segnala che tuttc quanto non costituisca bene immobilizzato {in
via esemplificativa ma non esaustiva sanitari. calorifer, split, porte.
placchette impianto elettrico, ecc.) pofrebbe essere non disponibile
all'immissione in possesso perché precedentemente asportato.

Plafaoni:

Legno a vista,

Pareti:

Intenaco & gesso.

Rivestimento bagno:

Picstrelle in ceramica.

Pavirmenti:

Fiastrelle in ceramica,

Porta diingresse

Porta  Blindata,  Lato esterno molto
rovinato.

Porte interms:;

Legna tamburate, Condizieni: discrete.

Infissi esterni:

Alluminio  doppic  wvetro.  Condizicni:
discrete.

Oscuramenti:

Gas/dcqua calda

Persicne in alluminic. Condizioni: discrete.

L'appartamento € dofato di caldaia
autonomao a gas.

Condizioni: non rilevabili

Certificazioni: non conasciute

Antenna colletfiva

Mo rilevalkzile.
Cerificazioni: non conasciute.

Impianto elettrico

Tipclogia: settotraccia. Tensione: 220V,
Certificazioni: non conasciute

Impianto telefonico

Nan rilevabile.
Condiziani: non rilevabili,

Impianto citofonico

Presente wvideocitofono. Condizioni: non
rilevobile.

Impicinto idrico

Alimentazione: lavello cucing, e
apparecchi sanitar bogno (lavabo, WC,
bidet, doccia).

Condizichi: non tilevabili

Cerificazioni: non conosciute.

Impicnto termico

Riscaldarento autenomo con calddia a
gas 2 radiatori. In seggiomo manca il
radiatore, sostituitc da fon coll eleftrico.
Condizioni: non rilevalili

Certificazioni: non conosciute.

Ceondiziocnamente

Presente.

Impicanta antifurte

Ceftfificazione enargetica

Non presente.

Scaduta il 0a/07/2021.

Ciudice: Dettssa Trentini | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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CORFPO: B

Box poste al pianto interato con accesse carabile ramite cancello
automatizzata, Si segnala che la profonditd £ par a circa 420 m,
consente di posizionare solo automabill di dimensioni ridotte.

Porta basculante: Metalica  ad  apertura manuale.
Condizioni: discrete.

Plafaoni; Intongco civie tfinteggiate. Condizioni;
discrete.

Pareti: Intonaco civie tinteggiote. Condizioni:
discrete.

Pavimenti: Calcestruzzo. Condizioni: discrete.

Impicnta elettico Tipologio: o  wista,  tensiong: 220V

Certfificazioni: non presenti

Breve descrizione della zeha

La zono ha carattere prevalentemente residenziale, non lonfana dal
centre urbano, con disponikiith di parcheggio & serviz.

Certificazione energetica
L'appartamento risulta censite ol cotasto energetice con APE n.
1507400008411 registrato il 06/07/2011 e scadutc il 06/07/2021.
Certiflcazione di idonelté statica

Non presente.

3 STATO OCCUPATIVO

3.1

32

Detenzione del bene

Nel corso del sopralluoge effettuato il 11/01/2023 51 & constatato che gli
immobkili sonc disabitati. i veda in proposite || verbale del Custode
Ciudiziario,

Esistenza contratti di locazione

In seguito a istanza presso I'Agenzia delle Entrate non risultano contratti
di locozione in essere per i beni ocggetto di procedura & aventi
"esecutatco quale dante causa.

Ciudice: Dettssa Trentini | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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4 PROVENIENZIA

Aftuali proprietari:

| proprietaria per la quota 1/1.

In forza di atto di compravendita TRASCRIZIONE del 31/07 /2007 - Registro
Particolare 652%4 Registro Generals 124026, Pubblico ufficiale i
Repertorio 60656/7986 del 30/07/2007, ATTO TRA VIVl -
COMPRAVENDITA.

Precedenli proprietari (nel ventennio):
Al ventennio i beni eranc di proprietd di:

| proprietario per la quota di 1/1in

forza di atto Trascrizione del 19/04/2005 - Registro Porticolare 28545
[ ——

Registro Generale 55474 Fubblico ufficicle
54548 del 13/04/2005.

. con diversa consistenza rispetto agli immolkili attuali, in
forza di atfo Pubklico Ufficiale d Repertorio 52614/5532 del
25/04/2003 trascritta il 02/07/2003 ainn. 100105/60348
con diversa censistenza, in forza di fitoli

ultraventennali

5 VINCOLI E ONERI GIURIDICI

5.1

5.1,

Dallg cedificazions notarle in atti @ firmao del dottssa

Nofaio in Corecne alla data del 04/07/2022, implementata
dall’acquisizions del titele di provenienza & dalle verifiche effettuate
dalle scrivente mediante servizio di consultazicne telematica Sister —
Agenzia delle Entrate, alla data del 12/01/2023, si evince:

Vincali ed oneri giuridici che resteranne a carico dell'acquirente
1 Domande giudiziali o altre frascrizioni pregivdizievaoli nessuna

5.1.2 Misure penali; nessuna

51.3 Convaenrzioni matrimeniali & provy, d'asseghazions cdsa coniugale,

diritto di abitazione del coniuge superstite: nessuna

514 At di assenimento wrbanistico, convenzioni edilizie, altre Imitazioni

52

5.2,

d'uso: nessune, fofta eccezione per patti e condizioni riporfati nel
regolamento di condominic

Vincoli ed oneri giuridici che saranne cancellali a cura e spese della
procedura

Iscrizioni:
Ipoteca volontaria iscrizione del 31/07/2007 - Registro Particolars
34021 Registro Generale 124027, Pubblico ufficiale

Ciudice: Dettssa Trentini | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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Repertorio  60657/7987 del 30/07/2007, [IPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSICNE A GARANZIA DI MUTUS FONDIARIO
Documenti successivi carrelafi:

1. Annofozions n. 23934 del 14/10/2008 [RESTRIZIONE DI BENI; contro

. a favore di Banca di Legnano
s5.p.a C.F. 09492720157, perl'impeorte complessivo di Eure 240,000,020,
garanzia di mutuo di Bure 160.000,00, per una durata di 15 anni;
Ipoteca legale iscrizions del 13/06/2013 - Registro Particolare 9453
Registro Generale 54873, Pubblico ufficiale EQUITALIA NORD 5.P.A,
Repertoriao 3411/6813 del 30/05/2013, IPOTECA LEGALE derivante da
RUCLO [ART. 77 DEL D.P.R. M. 402 DEL 1973} contro

. per

l'imparta complessive di Euro 88.552,14, capitale € 44.274,07;

Ipcteca giudiziale iscrizione del 2441172017 - Registro Parficolare 26363
Registra Generale 142124, Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI MILANG
Repertorio 8151 del 11/03/2017, IPOTECA GIUDIZIALE derivante da

DECRETO INGIUNTIVG, cantro

per limporte
complessivo di Eure 11,755,464, capitale € 7.120,54,
Ipeteca givdiziale iscrizione del 08/04/201 8 - Registro Parficolare 13082
Registro Generole 74839, Pubblico ufficiole TRIBUNALE Repertoric
50534/2017 del 14/11/2017, |POTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO, contro

per limporte

complessivo di Bure 27.017.85, capitale € 14.052,29.

Pignorarmenti:
Pignoramento trascrizione del 22/04/2015 - Registro Particolare 23943
Registro Genegrale 36218, Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 2484
del 19/01/2015, ATTC ESECUTIVC O CAUTELARE - WERBALE DI
FIGNORAMENTS IMMOBILL, contro

Pignoramenta frascrizicne del 17/03/2021 - Registro Particolare 24132
Registrc Generale 35996, Pukblico ufficicle UFFICIALE GIUDIZIARIC
CORTE D'APPELLC DI MILANG Repertoric 2444 del 03/03/2021, ATIC
ESECUTIVG & CAUTELARE - WERBALE DI PIGNORAMENTD IMMOBIL,
contra G

Pignoramento frascrizione del 28/06/2022 - Reqistro Particolare 42871
Registrc Generale 93213, Pubblco ufficiole UFF. GIUD. COCRTE
D'APPELLS DI MILANC Repertorio 11353 del 24/05/2022, ATTC
ESECUTIVC & CAUTELARE - WERBALE DI PIGNORAMENTD IMMOBIL,

Ciudice: Dottssa Trentini | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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contrg

Altre trascrizioni contro:
nessuna

Eventuali note/asservazioni
nassuna,

& CONDOMINIO

6.1

Lo stabile & amministrato da ImmaobilGest Sl con sede o Marcallo con
Cascone, a cui il sottoscritte ha chiesto le seguenti informazioni:

3i

Quote millesimali attribuite alle unitd immebiliari pignerate

Ammentare medic delle spese condominiali ordinarie (guota di
pertinenza unita immobiliare)

Eventuali spese condominiali {ordinarie e stracrdinarie) insclute
relative esclusivamente alllanno in coro & al'anne  solare
precedente che wveranno,  richieste  dal Condominie
allaggiudicataric dell'unites immekbiliare, ai sensi dell'art. 43 delle
dispasizioni attuative del Codice Civile. NCN si chiede lg posizione
debitoria complessiva.

Eventuall spese straordinarie di gestions immobkile, gid deliberate
md non gncord scadute [guota di pertinenza unitd immokbilicre)

Eventuali cause in corso relafive ai keni pignorati o dlle pari
comuni dell'edificio

Eventual problematiche strutturali

Copia del regolamento condominiale

Copia delle cerfificazioni di conformité e/o dell’ APE se presenti
Copia del Certificato di Idoneitd Statica se prasente

Copia del certificato di agibilitd

Informazioni & spese di gestione condominiale

fporta di seguito quante  dichiarate  dall Amministrazions
condominiale e siimanda al carteggio alegato:

Ciudice: Dottssa Trentini | Custade: Avww. Cocivera | Peritor Arch. &, Franzo-Zoocana
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¢ Quote millesimali attribuite alle unita immob:lian pignorate Mill 108,00
tabella proprieta di cu allego copia con 1l regolamento condomimale

+ Ammentare medio delle spese condominiali erdinaric (quota di pertinenza
unitd immobhiliare) circa €750,00 di ciu =1 fa totale carico 1l condominia

Eventuali spese condominiali (ordinarie e straordinarie) insolute relative
esclusivamente all’anno in corso e all’anno solare precedente (quota di
pertinenza vnuita immeobiliare), che verranno, richieste dal Condominio
all'aggiudicatario dell'unita immeobiliarc, a1 sensi dell'art. 63 dellc
disposizioni attuative del Codice Civile. NON si chiede la posizione
debitoria complessiva Circa €750.00 a gestione . la gestione va dal 01/07 al
30/06 di ogni anno

Eventuali spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non
ancora scadutz (quota di pertinenza umta immobiliare) ma ccadute al
01/07/2022 € 4163,00 per agibilita dei singoli e non intero stabile

¢ Eventuali cause in corso relative ai beni pignorati o alle parti comum
dell'edificio nzssuna

* Eventuah problemnatiche stutluzal che 1 sappia nessuna

I futuro  oggiudicotare  dovrd attivarsi ed  acguisire presso
'Amministrazions le informazionl necessarie al fine di conoscere gli
importi aggiormati g carico  dellimmobile per eventuall spese
condeminialiinsclute relative agli ultimi due anni di esercizio {anna sclare
in corso & anno precedents) rispette alla data del decreto di
trasferimento, su di lui gravanti in via sclidale con 'esecutate i sensi
dell'art. 43 dele disposizioni attuative del Codice Civile, nonché
gventuoli quote di oneri o carico per lavar di manutenzione sffettuati, in
corso e/o deliberati.

Partic olari vincoli /o dotazioni condominiali:
non specificat
Accessibilitd dell'immobile i soggetti diversamente abili:

I'immebile non rispetto completamente |a vigente normativa in materia
di bariers architettoniche, nonostante sio dotato di ascensors; di
consaguenzd, non risulta acceassibile.

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1

Siritiene che I'immaobile sio antecedente al 1°settembre 1947, ma & stato
oggetto di opere che 1o hanno interessatoe completaments nel 2003.

Secondo il vigente PGT del Comune di Cuggiono & ammessa |a
destingzions residenzidle & non & ammessa o destinazione produttiva,

Pratlc he edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune

INTERC FABBRICATO
- Concessione edilizia Prof. N, 3140 rilasciata il 30 giugno 2003
{pratica edilizia n. 5/2003) per “"cosfruzione abitazioni e box —
Piano di recupere™
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- Variante presentota con denunzia di inizie di attivitt in data 21
ctobre 2004, Frot. N. 2956

CORFO: AecB
- Nessund pratficd successiva a quelle sopra citate

Sisegnala che manca il certificato di agibilita.
Conformita edilizia

CORPO: A

MNel sopralluogo si & riscontrato che, rispette allo stato autorizzato, vi sone
modifiche dimensicnali. In particolare, i| corpo di fabbrica ove & situato
'appartamento risulta piu profonde [circa 30 cmy) rispetto agli elaborati
grafici alegati al fitolo edilizio, il che comporta un aumento dei
parameti di cubatura e superic tale da non rientrare nell'art, 34-bis del
DPR 380/01. Inaltre, le falde del tefto scno impostate a un'aclteza
infericre rispetto allo stato autorizzato.

Si dichiara la difformita edilizic, facendo comungue presents che
Mimmohile, da quanto rigontato nel titolo di preprietd, & antecedents al
01/09/1967

L'auments di profonditd determing un incremento volumetrico che
coinvolge l'intero stakbile & non pud essere sanato per la singola unitd
immokiliare; anche o differente altezza delle falde coinvolge I'interc
stakzile. La faffispecie rentrg pertanto nell'art, 34 comma 2 del DPR
380/2001, che recita “quando la demelizione non pud ovwenire senzo
pregiudizio della parte eseguita in ceonformita, il diigente o il
responsalile dell'ufficio applica una sanzicne par ol doppic del coste di
produzione, stabilito in base alla legge 27 luglio 1978, n. 392, della parts
dellopera redlizzata in difformitd dal permesso di costruire, se ad uso
residenziale”. Siipotizza una sanzions pari o circo € 3.000 per le difformitd
riscontrate, dao verficare con 'Ufficio Tecnico distro presentazione di
progetta,

Trattandosi di una questione che trascende le valutazioni ordinaris in
merito alla regolarit edilizia, I'aggiudicatario dowrdy approfondire le
moddalitd di regolarizzazione e i relativi casti framite la presentozione di
un progestto di sanataria,

CORFO: B

Anche in questo caso le misure interns sono superori rispetto alle state
dichiarato [da rilievo 4,25x3.07 m.; da progetta 4,19x2.95 m.}; I'unita
immokiliare & pertanto difforme, ma siritiene che si possa procedere con
sanatoria comportante sonzione di € 1.000.

Conformité Catastale

CORFO: AeB
Al sopralluoge le unitd immokilian fsultavano conformi catastalments,
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8 CONSISTENIA
Infermazieni relativa al calcolo della consistenza

Lo superficie “lorda commerciale™ indicativa dell unita & stata calcolata
dallinterpelazions tra o pianta caotastale ed il rilieve planimetrico
effettuate sul posto dallo/a scrivents, comprensiva del mun di proprieté
& delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna (Norma UNI 10750:2005 & DPR n. 138 del 23/03/1998, nanche
usi & costumi Camera di Commercio di Milanc) come segue:

5 rici
Destinazione UM, Sup. lorda Ceoeff. L ?Ie
omogeneizzata
apocrtamrcnto g 47 G 100% 270
[slaRetsly] my. 140 30% 45
sopocloc | <1a0 mg. 1 2.5 0% 1.2
sopocloe F>150 rric. 18 S0% 74
8%.8 &0.4
T, lordi meg. commerciall
Supetficie
Destinaziohe u.m, Sup. lorda Coeff. i
omogeneizzata
o Iricy. 140 100% 14,0
14,0 14.0
. lordi mq. commerciali
g STIMA

2.1

Criterio di stima

Il sottescritto esperto, nella volutazicne dei beni immokbill in cggetto, ha
tenute conto del'vbicazione teritoriale, del sisterna costruttivo, della
fipologic del compendio, della vetustd, delle finiture estermne ed interne,
dello stato manutentivo, delle condizioni igienico—sanitarie, della
dotazione d'impianti per come si sone presentati | beni all'ispezions
peritale nello stato di fatto & di diritto.

Per esprimere il givdizic di stima, si & adottate il procediments del
confronto di mercate che risulta all'attualité 1 pid idenso perindividuare
il piv probabile valore del beni.

I valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il "pid
probabile”™ su base estimativa, ma deve infendersi comungue
“orientative” e quindi suscettibile di variozicni, anche sensibili, in
diminuzicns o in aumentao,
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9.2 Fonti di informazioni

?.2.1 OMI Osservatorio del Mercato Immoblliare del'Agenzia del tertitorio,
aggiornamente 1 Semestre 2022, Comunes di Cuggicno, Zong
Centrale/INTERD CENTRO URBANC, codice zono Bl

; _ i valore Mercato [€/ma)
Tipologia Stato conservativo

hAin o
Abitoziono civil Norrnale: B850 1.150
Box MHarmale &50 B0

2.22 Borinoimmebiliare.it — Quotazioni & Eerndimenti [gennaic 2023).
Comune di Cuggiono, Zona Centro urbanao,

Valore Mercalo [€/mag)

Tipolagia Hato conservativo :

tAin Maax
Abitazons | fascia * 745 1,198
Abﬁgaom fascia 781 )
medic
Box - 454 B34

Si & inalfre effettuata una ricerca di mercato su soluzieni direttamente
confrontabill propoeste da Agenzie immabiliar nella medesima zona di
rifefimento.

2.3 Valutazione LOTTO 001

Visto quanto sopra, considerate le caratteristiche  infrinseche ed
estrinseche dell'immobile e delle unita immabiliar oggetto di stima pid
sopra descritte, considerata in particolare la sua ubicazione, si valuta
che i pil probabie prezo o cui potrebbe  essere venduto
I'appartamente oggetta di stima, se libero & perl'intera proprietd, sia pari
o 1.000,00 €/mqg € che il piu probabile prezzo a cui potrebbe essere
vendute il box cggetto di stima, se libere & per l'intera propristd, sia pari
@ 700,00 €/maq.
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Sup. Valore
Desctizione Cat. ) Valore mq. N
commerciale complessivo
opocrtamrento Af2 A0, 1.000,60 40,400,060
a1} it 10 FO0.00 E00.00
70.200,00
7.4 Adeguamenti e correzioni della stima
Walore lotto 001 senra cecur o oni € 70.700.00
Abbattirrento tofett ado dovuro ol "085en7o of Garanzic ger iz
occJti, nonché all’esisterva o eveatudl” ener gravart sJl bene _
-€ 3.31000

& o espresiarment e considerati dol perto) 5% come da prassi

delle Sesionsa

Riduricre del 0% per la vendita of una so a quata dg ITremotyle in

wirtll del tatta che il v olorg del o quatanon cgincide con o €000
quata del valors;

Rirmbzorso “orle larie di evenlocli spess concomiricli insalule ns

T : L € 1.500,00
pignnio anleqors alo vend la
Spese tecriche diregelarizazione ecil 'z a-ukbanistica efc
-£ 1.500,00
co-gstale:
Sanzions amnririsrativa per regolanizez ons edi izic-Lroonistico -€ 4.000,00 .
Opere adil’ perregalarizor ong ediliy a-uranstica: NEssuLg E
Spese ralalive o venlico impranli & [qlascio cickhiorazoni o :
i € 500,00 =
contormit n‘a‘
Totale € 11.010,00 i
y
o
Volore | otto libero ol netto delle decurtazioni £ 59 190,00 é
Valore lotto cocupato al netto delle decurtarioni £ 47.352.00 a
=
£
w
£
5
2.5 Prezzo base d'asta delloto 2
z
E]
Volore [arretondato] dellimmobile al nette delle @
|5 el Immobie, gl e € 59.000,00
decurtazioni nello stato di fatto in cui si rova: b
9
Perla determinaziones del valore dell' appantamento, %
nel salo case in cui esse fosse occupato, sirtiene 2
2 i € 47.000,00 I
congruo applicare un deprezzamente pari al 20%, 8
per un valore arrctondato pari a; E
g
=
[}
1
w
&
=T
&
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N.B.: Prezzo base d'asta consigliote, nello state di fatte, di dirittc & nelle
condizioni in cui si sone presentati i beni allispezione peritale, valutati a
corpo e non o misurg, al netto delle decurtazioni e dell'abbattimento
forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualité
o difformita della cosa venduta nonche all'esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati dalle scrivents perito
essendosi di cid gid tenuto conto nella valutazione.,

10 CRITICITA DA SEGNALARE

le difformitas  ediizie rlevote  nel’appartamentes non  sono
immediatameants sanakili & richisdone una precedura da definire con
'Ufficio Techico del Comune di Cuggiona,

11 ELENCO ALLEGATI

11
1.2

Fotografie dello state di fatto alla data del 22/12/2022  11/01/2023
Copia del fitolo di proprietd

11.3 3chede catastali degli immolsili

11.4 Visure catastali storiche degll immobili

1.5
1.6

lspezieni ipotecarie
Titoll abilitartii

11.7  Esite verifica contratti di locazione emesse dall' Agenzia delle Entrate

11.8 Carteggio con Amministrazions del Condominia

1.9
11.1
1.1
1.1

Regolamento di Condaminio
0 Valori immalilian di iferimento
1 Estratto PGT
2 Comunicazioni alle parti

Milano 25/01/2023

L'esperto alla stima
Arch. Gabriele Pranzo-Zaccaria
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