N. 2276/2018 R.G.E.

TRIBUNALE ORDINARIO di MILANO
Sezione esecuzioni
Verbale di udienza

Successivamente oggi 24/09/2019, alle ore 9,55 pmsenti

E presente il perito arch. Angelico;

Il perito evidenzia che 'immobile e ristrutturato, vi abitano i debitori,

Rileva che nella visura storica non e indicatodla® che invece e indicato nella scheda sia
nell'atto di provenienza sia nella nota di trasorie.

Evidenzia che 'immobile si trova al numero civicol8 mentre in atti € indicato al numero civico
9.

In particolare in catasto e indicato al numero @ntre in atto di provenienza & corretto.

E presente il custode avv.to Martucci.

Il procuratore del creditore procedente, chiede sihgroceda alla vendita con il sistema previsto
dall'art. 569 comma 3° c.p.c., dando, inoltre, $asso ad ulteriori esperimenti di vendita con il

medesimo meccanismo (previa eventuale riduzion@mzlzo) nel caso in cui il primo esperimento

vada deserto ed autorizzando espressamente I'mdafisassegno circolare ovvero la chiusura del

libretto di risparmio intestati alla procedura apértura di un conto corrente con le somme cosi
ricavate ai fini di far fronte alle spese necesspér la pubblicita e la custodia.

Il creditorio fondiario insiste per I'applicaziowel privilegio di cui all’art. 41 TUB.

Il Giudice dell’esecuzione

esaminata la documentazione in atti;

sentite le parti e preso atto delle osservaziomstegthze dalle stesse avanzate;

non ravvisando l'esigenza di procedere direttameitie operazioni di vendita ex art. 591 bis
secondo comma c.p.c.;

rilevato che l'art. 569 c.p.c., nella sua attuaerfulazione, dispone che il giudice, con 'ordinanz
di vendita, stabilisca, salvo che sia pregiudizieveer gli interessi dei creditori o per il soll&ci
svolgimento della procedura che la vendita avvergamodalita telematiche;

considerate le difficolta riscontrate dai gestaliel vendite per la individuazione degli offerenti;
rilevato che dette difficolta, consigliano di estdue, allo stato, nell’evidenziata ottica della
sollecita vendita, ogni riferimento alla venditanamodalita telematiche;

visti gli artt. 569 e 591 bis c.p.c.

Firmato Da: CATERBI SIMONA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 2c70bb513798d1cfa5358a218be8042a

R



DELEGA
il compimento delle operazioni di vendita al praiesista gia nominato custode;

_NOMINA
guale custode giudiziario di tutti i beni pignonatprofessionista sopra indicato

_CONFERISCE
al custode i seguenti compiti:

» accedere senza indugi@l bene pignorato, verificandone lo stato di covesone e di
occupazione e prendendo contatti con I'attuale paote;

» curare 'amministrazione dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitaydnte
manutenzione, intimare tempestiva disdetta di em@ntcontratti di locazione o di
godimento dei beni, laddove esistemticassando, se dovuti, eventuali canora carico
degli occupanti;

* intimare sfratto per morosita o licenza e sfratto per finita locazione previa
autorizzazione del giudice;

» segnalare eventuali comportamenti del debitoredtaliendere difficoltosa o piu onerosa la
visita del bene, o comunque ogni circostanza chdarenecessario 'immediato sgombero
dei locali;

 quando venga emesdwordine di liberazione da parte del GE, provvedere a darvi
esecuziong

* prendere contatti con il precedente custodeacquisendo dallo stesso ogni informazione
utile sullimmobile, prendere altresi contatti cdnprofessionista delegato alla vendita,
trasmettendogli ogni 6 mesi una dettagliata refazim ordine all’andamento dell’attivita di
custodia, anche con riferimento allo stato di eserie dell'ordine di liberazione che verra,
sussistendone i presupposti emesso, al fine diecdins a quest’'ultimo di redigere esaustive
relazioni semestrali sul’andamento della procedgiasuo complesso.

ORDINA
al custode gia nominato e la cui nomina in questie si conferma di trasmettere copia del presente
provvedimento al delegato non appena risulteraicatar dalla cancelleria in via telematica,
provvedendo in ogni caso entro 5 giorni a trasmetemunicazione della delega ricevuta anche
via fax o via mail,

determina
il valore del compendio pignorato nel modo seguent{prezzo base d’asta)
- 58.000

ASSEGNA

a titolo di fondo spese, la somma di € 2.500,00aacc del creditore fondiario, gia versate,
autorizzando il delegato a richiedere al medesineditore ulteriore fondo spese di € 1.500,00 in
caso di necessita di procedere ad ulteriori esgetindi vendita.

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il GE dispone che il professionista delegato prolaze

1) al controllo della titolarita in capo al/i debitore/i esecutatdéi diritti reali oggetto di
apprensione esecutiva, sulla base della documentazipo-catastale e/o della certificazione
sostitutiva notarile depositata dal creditore pderge e della relazione dell’'esperto nominato ai
sensi dell’art. 568 c.p.c., e, nell'ipotesi in gigcontri una discordanza tra diritti pignoratieale
consistenza degli stessi, ad informarne questoiGucasmettendogli gli atti senza indugio;

2) al controllo dello stato di diritto in cui si trowa gli immobili, della loro regolarita edilizia
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ed urbanistica ai sensi della vigente normativdadgestinazione urbanistica del terreno risultante
dal certificato di cui all'art. 30 D. Lgs. 380/200thonché delle notizie di cui agli artt. 46 del
predetto D. Lgs. 380/2001 e 40 L. 47/85;

3) ad aprire presso un istituto di credito di sua diduun conto corrente intestato alla
procedura - “Proc. Esecutiva n. 2276/2018 R.G.E. -, qualaa sia gia stato aperto in precedenza
dal custode, versarvi il fondo spese ricevuto -vpedendo quindi alla chiusura del libretto della
procedura o all'incasso dell’assegno circolarestat® alla procedura -, 4) a formarawiso

di vendita secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. e delkeumoni qui di seguito impartite e a
fissare un termine non inferiore a 90 giorni e soperiore a 120 giorni dalla comunicazione del
presente provvedimento per la presentazione ddflrt® di acquisto per ciascuno dei beni
pignorati;

5) a fissare al giorno successivo alla scadenza dalirte di cui al punto precedente la
convocazione delle parti e degli offerenti davamtsé per la deliberazione sull'offerta e per
'eventuale gara tra gli offerenti e cio pressiibprio studio professionale o altro locale di cui
abbia la disponibilita;

6) all'esecuzione delle forme giubblicita legale e commerciale (come prevista dall’art. 490
c.p.c. e disposta da questo Giudice con il presprigvedimento), autorizzando sin da ora il
professionista delegato - senza necessita di aléedpposita autorizzazione - a prelevare dal conto
della procedura le somme necessarie per I'esecairietie pubblicita; le fatture relative ai servizi
pubblicitari richiesti - cosi come le fatture rélat ad ogni altra spesa della procedura sostenuta -
dovranno essere intestate a nome del creditore clva versato i relativi fondi accendendo il
libretto della procedura o depositando I'assegno circolare. Nel caso inlareditore procedente
sia ammesso al patrocinio a carico dello stato,\n@mano creditori intervenuti e il conto corrente
della procedura non sia capiente, le spese di mitab{assistite da privilegio ai sensi dell’ar?.7D

c.c.) saranno addebitate alla procedura solo af'eel versamento del saldo del prezzo o poste a
carico dello Stato per I'ipotesi di chiusura dedqgasso prima della fase di distribuzione;

7) alla ricezione delle buste contenenti le offertealfe attivita prescritte dall’art. 571 ultimo
comma c.p.c.);

8) all' apertura delle buste depositate dagli offerenti nel corso dell’udienzssdta e alla
presenza degli offerenti;

9) allesame delle offerte pervenute e della congraigdla cauzione prestata, secondo le
modalita indicate nella presente ordinanza,

10) a dichiarare l'inefficacia o I'inammissibilita dellofferte non conformi alla normativa
vigente e a quanto disposto nella presente ordinanz

11) all'effettuazione della gara tra gli offerenti ext.a571 c.p.c. nel giorno ed ora indicati,
pronunciando Bggiudicazionea favore del maggior offerente (allorché sia treseal minuto
dall'ultima offerta senza che ne segua un’altra gimg@ I'immobile & aggiudicato all’ultimo
offerente) e cio anche se il prezzo offerto e iofer rispetto al prezzo base d’asta in misura non
superiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ippt€he non sia stata presentata istanza di
assegnazione al prezzo base stabilito per I'espatondi vendita per cui € presentata;

12) a redigere il verbale dell'udienza depositandoneiiaoinformatica nel fascicolo
dell’'esecuzione;

13) nellipotesi di vendita dpiu Iotti, a cessare le operazioni di vendita, ai sensiatielb04
c.p.c. e dell'art. 163 disp. att. c.p.c., ove, gHetto dell'aggiudicazione di uno o piu lotti, Stata
gia conseguita una somma pari allammontare corapiesdei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giutbhcapese legali della procedura saranno
valutate dal professionista delegato prudenzialey@ehuto conto per gli onorari degli avvocati dei
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valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014;

14) a disporre la restituzione delle cauzioni versaglidofferenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduti (senza necessita, per tale incombentalteriore delega o controfirma del G.E. per
approvazione);

15) aricevere o autenticare la dichiarazione di nomeiart. 583 c.p.c.;

16) a comunicare all’aggiudicatario, entro 10 giornil'dggiudicazione, tenendo conto delle
somme gia versate, 'ammontare degiduo prezzo e delle speseecessarie da versare sul conto
della procedura;

17) a riscuotere dall'aggiudicatario, nel termine fissal saldo del prezzo di aggiudicazione,
delle spese inerenti al trasferimento incombentl’aggiudicatario stesso e della meta del
compenso del professionista delegato relativo faba di trasferimento della proprieta nonché le
relative spese generali e oneri di legge (a talgpecl professionista delegato quantifichera
provvisoriamente tale compenso ai sensi dei valwedi previsti dal DM 227/15 e successive
modifiche);

18) a dare tempestivo avviso del mancato versamentsattd del prezzo di aggiudicazione nel
termine fissato ai fini del’emanazione dei proviweenti di cui all’art. 587 c.p.c.;

19) ad autorizzare I'assunzione di debiti da parte’atgiudicatario o dell’assegnatario ex art.
508 c.p.c. (nell'ipotesi di cui all'art. 585 comn2& c.p.c. provvedera direttamente a limitare il
versamento secondo quanto disposto);

20) in caso dirichiesta ex agl TUB avanzata dal creditore fondiario (il quale dovrpafgtare
nota riepilogativa del credito entro il termine gliindici giorni antecedenti il versamento del
residuo prezzo), a calcolare approssimativamentsoiame necessarie per la liquidazione dei
compensi del professionista delegato e del cusfmetal] pagamento delle imposte e delle spese per
registrazione e trascrizione del decreto di trasfento e per cancellazione dei gravami esistenti,
nonché per I'eventuale definitiva liberazione dehé, ove una tale attivita sia ancora da compiere;
cosi calcolate le somme dovute alla proceduragléghto comunichera quale parte del residuo
prezzo dovra essere versato dall'aggiudicatariettdimente al creditore fondiario e quale parte
dovra essere versato sul conto della procedur@gnincaso al fondiario non potra essere versato piu
dell’'80% del residuo saldo prezzo; il versamentccr@ditore fondiario di somme eccedenti le
spettanze di quest’ultimo sara considerata unaegrsadempienza ai fini della revoca dell’'incarico
ricevuto;

21) ad effettuare, se del caso, la denuncia previdtartla59 D.Lgs. 42/2004 e le operazioni
conseguenti previste dalla medesima disciplina;

22) apredisporre la bozza d#dcreto di trasferimento(con espressa menzione della situazione
urbanistica dellimmobile e previa nuova verificalld trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli
gravanti sullimmobile), trasmettendola senza indugnitamente al fascicolo, a questo Giudice per
la conseguente emanazione.

Se il versamento del prezzo € avvenuto con I'eriogaza seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogataviore della procedura e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto didien) nella bozza di decreto di trasferimento

deve essere indicato tale atto.

In caso di vendita in unico lotto di piu immobiii,delegato, in sede di decreto di trasferimento,
imputera ai fini fiscali il prezzo in ragione prag@nale al valore di ciascun cespite.

La bozza dovra contenere altresi I'ordine di cdaz&ine dei gravami esistenti sullimmobile (a
titolo esemplificativo, pignoramenti immobiliarieguestri conservativi, decreti di ammissione alla
procedura di concordato preventivo, amministrazioowrollata, sentenze di fallimento), anche se
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successivi alla trascrizione del pignoramento ecaré il regime matrimoniale dell’aggiudicatario
persona fisica.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:

- ove necessario, certificato di destinazione urlt@maisai sensi dell’art. 30 DPR 380/2001 o
documentazione equipollente ai sensi della vigeotenativa;

- le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall'aggiu@itario in originale, unitamente alla copia del
documenti di identita e le dichiarazioni rese anmadel DPR 445/2000;

- I'attestazione circa la ricezione da parte del ggeionista delegato delle somme necessarie
sia per il trasferimento e le formalita succesgiwste a carico dell’aggiudicatario, sia della mih
compenso spettante al professionista delegato sop@ indicato oltre spese generali e accessori
di legge;

- la documentazione relativa al versamento da paiteggiudicatario dell'intero prezzo;
- iIspezione ipotecaria aggiornata relativa allimnielaiggiudicato;
- verbale di aggiudicazione.

23) ad eseguire le formalita diegistrazione, trascrizione (rammentando che, nell'ipotesi
disciplinata dall'art. 585 comma 3° c.p.ci] tonservatore dei registri immobiliari non puo
eseguire la trascrizione del decreto se non unitameall’iscrizione dell'ipoteca concessa dalla
parte finanziatd), annotazione e voltura catastaledel decreto di trasferimento, alla
comunicazione dello stesso nei casi previsti p@olaunicazioni di atti volontari di trasferimento,
nonché all'espletamento delle formalita di canaétlae delle iscrizioni ipotecarie e di ogni
trascrizione pregiudizievole conseguenti al dectittrasferimento, anche formando le necessarie
copie dell’'originale del decreto di trasferimentadel’ordine di cancellazione dei gravami che sara
esibito al professionista delegato dalla Cancellda quale viene esonerata dalle predette atiivita
forza della disposizione di cui all'art. 591 bisywwma 2° n. 5 c.p.c.;

24) atrasmettere all'aggiudicatario copia autentidadéereto di trasferimento e a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate edtddespese occorrenti per il trasferimento,
dandone comungue atto nel progetto di distribuzione

25) a rapportarsi con lealta e correttezza nei confiditcustode giudiziarioove nominato in
persona diversa, curando di ricevere ogni 6 mesggmornata relazione sullo stato occupativo
dell'immobile e sul’andamento delle procedureilletazione: nel caso in cui il custode non fosse
gia stato nominato, a segnalare la circostanzastguiudice affinché vi provveda,;

26) aisensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c. ad ogiicaincombente, anche di carattere fiscale, che
ai termini di legge sia necessario o0 conseguerttasferimento del bene;

27) in caso dinfruttuoso esperimento della prima venditasenza incanto alle condizioni sopra
indicate e in mancanza di domande di assegnazeragterminare, il prezzo-base in misura
inferiore di un quinto avendo cura di indicare dloéferta minima potra essere pari al 75% del
prezzo base cosi come ridotto; riduzioni di prezeonisura diversa da quella indicata dovranno
essere esplicitamente autorizzate dal giudice edsltuzione, senza che cio, in ogni caso, possa
costituire ragione di ritardo nel sollecito svolgno dell’incarico;

28) a fissare un nuovo termine non inferiore a 60 gjoennon superiore a 90 per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.pe a fissare al giorno successivo, innanzi a se,
'udienza prevista per gli incombenti ex artt. %¥/%72 c.p.c.,

29) a preparare l'avviso della seconda vendita cosbilgta e a provvedere alla sua
pubblicazione ai sensi degli artt. 570 e 490 ¢.plisponendo la pubblicita commerciale (secondo le
indicazioni qui di seguito fornite);
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30) ad effettuare, anche per questo secondo esperirdemémdita, tutte le attivita oggetto della
presente delega;

31) in caso dinfruttuoso esperimento della seconda venditaenza incanto al prezzo-base gia
ribassato o inferiore di 1/5 e in mancanza di daheati assegnazione, a determinare un’ulteriore
riduzione di prezzo di 1/5 rispetto all'ultimo pito, avendo cura di indicare che I'offerta minima
potra essere pari al 75% del prezzo base cosi ddot;

32) a fissare un nuovo termine (non inferiore a 60rgjog non superiore a 90) per formulare
offerte con le modalita previste dall’art. 571 c.pe a fissare al giorno successivo, innanzi a se,
l'udienza prevista per gli incombenti ex artt. %¥/%72 c.p.c.,

33) a preparare l'avwviso della terza vendita cosi Btate a provvedere alla sua pubblicazione ai
sensi degli artt. 570 e 490 c.p.c., disponendalzblicita commerciale (secondo le indicazioni qui
di seguito fornite);

34) ad effettuare, anche per questo terzo esperiméntendita, tutte le attivita oggetto della su
estesa delega;

35) a rimettere gli atti a questo Giudice in casqdndiuttuoso esperimento anche di questa
vendita, unitamente ad una relazione su tutta I'attivaenpiuta sia dal custode, ove nominato, (con
specifica indicazione degli accessi compiuti ealdlthieste di visita ricevute ed effettuate), dah
professionista delegato, illustrando analiticamdatspese sostenute ed allegando gli estratti del
conto corrente della procedura e specificandodena che potrebbero avere ostacolato la vendita.
Il professionista delegato dovra comunque depeasitgni avviso di vendita che sia pubblicato.
Nell’ossequioso rispetto dei termini sopra indicdtiprofessionista delegato dovra avere cura di
effettuare 3 esperimenti di vendita durante il oatsun anno; il mancato rispetto di questi termini
costituisce fondato motivo per procedere alla raval’'incarico ricevuto;

36) adepositare relazioni in ordine alle attivita svoltesecondo le seguenti modalita:

a) depositando, entro 10 giorni dalla pronuncia deéspnte provvedimento, un rapporto
riepilogativo iniziale delle attivita svolte;

b) depositando, ogni sei mesi (con decorrenza dal sitgpdel rapporto di cui alla lettera che
precede), un rapporto riepilogativo delle attivé@olte nella procedura con riferimento anche
all'attivita svolta dal custode (in base alle rédamt semestrali da questi trasmesse al professnis
delegato che dovra curare il rispetto di tale inbente);

c) depositando, entro 10 giorni dall’approvazione g@ebgetto di distribuzione, un rapporto
riepilogativo delle attivita svolte successivameaiteeposito dell’'ultimo rapporto di cui alla letie
precedente, fermo I'obbligo di rendicontazione liendi cui all’'ultimo punto della presente delega;

37) a segnalare nel termine di giorni 15 dgdburimento del fondo spesda predetta
circostanza, depositando un’analitica relazionéessdmme spese, al fine dell'adozione da parte di
guesto Giudice dei provvedimenti necessari alldiooazione delle attivita di vendita;

38) a richiedere tempestivamente, e comunque entroofhigdall’emissione del decreto di
trasferimento ai creditori la lorpota di precisazione del creditp chiedendo, nel termine di 10
giorni dalla trascrizione del decreto di trasfenmute la liquidazione delle proprie competenze a
guesto Giudice; analogo onere spetta al custode@vénato;

39) a formareun progetto di distribuzione, depositandolo in cancelleria in via telematical, n
termine di giorni 30 dalla trascrizione del decrdtdrasferimento (e comunqgue non oltre il termine
di 10 giorni dalla liquidazione delle spettanze pielfessionista delegato e del custode da parte del
Giudice) e cido anche nellipotesi in cui per colpkyritardo i creditori non abbiano depositato
alcuna nota di precisazione del credito, dovendieiegato procedere a calcolare i relativi diritti
sulla base degli atti della procedura e tenenddocdei valori medi di liquidazione stabiliti dal DM
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55/2014 per gli onorari degli avvocati, proponenddiquidazione nella misura concordata con
I'Ordine degli Avvocati di Milano delle competendei legali dei creditori procedenti, prendendo
guale base di riferimento la minor somma tra quelkffettivamente realizzata con la vendita e
guella precettata; per i creditori intervenuti dotieranno i medesimi parametri ridotti del 40%. II
progetto di distribuzione terra altresi conto demfiorari liquidati dal Giudice al custode e al
professionista delegato (per la parte a caricoadphocedura)al progetto di distribuzione

dovranno essere allegate le note di precisazionel deedito;

40) afissare la comparizione delle parti avanti a sé el proprio ufficio entro 45 giorni dal
benestare del giudice dell’esecuzione a notificare il provvedimento in cui fissa la quamzione

delle parti avanti a sé ai creditori, anche via RE&l debitore nelle forme di cui all’art. 492 c.p.
ove lo stesso non abbia precedentemente elettacdiomi

41) a dare atto delipprovazione del progetto di distribuzionese all’esito della comparizione
di cui al punto precedente non sorgono contestazimie parti;

42) nel caso in cui sorgangontroversie ex art. 512 c.p.¢.a trasmettere il fascicolo a questo
Giudice che provvedera a fissare udienza dinasgi a

a detta udienza il professionista delegato dovrapasire personalmente depositando una breve
relazione riassuntiva sulle ragioni delle contastaiz nel caso di contestazioni, in base al present
provvedimento, le parti si ritengono sin d’ora imf@te dell’'udienza cosi come sopra fissata.

43) una volta approvato il progetto di distribuzionecdrsi 20 giorni, a sottoscrivere i mandati
di pagamento entro i successivi 7 giorni, autonizizalo stesso a prelevare dal conto della
procedura quanto a lui riconosciuto in virtu detr@¢o di liquidazione di cui sopra — sia per lat@ar
a carico della procedura, sia per la parte a cat@baggiudicatario - e a chiudere il detto conto,
depositando entro 30 giorni dall’approvazione debgetto di distribuzione unrapporto
riepilogativo finale delle attivita svolte allegando alla relazione i provvedimenti di lidazione
del GE, il progetto di distribuzione, gli avvisialparti e la prova dei pagamenti compiuti, nonché
gli estratti conto bancari, la nota di trascriziothe decreto di trasferimento e le annotazioni di
cancellazione dei gravami.

Il professionista delegato dovra procedere serthagio a tutte le operazioni delegate.

Sin d’ora si autorizza il professionista delegatfarsi sostituire, in caso di impedimento, da altro
professionista iscritto nell’elenco di cui all'adt79-ter disp. att. c.p.c. per la ricezione dellstb
contenenti le offerte, per lo svolgimento delleamdie di vendita e delle operazioni inerenti.

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENDITA

L'udienza per I'apertura delle buste, per I'esambedofferte e per 'eventuale gara tra gli offdren
avra luogo innanzi al professionista delegato, qoe$ suo studio, secondo le informazioni di
seguito indicate e rese pubbliche dal professiardsiegato con il sistema pubblicitario di seguito
previsto.

La vendita dei cespiti pignorati e disciplinataleaeguenti condizioni:

A) Gli immobili pignorati sono posti in vendita netl@nsistenza indicata nella perizia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intéchiamata e trascritta); quanto alle indicazioni
sulla regolarita urbanistica degli immobili e sutlarmativa applicabile, si richiamano nel presente
awviso le indicazioni e gli accertamenti operatil’dgperto (in ogni caso, I'aggiudicatario potra,
ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposi di cui agli artt. 46 quinto comma DPR
380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successiddioazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di dirith cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
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pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, sergitive e passive. La vendita € a corpo e non a
misura (eventuali differenze di misura non potraxdao luogo ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo).

La vendita forzata non € soggetta alle norme coredrla garanzia per vizi 0 mancanza di qualita,
né potra essere revocata per alcun motivo: I'esistedi eventuali vizi, mancanza di qualita o
difformita della cosa venduta, oneri di qualsiagngre — ivi compresi, ad esempio, quelli
urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale neitasdi adeguamento di impianti alle leggi vigenti,
spese condominiali dell’'anno in corso e dellannecpdente non pagate dal debitore — per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e comunupre evidenziati in perizia, non potranno dar
luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduziole¢ prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni.

B) Per ciascun lotto iprezzo baseper le offerte é fissato in quello sopra indicagaranno
considerate altresi valide lefferte inferiori fino ad % rispetto al prezzo base come sopra
determinato - ed eventualmente ridotto per le ssiee vendite -.

C) Le informazioni sul regime fiscale a cui & assogggetla vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professianielegato.

D) L'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipctgie e da trascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, eventsaliZioni saranno cancellate a spese e cura della
procedura); sono a carico dell'aggiudicatario sgimneri fiscali, le spese inerenti al trasferirten
dellimmobile e meta del compenso del professienttlegato relativo alla fase di trasferimento
della proprieta oltre accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del giorno precedente a queHieafo per la gara dovranno essere
depositate le offerte di acquisto; qualora la getala presentazione delle offerte cada in un giorn
festivo o di sabato, le offerte dovranno essereosiggte entro le ore 13,00 del giorno
immediatamente precedente.

F) Ogni offerente, esclusi il debitore e tutti i sotigper legge non ammessi alla vendita, dovra
depositare presso lo studio del professionistagdébeuna busta chiusa contenente:

- I' offerta di acquisto, irrevocabile sino alla data dell’'udienza fissataomunque, per almeno 120
giorni (in bollo);

- un assegno circolare NON TRASFERIBILE intestata &Rroc. Esecutiva n. 2276/2018 R.G.E.,
per un importo pari al 10 per cento del prezzortdfea titolo di cauzione, che sara trattenuta in
caso di rifiuto dell’acquisto da parte dell’offeten

L’offerta dovra riportare, tra I'altro: le completgeneralita dell’offerente; I'indicazione del coeic
fiscale o della partita IVA; nell'ipotesi di persaroniugata, il regime patrimoniale della famiglia
(per escludere il bene aggiudicato dalla comuniegale € necessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata per I'esame delle offerte edeeta dichiarazione prevista dall’art. 179 del cedi
civile); in caso di offerta presentata per cont;mane di una societa, dovra essere prodotto
(alludienza) certificato della C.C.I.LA.A. in corgdi validita dal quale risulti la costituzione aell
societa ed i poteri conferiti all'offerente in udi&; in caso di offerta in nome e per conto di un
minore dovra essere inserita nella busta l'autadione del Giudice Tutelare. L’offerente dovra
dichiarare residenza ed eleggere domicilio nel Gmmdi Milano ai sensi dell’art. 582 c.p.c.; in
mancanza, le notificazioni e comunicazioni potraassergli effettuate presso la cancelleria.

G) L'offerta di acquisto non ¢ efficace se pervierteeal termine sopra stabilito o se é inferiore
di oltre ¥4 rispetto al prezzo base d'asta o sddiehte non presta cauzione nella misura sopra
indicata.

H) All'udienza sopra fissata saranno aperte le butaepeesenza degli offerenti e si procedera
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al loro esame:
1) in caso di unica offerta

- se l'offerta €_pari o superiore al prezzo-base td'aopra indicato si procedera senz’altro ad
aggiudicazione all'unico offerente;

- se l'offerta e_pari 0 superiore al 75% del predgitezzo-base, ma inferiore al predetto prezzo-
base d'asta, si procedera ad aggiudicazione atluwifferente salvo che siano state presentate
istanze di assegnazione a norma dell’art. 588.¢pet qual caso il bene verra assegnato al prezzo
base d’asta al creditore istante a norma degli%88 e ss. c.p.c.;

2) in_caso di pluralita di offerte si procedera alla gara sull’'offerta piu alta cogiadicazione in
favore del maggiore offerente anche in caso di mware di adesioni alla gara; nel caso in cui
pervengano plurime offerte al medesimo prezzo enmncanza di adesioni, non si faccia luogo
alla gara, 'immobile sara aggiudicato all’'offererthe per primo avra depositato la busta.

In ogni caso, ove siano state presentate istanassgignazione e, anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pariprezzo base d’asta, il bene verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss.cclp professionista delegato dara avviso agli
offerenti, una volta aperte le buste, della istatizzssegnazione se presente.

Le offerte in aumento sull’'offerta piu alta sondeteninate come segue: € 250,00 per immobili in
vendita fino a € 13.000,00; € 500,00 per immohiliviendita da € 13.000,01 a € 26.000,00; €
1.000,00 per immobili in vendita da € 26.000,01 32€00,00; € 1.300,00 per immobili in vendita
da € 52.000,01 a € 80.000,00; € 1.500,00 per imimob¥endita da € 80.000,01 a € 100.000,00; €
2.000,00 per immobili in vendita da € 100.000,0€ 430.000,00; € 2.500,00 per immobili in
vendita da € 130.000,01 a € 160.000,00; € 3.00pgbGmmobili in vendita da € 160.000,01 a €
200.000,00; € 4.000,00 per immobili in vendita d260.000,01 a € 260.000,00; € 5.000,00 per
immobili in vendita oltre € 260.000,01. Analoghesome sono stabilite per il caso in cui, a seguito
di aste andate desers proceda ad ulteriori esperimenti di vendita poezzo ribassato. Allorché
sia trascorso 1 minuto dall'ultima offerta senza ale segua un’altra maggiore I'immobile e
aggiudicato all’ultimo offerente.

) L’'aggiudicatario dovra depositare sul conto corendella procedura il residuo prezzo,
l'importo delle spese necessarie per il trasferitmes la meta del compenso del professionista
delegato relativo alla fase di trasferimento dphaprieta - oltre accessori di legge — a suo cg@aco
tale scopo provvisoriamente quantificato dal prefessta delegato facendo riferimento ai valori
medi previsti dal DM 227/15 e successive modifichelporti tutti che il professionista delegato
comunichera all’aggiudicatario entro 10 giorni tajbiudicazione, detratto I'importo per cauzione
gia versato; il termine per il deposito e di 126rgi dall'aggiudicazione; ai fini dell'art. 1193cc.e
stabilito che qualunque somma versata sara impptata alle spese di trasferimento e alle altre
voci di spesa sopra indicate e poi al residuo reaello stesso termine dovra essere consegnata al
professionista delegato la ricevuta dell’avvenytarazione a saldo.

J) L’'aggiudicatario potra versare il prezzo tramitetnmuipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggetto della vendita; in tal caso doveang esplicita comunicazione al professionista
delegato.

K) Tutte le ulteriori attivita inerenti alla vendithhe debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Esecuzione o dal Cancedlierdal Giudice dell’Esecuzione dovranno essere
effettuate dal professionista delegato pressodpgpo studio, e ogni ulteriore informazione potra
essere richiesta dagli interessati allo stess@psafnista delegato o al custode giudiziario.
PUBBLICITA
IL GIUDICE DELL'ESECUZIONE
DISPONE
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che il professionista delegato proceda ad effegtiepubblicita, almeno 45 giorni prima della data
fissata per 'esame delle offerte per ciascuna ¥ambn seguenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche

- pubblicazione siCorriere della Sera edizione Lombardiae suLeggo Milano di un annuncio
fino a 450 caratteri di corpo 7 interlinea 7,5 senza foto contenente le informazioni indispensabil

il rinvio per ulteriori informazioni al Portale del vendite pubbliche con espressa indicazione
dell'indirizzo: www.portalevenditepubbliche.qgiustizia it

- pubblicazione della presente ordinanza, planimeto® e altra documentazione utile relativa
all'immobile sui seguenti siti internetwww.trovoast e www.legalmente.net;

- affissione di urcartello VENDESI, con indicata la sola descrizione dell'immobiles.(bilocale,
attico, negozio, ecc.) e i recapiti del custode;

- invio, da parte del delegato, di una e-mail all’amstratore dello stabile per la comunicazione
agli altri condomini o soggetti interessati allacsfo nel rispetto delle norme sulla privacy e con
indicazione dei recapiti del custode giudiziario;

A tal fine autorizza i necessari prelievi dal contorente della procedura.

Gli enti e le societa incaricate dell’effettuaziodella pubblicita rilasceranno fattura a nome del
creditore che ha anticipato le relative sommensdicazione del professionista delegato.

Per la pubblicazione degli avvisi i delegati dovrarcontattare Salvina Galesi di RCS Pubblicita al
n° 0225846033 salvatrice.galesi@rcs.it

Nel caso in cui il creditore procedente sia ammedgmatrocinio a carico dello stato, non vi siano
creditori intervenuti e il conto corrente della pedura non sia capiente, le spese di pubblicita
(assistite da privilegio ai sensi dell’art. 2778.xsaranno addebitate alla procedura solo alfesit
del versamento del saldo del prezzo o poste accalétlo Stato per I'ipotesi di chiusura del
processo prima della fase di distribuzione.

Dispone la liberazione dell'immobile come da fogligparato.

Il Giudice dell’esecuzione
dott. Simona Caterbi
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