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DOTT.ARCH. FABRIZIOCERATI CONDOMINIO VIA SAINT BON 2
P.LE LAGOSTA, 9 VIA SAINT BON 2
20159 MILANO MI 20147 MILANO MI
Cod. fisc. CRTFRZ69S15F205R  P.I. 13449760159 95559580154
Telefono 0260780213 Fax 0269000244
E-mail INFO@FABRIZIOCERATI.COM Sito WWW.FABRIZIOCERATI.COM
Professione esercitata ai sensi della legge 14/01/2013, n. 4 (G.U. n. 22 del 26/01/2013)
Estratto conto condomino
15
TUTTE LE GESTIONI
- VIA SAINT BON 2
20147 MILANO MI
Movimenti dal al
Gest. Mov. Data Descrizione Dare Avere
1 30/10/2021 |RATA N. 1 ACCONTO ESERCIZIO 21/22 UNITA' 15 620,00
4 | |30/12/2021 |RATA N. 1 INDAGINE PRELIMINARE 110% UNITA' 15 | 300,00 |
2 | |10/01/2022 |RATA N. 2 ESERCIZIO 21-22 UNITA' 15 | 438,22 |
2 | |15/03/2022 |RATA N. 3 ESERCIZIO 21-22 UNITA' 15 | 438,09 |
2 | |15/06/2022 |RATA N. 4 ESERCIZIO 21-22 UNITA' 15 | 438,09 |
7 | |15/10/2022 |CONGUAGLIO 19-20 E 20-21 UNITA' 15 | 6.408,56|
7 | |15/10/2022 |RATA N. 1 ESERCIZIO 2022//23 UNITA' 15 | 522,84 |
7 | |15/12/2022 |RATA N. 2 ESERCIZIO 2022//23 UNITA' 15 | 522,84 |
7 | |15/02/2023 |RATA N. 3 ESERCIZIO 2022//23 UNITA' 15 | 522,84
7 | |15/04/2023 |RATA N. 4 ESERCIZIO 2022//23 UNITA' 15 | 522,84 |
7 | |15/06/2023 |RATA N. 5 ESERCIZIO 2022//23 UNITA' 15 | 522,84 |
8 | |30/08/2023 |RATA N. 1 ACCONTO 23-24 UNITA' 15 | 310,00 |
1 | 24 |24/05/2022 |RATA N. 1 ACCONTO ESERCIZIO 21/22 UNITA' 15 | | 620,00
4 | 25 |24/05/2022 |RATA N. 1 INDAGINE PRELIMINARE 110% UNITA' 15 | | 300,00
2 | 176 |24/05/2022 |RATA N. 2 ESERCIZIO 21-22 UNITA' 15 | | 438,22
2 | 177 |24/05/2022 |RATA N. 3 ESERCIZIO 21-22 UNITA' 15 | | 438,09
2 | 178 |24/05/2022 |RATA N. 4 ESERCIZIO 21-22 UNITA' 15 | | 203,69
Totale 11.567,16  2.000,00
Saldo a suo debito 9.567,16
11/10/2022
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STUDIC GURTI
AMMINISTRAZIONE STABILI

VIA POGGIBONSI, 4 9 CONDOMINIO VA SAINT BON 2 MILANO
20146 - MILANG - Ml VIA SAINT BON 2
02/40074625 MILANG M 20147
95559580154
Consuntivo Gestione Ordinaria - 01/07/2020 dal 01/07/2020 al 30/06/2021
Unitd  Nome e Cognome Willesimi SPESE GE | Millesimi SPESE DI [Numere  ACQUA P [Milesimi SPESERI | Millesimi SPESE AS | Millesimi LM.U. £
NERALIE PROPRIE di OTABILE SCALDAME CENSORE TAS!
MANUTEN TA Pearsone NTO

4 920000 1.04441} 4210000 127205 1,0000 932 1430000 16557 | 47,0000 23691 1210000 49,37
39,0000 442,74 38,0000 393,49 53,0000 2797 38,0000 39,17 28,0000 14,11 38,0000 15,50

40,0000 454001 390000 41000 1,0000 932 | 380000 4134 280000 14111 39,0000 15,91

14,0000 158,831 14,0000 147,18 1,0000 932 18,0000 20,67 40000 202] 14,0000 5,71

27,0000 30651} 26,0000 273,33 1,0000 932 36,0000 3947 8,0000 4,03} 28,0000 10,61

14,0000 15893 | 18,0000 189,23 1,0000 832 17,0000 1842 6,0000 3,02 18,0000 734

50,0000 567.62] 49,0000 515,13 43,0000 5331 35,0000 18,141 49,0000 18,99

33,0000 374831 31,0000 325,80 1,0000 932 320000 34,81 23,0000 11,581 31,0000 12,65

38,0000 431,39} 37,0000 388,98 4,0000 37.30 36,0000 39,47 27,0000 1361) 370000 16,10

39,0000 442,74 36,0000 378,46 2,0000 18,85 36,0000 39,17 51,0000 2570( 36,0000 14,69

39,0000 442,74 | 38,0000 399,49 1,0000 932 | 360000 817 41,0000 20,66 360000 18,50

33,0000 374831 31,0000 32580 2,0000 1885 32,0000 34,81 33,0000 1663} 31,0000 1266

780000 88548} 76,0000 79898 2,0000 18651 740000 80,51 81,0000 40,82 78,0000 3101

e 50,0000 567,62 47,0000 494,10 3,0000 27,97 | 48,0000 53,31 66,0000 33281 47,0000 18,18

330000 37463 31,0000 32580 Z,0000 1865 | 320000 34,81 44,0000 2218] 31,0000 1285

40,0000 45408} 37,0000 388,98 1,0000 9,32 38,0000 41,341 52,0000 28,21 37,0000 15,10

38,0000 43139 36,0000 378,46 1,0000 9,32 36,0000 39171 51,0000 2670( 36,0000 14,69

50,0000 86762 46,0000 473,08 10000 932 | 490000 833 79,0000 39821 450000 18,36

39,0000 44274y 35,0000 367,85 1,0000 9321 360000 39171 81,0000 30,741 35,0000 14,28

33,0000  37483| 29,0000 30487 1,0000 9321 320000 3481 51,0000 2670( 29,0000 1183

40,0000 454091 38,0000 378,46 1,0000 9,32 38,0000 4,34 63,0000 378 36,0000 14,69

38,0000 43138 34,0000 35744 3,0000 27,97 | 36,0000 39,17 | 800000 30,241 34,0000 1387

210000 23840 17,0000 17872 17,0000 694

50,0000 567,62) 49,0000 515,13 2,0000 18,66 1 48,0000 53,31 53,0000 2871 49,0000 18,99

16,0000 18164 22,0000 231,28 1,8600 9,32 21,0000 2285 7,0000 3531 22,0000 8,98

r

L RTA 16,0000 181641 28,0000 294,36 26,0000 1142

1000,0000 -0,04{ 1000,0000 -001| 37,0000 0,08] 1000,0000 -0,03| 1000,000¢ 0,03} 1000,0000 -0,01
Totali Generali 11.362,30 10.51284 345,00 1.087,92 504,00 408,00




STUDIC CURTI
AMMINISTRAZIONE STABILI
VIA POGGIBONSI, 4

20146 - MILANO - Mi
02/40074625

S CONDOMINIO VIA SAINT BON 2 MILANO

VIA SAINT BON 2
MILANO
95559580154

Ml 20147

Consuntive Gestione Ordinaria - 01/07/2020

dal 01/07/2020

al 30/06/2021

Unita - Nome e Cognome Millesimi ANTENNA | Millesimi FORNITUR |Millesimi FORNITUR | Millesimi SPESE AR | Millesimi INVIO RA | Millesimi SPESE RE

™ AMETANO AMETANO T. 1123 CCOMAND CUPERO C

L 30% AM 0%AC celico ATE CONY REDITOM
\ 1430000 570,21 [96781,0000 109241 | 920000 124,0000
: 10000 36,0000 14358 | 5319,0000 257,75 | 39,0000 38,0000
10000 38000 15155 |100840000 41133 40,0000 10000 2018| 39,000
B 1,0000 190000 7578 | 18350000 7485 | 14,0000 10000 2018| 14,0000
N 1,0000 36,0000 14358 | 81210000 34260 27,0000 10000 20,18 25,0000
“ 170000 6780 | 32400000 19216 | 14,0000 10000 2048| 18,0000
B 1,0000 49,0000 19542 124500000 50784 | 50,0000 43,0000
I~ 1,0000 320000 12762 115200000 46391 | 33,0000 10000 20,18| 31,0000
B 1,0000 360000 14356 | 43350000 17683 | 38,0000 10000 20,48 37,0000
B 10000 36,0000 14358 121240000 49454 | 39,0000 36,0000
o 1,0000 36,0000 14358 | 111,000 453 | 39,0000 38,0000
B 1,000 320000 12767 | 51160000 20868 | 330000 10000 2048| 310000

B 1,0000 740000 29513 357480000 145818 | 78,0000 10000 2018
. 10000 49,0000 19542 [108620000  43491| 50,0000 47,0000
r 15 [ 1,0000 32,0000 12762 | 90050000 367,32 | 33,0000 10000 2018] 31,0000
1,0000 38,0000 15156 [139380000 56438 | 400000 37,0000
r 1,0000 36,0000 14358 [131500000 53639 | 38,0000 36,0000
i 1,0000 49,0000 19542 | 65270000 26624 | 50,0000 45,0000
i 1,0000 360000 14358 | 53560000 21847 | 33,0000 35,0000
I 1,6000 32,0000 12762 | 43040000 17923 | 330000 10000 2018| 29,0000
I 1,0000 380000 15455 | 16520000 6739 | 40,0000 10006 2018} 36,0000
i 1,0000 360000 14388 | 57430000 23426 38,0000 34,0000
| 17,0000
[ 1,0000 490000 12542 [1820B0000 743,04 | 50,0000 10000 2018[ 49,0000
i 210000 8375 | 17900080 7381| 16,0000 22,0000
i 3 26,0000
21,0000 1000,0000 gz re 0,01 9630000 12,0000 924,0000
Totali Generall 398820 9.308,80 242,16
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SIUDIO CUR I

AVIMINISTRAZIONE STABILI q
VIAPOGGIBONSY, 4 CONDOMINIO VIA SAINT BON 2 MILANO
20146 « MILANO - M1 VIA SAINT BON 2 Ml MI
02/40074625 20147
Censuntive 85559580154 dal al 01/07/2020
Unita  Nome e Cognome Millesimi SPESE RE [ Millesimi SPESE PR | A, | Sp.Pers. | Saldo Totale Anticipi ¢ |Saldo
CUPERD C CCED. ES +More Prec. Unita Spese | Consuntivo
L REDITOL, ECUTIVA Pagat]
A 121,0000 601 8300 | -151334 2468680 | 4.92552] -2.23872
| 38,0000 467,17 873,14 188157 «1.008,43
I~ 39,0000 001 -455,12 107272 176523) 692,51
B 14,0000 -188,22 32642 326,42
- 26,0000 6,50 -309,67 834,82 789,45 4537
B 18,0000 0,02 339,83 266,86 74489 478,23
I 48,0000 563,62 131383 1 212754  -B13.71
: 31,0000 638,82 743,79 140480 65481
37,0000 0,03 112] 4487 522,76 | 177413] -1.25137
I 36,0000 317,01 1240521 2039,16] -79884
T 38,0000 569,70 50520 | 227877 -1.77348
F 31,0000 -310,03 82972 885,63 -36,21
I 76,0000 76,0000 976,00 | 0,02 1248786 | 17.09278 17.092,78
I - B 47,0000 -1.210.82 61486 | 1693691 -1.07874
[ ——— oo ia15| 551613 S61015 :|
7080 01 37856 | 121240 | 195319 -680.79 |
I 36,0000 208,75 324,68 1.462,77 192515  -462.38
B 450000 0,01 815,56 807,80 | 221724 -1.409,64
B 35,0000 -5939,45 666,80 171167 -1.044,87
I 28,0000 002 400 | -1.152,85 6344 | 148853 -1.521,97
B 36,0000 001 851,75 517,03 72000 -202,97
I 34,0000 0,01 508,73 771,18 194898 147777
I 17,0000 0,01 -204,51 219,54 60,42 189,12
B 48,0000 0,01 405,07 175587 | 387236) 211648
B 22,0000 322,76 291,60 291,60
: 3280000 -153.09 33433 67526] -340,92
969,0000 76,0000 0,01 001
Totali Generall 976,00 30037 | 358243 | 4258502 38.83394] 375108

Pag. 3




I: TRIBUNALE ORDINARIO DI MILANO PEI 515/2022 - Richiesta da CTU

DP Il MILANO - UT MILANO 6 <dp.iimilano.utmilano6@agenziaentrate.it>
gio 22/09/2022 10:27

A: Dott. Arch. Stefania Magni <stefania.magni@perucciengineering.com>
Gentile Architetto,

si comunica che da interrogazione in Anagrafe Tributaria a nome di:

Risultano registrati presso lo scrivente ufficio i seguenti contratti di locazione:
- Contratto di locazione nr 2018/3T/6220 risolto in data 05/11/2020;
- Contratto di locazione nr 2021/3T/9385 che risulta ancora in essere.

Con riferimento ad entrambi i contratti si invia in allegato alla presente relativa interrogazione e testo.

Cordiali saluti,

Rita Giardina

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale Il di Milano
Ufficio Territoriale Milano 6

Capo Team Gestione e Controllo Atti 1 — Area 2

Piazza Carlo Stuparich, 2 - 20148 Milano

Tel 0269716804 — VolP 180 2804

email dp.iimilano.utmilano6@agenziaentrate.it

Al via la precompilata 2022

novembre per il modello Redditi.

persona di fiducia.

Dal 31 maggio puoi inviare la tua dichiarazione precompilata.
Le scadenze per 'invio sono il 30 settembre per il modello 730 e il 30

Da quest’anno puo inviare la tua dichiarazione anche un familiare o una

Per informazioni e modalita di assistenza consulta la guida e i video online,
oppure accedi al sito https://infoprecompilata.agenziaentrate.gov.it o

cellulare).

Da: Dott. Arch. Stefania Magni <stefania.magni@perucciengineering.com>
Inviato: mercoledi 21 settembre 2022 16:31

chiama il numero verde 800.90.96.96 da telefono fisso (0696668907 da



22/09/2022 PAG. 2
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPMI2 UT MILANO 6

DATI DEL PAGAMENTO:
PER IL PRESENTE CONTRATTO, L'ADDEBITO SUL CONTO CORRENTE BANCARIO
RISULTA: NON PRESENTE



22/09/2022 PAG. 1
AGENZIA DELLE ENTRATE - DPMI2 UT MILANO 6

INTERR.NE RICHIESTA DI REGISTR.NE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE N. 9385 SERIE 3T

CONTRATTO RLI TELEMATICO ID. TELEM: TNR21T009385000DD
STIPULATO IL 30/08/2021 E REGISTRATO IL 02/09/2021
PRESSO L'UFFICIO DI DPMI2 UT MILANO 6

RICHIEDENTE LA REGISTRAZIONE : NG
RELATIVO A: L1-LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO

DATI DEL CONTRATTO:

DURATA DAL 01/09/2021 AL 01/09/2025 (N.PAG. 4 N.COPIE
CORRISPETTIVO ANNUO EURO 10.800
SCADENZE

01/09/2022 10.800,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 02/09/2021
01/09/2023 10.800,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 02/09/2021
01/09/2024 10.800,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 02/09/2021
01/09/2025 10.800,00 CHIUSURA PER CEDOLARE 02/09/2021

SOGGETTI DESTINATARI DEGLI EFFETTI GIURIDICI DEL CONTRATTO:

001 LMBGSF72P53F205S A
002 ZDADSS74E222Z330D B
(A) LOCATORE (B) CONDUTTORE (*) CODICE FISCALE ERRATO OD OMESSO

DATI CATASTALI:

001 COD.CAT: F205 SEZ.URB: FOGLIO: 422 PARTIC: 44 SUB:

T/U: U I/P: P
DAL 01/09/2021: SOGG.001 100,00% CED.S

— SEGUE

18

-0

2)



CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO

(ex art. 2, comma 1 della legge n. 431 del 9 dicembre 1998)

La sig.ra [INEEEEE, -t o | I - csident o I
N« |

(di seguito denominata "locatrice")
CEDE IN LOCAZIONE

alla sig. ZADI DRISS nato a Beni Amir Ovest - Marocco (EE) il 22/05/1974 e residente a Cesano Boscone (M1}
Via dei Salici 7, C.F. ZDADSSTAE2223300;

(dl seguito denominato "conduttore™)

che accetta, per sé ed aventi causa, I'unita immobiliare pasta in Milano, via Saint Bon Simone n. 2, piano
terzo, composta da n. 2 locali oltre servizi (esclusi box e cantina) il tutto identificabile al NCEU di Milano
come segue; foglio 422, mappale 44, subalterno 18, piano 3-51, zona 2, categoria A/3, classe 3, vani 4,5,
R.C. Eurn 522,81, completamente ammabiliata

La locazione sard regolata dalle seguenti pattuizioni;

1] contratio & stipulato per la durata di anni 4 (guattro) dal 01/09/2021 al 01/09/2025 e si intendera
rinnovato per altri 4 (guattro) anni nell'ipotesi in cui la locatrice non comunichi alla conduttrice
disdetta del contratto motivata ai sensi dell'art, 3, 17 comma della legge 09/12/1998 n. 431 da
recapitarsi a mezzo lettera raccomandata, contenente la specificazione del motivo invocato, almeno
& (sei) mesi prima della scadenza. Al termine dell'eventuale periado di rinnovo ciascuna delle parti
avra diritto di attivare la procedura per il rinnovo del contratto a nuove candizioni e/o per la rinuncia
al rinnove del contratto stesso, comunicando all'altra parte la propria intenzione con lettera
raccomandata da inviare almeno sei mesl prima della scadenza. La parte interpellata dovra
rispondcre mediante lettera raccomandata entro sessanta giorni dalla data di ricezione di tale
raccomandata, In mancanza di risposta o di accordo il contratto si Iintendera scaduto alla data di
cessazione della locazione. In mancanza di tale procedura il contratto si intendera rinnovato
tacitamente per la medesima durata ed alle medesime condiziani.

2] La parte locatrice dichiara di volersi avvalere della modalita di tassazione sui redditi da locazione dj
fabhricati prevista dal D.Lgs. n"23 del 14/03/2011 denominata "cedolare secca”, Pertanto, la
registrazione fiscale del presente contratto non comportera alcun pagamento di imposta di registro
o imposta di bollo, Non verra incltre applicata negli anni di decorrenza del contratio, alcuna
maggiorazione del canone sulla base degli indici ISTAT divariazione dei prezzi al consumo per famiglie
di operai e impiegati. 5e in futuro 1l locatore decidesse di revocare I'applicazione di tale regime di
tassazione, sull'importo annuo del canone dovra essere pagata |'imposta di registro nella misura del
2% (di cuil meta a carico del locatore e meta a carico del conduttore), e verra applicato I'aumento del
canone in base allindice ISTAT pari al 100% dell'indice stessa."

3] Il conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente in qualsiasi momento dal presente contratto
previo avviso da recapitarsi alla locatrice a mezzo lettera raccomandata almeno 6 {sei) mesi prima
L'immobile & destinata esclusivamente ad uso di civile abitazione ed & vietato il mutamento, a
gualsiasi titolo, dell'uso pattuito, anche se parziale.



a)

5]

6}

7)

8)

9)

Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita immobiliare, pena
la risoluzione di diritto del contratto.

Il canone mensile di locazione avendo |e parti tenute presenti le condizioni pggettive dell'immobile
e ben note e |a sua ubicazione & convenuto in tot, Euro 900,00 (novecento,/00) - gia comprensivi di
€170,00 a titolo di oneri accessori, salvo conguaglio - che la conduttrice si obbliga a corrispondere
alla locatrice entro e non oltre || giorno 15 di ogni mese. Il pagamento poltra essere eseguito anche a
mezzo vaglia postale, oppure assegno circolare o banifico bancario.

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere sospeso
o ritardato da pretese o eccezioni della conduttore, qualungue ne sia il titolo, per cui si conviene la
essenzialita dei termini di pagamento sopra indicati ai sensi dell'art. 1457 Cod. Civ.. || mancato
puntuale pagamento, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro
dovuto ove di importo pari a due mensilita del canone) costituisce pertanto in mora il conduttore,
fatto salvo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 della legge 27.7.1978 n. 392, con conseguente decorso
degli interessi moratori pari al tasso legale maggiorato di cinque punti,

La parte locatrice potra eseguire in gualsiasi momento riparazioni, innovazioni o altro gualsivoglia
lavoro sulla cosa locata a suo insindacabile giudizio, anche se non urgenti, senza corrispondere alcun
compenso al conduttore anche se questo, per effetto di essi, subisca incomodi per oltre venti giorni,
derogandosi cosi espressamente al disposto degli artt. 1582, 1583 e 1584 Cod, Civ, In ogni caso il
conduttore non potra opporsi, né pretendere alcun compenso o riduzione del canone, nemmeno a
titolo di risarcimento danni o rimborso spese.

Ove nel corso della locazione si eseguano sull'immaobile importanti e improrogabili opere necessarie
per conservare ad esso la sua destinazione o per evitare maggiori danni che ne compromettano
I'efficienza in relazione all'uso a cui & adibito, o comungue opere di straordinaria manutenzione di
rlevante entita il canone come pattuito verra integrato con un aumento pari all'interesse legale,
maggiorato di tre punti, sul capitale impiegato nelle opere e nei lavori effettuati (sempre che
quest'ultimo raggiunga almenao il 40% del canone di locazione annua). La citata integrazione decorre
dall'inizio dell'annualita contrattuale successiva alla data di ultimazione delle opere e sara soggetta
ad aggiornamento di cul al punto n. 4).

Il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata in buano stato |ocativo, a
norma dell'art, 1575 Cod. Civ., e adatta all'uso convenuto e di prenderla in consegna ad ogni effetto
con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel momento della medesima custode. Il conduttore si
impegna a consegnare |'unita immobiliare locata nello stato medesimo in cui I'ha ricevuta salvo il
deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno.

10} Si impegna, altresi a rispettare le norme del regolamento condominiale, che dichiara di ben

conoscere specie per quanto concerne | divieti e le limitazioni d'uso, e ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore di compiere attl, e tenere
comportamenti, che possana recare maolestia agli altri abitanti dello stabile. L'infrazione alle norme
citate determina, ipso jure, la risoluzione del contratto a danno e spese del conduttore, ai sensi

dell'art. 1456 del Codice civile.

11) Ove venga dichiarata l'inagibilita o inidoneita di tutti o parte dei locali od enti comuni locati, la

locatrice, per I'eventuale conseguente risoluzione del contratto, dovra solo restituire la parte della
2|4



pigione anticipata, proporzionata al mancato godimento del bene, escluso ogni altro compenso ed
ogni ragione di danni, anche nell'ipotesi del secondo comma dell'art. 1578 Cod. Civ.

12) Il conduttore esonera la locatrice da ogni garanzia e responsabilita per eventuali vizi o carenze di
manutenzione della cosa locata, in espressa deroga anche del disposto degli artt. 1578 e 1581 del
Codice civile.

Il conduttore non patra apportare alcuna medifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto della locatrice.
L'inosservanza del presente patto determina, ipso jure, 1a risoluzione del contratto a danno e spese
del conduttore, al sensi dell'art. 1456 Cod. Civ. Quanto alle eventuali migliorie e addizioni che
venissero comungue eseguite, anche con la tolleranza della parte locatrice, questa avra facolta di
ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizze © compenso alcuno, rinunciandovi
espressamente la conduttrice sin d'ora. In caso contrario, la parte conduttore avra I'obbligo, a
semplice richiesta della locatrice anche nel corso della locazione, della remissione in pristino, a
proprie spese.

13

14) Ad ogni effetto, specie quelli dell'art, 2051 Cod. Civ,, il conduttore & costituito custode della cosa
locata ed esanera espressamente la locatrice da ogni responsabilita per i danni diretti o indiretti che
potessero derivargll da gualsiasi causa, fatto od emissione, sia propri che di terzi, nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

15) Seno interamente a carico del conduttore le spese relative alle utenze dei consumi relativi alla
fornitura di luce per i quali occorrera attivarsi presso i rispettivi enti di fornitura ai fini dell’attivazione
dei singoli contratti da stipularsi in nome e per conto dell'inguilino;

16) Il conduttore dovra consentire l'accesso all'unita immobiliare alla locatrice, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati nei casl di manutenzioni ordinarie e straordinarie oppure nel caso in cul, al
termine della locazione, |a locatrice intendesse rilocare I'immobile, o in gualsiasi momenta in caso di
vendita dell'immobile almeno una voita alla settimana per almeno due ore con I'esclusione dei giorni
festivi.

17) In caso di ritardata riconsegna dell'immobile alla scadenza della locazione o nel caso di sua anticipata
risoluzione, sara comunque dovuto dal conduttore, oltre ad un'indennita di occupazione senza titolo
pari al canone in corso maggiorato degli oneri accessori, una penale pari al 50% dell'indennita stessa,
fatto salvo il risarcimento dei maggiori danni,

18) A garanzia delle obbligazioni tutte che assume con il presente contratto, il conduttore versa alla
lacatrice (che con la firma del presente contratto ne rilascia quietanza) una somma di Euro 2.100,00
(duemilacento/00) non imputabile pigioni e non produttiva di interess| legali cul, dunque, il
conduttore espressamente rinuncia a richiedere al termine della locazione. |l deposito cauzionale
come sopra costituito sara restituito al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

19) Le spese di registrazione del presente contratto verranno ripartite in parti eguali tra locatrice e
conduttore. Nel caso di risoluzione anticipata del contratto il conduttore rimborsera alla locatrice la

relativa Imposta di registro conseguente alla risoluzione.



20) A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, || conduttore elegge domicilio nei locali a lei locati, e ove ella pit non occupi
o comunqgue detenga, pressa I'Ufficio di segreteria del Comune ove & situato I'immobile.

21) Qualungue modifica al presente contratto non puod aver lUOgo, @ NON pud essere provala, se non
mediante atto scritto.

22) Il conduttore autorizza la locatrice a comunicare a terzi i suol dati personali in relazione agli
adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Legge 21/12/1996 n. 675).

23) Per guanto non previsto dal presente contratto e salve le norme inderogabili di legge, le parti fanno
espresso rinvio alle disposizioni del Codice civile ed agli usi locali,

24) Il conduttore dichiara di avere ricevuto le informazioni e la dotumentazione, comprensiva
dell'attestato, in ordine alla attestazione della prestazione energetica degli edifici {D.Lgs n. 145 del
23/12/2013).

Il presente contratto viene redatto in duplice copia: sl compone di 4 pagine e din. 23 clausole.

Letto, approvato e sottoscritto a Milano, li > 0/59/25 A

La locatrice Il conduttare

A mente dell'art. 1342, secondo comma, del Codice Civile le parti specificatamente pprovang i patti di cul ai
punti 2 (recesso divieto di coabitazione), 3 (divieto di sublocazione), 6 {lavari sullimmobile), 7 (integrazione
del canone), 10 (inagibilita dei locali), 11 (esonero della locatrice da garanzie), 12 (divieto di innovaziani), 13
{esonero responsabilita della locatrice), 14 (utenze a carico del conduttore), 15 (accesso ai locali), 16 (penale
per ritardata riconsegna), 17 (rinuncia interessi sul deposito cauzionale), 18 (spese di registrazione), 15
({domicilio del conduttore),

La locatrice |l conduttare
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