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2° AGGIORNAMENTO della RFIMIUNE TECNICA DEL CTU depﬂmtata il 25-
10-2018 nel GIUDIZIO DIVISIONE RG 9123/ 2ﬂi}8 e delfa IntEgr.».lzmne depﬂsltata il
i 25-9-2(]'18 nelia procedura esccutiva R. G E, 12?2 /2006,
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Hma Sig. Giudice, premesss che:

- in dorto 8 aprile 2815 (& serivente doi. arch. Vincenza Mardone nell'ambito del GRUDIZIS B DIVISIONE
EMDOEIECUTIVA R.G. P123/2008 dervata dalla procedurd esecutiva immokiiars in epigrafe & stoto
nominata CTU dall'lll.mo Sig. Giodics dott, Sergio ROSSETT con 'nearico di redigere “relazione tecnlco
che, eseguill | contfrolli sulla regolarita edlizle catastole degll immabil dl cul 31 discute dica quadi siene i
valod deile due unitd abitalive, precisando ove possibite la data in cul la divisione fu materialmenfe
eseguita; dica quindi quale sia il conguaglio eventugimente dovuto per ristabllve # Identitd di valore dei
benl, gnche considerdands eventuali migliorarmenti cpportati ad una delle unita immebilied sulle base
dei documenti comprovanti le spese sostenute che entro 30 glornl e pardi sono aulorizzoli o

deposltare”.

- in dota 25-10-2015 ha depasitato il proprio elaborato;

- In dato 16-9-2014 risulta pubblicata ntenza n. 1018572016 - RG n. 7122/2008;

- In datg 21-7-2016 il credltere procedente ha depositato ricorse per la rigssunzicne del

procedimesnto stecutivo sospeso;

- In dato 20-4.2018 Fill.mo Siq. Gludice del processo eseculivo In_eplarafe R.G.E. 1272/2006 -
dott. Glacomo Pyrlcelll - ha conferito allg scrivente il seguente incarico:

CONFERISCE

zlPesperto IMincarico di apgiornare la stima det bemi zia vahutati con 1'claborate peritale agli atii
predisposio nel giudido di divisione e riferire se t2le elaborate pud sssere confermato per quanto
riguarda gli altii cleinenti di valutazione esposti nello stesso ¢ dlerendo quindi sufle varazioni
verificalesi nel fralfempo. Riferisca in panticolare se in caso di asseenazione di uno degli
appartamenti alla comproprictania non essculala si imponga la corresponsione di un conguaglio ¢

quantifichi l¢ spese sostenite per ta divisione materiale deghi appartamenti.
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-t dota 25-7-2018 1o seiivente ha depositato Fintegrazione suddeba;

- durante I'vdienza del 7-4-2022 I'lll.mo Sig. Giudice, dott.s5a Ritg BOTIGEIER] ha, tra &' altro, disposto ala

sciiventes “.Lmanda Il pedie aflla verffles dell'lmmebile e ad effetivdre nuove perigia di stima...";

* + * ¥ % * ¥ ¥

Tutte cié premessa,
e dato atte ulteriarmente di quante segue:

- al fini dell'aggiornamento_delle verifiche amministrative. | scrivente ha effettucio sopralluogo in data
7-7-22 presso i Comune di Pioltelilc durante il quale le & stala copiala su “chiavetta informatica” o
trottazione drmiministrativa relativa o' uliima pratica edilizia D247-18 presentata in data 2%-11-2018, dunque

successivamente alla suddetta infegrazione del 25-9-2018 — qui allegetio 1)

- dal punte dl vistg dello state atfuale dei luoghi, dol sopraflvogo effettuate in data 7-7-2022 presso i

bene in questions @ emerso che limmabile Suh, 712, cccupate dal Wrisuﬂu modificats
coerentemente con quante rappresentate sla nello planimedric da vltima présenium presso il Comuna — gui

allegato 1} - sia nedla pfanimehic cotastale agglornata - cui allegato 2];

- dal punto _di_vista_ipetecarie dolle visure gggiomate effettucte per | soggeth comproprieton - qui

ailegati 5] € &) non risulfano viterforl fermaditd spetio o quonto precedsntemente verficaio;

- dalle visure catastali risulto che | dati siono aggiomot & dungue, suila bose dede disposiziont viganti in

materia catastale, | doti catastall & ke planimetie s passono ritensre conformi dal punto di visto cotastale;

- dal punto di vista eccupativo visto | precedente riferimento 17-7-2018 dell' Agenzia delle Enfrate

fallegote §) alla relozicne depositata in data 25-9-2018) da cul emergeya 'assenza di confrafi di locozione,

o scivents non ha pracedute ad un aggicrmamento in quanta, ove ne fostero stipulatifregistrafi In dota

successiva, nuovi contratti non sarebbere appaonibili alfa procedurs:
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- daol punte o vistn condeminldgle 10 sorivents non ha effettuate dchiesta aggiomota presso

"amministrazione condominials dato ofto che essendo il rscaldaomento di fipe outonomo, le eventual

spese condeminigh per i blennle ametfrate, essends ordingdamente pad o clrea Eure 1.300/anno per

enframbe le uritd imrnobilicr in esome, non incidono sensibimante sul valore dell'immebile ed in ogni coso

I Condominic de quo st ntervenute in data P-10-200% per un credite df Eure 8.964.256 nalla prasents

procedurd eseculiva ;

- doi punto di vista estimotive, dotc afte che rspefte alle quotazgont immaokiion del 2018 |2 ultime
cpuotdEon QML dell Agenzia dalls Entrats -~ gui aliegato 8.1) — sono stazionarie mentre si registra una lieve
diminuzione dei valor dale quotaziont del Borsing della Camera di Commercio - - qui aflegato 8.2) - la

scrivente dfleng of poter confermare {a vaivtazione di stimg do ulfimo seffettuota con la suddetto

imMegrazions 25-9-2018;

- dal punto di visia deil'eventuale conguaglio si confermo quanto ripofato nel paragrafe § 3. Pog, &
dell'agoiomamenta 25-9-2018 & cied i conguaglio dovuto dall'eventuale assegnataric dell'appartamento
parrions "8 Sub, 713 [di moggior vafore) In bose of volore o base d'asta del beni gualorg singolarmente

venduti saret2be pari ad Euro 10.212,00.=;

- dol punts di vista delle spese sostenute comprovate si confermao qguanto dportata nel poragrafo § 4,
Fagg. &/7 del’oggiomamente 25-9-2018 & ciod che possa essere ficonosciuto un importo par ad Eura

5.062.00.= glle data clred settembre 2011 /maggio 2012;

fichinmato integralmenie il contenuto della suddetta relazione depositorg in data 25-10-2015 &
I'aggiomamenta 25-%-2018, la scrivente procederd di seguito ad eHettuare il soio aggiernamento sulfo stato
amministrative del Sub. 712 sullc scorta delfo suddetta ultima pratico ediiza presentata presso il Comune o
Picltelo successivamente all'integrazicns 25-9-2018. dands otto conseguenfemente d.i non aver effefuafo
alzuna ulteriore verifica circa gli altri aspetti della presente procedura esecutiva immobiiare, ad esempxio o

aspett di verfica def documenti ex art, 567 ©.2 c.p.c. cui nen & stata o suc tempo demandata.

3i riportano di seguito in ogni caso, per praficita, 1 valord glé assegnati nelics Integrazione 25-9-2018,
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N.C.E.\L. Qomune di Piokhtelflo (MI}— Fg. 4 - mappale 107 - Suboiterno 712:
..‘H’ulure Ei:;rr'l.mer;r.‘iulg ponderato = mdq. 4&.@ X .Eum 1.500,00/my. = Euro 4%.900,00.=
i Ei{iu‘zic;he et assenz gnmn;zic ';n'z.i [—5%] = _Eﬁrc 3_495,130‘.:
."Jt.JEc:re occupato [—.. A%} = Euro 48‘?3EFDD=

A dedurre quotda arretratt condominiali (*) Eure 1.207,00.==

" ¥olore preposto a base d'asta d .Il ro = Eyr 19 =

["] QUDTG rel{‘.ifwd <k 3000 biennlc in prmpcrzlone alla superﬁme e dato atto che |l Condamlmo

considera invece un|’rur|c:men’re Ie Spese o carco ded’ Orlglﬂ{]rlo Unico Subr 16 sappresso (pad. 43 dllegati].

APPARTAMENTO FORZIONE "B"

N.C.EL. Cqmﬁne ﬂl Plolfalln.{Ml} - Fg. 4 - mappale 107 - Subalterno 713;
vnlo.re.commerciule = mq..é'-l,l:lnx Evro 1.500,00/myg. = Euto 91.500.00.=
R]ﬁﬁziéne per assenzd gclrunzic:. wizi ﬂaS%} = Euro 4.575.00 =

Valome occupo.ic:; [—. A%} = Eur{.:} 60,847 .00.= |

A dedure quota aretrati condomirial (*) Evre 1.303,00.=

Valore proposto a bose d'ast i .r = an.=

*) Guota relativa af solo bisnnio in propatzicons ullc: SUpE!‘fICIE e dato c:Hc: che il Condominio

conmderq nvece unitariaments e spese o] carlcc:- el ongmuno unico S, 14 soppresso [pag. 43 allegatl]).

* %k ok ok ok

(segue)

L

Firmeto Da: VINCENZS NARDOME Emesza Da: INFOCERT FIRMA SUALIFICATA 2 Sarlald: 1564das




Valore d base d'asta anche dellintera unitd immobiliare:

" valore commerciaié = ma, 117,50 x Euro 1.500,00/mq. = Evre 176.250,00.= .

L _Z_::: : Riduzione par asse nzc:gurc: nr_lﬂwm {-5%] = Euro 8.812,50.2

Valore occupato (- 30%) = EUrc.r_'-f_l: 1?2%25: X

Butre quota armstrati condominial BV 2.510,00.

m* Furp 164.927.50.= -

I APPARTAMENTO PORZIONE “A” + PORZIONE “B” - Subolterni 713 ¥712; =+

L3 N R

REGOLARITA’ EDILIZIA -rif. § 3.1 a pag. ? e segq. defla perizia 25-10-2015 ¢ § 5.2 a pag.

7 e segg. del'aggicrnamento 25-2-2018:
Dt sopralluogo effettuato in data 7-7-202 < sono rlevate modifiche edillzle Interne nel Sub. 712

fispefte alle stato o sue tempo dlevate — ved., doc. folografica qui cllegota 7).

Presso il Comune o Fialtels & stata rinvenuta Protica . D247/2018 Prot. 49392 del 29-11-A118 - CiLA
([Comurnicazicne inizio lovord DPR J80/Z00F) per "..demclizions e ricostrudons o tavolati inferni con
creqzione di parete g digimpegno tra il locale bagne ed | locale cucing; ampliomento della comers —

soggiomo con lo spostamento della parete dela cabing amodio in PIAZIA DELLA REPUBBLICA 2"

Lette modifiche rilevate durante 1 sopraliuogo sono risultaie coerentl can gquanta ppressntato
nela planimetria qui riportata o pag. 67 del’allegato 1) fatte salve le tolleronze di misurczione e doto pard

ottt che non risultana instellate le porte interne in relazions alla fermazione ded nuovl yanl porta.

Do documenti famitl alla scrivents su supporto informatico - "chiovetta" - risulta che il Comune of
Pizllelle abbia emessc n. | richiesta di integroziond — in data 4-12-2008 o pog. 12 dell'aliegate 1) - oltre

rilascio di parere fovorevole con prescrlzloni - in data 20-12-2018 a pog. 1o dell’allegata 1).

- -
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In data 15-2-201% I'ATS. competente b rilgsciato porere igienico-sanitars .. parere fovarevols

atlg ichiesta di varante,,. "

In data 8-5-20192 i lovor vengono dichiorat come ullimeadd - pag. 4 allegato 1).

Su richiesta dellg scrivente | Comune nan ha riferte se siono stofi successivaments  emess

provvedirmenti repressivi o i1 autctutela o carice di detti beni

Neon s fsponde su eventuali omissioni sui iferimenti resi o sui documenti prodett digitalmente su

chiavetta dal Comune alka sorivents,

® & kX% %

In relazione a quante sepra esposto, l¢ scrivente fferlsce gquanto segue.

1] Del punto di vl nzigle ora § registra un allirearmente i o stato del luaghi da ultime
fMevato & guanta dportata nel diseghno di progetts di cui allo profica ediizia da wfimo presentato - H.
D247/2018 - con la camerafsoggiorno di sufflciente ssicnsione & rapport di cercdivminazons defs

fingstra nel limdti oltre ad essere disimpegnats i bagro dalla cucing,

Resta  tottavia necessario completare  l'interventa  edilizio installondo te porte inteme e
completanda la piostrellohmrra dede poreti della cucing che o sang da un soko edo, onerd di cui & & gid

tenuto conto nella valutozions i stima.,

L'AT.5 - ex A5 L /URicie diigiene - he dato parare Favorevole ancorché Nmmalzile afacci solo iato

Nard in confrasto con Fart, 3.4.9 del Regalamento di Igiene.

Si precisz che per 'eventudde annulicments d'ufficio i detto parere igienice-sanitade in base

alluwtima modifica Far, 21 nonies L. 24171990 prevede sio da atfivard entro 12 mesi, termine che
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fisulferebbe it spircio per la pratico in esocime.

Traftandesl dl ung valdazlone glufdlca cioé svilo validita di delte porere igienico-sanitaric in

deroga od un arficolo del Regolamento di iglene vigente, la scrivente demanda sul puntoe I'il.ma 5.V,




2] Dal punto di viste formale/procedurale non risyita il controlle da parte del competente ufficio

tecnico che si & da ultima fimitato o rchiamars o prima dehissta diintegrazions e o prescizione cirea i

pareres igienico suddetto.

In parficolare | Comune riferisce lgenerdcaments] che rsulterebbe non cosrente 1o state di fatta
riporfato nella suddetta planimetrio allegota clla ullima pratico edilizio suddetta con lo stato legittimafo
aed asiendo in sonatonia, implicitamesnte, s& ne deduce che gndrehbe comsposto {impaorte o Bura

1.000,00.= - art. d.bis. 3 TU. Edilzia DP.R. 3802001 e sm.i

& &k &k & &

fnfine con fterimenta al'dppataments Sub. 713 resta confermata 19 mancatd cormspondenzo tra
e misure delle finestre indicofe nella pratica edilizic del 2011 — ved. allegato h.5} olla perizia del 2015 - che
essendo di minor esterzione compaorta 1| mancoto Aspetio del reguisito minime di 1/8 tra la superficie del
setrarmente ulile (mg. 2000 & quella det disimpegnofsoggiorno (oo ma 19000 dungue ne oocomre

prevedere lo regolarzzozione.
Anche in questo caso g stima dela scivente ne ha gid tenuto conto,
Con osiaranzd.
tdilzno, [T 1} Luglio 2022 1T

Dott, Arch. Vincenzg Mardone

Hgieyepysat™

{segue: ELENCO ALLEGATI}
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ALLEGATL

[#] 1) Pratica D247-2018 Prat. 49392 del 29-11-2018 pdf
(5] 2) Planimertia catastale aggiornata Sub. 712 pdf

12 3) Visura catastale Sub. 712 agg.paf

¥ 4) Visura catastale Sub. 713.padf
& 5) Ispezione iputecaria soggetto [N

aﬁ‘\ &) |spezione per soggetto mpdf

&l 7) Foto 16-7-2018 con aggiornamento interri 7-7-2022 pdf
[H 8.1) Quotazioni Geopoi Agenrzia Entrate. pdf

[#] 8.2) Quotazioni CCIAA - PitiPrezzi.pdf

* % B %

S0

Fitmato Oa: VINCEMNEA NARDONE Emesss De: INFOCEST FIAMA QUALIFECATA 2 Seral¥: 1564088




