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Tribunale di Pordenone

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese - Banca Popolare
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Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTT!
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.comune di Aviano _ |
Lotto 001 - Residenza Cima via Marinelli civico 8 int, 59
Lofto 002 - Residenza La Velia via Marinelli, 5 scala B int 16
comune di Sacile

Lotto 003 - Palazzo Cavour via Trieste, civico 8

Lotto 004 - Condominio Monterosso via Silvio Pellico, civico 11 ink. 1
‘Lotto 005 - Corte Pelizza Campo Marzio, civico é/B

fi.oﬂo 004 - Palazzo Manin Piazza dei Manin, civico 12/a

%Loh‘o 007 - Corte Montemezzano via Valvasori, civico, 2 .

Loﬁo 008 - Piazza del Popolo, civico n° 56

Lotto 009 - terreno F. 6 mapp. 355

‘comune di Pordenone

Lotto 010 - Residenza Colonna via Caboto civici 22/A ?
‘comune di Caneva
Lotto 011 ~ F. 7 mapp. 625 sub 1-2 mapp. 680-688-40-42-110 |
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Partita [VA: 00153640933
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INCARICO

A seguito della nomina ¢ perite estimatore emessa dal dott.ssa Monica BIASUTTE, Giudi-
ce dell'Esecuzione presso il Tribunale di Pordenone, come da ordinanza del 20 dicem-
bre 2016, nell Esecuzione Immokbiliare n® 207/2016 a cui & stata successivamente riunita
VEsecuzione immbiliare n° 297/2014, Il sottoscritto geom, PIZZIOLI FRANCO, natc a Rove-
redo in Piano it 3 luglio 1949, ivi con studio in via Mazzini, 18, iscritto presso il Collegio
Geometri della provincia di Pordenone al n® 435 ed all Albo dei Consulent! Tecnicl del
Givdice presso il Tribunale di Pordenone, prestaio giuramento in data 27 dicembre
2016, accetiava lincarico di evadere it quesito come formulato in atti e di cui si dispen-

sa la frascrizione.

ATTIVITA RESE IN SEDE DI OPERAZION! PERITALI

- con nota dd 20 gennaio 2017, inviata, tramite il servizio postale con procedura di rac-
comanda AR e tromite servizio felematico, alla esecutata, all'avv.io Reberto Casucci,
legale rappresentante deli'esecutante ed al Sostituto del Custode, viene comunicato
l'inizio delle operczioni peritali per il giorno 1° febbraio 2017 alle ore 15:00 presso o stu-
dio dello scrivente perito estimatore con I'avvertenza che in caso di assenza e di suc-
cessiva impossibilitd d'accesso si procederd, senza ulteriorn avvisi all' accesso forzoso;

- previ accordi felefonici intercorsi fra lo scrivente, I sostituto del custode e la parte
esecuiata, per indispenibilita dell’esecutata, 'inizio delle operazion] peritali viene rinvig-
to al giorno 17 successivo dlle ore 09:00 pressc 'abitazione dell’esecutata in Sacie
Piczza Del Popolo, 56;

- su istanza del periio estimatore, i Giudice dell'Esscuzione concede, per | motivi
espressi nelle rispettive istanze, una prima proroga al 15 maggio 2017 e successivamen-
te al 30 giugno dello stesso anno;

- in fempi diversi si procede ad effettuars:

@) tutii irillevi metrici, fotografici e descrittivi delle unitd immaobilicr staggite;
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) tuiti g cccertamenti richiesti, quoll gli ottt tecnici amministrativi, i fitol di provenienza
net ventennio, lo stato ipo-catastale, lo stato locotive ovvero tutte quanto necessario ol
fine di addivenire ad una piU possibile corretia evasione dell'incarico.

Allo data det 20 marzo 2017 sono stati rest gli Ulimi accertamenti ino-catastali aventi
ad oggetto i pignoramento, menire in tempi successivi s sono eseguiti ulterior accer-
tamenti presso I'Agenzic del Teniforic Servizi di Pubblicitd Immobilicr rivolti esclusiva-
mente qi fifoli di provenienza ed alic costituzione di dinti gravanti presso gli immobili oi-
gnorati,

PRECISAZIONI PROPEDEUTICHE

1) dalla verifica delia consistenza immobiticre staggita & emerso che il pignoramento o
carico deifle unitd immobiliar F. 14 mapp. 1456 sub 13 e sub 12 grava su proprietd di ai-
fra ditta, contrariomente esse devono essere individuate nei sub 97 e 137 dello stesso
foglio e particelia come corettamente in atti frascrizione;

2) Taluna documentazione, quale a puro e semplice fitolo d'esempio aitestazioni e
certificazioni di conformita impianti tecnologici, autorizzazioni di qualsicsi genere ed

oggetto ecc., se non espressamente citate e/o allegate devono ritenere insussistenti,
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INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali

Bene: via Giovanni Marinelli - Piancavallo - Aviano (Pordenone) - 33081
Descrizione zona: zona turistica PIANCAVALLO

Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int, 59
Corpo: A

Categoria: Abitgg di tipo civile [A

Dati Catastali: nata a h proprietaria per lintero in
separazione dei beni, foglio 2, particella 66, subalterno 59, indirizzo via G. Marinelli, pia-
no 3, comune AV A catesoria istenza 4,5 vani, superficie 62,
rendita € 557,77, nata a%roprietaria per l'intero in
separazione dei beni, foglio 2, particelta 66, subalterno 88, indirizzo via G. Marinelli, pia-

no 51, comune AVIANO -A -, categoria C/6, classe 3, consistenza 15 mq, superficie 15 mq,
rendita € 46,48

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, 5 scala B int 16
Carpo: A

Categoria: Abiazione ditipo civile [
Dati Catastali nata a proprietaria per 'intero in se-

parazione dei beni, foglio 2, particella 862, subalterno 20, indirizzo via G. Marinelli, scala

A2, piano 4, comune A -, categoria A/2 ansistenza 4 vani, superficie
nata a f proprietaria per l'intero

81, rendita € 495,80,
in separazione dei beni, foglio 2, particella 862, subalterno 40, indirizzo via G. Marinelh,
scala A2, piano 51, comune AVIANO -A -, categoria C/6, classe 3, consistenza 19 mq., su-
perficie 20 mq., rendita € 58,88

Bene: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile (Pordenone) - 33077
Descrizione zona: vedasi descrizione su singolo lotto

Lotto: 0G3

Categoria: Abitgrigne di tipo civile [A2

Dati Catastali: rigtarfa per {'intero
in separazione dei beni X 1%usufrut~
tuaria per l'intero, foglio 14, particella 2380, subalterno 9, indirizzo viale Trieste, 8, piano
1, comune Sacile/A categoria A/2, classe 4, consistenza 5 vani, superficie 90 mg, rendita

£ 619,75, I nata o SN _ nuda proprietaria per ['intero in se-
parazione def benj _ nata a | Ry ' fruttuaria
per l'intero, foglio 14, particella 2380, subalterno 36, indirizzo viale Trieste, 8, piano $1,

comune Sacite/A, categoria C/6, classe 4, consistenza 16 mq, s

uperficie 20 mg, rendita €
etaria per l'intero in sepa-
Sl e R R e Lisufruttuaria per
Vintero, foglio 14, particella 2380, subalterno 48, indirizzo viale Trieste, 8, piano S1, co-
mune Sacile/A, categoria C/2, classe 4, consistenza 5 mq., superficie 6 mq., rendita €
13,94
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Lotto: 004
Corpo: A
Categoria: Abit
Dati Catastali: roprietaria per la quota di
una meta (1/2) nato a roprietario per
la quota di una meta (1/2), foglio 14, particella 1456, subalterno 137‘ indirizzo via Silvio
Pellico, 11, piano 7, comune Sacile/A, categoria A/ 3 vani, superfi-
cie 61 mgq., rendita € 241,70, 1 roprietaria per
la quota di una meta (1/2
prietario per la quota di una meta (1/2), foglio 14, particella 1456, subakterno 97, indiriz-
zo via Silvio Pellico, 11, piano $1, comune Sacile/A, categoria C/6, classe 3, consistenza 16
mo, superficie 16 mq, rendita € 69,41

Lotto: 005
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo civile [A2}
Dati Catastali: i
una meta {1/2)JECE.
la quota di una meta (1/2),
zio 6/B, plano 3-4, comune Saci
139 ma., rendita € 867,65,
quota di una metd (1/2
prietario per la quata di una meta (1/2), foglio 14, particella 243, subalterno 143, indiriz-
zo Campo Marzio 6/B, plano 52, comune Sacile/A, categoria C/2, classe 3, consistenza 5
mgq., superficie 8 mg., rendita € 12,39,§
prietaria per la quota di una meta (1/2) _ . e
Hproprietario pet la quota di una meta , toglio 14, partecella z No
, Ingdirizzo Campo Marzio 6/B, piano 52, comune Sacile/A, categoria C/6, classe 3, con-

sistenza 18 mq., superficie 23 maq., rendita € 78,09

Woroprietaria per la quota di

; S R W Croprietario per
i partlcelia aiterno 49 indirizzo Campo Mar-
categoria A/2, classe 4, consistenza 7 vani, superficie

Lotto: 006
Corpo: A
Categoria: Ne ezghe [C1]

Dati Catastali% nata a ietaria per la quota di

una meta (1/2) in regime di separazione dei benj F nato ab
wroprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione
dej beni, Toglic 14, particella 267, subalterno 15, indirizzo Piazza Daniele Manin 12/A,
piano T, comune Sacile/A, categoria C/1, classe 7, consistenza 54 mq., superficie 67 mq.,
rendita € 3.447,04 nata a roprietaria per la quota

a meta (1/2} in regime di separazione dei beni ¥ nato ah
roprietario per la quota di una meta {1/2) in regime di separazio-
ne dei beny, foglio 14, particella 267, subalterno 36, indirizzo Piazza Daniele Manin 13,
piano S1, comune Sacile/A, categoria C/6, classe 4, consistenza 18 mq., rendita € 100,40

Lotto: 007
Corpo: A
Categoria; Abit
Dati Catastali:
una meta {1/2) in regime di

di tipo civile [A2]
nata a

per la guota di
nato a
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il 14 agosto 1950 proprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione
dei beni, foglio 10, particella 938, subaiterno 1, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano T, co-

mune Sagi egoria A/2, classe 4 con51stenza 6,5 vani, superficie 131 mq., rendita €
503,55,m*ata A - RRF ' oprictaria per la quota di una meta
1/2)inr !mediseparaz:oneden ben S R
Hropnetano per la quota di una met {1/2} in reglme di separaz:one eu em
foglio 10, particella 938, subalterno 43, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano S1, comune Sa-
ile/C, ¢ oria C/6, sse 4, consistenza 20 mq., superficie 24 mg., rendita € 69,72,

nata a jetaria per la quota di una meta i
regime di separazione dei beni nato aw
proprietario per la quota di una metd {1/2) in regime di separazione dei beni, foglio 10,
particella 938, subalterno 44, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano S1, comune Sagile/C

ria /6, j 7a 21 mq superficie 24 mq., rendita £ 73,21,
ﬁnata a ;

taria per la ta (1/2) In regime di
separazione dei bent nato a proprieta-
rio per 1a quota di una'meta (1/2} in regime di separazione dei beni, foglio 10, particella
938, subalterno 45, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano s1, comune Sacile/C, categoria /6,
classe 4, consistenza 28 ma., superficie 32 mq., rendita € 97,61

Lotto: 008
Corpo: A

Categoria: Abijgzi [tino civile [A2

Dati Catasta!i:Mnata a roprietaria per la quota di
na metd (1/2) in regime di separazione de| I nato ah

hpmprietario per la quota di una meta {1/2} in regime di separazione

dei beni, Toglio 14, particella 1984, subalterno 9, mdmzzo Piazza Del Popolo, 56, piano 2-
3, comune Sacil A/2, clas nza 17 vani, superficie 499 mq., ren-

dita € 2.107,14,“ nata a oprietaria per la quota di
2 (1/2) in regime di separazione dei beni nato ab
proprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione

dei beni, fogno 14, particella 1984, subalterno 10, indirizzo Piazza Del Popolo, 56, piano
A categoria C/6, classe 5, cansistenza 12 mq. , rendita € 89,24 h
rietaria per la guota dl 200/2000 in regime
separazione dei be B '

rio per la quota di 200/2000 in regime di separaz;onedel bem sezione censuna Sacile,

foglio 14, particella 1694, qualitd semin arb, classe 1, superficie catastale 80, reddito do-
minicale: € 1,01, reddito agrario: € 0,64

Lotto: 009
Corpo: A

Categoria: agri
Dati Catastali: nata g proprietaria per l'intero in re-

gime di separazione dei beni |, sezmne censuarla aCI e, foglio 6, particella 355, qualita

semin arb, classe 5, superficie catastale 2600, reddito dominicale: € 14,77, reddito agra-
rio; € 14,10

Bene: - capoluogo - Pordenone (Pordencne) - 33170

Descrizione zona: Quanto in esame tratta una unitd abitativa al piano terzo con annessa autori-

messa e cantina al piano interrato facenti parte del complesso condominiale denominato RESI-
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DENZA COLONNA sorto presso Varea ex Armani,

Uinsedtamento sorge ca. mt 550 a nord-est di Piazza XX Settembre, a lato nord-ovest di via Co-
lonna, asse viario importante in quanto arteria di comunicazione con il capoluogo comunale di
Cordenons attraversando il quartiere di Torre.

L'ambito urbanistico & di tipologia rivolta per lo pidl alla residenza, con presenza anche di attivita
direzionali ed attivita commerciali al dettaglio di svariata merceologia, quest’ultime al piano ter-
ra, costituito da edifici a torre pilt o meno di recente edificazione ed altri pitt modesti manufatti di
antica edificazione. Immediatamente a nord-est insiste, in proprio ambito, la struttura dedicata
della Polizia di State ovvero la Questura.

Relativamente alle strutiure scolastiche, di qﬁaisiasi grado esse siane, non trovano facile e como-

da accessibilita essendo ubicati in siti distanti e raggiungibili, per miglior sicurezza, con autoveico-

Quanto sopra anche per le strutture pubbliche di interesse generale ed amministrativo. Di recen-
te formazione il complesso sorge su di una area produttiva dismessa e previa demolizione dei
manufatti che ia componevano.

It sedime & formato da una figura geometrica rettangolare ad andamento pianeggiante il cui asse
maggiore ha direzione sud-est/ nord-ovest, ponendo ai lati sud-ovest e nord-ovest con altro inse-
diamenti condominiali e rispettive pertinenze, a nord-est con insediamenti di remota edificazione
e di modesta consistenza e sud-est con via Colonna dalla quale avviene Faccesso carraio.

Il complesse condominiale & costituite da due corpi di fabbrica, il primo corrente fronte via Co-
lonna, con sviluppo verticale con sei livelli fuori terra ed uno interrato e I'altro, corrente in pros-
simita del confine nord-ovest a cinque livelli fuori terra ed uno interrato.

Entrambi i corpi di fabbrica sono attigui a lato sud-ovest ad altri manufatti mentre gli altri lati
prospettano su area pertinenziale di competenza ovvero il corpo su via Colonna con la parete

sud-est prospetta suila via medesima. Essi sono collegati, al solo piano interrato, da una struttura
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destinata ad autorimesse pertinenziali corrente lungo tutto il confine sud-ovest, coperta in super-
ficie da tappetto erboso & piantumazione a filare lungo il confine.

Lungo il 1ato sud-est corre una sede stradale ad esclusivo uso del complesso che da accesso e re-
gresso da via Colonna, da essa si immettono | due scivoli o rampa, posizionati alle rispettive
estremita, dando accesso alle autorimesse, nonché alla sosta veicolare formata da diversi stalfi a
cielo fibero posizionati al medesimo lato.

L'accesso ai vari livelli di piano avviene tramite scala a due solette rampanti paraliele con piane-
rottolo intermedio rivestite in lastre di marmo e parapetto in telaio ligneo con infrapposto vetro
trasparente, nonché da ascensore della OTIS portata Kg 450 pari a n® 6 persone , tutti inseriti su
atrio comune posizionato baricentricamente allo stabile e separato dall'esterno da ampia vetrata
leggermente arretrata formando un’area protetta inattesa d’accedere.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERALI

Per quanto attualmente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali, dai docu-
menti in atti e per guanto ritenuto tipologia costruttiva dell'epoca di costruzione, I'edificio nel
suo complesso presenta una struttura portante in calcestruzzo armato formata da telai con pita-
stri e travi con setti di controventamento poggianti su platea di fondazione sempre in calcestruz-
zo armato, orizzontamenti in solaio a lastre tralicciate per il piano interrato ed in latero cemento
per gli altri piani. | rispettivi corpi sono scomposti strutturalmente attraverso giunti tecnici. il tet-
to, relativamente per i corpo di cui fa parte I'unita staggita, & realizzato in sistema alveolare, tra-
mezze e tavelle, a tre falde tipo padiglione con linda formata dal prolungamento dell’ultimo so-
laio ed opere di gronda in rame,

Lotto: 010
Corpo: A

Categoria: Abitazione ditipo civile [A2 '
Dati Catastaﬁi nata a sufruttuaria per Fintero in

regime di separazione dei beni P nata o T e
nuda proprietaria per l'intero, foglio 20, particella 246, subaiterno 14, indirizzo via 5. Ca-

boto 22/a, interno 9, piano S1-3, comune Pordenone, categoria A/2, classe 4, consistenza
5,5 vani, superficie 73 mq., rendita € 951,57,- nata a~
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usufruttuarta per i‘mtero in regime di separazione dei bent - nata a .
. By uda proprietaria per 'intero, foglio 20, particella 246, su-
ba!terno 50 mdmzzo via S. Caboto 22/a, piano S1, comune Pordenone, categoria C/6,
classe 6, consistenza 16 mq, superficie 18 mg, rendita € 90,90

Bene: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070
Descrizione zona: Mezza costa su versante sud-est delle Prealpi Carniche degradante verso la
pianura dell’Alto Livenza, posto a quota di ¢a. + mt. 645 s.l.m.

Lotto: 011
Corpo: A
Categoria: Abitazione di tipo economico [A3]
Datl Catastali: | . B proprietaria 1/2 in regime di
separazione dei beni | Ry o RSN [roprieta-
ric 1/2 in regime di separazsone d91 bem foglio 7, partu:ella 625, subalterno 1, indirizzo
localityk Lama de Somp, piano T-1, com 3, categori lasse 3, consistenza

vani 3, superficie 101, rendita € 170,43,

rietaria 1/2 in regime di separazione dei beni
_proprietario 1/2 in regime di separazione dei beni, foglio 7, particella

625, subalterno 2, indirizzo localita Lama de Somp, piano S1, comune Caneva, categotia
iSianza mq. 40, superficie 48 mq., rendita € 59,91,
d proprietaria 1/2  in regime di separazione dei

R _ W roprietario 1/2  inregime di separamone
deu bem sezione censuaria Caneva fogho? particella 688, qualita prato, classe 3, super-
ficie catastale mg. 5044 reddito dominicale: € 19,54, reddito agrario: € 11,72, ﬁ
' rorietaria 1 in regime di separazione dei beni
IR . proprletano 1/2 in reglme di

o . P oroprietario 1/2
in regime di separazione de: bem sezione censuaria Caneva, foglio 7, particella 42, quali-
ta pasc cespug, classe U, su erﬁcue catastale ma. 1340 reddlto dominicale: € 0,69, reddi-
to agrario: € 0,05, SR B - : . ror:etarla 1/2 in regl-
me di separazione dei bem R e L . :
proprietario 1/2 in regime di separazuone der bena nglEO 7, partlcella 680 i
litd Lama de Somp, piano T-1, comune Caneva cate oria A/4, ciasse 3, conSIstenza vam
3,5, superficie mg. 68, rendita € € 157,26, [N EEEHEE : '
proprietaria 1/2 in regime di separazione dei bem e S
proprietario 1/2  in regime di separaz:one des beni , sezione cen-
suaria Caneva, foglio 7, particella 110, qualita prato, classe 4 suerﬁc:e catastale m.

4200 redduto domm:cale € 14, 10 reddnto agrarlo € 7 59, SHEEEE : :

: _ L SRR proprietario 1/2  in regime di se-
parazmne de| ben: sezione censuaria Caneva foglio 7, particella 42, qualitd pasc cespug,
classe U superflme catastale m 340 redd:to dominicatle; € € 0,69, reddito agrario: € €
0,35, R ' S S in regime di separa-
zione dei ben A B S . F proprietario 1/2
in regime di separazaone de beni , sezione censuaria Caneva fogho 7, particella 110,
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qualita prato, classe 4, superficie catastale mq. 4200, reddito dominicale: € 14,10, reddi-
to agrario: £7,59

2. Possesso
Bene: via Giovanni Marinelli - Piancavallo - Aviano (Pordenone} - 33081

Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int. 59
Corpo: A
Possesso: Occupato in disponibilia della proprieta e della propria famiglhia

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, 5 scala B int 16
Corpo; A
Possesso: Occupato in disponikilia della proprieta e della propria famiglia

Bene: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile (Pordenone) - 33077
Lotto: 003

Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

-t

Lotto: 004
Corpo: A
Possesso: Libero

{otto: 005
Corpo: A
Possesso: Libero

Lotto: 006
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

Lotto: 007
Corpo: A
Possesso: Occupato dalla figlia delal proprietd — non sussiste titolo-

Lotto: 008
Corpo: A
Possesso: Occupato dalla proprieta

Lotto: 009
Corpo: A
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Possesso: Libero

Bene: - capoluogo - Pordenone {Pordenone) - 33170

Lotto: 010
Corpo: A
Possesso: Occupato con titolo

Bene: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070

Lotto: 011
Corpo: A
Possesso: Occupato in disponibilia della proprieta e della propria famiglia

3. Accessibilita degli immobili ai soggetti diversamente abili
Bene: via Giovanni Marinelli - Piancavallo - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int. 59
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, 5 scala B int 16
Corpa: A
Accessibilitid degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile {Pordenone) - 33077

Lotto: 003
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 004
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 005
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 006
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 007
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Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 008
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Lotto: 009
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: - capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 010
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Bene: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070

Lotto: 011
Corpo: A
Accessibilitia degli immobili ai soggetti diversamente abili: NO

Creditori Iscritti
Bene: via Giovanni Marinelli - Piancavallo - Aviano {Pordenone) - 33081

Lotto: Q01 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int. 59
Corpo: A
Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca di Credito Cooperativo Pordenone-

se| Banca delli ﬁijca Credito Cooperativo Soc.Coop., UNICREDIT S.P.A., Veneto Banca s.p.a.,

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, 5 scala B int 16

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., UNICREDIT S.P.A., Banca di Credito Coope-
rativo Pordenonese, Veneto Banca s.p.a.,

Bene: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile {Pordenone) - 33077

Lotto: 003

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca di Credito Cooperativo Pordenone-
se _Banca deliz Marca Credito Cooperativo Soc.Coop., UNICREDIT S.P.A., Veneto Banca s.p.a.,
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Lotto: 004
Corpo: A

Creditorti Iscritti: Banca Popolare Frivladri EDLT S.P.A., Banca di Credito Coope-
rativo Pordenonese, Venelo Banca s.p.a., ‘

Lotto: 005

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friufadria S.p.a., Banca della Marca Credito Cooperativo
Soc.Cogp., U A, Banca di Credito Cooperativo Pordenonese, Veneto Banca
s.p.a.,

Lotto: 006

Corpao: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca della Marca Credito Cooperativo
Soc.C REDIT S.P.A,, Banca di Credito Cooperativo Pordengnese, Veneto Banca
s.p.a.,

Lotto: 007

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca della Marca Credito Cooperativo
Soc.C S.P A, Banca di Credito Cooperativo Pordencnese, Veneto Banca
s.p.a.,

Lotto: 008

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca di Credito Cooperativo Pordenone-
se, Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop., UNICREDIT S.P.A,, Veneto Banca s.p.a.,

Lotto: 009

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca della Marca Credito Cooperativo
Soc.Cogp UNICREDIT S.P.A., Banca di Credito Cooperativo Pordenonese, Veneto Banca
s.p.a.,

Bene: - capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 010

Corpo: A

Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca di Credito Cooperativo Pordenone-
se, UNICREDIT S5.P.A,, Veneto Banca s.p.a.,

Bene: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070

Lotto: 011
Corpo: A
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Creditori Iscritti: Banca Popolare Friuladria S.p.a., Banca della Marca Credito Cooperativo
Soc.Coop, UNICREDIT S.P.A,, Banca di Credito Cooperativo Pordenonese, Veneto Banca

Comproprietari

Beni: via Giovanni Marinelli - Piancavallo - Aviano (Pordenone} - 33081
Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico & int. 59
Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei ben
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, 5 scala B int 16
Corpo: A

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno
Beni: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile (Pordenone) - 33077

Lotto: 003

Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni

Comproprietari; Nessuno
Lotto: 004

Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 005
Corpo: A

Regime Patrimoniale: separazione dei benj
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 006

Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 007
Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 008
Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno
Lotto: 009
Corpo: A
Regime Patrimoniale: separazione dei heni

Comproprietari: Nessuno
Beni: - capoluogo - Pordenone {Pordenone) - 33170
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Lotto: 010
Corpo: A
Comproprietari:
Beni: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070
Lotto: 011
Corpo: A

Regime Patrimoniale: separazione dei beni
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Penali
Beni: via Giovanni Marinelli - Piancavalio - Aviano (Pordenone) - 33081

totto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int. 59
Carpo: A
Misure Penali: Non accertate

Lotto: 00Z - RESIDENZA LA VETTA via Marinell, 5 scala B int 16
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Beni: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile (Pordenone) - 33077

Lotto: 003
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Lotto: 004
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Lotto: 005
Corpo: A
Misure Penali; Non accertate

Lotto: 006
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Lotto; 007
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Lotto; 008
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Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Lotto: 009
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Beni: - capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 010
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

Beni: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pardenone) - 33070

Lotto: 011
Corpo: A
Misure Penali: Non accertate

7. Continuita delte trascrizioni
Bene: via Giovanni Marinelll - Piancavallo - Aviano (Pordencne) - 33081

Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int, 59
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: S

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, SscalaBint 16
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: S|

Bene: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile (Pordenone) - 33077

Lotto: 003
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 004
Corpo: A
Continuita defle trascrizioni; S

Lotto: 005
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl
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Lotto: 006
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni; SI

Lotto: 007
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Si

Lotto: 008
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni: Sl

Lotto: 00S
Corpo: A
Continuitd delle trascrizioni: Si

Bene: - capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 010
Corpo: A
Continuita delle trascrizioni; Si

Bene: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070

Lotto: 011
Corpo: A
Continuita delie trascrizioni: S|

Prezzo
Bene: via Giovanni Marinelli - Piancavallo - Aviano (Pordenone) - 33081

Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int. 59
Prezzo da libero: € 49.500,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Ma rinelli, 5 scala B int 16
Prezzo da libero: € 75.000,00
Prezzo da occupato; £ 0,00

Bene: vedasi singolo lotto - capoluogo - Sacile {Pordenone) - 33077

Lotto: 003
Prezzo da libero: € 66.000,00
Prezzo da occupato: £ 60.000,00
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Lotto: 004
Prezzo da libero: € 64.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 005
Prezzo da libero; € 235.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00

Lotto: 006
Prezzo da libero: € 110.000,00
Prezzo da occupato: £ 98.000,00

Lotto: 007
Prezzo da libero: € 153.000,00
Prezzo da occupato: € 140.000,00

Lotto: 008
Prezzo da libero: € 583.000,00
Prezzo da occupato; € 0,00

Lotto: 009
Prezzo da libero: € 11.000,00
Prezzo ¢da occupato: £0,00

Bene: - capoluogo - Pordenone (Pordenone) - 33170

Lotto: 010
Prezzo da libero; € 58.000,00
Prezzo da occupato: € 50.000,00

Bene: localita Lama di Som - Lama di Som - Caneva (Pordenone) - 33070
Lotto: 011

Prezzo da libero: € 130.000,00
Prezzo da occupato: € 0,00
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© - BeniinAviano-(Pordenone) .- - .
- -Localita/Frazione Piancavallo -
- Via-Gigvanni Marinelli - -

Lotto: 001 - RESIDENZA CIMA via Marinelli civico 8 int. 59

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? S

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Aviano (Pordenone) CAP: 33081 frazione:
Piancavallo, via Giovanni Marinelli, 8 int, 59

Quota e tipolggia del diritto

1000/1000 di i roprieta

Cod. Fiscaie: - Residenza; ‘Stato Civile:-— Regime Patri-
moniale: separazione dei ben - Data Matrimonio;

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato ta bricati;
[ntestazicone:; nata a proprietaria per l'intero in separa-

zione dei beni, foglio 2, particella 66, subalterno 59, indirizzo via G. Marinelli, plano 3, comune
AVIANO-A-, categoria A/2, classe 3, consistenza 4,5 vani, superficie 62, rendita € 557,77
Derivante da: Atto di compravendita a rogiti di Sacile rep. n°12.058 racc.
3.313 del 4 dicembre 2008, registrata a Pordenone if 17 dicembre 2008 al n °14.309/17, trae-
scritto a Pordenone il 17-12-2005 ai n.ri 20.495/13.786 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: 15,21%°

Confini: Su due lati a partire in senso arario dall'ingresso, nord, corridoio ed altra unit3 abitati-
va sub 60, ad est altra unita abitativa sub 58,a sud copertura condominiale, ad ovest parte fi-
nestrata

Note: Fanno parte dell'unitd immobiliare staggita tutte fe parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati:

intestazione: nata a —proprietaria per l'intera in separa-
zione dej beni, foglio 2, particella 66, subalterno 88, indirizzo via G. Marinelli, piano 51, comu-
ne AVIANO -A -, categoria C/6, classe 3, consistenza ficie 15 mq, rendita € 46,48
Derivante da: Atto di compravendita a rogiti notaioﬂdi Sacile rep. n°12.058 racc.
3.313 del 4 dicembre 2008, registrata a Pordenone il 17 dicembre 2008 a! n °14.305/1T, tra-
scritto a Pordenone il 17-12-2005 ai n.ri 20.495/13.786 di formalita

Millesirai di proprieta di parti comuni: 1,72%°

Confini: A due lati con muro divisorio ad altre autorimesse, altro lato con muro esterno ed il

quarto lato con la corsta di manovra condominiale
Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui ali'art. 1117 del
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codice civile seppur qui non specificatamente descritte
Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):
Quanto in esame tratta una unita abitativa con annessa autorimessa pertinenziale facentl parte
del complesso condominiale, prettamente rivolto a residenza tutistica, sito in comune di Aviano
presso la localita turistica del Piancavallo in via Marinelli, civico n°® 8 int. 59.
L'edificio sorge alla quota di ca. mt. 1280 s...m. ovvero a + ca. mt. 10 rispetto al piazzale centrale
della localita, a ca, mt. 270 a nord-est dall'ingresso della locality, a ca. mt. 400 a sud-est dalle
strutture principali di risalita ed a ca. mt. 400 a nord-est del centro commerciale principale.
L'edificio & raggiungibile tramite viabilita pubblica a fondo bitumato che, da un asse principale, si
dirama con viabilita secondaria ad unico senso di marcia per poi continuare con medesima carat-
teristica sino a raggiungere altra viability principale, formando un anello circolatorio. La sede stra-
dale & dotata di pubblica illuminazione.
A corpo di fabbrica del tipo isolato si sviluppa a pianta rettangolare il cui asse maggiore ha dire-
zione nord-sud ponendo cosi in orientamento est ed ovest tutte le unita abitative, di cui quelle ri-
volte ad ovest prospettano su fronte principale di altro manufatto, pili 0 meno di similare morfo-
logia, separati tra loro da un ampio spazio a cielo aperto ed alla cui base corre la sede stradale
che consente 'accesso nonché spazi destinati alla sosta veicolare.
I fronti est e nord prospettanoc su aree inedificate ed incolte prative, mentre il fronte sud prospet-
ta su altro insediamento residenziale. Si eleva a cinque plani fuori terra con tetto a due falde tipo
Capanna assal pendenti, in esposizione nord e sud, nella caratteristica tipica dei chalet di monta-
gna, riducendo, per ogni singolo piano a salire, la superficie abitativa.
Completa la consistenza un piano interrato costituito da vani accessori pertinenziali quali autori-
messe e cantine. L'area scoperta pertinenziale, sistemata a prato con piantumarzioni autoctone, &
delimitata da recinzione costituita da staccionata lignea,

Ogni alloggio, al rispettivo livelio di piano, & accessibile dal corridoio condominiale che corre cen-

Pag. 20
Ver. 3.2,1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 207 / 2016

tralmente all’edificio e raggiungibite sia pedonalmente tramite scala 3 due solette rampanti con
pianerottolo intermedio per ogni piano, nonché da impianto d’ascensore costituito da due cabine
affiancate, che al piano terra immettono su ampio atrio d’ingresso.

L'accesso carraio al piano interrato avviene a lato nord tramite rampa e scivolo che si immette di-
rettamente alla pubblica viabilita corrente in superficie.

Per quanto accertabile dai pubblici registri 'edificio @ costituito da 74 unita abitative distribuite
nei vari livelli fuori terra, 49 unitd accessorie al piano interrato ed una unita commerciale al piano

terra.

Caratteristiche zona: semiperiferica in zona turistica normale

Area urbanistica: residenziale turistica a traffico locale con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria.
Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: negativo.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali turistiche

Importanti centri limitrofi: Aviano,

Attrazioni paesaggistiche: ambientali di svago .

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: servizio automobilistico pubblico Piancavallo-Aviano ca km 15
Aviano-Pordenone ca Km 16

. STATO D1 POSSESSO:

Occupato da: dalla proprieta e suoi famigliari saltuariamente.
Note: | beni staggiti sono in disponibilita delta proprieta

. VINCOLi ED ONER!I GIURIDICY:

- Iscrizione di ipoteca:

ia annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese cantro

; Derivante da: Atto notarile pubblico; A rogito di notaio

n data 02/08/2005 ai nn. 18.885/10.793; Iscritto/trascritto a Conservatoria dei RR 1 di
Pordenone in data 31/08/2005 ai nn. 14.781/3.503; Importo ipoteca: € 540000; Importo capita-
le: € 300000.

- Iscrizione di ipoteca:

oteca volgntaria annotata afavore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro
Derivante da: Atto notarile pubblico; A rogito di notaio France-

$Co Simoncini in data 25/02/2015 ai nn. 27.935/17.797; iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-

te-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 04/03/2015 ai nn. 2.415/392;

Importo ipoteca: € 540000; iImporto capitale: € 360000.

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro_Deri-
vante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
18/09/2015 ai nn. 1.492/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Deile Entrate-Territorio Servizio Pub-
blicita Immobiliare di Pordenone in data 22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Importo ipoteca: €
218.000,00; Importo capitale: € 377.360,31; Note: L'ipoteca grava inoltre: a) sull'intera quota di
proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20
e 40 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9,
36 e 48, c) suila quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20
mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sa-
cite F. 14 mapp. 1456 sub 97, si precisa che in atti d'iscrizione sono riportatiisub 13 e 12, di al-
tra proprieta, ed & stato omesso il sub 137 di proprieta delfesecutata - comune di Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F.
7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 ¢ 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
“mapp. 40, 110 e 42, e} sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile
F. 14 mapp. 1694,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro - Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Por-
denone in data 06/10/2015 ai nn, 12.523/2.067: Importo ipoteca: € 400.000; Importo capitale: €
400.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F.
6 mapp. 355 - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 b)sulla quota dell'intera nuda pro-
prieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del
diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di
una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 156 36 -
comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune
di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10
- comune di Sacile £, 14 mapp. 1694

- Iscrizione di ipoteca:

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293;
Importo ipoteca: € 250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava: a) sulfin-
tera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355 - comune di Aviano F. 2 mapp.
862 sub 20 e 40 bjsulla quota dell'intera nuda proprietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp.
2380 sub 9, 36 e 48, c] sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Porde-
none F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una met del diritto di proprieta presso: -
comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143,
90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625sub1e 2 -
comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938sub 1, 43,44 e 45 -
comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, ¢)
sulla quota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. contro-; Derivante da; at-
to giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19/02/2016 ai nn, 565;
Iscritto/trascritto a Agenzia Deile Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone

oteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro-
Derivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribuna-
le di Pordenone in data 30/10/2015 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
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in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; importo ipoteca: € 50.000,00; importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355 - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 b)sulla quota dell'intera nuda pro-
prieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, ¢) suila quota per intero del
diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di
una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - co-
mune di Sacle F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 9C - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15-36 -
comune di Caneva F. 7 mapp, 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune
di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la queta di 1/10
- comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca: -

Ipoteca giudiziale annotata a favore di moerivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di TRIBUNALE DI ONEIn data 09/07/2015 ai nn.
2.298/2015; Iscrittoftrascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita lmmobiliare
di Pordenone in data 21/06/2016 ai nn. 8.361/1.43; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo ca-
pitale: € 125.085,01; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso; - comue di
Sacile F. 6 mapp. 355 - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 blsulla quota delflintera
nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c}sulla guota per in-
tero def diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla
quota di una metd del diritto di proprietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e
137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F, 7 mapp. 625sub 1
e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1,43, 44 ¢
45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F, 7 mapp. 40, 110e 42 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro - Derivante da:
verbale di pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data
07/06/2016 ai nn. 2.336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita
Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; L'ipoteca grava: a) sull'intera
quota di proprieta presso: - comune di Sacile F, 6 mapp. 355 - comune di Aviano F. 2 mapp. 862
sub 20 e 40 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380
sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F.
20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota di una metd del diritto di proprieta presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 si precisa che in atti di trascrizione sono riportatiisub 13 e 12, di
altra propriets, ed & stato omesso il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625sub 1 e 2 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota
dell'intera proprieta per la guota di 1/10.

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di  Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro n Pre-
sotto Giampaolo; Derivante da: Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A ro-
gito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Agenzia
Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd immobiliare di Pordenone in data 13/09/2016 ai nn.
12.474/8.537; L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66
sub 59 e 88 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380
sub 9, 36 e 48, ¢ sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F.
20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 € 97 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e
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36 -comune diCaneva F. 7 mapp. 625sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - co-
mune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F, 14 mapp. 1984 sub 9e 10
- comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di
1/10.

Dati precedenti relativi ai corpi;

. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione de!Fimmobile: Non notificate

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: - saldo consuntivo al 30-06-2015 =
€ 970,51 - saldo consuntivo al 30-06-2016 = € 1.043,62 - saldo preventivo al 30-06- 2017 com-
prensivo di lavori straordinari € 1,.382,00

Millesimi di proprieta: La tabella millesimale attualmente in applicazione, come riferito dall' Am-
ministrazione, raggruppa nel medesimo identificativo pil unita, molto probabilmente individuate
nella proprieta

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: negativo

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di elaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo

Avvertenze ulteriori: A seguito di domanda rivoita al Responsabile del Settore Edilizia Privata ed
Urbanistica del comune di Aviano, per le finalita di cui ali' art. 41 legge 28.02.1985, n°47 nonsié
avuto alcun riscontro entro | gg 30 dalla presentazione, pertanto si ritiene che non sussista in cor-
50 alcun contenzioso

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!;

Titolare/Proprietario:

nata a in regime di comunione legale dal 27/02/1982 al
04/12/2008 . In forza di atto di compravendita - a rogito di , in data
27/02/1982, ai nn. 32.929/7.062; registrato a Conegliano, in data 19/03/1982, ai nn. 932/I; tra-
scritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordencne, in data 29/03/1982, ai nn.
3.049/2.452,
Note: Con tale atto parte venditrice si riservava alcuni diritti e costituiva alcune
servitl in particolare a favore dell'ENEL, di cui per una migliore e completa definizione viene ri-
gime di seperazione dei beni

mandato all'atto stesso.
hata aff proprietraia per l'intero in re-
dal 04/12/2008 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di Pg;n data 04/12/2008, ai nn, 12.058/3.313; regi-
strato a Pordenone, in data 17/12/2008, ai nn. 14.309/17; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv

Pubb Imm di Pordenone, in data 17/12/2008, ai nn. 20.495/13.786.

Note: Nel titolo d'acquisto: a) si richiama una imprecisata servitli a favore dell'ENEL; b) congiun-
tamente alle unita immobiliari oggetto di compravendita vengono trasferiti tutti i diritti nelle parti
comuni di cui all'art, 1117 del codice civile.

nato a

Titolare/Proprietario:

Pag. 24
Ver. 3.2.1
Edicom Finance srt



7.1

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 207 / 2016

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

intestazione:_i —
Tipo pratica: Nulla Osta per Opere Edilizie

Per lavori: casa albergo in Piancavallo
Oggetto: nuova costruzione
Rilascio in data 21/12/1973 al n. di prot. 11.050 Pratica 140

Numero pratica: 02

Intestazione:”
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: Residenza Cima

Oggetto: variante

Presentazione in data 12/09/1978 al n. dj prot. 9.134

Ritascio in data 29/06/1979 al n. di prot. 218 concessione 72

Abitabilita/agibilita in data 14/01/1980 al n. di prot. 12,564,

NOTE: Il certificato di abitabilita & stato rilasciato in funzione di:

- certificato di collaudo statico reso ai sensi della Legge n® 1086 del 05.11.1972 debitamente de-
positato presso I'Ufficio del Genio Civile di Pordenone al n® 2.666 in data 16.07.1979;

- certificato di prevenzione incendi prot. n°8803/4-100 del 12.10.2002 rinnovato a tutto il
10.12.2019

Numero pratigz

Intestazione:

Tipo pratica: Condono Edilizio tratto dalla legge 47/85

Per lavori: ampliamento di appartamento in edfiicio condominiale

Rilascio in data 16/11/2000 al n. di prot. 1168

L'agibilita non & mai stata rifasciata.

L'importo & stato saldato? SI. Importo saldato: € §,00. Importo residuo: € 6,00

NOTE: La sanatoria ha per oggetto una maggior superficie calpestabile delle due camere da letto
e del bagno corrispondente ad una porzione della larghezza di cm. 60 lungo 'estremita dei locali.

Conformita edilizia;
Abitazione di tipo civile [A2)

Sono state riscontrate le seguenti irregolarity; Per mera precisazione e per quanto possa essere
necessario essendo l'unita immobiliare staggita dotata di certificato di abitabilita rilasciata in for-
za della vista dell'Ufficiale Sanitario ed in funzione del progetto approvato, si ritiene comungue
segnalare quanto segue: l'aftezza dei vani in sede dj approvazione progetto non risulta conforme
alle disposizioni di cui al secondo co. delfart. 1 del D.M. 05.07.1975, anche il rapporto aero-
ifluminante non & rispettoso del rapporto di cui all'art. 5 secondo comma dello stesso D.M; 1
D.M. 05.07.1975 viene superato con l'emanazione delfa LR, 23.08.1985, n° 44 e s.m.i, ed anche
in dipendenza di questa legge le sole camere non presentano il requisito di aftezza utile voluta
dal secondo c o. delfart. 2 della legge regionale stessa. Solamente una porzione della larghezza
costante di ml. 0,60 corrente a lato delle camere e del bagno devesi ritenere sanata, seppur priva
di abitabilita, essendo stata oggetto di condono edilizio ex Legge n® 47/85.

Regolarizzabili mediante: La regolarizzazione, ai sofi fini commerciali e non abilitativi, pud essere
resa in funzione dell’art. 47 della L.R. n° 19 del 2009 previa definizione sufle mdalitd congiunta-
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mente all'Ufficio preposto per il rilascio del provvedimento finale
art. 47 L.R. n® 19/2009, importo presunto: € 5.000,00
prestazioni tecniche per regolarizzazione: € 3.000,00

Oneri Totali: € 8.000,00

Comunque la pratica dovra essere propeduticamente valutata e discussa con I'Ufficio Tecnico

Comunale.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

!

Piano regolatore generale T

in forza della delibera:

Variante n® 29 approvazione DCC n® 99 del
02.11.2001 entrata in vigore il 18.04.2002

Zona omogenea:

Zone G.2.2.1 - Turistica di alta montagna di sa-
turazione residenziale intensiva

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato " urbanistica

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- | NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- | NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- [NO
zloni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Note:

L

Siomette if paragrafo di cui sopra in quanto
trattasi di unita immobiliare facente parte di
un complesso condominizle necessita di una
verifica tecnica assai importante, per tale fina-
lita si rimanda all'allegato "urbanistica" le cui
norme dovranno essere integrate da ulteriore
disciplina che regola I'attivita edilizia, a disposi-
zione presso 'Ufficio Tecnico di competenza

Note sulla conformita;

Nessuna.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Note generali sulla conformita: L'area in cui sorge I"edificio & stata oggetto di Piano Particola-
reggiato denominato Buse de Villotta adottato don Delibera CCn® 315 del 20.11.1979 approvato
¢pn DPGR n° 0218/Pres, del 20.05.1981 LPP n° 56/PU - Variante n° 1 adottata con Delibera CC n®

68 del 19.03.1990 apprgvat Delibera CC n® 154 del 30.07.1990, regolato da atto unilaterale
d"obbligo ricevuto dal %{ﬁ Perdenone rep. n° 25.295 del 09.03.1993 registrato
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a Pordenone it 29.03.1993 al n° 841 mod, |, trascritto presso la Conservatoria dei RRIi di Porde-
none in data 08.04.1993 ai n.ri 4.063/3.1993, e successivo atto di cessione aree jn esecuzione
alt"atto unilaterale d’obbligo stesso, a rogito notaio rep. n® 8,399
racc. 3.389 del 19.12.2008 registrato a Pordenone il 7 gennaio 2009 ai n° 99 serie 1T, trascritto
presso la Conservatoria dei RRII di Pordenone in data 08.01.2009 ai n.ri 151/99 di formalita

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] dicuial punto A.

Trattasi di unita abitativa posta al piano terzo in esposizione principale ovest costituita da ampio locale cu-
cina-soggiorno, due camere da letto e bagno, separati tra loro da un modesto disimpegno posizionato cen-
tralmente.

L'ingresso, annesso al locale giorno, & caratterizzato da un modesto spazig aperto avente funzione di anti-
camera.

I locale cucina soggiorno si sviluppa a pianta rettangolare di cui un lato minore corre in esposizione ovest,
con ampia vetrata dalla quale si accede all'annesso terrazzo in affaccio su spazio aperto costituente inter-
capedine tra due edifici,

La camera da letto principale, a pianta quadrata, trova esposizione ovest, tramite forometria costituita da
una finestra, I'altra camera trova esposizione sud tramite finesira tipo abbaiano con affaccio sulla copertu-
ra, mentre il bagno, essendo cieco & dotato di illuminazione e ventilazione artificiali.
Questi ultimi vani presentano la soffittatura per un primo trétto, ca.mit. 1,70, del tipo piano con h utile di
ml. 2,42 per poi proseguire ad inclinazione, in funzione dellandamento del tetto, sino a raggiungere la pa-
rete opposta ad h di ml. 1,49 ca.; quest’ultimo parametro assume maggior dimensione presso la seconda
camera determinata dalla finestra ad abbaino.

Un modesto ripostiglio, ricavato in sotto-tetto in proprietd condominiale, & annesso alla camera principale.
L'autorimessa & posizionata a! piano interrato, raggiungiblle pedonalmente sia tramite scala e sia tramite
ascensore, fa parte di una serie di analoghi locali e stalli aperti che si sviluppano a lato della corsia manovra
annessa allo scivolo che conduce all’area esterna in quota campagna.
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La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze gbitative ai fini prettamente turistici e di
particolare interesse per [a disponibilita di una autorimessa.

L'unita abitativa sviluppa superficie utile di mg. 50,00 con altezza utile di ml. 2,42, fatto salvo quanto pre-
cedentemente descritto, la terrazza si estende su mq, 4,26 e I autorimessa su mq. 13,92 queste due ultime
con altezza utile dica. ml. 2,68.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERALI

Per quanto attualmente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali e dai documenti in
atti Tedificic nel suo complesso presenta una struttura verticale in calcestruzzo armato, pilastri
nell'interrato anch’essi in calcestruzzo armato, il tutto poggiante su fondazioni e cordoli in calcestruzzo
armato, pilastri dei livelli fuori terra in metallo, orizzontamenti in solai a piastra cementizia tipo Predalle,
con atleggerimento in pannelli di polistirolo espanso, poggianti su travi inserite nel solaio e su sottostanti
pilastri. Anche la struttura del tetto & costituita da solaio del tipo Predalle con superiore strato manto im-
permeabile del tipo bituminoso, raccoita acque meteoriche su grondaie in rame e scarico al suclo tramite
doccione.

Completa la parte “grezza” la divisone interna dei vari in locali in tramezzatura in doppio pannelio di car-
tongesso su supporto in telaio d’acciaio; lungo fe pareti perimetrali interne sussiste controparete sempre in
carton gesso,

Le finiture sono del tipo tradizionale in particolare:

- intonaci esterni a malta con ultimo strato in cemento bianco misto 2 polvere di marmo;
- parapetti terrazze in perlinato ligneo;

- davanzali e soglie di porte esterne in marmo tipo “biancone”;

- portoncino ingresso condominio in tegno pino verniciato

H corridoio e I'atrio d’ingresso condominiale presenta la pavimentazione in moquette, analogo materiale
costituisce anche il rivestimento delle scale il cui parapetto & in fegno a listello secondo andamento delia

scala.
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Hl vano scala e I'atrio di piano sono dotati di illuminazione naturale e le pareti sono rivestite in perlinato di
legno abete.

Ciascun ascensore della OTIS ha portata di kg. 320 paria n®4 persone.

H grade di finitura @ tipico dell'epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassu-
me:

- portoncino d'ingresso all'unita abitativa del tipo semplice;

- pavimentazione vano principale in piastrelle maiolicate 40x40

- pavimentazione delle camere in listelli in legno d’essenza rovere del tipo prefinto posti in opera su pavi-
mentazione pressistente;

- pavimentazione e rivestimento, a tutta altezza, det bagno in piastrelle maiolicate 20x15;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive;

- porte interne in legno listellare o tamburato con frapposto panneilo;

- apparecchi sanitari in ceramica costituiti da lavabo ad appoggic, bidet, muniti di miscelatore in acciaio, va-
sca 170x70 in acciaio smaltato munita di miscelatore in acciaio, vaso a sedere;

- produzione acqua calda sanitaria tramite boiller elettrico lit 66;

- elementi scaldanti in radiatori a piastra d’acciaio per tutti i locali fatta eccezione per H soggiorno ove & del
tipo scaldasalviette, tutti funzionanti elettricamente;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, , guadro
elettrico;

- pareti divisorie al piano interrato in conglomerato cementizio;

- portone autorimessa in lamiera ad apertura del tipo basculante;

- pavimentazione in caldana di cemento finita a liscio;

- impianto elettrico corrente fuori traccia.

Lo stato di manutenzione e conservazione in linea generale devesi ritenere buono
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1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 dj i
Cod. Fiscale:
razione dei beni - Data Matrimonio:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

egime Patrimoniale: sepa-

Superficie complessiva di circa mq 68,26

E' posto al piano: terzo

L'edificio & stato costruito nel: 1973

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,42

L'intero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuori terra n. 5 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

.,!.:‘«'{.a_.stina_l-z‘ign_e.: - __”Pa_ra‘met:rog._ ) . (;oeff. ] ..Su'perfi:ciie eq@@l:gﬁ;g o .;Pt?ezza:.u-n’lit.a._rio:.:._
lo.c.a{.i .a.bitativi . ) sup re.a!e. ;l.ett; . 1;0(5 | — 7.50.,.(;0 N €10C}0,00 -
terrazza sup reale netta 0,30 1,28 € 1.000,00
autorimessa sup reale netta 0,50 7.00 €1.000,00

58,28

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2°semestre

Zona: Piancavailo
Tipo di destinazione: Residenziale
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Tipologia: abitazione
Superficie di riferimento: Netta
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {(€/mgq): 1150
Valore di mercato max (€/mq): 1650

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Il criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili deila medesima specie e consistenza
in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a con-
fronte i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e deter-
minati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali fa posizione, la facilit e comodita d'acces-
so, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pi importanti, io stato e grado attuali e
tutto quant'aitro necessario al fini di addivenire ad una piu probabile valutazione sulla realtd di
mercate in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita. al valore di mercato degli
stesst in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo del confronto del mercato (market
approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immobili simili avvenute nell’anno o nej
due anni precedenti (qualora il numero di transazioni sia limitato) a quello oggetto di stima nella
zona di riferimento o zone limitrofe. Dal confronto reso in funzione di recenti trasferimenti rep.
16.853/10.172 def 23.12.2015 e rep. 28,938/18.770 del 29.07.2016“
aventi ad oggetto unita immobiliari insistenti presso 1o stesso condominio so-
no emersi valor assai discordanti da non assumere quale parametro di confronto.
Comungque, vista la morfologia dell’unirta abitativa, in particolare la quota d'imposta dela soffitta-
tura, si ritiene applicare un valore unitario inferiore rispetto al tabellare.
Inoltre 1a valutazione quia seguire non prende in considerazione i volume ricavato nel sotto-tetto
condominiale, esso potra essere regolarizzato, se ritenuto opportuno, tramite titolo per intervenu-
ta usucapione oppure con acquisto diretto da condominio.

Elenco fonti:

8.2 Valutazione corpi:
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A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)

 Destinazion

.0 Superficie Equivalente
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- Valore Unitario

. Valore Complessivo -

locali abitativi 50,00 € 1.000,00 £50.000,00
terrazza 1,28 € 1.000,00 €1.278,00
autorimessa 7,00 € 1.000,00 £ 7.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £58.278,00
Valore corpo € 58.278,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €58.278,0C
Vatare complessivo diritto e quota € 58.278,00
Riepilogo:
e 4 - Superficie Lordg | Valore intero.mé: | . Valore diritto.e .
Abitazione di tipe
A civile [A2] 58,28 €58.278,00 € 58.278,00
8.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita
giudiziaria e per assenza di garanzia per vizi corme da disp. del G.E. {
min.15% ) £8.741,70
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 8.000,00
regolarizzazione edilizia
£ 8.000,00
8.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 49.536,30
trova:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ £ 49.500,00
Pag, 32
Ver, 3.2.1

Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 207 / 2016

Lotto: 002 - RESIDENZA LA VETTA via Marinelli, 5 scala B int 14

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? §i

9. IDENTIFICAZIONE DEI BEN! IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Aviano {Pordenone) CAP: 33081 frazione:
Piancavallo, via Giovanni Marinelli, 5 scala B interno 16

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 d Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: . o Civile: - Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio®

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: nata a ¥ proprietaria per l'intero in separazio-
ne del beni, foglio 2, particella 862, subalterno 20, indirizzo via G. Marinelli, scala A2, piano 4,
comune AVIANO -A -, categoria A/2, classe 3, consistenza 4 vani, superficie 81, rendita €
495,80 :

Derivante da: Compravendita rogiti notaio -rep. n° 56,346 racc. 24.445
del 12 settembre 2008, registrata a Pordenone il 15 settembre 2008 al n® 10.585/1T, trascritta
presso la Conservatoria dei RR Il di Pordenone in data 16 settembre 2008 ai.n.ri 14.909/10.043
di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: proprieta generale: 19,59%° scale: generali 49,33%° sca-
le: altezza 47,98%" scale: B2 48,66%° tettO: 24,92%°

Confini: in senso orario da nord: unita immobiliare sub 21, via Marinelli, a sud corpo di fabbrica
mapp. 863, ad ovest parete esterna

Note: Fanno parte delfunita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui alf'art, 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: inata a * proprietaria per l'intero in separazio-
ne dei beni, foglio 2, particella 862, subafterno 40, indirizzo via G. Marineili, scala A2, piano S1,
comune AVIANO -A -, categoria C/6, classe 3, consistenza 19 mq., superficie 20 mq., rendita €
58,88

Derivante da: Compravendita rogiti notaio rep. n° 56.346 race. 24.445
del 12 settembre 2008, registrata a Pordenone il 15 settembre 2008 al n°® 10.589/1T, trascritta
presso la Conservatoria dei RR I} di Pordenone in data 16 settembre 2008 ai.n.ri 14.909/10.043
di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: garage: 2,38%°

Confini: da muratura muratura portante esterna, da locali tecnici condominiali, da area di ma-
novra condominiale e da analoga u.i. di altra proprietd

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui alf'art, 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte
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Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

10.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):
Quanto in esame tratta una unitd abitativa con annessa autorimessa pertinenziale facenti parte
del complesso condominiale, prettamente rivolto a residenza turistica, sito in comune di Aviano
presso la localita turistica del Piancavallo in via Marinelli, 5 scala B interno 16 denominato “ La
Vetta”.
LU'edificio sorge alla quota di ca, mt. 1280 s.l.m. owvero a + ca. mt. 10 rispetto al piazzale centrale
della localita, a ca. mt. 270 a nord-est dall'ingresso della localita, a ca. mt. 400 a sud-est dale
strutture principali di risalita ed a ca. mt. 400 a nord-est del centro commerciale principale.
U'edificio & raggiungibile tramite viabilita pubblica a fondo bitumato che, da un asse principale, si
dirama con viability secondaria ad unico senso di marcia per poi continuare con medesima carat-
teristica sino a raggiungere altra viabilita principale, formando un anello circolatorio.
La sede stradale & dotata di pubblica ifluminazione.
A corpo di fabbrica del tipo isolato si sviluppa a pianta rettangolare ii cui asse maggiore ha dire-
zione nord-sud Esso & suddiviso in tra blocchi, strutturalmente separati da giunto tecnico di cui, i
due laterali con unita abitative in esposizione sia ad ovest che a ad est, accessibili da corridoio
centrale, mentre il corpo centrale & costituito da unita abitative in esposizione est ed ovest.
tl prospetto est di affaccia su fronte principaie di altro manufatto, pit o mene di similare morfolo-
gia, separati tra loro da un ampio spazio a cielo aperto ed alla cui base corre la sede stradale che
consente I'accesso nonché spazi destinati alla sosta veicolare,
Il fronte ovest prospetta su aree inedificate ed incolte prative che permettono, alle unitd abitative
su tale affaccio, una gradevole prospectio verso le cime del monte Cavallo e le piste sciistiche pil
importanti che caratterizzano Fomonima stazione sciistica.
Gli altri fronti, nord e sud, sono costituiti dalla falda del tetto a forte pendenza come a seguito de-

scritto, in cui sono inserite alcune finestre-abbaino che garantiscono Yaerazione ed illuminazione
g
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naturale ai rispettivi locali a cui sono annesse.

Nel corpo centrale e parte del corpo sud si eleva a sette piani fuori terra, mentre il corpo nord si
eleva a quattro piani fuori terra. Il tetto a due falde tipo capanna assai pendenti, in esposizione
nord e sud, nella caratteristica tipica dei chalet di montagna, riducendo, per ogni singolo piano a
salire, 1a superficie abitativa.

Completa la consistenza un piano interrato costituito da vani accessori pertinenziali quali autori-
messe e cantine. L'area scoperta pertinenziale, sistemata a prato incolto e sterrato, lungo il lato
sud ed ovest e lungo quest'ultimo lato & delimitata da recinzione costituita da staccionata lignea,
mentre glialtri lati travano libero accesso,

Uingresso all’'unita staggita avviene dall’area scoperta est immettendosi su atrio condominiale
presso il quale trova posizione la scala, in tipologia a vista in sviluppa a quattro solette rampanti
per livello con pianerottoli intermedi ad angolo, nonché da impianto d’ascensore.

L'accesso carraio al piano interrato avviene a fato nord tramite rampa o scivolo, di modesta pen-
denza che si immette direttamente dalla pubblica viabilita corrente in superficie,

Altro scivolo o rampa trovasi posiziohata al lato opposto ma essa presenta una caratteristica mor-
fologica costituita da una ristretta dimensione in targhezza ed una pendenza di difficile accessibili-
ta. Per quanto accertabile dai pubblici registri I’edificio & costituito da 68 unita abitative distribuite
nei vari livelli fuori terra, di cui 18 al blocco nord, 20 al blocco sud e 30 al blocco centrale in cui in-
siste Funita staggita nonché 33 unitd accessorie al piano interrato.

Caratteristiche zona: semiperiferica in zona turistica normale

Area urbanistica: residenziale turistica a traffico locale con parcheggi scarsi.

Servizi presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria,

Importanti servizi ad alta tecnologia presenti nella zona: negativo.

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali turistiche

tmportanti centri limitrofi: Aviano.

Attrazioni paesaggistiche: ambientali di svago .

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: servizio automobilistico pubblico Piancavallo-Aviano ca km 15
Aviano-Pordenone ca Km 16

11.STATO DI POSSESSO:

Pag. 35
Ver.3.2,1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 207 / 2016

Occupato da: dalla proprieta e suoi famigliari saltuariamente.
Note: Le unita immobiliari sono in disponibilita della proprieta

12.VINCOLI ED ONER! GIURIDIC;

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro -Deri—
vante da: atio giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
18/09/2015 ai nn. 1.492/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pub-
blicita Immobiliare di Pordenone in data 22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Importo ipoteca: €
518000; Importo capitale: € 377360,31; Note: Lipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta
presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla
quota deil'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, ¢)
sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub
14 e 50, d) sulla quota di una meta det diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp.
1456 sub 97 si precisa che in atti d'iscrizione sono riportati i sub 13 e 12, di altra proprieta, ed &
stato omesso il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e
36 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625suble
2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45
- comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e}
sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A, controqoerivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in Qata 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Por-
denone in data 06/10/2015 ai nn, 12.523/2.067; Importo ipoteca: € 400000; importo capitale: €
400000; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprietd presso: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprie-
ta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto
d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F, 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una
meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune
di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15e 36 - co-
mune di Caneva ¥, 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 630, 688, - comune di
Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10
comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro-
berivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribuna-
le di Pordenone in data 30/10/2015 aj nn. 1.988/2015; iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293;
fmporto ipoteca: € 250000; Importo capitale: € 136343,21; Note: L'ipoteca grava: a} sullintera
quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 66
sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprietd presso: - comune di Sacile E. 14 mapp. 2380
sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F.
20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune i
Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Scaile F, 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune
di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625suble 2 - comune
di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
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Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla guota
dell'intera proprieta per la quota di 1/10 comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 ,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. conthDerivante da: at-
to giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19 02/2016 ai nn. 565;
Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare dj Pordenone
in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; fmporto capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'inters quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprie-
ta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, ¢) sulla quota per intero del diritto
d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota di una
meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune
di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comu-
ne di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune dj Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sa-
cile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,44 ¢ 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune
di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

fpoteca giudiziale annotata a favore di contrqmrivante da; atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogitodi T Of PORDENONE in data 09/07/2015 ai nn.
2.298/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblictta Irmmobiliare
di Pordenone in data 21/06/2016 ai nn. 8.361/1.43; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo ca-
pitale: € 125.085,01; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di
Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 bjsulla quota dell'intera ny-
da proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero
del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F, 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quo-
ta di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 -
comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36
- comune di Caneva F. 7 mapp. 625sub 1 e 2 - comune di Caneva E. 7 mapp. 680, 688, - comune
di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, .

- Trascrizione pregiudizievole:
atto giudiziario a favore di mcontm_ Derivante da:
verbale di pignoramento; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data

07/06/2016 ai nn, 2.336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicity
Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; L'ipoteca grava: a) sull'intera
quota di proprieta presso: - comune di Sacile E. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 66
sub 59 e 88 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380
sub 9, 36 e 48, ¢} sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F,
20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota di una metd del diritto di proprietd presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97si precisa che in atti di trascrizione sono riportatiisub 13 e 12, di
altra proprieta, ed & stato omesso il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F.
7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva E, 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 2 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110e 42, .

Dati precedenti relativi ai corpi: A
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ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €3,91579+€432,19=¢
4.347,98

Millesimi di proprieta: vedasi prospetto su singola unitd immobiliare staggita

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Negativo

Avvertenze ulteriori: A seguito di domanda rivolta al Responsabile del Settore Edilizia Privata ed
Urbanistica del comune di Aviano, per le finalita di cui alf’ art, 41 legge 28.02.1985, n°47 nonsié
avuto alcun riscontro entro i gg 30 dalla presentazione, pertanto si ritiene che non sussista in cor-
so alcun contenzioso

14.ATTUAL! E PRECEDENTI PROPRIETARI;

15.

Titoiare/Proprietariom dal 29/10/1990 al 12/05/2008 .
In forza di atto di confgravengia - a rogito di notaio ML Sperandeo, In data 29/10/1990, ai nn.
14.945/3.138; registrato a Pordenone, in data 15/11/1990, ai nn. 3.787/1V; trascritto a Ag Entrate-
Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 26/11/1990, ai nn. 13.497/10.548.

Titolare/Proprietario: nata amroprietaria per l'intero in re-
gime di separazione dei 09/2005 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . In forza di atto di
compravendita - a rogito di notaio in data 12/09/2008, ai nn. 56.346/24.445; regi-
strato a Pordenone, in data 15/09/2008, ai nn. 10.589/1T; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv
Pubb Imm di Pordenone, in data 16/09/2008, ai nn. 14.909/10.043.

Note: La compravendita di cyi sopra vien effettuata con tutte le servitl andate costituite con atti a
rogiti notaio a) rep. n” 33.303 def 16-09-1998 e rep. n° 33.329 del 18-09-
1998, registrato a Pordenone il 25-09-1998 af n° 1.427 maod, 1, trascritto presso la Conservatoria
dei RRH di Pordenone in data 12-10-1998 ai n.ri 12.565/9.009; b} rep. n® 33.671 del 10-11-1998,
registrato a Pordenone il 23-11-1998 al n° 3.863 mod. I-V, trascritto presso fa Conservatoria dei
RRIl di Pordenone in data 23-11-1998 ai n.ri 14.598/10.406. Relativamente all'atto unilaterale
d'obbligo andato reso con atto a rogiti notaio Romano Jus rep. n® 25.295 del 09-03-1993 registra-
to a Pordenone il 29-03-1993 al n° 841 mod, |, trascritto presso la Conservatoria dei RRI| di Porde-
none in data 08-04-1993 ai n.ri 4.063/3.193, esso si intende ottemperato in quanto & stata rila-
sciata la certificazione di abitabifita delf'edificio ed inoltre & trascorso il termine decennale stabili-
to dalla convenzione senza sia intervenuta contestazione alcuna come accertato in atti,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 0

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: fabbricato ad uso civile abitazione denominato RESIDENZA LA VETTA lotto Da
Oggetto: nuova costruzione
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Rilascio in data 12/03/1993 al n, di prot. 21/93
NOTE: Questa provvedimento non ha avuto seguito in quanto la certificazione di abitabilita & sta-
ta rilasciata in funzione del " silenzio assenso” di cyi al prot. n® 2.386 del 24-01-1996

Numero pratica: 02
Intestazione: m
Tipo pratica: Silenzio assenso art. 84 LR, 19.171. . 11 52 come modficata dalla L.R. 14.07.1992,

n°19

Per lavori: fabbricato ad uso abitazioni civili denominato " Residenza La Vetta"
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 24/01/1996 al n. di prot, 2.386

Numero pratica: 03

intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita in variante

Per lavori: variante a concessione edilizia n° prot, n° 3836 del 18.02.1998

Oggetto: completamento opere

Presentazione in data 18/02/1998 al n. di prot. 3.836

Abitabilita/agibilita in data 07/12/1998 al n. di prot, 20.664

NOTE: Gli elaborati grafici di cui la D.LA, di cui sopra sono stato sostituiti con nota prot. n® 26.678
del 02.12,1988 Il certificato di abitabilita su citato & rilasciato su pratica n® 118/96 e n° 54/98 ed &
corredato da:

- collaudo statico reso ai sensi della Legge n® 1086/71 e L.R. n® 27/88, debitamente depositato
presso ['Ufficio SSTT di Pordenone in data 01.12,1997 ed annottato al n° 18666;

- dichiarazione debitamente asseverata dal direttore dei lavori con giuramento presso la gia Pre-
tura Circondariale di Pordenone in data 24,06.1998 Cron. n° 3.576 A, attestante il rispetto dei re-
quisti del DM n° 236/89;

- dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta def direttore dei lavori attestante il rispetto dei re-
quisti di cuial DPR n® 425/94 ed art. 86 co. 3° L.R. n° 34/97

- dichlarazione di conformita art. 9 Legge 46/90 impianto alimentazione gas per caldaie e cucine;
- dichiarazione di conformita art. 9 Legge 46/90 impianto elettrico

- dichiarazione di conformita art. 9 Legge 46/90 impianto idrico sanitario. Non sussiste certificato
di Prevenzione Incendi

Numero pratica: 04

Intestazicne:

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: opere di completamento e finitura L.R. n° 34/97 art. 85 comma 6

Oggetto: completamento opere

Ritascio in data 07/06/1999 al n, di prot. 55/99

Abitabilita/agibilita in data 31/01/2001 al n. di prot. 1834/2000

NOTE: Ii certificato di abitabilitd su citato & rilasciato su pratica n° 118/96 e n° 91/998 ed & corre-
dato da:

-collaudo statico reso ai sensi della Legge n° 1086/71 e L.R. n° 27/88, debitamente depositato
presso ["Ufficio SSTT di Pordenone in data 01.12.1997 ed annottato al n° 19666;

- dichiarazione debitamente asseverata dal direttore dei lavori con giuramento presso la gia Pre-
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tura Circondariale di Pordenone in data 13.01.2000 Cron. n° 38/AT attestante il rispetto dei re-
quisti del DM n° 236/89;

- dichiarazione di conformita art. 9 Legge 46/90 impianto di riscaldamento ambiente del tipo au-
tonomo;

- dichiarazione di conformit art. 9 Legge 46/90 impianto elettrico In atti non sussiste la dichiara-
zione sostitutiva idi atto di notorietd d | direttore dei lavori attestante il rispetto dei requisti di cui
al DPR n® 425/94 ed art. 86 co.3° L.R. n° 34/97,

Con atto di cessione di aree in esecuzione di convenzione per I'attuazione del Piano Particolareg-
giato " Busa di Villotta " ricevuto dal notaio *in data 19 dicembre
2008, rep. n° 8.399/3.389, registrato a Pordenone i 7 gennaio 2009 ai n° 99 serie 1T, trascritto

presso la Conservatoria dei RR Il di Pordenone in data 8 gennaio 2009 ai n.ri 151/99 di formalita,
vengo agsoltigli ighi ed impegni assunti in sede di atto unilaterale d'obbligo edilizio ricevuto
dal not h data 9 marzo 1993 rep. n® 25.295, registrato a Pordenone
il 29 marzo 1993 al n® 841 mod |, trascritto presso la Conservatoria dei RR |l di Pordenone in data
& aprile 1993 ai n.ri 4.063/3.193 di formalita.

Numero pratica: 05

lntestazione*
Tipo pratica: Autorizzazione eqizia

Per lavori: installazione serbatoio GPL delal capacita di lit 5000

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 11/06/2002 al n. di prot. 12.431-18/02

La pratica non & mai stata rilasciata.

NOTE: Con nota prot. n° 12.431 de 17.06.2002 il comune di Aviano chiedeva integrazioni ala do-
manda di autorizzazione, intergazioni parzialmente non avvenute e quindi l'autorizzazione non &
mai stata rilasciata. Contrariamente sussiste il parere favorevole da parte def Comando dei Vigili
del Fuoco di Pordenone annotato al n°94-497 VW.F. con ii guale viene autorizzata l'installazione di
n°® 2 serbatoi delfa capacita di me. 5 cadauno con la prescrizione, ad installazione avvenuta, della
richiesta per il rilascio del certificato di prevenzione incendi; prescrizione non ottemperata. L'in.
stallazione dei serbatol insiste nell'attigua particella mapp. 857, di altra proprieta (u
€ non sussiste alcun titolo attestante il diritto a favore dell'edificio di
cul fa parte l'unita immobiliare.

15.1 Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

15.2 Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale

In forza della delibera: Variante n° 29 approvazione DCC n® 99 del
02.11.2001 entrata in vigore il 18.04.2002

Zona omogenea: Zone G.2.2.1 - Turistica di alta montagna di sa-
turazione residenziale intensiva
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Norme tecniche di attuazione: vedasi ailegato " urbanistica"

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |[NO
banistico:

Elementi urbanistici che fimitano la commer-  |NO
ciabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Note: Si omette il paragrafo di cul sopra in quanto
trattasi di unita immobiliare facente parte di
un complesso condominiale necessita di una
verifica tecnica assai importante, per tale fina-
lita si rimanda all'allegato “urbanistica” le cui
norme dovranno essere integrate da ulteriore
disciplina che regola I'attivita edilizia, a disposi-
zione presso I'Ufficio Tecnico di competenza

Note sulla conformita:

Nessuna,

Note generali sulla conformita: L"area in cui sorge I"edificio & stata oggetto di Piano Particola-
reggiato denominato Buse de Villotta adottato don Delibera CC n° 315 del 20.11.1979 approvato
cpn DPGR n° 0218/Pres, del 20.05.1981 LPP n° 56/PU - Variante n° 1 adottata con Delibera CCn°
68 del 19.03.1990 approvata con Delibera CC n° 154 del 30.07.1990, regolato da atto unilaterale

d"obbligo ricevuto da ep. n° 25.295 del 09,03.1993 registrato
& Pordenone i 29,03, n b Critio presso la Conservatoria dei RRII di Porde-

none in data 08.04.1993 aj n.ri 4.063/3.1993, e successivo atto di cessione aree in esecuzione
all"atto unilaterale d"obbligo stesso, a rogito notaio brep. n°
8.399 racc. 3.389 del 19.12.2008 registrato a Pordenone il 7 gennaio 2009 al n° 99 serie 1T, tra-
scritto presso la Conservatoria dei RRI| di Pordenone in data 08.01.2009 al n.ri 151/99 di formali-

ta

- Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A -

Trattasi di unita abitativa posta al piano quarto in con ampio locale giorno in esposizione ovest, due camere
da letto in esposizione est, bagno cieco frapposto tra il locale giorno, le camere ed il corridoio d’ingresso.
Uingresso avviene direttamente dal corridoio condominiale centrale immettendosi in atro di disbrigo dal
quali si raggiungono tutti | vani costituenti Yunits abitativa,

IHocale giorno destinato a cucina-soggiorno si sviluppa a pianta rettangolare ad asse maggiore est-ovest, di
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cui un lato minore corre in esposizione ovest, con ampia vetrata daila quale si accede all'annesso e comodo
terrazzo semi-coperto in affaccio panoramico sulla catena montuosa del Cavallo e sulle piste ed impianti
sciistici ivi insistenti; presso questo focale, all'angolo della parete esterna, & installato un caminetto.

Le due camere da letto, anch’esse a pianta rettangolare ¢ di dimensione abbastanza similari e ben propor-
zionate, trovano espesizione est, una tramite forometria costituita da vetrata a cui & annessa una terrazza,
Faltra camera tramite finestra, mentre il bagno, essendo cieco & dotato di iluminazione e ventilazione arti-
ficiali,

L'autorimessa & posizionata al piano interrato, raggiungibile pedonalmente sia tramite scala e sia tramite
ascensore, fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano a lato della corsia manovra annessa allo
scivolo che conduce alVarea esterna in quota campagna. L'aerazione dei locale avviene su finestratura an-
nessa ad un'ampia intercapedine a bocca da lupo.

La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative ai fini prettamente turistici e di
particolare interesse per la disponibilita di una autorimessa.

['unita abitativa sviluppa superficie utile di mq. 64,00 con aitezza utile di mi. 2,40, la terrazza in affaccio
ovest si estende su mq. 6,40, la terrazza in affaccio est si estende permy, 5,70 e I autorimessa su mq.
13,92 questa con altezza utile di ca. ml. 2,40,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERALI

Per quanto attualmente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali, dai documenti in atti
€ per guanto ritenuto tipologia costruttiva dell'epoca di costruzione, I'edificio nel suo complesso presenta
Una struttura verticale in calcestruzzo armato, pilastri e setti, il tutto poggiante su fondazioni e cordoli a
trave rovescia in calcestruzzo armato, orizzontamenti in solai latero cemento, poggianti su fuori spessore,
Struttura del tetto in orditura lignea con sovrastante tavolato ed impermeabilizzazione, caduta libera delle
acque meteoriche.

Completa la parte “grezza” il tamponamento esterno in mattoni di faterizio (non & accertabile la sussistenza

della coibentazione ¢isi attiene alla documentazione ed alla dichiarazione in atti di progetto), divisone in-
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terna dei vari in locali in tramezzatura in laterizio feggero.

Le finiture sono del tipo tradizionale in particolare:

- Intonaci esterni a malta con uitimo strato in cemento bianco misto a polvere di marmo;

- parapetti terrazze in perlinato ligneo a lavorazione a maglia quadra obliqua;

- rivestimenti esterni in perlinato ligneo;

- illuminazione del vano scala con ampia vetrata;

- davanzali e soglie di porte esterne in marmo tipo “trani” o similare;

- portoncino ingresso condominio in legno pino tinto,

H corridoio e V'atrio d'ingresse condominiale presenta la pavimentazione in fastre di marmo, nella qualita
Rosso Verona e Pietra d’Istria, rivestimento delle scale in lastre di marmo, parapetto in legno a listelli lignei
secondo andamento delfa scata.

L'ascensore & cat. A de[la-a portata d_

Itgrado difinitura & tipico deil’epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassu-
me:

- portoncino d'ingresso alf'unita abitativa del tipo blindato:

- pavimentazione vano principale ed atrio d'ingresso in piastrelle maiolicate 33x33 leggermente fugate;

- pavimentazione delle camere in listelli in legno d’essenza rovere postiin opera con collante su sottostante
caldana cementizio ;

- pavimentazione e rivestimento h cm. 205, del bagno in piastrelle maiolicate 10x10 a tinta uniforme inter-
rotta, nel rivestimento, da cornici orizzontaly;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle antigelive;

- porte interne in legno listellare o tamburato a faccia liscia;

- serramenti esterni in telaio ligneo d’essenza abete con inserito vetro camera con oscuri sempre in legno
abete tinto lavorati a doghe verticali

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite costituiti da lavabo rettangolare in appoggio sottostante
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mobile, bidet, piatto doccia 80x80 con box, tutti muniti di miscelatore in acciaio inox, vaso a sedere con
sciacquone esterng;

- produzione acqua calda sanitaria tramite boiller elettrico it 50;

- elementi scaldanti ventilconvettori su tutti i locali e scaldasalviette, tutti funzionanti elettricamente;

- fornitura gpl cucina da serbatoio condominiale;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, quadro
elettrico;

relativamente a tutti gli impianti si rimanda alle rispettive certificazioni attestanti la conformita in atti pres-
so it comune di Aviano allegati all'autorizzazione di abitabilita,

- pareti divisorie al piano interrato in conglomerato cementizio;

- porione autorimessa in lamiera ad apertura del tipo basculante;

- pavimentazione in caldana di cemento finita a liscio;

- impianto elettrico corrente fuori traccia.

Lo stato di manutenzione e conservazione in linea generale devesi ritenere huono

1. Quota e tipologi
1000/1000 di
Cod. Fiscale:
razione dei bent - Data Matrimonio
Eventuali comproprietari:

Nessuno

del diritto

roprietd
i Stato Civile: coniugata - Regime Patrimoniale: sepa-

Superficie complessiva di circa mg 90,02

E" posto al piano: 4

LU'edificio & stato ristrutturato nel: max 8 min 5

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 16 della sala B; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,40
L'intero fabbricato & composto da n. max 8 min 5 piani complessivi di cui fuori terra n. max 7 min 4 e di cui
interratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono

Pag. 44
Ver.3.2.1
Edicem Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 207 / 2016

.. ::Destinagione - .- oo Parametio. -1 Coeff. T I .%.e?éff??iﬁ-;?FQ?‘{?_'?@Q g Rl g;zz;‘c};_.dhi,‘c_a‘;_io___
Do L T I T Rt By e vy
terrazzo semicoperto sup reale netta 0,20 1,92 €1.200,00
terrazzo retro sup reale netta 0,25 1,43 € 1.200,00
autorimessa sup reale netta 0,50 6,96 €1.200,00

74,31

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Piancavallo

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: turistica

Superficie di riferimento: Netta
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1150

Valore di mercato max (€/mq): 1650

16. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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16.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

Il criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili defla medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo
a confronto i valori esposti dail'Agenzia delie Entrate di Pordenone e definitivamente elaboratie
determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi guali la posizione, la facilita e comodita
d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pil importanti, lo stato e grado
attuali e tutto quantialtro necessario al fini di addivenire ad una pili probabile valutazione sulla
realta di mercato in particolare caratterizzata attualmente da ung forte instabilita. al valore di
mercato degli stessi in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo def confronto del
mercato (market approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immobili simili av-
venute nefl’'annc o nei due anni precedenti (qualora il numero di transazioni sia fimitato) a quel-
lo oggetto di stima nella zona di riferimento o zone limitrofe

Elenco fonti:

16.2  Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

"o Destinazione - - Superficie Equivalente’ - Valore Unitario Valore Complessivo
abitazione 64,00 € 1.200,00 € 76.800,00
terrazzo semicoperto 1,92 € 1.206,00 €2.304,00
terrazzo retro 1,43 € 1.200,00 €1.710,00
autorimessa 6,96 €£1.206,00 €8.352,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo € 89.166,00
Valore corpo £ 89.166,00
Valore accessori €0,00
Vaiore complessivo intero £89.166,00
Valore complessivo diritto e quota € 89.166,00

Riepilogo:

= D ) dmmobile .| Superficie Lorda | Valore intero me- | Valore dirittoe
i e dioponderale | guot |
A Abitazione di tipo 74,31 € 89.166,00 £ 89.166,00

L civile [A2]
16.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia- €13.374,80
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ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min,15% )
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£€0,00
16.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato difatto in cui sl trova: €75.791,10
Prezzo di vendita del iotto nello stato di "libero™ € 75.000,00
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- Localita/Frazione capoluogo -~ -
- vedasi singolo lotto

Lotto: 003

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

17 IDENTIFICAZIONE DE) BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile {A2] sito in Sacile {Pordenone) CAP: 33077 frazione: ca-
poluogo, viale Trieste, n° 8

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di

Cod. Fiscale: Residenza ' Stato Civile.— Regime Patrimonia-
le: separazione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione:  nata a proprietaria per |'intero in sepa-
razione dei benj . hata a usufruttuaria per l'inte-
ro, foglio 14, particella 2380, subalterno 9, indirizzo viale Trieste, 8, piano 1, comune Sacile/A,
categoria A/2, classe 4, consistenza 5 vani, superficie 90 mq, rendita € 619,75

Derivante da; Compravendita a rogito notaio F. Simoncini rep. n® 11.575 racc. 5.801 del 7 giu-
gno 2000, registrato a Pordenone i 26 giugno 2000 al n° 414 mod IV, trascritto presso la Con-
servatoria dei RR di Pordenone in data 6 tuglio 2000 ai n.ri 9.362/6.714 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: proprieta: 40,43%" scala e ascensore:45,081

Confini: a nord-ovest: sub 57 atrio condominiale a nord-est: unitd sub 8 e muro perimetrale
condominio a sud-est: muro perimetrale condominiale a sud-ovest: unita immobiliare sub 10
Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati: ‘

Intestazione: uda proprietaria per l'intero in sepa-
razione dei ben ata sufruttuaria per l'inte-
ro, foglio 14, particella 2380, subalterno 36, indirizzo viale Trieste, 8, piano S1, comune Saci-
le/A, categoria C/6, classe 4, consistenza 16 mq, superficie 20 mq, rendita € 89,24

Derivante da; Compravendita a rogito ?rep. n® 11.575 racc. 5.801 del 7 giu-
gno 2000, registrato a Pordenone il 26 giugno 2000 al n° 414 mod MV, trascritto presso la Con-
servatoria dei RR di Pordencne in data 6 luglio 2000 ai n.ri 9.362/6.714 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: - proprieta: 5,30%: - rampa e area di manovra: 32,49%°

Confini: - a due lati analoghe unita sub 35 e 37 - altro lato con area di manovra - altro lato mu-
ro perimetrale condominiale
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Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione; nuda proprietaria per !'intero in sepa-
razione dei benj nata a sufruttuaria per l'inte-
ro, foglio 14, particella 2380, subalterno 48, indirizzo viale Trieste, 8, piano S1, comune Saci-
le/A, categoria C/2, classe 4, consistenza 5 ma., su erficie 6 mq., rendita € 13,94

Derivante da: Compravendita a rogito notaichep. n® 11.575 racc, 5.801 del 7 giu-
gno 2000, registrato a Pordenone il 26 giugno 2000 al n® 414 mod 1V, trascritto presso la Con-
servatoria dei RR di Pordenone in data 6 fuglio 2000 aj n.ri 9.362/6.714 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: - proprieta: 0,09%° - rampa e area di manovra:0,58 %° -
corridoio cantine: 13,88%°

Confini: - a due lati analoghe unita sub 49-47 - altro lato con corridoio comune -altro fato muro
perimetrale condominiale

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

18.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONAY):

Quanto in esame tratta una unita abitativa con annessa autorimessa e cantina pertinenziali facen-
1i parte del complesso condominiale residenziale, sito in comune di Sacile in via Trieste, civici8 e
10 denominato “ Palazzo Cavour”,

L’edificio sorge nella immediata cintura periferica del centro del capoluogo comunale e precisa-
mente a ca. mt 270 a nord di Piazza del Popolo, centra del capoluogo, a ca. mt. 230 ad est de.i rife-
rimento ospedaliero nelle cui vicinanze insiste un plesso scolastico primario, a 250 mt ad ovest del
plesso scolastico secondario di primo e secondo grado ed a ca. mt 300 a sud della strada statale n®
13 detta Pontebbana,

La posizione in cui sorge Iedificio & di comoda e facile accessibilita sia provenendo da est su via
Trieste, sia dalla strada statale 13 su via M. Meneghini e sia da Piazza del Popolo attraverso varie
vie interne.

Il fato della viabilitad da cui avviene Faccesso all'edificio, & caratterizzato da un ampio marciapiede,
pavimentato in lastrato regolare di potfido, protetto dalla sede carrabile da una aiuola con piante

arbustive.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERAL]

Per quanto attualmente accertabile, per quanto désumibile dagli elaborati progettuali, dai docu-
menti in atti e per quanto ritenuto tipologia costruttiva dell’epoca di costruzione, I'edificio nel suo
complesso presenta una struttura verticale in calcestruzzo armato, pilastri e setti, it tutto pog-
giante su fondazioni e cordoli a trave rovescia formanti graticcio chiuso e platea in calcestruzzo
armato, orizzontamenti in solaio a piastra tipo Predalle a copertura del piano interrato e del tipo
latero cemento per tutti gli altri piani latero cemento, tetto a pill falde con struttura ad alveare
disposta su sottostante solaio, opere di gronda in rame,

Completa la parte “grezza” I'isolamento termico lungo di tale coibentazione ma si ritine tale in
quanto tipica dell'epoca dell'intervento), divisone interna e pareti perimetrali in tramezze di late-
rizio a ridosso del pannello coibente (non & accertabile la sussistenza dei vari in focali in tramezza-
tura in laterizio leggero.

Le finiture sono del tipo tradizionale in particolare:

- Intonaci esterni a malta con ultimo strato in silicati colorati con interruzione di fasce orizzontali
sempre ad intonaco ma di diversa colorazione, che congiuntamente alle riquadrature delle fine-
stre ed allinserimento di ulteriori element] decorative quali pompeiane, camini di particolare fat-
tura ecc., esprimono un gradevole impatto architettonico dell’adificio;

- .portoncino ingresso condominio in legno pine tinto. Il corridoio e Fatrio d'ingresso condominiale
presenta ta pavimentazione in lastre di marmo, nella qulita Rosso Verona e Pietra d’Istria, rive-
stimento delle scale in lastre di marmo, parapetto in legno a fistelli lignei secondo andamento del-
la scala.

L'ascensore della OTIS 2000H ha portata di kg. 490 pari a n°6 persone.

L'accesso carraio di immissione alla rampa che conduce al piano interrato trovasi arretrato con-
sentendo la sosta del veicolo senza che lo stesso sia d’ostacolo al transito che si svolge fungo la

sede stradale.
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A corpo di fabbrica del tipo isolato si svituppa a pianta irregolare a quattro livelli fuori terra, con
unita abitative e direzionali di varia consistenza, ed un piano interrato ove sono locate le autori-
messe e [e cantine di pertinenza.

La parete o facciata principale, da cui avviene Faccesso pedonale e I'accesso carraio, sorge leg-
germente arretrata rispetto il limite interno del marciapiede.

Su tale limite sorge un colonnato con superiore pompeiana al livelli del primo piano che costitui-
sce, assieme ad altre peculiari finiture, un aspetto architettonico esterno gradevole dell’intero
stabile. Nel suo insieme V'edificio & suddivisibile in quattro corpi aderenti uno ail'altro di cui due
prospettanti verso la pubblica via ed altri due prospettanti verso al cui centro si sviluppa I"atrio
d’accesso alle varie unita servito da vano scala a tre solette rampati formanti figura ad”uU” con
frapposto vano ascensore. 'area interna pertinenziale scoperta & sistemata a verde con piantu-
mazioni di varie essenze ed & delimitata da recinzione in muratura piena ed in zoccolo con rete

superiore,

Caratteristiche zona: tipica di una immediata periferia di un centro urbano

Area urbanistica: resdienzaile con parcheggi sufficienti.

Servizi presenti nella zona: Ospedale e scuole di primo grado

Servizi offerti dalla zona: come sopra

Caratteristiche zone limitrofe: resiedenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone e Conegliano.

Attrazioni paesaggistiche: corso de fiume Livenza centro storico del capoluogo

Attrazioni storiche: centro storico del capoluogo

Principali collegamenti pubblici: Linea ferroviaria Udine-Venezia, servizio automobilisto pubblico

19.STATO DI POSSESSO:

Occupato d_ con contratto di locazione stipulato in data 01/10/2005 per I'im-
porto di euro 7.200,00 con scadenza mensile oltrte ad € 540,00 quali rimborsi spese condominiali
Registrato a Pordenone il 27/10/2005 ai nnr,7539/41

Tipologia contratto: 4, scadenza 30/09/2021
Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 31/03/2021

il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.
Note: La pigione su evidenziata corrisponde a quante in contratto, non & dato a sapere 'ammon-
tare della pigione in corso.

20.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:
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- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro
> Derivante da: Atto notarile pubblico; A rogito di ‘
in data 25/02/2015 ai nn. 27.935/17.797; iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-

te-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 04/03/2015 ai nn. 2.415/392;
Importo ipoteca: € 540.000,00; Importo capitale: € 360.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) peri'in-
tero - comune di Sacile F. 14 mapyp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub
15e36 - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 ¢ 45 .

- Isctizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria $.p.a. contro -A ro-
gito di Tribunale di Pordenone in data 18/09/2015 ai nn. 1.492/2015/2015; iscritto/trascritto a
Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicits Immobiliare di Pordencne in data
22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Note: L'ipoteca grava: a} sull'intera quota di proprieta presso: -
comune di Sacile . 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di
Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - ¢o-
mune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, c) sulla quota di una meta del diritto di pro-
prieta presso: - comune di Sacile £, 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 in nota d'iscrizione sono ripor-
tati erroneamente i sub 12 e 13 di altra proprieta ed & omesso it 137 di proprieta dell'esecutata -
comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36
- comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune
di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile £, 14 mapp. 1984 sub 9e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro -Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12.523/2.067; Importo ipoteca: € 400.000,00; Importe capita-
le: € 400.000,00; Note: Uipoteca grava: a) sull'intera quota di proprietd presso: - comune di Saci-
le F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano E. 2 mapp, 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano £. 2 mapp.
66 sub 59 e 88 b} sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F,
20 mapp. 246 sub 14 e 50, ¢} sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune dj
Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 50 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 € 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625suble?2 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 630, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 -
comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F, 7 mapp. 40, 110 e 42, d)
sulla quota dell'intera propriet per fa quata di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 ,

- Iscrizione di ipoteca:
oteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro-
Derivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A regito di Tribunale di Pordenone in
data 30/10/1975 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293; Importo ipoteca: €
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprie-
ta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 -
comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b) sulla quota per intero de! diritto d'usufrutto
presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, ¢} sulla quota di una meta del dirit-
to di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune dj Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F.
7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva £. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F, 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110 e 42, d) sulla quota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile
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F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca $.p.a. contm-Derivante
da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19/02/2016 ai nn.
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale; €
»0.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprietad presso: - comune diSacileF. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano E, 2 mapp. 66
sub 59 e 88 b) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20
mapp. 246 sub 14 e 50, c) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sa-
cite F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 -
comune di sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F, 7 mapp. 625sub 1e 2 -
comune di Caneva F. 7 mapp, 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 -
comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp, 40, 110 e 42, d}
sulla quota deli'intera proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di contro? Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenong ata 09/07/2015 ai nn,
2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita immobiliare
di Pordenone ai nn. 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; tmporto capitale: € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355,
- comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 88 b)
sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub
14 e 50, ¢) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp.
1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 -comune di Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7
mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1,43,44 e 45 - comune di Sacile £, 14
mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 € 42, d) sulla quota dell'intera
proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 |

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. controPDerivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2.336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn, 8.720/5.862;
L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile . 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b) sul-
la quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub
14 e 50, ¢ sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp.
1456 sub 13, 12 e 97 in atto di trascrizione sono riportati erroneamente i sub 12 e 13 di altra
proprieta omettendo il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F. 14 mapp. 243
sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp.
625 suble2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F, 10 mapp. 938 sub 1,

43,44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40,
110e42, .

- Trascrizione pregiudizievole:

gito di Utticiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data 02/09/2016 ai nn. 3.415 iscrit-
to/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in

atto giudiziario a favore di  Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contm»
FDerivante da: Atto Fsecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A ro-
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data 13/09/2016 ai nn. 12.474/8.537; L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: -
comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di
Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprietd presso: - comune di
Sacile F, 14 mapp. 2380 sub 9, 36 € 48, ¢) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: -
comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota di una meta del diritto di pro-
prietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 - comune di Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub le 2 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 € 45 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota
dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

Dati precedenti relativi ai corpi:

21.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 17.936,00

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Come attestato dalla gestione
dell'unita staggiata alla data odierna non vi sono pendenze

Millesimi di proprieté: - proprietd:45,82%° - scala e ascensore: 45,081%"° - rampa e area di mano-
vra: 33,07 %° - corridoio cantine; 13,88%°

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Negativo

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: in corso di eleborazione

Indice di prestazione energetica: in corso di eleborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Negativo

Avvertenze ulteriori: Negativo

22.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: io a nato a
. nato a proprietario/i an-

te ventennio al 10/07/1998 . in forza di Sentenza - a rogito di Tribunale di Pordenone, in data
03/06/1986, ai nn. 3.306/83; registrato a Pordenone, in data 16/12/1986, ai nn. 2.684: trascritto a
Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 23/06/1986, ai nn. /4.768.

A

Titolare/Proprietario: -nato iy e -
19/06/1998 . In forza di atto dj compravendita - a rogito di ¥in data

28/09/1994, ai nn. 3.249; registrato a Pordenone, in data 18/10/1994, ai nn. 613/1l; trascritto a Ag
Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 28/10/1994, ai nn. /8620,

Titolare/Proprietario; :
sede in Fontanafrededa dal 05/08/1997 al 07,0

6/2000 . In forza di atto di compravendita - a rogi-
to di in data 05/08/1997, ai nn, 4.476/408; registrato a Pordenone, in data
20/08 , al nn, IV; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data
26/08/1997, ai nn. 10.084/7.604.

Note: il titolo ha per oggetto il trasferimento le particelle F. 14 mapp. 26-1387 che successivamen-

fe verranno fuse, congiuntamente ad ticelle formando F'attuale consistenza. Con tale atto
la societ“acquista la quota pari ad un 1/3 dell'area di compe-
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tenza di cui sopra.

Titolare/Proprietario: on

sede in tanafr 06/1998 al 07/06/2000 . In torza di atto di compravendita - a rogito
win data 13/06/1998, ai nn. 8.901/4.129; registrato a Pordenone, in
data 09/07/1998, ai nn. 2.356/1V; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordencne,

in data 17/07/1998, ai nn. 9.234/6.743.
Note: Il titolo ha per oggetto il trasferimento Je particelle F. 14 mapp, 2361-2362-19 che successi-
vamente verranno fuse, congiuntamente ad altra particelle formando I'attuale consistenza.

Titolare/Proprietario: L _ R e :
sede in Fontanafredda dal 10/07/1998 al 07/06/2000 . in forza di atto di compravendita - a rogito
di* in data 10/07/1998, ai nn. 8.992/4.183; registrato a Pordenone, in
data 30/07/1998, ai nn. 2.674/IV; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone,
in data 28/07/1998, ai nn. 9.730/7.072.

Note: Il titolo ha per oggetto il trasferimento le particelle F. 14 mapp. 26-1387 che successivamen-

te verranno fuse, congiuntamente ad altra particelle formando I'attuale consistenza. Con tale atto
la “acquista la quota pari ad un 2/3 dell'area di compe-
tenza di cui sopra.

rio/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio in data
07/06/2000, ai nn. 11.575/5.801; registrato a Pordenone, in data 26/06/2000, ai nn. 414/HV; tra-
scritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data, ai nn. 9.362/6.714,

Note: Congiuntamente alle unitd immobiliari oggetto di acquisto vengono cedute le quote di
comproprieta, fatte salve quelle previste dall'art. 1117 del codice civile nonché quelle di cui al Re-
golamento Condominiale in particolare: sub 22 ripostiglioc condominiale comune a tutti i sub; sub
57 vano scala comune ai sub dal 4 al 52 sub 58 locale contatori comune a tutti | sub sub 59 locale
autoclave comune a tutti i sub sub 61 rampa e spazio di manovra comune a tutti i sub del plano
interrato sub 62 corte comune a tutti i sub sub 63 corte e portico comune a tutti i sub sub 65 cor-
te comune a tutti i sub per l'individuazione delle realtd immobiliari di cui si rimanda ali'allegato "
003.01.05 Elab Planimetrico" In questo di titolo di provenienza viene attesta la sussistenza di una
servitu di passaggio passiva che comunque non grava presso gli immobili staggiti.

PRATICHE EDiLIZIE:

Numero pratica;
Intestazione;
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Demolizione fabbricati esistenti e costruzione di edificio residenziale e direzionale

Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 22/06/1998 al n. di prot. 16.143
Ritascio in data 14/09/1998 al n. di prot, 108/98

Numero pratica: 02
Intestazione: . Sl T e
Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita in variante
Per lavori: varinate a concessione edjlizia n® 108/98 del 14.09.1998
Oggetto: variante

Presentazione in data 13/03/2000 ai n. di prot. 5.728
Abitabilita/agibilita in data 16/10/2000 al n. di prot. 00/014-00A027
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NOTE: L'abitabilita & stata rilasclata in funzione di:
- certificato di coltaudo statico reso ai sensi della tegge n° 1086/71 e L.R. n° 27/88 debitamente
depositato presso i SSTT Reglonale il 27.09.1999 denuncia n° 23733;
- dichtarazione del Direttore dei Lavori resa per le finalita di cui al DPR n° 425/94;
- dichiarazione, debitamente asseverata, del Direttore dei Lavori resa per le finalita di cui al DM
n® 236/89;
- autorizzazione allo scarico prot. n°® 16070 del 17.07.2000;
- Certificato di Prevenzione Incendi alla data odierna debitamente rinnovato a tutto il
31.05.2017.
In atti non sussistono le certificazioni di conformita impianti di cul la legge n°® 46/90, tali atti non
S0no neppure riportati in certificato di abitability.

23.1 Conformitd edilizia: non si dichiara la conformita edilizia

Abitazione di tipo civile [A2]

23.2 Conformita urbanistico

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto A

Trattasi di unita abitativa posta al piano primo al [ato retro retro in esposizione nord-est sud-est, costituita
da locale giorno in cui trovano locazione I'ingresso, angolo cottura ed pranzo $0ggiorno a cui & annessa
un’ampia terrazza coperta da analoga struttura sovrastante ed un modesto vano in cui & installata la cal-
daia per riscaldamento e produzione acqua calda sanitaria, per poi completarsi con due camere da letto,
una in tipologia matrimoniale e Paltra in tipologia singola un modesto ripostiglio ed un bagno, tutti accessi-
bili da corridoio centrale annesso al vano giorno.

Il vano giorno, in esposizione nord-est, si estende a pianta irregolare che consente un razionale arredo in
funzione delle particolari destinazioni che lo compongono.

La camera singola ha esposizione nord-est con unica finestra mentre la camera matrimoniale ha esposizio-
ne sud-est con doppia finestra,

Un modesto terrazzo coperto da analoga struttura superiore e racchiuso da muratura su tre fati ed il quarto
lato in “ vide” verso I'area scoperta, & annesso al bagno dando allo stesso un maggior spazio seppur aperto
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alie esigenze domestiche.

L'autorimessa e la cantina sono posizionate al piano interrato, raggiungibile pedonalmente sia tramite scala
e sia tramite ascensore nonché dallo scivolo che fmmette alla pubblica via corrente 3 gquota superiore.
Vautorimessa fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppano a lato della corsia manovra annessa
allo scivolo, analogamente la cantina fa parte di una serie di locali di medesima dstinazioen accessibili da un
corridoio comune che immette allarea di manovra.

L'aerazione dell'autorimessa avviene sy finestratura a bocca da lupo, mentre la cantina & priva di aerazione,
La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una fa miglia di tre persone.
L'unita abitativa sviluppa superficie utile di mq. 64,00 con altezza utile di ml. 2,66, Ia terrazza in affaccio
nord-est si estende su mq. 6,40, la terrazza in affaccio sud-est si estende per mq. 2,25, I’ autorimessa su
mq. 15,44 e la cantina su mq. 4,97 entrambe con altezza utile di ml. 2,54,

H grado difinitura & tipico dell’epoca di costruzione con materiali di media categoria o classe che si riassu-
me:

- tramezzi divisori in laterizio;

- Intonaco interno a malta premiscelata con finitura al civile;

- portoncino d'ingresso all’unita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione di tutti vani, ad esclusione del bagno, in listelli {cm. 70x8) di legno d’essenza dussie posti
in opera in senso obliguo con materiale collante su sottostante caldana in sabbia e cemento;

- pavimentazione e rivestimento del bagno in piastrelle maiolicate a tinta uniforme da cm. 20x%20, poste in
opera can colfanti o adesivi su sottostanti superfici all’'uopo predisposte, in senso obliquo alla pavimenta-
zione ed in senso ortogonale, interrotto da cornice, al rivestimento avente altezza di cm 227 ca.;

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle gres porcellanato o similare con raccolta e deflusso acgue a pilet-
ta centrale;

- porte interne in legno tamburato a faccia liscia laccata ad apertura a battente fatta eccezione la porta del

bagno che & del tipo a scomparsa;
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- serramenti esterni in telaio ligneo d’essenza iroke o similare ad apertura anta-ribalta con inserito vetro
camera con oscuri, tipo ad anta, sempre in legno abete o similare tinto lavorati a doghe verticali, con fer-
ramenta accessorie tradizionale;

- davanzali in marmo Biancone Tirreno o similare;

- apparecchi sanitari in ceramica della ideal Standard costituiti da lavabo ad incasso su mobile, bidet e vaso
a sedere con sciacquone da incasso entrambi del tipo sospeso, vasca in vetro resina, tutti muniti, ove ne-
cessario, di miscelatore acqua calda fredda in acciaio inox:

- impianto idrico sanitario corrente in pavimeﬂto. e sotto traccia presumibilmente in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene o in multistrato, materiali tipici dell'epoca dell’intervento ;

- impianto di riscaldamento a pavimento corrente su pannello isolante in polistirene espanso e tubazioni in
polietilene, su tutti i locali fatta eccezione al bagno su cui & installato una pannello radiante del tipo scalda
salviette ;

-impianto di raffrescamento;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofono,
luce d’emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente;

- pareti divisorie al piano interrato in tramezze dj laterizio ed intonaco al civite ed in muratura in blocehi di
cemento del tipo leggero;

- portone autorimessa in famiera ad apertura del tipo basculante ad apertura elettrica;

- pavimentazione in caldana di cemento finita a liscio;

- impianto elettrico corrente fuori traccia e costituito da interruttore e punto luce su ogni singola unita.

Lo stato di manutenzione e conservazione dell'intera consistenza immobiliare devesi ritenere buono.

1. Quota e tipologia de! diritto
1000/1000 d

Cod. Fiscale: Residenza:-Stato Civife:-Regime Patrimoniale: separazio-

ne dei beni - Data Matrimonio:
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Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 97,59

E' posto al piano: primo

L'edificio & stato costruito nel: 1998

L'unita immobiliare & identificata con il numero: 6; ha un'altezza utite interna di circa m. 266

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 207 / 2016

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: buono

Destinaziote . . Parametro o Loeff.. .. Superficie equivalente . . 1+ Prezzo.unitario., -
abitazione sup reale netta 1,00 68,88 € 1.500,00
terrazzi sup rezle netta 0,30 2,49 €1.500,00
cantina sup reale netta G,50 2,49 €1.500,00
!garage sup reale netta 0,50 7,72 € 1.500,00

81,58
Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale
Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio
Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016
Zona; Sacile
Tipo di destinazione: Residenziale
Pag. 59
Ver. 3.2.1

Edicam Financa srl



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 207 / 2016
Tipoloagia: condominio
Superficie di riferimento: Netta
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 1.200,00
Valore di mercato max (€/mq): 1.700,00

24, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

t criterio di stima adottato & quello comparative con immobili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso te agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodit d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pi importanti, lo stato e grado attual
¢ tutto quantaltro necessario al fini di addivenire ad una pili probabile valutazione sulla realts di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita. al valore di mercato de-
gli stessi in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo del confronto del mercato (mar-
ket approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immebili simili avvenute nell’anno
o nei due anni precedenti (qualora il numero di transazioni sia timitate) a quello oggetto di stima
nella zona di riferimento o zone limitrofe,

Elenco fonti:

24.2 Valutazione corpi:
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A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stsma sintetica comparatlva parametrica (sem pl:flcata}

.- Destinazione " Superficie Equivalente - ~Valore Unitario™ -~ Valore Complessivo
abltazmne 68,88 €1 500 00 £103.320,00
terrazzi 2,49 €1.500,00 €3.735,00
cantina 2,49 € 1.500,00 €£3.727,50
garage 7,72 £€1.500,00 £11.580,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 97.890,00
Valore corpo €97.890,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €97.890,00
Valore complessivo diritto e guota €78.312,00
Riepilogo:
A Abitazione di tipo 81,58 € 97.890,00 € 78 312 OO

civile [A2]

24.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, {min.15%) £11.746,80
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
24.4  Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si tro- € 66.565,20

va:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”; £ 60.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero”: £ 66.000,00
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Lofto: 004

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

25 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Sacile {(Pordenone} CAP: 33077 frazione: ca-
poluogo, via S, Pellico, 11/1

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 dj i

Cod. Fiscale Residenza: tato Civile- Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio;

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di iena proprieta
Cod. Fiscale:-Residenza
meoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio,

Eventuali comproprietari:
Nessuno

ivile: coniugato - Regime Patri-

identificato al catasto Fabbricati:

oprietaria per la quota di una meta
e - TR e O Mictario per la quota diuna
foglio particella 1456, subaiterno 137, indirizzo via Silvio Pellico, 11, piano T,
comune Sacile/A, categoria A/2, classe 2, consistenza 3 vani, superficie 61 mq., rendita €
241,70

Derivante da: Atto di compravendita a rogitm rep. n° 76.201
racc. 12.104 del 22 febbraio 1996, registrato a Maniago il 12 marzo 1996 al n° 316 mod 1V, tra-
scritto presso la Conservatoria dei RRII di Pordenone in data 12 marzo 1996 ain. ri 3.158/2.434
di formalita,

Millesimi di proprieta di parti comuni: vedasi regolamento e tabelle millesimali allegate
Confini; ovest: via S. Pellico nord: scivolo d'accesso al piano interrato sub 116 est; unita abitati-
va sub 130 ovest.: parti comuni sub 13

Note: All'unitd immeobiliare di cui sopra & annessa la corte esclusiva identificata al F, 14 mapp.
1456 sub 120 Fanno parte dell'unita immaobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art.
1117 del codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione ta a proprietaria per la quota di una meta
{1/2 nato proprietario per la quota di una
meta {1/2), foglio 14, particella 1456, subalterno 97, indirizzo via Silvie Pellico, 11, piano $1,

comune Sacile/A, categoria C/6, classe 3, consistenza 16 my, superficie 16 mq, rendita € 69,41
Derivante da: Atto di compravendita a rogito *rep. n° 76,201
racc. 12.104 del 22 febbraio 1996, registrato a Maniago il 12 marzo 1996 al n° 316 mod 1V, tra-
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scritto presso la Conservatoria dei RRII di Pordenone in data 12 marzo 1996 ai n. ri 3.158/2.434
di formalita.

Millesimi di proprieta di parti comuni: vedasi regolamento e tabelle millesimali allegate
Confini: nord: sub 98 est: corsia di manovra comune sub 116 sud: sub 96 ovest: muratura pe-
rimetrale )

Note: Fanno parte dell'unitd immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

26.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):

Quanto in esame tratta una unitd abitativa con annessa autorimessa pertinenziale facenti parte
del complesso condominiale residenziale, sito in comune di Sacile in via Silvio Pellico, civico 11 int.
1, denominato “ Condominic Monterosso”.

Il complesso condominiale sorge all'interno del centro del capoluoge comunale, delimitato dal
vecchio nucleo abitato a nord, dalla linea ferroviaria Udine -Venezia a sud e dal fiume Livenza im-
mediatamente ad est,

Esso trovasi ubicato a ca. mt 500 a sud-ovest da Piazza del Popolo ed a ca. mt 100 ad est di via
Lacchin, viabilitd principale dalla quale con un sistema viario ad unico senso di marcia, in sviluppo
at U, da accesso e regresso allinsediamento condominiale.

Lungo le corsie stradali che compongono Ianello circolatorio, in particolare al lato opposto
alf'insediamento e presse un ampio piazzale posto a lato sud in fregio alla linea ferroviaria, insi-
stono diversi stalli veicolari aperti al pubblico ma di fatto d’uso dei residenti in loco.

Lungo il lato strada in fregio allo stabile corre il marciapiede pavimentato con lastre di marmo
frapposte a bordatura in sasso ed ad intervalli parzialmente interrotto da piantumazioni e punti
luce,

Dal piazzale su detto si estende verso nord ed est una ampia zona sistemata a prato con piantu-
mazione spontanee ed autoctone di vetusta piantagione che costituisce una quinta ambientale di
gradevole impatto di separazione tra la residenza ed il fiume Livenza.

L'edificio condominiale si sviluppa a corpo di fabbrica del tipo isolato a piante ad “L” con appendi-
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ciretro eda quattro livefli fuori terra a destinazioni abitative e da un piano interrato con locali au-
torimessa e cantine pertinenziali, & suddiviso in due blocchi, blocco A a tre scale e blocco B in uni-
ca scala.

Esso sorge, con il fronte principale, leggermente in arretramento rispetto al marciapiede corrente
su via 3. Pellico, costituendo una modesta area scoperta pertinenziale di competenza alle rispetti-
ve unita immobiliari poste al piano terra delimitata lungo i lati aperti da recinzione in muratura.
L'ingresso al blocco scala avviene dalla pubblica via su atrio aperto ma coperto per poi immettersi
su ampio spazio chiuso comune ove trovasi la scala ad unica soletta rampante con rispettivi piane-
rottoli di partenza ed arrivo nonché 'ascensare che conducono a tutti i livelli di piano.

H piano interrato si estende oltre [a sagoma del corpo di fabbrica emergente fuori terra permet-
tendo cosi il ricavo di un numero maggiori di autorimesse,

Caratteristiche zona: residenziali

Area urbanistica: residenziali con parcheggi sufficienti e parco,

Servizi presenti nelia zona: commercio al dettaglio di vario genere

Servizi offerti dalla zona: come sopra

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali

Importanti centri limitrofi: Pordenone e Conegliano

Attrazioni paesaggistiche: fiume Livenza e centro storico del capoluogo

Attrazioni storiche: centro storico del capoluogo

Principali collegamenti pubblici: Linea ferroviaria Udine-Venezia e servizio automobilistico pub-
blico

27.5TATO DI POSSESSO;

Libero

28.VINCOL! ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.pa. contro-A ro-
gito di Tribunale di Pordenone in data 18/09/2015 ai nn. 1.492/2015/2015; iscritto/trascritio a
Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data
22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Note: Si precisa che in nota d'iscrizione sono erroneamente ri-
portai i sub 12 e 123 di altra proprieta ed & stato omesso il sub 137 di proprieta dell'esecutata
L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F, 2 mapp. 66 sub 59 e 88
b)sulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune dj Sacite F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e
48, c} sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp.
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246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprietd presso: - comune di Sacile F.
14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp, 267 sub 15 e 36 - comune di Cane-
va F. 7 mapp. 625 sub L e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F, 10
mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva
F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e)sulla quota dellintera proprieta per la quota di 1/10 - comune di 5a-
cile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

fpoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro _Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12.523/2.067; Importo ipoteca: € 400.000,00; fmporto capita-
te: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Saci-
le F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp.
66 sub 59 e 88 b)sulla quota delllintera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F, 14 mapp.
2380 sub 9, 36 e 48, ¢} sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Porde-
none F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: -
comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36
- comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune
di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 € 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla guota dell'intera proprietd per la quota di 1/10
- comune di Sacile F. 14 mapp, 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperative Pardenonese contro
Derivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in
data 30/10/1975 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn, 13.787/2.293; tmporto ipoteca: €
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava: a} sull'intera quota di proprie-
ta presso: ~ comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F, 2 mapp. 862 sub 20 e 40 -
comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 blsulla quota dell'intera nuda proprietd presso: -
comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, ¢) sulla quota per intere del diritto d'usufrutto
pressol - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d] sulla quota di una meta del dirit-
1o di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - camune di Sacile F.
14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp, 625suble 2 - comune diCanevaF. 7
mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F, 14
mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e)sulla quota dell'intera
proprieta per fa quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. controPDerivante
da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in Q8ta 19/02/2016 ai nn.
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn, 2.837/402; importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F, 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. Z mapp. 66
sub 59 e 88 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F, 14 mapp. 2380
sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F.
20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15e 36 -comu-
ne di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva E. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sa-
cile . 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune
di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 ¢ 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la guota di 1/10 - co-
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mune di Sacile F. 14 mapp. 1694 ,
- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di-ontro_Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 09/07/2015 ai nn.
2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare
di Pordenone ai nn. 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale; € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprietd presso: - comune diSacile F. 6 mapp. 355,
- comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88
b)sulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile £. 14 mapp. 2380sub 9, 36 e
48, <¢] suila quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F, 20 mapp.
246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F,
14 mapp. 243 sub 49, 143, 80 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Ca-
neva F. 7 mapp. 625suble 2 -comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10
mapp. 938 sub 1, 43,44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 ¢ 10 - comune di Caneva
F.7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sa-
cile F. 14 mapp, 1694 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro-Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2.336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8,720/5.862; Si
precisa che in nota di trascrizione sono stati riportai erroneamente i sub 12 e 13 di altra proprie-
ta ed & stato omesso il sub 137 di proprieta dell'esecutata L'ipoteca grava: a} sull'intera guota di
proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e
40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprieta pres-
so: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usu-
frutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota di una meta
del diritto di proprietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub le 2 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110e 42, .

- Altra limitazione:

Descrizione onere: All'esterno delfa parte nord, su tutta la lunghezza deila stessa corrono in linea
orizzontale, a circa cm 60 da quota campagna, diverse tubazioni metalliche di adduzione gasaa
favore di altre unita abitative, analoghe tubazioni, ma in minor quantita sono fissate in linea ver-
ticale nella medesima muratura. Altre tubazion] sempre di adduzione gas sono installate presso
Finterno della muratura di recinzione fronte marciapiede, Dalla caratteristica delle installazione
& deSumibile che le tubazioni poste presso la recinzione costituiscano la linea, previo parziale in-
terramento, che si estende lungo la muratura asservendo di fatto anche una parte di terreno,
Tale asservimento non risulta costituito da alcun titolo.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

29, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 400,00 sull’u.i,
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Maturate a! 31.12.2016 €
2.511,36 preventivo esercizio 2017 € 348,33 non sono computate le spese legali in corso per il re-
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cupero del credito

Millesimi di proprieta: vedasi regolamento e tabelle millesimali allegate
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: Negativo
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: nessuna

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di elaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo
Avvertenze ulteriori: Non specificato

30.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI;

31

Titolare/Proprietario: con sede i al 22/11/1995 al
22/02/1996 . In forza di atto di compravendita - a rogito di in data
22/11/1995, ai nn. 74,375; registrato a Maniago, in data 11/12/1995, ai nn. 1.345/1V; trascritto a

Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 16/12/1995, ai nn, 14.133/10.552.

Titolare/Proprietario: geleel o e P nato a
roprietari i parti uguali pro-indiviso dal 22/02/1996 ad o tuale/i
proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di in data
22/02/1996, ai nn. 76.201/12.104; registrato a Maniago, in data 12/03/1996, ai nn. 316/1V: tra-
scritto @ Ag Entrate-Territoric Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 12/03/1996, ai nn.
3.158/2.434.

Note: Congiuntamente alle unita immobiliari oggetto dei vendita vengono trasferite le quote delle
parti comuni dellintero edificio ai sensi dell'art. 117 del codice civile in particolare | a guota pro-
porzionale su mapp. 1456 sub 113-114-115

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 01

intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavari: realizzazione di opere di urbanizzazione primaria
Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 21/10/1993 al n. di prot. 21829
Rilascio in data 26/01/1994 al n. di prot. 9/94

NOTE: In atti sussiste dichiarazione, non avente finalita di collaudo, del collaudatore nominato
attestante la regolarita delle opera realizzate, tale documento & stato depositato presso gli uffici
comunali in data 15-09-1995 prot. n” 019821 L'intervento & stato oggetto di convenzione per I'at-

tuazione del piano regolatore particolareggiato comunale di iniziativa privata relativo alllambito
di trasferimento XVIII in localita Sacile, ricevuta con atto a rogitoh
93.630 racc. 17.797 del 17 dicembre 1993, registrata a Pordenone il 29 dicembre 1993 al i

4.106/1°, a cui si & successivamente ottemperato rendendo atto di cessione di aree a rogiti mede-
simo notaio rep. 94,063 racc. 17.873 del 11 gennaio 1994 registrato a Pordenone il 27 gennaio
1994 al n® 448/1V, trascritto presso la Conservatoria dei RR It di Pordenone in data 03,02.1994 ai
r.ri 1.115/1.341 di formalita

Numero pratica: 02
Intestazione:
Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: realizzazione di complesso edilizio ad uso residenziale
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Oggetto: nuova costruzione
Presentazione in data 21/10/1993 al n. di prot, 21.830
Rilascio in data 28/01/1994 al n. di prot. 13/94

Numero pratica: 03 .
Intestazione:w
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: variante in corso d'opera

Oggetto: variante

Presentazione in data 28/03/1995 al n. di prot. 7097

Rifascio in data 18/05/1995 al n. di prot. 82/95

Abitabilita/agibilitd in data 23/10/1995 al n. di prot. 17056-95A052

NOTE: L'abitabilita & stata rifasciata in funzione di:

- collaudo statico resa ai sens| della L. n® 1086/71 e L.R. n° 27/88 debitamente depositato presso i
SSTT Regionali in data 04.07.1995 denuncia prot. n® 15.267;

- Certificato di Prevenzione Incendi alla data odierna debitamente rinnovato a tutto il
15.04.2020;

- dichiarazioni di conformita legge n° 46/50 impianti idrotermosanitari, adduzione gas ed elettri-
co;

- abtorizzazione allo scarico.

In atti ed in certificazione di abitabiiita non sussistono le dichiarazioni di conformita rese dalla
direzione lavori relative al rispetto dei requisti di cui al DPR n® 425/94 e DM n° 236/89. Inoltre il
fabbricato & dotato di:

- autorizzazione all'esercizio di un passo carraio n° 100/2003 del 18.07.2003;

- contratto di allacciamento alf'acquedotto comunale - utente n° 27005962;

- verifica periodica ascensore verbale n® 0000692624 del 1° giugno 2016

Conformitd edilizia:
Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformit edilizia; note: L'intervento & stato oggetto prope-
deuticamente di convenzione pere I'attuazione del PRPC ambito di trasferimento XV in localit3
Sacile, ricevuta dal notaio P. Buscio gid di Sacile con atto rep. n° 93.630 racc. 17.797 del 17 di-
cembre 1993, registrato a Pordenone il 29 dicembre 1993 al n° 4.106 mod |, trascritto presso la
Conservatoria dei RRII di Pordenone in data 14 gennaio 1994 ai. nri 564/498 di formalita, a cui &
segyllo, in ottemperanza alla convenzione 'atto di cessione di aree ricevuto dal notaj

ﬂesso rep. n® 94,063 racc. 17.873 del 11 gennaio 1994 registrato a Pordenone il 27 gennaio
1994 al n® 448 mod. V. trascritto presso la Conservatoria dei RR I di Pordenone in data 3 feb-

brato 1994 ai. nri 1.341/ 1.115 di formalita

Conformité urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
%Strumento urbanistico Approvato: ! Piano regolatore generale

|
fn forza della delibera: DPGR n° 0839/Pres del 19.12.1984 origine - [

Variante Generale n° 54 approvata Delibera
C.C.n" 23 del 24.03.090

'
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Zona omogenea: Zona B2 residenziale mista di tipo semintensivo
Norme teeniche di attuazione: vedasi allegato da correlare con altre leggi e

' regolamenti del settore
Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: Delibera C.C. n® 15 def 23.05.2016
Zona omogenea: Zona B2 residenziale mista di tipo semintensivo
Norme tecniche dt attuazione; vedasi allegato da correlare con altre leggi e

regolamenti del settore

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- [NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- [ NO
clabilita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- {NO
zioni particolari?

Note sulla conformita:

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cuial punto A -

Trattasi di unita abitativa posta al piano terra all'estremita nord del complesso condominiale, costituita
da locale giorno in cui trovano locazione I'ingressao, I'angolo cottura ed pranzo soggiorno, da una came-
ra da letto, in tipologia matrimoniale a cui & annessa una terrazza coperta da analoga struttura sovra-
stante ed un modesto vane in cui & installata ia caldaia per riscaldamento e produzicne acgua caida
sanitaria, completa l'unita abitativa un bagno separato dalla camera e dal locale principale da un picce-
‘o atric.

I vano gierno, in esposizione ovest, si estende a pianta irregolare che consente un razionale arredo in
funzione delle particolari destinazioni che lo compongonao.

La camera ha esposizione ovest con unica porta-vetrata a cui si annetie il terrazzo direttamente colle-
gato all'area scoperta esclusiva in estensione sempre lungo fronte ovest, fino a raggiungere il limite del
marciapiede, e lungo il late nord, a forma di triangolo rettangolo, con vertice verso est, essa & delimitata

rel propric perimetro da muretta cieca.
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It bagno, di caratteristica cieca, quindi con ventilazione ed aerazione forzata,

L'autorimessa & posizionate al piano interrato, raggiungibili pedonalmente sia tramite scala e sia tramite
ascensore nonché dallo scivolo che immette dalia pubblica via, corrente a quota superiore o quota
Campagna, per poi proseguire internamente su ampie corsie di manovra .

L'auterimessa fa parte di una serie di analoghi locali che si sviluppanc a lato della corsia manovra e si
estende oltre la sagoma del corpo fuori terra o meglio la copertura & costituita dalla viabilita & dal par-
cheggio presenti in superficie in fronte edificio.

L'aerazione dellautorimessa awviene su finestratura, priva di chiusura, a bocca da lupo.

La consistenza immobiliare & ritenuta soddisfacente alle esigenze abitative di una famiglia di due per-
sone.

L'unita abitativa sviluppa superficie utile di ca. mq. 43,15 con altezza utile di ml. 2,70, |a terrazza in a-
faccio si estende su mag. 2,80 per Iz parte coperta e ca.mq. 2,26 per la parte a cielo libero, I autori-
messa su mq. 15,80 con altezza utile di ml. 2,27.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERAL]

Per guanto attuaimente accertabile, per quante desumibile dagli elaborati progettuali, dai documenti in
atti e per quanto ritenuto tipologia costruttiva dell'epoca di costruzione, I'edificio nel suo complesso pre-
senta una struttura verticale in calcestruzzo armato, pilastri e setti, il tutto poggiante su fondazioni e
cordoli a trave rovescia formanti graticcio chiuso e platea in calcestruzzo armato, orizzontamenti in so-
laio a piastra tipo Predalle a copertura del piano interrato e del tipo latero cemento per tutti gli altri piani
latero cemento, tetto a pill falde con struttura ad alveare disposta su sottostante solaio, opere di gronda
in rame.

Completa la parte “grezza’ 'isolamento termico fungo di tale coibentazione ma si ritine tale in guanto
tipica dell'epoca dellintervento), divisone interna le pareti perimetrali in tramezze di laterizio a ridosso
del pannello coibente (non & accertabile la sussistenza dei vari in locali in tramezzatura in laterizio leg-

gero.

Pag. 70
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srl



Rapporto di stima Esecuzione immobifiare - n. 207 / 2016

i grado di finitura & tipico delf'epoca di costruzione con materiaii di media categoria o classe che si
riassume:

- tramezzi divisori in laterizio;

- intonaco interno a malta premiscelata con finitura al civile;

- portoncine d'ingresso alfunita abitativa del tipo blindato;

- pavimentazione del locale giorno e disbrigo in piastrelle maiolicate 30x30 poste in opera ortogonal-
mente con materiale colfante su sottostante caldana in sabbia e cemento;

- pavimentazione della camera in listelli lignei d’essenza rovere o similare poste in opera ortogonalmen-
te con materiale collante su sottostante ealdana in sabbia & cemento,

- pavimentazione e rivestimento del bagno in piastrelle maiolicate 20x20 poste in opera su scttostante
caldana in sabbia & cemento ed in superficie adeguatamente predisposte, rivestimento h em 224 X

- rivestimento murale angolo cottura in piastrelle maiolicate:

- pavimentazione del terrazzo in piastrelle gres porcellanato o similare con deflusso acque a scorrere
verse ['esterno:

- porte interne in legno tamburato a faccia fiscia con impiallacciatura noce nazicnale o similare ad aper-
fura a battente;

- serramenti esterni in tefaio ligneo d’essenza abete ad apertura anta con inserito vetre camera con
oscuramento ad avvolgibili a doghe orizzontali in pve, con ferramenta accessorie tradizionale;

- davanzali in marmo Biancone Tirreno o similare;

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite con miscelatori acqua calda-fredda costituiti da lavabo
con colonna, bidet, vaso a sedere con sciacquone ad incasso ed appoggio a pavimento, piatto doccia
70x90, attacco e scarico lavatrice:

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotto traccia presumibilmente in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene o in multistrato, materiali tipici dell'epoca delfintervento :

- impianto di riscaldamento modul con elementi scaldanti costituiti da radiatori in acciaio lameliare;
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- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofono,
luce d’'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente;

- pareti divisorie al piano interrato in conglomerato cementizio armato;

- portone autorimessa in tamiera ad apertura del tipo basculante ad apertura manuale:

- pavimentazione in caldana di cemento finita a fiscio;

- impianto elettrico corrente fuori traccia e costituito da interruttore e punto luce su ogni singola unita.
Lo stato di manutenzione e conservazione dellintera consistenza immobiliare devesi ritenere bucno.

- intonaci esterni a malta con ultimo strato in silicati colorai con interruzione di fasce orizzontali sempre
ad intonaco ma di diversa colorazione e I'inserimento di ulteriore elementi decorativi esprimono un gra-
devole impatto architettonico dell'edificio;

- portoncino ingresso condominio in profilo metallico preverniciato con inserimento di vetro camera tra-
sparente.

Il corridoio e 'atrio d'ingresso condominiale presenta la pavimentazione in piastrelle simil granito colore
chiaro, rivestimento in lastre di granito delle scale in lastre di granito rosato chiaro, parapetto in metallo
secondo anda'mento della scala.

L'ascensore defla CEAM ha portata di kg. 480 pari a n° 6 persone.,

1. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 dj prieta

Cod. Fiscale: mResidenz ; Stato Civi[e—Regime Patrimoniale: sepa-
razione dei beni - Data Matrimonio

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologi
1000/1000 di
Cod. Fiscale: Residenza; Stato Civile:_ Regime Patrimoniale: sepa-
razione dei beni - Data Matrimanio:
Eventuali comproprietari;

Nessuno

Superficie complessiva di circa mg 142,83
E' posto al piano: Terra
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L'edificio & stato costruito nel; 1995
L'unita immobiliare & identificata con il numero: 1; ha un'altezza utile interna di circa m. 2,70
Uintero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuori terra n. 4 e di cui interratin, 1

Stato di manutenzione generale: discreto

; Destina‘ﬁi(‘)ﬁ? o S n Fé-ramet'.rq' vt e .Cogfﬁ.--._ _‘ o Prezz0 l{nif.?rri:o:._.:.
S e T =+ e -
terrazza copertae CT sup reale netta 03¢ 1,08 € 1,250,00
‘terrazza scoperta sup reale netta 0,25 0,57 € 1.250,00
area scoperta uso esclusiva sup reale netta 0,10 7.8C €1.250,00
‘autorimessa sup reale netta 0,50 7,90 €1.250,00

60,49

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria; Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: capoluogo
Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento; Netta
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Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq); 1200
Valore di mercato max (€/mq): 1700

32. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
32.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:

It criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilitd e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della locality e dalle attivity pit importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant’altro necessario al fini di addivenire ad una pit probabile valutazione sulla realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita. al valore di mercato de-
gl stessi in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo del confronto del mercato
(market approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immebili simili avvenute
nell'anno o nei due anni precedenti (qualora il numero di transazioni sia limitato) a quello ogget-
to di stima nella zona di riferimento o zone limitrofe, Dal confronto reso in funzione di recenti
trasferimenti { rep. 29.150/18.950 del 07.12.2016 notaio Francesco Simoncini e rep.
143.708/36.862 del 29.05.2017 notaio Romano Jus) aventi ad oggetto unitd immobiliari insistent
presso lo stesso condominio sono emersi valori valori medi priad € /mq. 1.500,00 ca. che comun-
gue lo scrivente non ritiene applicare in considerazione che I'unitd immobitiare necessita di inter-
vento di manutenzione interessante in particolare la serramentistica
esterna, pavimentazione camera ed il hagno

Elenco fonti:

32.2 Valutazione corpi:
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Stlma sintetica comparatwa parametrica (semphfrcata)

abitaz ione

: Destmazmne

terrazza copertae CT

{errazza scoperta

area  scoperta

esclusiva

autorimessa

uso

“Supeificie Equivalente

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 207 / 2015

43,14

1,09

0,57

7,8C

7,90

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo

Valore corpe
Valore accessori

Valore compiessivo intero
Valore complessivo diritto e quota

Rie_pilogo:

: Vafore Umtar;o

£€1.250, {)0

€1.250,00

€1.256,00

€1.250,00

€1.250,00

- Complessive

€53.925,00

£€1.361,25

€706,25

£9.750,00

€9.875,00

€75.617,50
£75.617,50

€0,00
€75.617,50
€75.617,50

.k Immabﬂe i

Superﬁcre Larda aloi

Abitazione di tipc

4 50 49

€ 75 617 50

€75.617,50

civile [A2]
32.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria @ per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €11.342,63
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£ 0,00
32.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: €64.274,88
Prezzo di vendifa del lotto nello stato di "libero™: £ 64.000,00
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Lotto: 005

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

33 IDENTIFICAZIONE DEI BEN] IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Sacile {Pordenone) CAP: 33077 frazione: ca-
poluogo, Campo Marzio 6/B

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di i
Cod. Fiscale:

i : ivile: coniugata - Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologia de

1000/1000 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: | F Regime Patri-

moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio: S
Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione; nata a roprietaria per la quota di una meta
nato a proprietario per la quota di una
rmeta (1/2), foglio 14, particella 243, subaiterno 49, indirizzo Campo Marzio 6/B, piano 3-4, co-
mune Sacile/A, categoria A/2, classe 4, consistenza 7 vani, superficie 139 maq., rendita € 867,65
Derivante da: Atto di compravendita a rogiti notaio Giorgio Bevilacqua rep. n° §1.389 racce.
18.732 del 18 marzo 1998, registrato a Pordenone il 27 marzo 1998 al n° 1.040 mod, ¥V tra-
scritto presso la Conservatoria dei RR Il di Pordenone in data 31 marzo 1998 ai n. ri
3.821/2.897 di formality

Millesimi di proprietd di parti comuni: di proprieta tab A: 21,14%° di spese di amministrazione
tab. Al: 21,24%° di ricostruzione e manutenzione ordinaria e str. delle parti comuni tah.
B:195,58%" di ricostruzione e manutenzione ordinaria e str. delle centrali e sottocentrali ter-
mica e refrigerazione tab. C; =

Confini: & nord, ad est e a sud: muri perimetrali ad ovest: muro comune altra unita sub 48 ed
atri comune sub 160

Note: Fanno parte dell'unitd immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

roprietaria per ia quota di una meta
proprietario per la quota di una
meta (1/2), foglio 14, particella 243, subalterno 143, indirizzo Campo Marzio 6/B, piano S2,
comune Sacile/A, categoria C/2, classe 3, consistenza 5 mq., superficie 8 mq., rendita € 12,39
Derivante da; Atto di compravendita a rogiti notaio Giorgio Bevilacqua rep. n° 91.389 racc,
18.732 del 18 marzo 1998, registrato a Pordenone it 27 marzo 1998 al n® 1.040 mod. IV fra-
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scritto presso la Conservatoria dei RR I di Pordenone in data 31 marzo 1998 ai n. ri
3.921/2.897 di formalita

Mittesimi di proprieta di parti comuni: di proprieta tab A: 0,23 %° di spese di amministrazione
tab. AL: 0,23 % di ricostruzione e manutenzione ordinaria e str. delle parti comuni tab, B: 1,83
%" di ricostruzione e manutenzione ordinaria e str. delle centrali e sottocentrali termica e re-
frigerazione tab. C; =

Confini: a nord: corridoio comune sub 157 ad est: rampa carrabile comune sub 100 a‘sud: mu-
ro perimetrale ad ovest muro con analoga destinazione sub 144

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

ldentificato ai catasto Fabbricati:

Intestazione: nata a proprietaria per la quota di una meta
{1/2) nato roprietario per la quota di una

meta (1/2), foglio 14, particella 243, subaiterno 90, indirizzo Campo Marzio 6/B, piano 52, co-
mune Sacile/A, categoria C/6, classe 3, consistenza 18 maq., superficie 23 mq., rendita € 78,09
Derivante da: Atto di compravendita a rogiti notaio Giorgio Bevilacqua rep. n® 91,389 racc.
18.732 del 18 marzo 1998, registrato a Pordenone il 27 marzo 1998 al n° 1.040 mod. IV tra-
scritto presso la Conservatoria dei RR 1l di Pordenone in data 31 marzo 1998 ai n. ri
3.921/2.897 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: di propriet3 tab A: 1,18%° di spese di amministrazione
tab. AL 1,19%" di ricostruzione e manutenzione ordinaria e str. delle parti comnuni tab. B: 9,38
%" di ricostruzione e manutenzione ordinaria e str. delle centrali e sottocentrali termica e re-
frigerazione tab. C: = _

Confini; nord e sud: muratura comune ad altsi simili locali sub 89 e sub 91 ad est: muro perime-
trale ad ovest: corridoio comune sub 153

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Per guanto sopra si dichiara la conformitd catastale

34.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONAY);

Quanto in esame tratta una unita abitativa con annessa autorimessa e cantina pertinenziali fa-
centi parte del complesso condominiale residenziale, sito in comune di Sacile in Campo Mar-
zio, civico 8/B , denominato * Corte Pelizza”.

Il complesso condominiale sorge all'interno del centro del vecchio nucleo abitato, a ca. mt 200
a sud-ovest di Piazza Del Popolo, in sponda destra del fiume Livenza, corso d'acqua che ca-
ratterizza |a cittading, ed immediatamente alle spalle del Duomo.

Sorge in contrada Campo Marzio ove & presente un ampio piazzale un cui insisteno diversi

stalli veicolari aperti al pubblico.
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I complesso condominiale & formato da un corpo di fabbrica quadrangolare formando al suo
interno una corte scoperta con piantumazione arbustiva circoscritta da camminamento a cielo
aperto ed in cui sono inseriti il vano scala e 'ascensore che conducono ai due livelli di piano
sottostanti, protetti in superficie da manufatto di gradevole aspetto architettonico.

Al piano terra, lungo Campo Marzio e lungo la sponda det fiume Livenza corrono due ampi
porticati, tra loro parallel, collegati da due camminamenti ortogonali ai prirmi, le cui intersezioni
sono costituite da androni.

Tale morfologia consente una circumnavigazione dello stabife in particolare per una tranquilla
visibilita dell'attivita commerciali presenti a quet livello di piano ed inoltre if raggiungimento del
Duomo e del centro storico nel suo insieme con l'attraversamento del fiume Livenza tramite un
ponticeflo, alla cui prossimita & presente uno salto delflo specchio d’acqua formando una mo-
desta cascata.

La struttura condominiale quindi si erge con altro piano mantenendo la sagome dei pianc terra
per poi proseguire con altro due livelli fuori terra, piano seconde e terzo, aventi sagoma pla-
nimetria di diversa configurazione mantenendo comungue inalterati i due fronti prospettanti su
Campo Marzio.

La consistenza immobiliare del complesso * Corte Pelizza” costituita da n° 5 scale, di cui una
esclusiva per i soli piani interratil; & costituita da attivitd commerciali o ad esse affini al solo
piano terra e da attiviti direzionali e residenziali per gli altri piani.

Si ritiene segnalare:

a) che lungo il fiume Livenza insiste una casacata artificiale su patatoia;

b) che presso il piano terra dello stabile sussitoro dei localui pubblici qualf bar,

caratteristiche e tipologie che possono provocare disturbo alla tranquillita.
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERAL|

Per quanto attuaimente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali, dai do-
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cumenti in atti e per quanto ritenuto tipologia costruttiva dell'epoca di costruzione, I'edificio nel
suo complesso presenta una struttura verticale in calcestruzzo armato, pilastri e setti di varf
spessori collegati a formare telai chiusi da travi, orizzontamenti in solaio a piastra cementizia
con infrapposto pannelio di alleggerimento per i piani interrati e del tipo latero-cemento per i
piani fuori terra, fondazioni del tipo indiretto su pali triveliati a grosso diametro collegati in testa
da travi inserite su platea di fondazione in calcestruzzo armaii, tetto a piut falde in orditura li-
gnea costituita da travi di coimo, di compluvio e displuvio in legno massiceio di conifera di
adeguata sezione ed arcarecci o travi secondarie di medesima essenza sezione cm 12x23 ad
interasse di ca. cm 67, il futto ancorato ai telai in calcestruzzo armato, con sovrastante perlina-
tura in tavole d'essenza abete, formante la soffittatura dell'ultimo livello di piano ed opportu-
namente coibentata, opere di gronda in rame, manto di copertura in coppi di laterizio,
Completa la parte “grezza” 'isclamento termico fungo di tale coibentazione (si ritiene tale in
quanto tipica dell'epoca dellintervento), in tramezze di laterizio con ridosso del pannello coi-
bente, tramezzr in laterizio.

Le finiture sono del tipo tradizionale in particolare:

- intonaci esterni a malta con ultimo strate in silicati colorati di varia tonalita che Finserimento
di ulteriori elementi decorativi, riquadri della forometria, cornici marca-piano, balconcini alla
romana con ringhiera in metaflo, esprimono un gradevole impatto architettonico del comples-
SO;

- vetrata porta ingresso condominiale in telaio di legno abete tinto con inserimento di vetro
camera trasparente.

Il corridoio e I'atrio d'ingresso condominiale presenta ia pavimentazicne in piastrefle maiclicate
colore chiaro, rivestimento delle scale in lastre di marmo. L'ascensore della SCHINDLER ha
portata di kg. 50C pari a n° 6 persone.

Caratteristiche zona: residenziale commerciale al dettaglio
Area urbanistica: residenziale commerciale con parcheggi sufficienti.
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Servizi presenti nella zona: commercio al dettaglio di vari generi

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: tipiche del centro urbano

Importanti centri limitrofi: Pordenone e Conegliano

Attrazioni paesaggistiche; flume Livenza e centro storico del capoluogo

Attrazioni storiche: centro storico del capoluogo

Principali collegamenti pubblici: Linea Ferroviaria Udine-Venezia e servizio pubblico automobili-
stico extraurbano

35.8TATO DI POSSESSO:

Libero

36.VINCOLI ED ONER! GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

Inoteca volontaria annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro
m{)erivante da: Atta notarile pubblico; A rogito di notaio France-
§Co Simoncint in data 25/02/2015 ai nn, 27.935/17.797; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-

te-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 04/03/2015 ai nn, 2.415/392;
Importo ipoteca: € 540.000,00; Importo capitale: € 360.000,00; Note: L'ipoteca grava: ajsulla
quota dell'intera proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di
Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 |

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro*A ro-
gito di Tribunale di Pordenone in data 18/09/2015 ai nn. 1.492/2015/2015; Iscritto/ trascritto a
Agenzia Delle Entrate-Territoric Servizio Pubblicity Jmmobiliare di Pordenone in data
22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Note: L'ipoteca grava: a) suil'intera quota di proprieta presso: -
comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di
Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, <) sulla quota per intero deil diritto d'usufrutto presso; -
comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota df una meta del diritto di pro-
prieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 in nota d'iscrizione sono an-
notati erroneamente i sub 12 e 13 di altra proprietd ed ' @ omesso il sub 137 di propreita dell'e-
secutata - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva E. 7 mapp. 625
sub 1e2 -comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,
44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e
42, e}sulla quota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro- Derivante da: atto
gludiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12.523/2.067; importo ipoteca: € 400.000,00; Importo capita-
le: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Saci-
le F. 6 mapp. 355, - camune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp.
66 sub 59 e 88 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacife F. 14 mapp.
2380 sub 9, 36 e 48, ¢) sulla quota per intero del diritto d'usufrutio presso: - comune di Porde-
none F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprietd presso; -
comune di Sacite F, 14 mapp. 1456 sub 97 -137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15e 36
- comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di CanevaF. 7 mapp. 680, 688, - comune
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di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10
- comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:
lpoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro
Derivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in
data 30/10/1975 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territerio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293; Importo ipoteca: €
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprie-
ta presso: - comune di Sacile F. § mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 -
comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 bjsulla quota dellintera nuda proprieta presso: -
comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d’usufrutto
presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d} sulla quota di una meta del dirit-
to di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 €137 - comune di Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7
mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F, 14
mapp. 1984 sub S e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota delllintera
proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca;

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. contm- Derivante
da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19/02/2016 ai nn.
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: Lipoteca grava: a} sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F, 2 mapp. 66
sub 59 e 88 bjsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380
sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso; - comune di Pordenone F.
20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di propriets presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub15e 36 - comune
di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile
F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di 1/10 - comu-
ne di Sacile F. 14 mapp. 1694 ,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di _contro -Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 09/07/2015 ai nn.
2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immaobiliare
di Pordencne ai nn. 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355,
- comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88
b)sulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380sub 9, 36 e
48, ¢) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp.
246 sub 14 e 50, d} sulta quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F.,
14 mapp. 1456 sub 97 -137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva
F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 -comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F, 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F, 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110 e 42, e} sulla quota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile
F. 14 mapp. 1694 .

- Trascrizione pregiudizievole:
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atto giudiziario a favore di Banca Popotare Friuladria S.p.a. contro —Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2.336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862;
L'ipoteca grava: a} sulf'intera quota di proprieta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano E. 2 mapp. 66 sub 59 e 88
bjsulla quota dell'intera nuda proprietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380sub 9, 36 e
48, c) sulla guota per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp,
246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F,
14 mapp. 1456 sub 97 in nota di trascrizione sono annotati i sub 12 e 13 di proprieta di altra dit-
ta ed @ stato omesso it sub 137 di proprietd deli'esecutata - comune di Sacile F. 14 mapyp. 267
sub 15e 36 -comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub L e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680,
688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984
sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, .

Dati precedenti relativi ai corpi: A

37.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 1.830,00 riferita all’unita in esame

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Anno 2016 € 7.526,07 preventive
anno 2017 € 1.844,66 non sono computate le spese legali per il recupero del dovuto relativamen-
te l'esercizio in corso

Millesimi di proprieta: vedasi prospetto su singola unitd immobiliare

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: negativo

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di elaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo

Avvertenze ulteriori: Non specificato

38.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

39.

proprietari in parti uguali pro-indiviso in regime di separazione dei beni

dal 18/03/1998 ilattuale/i proprietario/i) . in forza di atto di compravendita - a rogito di
notaio in data 18/03/1998, ai nn. 91.389/18.732; registrato a Pordenone, in
data 27/03/1998, ai nn. 1.040/IV; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone,
in data 31/03/1998, ai nn, 3.921/2.897.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ristrutturazione urbanistica - costruzione di edificio ad uso commerciale direzionale e
residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Pag. 82
Ver, 3.2.1
Edicom Finance srf



39.1

39.2

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 207 / 2016

Presentazione in data 25/07/1994 al n. di prot, 16.376
Rilascio in data 20/10/1994 al n. di prot. 175/94

Numero pratjca.
Intestazione
Tipo pratica: Concessicne Edilizia
Per lavori: costruzione edificio ad uso direzionale e residenziale
Oggetto: variante

Presentazione in data 22/05/1996 al n. di prot. 10.809

Rilascio in data 12/09/1996 al n. di prot. 123/96

Numero pratica: 03

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione di edificio ad uso direzionale e residenziale

Oggetto: variante

Presentazione in data 08/08/1997 al n. di prot. 17.317

Rilascio in data 26/09/1997 al n. di prot. 123/97

Abitabilita/agibilita in data 04/05/1998 al n. di prot. 97/0422- 98A006

NOTE: |l certificato di abitabilita & stato rilasciato in funzione di:

- collaudo statico debitamente depositato presso i SSTT Regionali in data 16,12.1997 denuncia
prot. n® 16.665; '

- dichiarazione della direzione lavori resa per le finalita del DPR n° 425/94; - dichiarazione giurata
della direzione lavori resa per le finalita del DM n° 236/89;

- autorizzazione allo scarico; - dichiarazioni di conformita L. n° 46/90 relativa alf'impianto di ri-
scaldamento, idricosanitario, gas alimentazione;

- dichiarazioni di conformita L. n® 46/90 relativa all'impianto elettrico;

- CPi debitamente rinnovato a tutto il 117.07.2019;

Inoitre lo stabile & dotato di:

- allacciamento all' acquedotto comunale

- autorizzazione impianto ascensore e relativa verifica periodica

Numero pratiga

Intestazione: .
Tipo pratica: comunicazione L.R. 19.11.1992, n° 52

Per lavori: modifica di pareti interne di deposito e garage
Oggetto: comunicazione

Presentazione in data 22/05/1998 al n. di prot. 13.148
Rilascio in data 18/06/1998 al n. di prot, 98/0328

Conformita edilizia: non si dichiara la conformita edilizia

Abitazione di tipo civile [A2]

Confarmita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

DPGR n® 0839/Pres del 19.12.1984 origine -
Variante Generale n° 54 approvata Delibera
C.C.n" 23 del 24.03.09

Zona omogenea:

Zona A centro storico del capoluogo

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato da correlare con altre leggi e
regolamenti del settore

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza defla delibera;

Delibera C.C. n° 15 del 23.05.2016

Zona omogenea:

Zona A centro storico del capoluogo .

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato da correlare con altre leggi e
regolamenti del settore

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- | NO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- |[NO

ziont particolari?

Note sulla conformita;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformitd urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] dicuial punto A |

miniale con accesso in scalz A.

Trattasi i unita abitativa posta al piano terzo in fronte est ed all'estremita nord del complesso condo-

Essa & costituita da ingresso aperto su locale soggiorno a cui ad un lato & presente un’ampia cucina,
ed un varo ripostiglio-dispensa, questi due ultimi a pianta trapezoidale e all'altro lato, previo disbrigo, si
estendono i locali notte costituiti da tre camere da letto di cui due di fipologia matrimoniale e 'altra. in-
frapposta tra le due, di tipologia singola, da due bagni di cui uno annesso ad una camera matrimoniale.
Annessa al locale soggiomo in esposizione est, si estende un’ampia terrazza coperta racchiusa su tre
tati e con alfro lato aperto a forma d'arco, con vista su sottostante fiume Livenza, il retro del Duomo &
I'ambiente naturale che rispettivamente lo delimita e lo circonda; questa vetrata congiuntamente ad un

iucernaio centrale al locale garantisce una aerazione ed illuminazione naturale,
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Tutte le camere trovano illuminazione ed aerazione naturale tramite forometria alla romana di cui una in
esposizione est in analogia del terrazzo soggiorno menire le alire due prospettanc sulla corte interna,
Anche Ja cucina ed bagno annesso alla camera principale hanno esposizione est ma con finestratura
classica, inoltre presso la copertura della cucina & presente un lucernaio.

L'luminazione ed aerazione naturale del secondo bagno awviene da lucernaio a tetto con comando
d'apertura-chiusura elettrico.

All'ingresso trova posizione una scala a vista a due rampe che conduce al piano superiore dve insiste
un'ampia terrazza delimitata da muratura in elevazione in andamento del tetto con copertina superiore
in rame a protezione delle infiltrazioni d'acqua.

L'autorimessa e la cantina sono locate al secondo piano interrato, raggiungibili pedonaimente sia trami-
te scala e sia tramite ascensore posizionati presso fa corte nonché con veicolo dallo scivolo o rampa a
forma di “U” che si immette dalla pubblica via raggiungendo tutti i piani interati per poi proseguire in-
ternamente su ampie corsie di manovra .

L'autorimessa fa parte di una serie di analoghi locaii che si sviluppano a lato della corsia manovra e
dalla quale si annette anche un corridoio di compartimentazione ai cui lati sono locate varie cantine per-
tinenziali .

L'aerazione delf'autorimessa avviene su finestratura corrente lungo it perimetro esterno, priva di chiusu-
ra, a bocea da lupo.

L'unita abitativa sviluppa superficie utile di ca. mgq. 105,00 con altezza utili variabili nei singoli vani es-
sendo |a soffittatura ad andamento del tetto che riassumono ( misure in perlina);

- cucina min di ml. 2,60, max mi. 3,34:

- soggiorno min di mi. 3,368-3,52, max mi. 4,22-41¢;

- ripostiglic min di ml. 2,67, max ml. 3,35;

- ingresso 2,45,

- camera principale min di mi. 2,70, max ml. 3,62
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- cameretta min di ml. 2,69, max mi. 3,63

- altra camera min di ml. 2,69, max mi. 3,87

- bagno annesso alla camera min di mi. 2,71, max m/, 3,52

- aitro bagno min di ml. 3,67, max ml. 4,19;

- atrio notte media di ml. 3,94,

La terrazza annessa al soggiorne si estende su ca. mg. 7,50, coperta dal prolungamento del tetto con
altezza max di ml. 2,89 min ml. 2,64,

L’ autorimessa e la cantina si e;‘sterzdono rispettivamente su ca. mq. 17,20 con altezza utile di ml. 2,51
e su ca. mq. 5,20, con altezzaf‘utile diml. 2,58,

Il grado di finitura 2 tipico deii.’_e.poca di costruzione con materiali di buona categoria o classe che si
riassume: |

- tramezzi divisort in laterizio;

- intonaco interno a malta premiscelata con finitura al civile;

- portoncine d'ingressc all'unita abitativa del tipo blindato:

- pavimentazione di tutti locali giorne e notte in listelli lignei d'essenza ircko o similare posti in opera
obliguamente con materiale collante su sottostante caidana in sabbia e cemento,

- pavimentazione e rivestimento di base del bagno annesso alla camera in piastrelle maiolicate 20x20 a
tonalita uniforme scuro, rivestimente superiore sempre in piastrelie maiolicate 10x10 a tonalita uniforme
chiara, interrotte da corice: pavimentazione posta in opera su sottostante caldana in sabbia e cemento
e rivestimento su superfici adeguatamente predisposte con materiale collante ed adeguatamente fuga-
te, rivestimento h cm 218;

- pavimentazione e rivestimento con cornici orizzontali de! secondo bagno in piastrelle maiclicats 20x20
in tonalita uniforme chiara; pavimentazione posta in opera su sottostante caldana in sabbia e cemento
e rivestimento su superfici adeguatamente predisposte con materiale collante ed adeguatamente fuga-

te, rivestimento hcm 230 ¢ca.;
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- pavimentazione del terrazzo in tastre di marmo tipo pietra d'lstria 30x69 posta in opera su sottostante
caldana in sabbia e cemento;

- pavimentazione lastrico solare o terrazza al piano quarto, previa impermeabilizzzaione, in piastrelle di
cotto poste in opera su caldana in sabbia e cemento con materiale collante, adeguatamente fugate

- porte interne in legno tamburato a faccia liscia finitura a laceato ed ad apertura a battente;

- serramenti esterni in telaio ligheo d'essenza abete tinto ad aperiura anta con inserito vetro camera ed
oscuri a libro sempre in legno ma laccato a superficie liscia, con ferramenta accessorie fradizionale;

- davanzali in marmo Biancone Tirreno o similare;

- apparecchi sanitari presso il bagno annesso alla camera in ceramica della Albatros con rubinetteria
separata acqua calda-fredda in acciaio inox costituiti da lavabo, bidet, vaso a sedere con sciacquone
ad incasso, tipologia @ mensola, vasca in vetro resina con funzionamento ad idromassaggio:

- apparecchi sanitari presso il secondo bagno in ceramica della Dolomite con rubinetteria a miscelazic-
ne acqua calda-fredda in acciaio inox costituiti da doppio lavabo a semincasso su sottostante mobile,
bidet, vaso a sedere con sciacquone ad incasso, tipolegia a mensola, piatto doccia;

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotto traccia presumibiimente in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene o in multistrato, materiali tipici dell'epoca dell'intervente:

- impianto di riscaldamento modul con elementi scaldanti costituiti da termoconvettori fatta eccazione
presso i bagni ed il corridoio ove sono installati dei radiatori in acciaio famellare;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale,

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofone,
luce d'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente;

- pareti divisorie al piano interrato in congiomerato cementizio armato ed in muratura in blocchi di ce-
mento posti su letto di malta bastarda;

- portone autorimessa in lamiera ad apertura del tipo basculante ad apertura manuale con foratura per
aerazione;
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- porta della cantina in lamiera zingata del tipo leggero;
- pavimentazione in caldana di cemento finita a liscio:
- impianto elettrico corrente fuori traccia e costituito da interruttore punto [uce su oghi singola unita.

Lo stato di manutenzione e conservazione dellintera consistenza immobiliare devesi ritenere buonro.

1. Quota e tipglogia del diritto

1000/1000 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: esidenza: Stato Civile: -'- Regime Patrimoniale; sepa-
razione dei beni - Data Matrimonio;
Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di
Cod. Fiscale:
razione dei beni - Data Matrimonio:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

Piena proprieta
¥ pesi

- Stato Civile:- Regime Patrimoniale: sepa-

Superficie complessiva di circa mg 159,21

E' posto al piano: 3

L'edificio & stato costruito nel: 1998

L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 49; ha un'altezza utile interna di circa m. variabile ve-
dasi realzione

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuoriterran, 3 e di cui interratin. 2

Stato di manutenzione generale: buono

- oo Destinaziofe 100 Parametro 3. Coeft, i Superficie equivalente .. | Prezzo Unitario,
abitazione sup reale netia 1,00 104,90 £2.200,00
iterrazza livello piano sup reale netta 0,30 2,25 €2.200,00
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tastrico sofare sup reale netta 0,2% 6,10 £2.200,00

lzarage sup reale netta 0,50 8,50 £€2.200,00

canting sup reale netta 0,50 2,61 €2.200,00
124,46

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2°semestre 2016

Zona: capoluogo

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: condominio

Superficie di riferimento: Netta
Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min (€/mq): 2.300,00
Valore di mercato max (€/mq): 2.500,00

40. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
40.1 Criteri e fonti:

Criteri di stima:
Il criterio di stima adottate & quello comparativo con immobili della medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliart correnti nel luogo, prendendo

a confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e
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determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facility e comodita
d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pil importanti, o stato e grado
attuali e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una piu probabile valutazione sulla
realtd di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita. al valore di
mercato degli stessi in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo del confronto del
mercato (market approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immohbili simili av-
venute nell’anno o nei due anni precedenti (qualora il numero di transazioni sia limitato) a quel-
lo oggetto di stima nella zona di riferimento o zone limitrofe. Dal confronto reso in funzione di
recenti trasferimentj ( rep. 28.912/18.748 del 22.07.2016 e rep. n° 26.193/16.637 del
26,09.2012 e notaio“ aventi ad oggetto unitd immobiliari insistenti presso
lo stesso condominio sono emersi valori medi pari ad € /mg. 2.400,00-2.800,00 ca. contraria-
mente ad un valore di €/mq. 2.100 max stabilito dall'Osservatorio Immabiliare dell'Agenzia delle
Entrate ed €£/mq. 2.000 dal Borsino Immobiliare 2016/17

Elenco fonti:

Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

- Destinazione . Superficie Equivalente - Valore Unitario . ... Valore Comiplessivo. -
abitazione 104,90 £2.200,00 € 230.780,00
terrazza livelio pizno 2,25 €2.200,00 €4.950,00
fastrico solare 6,10 €2.200,00 €13.420,00
garage 8,60 €2.200,00 € 18.209,00
cantina 2,61 €2.200,00 £5.742,00
Stima sintetica comparativa parametrica def corpo €273.801,00
Valore corpo € 273.801,00
Valore accessori €0,60
Valore complessive intero €273.801,00
Valore complessivo diritto e quota € 273.801,00

Riepilogo:
ERT [ - Immdbile ... . | Supetficie Lorda - Valore intero me- | - Valore diritto'e:
L e e R e s penderale . |T guotar
A Abitazione di ipo 124,46 €273.801,00 € 273.801,00
civile [A2]
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40.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione def valore del 15%, dovuta allimmediatezza delia vendita giudiziatia e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% }

€39.203,33
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
€ 0,00
40.4 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 234.597,68
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™ £ 235.000,00

Pag. 91

Ver. 3.2.1

Edicom Finance srl



Rapporio di stima Esecuzione immohiliare - n. 207 / 2016

Lotto: 006

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

41 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBIL! OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Negozi, botteghe [C1] sito in Sacile {(Pordenone) CAP; 33077 frazione: capoluogo,
Piazza Daniele Manin 12/A

Quota e tipologi diritto
1000/1000 di iena proprieta

Cod. Fiscale: . Residenza: - Stato Civile: -Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

CQuota e tipologi
1000/1000 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: -~ Regime Patri-
moniale; separazione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Identificato al catasto Fabbricati:
intestazione: nata a

ietaria per la quota di una metd
2) in regime di separazione dei beni nato a
“proprietario per la quota di una meta {1/2) in regime di separazione dei beni, foglic 14,
particella 267, subalterno 15, indirizzo Plazza Daniele Manin 12/A, piano T, comune Sacile/A,
categoria C/1, classe 7, consistenza 54 maq., superficie 67 mgq., rendita € 3.447,04
Derivante da: Compravendita a rogito notaio F. Simoncini rep. n° 15.176 racc. 8.357 dell14 gen-
naio 2003, registrato a al n® 87 mod. HV, trascritto presso la
Conservatoria dei RR |l di Pordenone in 081a 6 febbraio 2003 ai n.ri 2.113/1.451 di formalita
Millesimi di proprieta di parti comuni; di proprieta : 34, 566%°
Confini: a sud-ovest: unitd commerciale sub 13, montacarichi autovetture a nord-ovest: atrio e
vano scala condominiale a nord-est: portico perimetrale a sud-est; unita commerciale sub 14
Note: Fanno parte dell'unitd immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui alf'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: nata roprietaria per la quota diuna mets
(1/2) in regime di separazione dei beni nato o (N

roprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione dei beni, foglio 14,
particella 267, subalterno 36, indirizzo Piazza Daniele Manin 13, piano 51, comune Sacile/A, ca-
tegoria (/6, classe 4, consistenza 18 mq., rendita € 100,40

Derivante da; Compravendita a rogito notaio F. Simoncini rep. n° 15.176 racc. 8.357 del14 gen-
naio 2003, registrato a Pordenone il 29 gennaio 2003 al n° 87 mod. WV, trascritto presso la
Conservatoria dei RR Il di Pordenone in data 6 febbraio 2003 ai n.ri 2,.113/1.451 di formalit
Miilesimi di proprieta di parti comuni: di proprieta: 3,875%° scala e mantacarichi: 32,409%°
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Confini: a fato sud-ovest: con muro perimetrale ai lati nord-ovest e sud-est con analoghi vani
rispettivamente subb 35 e 36 a lato nord-est: corsia di manovra comune

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art, 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

42.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA}):

Quanto in esame tratta una unita commerciale, ma attualmente destinata ad attivita di parruc-
chiera, con annessa autorimessa pertinenziale facenti parte del complesso condominiale resi-
denziale, sito in comune di Sacile in Piazza dei Manin, civico 12/a , denominato * Palazze Ma-
nin”,

Il complesso condominiale sorge allinterno delisolotto circoscritto dai rami del fiume Livenza
e su in cui insiste il vecchio e centrale nucleo abitato di formazione rinascimentale.

Esso sorge lungo la sponda nord-est ad angolo nord confluenza di due rami del fiume, per poi
svilupparsi in terra ferma in direzione sud-ovest.

A pianta rettangolare esso si erge a cinque livelli fuori terra di cui I'ultimo formato da lastrico
sofare e due piani interrat,

Come desunto dagli atti, il piano terra & costituito da tre unitéd commerciali, il piano primo da
sei unita abitative e tre direzionaii, it secondo ed il terzo tulti da sole unita abitative rispettiva-
mente in numero di cingue e di tre.

Tutti i livelli di piano sone collegati da comoda scala e da ascensore. Inoltre I'accesso dei vei-
cali- ai piani interrati avwiene a mezzo di montacarichi con punto di entrata ed uscita dalla via-
bilita pubblica corrente a sud-ovest a fondo cieco annessa a Piazza Manin.

Al piano terra lungo il lato sud-est, fronte Piazza Manin, e lungo il fronte nord-est, vide sul ra-
mo del fiume Livenza, corre una galleria aperta d'uso pubblico pedonale avente funzione di
protezione delle persone nonché decorativa del manufatto,

Da questa galleria o porticato si accede ad un penticello-passerella, di forma arcata e di gra-

devole architettura, che attraversando il flume, collega un viottolo che raggiunge aitra zona
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della cittadina,

Le facciate prospettanti su spazi pubblici o aperti al pubblico evidenziano un armonioso aspet-
to ottico-ambientale caratterizzato, oltre che daila galleria corrente anche al piano terra, anche
dall'inserimento di ulteriori particolari architettonici gquak cornici, fasce, finestre alla romana e
legge.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERALLI

Per quanto attualmente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali, dai do-
cumenti in atti e per quanto ritenuto tipologia costruttiva dell'epoca di costruzione, Fedificio nel
sUC complesso presenta una struttura verticale in calcestruzzo armato, pilastti e setl di vari
spessori collegati a formare telai chiusi da travi, orizzontamenti in solaio a piastra cementizia
con infrapposto pannello di alleggerimento per i piani interrati e del tipo latero-cemento per i
piani fuori terra, fondazioni del tipo indiretto su pali triveliati a grosso diametro coliegati in testa
da travi inserite su platea di fondazione in calcestruzzo armati, tetto a pili falde, corrente lungo
il perimetro del fabbricato delimitando if lastrico solare interno, realizzato con framezzi e tavel-
le, sistema ad alveare, opere di gronda in rame, manto di copertura in coppi di laterizio. Com-
pleta la parte “grezza” isolamento termico fungo di tale cojbentazione (si ritiene tale in guanto
tipica dell'epoca delfintervento), in tramezze di laterizio con ridosso del pannello coibente ed
impermeabilizzazione del lastrico solare in guaina bitumata. L'ascensore per persone deila
OTIS  ha portata di kg. 750, mentre il montacarichi autovettura delal OTOIS ha portata di Kg

2700,

Caratteristiche zona: residenziale, commerciale e direzionale
Area urbanistica: tipica del centri urbano
Servizi presenti nella zona: commercio e direzionali
Servizi offerti dalla zona: commercio e direzionali
Caratteristiche zone limitrofe; residenza
Importanti centri limitrofi: Pordenone e Conegiano
Attrazioni paesaggistiche: fiume Livenza e centro storico del capoluogo
Attrazioni storiche: centro storico del capoluogo
Principali collegamenti pubblici: Linea ferroviaruia Venezia-Udine e serviz automoblisitci extrayr-
bani
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43.STATQ DI POSSESSO:

Occupato da con contratto di focazione stipulato in data 01/03/2003 per
importo di euro 5,40 con cadenza mensile

Registrato a Pordenone il 26/03/2003 ai nn.2117/111

Tipologia contratto: di 6 anni in 6 anni, scadenza 28/02/2021

Prima data utile per comunicare fa disdetta del contratto: 31/01/2020

Data di rilascio: 31/01/2021

Stato delia causa eventualmente in corso per il rilascio: H contratto su citato & stato stipulato a fa-
vore della SREEEINE e ) con sede in Sacile, con co-
municazione tras Squzia Oclie tnitrate di Pordenone in data 19-10-2016 protocollo te-
lematico ' esso viene ceduto all'attuale conduttrice

il contratto e stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

44.VINCOLI ED ONERI GIURIDIC:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop, contro
erivante da: Atto notarile pubblico; A rogito di notaio France-
sco stmoncini in data 25/02/2015 ai nn. 27,935/17.797; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-
te-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/03/2015 ai nn. 2.415/392;
Importo ipoteca: € 540.000,00; importo capitale: € 360.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i
diritti di competenza: - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 10
mapp. 938 sub 1,43, 44 e 45 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro-A ro-
gito di Tribunale di Pordenone in data 18/09/2015 ai nn. 1.482/2015/2015; Iscritto/trascritto a
Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immabiliare di Pordenone in data
22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Note: L'ipoteca grava, anche per i diritti di competenza: - co-
mune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Avia-
no F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 ¢ 48, - comune di
Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 nella nota
d'iscrizione sono annotatiisub 12 e 13 di altra proprieta ed & stato omesso il sub 137 di titolarita
dell'esecutata - comune diSaclle F, 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva .
7 mapp. 625 sub Ll e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva E. 7
mapp. 40, 110 e 42 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A., contro- Derivante da: atic
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicits Immobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12.523/2.067; Importo ipoteca: € 400.000,00; importo capita-
fe: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di ¢ ompetenza presso: - comune di Sa-
cile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp, 862 sub 20 & 40 - comune di Aviano F. 2
mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Porde-
none F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune dj Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune
di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 ¢ 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625suble?2 -
comune di Caneva F, 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 -
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comune di Sacile F, 14 mapp, 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva E. 7 mapp. 40, 110 e 42, - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iserizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperative Pordenonese contro,
Derivante da: atto gludiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in
data 30/10/1975 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293; Importo ipoteca: £
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di compe-
tenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F, 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp, 2380sub 9, 36 48, -
comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F, 14 mapp. 1456 sub 97
e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625
suble2 -comunediCanevaF, 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,
44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110e
42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca 5.0.8, controm Derivante
da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 2016 ainn,
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp.
355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 ¢
88 - comune diSacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246
sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp.
243 sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp,
680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp.

1984 sub S e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp.
1694

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di qDerivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in ata 09/07/2015 ai nn.

2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immeobiliare
di Pordenone ai nn. 8.361/1.483; fmporto ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava anche per i diritt] di competenza: - comune di Sacile F, 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F, 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 € 48, - comune di Pordenone E. 20 mapp. 246 sub 14
e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub
49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680,
688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1,43,44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984
sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro- Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili: A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2.336 iscrittoftrascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn, 8.720/5.862; 1l
pignoramento grava anche per i diritti di tompetenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F, 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14
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e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 si precisa che il pignoramento & trascritto er-
roneamente a carico dei sub 12 e 13 di altra proprieta omettendo il sub 137 di proprieta dell'e-
secutata - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625
sub Le2 - comune diCanevaF. 7 mapp. 630, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,
44 e 45 - comune di Sacile F, 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune dj Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e
42, e sulla quota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile F, 14 mapp. 1694

Dati precedenti relativi ai corpi: A

-ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Non notificate
Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia: - saldo anno 2016 € 158,24 - pre-
ventivo anno 2017 € 940,66

Miltesimi di proprieta: vedasi prospetto sy singolo immobile staggito
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di elaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo
Avvertenze ulteriori: Non specificato

46.ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI:

47.

Titolare/P

roprietario: B N2t 2 R Sop s % : L g
Nato a I MR i2scuno per i propri diritti proprietario/i ante ventennio al
14/01/1999 | in forza di al ventennio.

dal 14/01/1999 al 14/01/2G03 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Francesco

Simancini, in data 14/01/1999, ai nn. 9.678/4.626; registrato a Pordenone, in data 03/02/1999, ai
nn. 487/1V; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 20/01/1999, ai
nn. 963/765.

. f netaa Fnato a
TS B oprietari in parti uguali pro indiviso dal 14/01/2003 ad oggi (attuale/i
proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Francesco Simoncini, in data
14/01/2003, ai nn. 15.176/8.357; registrato a Pordenone, in data 29/01/2003, ai nn. 87/1IV; tra-
scritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pardenone, in data 06/02/2003, ai nn,
21.113/1.451,

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

intestazione:m
Tipo pratica; Concessione Edlilizia

Per lavori: edificio ad uso residenziale e commerciale

Pag. 97
Ver.3.2.1
£dicom Finance srl



47.1

47.2

Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 207 / 2016

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 30/03/1999 al n. di prot. 7.035

Rilascio in data 30/06/2000 al n. di prot. 74/00

NOTE: Il titolo abilitativo & stato rilasciato in funzione della convenzione urbanistica 2 rogito no-
taio F. Simoncini rep. n° 14.205/7.713 del 20.05.2002

Numero pratica: 02

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: edificio ad uso residenziale e commerciale " Palazzo Manin”

Oggetto: variante

Presentazione in data 27/06/2002 al n. di prot. 18,638

Rilascio in data 21/10/2002 a! n. di prot. 107/02

Abitabilita/agibilits in data 06/02/2003 al n. di prot. 02/0288-02A073

NOTE: L' abitabilita & stata rilasciata in funzione di:

- collaudo statico reso ai sensi della L. n° 1086/71 e L.R. n° 27/88 depositato presso i SSTT Regio-
nali in data 23-07-2007 denuncia prot. n° 27.378;

- dichiarazione resa dalla direzione dei lavori ai sensi del DPR n° 425/94; - dichiarazione resa dal-
la direzione dei lavori ai sensi del DM n°236/89;

- autorizzazione allo scarico del 06-02-2003 prot. n® 3.771; - CP! debitamente rinnovato a tutto il
13-03-2020;

- dichiarazioni di conformita L. n® 46/90 impianto elettrico relativo a scantinato, ascensore mon-
tauato, appartamenti e negozi, impianto ascensore.

Aghi atti non sussiste conformita L. 46/90 im pianto idrotermico sanitario e di riscaldamento. Inol-
tre non sussiste agli I'autorizzazione all'esercizio al passo carraio comungue in loco & installata
Vinsegna attesta gli estremi di autorizzazione ovvero n° 125/2003.

Conformita edilizia: non si dichiara la conformita ediliza
Negozi, botteghe [C1]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Il titolo abilitativo dispone la destinazione d'uso a
negozio ma di fatto l'unita immobiliare & destinata a negozio di parrucchiera assimilabile ad atti-
vita artigianale di cui alla lettera i) art, 5 L.R. n° 19/2009. Ualtezza del “negozio” & stata approvata
in ml. 3,00 mentre di fatto, essendo stata realizzata la contro-soffittatura I'altezza & stata ridotta
a ml. 2,71, comunque rispettosa del disposto di cui I'art. 30 comma 2 del Regolamento Edilizio
Comunale.

Regolarizzabili mediante: appficazione art. 50 co, 3 L.R. 11 novembre 2009 n° 19/2009
Descrizione delle opere da sanare: abbassamento quota imposta dela soffittatura

oblazione: € 516,00

prestazioni tecniche rivolte alla SCIA in sanatoria e conseguente variazione catastale: € 3,000,00
Oneri Totali: € 3.516,00

Comungue la pratica dovrd essere propeduticamente valutata e discussa con 'Ufficio Tecnico
Comunale.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitg urbanistica
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

DPGR n® 0839/Pres del 19,12.1984 origine -
Variante Generale n® 54 approvata Delibera
C.C.n° 23 del 24.03.09

Zona omogenea:

Zona A centro storico del capoluogo

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato da correlare con altre leggi e
regolamenti del settore

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In farza della delibera:

Delibera C.C. n® 15 de] 23.05.2016

Zona omogenea:

Zona A centro storico del capoluogo

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato da correlare con altre leggi e
regolamenti del settore

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilitd?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Dichiarazione di conformita con it PRG/PGT: NO

Note:

Si omette il paragrafo di cui sopra in quanto
trattasi di unitd immobiliare facente parte di
un complesso condominlale necessita di una
verifica tecnica assai importante, per tale fina-
lita si rimanda ali'allegato "urbanistica" le cui
norme dovranno essere integrate da ulteriore
disciplina che regola l'attivita edilizia, a disposi-
zione presso |'Ufficio Tecnico di competenza

Note sulla conformita:

Nessuna.

-Descrizione: Negozi, botteghe [C1] di cui al punto A

prastanti e sottostanti prossimita dell'ingresso.

Trattasi di unitd commerciale posta al piano terra con vetrate espositive ed accesso su galleria prospet-
tante sul fiume Livenza e sulla passerelia che lo attraversa owero allestremita nord dell'edificio nelle

immediate vicinanze delfaccesso ai vano scala-ascensore al servizio delle varie unita immobiliari so-
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Essa e costituita da unico locale destinato allattivita con annesso vano ripostiglio e servizi igienico con
antilatrina nonché da autorimessa pertinenziaie insistente al primo plano interrato.

It focale principale si sviluppa a pianta rettangolare di dimensioni planimetriche ben proporzionate sep-
pur leggermente compromesse dalla presenza di un setto e da un pilastro posizionati lungo Fasse me-
diano.

Ad esso si accede dalla galleria corrente lunge if perimento estermo alla quale prospetta pure un’ampia
vetrata apribile ad unica anta dando garanzia di aerazione ed illuminazione naturale diretta, nessuna
altra apertura & presente lungo gli altri lati essendo quest'ultimi setti di separazicne con altre unita im-
mobiliari,

Lungo it ato opposto allingresso si sviluppano il ripostiglio ed il servizio igienico, dotato di aspirazione
forzata, e 'annessa antilatrina.

L'autorimessa & focata al primo piano interrato, raggiungibile pedonalmente sia tramite scala e sia tra-
mite ascensore d'uso comune che immette presso la corsia di manovra la quale & contigua al vane
montacarichi veicolare che collega tutti i piani interrati e la pukblica viabilita .

L'autorimessa fa parte di una seria di analoghi locali che si sviluppano ad entrambi i lati della corsia
manovra aventi aerazione naturale iungo la finestratura corrente lungo il perimetro esterno, priva di
chiusura, a bocca da lupo.

fl locale principate sviluppa superficie utile pari a mg. 4,04 con altezza utile dim. 2, 71, il ripostiglio ed i
gruppo servizio igienico mq. 4,50 entrambi con altezza utile di ml.3,00

L" autorimessa sj estende su ca. mq. 17,45 con altezza utile di mi. 2,38.

I grado di finitura & tipico delfepoca di costruzione con materiali di buona categoria o classe che si
riassume:

- tramezzi divisori in |aterizio;

- intonaco interno @ malta premiscelata con finitura al civile,

- serramenti esterni in alluminio estruso con inserito vetro camera ad ampio specchio;
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- pavimentazione locale principale in piastrelle maiolicate 30x30 a tonalita uniforme chiaro con leggera
fugatura, poste in opera obliquamente con collante su sottostante caldana in sabbia e cemento in mo-
do;

- pavimentazione e rivestimento de! servizio igienico in piastrelle maiolicate 10x10 a tonalita uniforme,
rivestimento e pavimentazione posta in opera su sottostante caldana in sabbia e cemento e rivestimen-
to su superfici adeguatamente predisposte con materiale collante ed adeguatamente fugate, rivesti-
mento h cm 220;

- porte interne in legno tamburato a faccia liscia ed apertura a battente;

- apparecchi sanitari in ceramica con rubinetieria a miscelazione acqua calda-fredda in acciaio inox co-
stituiti da lavabo a colonna e vaso a sedere con sciacquone ad incasso;

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotto tfraccia presumibilmente in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene o in multistrato, materiali tipici dell'epoca delfintervento;

- impianto di riscaldamento-raffrescamento modu! con elementi costituiti da ventilconvettori in negozio
ed un radiatore in acciaio lamellare presso ripostiglio, il bagno & privo di elemento scaldante;

- produzione acqua calda sanitaria su boiller elettrico installato presso il bagno

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotio comunaie;

- impianto eletirico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, , luce
d'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente;

- pareti divisorie &l piano interrato in conglomeratc cementizio armato ed in muratura in blocchi di ce-
mento posti su letto di malta bastarda:

- portone autorimessa in lamiera ad apertura del tipo basculante ad apertura automatica, attuaimente
non funzionante;

- pavimentazione pianc autorimessa in caldana di cemento finita a liscio;

- impianto elettrico corrente fuori traceia e costituito da interruttore e punto luce su ogni singola unita.

Lo stato di manutenzione e conservazione dell'intera consistenza immobiliare devesi ritenere bucno.
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ja del diritto
a proprieta

1. Quota e tip
1000/1000 di
Cod. Fiscale
razione dei beni - Data Matrimonio:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

2. Quota e tip
1000/1000 di P;ena propr

Cod, Fiscale:;
razione dej beni - Data Matrimonio

Eventuali comproprietari:
Nessuno

Superficie complessiva di circa reg 69,10

E' posto al piano: terra

L'edificio & stato costruito nel: 2002

ha un'altezza utile interna di circa m. 2,71-3,00

Rapporto di stima Esecuzione Immoabiliare - n. 207 /2016

Stato Civile:- Regime Patrimoniale: sepa-

Stato Civile: -— Regime Patrimoniale: sepa-

L'intero fabbricato & composto da n. 5+2 piani complessivi e di cuiinterratin, 2

Stato di manutenzione generale: buono

Destinaziohs Parametro. - -, Coeff, -~ Superficie equivalerite . | - Prezzo unitario -
negozio sup reale netta 1,00 4404 £ 2,200,00
antiwe e we sup rezle netia 1,00 4,50 €2.200,00
ripostiglio sup reale netta (3,80 4,10 €2,200,00
garage sup reale netta 0,50 7,72 € 2.200,00

60,36
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Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato immobiliare)

Destinazione d'use: Commerciale

Sottocategoria: Piccolo negozio e assimilabile

48, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

48.1

48.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

I criterio di stima adottato & quello comparativo con immabili della medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dalAgenzia delfe Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali ta posizione, la facilitd e comoditd d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill importanti, lo stato e grado attuali
e tutto guant'altro necessario al fini di addivenire ad una it probabile valutazione sulla realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita,

Elenco fonti:

Valutazione corpi;

A. Negozi, botte_ghe (€1}

.. Destinazione - " Superficie Equivalente Valore Uriitario” - ‘Valore tomplessivo
negozio 44,04 €2.200,00 € 96.888,00
antiwe e we 4,50 €2.200,00 £9.900,00
ripostiglio 4,10 € 2.200,00 £9.020,00
garage 7,72 €2.200,00 €16.984,00
Valore corpo €132.792,00
Valore accessori €0,00
Valere complessivo intero €132.792,00
Valore complessivo diritts e guota £€132.792,00
Riepilogo:
D T mmobile. - | Superficie Lorda .| Valore intero me--| . Valore dirittoe :
Lot S e e e e e T e ..dio ponderale | " guota "
A Negozi, botteghe 60,36 £0,00 €132.792,00
[C1]
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48.3 Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudiziaria e
per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min,15% ) €19.91%,80
48.4 Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: £ 3.516,00

Prezzo base d'asta del [otto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova:

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato”: € 98.000,00

Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero": € 110.000,00
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Lotto: 007

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sj

49 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Sacile (Pordenone) CAP: 33077 frazione: ca-
poluogo, via Sebastiano Valvasori 2

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di isna proprieta

Cod. Fiscale: - Residenza: - Stato Civile: coniugata - Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio}

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 d iena proprieta

Cod. Fiscale: - Residenzay Stato Civile: coniugato - Regime Patri-

moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio
Eventuali comproprietari:
Nessuno

tdentificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: nata 3

B roprietaria per la quota di una meta
{1/2) in regime di separazione dei beni [ , ¥ nato a 8
‘ropraetarlo per la quota di una meta (1/2) in reg:me dl separamone dei beni, fogho 10
particella 938, subalterno 1, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano T, comune Sacile/C, categoria
A/f2, classe 4, consistenza 6,5 vani, superficie 131 mq., rendita € 503,55

Derivante da: Compravendita a rogiti notaio F. Simoncini rep. n° 16.437 racc. 9.200 del 21 no-
vembre 2003, registratata a Pordenone il 5 dicembre 2003 al n® 1.265 mod 1T, trascritto pres-
so la Conservatoria dei RR It di Pordenone in data 9 dicembre 2003 ai n.ri 19.828/13.267 di
formalita.

Millesimi di proprieta di parti comuni: comprensivi di tutte le unita staggite {sub 1-43-44-45): -
generali = 84,21 %° - proprieta= 84,21%° - scala B = 16,08%°

Confini: a nord-est: via Valvasori a sud-est. vialetto d'ingresso pedonate comune a sud-ovest:
consistenza immobiliare sub 2 a nerd- ovest vai Montemezzano

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte Je parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

identificato al sto Fabhricati;
Intestazione: k nata a | ¥oroprietaria per la quota di una meta

{1/2) in regime di separazione dei beni L eans "ato o RN ey
proprietario per la quota di una meta (1/2) in regrme d; separazione de| bem, fog!no 10

particella 938, subatterno 43, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano $1, comune Sacile/C, categoria

C/6, classe 4, consistenza 20 mq., superficie 24 mq., rendita € 69,72

Derivante da: Compravendita a rogiti notaio F. Simoncini rep. n® 16.437 racc. $.200 del 21 no-

vembre 2003, registratata a Pordenone il 5 dicembre 2003 al n® 1.265 mod 1T, trascritto pres-
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so la Conservatoria dei RR || di Pordenone in data 9 dicembre 2003 ai n.ri 19.828/13.267 di
formalita.

Millesimi di proprieta di parti comuni; comprensivi di tutte le unita staggite (sub 1-43-44-45): -
generali = 84,21 %° - proprieta= 84,21%° - scala B = 16,08%°

Confini: su di un late con muro perimetrale su due lati con divisori sub 44 e sub 42 altro lato
con corsia di manovra comune sub 50

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui allart. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione:ﬁ nata a rietaria per la guota di una met3

(lizi in regime di separazione dei beni naio a N

proprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione dei beni, foglio 10,
particella 938, subalterno 44, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano S1, comune Sacile/C, categoria
C/8, classe 4, consistenza 21 mq., superficie 24 mq., rendita € 73,21
Derivante da: Compravendita a rogiti notaio F. Simoncini rep. n° 16.437 racc. 9.200 del 21 no-
vembre 2003, registratata a Pordenone it 5 dicembre 2003 ai n° 1.265 mod 1T, trascritto pres-
so la Conservatoria dei RR It di Pordenone in data 9 dicembre 2003 ai n.ri 19.828/13.267 di
formalita.

Millesimi di proprieta di parti comuni: comprensivi di tutte le unita staggite {sub 1-43-44-45); -
generali = 84,21 %° - proprietd= 84,21%° - scala B = 16,08%°

Confini: su di un lato con muro perimetrale su due lati con divisori sub 43 e sub 45 altro lato
con corsia di manovra comune sub 50

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui allart. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

identificato ai iiiﬁ iiiFricati:

fntestazione: 7 nata o N D roDrictaria per la quota di una meta
1/2) in regime di separazione dei beni [N, nato 2 S
iroprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione dei beni, foglio 10,
particella 938, subalterno 45, indirizzo via S. Valvasori, 2, piano s, comune Sacile/C, categoria
C/6, classe 4, consistenza 28 mq., superficie 32 mq., rendita € 97,61

Derivante da: Compravendita a rogiti notaio F. Simoncini rep. n° 16,437 racc. 9.200 del 21 no-
vembre 2003, registratata a Pordenone il 5 dicembre 2003 al n° 1.265 mod 1T, trascritto pres-
so la Conservatoria dei RR 1 di Pordenone in data 9 dicembre 2003 ai n.ri 19.828/13.267 di
formalita. :

Millesimi di proprieta di parti comuni: comprensivi di tutte le unita staggite (sub 1-43-44-45); -
generali = 84,21 %° - proprietd= 84,21%"° - scala B = 16,08%°

Confini: su due lati con muro perimetrale su di un lato con divisori sub 44 altro lato can corsia
di manovra comune sub 50

Note: Fanno parte dell'unitd immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

50.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE E ZONA):
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Quanto in esame tratta una unita abitativa con annesse tre autorimesse facenti parte del com-
plesso condominiale residenziale, sito in comune di Sacile in via Valvasori, civico, denominato
“ CORTE DI MONTEMEZZANO”.

It complesso condominiale sorge a ca. 1000 a nord est dal centro del capoluogo comunale,
piazza del Popolo e a nord, ca. 300 mt. della strada statale n° 13 o viale della Repubblica ov-
vero alla periferia nord-est dell'agglomerato urbano in un ambito urbanistico di recente forma-
zione destinato prettamente a residenza con insediamenti uni e plurifamniliari e dotato di servizi
primari quali acquedotto, fognatura, metanodotto ecc. viability di comoda, facile e sicura fran-
sitabilita, prettamente d'usc dei residenti, con marciapiede e posteggi laterali nonché di spazi
a verde elementare.

Linsediamento sorge su di un’area a forma quadrangolare ad andamento pianeggiante, due
lati sono contermini alla pubblica viabilita al servizio allambito urbanistico, di cui la principale
via Montemezzano, a fondo cieco, corrente a sud-ovest, costituisce diaframma tra gli insedia-
menti abitativi e I'area a verde elementare e I'altra, via Valvasori, corre perpendicolarments, a
nord-est, alla prima e sempre a fondo cieco ma con piazzola terminale idonea allinversione di
marcia; gli altri lati sone contermini ad aree pertinenziali di altr insediamenti abitativi. 1! com-
plesso condominiale si sviluppa & pianta ad “U”, la cui apertura prospetta sulla pubblica via a
nord-est, dalla quate si immette un camminamento, corrente tra lo spazic aperto, dando ac-
cesso a tutte le unitd abitative.

Si erige in diversi livelli di piano ovvero al solo piano terra in testata, a tre livelli a seguire per
poi, nella parte di chiusura, in fronte ingresso, ridursi a due livelli.

L'accesso dei veicoli &l pianc interrato avviene tramite Jo scivolo if cui ingresso & posizionato
lungo via Montemezzano, tra la sede stradale e l'inizio dello scivolo sussiste un‘area pianeg-
giante che consente la sosta def veicolo senza dare impedimento alla viabilita corrente lungo

la sfrada.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERAL!

Per quanto attualmente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali, dai do-
cumenti in atti e per quanto ritenuto tipologia costruttiva dell'epoca di costruzione, I'edificio nel
suo complesso presenta una struttura verticale in caicestruzzo armato, pilastri e setti di vari
spessori coliegati a formare telai chiusi da travi, orizzentamenti in solaio a piastra cementizia
con infrapposto panneilo di alleggerimento per il piano interrato e del tipo laterc-cemenio per i
piani fuori terra, fondazioni del tipo a platea in calcestruzzo armato, tetto a pill falde, realizza-
to con tramezzi e tavelle, sistema ad alveare, opere dj grenda in rame a sviluppe decorativo,
manto di copertura in coppi di laterizio, cornice decorativa corrente sotto linda lungo tutto il pe-
rimetro dell'edificio,

Completa 1a parte “grezza” Iisolamento termico lungo di tale coibentazione (si ritiene tale in
quanio tipica dell'epoca dellintervento), in tramezze di laterizio con ridosso del pannello coi-
bente. Il camminamento & pavimentato in massello autobloccante di calcestruzzo.

Caratteristiche zona: residenziale

Area urbanistica: residenziale

Servizi presenti nella zona: nessuno

Servizi offerti dalla zona: nessuno

Caratteristiche zone limitrofe: residenziale

Importanti centri limitrofi: Pordenone e Coneglianc

Attrazioni paesaggistiche: fiune Livenza e centro storico del capoluogo.
Attrazioni storiche: centro storico del capoluogo.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

51.STATO DI POSSESSO:
52.VINCOL! ED ONER! GIURIDICE:

- Iscrizione di ipoteca:

] olontaria annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro
; Derivante da: Atto notarile pubblico; A rogito di notaio France-

sco Simoncini in data 25/02/2015 ai nn. 27.935/17.797; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-

te-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 04/03/2015 ainn, 2.415/392;

Importo ipoteca: € 540.000,00; Importo capitale: € 360.000,00; Note: Uipoteca grava anche per i

diritti di competenza: - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 80 - comune di Sacile F.

14 mapp, 267 sub 15 e 36

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro~ ro-
gito di Tribunale di Pordencne in data 18/09/2015 ai nn. 1.492/2015/2015; Iscritto/trascritto a
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Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data
22/09/2015 ai nn. 12,013/1.960; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comu-
ne di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano
F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, -~ comune di Por-
denone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 l'iscrizione ipo-
tecaria annota erroneamente i sub 12 e 13 di altra propriets ed omette il sub 137 di proprieta
defl'esecutata - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243
sub 49, 143, 90 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp.
680, 688, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110
e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT $.P.A. controH Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordendne in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12,523/2.067; Importo ipoteca: € 400.000,00; Importo capita-
le: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per | diritti di competenza: - comune di Sacile E. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano E, 2 mapp. 66
sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20
mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F.
14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comuen di sacile F, 14 mapp. 2667 sub 15 e 36 - comune di Ca-
neva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 14
mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14
mapp. 1694.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro
bDerivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in
data 30/10/1975 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn, 13.787/2.293; Importo ipoteca: £
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di compe-
tenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 & 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, -
comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97
e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comuen di sacile F, 14 mapp. 267
subl5 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680,
688, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 ¢ 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42,
- comune di Sacile F.14 mapp. 1694.

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. contro ?Derivante
da: atto giudiziario - decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 1 02/2016 ai nn.
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di compeienza: - comune di Sacile F. 6 mapp.
355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 € 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e
88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246
sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp.
243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7
mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, €88, - comune di Sacile F. 14 mapp.
1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F, 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp.
1694.
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- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di - controq Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone In Qata 09/07/2015 ai nn.
2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delie Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare
di Pordenone ai nn. 8,361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza; - comune di Sacile £. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14
e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub
49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva E. 7 mapp. 625
sub1le2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e
10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, -comune diSacile F. 14 mapp. 1694.

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro -Derivante da; At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2.336 iscritto/trascritio a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 25/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; 1l
pignoramento grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 ¢ 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14
e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 il pignoramento & rivolto anche ai sub
12 e 13 di altra propriets ed omette il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F.
14 mapp, 243 sub 49, 143, 90 - comuen di Sacile £, 14 mapp. 236 sub 15 e 36 - comune di Cane-
va F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 14
mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, .

Dati precedenti relativi ai corpi: A

53.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale;

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non notificata

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; € 597,52 scadute il 19 maggio
2017, non & stato reso dall'’Amministrazione Condominiale i preventivo dell'anno in corso
Milesimi di proprieta: vedasi prospetto su singola unita immbiliare staggita
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; Negativo

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di efaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo

Avvertenze ulteriori: Non specificato

54.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETAR!:

Titolare/Proprietario; _ nata a
nio al 01/02/2002 . In forza di 1% denuncia di successione.

Titotare/Proprictario: RN, <o scdc in QN 01/02/2002 al 21/11/2003 .
In forza di atto di compravendita - a rogito di in data 01/02/2002, ai
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nn. 13.862/7.460; registrato a Pordenone, in data 20/02/2002, ai nn. 146/llV; trascritto a Ag En-
trate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 22/02/2002, ai nn, 3.366/2.518.

proprietari in parti uguali pro-indiviso dal 21/11/2003 ad oggi (attuale/i
proprietario/i) . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio in data
21/11/2003, ai nn. 16.437/9.200; registrato a Pordenone, in data 05/12/2003, ai nn, .265/1T:

nata nato a

trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 09/12/2003, ai nn.
19.828/13.267.

55.

55.1

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

Intestazione:

Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: costruzione di fabbricato residenziale

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 03/07/2001 al n. di prot. 15.400

Rilascio in data 12/02/2002 al n. di prot. 09/02

NOTE: L'intervento & stato oggetto di convenzione per I'attuazione della lottizzazione a scopo
edificatorio di aree comprese nell'ambito di lottizzazione n° 17 e n® 30, ricevuta con atto a rogito
notaio“ rep. -racc. el registrata a Pordenone it 1° lu-
glio 1992 al'n” 1.772/1°, a cui si & successivamente ottemperato rendendo atto di cessione di aree
a rogiti notaio F. Simoncini rep. 6.537 racc. 2.764 del 25 ottobre 1996 registrato a Pordenone il
non desumibile al n® trascritto presso la Conservatoria dei RR If di Pordenone in data
19.11.1996 ain.ri 13.047/9.387 di formalita

Numero praticg:
Intestazione:hco-

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivita in variante

Per lavori: costruzione fabbricato residenziale

Oggetto: variante

Presentazione in data 28/07/2003 al n, di prot. 20.870

Abitabilita/agibilita in data 13/10/2003 al n. di prot. 27.701 L'agibilita non & mai stata rilasciata.
NOTE: La domanda di agibilita & stata presentata it 13 ottobre 2003 con prot. n® 27.701 ed anno-
tata con pratica n.ri 01/303 - 03/0334-03A050 a cui non & seguita alcuna richesta integrativa,
pertanto essa deve essere tacitamente assentita ai sensi dell'art. 84 comma 4. della L.R.n® 52/9.
In atti sussistono i seguenti documenti parte integrante dell'abitabilita:

- collaudo statico reso per le finalita di cui alla L. n°1086/71 e L.r n° 27/88 debitamente deposita-
to presso i SSTT Regionali il 16-01-2003 denuncia pratica 30.255;

- dichiarazione della DLL resa per [e finalitd di cui al DPR n® 425/94;

- dichiarazione della DLL resa per le finalita di cui al DM n° 236/89;

-autorizzazione allo scarico del 07-01-2004 prot. n°® 563;

- CP1 all'attualita scaduto al 22-02-2016; - dichiarazione conformita L. n° 46/90 impianto elettrico
e idrotermosanitario; Non sussiste autorizzazione alf'esercizio del passo carraio.

Conformita edilizia: non si dichiara la conformita edilizia

Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita: Presso Parea antistante I'ingresso, congiuntamen-
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te alla scala che conduce al piano interrato, & stata realizzato, in assenza dj titolo abilitativo alla
costruzione, un porticati avente struttura verticale ed orizzontale in profilo metallici, con coper-

tura in pannelli di vetro temperato.

Regolarizzabili mediante: La struttura non & sanabile in quanto non non rispettosa delle distanza
rispetto i confini e della Legge n° 1086/1971 e L.R. n° 27/1988, ovvero non rientrante nella fatti-
specie voluta dall'art. 49 comma 2 ter, in quanto attualmente applicabile, pertanto soggetta alla

demolizione

costo di demolizione ed oneri di smaltimento del materiale di risulta: € 6.000,00

Oneri Totali: € 6.000,00

Comungue la pratica dovra essere propeduticamente valutata e discussa con 'Ufficio Techico

Comunale,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformitd urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato:

.
Piano regolatore generale

In forza della delibera:

DPGR n® 0839/Pres del 19.12,1984 origine -
Variante Generale n® 54 approvata Delibera
C.C.n" 23 del 24.03.09

Zona omogenea:

Zona B3 residenziale di tipo estensivo

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato da correlare con altre leggi e
regolamenti del settore

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

Delibera C.C. n° 15 del 23.05.2016

Zona omogenea:

Zona B3 residenziale di estensivo

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato da correlare con altre leggie
regolamenti del settore

zionhi particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer- |NO
ciabilita?
Nelta vendita dovranno essere previste pattui- | NO

Altro:

Si omette il paragrafo di cui sopra in quanto
trattasi di unitd immobiliare facente parte di

un complesso condominiale necessita di una
verifica tecnica assai importante, per tale fina-
lita si rimanda all'allegato "urbanistica” le cui
norme dovranno essere integrate da ulteriore
disciplina che regola V'attivita edilizia, a disposi-
zione presso {'Ufficio Tecnico di competenza

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

NO
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Note sulla conformita:
Nessuna.

Per guanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui af punto A

Trattasi di unita abitativa posta al piano terra in testata nord-ovest del complesso con pertinenza sco-
perta esclusiva con annesse, al piano interrato tre autorimesse.

L'unita abitativa seppur parte di un complesso condominiale costituisce porzione indipenedente ovvero
non e gravata da parti comuni in particolare quelle disciplinate dallart. 1117de! codice civile, avendo
sedime, strutture e copertura proprie, fatta eccezione del camminamento d'ingresso e le porzioni occu-
pate dalle sottostanti autorimesse, scivolo ed area di manovra cosi come costituite.

Essa si sviluppa a pianta inscrivibile in un rettangolo, di cui tre lati sono prospettanti su corte esclusiva
mentre if quarto lato costituisce muratura in promiscuita alf unita abitativa contermine.

La corte esclusiva & delimitata lungo il suo perimetro da recinzione in zoccolo di calcestruzzo con so-
vrastante rete metallica con piantumazione interna di siepe di varie essenze ¢ la superficie & costituita
da tappetto erboso con modeste alberature ed arbusti.

la corte, verso il refro, & interrotta parzialmente nella sua continuita, dallo spazio occupato dallo scivolo
che immette al pianc interrato.

Alla porzione nord-ovest della corte & installato I''mpianto di depurazione condominiale delfe acqgue re-
flue domestiche costituendo all'uopo la relativa servitd.

L'area scoperta & dotata di impianto irfiguo collegato alfacquedotto comunale.

Lungo il perimetro esterno del fabbricato a quota terreno corre |l marciapiede formato da lastre in mar-

mo o pietra semplicemente appoggiato al terreno.
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Lingresso all'unita abitativa avviene dal camminamento comune attraversc un vialetfo, pavimentato
con massello autobloccante in calcestruzzo, che attraversando il giardino raggiunge un patio attiguo
allaccesso.

L'abitazione & costituita da atrio ingresso ai cui lati opposti frovano luogo la cucina ed un ampio sog-
giorno e da questultimo ci si immette al corridoio notte dando accessibilita ad un bagno, ad un riposti-
glio, cieco, e a tre camere da letto.

La cucing, con vetrata & annessa al patio di cui sopra mentre una camera & annessa ad un’area pavi-
mentata da cui & accessibile il vano caldaia.

Presso il patio trova luoge la scala d'uso esclusivo che immette direttamente a due delle sottostanti au-
torimesse, tra loro comunicanti da ampia apertura, mentre Paltra autorimessa & accessibile dall’ area di
manovra comune, collegata allo scivolo che conduce alla pubblica via,

L'area destinata a patio & coperta da pannelli in vetro sorretii da struttura metallica di gradevole aspetto
architettonico ben inserita nel contesto, essa ha pure ta funzione di copertura deila scala di cui sopra.
Le autorimesse sono locate al piano interrato, tutte raggiungibili dailo scivolo, che da via Montemezza-
no, immette su area di manovra corrente a medesimo fivello delle tre autorimesse; I'aerazione delle
stesse avviene tramite una serie di fori provocati alla parte inferiore ed alla parte superiore dei portoni.
Come precedentemente descritto, inoltre le due autorimesse posizionate al piano sottostante
deil'abitazione, trovano accesso esclusivo dal patio tramite scala aperta a sviluppo ad “L” a due solette
rampanti.

Queste due unita immobiliari sono comunicanti tra loro tramite un’ampia apertura formata, in corso di
costruzione, dalfinterruzione parziale della muratura divisori, costituendo di fatto unico locale.

Nelle immediate vicinanze delle prime due, ovvero separate dafia scala, & locata la terza autorimessa .
delimitata da muratura intonacata al civile in ogni suo lato.

Tutte si sviluppano a pianta rettangolare di dimensioni planimetriche ben proporzionate, garanti di una

comoda e facile accessibilita delle autovetiure.
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Le due autorimesse separate dal vano scala presentano altezza non uniforme ovvero nelfa porzione
coperta dal piano superiore tale parametro & maggiore mentre nella porzione coperta dal soprasiante
giardino & mincre; tale particolaritd & dovuta alla necessita di formare, nella porzione esterna perimetro
edificio, un giardino pensile corrente a quota campagna.

Entrambe le autorimesse sono dotate di apertura elettrica.

L'unita abitativa sviluppa complessivamante una superficie utile pari a ca. mq. 90,00 con altezza utile
di ml. 2,67, superficie pavimentata retro mq. 6,30 ca. , locale caldaia ca. mg. 1,26, patio antistante ca.
mg. 13,50

Le autorimesse congiunte si estendono per complessivi mq. 48,00 ca., Valtra Fautorimessa  si estende
su ca. mqg. 18,00 sempre in superficie utile con altezza utile min. di ml. 2,28 € max di ml. 2,50.

H grado di finitura & tipico dell'epoca di costruzione con materiali di buona categeria ¢ classe che si
riassume;

~ tramezzi divisori in laterizig;

- intonaco interno a maita premiscelata con finitura al civile;

- serramenti esterni in telaio in legno d'essenza iroko a due ante con inserito vetro camera ad ampio
specchio con oscuri a doghe verticali tipo perlina ad apertura a libro in legno abete laccato con ferra-
menta accessoria del tipo classico;

- pavimentazione del soggiorno e delle camere in listoni di legno d'essenza rovere o similare, correnti
linearmente posti opera con collante su sottostante caldana in sabbia e cemento in modo;

- pavimentazione atrio d'ingresso in piastrefle maiolicate posti opera oriogonalmente con collante su
sottostante caldana in sabbia e cemento in modo:

- bagno principale con pavimentazione in piastrelle maiolicate 25x25 e rivestimento, altezza cm 213,
sempre in piastrelle maioticate 40x25, a tonalita uniforme, poste in cpera su sottostante caldana in
sabbia e cemento e rivestimento su superfici adeguatamente predisposte con materiale collante ed

adeguatamente fugate;
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- bagno secondario con pavimentazione in piastrelie maiolicate 30x30 e rivestimenio, altezza cm 228,
sempre in piastrelle maiolicate 15x15, a tonalita uniforme, peste in opera su sottostante caldana in
sabbia e cemento e rivestimento su superfici adeguatamente predisposte con materiale collante ed
adeguatamente fugate;

- apparecchi sanitari in ceramica della Idealstandard costituiti da vasc a sedere, bidet, lavabo, vasca in
metacrilato e polimetacrilato con ribunetterie in acciaia incx

- porte interne in legno tamburato a faccia liscia laccata ed apertura a battente con ferramenta accesso-
ria semplice in colore argento;

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotto traccia presumibilmente in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene o in multistrate, materiali tipici dell'epoca dell'intervento:

- impianto di riscaldamento a pavimento corrente su pannelio isolante in polistirene espanso e {ubazioni
in polietilene, su tutti i locali fatta eccezione ai bagno su cui & installato una pannailo radiante del tipo
scalda salviette;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedottc comunale;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti iuce, prese, commutatori, presa Tv, citofono,
fuce d'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente, impiante d'allarme;

- pareti divisorie al piano interrato in conglomerato cementizio armato;

- portone autorimessa in lamiera ad apertura del tipo basculante ad apertura automatica;

- pavimentazione piano autorimessa in caldana di cemento finita a liscio:

- impianto elettrico corrente fuori fraccia e costituito da interruttore e punto fuce su ogni singola unita.

Lo stato di manutenzione e conservazione dellintera consistenza immobiliare devesi ritenere bucno.

1, Quota e tipologia del diritto

1000/1000 dj i oprieta

Cod. Fiscale: sidenza; Stato Civile:-;- Regime Patrimoniale: sepa-
razione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
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1000/1000 di Piena proprieta
Cod. Fiscale; - Residenza: Stato Civile: coniugato - Regime Patrimoniale: sepa-
razione det beni - Data Matrimonio;

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 556,71

E' posto al piano: terra

U'edificio & stato costruito nel: 2003

L'unita immobiliare & identificata con il numero: civico n° 2 di vai Valvasori; ha un'altezza utile interna di cir-
cam. 2,67

L'intero fabbricato & composto da n. 2 piani complessivi di cui fuori terra n. 1 e di cui interratin. 1

Stato di manutenzione generale: buono

© . Destinazione .. 1. - Parametro- Coeff. + .. Superficie equivalente. .~ i - Prezzo unitario:
akitazione sup reale netta 1,00 89,02 € 1.400,00
terrazzo e CT sup reale netia 0,25 1,89 € 2.400,00
veranda sup reale netta 0,40 8,67 € 1.400,00
garage isolato sup reale netta 0,50 9,74 € 1,400,00
garage doppio sup reale netta 0,50 24,04 € 1.400,00
giardino sup reale netta 0,05 18,50 £1.400,00
152,76
Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
Destinazione d’uso: Residenziale
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Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zana: periferia

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: residenziale

Superficie di riferimento; Netta

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 800,00

Valore di mercato max {€/mq): 1200,00

56. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

56.1

56.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima;

it criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo
a confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e
determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, ia facilita e comodita
d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivitd pil importanti, lo stato e grado
attuali e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pili probabile valutazione suila
realtd di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita, al valore di
mercato degli stessi in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo del confronto del
mercato (market approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immobili simili av-
venute nell’anno o nei due anni precedenti {qualora il numero di transazioni sia limitato) a quel-
lo oggetto di stima nella zona di riferimento o zone limitrofe. Dal confronto reso in funzione di
recenti trasferimenti  rep. 17.850 racc. 11.014 del 21.09.2016 _) aventi ad
oggetto unita immobiliari insistenti presso lo stesso condominio sono emersi valori medi pari ad
€ /mq. 1.500 come attestato anche dal Borsino Immobiliare 2016/17 e dal'OMI Agenzia delle
Entrate

Elenco fonti:

Valutazione corpi:
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A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stama sintetica comparativa parametrica {semplrﬂcata)

- Destinuziorie - Superficie Equivalente = Val o V&f?ji‘é Camplesswo
abltazmne 85,92 € 1.400,00 £ 125.888,00
terrazzoe CT 1,89 € 1,400,00 € 2.646,00
veranda 8,67 € 1.400,00 €12.135,20
garage isolato 9,74 € 1.400,00 € 13.636,00
garage doppio 24,04 € 1.400,00 € 33.656,00
giardino 18,50 € 1.400,00 € 25.900,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £€213.861,20
Valore corpo €213.861,20
Valore accessori £0,00
Valore complessivo intero £213.861,20
Valore complessivo diritto e quota €213.861,20

Riepilogo:
U Va!ore d;ritto €.

Immobile . . Superfrcre Lorda Valore intero me-..
GANRR SR .. dio ponderale
A Abitazione di tipo 152 76 €213.861,2C € 213, 861 20
civile [A2]

56.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore def 15%, dovuta all'immediatezza deila vendita giudiziaria
e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. ( min.15% ) €£28.194,18
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

£ 6.000,00

56.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immohbile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 153.767,02
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "occupato™: € 140.000,00
Prezzo di vendita de!l lotto nello stato di "libero"; € 153.000,00
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Lotto: 008

La documentazione ex art. 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titeli di acquisto nef ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

57 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A.

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Sacile (Pordenone) CAP: 33077 frazione: ca-
poluogo, Piazza del Popolo, 56

Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: Residenza: Stato Civile: coniugata - Regime Patri-
maoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio

Eventuali comprogrietari:

Nessuno

Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di ena proprieta

Cod. Fiscale: Residenza: tato Civile: coniugato - Regime Patri-
fmoniale: separazione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari: ‘

Nessuno

Identificato al cataste Fabbricati:

Intestazigne: nata roprietaria per la quota di una meta
{1/2) in regime di separazione dei beni nato a

roprietario per la quota di una meta (1/2) in regime di separazione dei beni, foglio 14,
particella 1984, subalterno 9, indirizzo Piazza Del Popolo, 56, piano 2-3, comune Sacile/A, cate-
goria A/2, classe 4, consistenza 17 vani, superficie 499 mq., rendita € 2.107,14
Derivante da: Compravendita a rogito notaio F. Simoncini rep. n® 18.435 racc. 10.480 del 29
marzo 2005, registrata a Pordenone il 21 aprile 2005 al n® 3.202 mod. 17, trascritta presso la
Conservatoria dei RRI! di Pordenone in data 22 aprile 2005 ai n.ri 6.821/4.390 di formalita.
Millesimi di proprieta di parti comuni; non sussiste ripartizione millesimale
Confini: sud-est: Piazza del Popolo sud-ovest: consistenza immobiliare mapp. 253 nord-ovest:
fiume Livenza
Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

identificato al catasto Fabbricati:
Intestazione: inata a roprietaria per la guota di una meta
(1/2} in regime di separazione dei beni I nato R
roprietario per la quota di una meta (1/2} in regime di separazione dei beni, foglio 14,
particella 1984, subalterno 10, indirizzo Piazza Del Popolo, 56, pianc T, comune Sacile/A, cate-
goria C/6, classe 5, consistenza 12 mq. , rendita € 89,24
Derivante da: Compravendita a rogito notaio F. Simoncini rep. n° 18.435 racc. 10.480 del 29
marzo 2005, registrata a Pordenone il 21 aprile 2005 al n® 3.202 mod. 1T, trascritta presso la
Conservatoria dei RRIl di Pordenone in data 22 aprite 2005 ai n.ri 6.821/4.390 di formalita.
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Millesimi di proprieta di parti comuni: non sussiste ripartizione millesimale
Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 31117 del
codice civile seppur gui non specificatamente dascritte

ldentificato al catasto Terreni:

Intestazione: ﬁnata a roprietaria per la guota di 200/2000
in regime di separazione dei beni nato a [N TR
proprietario per ta quota di 200/2000 in regime di separazione dei beni, sezione censuaria Sa-
cile, foglio 14, particella 1694, qualitd semin arb, classe 1, superficie catastale 80, reddito do-
minicale: € 1,01, reddito agrario: € 0,64

Derivante da: Compravendita a rogito notaio F. Simoncini rep. n® 18.435 racc. 10.4380 del 29
marzo 2005, registrata a Pordenone il 21 aprile 2005 al n° 3.202 mod. 1T, trascritta presso la
Conservatoria dei RRH di Pordenone in data 22 aprile 2005 ai n.ri 6.821/4.390 di formalita.
Millesimi di proprieta di parti comuni: non sussiste ripartizione millesimale

Per guanto sopra si dichiara la conformitd catastale

58.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Quanto in esame tratta una unita abitativa con annessa autorimessa facenti parte di un vecchio
palazzo che caratterizza it centro del capoluogo comunale Sacile ovvero Piazza del Popolo, n° 56 .
Esso fa parte dell’antico agglomerato urbano di formazione rinascimentale che sorge allinterno
dell'isolotto circoscritto daf rami del fiume Livenza, via d’acqua che arricchisce sotto il profilo ar-
chitettonico ed ambientale la localita.

Si erige a quattro livelli fuori terra di cui il piano terra con due unitd commerciali, il piano primo
con due unita abitative ed it secondo e terzo piano da unica unita abitativa oggetto della presente.
Inoltre fanno parte del palazzo tre autorimesse di cui una di competenza dell’unita abitativa stag-
gita.

Il palazzo fa parte di una cortina di edifici il cui fronte principale, in esposizione sud-est, prospetta
su Piazza Del Popelo con al piano terra uno sviluppo dei caratteristici portici che offrono riparo e
sicurezza alle persone che passeggiano o visitano le attivitd commerciali ivi presenti.

Esso e costituito da un corpo di fabbrica principale posto fronte piazza per poi completarsi con
una appendice, di successiva edificazione, corrente a confine nord-est, delimitante la corte comu-

ne interna con fondo sterrato. L'intero consistenza va quindi a completarsi a lato nord-ovest con
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la sponda del fiume Livenza e con altre corti di terze proprieta a lato nord-est.

Non & accertabile la morfologia delle murature che separano i vari palazzi che costituiscono la cor-
tina.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE GENERALI

Per gquanto attualmente accertabile, per quanto desumibile dagli elaborati progettuali, dai docu-
mentiin atti e per quanto ritenuto tipologia costruttiva dell’epoca di costruzione, I'edificio nel suo
complesso presenta una struitura verticale in muratura mista in laterizio e pietra, orizzontamenti
in solaio ad orditura lignea, fondazioni del tipo murario con materiale lapideo.

fl tetto, ad andamento a doppia falda inclinata tipo “a capanna” presenta orditura lignea alla “
piemontese “ poggiante su murature portanti con sovrastante pannellatura, coibentazione e man-
to di copertura in coppi di laterizio, cornice in linda ed opere di gronda in rame.

Caratteristiche zona: vedasi singolo lotto vedasi singolo fotto

Area urbanistica: vedasi singolo lotto a traffico vedasi singolo lotto con parcheggi vedasi singolo
lotto.

Servizi presenti nella zona: Non specificato

Servizi offerti dalla zona: Non specificato

Caratteristiche zone limitrofe: vedasi singolo lotto

Importanti centri limitrofi: vedasi singolo lotto.

Attrazioni paesaggistiche: vedasi singolo lotto.

Attrazioni storiche: vedasi singolo lotto.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

59.STATO D POSSESSO:

Occupato da in qualita di proprietario dell'immobile

60.VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro-
merivante da: Atto notarile pubblico; A regito di notaio Francesco $i-
moncini in data 05 ai nn. 18.885/10.793; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 31/08/2005 ai nn. 14.781/3.503;
Importo ipoteca: € 540.000,00; Importo capitale: € 300,000,00; Note: Si precisa che I'immohile
iscritto & annotato F. 14 mapp. 1984 sub 3 del comune di Sacile, tale subalterno & stato variato
originando i subb 9 e 10.

- Iscrizione di ipoteca:
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Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro
Derivante da: Atto notarile pubblico; A rogito di notaio France-
sco Simoncini in data 25 015 ai nn, 27.935/17.797; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-

te-Territorio Servizio Pubblicita Immobiligre di Pordenone in data 04/03/2015 ai nn, 2.415/392;
Importo ipoteca: € 540.000,00; Importo capitale: € 360.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per |
diritti di competenza: - comune di Sacile F, 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,44 e 45 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro- A ro-
gito di Tribunale di Pordenone in data 18/09/2015 aj nn. 1.492/2015/2015; Iscritto/trascritto a
Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordencne in data
22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comu-
ne di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano
F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Por-
denone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp, 1456 sub 97 'iscrizione ipo-
tecaria annotata i sub 12 e 13 di alftra proprieta omettendo il sub 137 di proprietd dell'esecutata
- comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 subl5 e
36 -comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - co-
mune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contr IDerivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntive; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicity Immobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12.523/2.067; Importo ipoteca: € 400,000,00; Importo capita-
le: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66
sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenocne F. 20
mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F,
14 mapp. 243 sub 489, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Cane-
va F. 7 mapp. 625 sub 1€ 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10
mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42 |

- Iscrizione di ipoteca:
[noteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordencnese contro_
erivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordencne in
data 30/10/1975 ai nn. 1,988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293; Importo ipoteca: €
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprie-
ta presso: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 -
comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprieta presso: -
comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto
presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) suila quota di una meta del dirit-
to di proprietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 - comune di Sacile F.
14 mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625sub1e 2 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, &) sulla quota dell'intera proprieta per la quota di /10 - comu-
ne di Sacile F, 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. contrt_ Derivante
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da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19/02/2016 ai nn.
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza; - comune di Sacile F. 6 mapp.
355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 ¢ 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e
88 - comune di Sacite F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246
sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapyp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp.
243 sub 49, 143, 80 - comunedi sacile £, 14 mapp 267 sub 15 e 36 -~ comune di Caneva F. 7
mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110e 42, .

~ Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di | contrc~Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 09/07/2015 ai nn.
2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare
di Pordenone ai nn. 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitale: € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 s5ub 9, 36 ¢ 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14
e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub
49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625
sub 1 e2 -comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43,
44 e 45 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110e 42, .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziatio a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro- Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2.336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita iImmaobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; H
pignoramento grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. & mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 € 48, - comune di Pordenone F, 20 mapp. 246 sub 14
e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 il pignoramento & trascritto a carico
deisub 12 e 13 di altra proprieta ed omette il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sa-
cile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F.
10 mapp. 938 sub 1, 43,44 ¢ 45 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110e 42, .

- Trascrizione pregiudizievole:

attg gludiziario a favore di  Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro—
& Derlvante da: Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobiti; A ro-
gito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data 02/09/2016 ai nn, 3.415 iscrit-
to/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita immobiliare di Pordenone in
data 13/09/2016 ai nn. 12.474/8.537; Si precisa che |'tmmobile pignorato & identificato in tra-

scrizione F. 14 mapp. 1984 sub 3 del comune di Sacile, tale subalterno & stato variato originando
isubb 9e 10,

Dati precedenti relativi ai corpi: A

61.ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:
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Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non sussiste alcun rapporto condominiale
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: non sussiste alcun rapporto con-
dominiale

Millesimi di proprieta: non sussiste alcun rapporto condominiale

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: negativo

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: negativo

Attestazione Prestazione Energetica: in fase di elaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo

Avvertenze uiteriori: Non specificato

62.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

63.

itolare/Proprietario: nato adm
proprietario/i ante ventennio a! . (n1orza dl a

di successione,

Titolare/Proprietario:

in forza di atfo di compravendita - a rogito di notaio F, in data 29/03/2005, ai nn. 18.435/10.480,
registrato a Pordenone, in data 21/04/2005, ai nn. 3.202/1T; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv
Pubb Imm di Pordenone, in data 21/04/2005, ai nn. 6.821/4.390.

Titolare/Proprietario:

29/03/2005 . in forza di Conferma e Convalida di trsafer:mento a causa di separazaone personale -
a rogito di notauthn data 26/03/2005, ai nn. 18.427/10.474; registrato a
Pordenone, in data val nn. 218/IV; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di
Pordenone, in data 22/04/2005, ai nn. 6.818/19/4.387/88.

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01
Intestazione

Tipo pratica: Concessione Edilizia
Per lavori: ristrutturazione sottotetto uso abitazione
Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 0000-00-00 al n. di prot. 14.707-16.528
Rilascio in data 08/09/1989 al n. di prot. 126/89

Numero praticg: 02
Intestazione: o A
Tipo pratica: Autonzzazmne edlhzla

Per lavori: variante ristrutturazione sottotetto uso abitazione

Oggetto: variante

Presentazione in data 20/02/1991 al n. di prot. 3.689

Rilascio in data 11/03/1991 al n. di prot. 37/91

Abitabilita/agibilita in data 18/12/2000 al n. di prot. 28.883 - 00AQ77 L'agibilita non & mai stata

rilasciata.
NOTE: In data 18.12,2000 & stata presentata domanda di abitabilita con prot n® 28.883, correda-
ta da:
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- certificato di idoneita statica;

- attestazione conformita L, n® 46/90 impianto di riscaldamento ed idrico;

- attestazione conformita L. n° 46/20 impianto elettrico.

Con nota prot. n°28.883-91/078-00A077 del 15-01-2001 il direttore dell'Area Edilizia del comune
di Sacile interrompe i termini per il rilascio del certificato di abitabilita con contestuale di ulterio-
re documentazione. In atti non sussistono attestato di avvenuta ricezione di queste documento
da parte della proprietd e l'avvenuto deposito della documentazione richiesta. In data
30.08.2001 con prot, n° 20,926 & stata presentata DIA per opere di allacciamento alla pubblica
fognatura a cui Pufficio preposto ha riscontrato con nota prot. 22.303 del 13.09.2001 con richie-
sta integrazioni in atti non presnti.

Numero pratica: 03

Intestazione:

Tipo pratica: Denuncia Inizio Attivitd art, 80 L. R. n® 52/1991

Per lavori: modifiche interne che non compertano la riorganizzazione dell'edficio
Oggetto; opere interne

Presentazione in data 20/01/2006 al n. di prot. 1.892-06/0025

NOTE: L'intervento non & soggetto a certificato di agibilitd ma a semplice denuncia di termine la-
vori e dichiarazioni di rito della DDL:

- dichiarazione termine lavori;

- dichiarazione di conformita al progetto;

-dichiarazione resa ai sensi del DPR n° 425/94

- certificati di conformita L. 46/80 impianto di riscaldamento e gas.

Numero pratica: 04

lntestazione:_

Tipo pratica: Autorizzazione ediizia

Per lavori: aumento altezza parapetto del terrazzo

Qggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 25/01/2007 al n. di prot. 2,433/07/0025

La pratica non & mai stata rilasciata.

NOTE: 1l titolo auterizzativo:

- non riporta alcun riferimento di rilascio, n® protocollo ed data, se non la sottoscrizione da parte
del Coordinatore dell'Area Edilizia, Urbanistica Ambiente del comune di Sacile;

- non risulta ritirato

- dalla comparazione della documentazione fotografica in atti allo stato di fatto l'opera risulta es-
sere stata comungque realizzata,

Regolarizzabili mediante: art. 50 in quanto attualmente applicabile

Oblazione € 1.000,00 tecniche € 3.000,00

Oneri Totali: € 4.000,00

Comunque la pratica dovrd essere propeduticamente valutata e discussa con |'Ufficio Tecnico
Comunale,

Conformita edilizia: non si dichiara la conformita edilizia
Abitazione di tipo civile [A2]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

piano terzo:

- modeste variazioni interne;

- diverse dimensioni della trifora {trattasi di mera ed erronea trascrizione delle quote in quanto
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esse non hanno subito alcuna modifica sin dalia loro origine)

- realizzazione di un terrazzino annesso alla camera e prospettante alla corte interna, in assenza
di titolo abilitativo;

- regolarizzazione del terrazzino trifora a seguito della domanda del 25.01.2007 prot. n® 2.433
cod, 07/0025

piano quarto:

- soppressione del vuoto tecnico in prossimita dell' imposta linda, locale ripostiglio sopra garage
- trattasi di vano la cui edificazione risale ad epoca remota

Oblazione € 1.000,00 tecniche € 3.000,00

Oneri Totali: € 4.000,00

Comunque la pratica dovra essere propeduticamente valutata e discussa con I'Ufficio Tecnico
Comunale

Conformita urbanistica

Abitazione di tipo civile [A2]
Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: DPGR n° 0839/Pres del 19.12,1984 origine -

Variante Generale n® 54 approvata Delibera
C.C.n" 23 del 24.03.09

Zona omogenea: Zona A centro storico del capoluogo

Norme tecniche di attuazione: vedasi allegato da correlare con altre leggie
regolamenti del settore

Strumento urbanistico Adottato: Piano regolatore generale

in forza della delibera: Delibera C.C. n° 15 dei 23.05.2016

Zona omogenea: Zona A centro storico del capoluogo

Norme tecniche di attuazione: vedasi allegato da correlare con altre leggie

regolamenti del settare

immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |NO
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabllita?

Nella vendita dovranno essere previste pattui- |NO
zioni particolari?

Altro: Si omette il paragrafo di cuisopra in quanto
trattasi di unitd immobiliare facente parte di

un complesso condominiale necessita diuna
verifica tecnica assai importante, per tale fina-
lit si rimanda all'allegato "urbanistica” ie cui
norme dovranno essere integrate da ulteriore
disciplina che regola I'attivita edilizia, a disposi-
zione presso I'Ufficio Tecnico di competenza

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT: NO

Note sulla conformita:
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Nessuna,

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] dicui al punto A

Trattasi di unita abitativa in sviluppo al piano secondo e terzo con annessa autorimessa al piano terra
insistente alla parte terminale defla spina di fabbricato inferna alla corte.

Lingresso all'abitazione ed all'autorimessa avviene dall’ androne comune insistente al piano terra, con-
termine alfarea portici prospettante su da Piazza del Popolo ed alla corte interna, nella classica tipolo-
gia dei vecchi nuclel abitati,

Internamente a lato delf'andrene prende awvio la scala in pietra a doppia rampa fineare con pianeroticlo
intermedio, che conduce ai pianerotioli d'ingresso alle unita abitative, di cui quella in esame posta al
piano secondo, per poi proseguire sino al pianc superiore,

Tutti i livelli di plano sono raggiungibili esclusivamente tramite scala di cui sopra, non essendo presente
in loco aicun impianto di sollevamento quale ascensore o piattaforma elevatrice.

Lungo if portico 'androne & protetto da un vecchio e robusto portene ligneo con inserita porta per in-
gressc-regresso pedonale mentre dalla corte interna é separato da una vetrata con struttura e motivi di
dececro in metallo con inseriti vetri colorat,

L'unita abitativa si sviluppa a pianta trapezoidale con appendice verso {internc e al solo piano secondo,
costituita da diversi vani tra loro comunicanti, nella classica distribuzione dell'epoca di costruzione.
Dallingresso, posizionato baricentricamente, si accede ad un disimpegno che ad un lato, verso
Iinterno, & attiguo a locale da pranzo per poi proseguire con la cucina con annessa la lavanderia e

dall'altro lato, in esposizione fronte Piazza Del Popolo, & attiguo a due ampi vani, altra stanza da pran-
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zo (per ospiti) & soggiomo a sua volta attigue ad altri due vani soggiorne tutti “passanti” ed in sviluppo
sempre fronte Piazza del Popole; dail soggiorno intermedio, in sviluppo verso Pinterno si estende una
camera da letto con anticamera con annessi, lateralmente, un vano guardaroba ed un bagno.

Presso il soggiorno posto all'estremitd sud-est &€ annesso un servizio igienico nonché & installata una
scala a vista su struitura metallica con pedata in legno rovere di gradevole aspetto architettonico che
conduce al piano superiore dando comunicazione ai due livelli di piano.

L'aerazione ed illuminazione naturale di tutti i locali avviene da finestratura su pareti esterni in particola-
re le finestrature prospettanti su Piazza Del Popolo hanno caratteristica d'origine ben proporzionato ed
inoltre & presente una trifora con finestratura alla romana con modestissimo sporto di base ove & instal-
lata una ringhiera di pregevole fattura.

tlocali ciechi, in particolare i bagni, sono dotal di agrazione forzata,

Presso la parete prospettante la corte interna & inserita una forometria tradizionale in particolare con
'annessione presso la cucina e la camera di rispettivi terrazzi.

! locali o vani presentano altezze utili non uniformi, che vanno da un max di ml. 3,28 ad un minimo di
ml. 2,70, comunque la maggior parte dei tocali it parametro medio & di ml. 3,02 ca., il futto dovuto molto
probabiimente dovute ad una diversa quota d'imposta delle controsoffittature.

La cucina e la Javanderia essendo ricavate in appendice al corpo principale presentano un'altezza max
di ml. 2,86 e min ml. 2,38 caratterizzata da abbassamenio decorativo della soffittatura.

Con meadesima sagoma di pianta del piano secondo, fatta eccezione deli'appandice retro, si estende il
piano terzo il quale & raggiunto sia dalia scala installata presso il sottostante soggiorno e sia dalia con-
tinuita della scala interna dello stabile,

La scala interna all'unitd immobiliare garantisce la fruibilitéd congiunta dei due livell.

Questo livello di piano e costituito da atrio, su cui vi & ['arrivo della scala, con annesso ripostiglio per
poi raggiungere un ampio e baricentrico disimpegno da cui si raggiunge, verso {'interno un' ampic loca-

le destinato a camera con annesse ampio locale guardaroba e bagne comunicante pure con il disimpe-
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gno d'arrive della scala, un ripostiglio in fronte Piazza Del Popolo, un ampic soggiorno, a cui & annesso
in forma “passante” un open-space pranzo cucina entrambi in fronte Piazza Del Popolo, alla cucina so-
no annessi un piccolo ripostiglio ed una serra,

L'aerazione e l'illuminazione naturale ai locali avviene tramite finestrature in parete di dimensioni carat-
teristiche della soffitta integrate da lucernai inseriti nefia falda del tetto sovrastante il pranzo, it soggior-
no, ta camera, il guardaroba ed il bagno.

Questi locali sono ricavati su sottofetto presentano altezze non uniformi di cui la minima di ca. cm 137
quota imposta linda interna fronte Piazza Del Popolo, cm. 368 al colmo e ca. cm. 155 quota imposta
finda interna verso la corte e ia loro specifica destinazione abitativa deve essere rispettosa dei requisiti
disciplinati dalla L.R. n° 44/198 e s.m.i.

Come precedentemente descritto la porzione insistente al terzo livelio o sottotetto & raggiungibiie anche
dalla scala interna dello stabile e pertanto tale fattispecie consente la possibilita di rendere autonomi,
pravia soppressione della scala interna

Abitazione al piano secondo si estende su mq. 202,07, lavanderia mq. 3,79, terrazza annessa alia cu-
cina mq 4,32 terrazza annessa alla camera camera mq.1,50

L'abitazione al piano terzo sviluppa mg. 146,69, superficie accessori vucti tecnici mq.37,95, garage
mqg.15,02 sopra garage 15,02, ¢t mg.2,70

I grado di finitura & tipico dell'epoca di costruzione con materiali di buona categoria o classe che s
riassume;

- tramezzi divisori in laterizio;

- intonaco internc a malta premiscelata con finitura al civile,

- serramenti esterni in telaio in legno d'essenza iroko a due ante con inserito vetro camera ad ampio
specchio con oscuri in legne d'essenza presunta in abete laccato lavorato a specchi ad apertura a libro
per il fronte piazza e a doghe verticali ad apertura ad anta in legno abete laccato con ferramenta ac-

cessoria del tipo classico per le aperture retro;
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- portoneini d'ingresso il legno dotati di chiusura blindata;

- primo tratto scala interna in lastre di marmo, ultima doppia rampa, d'uso esclusive rivestita in legno
d'essenza rovers

- pavimentazione del piano secondo e terzo, fatta eccezione della cucina e lavanderia, in listoni
d’essenza rovere o similare, correnti obliquamente, posti opera presumibiimente con collante su sotto-
stante caldana in sabbia e cemento in modo;

~ pavimentazione della cucina al piano secondo in lastre di marmo simile “Verde Guatemala”, mentre la
pavimentazione della lavanderia in piastrelle maiolicate 30x30, tutto posto opera presumibiimente con
collante su sottostante caldana in sabbia € cemento in modo;

- pavimentazione della cucina at piano ierzo in piastrelle cotto 33x33, tutto posto opera presumibilmen-
te con collante su sotiostante caldana in sabbia e cemento in modeo;

- pavimentazione del bagno principale al piano secondo in legno come altri locali con rivestimento, ad
altezze variabili, in tesserine mosaico a tonalita uniforme, dotato di apparecchi sanitari in ceramica di
pregevole aspetto e costituiti da doppio lavabo a mensola, vaso a sedere con sciacguone ad incassc e
bidet in appoggia a pavimento, vasca idromassaggio in vetroresina, interamente a vista, ampio box
doccia con “telefono” e doccicne a soffitto, rubinetteria in acciaio;

- bagno secondario al piano secondo con pavimentazione in legno come aliri locali e rivestimento di
tesserine mosaico a tonalita varia, poste in opera su sottostante caldana in sabbia e cemento e rivesti-
mento su superfici adeguatamente predisposte con materiale collante ed adeguatamente fugate, dotato
di apparecchi sanitari in ceramica di pregevole aspetto e costituiti da lavabo a mensola e vaso a sedere
con sciacquone ad incasso, rubinetteria in acciaio;

- bagno al piano terzo con pavimentazione in legno come altri focali poste in opera su sottostante cal-
dana in sabbia e cemento adeguatamente predisposta con materiale collante, dotato di apparecchi sa-
nitari in ceramica di pregevole aspetto e costituiti da doppio lavabe in appoggio a sottostante mobile,

bidet e vaso a sedere con sciacquone ad incasso, a mensola, ampio box doccia, rubinetteria in acciaio
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inox;

~ porte interne al piano terzo in legno tamburato a specchi laccati e ad impiaifacciatura in noce naziona-
le ed apertura a battente con ferramenta accessoria;

- porte interne al piano secondo a doppio battente su telzio massiccio in legno iroko o similare e spec-
chi in vetro interrotto da croce diagonale:

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotte traccia presumibilmenie in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene o in mudtistrato, materiali tipici dell'epaeca dellintervento,

- impianto di riscaldamente con elementi riscaldanti lamellari in ghisa, su tutti i locali fatta eccezione ai
bagno su cui e installato una pannello radiante del fipo scalda salviette ed in veniilconvettori al piano
terzo;

- impianiec idrico sanitario, fornite da acquedotto comunale;

-impianto foghario, non acceriabile, ma per quanto riferito dalia proprieta, del tipo statice per depura-
Zione e successivo deflusso delle acque reflue presso il vicino flume Livenza;

- impianio eleftrico corrente sotto traccia completo di punti fuce, prese, commutatori, presa Tv, cifofono,
luce d’'emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente;

- muratura dell'autorimessa in pietra e mattoni superficialmente intonacata a malta;

- soffittatura intermedia in travi di calcestruzzo prefabbricato tipo Varese con infrapposti tavelloni in late-
rizio;

- soffittatura locale sopra autorimessa in solat con intradosso intonacato;

- scala di collegamento tra i due livelli in strutiura metallica

- portone autorimessa in lamiera ad apertura manuale del tipo basculante;

- pavimentazione piano autorimessa in caldana di cemento finita a liscio;

- impianto elettrico corrente fuori traccia e costituito da interrutiore e punto luce su ogni singola unita.

Lo stato di manuienzione e conservazicne dell'intera consistenza immobiliare devesi ritenere buono.
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Cod, Fiscale: idenza: Stato Civile:-- Regime Patrimoniale: sepa-
razione dei beni - Data Matrimenio:
Eventuali comproprietari:

Nessuno

1000/1000 di Piena proprigta
Cod. Fiscale: W- Stato Civile: - Regime Patrimoniate: sepa-
razione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 442,36

E' posto al piano: secondo e terzo ed autorimessa al piano terra

L'edificio & stato costruito nel: ante 1942

L'edificio & stato ristrutturato nel; 1989

ha un'altezza utile interna di circa m. 3,28-2,70 al piano secondo; 3,68 -1,55 al piano terzo

L'intero fabbricato & composto da n. 2+1 piani complessivi di cui fuori terra n. 2+1 e di cui interrati n. ==

Stato di manutenzione generale: buono

Destinazione . - - ;. .. . Pargmetro. .. . Coeff. .1 . Superficte equivalerte: .-} . Prezzo uﬁ%té rg . -
iocall abitativi af 2° piano sup reale netta 1,00 202,07 £€2.100,00
tocalt accessori al 2° plano sup reale netta 0,80 3,03 £2.100,00
terrazza al 2° piano sup reale netta 0,25 1,46 £€2,100,00
lccali abitativi al sottotetto sup reale netta 2,80 117,35 £ 7.100,00
locali accessori sup rezle netta 0,40 15,18 €2.100,00
al sottotetto
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cortile sup reale netta 0,10 1,60 €2.100,00
autorimessa sup reale netta 3,50 7,51 € 2.100,00
accessorio sup reale netta 25 3,76 £2.100,00
sopra autorimessa

351,95

Criteri estimativi OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)

Destinazione d’uso: Residenziale

Sottocategoria: Unita immobiliare parte di un Edificio

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: centrale

Tipo di destinazione: Residenziale

Tipologia: residenziale

Superficie di riferimento: Netta

Stato conservativo: Normale

Valore di mercato min {€/mq): 1600,00

Valore di mercato max (£/mq): 2100,00

64. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

64.1

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

H criterio di stima adottato & quelio comparativo con immobill delta medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso e agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementt intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivitd pil importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pili probabile valutazione sulla realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilita. al valore di mercato de-
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ghi stessi in funzione della loro destinazione utilizzando il metodo del confronto del mercato (mar-
ket approach) che si avvale delle transazioni aventi ad oggetto immobili simili avvenute nell’anno
o nei due anni precedenti (qualora il numero di transazioni sia limitato) a quello oggetto di stima
nella zona di riferimento o zone limitrofe. Dal confronto reso in funzione di recenti trasferimenti (
rep. 28.912/18.748 del 22.07.2016 e rep. n® 26,193/16.637 del 26.09.2012 e notaio Francesco Si-
moncini } aventi ad oggetto unita immobiliari insistenti presso lo stesso condominio sono emersi
valori medi pari ad € /mg, 2.400,00-2,800,00 ca, contrariamente ad un valore di €/mqg. 2,100 max
stabilito dall'Osservatorio Immobiliare delfAgenzia delle Entrate ed €/mq. 2.000 dat Borsino Im-
mobiliare 2016/17

Elenco fonti:

64.2 Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

- Destinazione. - - Superficie Equivalente - Velore Unitario " Valore Complessivo
locali abitativi al 2° pia- 202,07 €2.100,00 £ 424.347,00
no
locali accessori al 2° 3,03 €2.100,00 €6.367,20
piano
terrazza &l 2° piano 1,46 € 2.100,00 € 3.055,50
locali abitativi al sotto- 117,35 € 2.100,00 £ 246.438,20
feito
loceli accessori al sot- 15,18 € 2.100,00 £31,878,00
fotetto
cortile 1,60 €2.100,00 €3.360,00
autorimessa 7,51 €2.100,00 €15.771,00
accessorio sopra auto- 3,76 € 2.100,00 € 7.885,50
rimessa
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £731.225,79
Valore corpo €731.225,79
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero €731.225,79
Valore complessivo dirltte e quota €731.225,79
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Riepilogo:
ERE s | Superficie Lorda | Valore intero me- |  Valore dirittoe’
e ponderale | quota’ .-
A Abltazione di tipo 351,85 £731.225,79 €731.225,79
civile [A2]

64.2 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudi-
ziaria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 102.205,95
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
oblazione per regolarizzazione terrazzino
£ 1.000,00
prestazioni tecniche
€ 3.000,00
64.4 Prezzo base d'asta del iotto:
Vatore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cut si tro- £ 617.235,70
va:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: € 583.000,00
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Lotto: 009

La documentazione ex art, 567 c.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

65 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpe: A.

agricolo sito in Sacile (Pordenone} CAP: 33077 frazione: capoluog, vedasi singolo
lotto

Quota e tipologia del diritto
100071000 dimoprieta
Cod. Fiscale: - Residenza: - Stato Civite: _ Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietari:
Nessuno

identificato al catasto Terreni:

lntestazione: nata —pmprietaria per l'intero in regime di
separazione dei beni , sezione censuaria Sacile, foglio 6, particella 355, qualitd semin arb, clas-
se 5, superficie catastale 2600, reddito dominicale: € 14,77, reddito agrario: € 14,10

Derivante da: Atto di compravendita a rogito notaio Francesco Simoncini rep, n° 12.50 race,
6.566 del 19-03-2001, registrato a Pordenone il 04.04.2001 al n® 1.581 mod. IV, trascritto pres-
so fa Conservatoria dei RR} di Pordenone in data 05.04.2001 ai n. ri 5.382/3.876 di formalita
Mitlesimi di proprietd di parti comuni: non necessaria

Confini: a nord: consistenza immobiliare F. 6 mapp. 234-443; ad est e a sud: strada privata
identifica con mapp. 333 e 354 del F. 6; ad ovest: consistenza immobiliare F. 6 mapp. 78;

66.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA}):

Quanto in esame fratta un'area a destinazione prettamente rurale ubicata in comune di Sacile
a nord della strada statale n°® 13 detta Pontebbana immediatamente ad ovest dello svincolo di
raccordo in uscita tra a strada statale stessa e fa bretella di collegamento con l'autostrada
AZ27 - Sacile est, a ca. mt 3700 a nord-est dal centro del capoiucgo e a ca. mt 2000 ad ovest
del capoluogo comunale di Fontanafredda.

Esso fa parte di un ambito preftamente agricolo con insediamenti residenziali del tipo rado per
lo pitl unifamifiari.

Caratteristiche zona: rurale con case sparse

Area urbanistica: rurale

Servizi presenti nella zona: nessuno
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Servizi offerti dalla zona: nessuno

Caratteristiche zone limitrofe: rurale

Importanti centri limitrofi: Pordenone, Sacile e Conegliano
Attrazioni paesaggistiche: nessuna

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: nessuna

67.5TATC DI POSSESSO:

Libero

68.VINCOLI ED ONER! GIURIDICE

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca volontaria annotata a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro
erivante da: Atio notarile pubblico; A rogito di notaio France-
sco Simoncini in data 25/02/2015 ail nn. 27.935/17.797; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entra-
te-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 04/03/2015 ai nn. 2.415/392;
Importo ipoteca: € 540.000,00; Importo capitale: € 360.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per |
diritti di competenza: - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15e 36 - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1,43,44 e 45,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro_\ ro-
gito di Tribunale di Pordenone in data 18/09/2015 ai nn, 1.492/2015/2015; Iscritto/trascritto a
Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data
22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comu-
ne di Aviano F. 2 mapyp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune
di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F, 20 mapp, 246 sub 14 e 50, -
comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 l'ipoteca annota i sub 12 e 13 di altra proprieta ed
omette il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 -
comue disacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625suble2 -co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F, 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 -
comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - co-

" mune di Sacile F. 14 mapp. 1634 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogite di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscrittoftrascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immaobiliare di Por-
denone in data 06/05/2015 ai nn. 12.523/2.067; Importo ipoteca; € 400.000,00; Importo capita-
fe: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava: a) suil'intera quota di proprietd presso: - comune di
Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 h)sulla quota
dell'intera nuda proprieta pressa: - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulia
quots per intero del diritto d'usufrutto presso: - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 ¢
50, d} sulla quota di una meta del diritto di proprieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapyp. 1456
sub 13, 12 e 97 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva
F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110 e 42, e} sulla gquota dell'intera proprietd per la quota di 1/10 - comune di Sacile
F. 14 mapp. 1694 .
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- Iscrizione di ipoteca:
Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro
Derivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in
data 30/10/1975 ai nn. 1.988/2015; iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordencne in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293; Imperto ipoteca; €
250.000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di compe-
tenza: - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e
88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F, 20 mapp. 246
sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp.
243 sub 49, 143, 90 - comune di sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7
mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzjonale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a. contro_Derivante
da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19/02/2016 ai nn.
55; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Porde-
none in data 01/03/2016 ai nn, 2.837/402; Importo ipoteca; € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Aviano F, 2 mapp.
862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp.
2380 sub 9,36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F.
14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comuen di Sa-
cile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625sub 1 € 2 - comune di Ca-
neva f. 7 mapyp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sa-
cile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42 - comune di Sacile
F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di -contro Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 09/07/2015 ai nn.
2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare
di Pordenone ai nn, 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo capitala: € 125.085,01;
Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub
20 € 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F, 14 mapp. 2380 sub
9,36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp.
1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comunedi Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7
mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14
mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14
mapp. 1694 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro _ Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario de! Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2,336 iscritto/trascritto a Agenzia Deile Entrate-
Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; 1
pignoramento grava anche per i diritti di competenza: - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20
e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9,
36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp.
1456 sub 97 in nota di pignoramento sono annotati i sub 12 e 13 di altra propriet3 ed omesso il
sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile £. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune
di Sacite F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F, 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di
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Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F, 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42 .

Dati precedenti relativi ai corpi: A

69, ALTRE INFORMAZION! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna

Spese condominiali scadute ed insolute alla data delia perizia:
Mitlesimi di proprieta: Non specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; NO
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato
Avvertenze ulteriori: Non specificato

70.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

19/06/1997 al 19/03/2001 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio Giorgio Bevilac-
qua, in data 19/06/1997, ai nn. 90.570/18.399; registrato a Pordenone, in data 09/07/1997, ai nn.
2.441/1; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 17/07/1997, ai nn.
8.529/6.416.

Titolare/Proprietario: - nata a preprietria in regime di sepa-

razione dei beni dal 19/03/2001 ad oggi (attuale/i proprietario/i) . in forza di atto di compravendi-
ta - a rogito di in data 19/03/2001, ai nn. 12.650/6.566; registrato a
Pordenone, in data 04/0 01, ai nn. 1.581/IV; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm

di Pordenone, in data 05/04/2001, ai nn. 5.382/3.876.

Note: Da accertamenti effettuati presso la Conservatoria dei RR Il di Pordenone non risulta alcun
titolo costituivi di asservimento a carico delle particelle F. 6 mapp. 333 e 354, strada d'accesso,
pertanto nei prendere atto che entrambe le particelle sono stata costituite il 14 gennaio 1995 con
successivi atti di trasferimento rogati nel medesime periodo, quindi da oltre 20anni, e che il tran-
sito, come da informazione assunte, viene esercitato in modo pacifico ed indisturbato sin da quei
tempi, tale diritto deve intendersi acquisito per intervenuta usucapione che dovra essere regola-
rizzata nei modi voluti dalla legge.

71. PRATICHE EDILIZIE:
711 Conformita edilizia:
agricolo
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Strumento urbanistico Approvato:

Piano regolatore generale

In forza della delibera:

DPGR n® 0839/Pres del 19.12.1984 origine -
Variante Generale n° 54 approvata Delibera
C.C. n° 23 del 24.03.09 nonché dalla variante
n® 71 approvata con delibera C.C. n° 59 del
28.11.11.20106 esecutiv

Zona omogenea:

E6.1 ambiti di interesse agricolo-produttivo
con rispetto stradale e tutela Legge n® 42/2004

Norme tecniche di attuazione:

vedasi certificato di destinazione urbanistica
allegato

Strumento urbanistico Adottato:

Piano regolatore generale

Norme tecniche di attuazione;

vedasi allegato da correlare con altre leggi e
regolamenti del settore

zioni particolari?

Immobile sottoposto a vincolo di carattere ur- |l
banistico:

Elementi urbanistici che limitano la commer- NO
ciabilita?

Neila vendita dovranno essere previste pattui- [NO

Note sulla conformita;

Descrizione: agricolo di cui al punto A

L'area si sviluppa a pianta di configurazione geometrica quadrangolare orograficamente pianeggiante, di

cui due lati, nord ed ovest sono contermini a pertinenza scoperta di rispettivi insediamenti unifamiliari e gli

latri due lati, sud ed est sono delimitati da sede stradale d’uso privato.

Presso it lato ovest corre una recinzione con a ridosso una siepe arbustiva, mentre lungo il fato nord corre

una recinzione costituita da zoccolo in muratura con sovrastante rete metallica con a ridosso una siepe ar-

bustiva.

E’ da ritenersi che le recinzioni come testé descritte corrano su proprieta contermine.

L'accesso avviene dalla strada statale n° 13 in quel tratto, viale S. Giovannni del Tempio alla quale,
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all'estremitd sud-ovest, si annette il sedime stradale di cui sopra.

Tale sedime & stato costituito contemporaneamente al raccordo della bretella autostradale per dar maggior
sicurezza al traffico veicolare in funzione dello svincolo autostradale.

L'immissione del sedime stradale avviene in prossimita dell’angolo sud-ovest del bene staggito, per poi pro-
Esso corre ad uha quota leggermente superiore di ca. cm. 20/30, rispetto Je aree contermine ed & sorretto,
nel tratto interessato dal bene in oggetto, da un cordolo in calcestruzzo avente anche funzione di delimita-
zione fisica del lotto stesso.

Allo stato attuale I'area & incolta con caratteristica di prato stabile.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di Piena proprieta

Cod. Fiscale: idenza: - Stato Civile: - Regime Patrimoniale: sepa-
razione dei beni - Data Matrimonio:

Eventuali comproprietart:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mq 2.600,00

il terreno risulta di forma vedasi relazione ed orografia vedasi relazione
L'edificio @ stato ristrutturato nel: 1989

Sistemazioni agrarie incolto

Colture erbacee prato stabile

Stato di manutenzione generale: scarso

" Destinazione . . | . Parametro | Coeff.  |. Superficieequivalente - - Prezzo unitario

superficie fondiria sup reale lorda 1,00 2,800,060 £5,00

2.600,00
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72, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

721

72.2

Criteri e fonti;

Criteri di stima:

Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 207 / 2016

Il criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consi-
stenza in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel fuogo, prendendo
a confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e
determinati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodita
d'accesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivitd pil importanti, lo stato e grado
attuali e tutto guant'altro necessario al fini di addivenire ad una piU probabile valutazione sulla

realta di mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabiiita.

Elenco fonti:

Altre fonti di informazione:

Vatutazione corpi:

A. agricolo

Stnma smtetsc comparattva parametrica (sempl:f:cata}

libero mercato .

D _ Superﬁcre Equwaiente Vm’ore Unitano d fore: Comp!esswo
superf icle fondma 2.600,00 £ 5 00 £13.000,00
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo £ 13.000,00
Valore corpo € 13.000,00
Valore accessori £ 0,00
Valore complassivo intero € 13.000,60
Valore complessivo diritto e guota € 13.0006,00
Riepilogo:
D ek ImiTobife | Superficie Lorda -
A agricolo 2.600,00 € 13.000,00 £ 13.000,00
72.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E, { min.15% ) € 1.950,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:
£0,00
72.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi trova: € 11.050,00
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i Beniin Pordenone (Pordenone)
Locahta/Frazsone capoiuogo

Lotto: 010

La documentazione ex art. 567 c.p.c, risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

73 IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Identificativo corpo: A,

Abitazione di tipo civile [A2] sito in Pordenone (Pordenone) CAP: 33170 frazio-
ne: capoluogo, via 8. Caboto, 22/aint. 9

Quota e tipologia del diritto
Eventuali comproprietari:nessuno

ldentificato af catasto Fabbricati:

Intestazione: : sufruttuarta per I'tintero in regime di
separazione dei benl — R N uda proprieta-
ria per l'intero, foglio 20, partlcel%a 246 subaiterno 14 mdurrzzo via S. Caboto 22/a, interno 9,
piano S1-3, comune Pordenone, categoria A/2, classe 4, consistenza 5,5 vani, superficie 73
mq., rendita € 951,57

Derivante da; Compravendita a rogito notaio—ep. n° -cc.

del 23 gennaio 2007, registrata a Pordenone il 15.02.2007 al n° 1.510 mod. 1T, trascritta presso
la Conservatoria dei RRH di Pordenone in data 16.02.2007 ai n.ri 2.945/1.847 di formalita,
Millesimi di proprietd di parti comuni: appartamento, cantina ed autorimessa 21,16%° come
desunto dal titolo di provenienza B

Confini: appartamento: al lati nord-ovest, nord-est con muri perimetrali; a lato sud-est muro
divisorio con unita immobiliare sub 13 a lato sud-ovest vano scala ed atrio condominiale canti-
na a lato nord-ovest murc perimetrale; ai lati nord-est e sud-ovest anatoghl vani di competen-
za al sub 38 e 39 a lato sud-est corridoio comune sub 87

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Identificato al catasto Fabbricati;
Intestazion , nata sufruttuaria per l'intero in regime di
separazione dei beni nata a nuda proprieta-
ria per F'intero, foglio 20, particella 246, subalternc 50, indirizzo via S. Caboto 22/a, piano §1,
comune Pordenone, categoria {/6, classe 6, consistenza 16 mqg, superficie 18 mgq, rendita €
90,90

Derivante da: Compravendita a rogito notai ep. n® 20,667 racc, 12,173
del 23 gennaio 2007, registrata a Pordenone il 15.02.2007 al n° 1.510 mod. 1T, trascritta presso
la Conservataria dei RRII di Pordenone in data 16.02.2007 ai n.ri 2.945/1.847 di formalita.
Millesimi di proprieta di parti comuni: appartamento, cantina ed autorimessa 21,16%° come
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desunto dat titolo di provenienza

Confini; a lato sud-ovest muro perimetrale; ai lati nord-ovest e sud-est altre autorimesse sub
49 e 51 a lato nord-est spazio di manovra comune sub 89

Note: Fanno parte dell'unita immobiliare staggita tutte le parti comuni di cui all'art. 1117 del
codice civile seppur qui non specificatamente descritte

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

74. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Quanto in esame tratta una unita abitativa al piano ferzo con annessa autorimessa e cantina
al piano interrato facenti parte del complesso condominiale denominato RESIDENZA CO-
LONNA sorto presso l'area ex Armani.
Linsediamento sorge ca. mt 5§50 a nord-est di Piazza XX Settembre, a lato nord-ovest di via
Colonna, asse viario importante in quanto arteria di comunicazione con if capoluogo comunale
di Cordenons aitraversando il quartiere di Torre.
L'ambito urbanistico € di tipologia rivolta per lo pit alla residenza, con presenza anche di attivi-
ta direzionali ed attivitd commerciali al dettaglio di svariata merceologia, quest'ultime al piano
ferra, costifuito da edifici a torre pill 0 meno di recente edificazione ed aliri pid modesti manu-
fatti di antica edificazione. Immediatamente a nord-est insiste, in proprio ambito, la struttura
dedicata della Polizia di Stato ovvero la Questura.
Relativamente alle strutture scolastiche, di qualsiasi grado esse siano, non trovano facile e
comoda accessibilita essendo ubicati in siti distanti e raggiungibili, per miglior sicurezza, con
autoveicali,
Quanto sopra anche per le strutture pubbliche di interesse generale ed amministrativo.

Caratteristiche zona: semicentrale normale

Area urbanistica: residenziale e commerciale al dettaglio a traffico limitato con parcheggi buoni,
Servizi presenti nella zona: commercio al dettaglio di generi vari

Servizi offerti dalia zona: commercio al dettaglio di generi vari

Caratteristiche zone limitrofe: residenziali-commerciali

Importanti centri limitrofi: capoluogo comunale,

Attrazioni paesaggistiche: parchi all'interno del centro del capoluogo.

Attrazioni storiche: centro storico del capoluogo.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato
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75. STATO DI POSSESSO: Occupato da Tlien Tt .
locazione stipulato in data 15.01.2013 per | lmporto dieuro 7200 OO con scadenza mensile en-
tro il giorno 5 di iogni mese
Registrato a Pordenone it 16/01/2003 ai nn.0028/11t
Tipelogia contratto: 4, scadenza 14/01/2021
Prima data utile per comunicare la disdetta del contratto: 30/06/2021
Modfica contrattuale nuovo canone mensile € 550,00 a docorrere dal mese di agosto 2015, co-
municazione registrata a Pordenone eil 22/07/20105 al n® 2773/H1
Il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o la sentenza di fallimento.

76 . VINCOLI ED ONER! GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.a. contro_ Deri-
vante da: atto gludizigrio - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
18/09/2015 ai nn. 1.492/2015; lscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pub-
blicita Immobitiare di Pordenone in data 22/09/2015 ai nn, 12.013/1.960; Importo ipateca: €
518.000,00; imporio capitale: € 377.360,31; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di compe-
tenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - co-
mune di Aviano F, 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380sub 9, 36 e 48, -
comune di Sacite F, 14 mapp. 1456 sub 97 in nota d'iscrizione sono riportati erroneamente u sub
12 e 13 di altra proprieta ed & omesso [l sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F.
14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comunedi Sacile F. 14 mapp. 267 subl5 e 36 - comune di Cane-
va F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F, 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10
mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva
F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A. contro-Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn,
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Por-
denone in data 06/10/2015 ai nn. 12.523/2.067; importo ipoteca: € 400.000,00; Importo capita-
le: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza; - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano E, 2 mapp. 66
sub 59 e 88 - comune di Sacile F, 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp.
243 sub 49, 143, 90 - comune di sacile F, 14 mapp. 267 sub 15 & 36 - comune di Caneva F. 7
mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiztale annotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contrP
herivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribuna-
le di Pordenone in data 30/10/2015 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-

Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.293;
Imparto ipoteca: € 250.000,00; Importe capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava anche per i
diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub
20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub
9,36 e 48, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp.
243 sub 49, 143, 80 - comune di sacile f. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7
mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp.
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938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1934 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7
mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca convenzionale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a.; Derivante da: atto giudiziario -
decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Treviso in data 19/02/2016 ai nn. 565; Iscrit-
to/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobiliare di Pordenone in
data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; importo capitale: € 50.000,00;
Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza:: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Sacile F. 14 mapp, 1456 sub 97 ¢
137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di sacile F. 14 mapp. 267 sub
15e 36 -comune di Caneva F. 7 mapp. 625sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, -
comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub9e
10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F, 14 mapyp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di m Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 09/07/2015 ai nn.

2.294/2015; iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare
di Pordenone in data 21/06/2016 ai nn, 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo
capitale: € 125085,01; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile
F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp.
66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Sacile F. 14
mapyp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile
F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva
F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F.
14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, - comune di Sacile F. 14
mapp. 1694 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di Banca Popolare Friuladria S, p.a. contro-Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data ai nn. iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio
Pubblicita Immobiliare di Pordencne in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; ¥l pignoramento
grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F.
2 mapp. 862 sub 20 € 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14
mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 il pighoramento & tra-
scritto a carico dei sub 12 e 13 di altra proprietd ed omette il sub 137 di proprieta dell'esecutata
- comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comue di Sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36
- comune di Caneva F. 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune
di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 ¢ 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - co-
mune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110e 42, .

- Trascrizione pregiudizievole:
atto giudiziario a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro

Derivante da: Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immaobili; A ro-
gito di Ufficiale Giudiziario del Tribunale di Pordenone in data 02/09/2016 ai nn, 3.415/2016
iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicita Immobitiare di Pordenone
in data 13/09/2016 ai nn. 12.474/8,537; L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso:
- cormune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di
Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 blsulla quota dell'intera nuda proprieta presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, ¢) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: -
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comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta de! diritto di pro-
prieta presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 & 97 - comune di Sacile . 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva F, 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F, 7 mapp. 40, 110 e 42, e} sulla quota
dell'intera proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

Dati precedenti relativi ai corpi:

77.ALTRE INFORMAZIONI PER UACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione deli'immobile: non notificate

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 32,00 €. Comunque da verficare
coh Famministrazione condominiale

Millesimi di proprieta: appartamento, cantina ed autorimessa 21,16%° come desunto dal titolo di
provenienza

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: negativo

Attestazione Prestazione Energetica in fase di elaborazione

Indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione

Note Indice di prestazione energetica: Non specificato

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo

Avvertenze ulteriori: Non specificato

78.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: — con sede in proprietario/i ante ventennio al
08/01/2004 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio in data
23/06/1997, ai nn. 13.562; trascritto a Conservatoria dei RRI di Pordenone, in data 16/07/1997, ai
nn. 8.485/6.382.

Titolare/Proprietario: con sede in al 08/01/2004 al
23/01/2007 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio in data
08/01/2004, ai nn. 40.381/11.394; registrato a Pordenone, in data 26/01/2004, ai nn, 647/17; tra-
scritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenane, in data 27/01/2004, ai nn. 1.409/963.

Titolare/Proprietario: T ' By |sufruttuaria; _
. o T nuda propnetarla dal 23/01/2{}07 ad oggi {attuale/i

prOprietarior) » In forza di atto di compravendita - a rogito di #In data

23/01/2007, ai nn. 20.667/12.173; registrato a Pordenone, in data 15/02/2007, ai nn. 1.510/1T;

trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 16/02/2007, ai nn.
2.945/1.847.

Note: Si precisa che la condizione di cui al penultimo capoverso dell'art. 5 lettere b) e c} sono sta»
te assolte con atto a rogiti notaio wp ol o
20.12.2007, registrato a Pordenone il 16.01.2008 ai n® 616 mod 1T, trascrrtto presso la Conserva-
toria dei RRII di Pordenone in data 16.01,2008 ai n.ri 815/507 e 816/508 di formalita

79. PRATICHE EDILIZIE:
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Numero pratica: 01
Intestazione: .. : S
Tipo pratica: Concess;one EdlllZIB

Per lavori: Demolizione degli edifici esistenti e nuova costruzione fabbricati residenziali commer-
ciali e direzionali

Oggetto: ristrutturazione

Presentazione in data 20/12/2001 al n. di prot,

Rilascio in data 16/02/2004 al n, di prot. 53327/2001

Numero pratica: 02
Intestazione [T : e
Tipo pratica: Vartante a tltoio abllstatlvo e vanante in corso -' opera
Per lavori: variante riflettente cambio d'uso, modifiche interne, di sagoma e lieve riduzione vo-
lumetrua

Oggetto: varianie

Presentazione in data 04/05/2006 al n. di prot.

Rilascio in data 25/05/2006 al n. di prot. 27.733/2006

Numero pratica: 03
Intestazione _ Lo o TR _
Tipo pratica: Variante a tltolo abliltatwo e varuante in corso d opera '
Per lavori: riflettente lieve aumento volumetrico e di sagoma
Oggetto: variante

Presentazione in data 16/06/2006 al n. di prot,

Rilascio in data 06/07/2006 al n. di prot. 37.274/2006
Abitabilitd/agibiita in data 14/06/2007 al n. di prot. 912/06-1145/06-123/07

NOTE: H certificato di agibilita & stato rilasciato in funzione di:

- certificato di collaudo statico debitamente depositato presso i SSTT Regionali n data 23-06-
2006 denuncia n® 1.397/04;

- dichiarazione delfa DLL resa per le finalitd di cui al DPR n°® 425/94; - dichiarazione della DL1 resa
per le finalita di cui al DM n® 236/89; - conformita resa af sensi defla L. n® 46/90 impianto termi-
co, idrosanitario e scarichi;

- conformita resa ai sensi della L. n® 46/90 impianto elettrico;

- cotlaudo impianto elettrico; - conformita resa ai sensi della L. n® 46/90 impianto ascensore;

- CPi alla data odierna debitamente rinnovato a tutto i1 11.09.2018;

Conformita edilizia:

Abitazione di tipo civile [A2]

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia

Conformité urbanistico

Abitazione di tipo civile [A2]

Strumento urbanistico Approvato: Piano regolatore generale
In forza della delibera: Delibers Consiglic Comunale n° 15/2016 DPR
Friull Venezia Giulia n® 0143/Pres del
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12.07.2016

Zona omogenea:

B3

Norme tecniche di attuazione:

vedasi allegato "urbanistica”

immebile sottoposto a vincolo di carattere ur- {NO
hanistico:
Elementi urbanistici che limitano la commer-  INO
ciabilita?
Nella vendita dovranno essere previste pattui- {NO

zioni particolari?

Indice di utilizzazione fondiaria/territoriale:

vedasi allegato "urbanistica’

Rapporto di copertura:

vedasi allegato "urbanistica’

Altezza massima ammessa;

vedasi allegato "urbanistica’

vedasi allegato "urbanistica’
NO
NO

Volume massimo ammesso:

Residua potenzialita edificatoria:

Dichiarazione di conformita con il PRG/PGT:

Note sulla conformita;

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita urbanistica

Descrizione: Abitazione di tipo civile [A2] di cui al punto-A

Trattasi di unita abitativa in sviluppo al piano terzo del corpo retro nord-ovest, ad esposizione angolo nord-
ovest/nord-est, con annessa autorimessa e cantina pertinenziali al piano interrato.

Uingresso ali'unita abitativa avviene direttamente al vano soggiorno a cui & annesso, da un lato if vano cot-
tura ed ail'altro lato il disimpegno notte da cuisi accede a due camere da letto di cui una di dimensioni per
un posto letto e 'altra di dimensioni per matrimoniale, completa la consistenza un bagno.

Sia it soggiorno e sia Fangolo cottura sono attigui ad un’ampia terrazza, con annesso vano caldaia, accessibi-
le dal soggiorno tramite un’ampia vetrata con serramento a scorrere, entrambi i locali hanno esposizione
nord-ovest.

La camera da letto singola ha esposizione nord-ovest, mentre presso la camera matrimoniale & presente
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una finestra ad angolo nord-ovest/nord-est, i bagno si espone a nord-est,

Tutti i locali, fatta eccezione del disimpegno notte, trovano aerazione e ventilazione del tipo naturale,
'unita abitativa sviluppa superficie utile pari a ca. mg. 56,34 con altezza utile di ml. 2,60, la terrazza ed il
vano caidaia sommano ma. ca. 9,61, it garage mq ca. mg. 15,67 e la cantina ca. mq. 5,89 entrambe con al-
tezza utile dimi, 2,40

Il grado di finitura & tipico dell’epoca di costruzione con materiali di buona categoria o classe che si riassu-
me:

- tramezzi divisori in laterizio;

- intonaco interno a2 malta premiscelata con finitura al civile;

- pavimentazione del soggiorno, atrio notte e camere in listelli d’essenza rovere poste in opera su sotto-
stante caldana in sabbia e cemento;

- pavimentazione cottura in piastrelle maiolicate poste in opera su sottostante caldana in sabbia e cemento
e fugate;

- pavimentazione del bagno principale piastrelle maiolicate 20x20 poste in opera su sottostante caldana in
sabbia e cemento, in senso obliguo, a tonalitd uniforme;

- rivestimento del bagno in piastrelle maiolicate 33x20 a tonalitd omogenea e a due colori, altezza dal pa-
vimento mt. 2,20 variabili, in tesserine mosaico a tonalita uniforme;

- pavimentazione terrazzo in piastreile greificate antigelive 15x15 poste in opera su sottostante caldanain
sabbia e cemento, impermeabilizzazione e fugate;

- parapetto lungo it perimetro della terrazza in muratura con superiore copertina in marmo e tubolare “
corrimano” in acciaio;

- bagno dotato di apparecchi sanitari in ceramica costituiti da lavabo in appoggio a mobile, vaso a sedere
con sciacquone ad incasso e bidet a mensola, piatto doccia circolare con box ad angolo, rubinetteria a mi-
scelatore in acciaig;

- serramenti esterni in telaio in legno d’essenza abete ad apertura anta ribalta con inserito vetro camera
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con oscyramento in pannelli, a doghe orizzontali, scorrevoli in metallo preverniciato doghe verticali ad
apertura ad anta-ribalta fatta eccezione della vetrata soggiorno che & del tipo a scorrere in sovrapposizione;
- portoncino d’ingresso il legno dotato di chiusura blindata;

- porte interne in legno tamburato ad impiallacciatura in noce nazionale ed apertura a battente con ferra-
menta accessoria, porta cottura del tipo a scorrere in scomparsa;

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotto traccia presumibilimente in tubazioni dirame in
rame coibentato, in polietifene o in multistrato, materiali tipici dell’epoca dellintervento;

- impianto di riscaldamento a pavimento corrente su pannello isolante in polistirene espanso e tubazioni in
polietilene, su tutti i locali fatta eccezione al bagno su cui & installato una pannello radiante del tipo scalda
salviette ;

- impianto idrico sanitario, fornito da acquedotto comunale;

- impianto elettrico corrente sotto traccia completo di punti luce, prese, commutatori, presa Tv, citofono,
luce d’emergenza, quadro elettrico, termostato ambiente;

- muratura dell’autorimessa e della cantina in conglomerato cementizio armato e divisori in blocchi di ce-
mento del tipo leggero posti su letto di malata cementizia;

- portone autorimessa in metallo ad apertura manuale tipo basculante con aerazione inferiore e superiore
tramite foratura;

- porta REl della cantina ad apertura a battente con aerazione inferiore e superiore tramite foratura;

- impianto elettrico per entrambi i locali corrente a vista dotato di interruttore e punto luce;

- pavimentazione a liscio di cemento con spolvero al quarzo.

1, Quota e tipologia del diritto

Eventuali comproprietari:

Superficie complessiva di ¢circa mg 85,61
E' posto al ptano: terzo
L'edificio & stato costruito nel: 2006
L'unita immobiliare & identificata con il numero: sub 14 abitazione e cantina sub 50 autorimessa; ha un'al-
tezza utile interna di circa m. 2,60
Uintero fabbricato & composto da n. 6 piani complessivi di cui fuoriterra n. 5 e di cui interratin. 1
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Stato di manutenzione generale: buono

" Destinazione: - Parametre . o b Coeff.. 1o Superficiereciive Prézzo uhitario:

abitazicne sup reale netta 1,00 56,00 € 2,000,00

terrazza e caldaia sup reale netta 0,30 2,88 € 2.080,00

garage sup rezle netta 0,50 7,50 € 2.000,00

cantina sup reale netta 0,50 2,50 €2.000,00

68,38

Criteri estimativi OMI {Osservatorio del Mercato Immobiliare}
Destinazione d'uso: Residenziale

Sottocategoria:

Valori relativi alla Agenzia del territorio
Periodo: 2° semestre 2016

Zona: Pordenone

Tipo di destinazione:
Tipologia: residenziale
Superficie di riferimento; Netta
Stato conservativo: Normale

Vaicre di mercate min (€/mq): 1400
Valore di mercato max (€/mq): 2200
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80, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

80.

80.

Criteri e fonti:

Criteri di stima:

| criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili della medesima specie e consistenza
in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a con-
fronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e deter-
minati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali ia posizione, la facilita e comodita d'acces-
s0, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill importanti, lo stato e grado attuali e
tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pilt probabile valutazione sulia realta di
mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instabilitd. al valore di mercato deghi
stessi in funzione della lovo destinazione utilizzando il metodo del confronto del mercato (market
approachj che siavvale delle transazioni aventi ad oggetto immaobili simili avvenute nell’anno ¢ nei
due anni precedenti (qualora il numerec di transazioni sia limitato) a quello oggetto di stima nella
zona di riferimento o zone limitrofe. Dal confronto reso in funzione di recenti trasferimenti {
rep.292323 del 09.05.2016 notzio Giorgio Pertegato e rep. n® 8.203 racc. 6.261 del 19.09.2016 no-
taio Volpe } aventi ad oggetto unita immobiliari insistenti presso lo stesso condominio sono emersi
valori medi pari ad € /mq. 2.300,00 ca. cantrariamente ad un valore di £/mg. 1.200,00 max stabilito
dall'Osservatorio Immobhiliare dell'’Agenzia delle Entrate ed €/mg. 1.800,00 medio dal Borsino Im-
maobiliare 2016/17. Viene ritenuto congruo il valore medio di €/mq. 2.000,00

Elenco fonti:
Agenzie immaobiliari e/o0 osservatori del mercato immobiliare; Borsino Immobiliare 2016/2017 pro-
vincia di Pordenone.

Valutazione corpi:

A, Abitazione di tipo civile [A2]
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

" Destinazione - - Supetficie Equivalente . .. Valore Unitario. - . Valore Complessive. -
abitazione 56,00 € 2.000,00 €112.000,00
terrazza e caldaia 2,88 € 2.000,00 €5.766,00
garage 7,50 € 2.000,00 £15.000,00
cantina 2,50 € 2.000,00 € 5.000,0C
Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €137.766,00
Valore corpo £ 137.766,00
Valore accessori €0,00
Valore complessivo intero € 137.766,00
Valore complessivo diritto e quota € £68.883,00
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Riepilogo:

D

fle...| - Superficie-Lorda - Valore inte
e T L e ponde i
Abitazione di tipo 68,88 € 137.766,00 € 68.883,00
civile [A2]

80.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) €10.332,45
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

£0,00

80.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si trova: € 58.550,55
Prezzo di vendita del lotte nello stato di "occupato™: £ 50.000,00
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libera™: € 58.000,00
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‘ ) Bem in Cane\ra (Pordenone)
Loealita/Frazione Lama di. Som
iocaf!ta Lama dl Som

Lotto: 011

La documentazione ex art. 567 ¢.p.c. risulta completa? Si
La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Si

81 IDENTIFICAZIONE DE| BEN| IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

tdentificativo corpo: A.

Abitazione di tipo economico [A3] sito in Caneva (Pordenone) CAP: 33070 fra-
zione: Lama de Som, via Cansiglio

Quota e tipologia de! diritto

1000/1000 di Piena proprietd

Cod. Fiscale; Residenza: - Stato oniugato - Regime Patri-
moniale: separazione dei beni - Data Matrimonio

Eventuali comproprietari:

Nessuno
Quota e tipolog
1000/1000 di §
Cod. Fiscale: |NEGG—G—_—
beni - Data Matrimonio
Eventuali comproprietari:

a def drritto

SWWPiena proprieta
i sidenza- Regime Patrimoniale: separazione dei

Nessuho

Identificato al catasto Fabbricati:

Intestazione: . : L roprletaria 1/2 in regime di sepa-
razione dei ben (NS F oo - R N oroprictario 1/2 in
regime di separazmne dEI beni, fogho 7 particella 625 subalterno 1, indirizzo localita Lama de
Somp, piana T-1, comune Caneva, categoria A/3, classe 3, consistenza vani 3, superficie 104,
rendita € 170,43

Derivante da: Compravendita a rogito notaic rep. 14.217 racc. 7.719 del
22.05.2002, registrato a Pordenone il 06.06.2002 al n® 2.882/IV, trascritto presso la Conserva-
toria dei RRIi di Pordenone in data 18.06.2002 ai n.ri 10.441/7.561 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: trattasi di unita immobiliare esclusiva

Confini: Congiuntamente alte barticelie F. 7 mapp. 688 e 680 formano unico corpo confinante a
nord, ad est e ad ovest con sedimi stradali pubblici, inoltre ad ovest confina con particele F. 7
mapp. 45 € 62 con quesrt'ultima anche 2 lato sud

Identificato al catasto Fabbricati;
Entestazione:— nata a—proprietaria 1/2  in regime di sepa-
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razione dei beni—nato am proprietario 1/2 in
regime di separazione dei beni, foglio 7, particella 625, subaiternc Z, indirizzo localita Lama de

Somp, piano S1, comune Caneva, categoria C/6, classe 1, consistenza mq. 40, superficie 48
mg., rendita € 59,91

Derivante da: Compravendiia a rogito notaio —rep. 14.217 racc. 7.719 del
22.05.2002, registrato a Pordenone il 06.06.2002 ai n® 2.882/1V, trascritto presso la Conserva-
toria dei RRIl di Pordenone in data 18.06.2002 ai n.ri 10.441/7.561 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: trattasi di unitd immobiliare esciusiva

Confini: Congiuntamente alle particelle F. 7 mapp. 688 e 680 formano unico corpo confinante a
nord, ad est e ad ovest con sedimi stradali pubblici, inoltre ad ovest confina con particele F. 7
mapp. 45 e 62 con quesrt’uitima anche a lato sud

Identificato al catasto Terreni:
Intestazione: proprietaria 1/2  in regime di sepa-
razione dei ben L . _ = IR W, proprietario 1/2 in
regime di separazione del bena sezione censuaria Caneva fogho 7 partlceila 688, qualita pra-
to, classe 3, superficie catastale mg. 5044, reddito dominicale: € 19,54, reddito agrario: € 11,72
Derivante da: Compravendita a rogito qﬂap. 14.217 racc. 7.719 del
22.05,2002, registrato a Pordenone il 06.06.2002 al n® 2.88 , trascritto presso la Conserva-
toria dei RRII di Pordenone in data 18.06.2002 ai n.ri 10.441/7.561 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni; trattast di unita immohiliare esclusiva

Confini: Congiuntamente alle particelle F. 7 mapp. 625 e 680 formano unico corpo confinante a

nord, ad est e ad ovest con sedimi stradali pubblici, inoltre ad ovest confina con particele F. 7
mapp. 45 e 62 con guesrt'uitima anche a lato sud

tdentificato al catasto Terreni:

Intestazione: nroprietaria 1/2  in regime di sepa-
razione dei benijmm _ ; R oroprietario 1/2 in
regime di separazione de1 beni , sezione censuaria Caneva, foglio 7, particella 40, qualitd pasc
cespug, classe U, superficie catastale mqg. 6990, reddito dominicale: € 3,61, reddito agrario: €
1,81
Derivante da; Compravendita a rogiti notaic rep. n° 18,735 racc. 10.687
del 24.06.2005, registrata a Pordenone i il 20.07.2005 al n® 6.126/17, trascritta presso la Con-
servatoria dei RR H di Pordenone in data 21.07.2005 ai n.ri 12.615/8.105 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni; Trattasi di unitd esclusiva

Confini: a nord: particella F. 7 mapp. 639 a sud ed a est: sedime pubblici

identificato al catasto Terreni:
[ntestazione f proprietaria 1/2  in regime di sepa-
razione dei beni | . Y, [ oprietario 1/2 in
regime di separaz:one dEI bem sezione censuaria Caneva, foglio 7, part:ceEIa 42, qualita pasc
cespug, classe U, superficie catastale mg. 1340, reddito dominicale: € 0,69, reddito agrario: €
G,05
Derivante da: Compravendita a rogito notaio rep. n° 18.871 racc. 10.782
def 29.07.2005, registrata a Pordenone il 04.08.2005 al n® 6.960/1T, trascritta presso la Con-
servatoria dei RR Il di Pordenone in data 05.08.2005 at n.ri 13.935/8.964 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: Trattasi di proprieta esclusiva
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Confini; a latf ovest ed est: sedimi pubblici a nord : particeila F. 7 mapp.41

Identificato al cata

Intestazione: in regime di sepa-
razione dei beni | EE - W proprietario /2 in
regime di separaz:one de1 beni, fogllo 7, partlcella 680 indirizzo Iocal:ta Lama de Somp, piano
T-1, comune Caneva, categoria A/4, classe 3, consistenza vani 3,5, superficie mq. 68, rendita €
€ 157,26

Derivante da: Compravendita a rogito notaio—acc. 7.719 del
22.05.2002, registrato a Pordenone il 06.06.2002 al n°® 2.882/1V, trascritto presso la Conserva-
toria dei RRH di Pordenone in data 18.06.2002 ai n.ri 10.441/7.561 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: Trattasi di proprieta esclusiva

Confini: Congiuntamente alle particelle F. 7 mapyp. 688 e 625 formano unico corpo confinante a
nord, ad est e ad ovest con sedimi stradali pubblici, inoltre ad ovest confina con particele F, 7
mapp. 45 e 62 con quesrt'ultima anche a lato sud

. pro prietaria 1/2

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione L . I roprletana 1/2 in regime di sepa-
razione dei ben; | TSNS S 510 SR  proprietario 1/2 in
regime di separazmne de: bem sezione censuaria Caneva ngIEO 7, partlcella 110, qualita pra-
to, classe 4, superficie catastale mq. 4200, reddito dominicale: € 14,10, reddito agrario: € 7,59
Derivante da; Compravendita a rogiti ep. n° 18.735 racc. 10.687
del 24.06.2005, registrata a Pordenone i it 20.07.2005 al n® 6,126/17, trascritta presso la Con-
servatoria dei RR |l di Pordenone in data 21.07.2005 ai n.ri 12.615/8.105 di formalita

Millesimi di proprieta di parti comuni: Trattasi di proprieta esclusiva

Confini: con sedimi pubblici e particele F. 7 mapp. 111-91

identificato al catasto Tek

intestazione o B N T proprfetarla 1/2 in regime di sepa-
razione dei benj : L 10 o SR BRI oroprietario 1/2 in
regime di separazmne de| bem sezione censuaria Caneva fogho 7, partlceila 40, qualita pasc
cespug, classe U, superficie catastale mq. 6990, reddito dominicale: € € 3,61, reddito agrario: €

€181

Identificato al catasto Terreni:

e L roprletar;a 1/2 inregime di sepa-
razione dei bej . T o SRR o prietario 1/2 in
regime di separa21one de1 bens sezione censuaria Caneva fogho 7 parttcelia 42, qualita pasc
cespug, classe U, superficie catastale ma. 1340, reddito dominicale: € € 0,69, reddito agrario: €
€0,35

Identificato al catasto Terreni:

Intestazione proprietaria 1/2 inregime di sepa-
razione dei ben | REEE ; RSN oroprietario 1/2 in
regime di separazmne de| beni, sezione censuaria Caneva fogho 7, particella 110, qualita pra-
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to, classe 4, superficie catastale mq, 4200, reddito dominicale: € 14,10, reddito agrario: €7,59

Per quanto sopra si dichiara la conformita catastale

82.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE £ ZONA):

Quanto in esame tratta una unita abitativa a scopi di svage e distensivi con annesso alfro ma-
nufatto pertinenziale ad usc foresteria insistenti su corte esclusiva nonché ulteriori aree, poste
nelle immediate vicinanze, in andamento su pendio e su cui & presente una folta vegetazione
spontanea I tutto & sito in comune di Caneva lungo il versante sud-est deile Prealpi Carniche
degradante verso la pianura delfAlto Livenza, posto a quota di ca, + mt. 645 sL.m. ed & rag-
giungibile per un primo tratto framite fa strada provinciale n® 81 dei Cansiglio, asse viaric di
collegamento tra i comune di Caneva in provincia di Pordenone e I'altopiano del Cansigiio nel-
le provincie di Treviso e Belluno, per poi immettersi in direzione nord-est penetrando per ca.
mt 2200 su strada laterale a fondo parzialmente bitumato e parziaimente sterrato corrente tra
aree boscate tipiche delle strade forestali.

La localita sorge tra Casera Costacurta e Lama de Som. L'ambito territoriale, in cui sono pre-
senti | due manufatti e 'area pertienziale & costituito da sedime pianeggiante per poi degrada-
re per ca. mt. 30 sino a raggiungere ta sede stradale sottostante.

Presso la porzione pianeggiante sorgono gli edifici staggiti, di cui al principale € annessa
Fautorimessa mentre il versante degradante & sistemato a prato con recenti piantumazioni au-
toctone quali querce, carpini, noccioli ecc.

La porzione pianeggiante & delimitata a nord e a sud da muratura di sostegno in calcestruzzo
armato, la prima quale sostegno delfia scarpata attigua la strada corrente superiormente e la
seconda quale sostegno di parte delfarea pertinenziale del fabbricato.

Le aitre aree sono ubicate, parte immediatamente a nord e parte immediatamente a sud ri-
spetto al corpo manufatti, si sviluppano su superficie degradante a figura geometrica abba-
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stanza regolare e sono caratterizzate da bosco con piantumazioni autoctone e spentanee qua-
Ii, querce, carpini e noccioli ecc., talune importanti sotto il profilo per i} ricavo di legna da arde-
re ma la maggior parte di scarso interesse essendo costivite da pinate di sottobosco e rovi.
L'ambito urbanistico & caratterizzato da zona tipicamente montuosa con vaste aree boschive
interrotte da spazi pitl ¢ meno ampi sistemati a prato, per 1o pil in stato di abbandeno, interrot-
te da strade carrabili a fondo bitumato o sterrato e da sentieri, storicamente dedicati all'attivita
agricola e di pastorizia ed oggi frequentati per attivita sportiva.

All'internc dell'ambifo sorgong, in modo rade © sparsc diverse “secondc case’, in particolare
edificate tra gl anni 1960-1890 ed anche oltre, oppure ricavate a seguito di ristrutturazione di
vecchi fienili o malghe. 1 fabbricati fanno parte di questa tipoiogia che naila loro origing erano
destinati a! ricovero o riparo degli addetti ed attrezzi dedicati all’attivita della lavorazione agra-
ria ed a seguito di intervent! edilizi iniziati nelfanno 1988 e succedutisi in vari stadi ha portato
ta consistenza cosi come oggi presente. In prossimita del'accesso all'insediamento “ abitati-
ve', lungo la strada, ¢ installata una sbarra 2 movimentazione manuale con chiusura a luc-
chetto, che garantisce, seppur modestamente, grade di sicurezza.

Caratteristiche zona; rada agricola

Area urbanistica: agricola a traffico locale con parcheggi negativo.

Servizi presenti nella zona: nessuno

Servizi offerti dalla zona: nessuno

Caratteristiche zone limitrofe: agricole

Importanti centri limitrofi: Caneva.

Attrazioni paesaggistiche: nessuna.

Attrazioni storiche: nessuna.

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

33.STATO DI POSSESSO:

Occupato da dalla propriiea e suci familiari saltuariamente.

84,VINCOLI ED ONER] GIURIDICI:

- Iscrizione di ipoteca:
Ipotecs giudiziale annotata a favore di Banca Popolare Friuladria S.p.3. contro Deri-
vante da: atto giudiziario - decreto Ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data
Pag. 160

Ver. 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 207 / 2016

18/09/2015 ai nn. 1.492/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pub-
blicitd Immobiliare di Pordenone in data 22/09/2015 ai nn. 12.013/1.960; Importo ipoteca: €
518.000,00; Importo capitale: € 377.360,31; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di compe-
tenza: - comune di Sacile £. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F, 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, -
comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97
Iiscrizione ipotecaria colpisce anche i sub 12 e 13 di altra proprieta ed omette il sub 137 di pro-
prietd deli'esecutata - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile
F. 24 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di UNICREDIT S.P.A, contro_Derivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 02/10/2015 ai nn.
562; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizie Pubblicita Immobiliare di Por-
denone in data 06/10/2015 ai nn. 12.523/2.067; Importo ipoteca: € 400.000,00; Importo capita-
fe: € 400.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6
mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66
sub 59 e 88 - comune di Sacile F, 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F, 20
mapyp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F.
14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 236 sub 15 e 36 - comune di Sacile
F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F, 14 mapp. 1984 sub 9 ¢ 10 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudizi nnotata a favore di Banca di Credito Cooperativo Pordenonese contro_
Derivante da: atto giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribuna-
le di Pordenone in data 30/10/2015 ai nn. 1.988/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delie Entrate-

Tertitorio Servizio Pubblicitad immobiliare di Pordenone in data 04/11/2015 ai nn. 13.787/2.2936;
Importo ipoteca: € 250,000,00; Importo capitale: € 136.343,21; Note: L'ipoteca grava anche peri
diritti di competenza: - comune di Sacite F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub
20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub
9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp.
1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14
mapp. 267 sub 15 € 36 - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile
F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694,

- Iscrizione di ipoteca:

Ipoteca giudiziale annotata a favore di Veneto Banca s.p.a, contro —Derivante da: at-
to giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 19/02/2016 ai nn.
565; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Por-
denone in data 01/03/2016 ai nn. 2.837/402; Importo ipoteca: € 50.000,00; Importo capitale: €
50.000,00; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp.
355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e
88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246
sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 17 - comune di Sacile F. 14 mapp. 243
sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F, 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Sacile F. 10 mapp.
938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Sacile F. 14
mapp. 1654 .

- Iserizione di ipoteca;
Ipoteca giudiziale annotata a favore di -ontro rivante da: atto
giudiziario - decreto ingiuntivo; A rogito di Tribunale di Pordenone in data 08/07/2015 ai nn.
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2.294/2015; Iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare
di Pordenone in dats 21/06/2016 ai nn. 8.361/1.483; Importo ipoteca: € 150.000,00; Importo
capitale: € 125.085,01; Note: L'ipoteca grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile
F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp.
66 sub 59 e 88 - comune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20
mapp. 246 sub 14 e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 e 137 - comune di Sacile F.
14 mapp. 243 sub 49, 143, 90 - comune di Sacile F. 14 mapp. 267 sub15 e 36 - comune di Sacile
F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1694 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di  Banca Popolare Friuladria S.p.a. contr(_ Derivante da: At-
to Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immaobili; A rogito di Ufficiale Giudiziario del Tri-
bunale di Pordenone in data 07/06/2016 ai nn. 2,336 iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-
Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenone in data 29/06/2016 ai nn. 8.720/5.862; 1l
pignoramento grava anche per i diritti di competenza: - comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - co-
mune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 - co-
mune di Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, - comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14
e 50, - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 97 il pignoramento & stato trascritto suisub 12 e
13 di altra proprietd omettendo il sub 137 di proprieta dell'esecutata - comune di Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 80 - comune di sacile F. 14 mapp. 267 sub 15 e 36 - comune di Sacile F,
10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1984 sub9e 10 .

- Trascrizione pregiudizievole:

atto giudiziario a favore di Banca della Marca Credito Cooperativo Soc.Coop. contro

Presotto Giampaolo; Derivanie da: Atto Esecutivo Cautelare Verbale Pignoramento Immobili; A
rogito di UFFICIALE GIUDIZIARIO DEL TRIBUNALE DI PORDENONE in data 02/0%/2016 ai nn. 3
iscritto/trascritto a Agenzia Delle Entrate-Territorio Servizio Pubblicitd Immobiliare di Pordenohe
in data 13/09/2016 ai nn, 12.474/8.537; L'ipoteca grava: a) sull'intera quota di proprieta presso:
- comune di Sacile F. 6 mapp. 355, - comune di Aviano F. 2 mapp. 862 sub 20 e 40 - comune di
Aviano F. 2 mapp. 66 sub 59 e 88 b)sulla quota dell'intera nuda proprietd presso: - comune di
Sacile F. 14 mapp. 2380 sub 9, 36 e 48, c) sulla quota per intero del diritto d'usufrutto presso: -
comune di Pordenone F. 20 mapp. 246 sub 14 e 50, d) sulla quota di una meta de! diritto di pro-
prietd presso: - comune di Sacile F. 14 mapp. 1456 sub 13, 12 e 97 - comune di Sacile F. 14
mapp. 243 sub 49, 143, 90,15 e 36 - comune di Caneva F, 7 mapp. 625 sub 1 e 2 - comune di
Caneva F. 7 mapp. 680, 688, - comune di Sacile F. 10 mapp. 938 sub 1, 43, 44 e 45 - comune di
Sacile F. 14 mapp. 1984 sub 9 e 10 - comune di Caneva F. 7 mapp. 40, 110 e 42, e) sulfa quota
dell'intera proprieta per la quota di 1/10 - comune di Sacile F. 14 mapp. 1694 .

Dati precedenti relativi ai corpi:

85, ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiate:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: trattasi di proprieta esclusiva
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: 0,00 €.
Millesimi di proprieta: trattasi di proprieta esclusiva
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: NO
Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non specificato
Attestazione Prestazione Energetica: in fase di elaborazione
indice di prestazione energetica: in fase di elaborazione
Note Indice di prestazione energetica: Non specificato
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Vincoli di prelazione delto Stato ex D.Lgs. 42/2004: negativo
Avvertenze ulteriori: Non specificato

86.ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARS:

Titolare/Proprietario: nato a roprietario-

m, nata a usufruttuaria proprietario/i ante ventennio al
30/0 .

In forza di denuncia di successione - Nota di trascrizione del'accettazione tacita o
espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, .
Note: Il presente titolo ha per oggetto la particella fondiaria F. 7 mapp. 40 e 110

Titolare/ Proprietano
nato a Pordenone 1] 31 maggio 1974 proprletarlo per 1/3 dal 28/06/1979 al 22/05/2002 ln forza
di denuncia di successione - Nota di trascrizione dell'accettazione tacita o espressa dell'eredita ri-
sultante dai registri immobifiari: NO, ; registrato a Pordenone, in data 17/11/1981, ai nn. 39/575;
trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 16/12/1981, ai nn.
12.516/10.658.

Note: Il presente titolo ha per oggetto gh immobili F. 7 mapp. 625 sub 1 sub 2, mapp 688 e mapp.
630

Titolare/Proprietario: _nato 3

ta a Fontanelle il 1° ottobre 1958 coniugi in reglme ds separazaoae dei bem dai 01 10 1983 al
29/07/2005 . In forza di atto di compravendita - a rogito di notaio data
01/10/1983, ai nn. 39.170/8.337; registrato a Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn, 6.083/1°; tra-
scritto a Ag Entrate-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 13/10/1983, ai nn.
10.071/8.336.

Note: I presente titolo ha per oggetto la particella fondiaria F. 7 mapp. 42

Titolare/Proprietario: - o S B oroprietaria 2/6

vl y e ropr:etar:o 1/6 ;

aprietaria  1/6
B o - natoan .

30/01/1994 al 13/07/1997 . In forza di denuncna i successmne Nota di trascr:ztone dell'accetia-
zione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari: NO, ; registrato a Pordenone,
in data 03/06/1994, ai nn. 3/308; trascritto a Ag Entrate-Territorio Serv Publk Imm di Pordenone,
in data 13/01/1995, ai nn. 536/411.
Note: il presente titolo ha per oggetto la particella fondiaria F. 7 mapp. 40 e 110

Broprietario 1/4
) ,nataa .

oprietario 1/4 dal 13/07/1997 al 24/06/2005 . In Torza di denuncia di successione - Nota
di trascrizione dell’accettazione tacita o espressa dell'eredita risultante dai registri immobiliari:
NO, ; registrato a Pordenone, in data 30/12/1997, ai nn. 56/878; trascritto a Ag Entrate-Territorio
Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 27/05/1998, ai nn. 6.435/4.614,

Note: Il presente titolo ha per oggetto la particella fondiaria F. 7 mapp. 40 e 110

' or;etana 1/2 in regime di
S proprietario 1/2
i roprietarto/l) In forza di atto

Titolare/Proprietario:
separazione dei beni . )
in regime di separazione dei benl dal 22/05/2002 ad o
di compravendita - 2 rogito di notaio JEEEEEEES
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14.217/7.719; registrato a Pordenone, in data 06/05/2002, ai nn. 2.882/1V; trascritto a Ag Entrate-
Territorio Serv Pubb imm di Pordenone, in data 18/06/2002, ai nn, 10.441/7.561.

Note: 1] presente titolo ha per ogegetto gli immobili F. 7 mapp. 625 sub 1 sub 2, mapp 688 € mapp.
680

Titolare/Proprietario: nat ropriefada 1/ in regime di
separazione dei beni nato a roprietario 1/2
in regime di separazione dei beni dal 24/06/2005 ad oggi (attuale/i proprietaw di atto
di compravendita - a rogito di notaio in data ¥ al nn.
18.735/10.687; registrato a Pordenone, in data 20/07/2005, ai nn. 6,126/ 1T; trascritto a Ag Entra-
te-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 21/07/2005, ai nn. 12.615/8.105.

Note: Il presente titolo ha per oggetto la particella fondiaria F. 7 mapp. 40 e 110

Titolare/Proprietario; nata a istaria 1/2  in regime di
separazione dei beni ato a } proprietario 1/2
in regime di separazione dei beni dal 29/07/2005 i {attuale/i proprietario/i) . In forza di atto
di compravendita - a rogito di notaio% in data 29/07/2005, ai nn.
18.871/10.782; registrato a Pordenone, in data 04/08/2005, ai nn. 6.960/1T; trascritte a Ag Entra-
te-Territorio Serv Pubb Imm di Pordenone, in data 05/08/2005, ai nn. 13.935/8.964,

Note; It presente titolo ha per oggetto la particella fondiaria F. 7 mapp. 42

PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 01

lntestazione—
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: Ampliamento e ristrutturazione di casolare montano
Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 18/01/1988 al n, di prot. 803

Rilascio in data 12/05/1988 al n. di prot. 36/88

Numero pratica: 02
Intestazion RARES
Tipo pratica: Concessione in sanatoria

Per favori: Ampliamento e ristrutturazione di casolare montano
Oggetto: variante

Presentazione in data 11/02/1994 al n. di prot. 1.803

Rilascio in data 27/05/1994 al n. di prot. 51/94
Abitabilita/agibilita in data 14/11/1996 al n. di prot. 35/96

NOTE: L'abitabilita & stata rilasciata in funzione di: - collaudo statico; - dichiarazione del direttore dei

lavori resa ai sensi dell'art. 4 co. 1° del DPR n° 425/94

Numero pratica: 03
Intestazione |
Tipo pratica: Concessione Edilizia =

Per lavori: ampliamento fabbricato adibito a residenza secondaria e realizzazione muro di conteni-

mento per ampliamento piazzale anistanie

Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 28/01/2004 al n. di prot. 0002485
Rilascio in data 24/01/2005 ai n. di prot. 04/017

Numero pratica: 04
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Intestazione | R o
Tipo pratica: Concessione Edilizia

Per lavori: ampliamento portico esistente - riferimento C.E. n° 04/017
Oggetto: ampliamento

Presentazione in data 29/03/2006 al n. di prot, 0005771

Rilascio in data 15/07/2008 al n. di prot, 06/057

Numero pratica; 05
Intestazione . TR
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: realizzazione nuovo garage

Oggetto: nuova costruzione

Presentazione in data 07/08/2008 al n. di prot. 0012564
Rilascio in data 16/01/2009 al n. di prot. 08/128

Numero pratica: 06
Intestazione | R
Tipo pratica: Permesso a costruire

Per lavori: variante a permesso di costruire n® 08/128 per la realizzazione di un garage interrato - art.
3c. 1lett. e del DPR 380/2001 e s.m.i.

Oggetto: variante

Presentazione in data 19/10/2009 al n. di prot. 0016257

Rilascio in data 09/11/2009 al n. di prot. 09/143

Numero pratica: 07
intestazione: b T
Tipo pratica: Variante a titolo abilitativo e variante in corso d'opera

Per lavori: variante a permesso di costruire n® 09/143 e ampliamento fabbricato ai sensi della L.R. n®
19/2009

Oggetto: variante

Presentazione in data 16/05/2011 al n. di prot. 0008224

Rilascio in data 01/09/2011 al n. di prot. 11/05¢

Abitabilita/agibilita in data 24/01/2012 al n. di prot. 0000974 L'agibilitd non & mai stata rilasciata.
NOTE: La certificazione di agibilita non & mai stata rilasciata ed in atti non risulta richiesta di docu-
mentazione integrativa, pertanto si & formato il slenzio assenso ai sensi dell'art, 28 co. 4. della L.R. n®
19/2009.

La domanda di agibilitd risulta corredata da:

- certificato di collaudo statico reso ai sensi della Legge n® 1086*71 e L.R. n® 27/1988 dehitamente
depositato presso la Direzione dei SST Regionali in data 12.12.2011 denuncia n® 1141/09;

- dichiarazioni del direttore dei lavori attestanti:

a) regolare esecuzione art. 25.1.b del DPR n” 380/2001;

b} conformita dell'isolamento termico di cui alls legge n° 10/1991;

¢) rispetto delle norme di cui alla legge n*13/198% e DM n° 236/1989;

d} insussistenza obbligo CPI; - dichiarazione di conformitd ai sensi dell'art. Legge n° 46/90 relativa
alimpianto elettrico;

- autorizzazione allo scarico n® 2/2012 Pratica n® 12/025 del 06.06.2012;

- attribuzione numero civico Prot. n® 8992 del 05.07.2012.

Tutti | provwvedimenti su detti hanno per oggetto il fabbricato F. 7 mapp. 625, mentre if fabbricato fo-
resteria & privo di qualsiai titolo abilitativo

87.1 Conformitd edilizia; non si dichiara la conformita edilizia
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Abitazione di tipo economico [A3]

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

FABBRICATO FORESTERIA F. 7 MAPP. 680

Non sussiste alcun titolo abilitativo edilizio interessante I'unitd immobiliare staggita, in funzione della
documentiazione storica in atti, & desumibile che lo stato di fatto came oggi presente di tipologia cha-
let, sia stato realizzato nel periodo tra I'anno 2002 (anno d'acquisto da parte dell'esecutata come
fabbricato rurale} e I'anno 2011 {(anno di accatastamento). L'opera non & sanabile ai fini abitativi in
quanto: a) a vista non risulta realizzata l'intercapedine d'aria dell'altezza di cm, 20 di cui-all'art. 4
comma Ldella L.R. 23 agosto 1985 n® 44 e s.m.i.; b} il vano camera al piano primo non rispetto il re-
quisito di cui all'art. 7 co, 1 della medesima L.R. n® 44 { Sup. finestrata=/> 1/12 Sup. pavimento}.
Pertanto la regolarizzazione pud avvenire a solo uso accessorio e fatta salva l'idoneita statica dell'in-
tervento

Regolarizzabili mediante: art. 50 co. 3 della L.R. 11 novembre 2009, n® 19

Descrizione delle opere da sanare: Intervento di ristrutturazione ediizia come disciplinato dall'art. 4
lettera ¢) punto 1) o 2) mantenendo la destinazione d'uso ad accessorio

oblarione: € 8.000,00

Oneri Totali: € 8,000,00

Comunque la pratica dovra essere propeduticamente valutata e discussa con FUfficio Tecnico Comu-
nale.

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita edilizia
Conformita urbanistica

Abitazione di tipo economico [A3]
Note sulla conformita:

Nessuna.

Descrizione: Abitazione di tipo economico [A3] di cui al punto A

1. ABITAZIONE

L'edificio principale si sviluppa a corpo di fabbrica del tipe isclato ovvero in appoggio al muro di soste-

gno della scarpata stradale e si erige a due livelli fuori terra.

Esso e costituito da un corpo principale in elevazione a due livelli, terra e primo, con locali abitativi ed

relativi accessori, con ai solo piano terra un ampio porticato che circoscrive tre lati del corpo principale

e sempre al solo piano terra, tra il corpe principaie ed il muro di sostegno retro trova locazione

Fautorimessa.
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L' ingresso alla porzione abitativa avviene dal porticato immettendosi direttamente su ampio locale a
destinazione pranzo con inserito tipico caminetto, a cui & annesso 'angolo cottura dal quale, previo ri-
postiglio avente funzione di antibagno si accede al bagno.

Questo locale ha esposizione finestrata direttamente sul porticate ai lati nord-est e sud-est mentre la
cucina gode di finestratura sempre su porticato ma a lato sud-ovest.

Presso it vanoe pranzo, in appoggio al lato opposto I'ingresso, & installata la scala in sviluppo ad “L" in
strutiura lignea d'essenza iroko formata da travi laterali e pedata in appoggio ad esse, alzata in iuce,
parapetto verso I'esterno in doghe verticali gradino-soffitto, che da accesso al piano superiore.

It piano primo & costituito dall’atrio in ripiano d'arrivo della scala dal quale si accede a due vani destinati
a camera da letto entrambe con finestratura diretta in esposizione sud-est.

E’ dovere precisare, come gia riportato in paragrafo dei titoli abilitativi edilizi, che i titoli stessi definisco-
ne in ripostiglio la cucina ed in ripostiglio le due camere da letto.

Alla parte terminale det porticato a fato nord-est, la quota d'imposta della pavimentazione si eleva di ca,
cm 14 sino a raggiungere il caminetto, idoneo alla cottura, posto in aderenza alla muratura
dell'autorimessa.

La quota d'imposta del pavimento del locale principale al piano terra é posta a ca. + ¢m 17 rispettc la
pavimentazione del porticato da cui avviene l'ingresso, nonché a ca. ~ cm. 16 rispetio la pavimentazio-
ne dei locali retro.

L'area scoperta per lo piu a fondo sterrato, si raccorda nella parte iniziale dolcemente con la degrada-
zione sud-est per proseguire fronte fabbricato in modo pianeggiante e quindi a lato sud-ovest ricosti-
tuendo il versante fino a raggiungere la strada a quota superiore coinvolgendo anche la copertura
dellautorimessa.

Le aree esteme in cui & possibile il verificarsi del pericolo caduta sono delimitate e protette da staccio-
nata lignea nelal forma classica della montagna cio& con tronchi grezzi con infrapposta rete metallica a

filo sottile,

Pag. 167
ver. 3.2.1
£dicom finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 207 / 2016

in prossimita delfingresso alla proprieta, non delimitata da alcun tipo di recinzione, vi & la presenza di
un piazzale pianeggiante idoneo affa sosta dei veicoli, che comunque pud comodamente avvenire an-
che nellarea di pertinenza.

1.a: caratteristiche costruttive

Per guanto attualmente accertabile e non essendo in atti alcuna documentazione grafica e descrittiva
attestante lo stato di consistenza d'origine, e come riferito dalla proprieta lo stabile & stato oggetto, in
epoca recente, di interventi edilizi assai importanti in particolare rivolti alla ristruttrazione intesa come
demolizione e ricostruzione ed interventi di ampliamneto succedutisi i vari tempi.

Pertanto per quanto ritenuto tipologia costruttiva dellepoca di costruzione si ritiene che o stesso, nel
suo insieme presenti una struttura portante in calcestruzzo armato poggiante su fondazioni a trave ro-
vescia in calcestruzzo armato ad incasso su terreno consistente, solaio di copertura del piano terra
corpo a due livelli in orditura lignea cestituita da travi in legno abete massiccio 14x16 poste da interasse
di ca. ecm. 40 poggianti ed ammorsate su cordolo perimetrale, con superiore soffittatura in doghe perlina
in legno abete avente funzione anche di pavimentazione del piano superiore, tetto del medesimo corpo,
a due falde in pendenza tipo capanna, in orditura lignea con trave di colmo ed arcarecci 14x16 |, posti
ad interasse di ca. cm 60, secondo inclinazione con superiore panneifatura in legno abete presumibil-
mente coibentato non & stato possibile accertare il pacchetto superiore, manto di copertura in coppi di
faterizio del tipe curvo, opere di gronda in rame, con parapasseri,

Il grado di finitura & del tipo medio e di buan gusto in particolare:

- intonaco interno a malta al tipo civile!

- paramento esterno alle murature su tutto il perimetro del fabbricato ed in tutta altezza della parte in
pietra naturale ocale di varia pezzatura debitamene fugata in sabbia e cemento caratterizzando lo sta-
bile in similitudine alle vecchie malghe;

- pannello coibente posto lungo le murature pertimetrali frapposto tra la muratura in c.a. ed il paramen-
to;
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- pavimentazione del piano terra in piastrelle maiolicate in tipologia “pietra” di varie dimensioni poste in
opera ortogonaimente in modo disomogenec, poste su sottostante caldana in sabbia e cemento con
collante, non essendo accertabile alcuna particolarita costruttiva che evidenzi la sussistenza
del'intercapedine sanitaria sotto pavimentazione, & da ritenersi che il pacchetto delia pavimentazione
appoggi su vespaio in ciottolato locale;

- pavimentazicne del piano primo in perlinato ligneo d'essenza larice costituente la soffittatura del piano
sottostanie;

- rivestimento alle pareti del bagno in piastrelle maiolicate 40x10 poste in opera con asse maggiore
orizzontale com cormnice superiore, su sottofondo alluopo predisposto con collante ed opportunamente
fugate, altezza dal pavimento cm 113;

- serramenti esterni in telaio ligneo d'abete o similare, ad unico specchio e ad apertura anta-ribalta, con
infrapposto vetro camera, oscuri esterni a doppia anta ad unico pannello legno abete installati con ban-
della e cardine in metallo, tutti dotati di ferramenta accessoria;

- davanzali di finestra in cemento;

- porte interne interne in legno tamburato con impiallaciatura rovere:

- apparecchi sanitari in ceramica della Dolomite costituiti da piatto doccia 80x70, vaso a sedere con
sciacgquone esterno, lavabo a colonna, tutti dotati di miscelatore acgua calda e fredda in funzione della
rispettiva necessita;

- impiante idrico sanitario corrente in pavimento e sotto traccia presumibiimente in tubazioni di rame in
rame coibentato, in polietilene ¢ in multistrato, materiali tipici delf epoca dell'intervento, collegato a ser-
batoio interrato, raccogiitore delle acque meteoriche, instaliato presso la corte della capacita, come di-
chiarato dalla proprieta, di hi. 80 con pompa di sollevamento:

- non sussiste impianto di riscaldamento esso avviene, in caso di necessita, tramite caminetti e stufe a
legna,;

- impianto elettrico corrente parte a vista e parte sotto traccia completo di punti luce, prese, commutato-
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ri, quadro elettrico;

- impianto smaltimento acque reflue domestiche, come desunto dagli elaborati grafici di concessione
edilizia, a sistema statico ovvero vasca biologica imhoff per le acque nere, condensagrassi per fe acque
saponose il tutto sui bacino sub-irriguo

1.b: dati tecnici

Il locale al piano terra sviluppa complessivamente una superficie utile di ca. mq. 30,57 con altezza utile
interna sotto perlina nel locale principale di ml. 2,60, di mi. 3,85 max e ml. 2,90 nella cucina, mentre il
piano primo sviluppa una superficie utile di ca. mq. 16,83 con altezza utile interna a quota imposta linda
diml. 1,90 e a quota sopra colmo di ml. ca. ml. 2,50, sempre sotto perlina.

1.c autorimessa

Per quanto accertabile e per quanto ritenuto tipotogia costruttiva dell'epoca di costruzione si ritiene che
lo stesso, nel suo insieme presenti una strutiura bortante in calcestruzzo armato poggiante su fonda-
zioni a trave rovescia in calcestruzzo armato ad incasso su terreno consistente, solaio di copertura in
solaio a piastra cementizia con infrappos] pannelli allegeriti in polistirolo e successivi getti di comple-
tamento delle nervature, cordoli e caldana in calcestruzzo, tipo Predalle, con impermeabilizzazione sia
superiormente alla copertura e sia alle pareti verticali a diretio contatto con il terrenc.

Le finiture sono costiuite da muratura inteme a vista calcestruzzo, pavimentazione greificate 20x40 po-
ste su caldana in sabbia e cemento con materiale collante ¢ debitamente fugate, portone d'ingresso del
tipo sezionale basculante in pannellatura a sandwich vista simil fegno ad apertura efettrica, serramenti
esterni in profilo pve con interposto vetro, impianto elettrico corrente a visita con punti luce, interruttori &
prese.

Essa sviluppa superficie utile pari a mgq.40,18 con altezza utile di ml.2,38

2. FORESTERIA

L'edificic foresteria, posizionato nelle immediate vicinanze dell'abitazionene con continuita di corte, nel

sUC insieme, si sviluppa a corpo di fabbrica del tipo isolato ponendo Ia parete nord-cvest a confine con
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terze proprieta.

Esso & costituita da un primo corpo a due livelli, terra e primo, e da annesso altro corpo in sviluppo al
solo piano terra; 'unitd immobiliare attigua & speculare.

L" ingresso avviene direttamente dalla corte esterna antistante immettendosi al locale pranzo con, in
estensione ad un lato, ia zona coftura con inserito tipico caminetto, la delimitazione tra'i due locali &
caratterizzata da due aperture ad arco superiore realizzate in pietra locale.

It locale principale ha esposizione con finestratura a nord-ovest nel muro a confine ed afla parete op-
posta fronte corte, mentre {a zona cucina con finestratura alia sola parte fronte corte integrata di luci ti-
po feritoia.

Dal locale principale in appoggio alla parete fronte ingressoe, ¢ installata la scala in sviluppe ad “L” in
struttura lignea d'essenza abete o larice formata da travi laterali con pedata ed alzata in appoggic ad
esse, parapetto verso 'esterno in doghe verticali gradino-soffitto, che da accesso al piano superiore,

Il piano primo & costituito da unico locale adibito a camera con annesso, fronte ingresso, focale bagno.
L'unita immobiliare in esame & costituita da un primo corpo a due livelli, terra e primo, & da annesso al-
tre corpo in sviluppo al solo pianc terra; I'unita immobiliare attigua & speculare,

2 a: caratteristiche costruttive

Premesso che fo stato di fatto, relativamente al corpo principale, differisce in modo assai sostanziale
rispetto alla morfologia del manufatto originario e cio fa suppere, in assenza di probante documentazio-
ne, che il manufatto d’crigine sia stato demolito ed in suo luogo ricostruito come oggi presente.
Pertanto, per quanto attuaimente accertabile, per quanto desumibile e per quanto ritenuto tipologia co-
struttiva dell'epoca di costruzione si ritiene che lo stesso, nel suo insieme presenti una strutfura portan-
te in calcestruzzo armato, con paramento esterno in pietra locale spaccata in fipolgia alle vecchie mal-
ghe o fienili, poggiante su fondazioni a trave rovescia in calcestruzzo armato incassate su terrenc con-
sistente.

Solaio di copertura del piano terra corpo principale in orditura lignea costituita da fravi in legno abete

Pag. 171
Ver, 3.2.1
Edicom Finance sri



Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 207 / 2016

16x12 poste da interasse di ca. cm. 7C poggianti ed ammorsate su cordolo perimetrale, con superiore
scffittatura in doghe perlina in legno abete avente funzione anche di pavimentazione del piano superio-
re, tetto del medesimo corpo, a due falde in pendenza tipo capanna anch’esso in orditura lignea con
trave di colmo ed arcarecci 7x12, posti ad interasse di ca. cm 80 secondo inclinazione con superiore
pannellatura in legno abete presumibilmente coibentato non & stato possibile accertare i pacchetto su-
periore, manto di copertura in coppi di laterizio del tipo curvo, opere di gronda in rame, con parapasseri.
Il grado di finitura & del tipo medio e di buon gusto in particolare:

- Intonaco internc a malta al tipo civile;

- pavimentazione del piano terra in piastrelle maiolicate in tipologia “pietra” di varie dimensioni poste in
opera ortogonalmente in modo disomogeneo, poste su sottostante caldana in sabbia e cemento con
collante, non essendo accertabile alcuna particolarita costruttiva che evidenzi |a sussistenza
dellintercapedine sanitaria sotto pavimentazione, & da ritenersi che i pacchetto della pavimentazione
appoggi su vespaio in ciottolato locale:

- pavimentazione del bagno in piastrelle maiolicate poste in opera ortogonalmente con sottofondo come
voce precedente;

- rivestimento alle pareti del bagno in piastrelle maiolicate 60x30 peste in opera con asse maggiore
orizzontale, su sottofondo all'uope predisposto con collante ed cpportunamente fugate, altezza dal pa-
vimento cm 90 mentre alfangolo doccia cm 210:

- serramenti esterni in telaio ligneo d'abete o similare, a specchi, con infrapposto vetrc camera, oscuri
esterni a doppia anta in perlinatura verticale legno abete, tutti dotati di ferramenta accessoria;

- davanzali di finestra intemamente in legno esternamente in granito di tonalita rosg;

- apparecchi sanitari in ceramica della Ideal Standard costituiti da piatto doccia 80x70, vaso a seders
con sciacquone ad incasso, lavabo di modeste dimensioni in vetro, tutti dotati di miscelatore acqua cal-
da e fredda in funzione della rispettiva necessita:

- impianto idrico sanitario corrente in pavimento e sotto traccia presumibilmente in tubazioni di rame in
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rame coibentato, in polietilene o in multistrato, materiali tipici dell'epoca delfintervento, collegato a ser-
batoio interrato, raccoglitore delle acque meteoriche, installato presso Iz corte della capacitd, come di-
chiarato dalla proprieta, di hl. 160 con pompa di sclievamento:

- non sussiste impianto di riscaldamento esso avviene, in caso di necessita, tramite caminetti e stufe a
legna;

- impianto elettrico corrente a vista completo di punti luce, prese, commutatori, quadro elettrico;

- impianto smaltimento acoue refiue domestiche, come desunto dagli elaborati grafici di concessione
edilizia, a sistema statico ovvero vasca biologica imhoff per le acque nere, condensagrassi per le acque
saponose il tutto sui bacino sub-irriguo,

2.b: dai tecnici

Illocate al piano terra sviluppa complessivamente una superficie utile di ca. mg. 30,57 con altezza utile
interna sotto periina nel focale principale diml. ......, mentre il piano primo sviluppa una superficie utile
di ca. mqg. 1,83 con altezza utile interna a quota imposta linda di ml. 1,45 e a quota sopra colmo di ml.
ca. ml. 2,44, sempre sotto perlina.

Le aree esterne in cui & possibile il verificarsi de! pericolo di caduta sono delimitate e protette da stac-
cionata lignea nelal forma classica della montagna cioé con tronchi grezzi con infrapposta rete metalli-
ca a filo sofile.

1. Quota e tipologia del diritto

1000/1000 di - Piena proprieta
Cod. Fiscale: - Wtato Civile-egime Patrimoniale: sepa-

razione dei beni - Data Matrimonio:
Eventuali comproprietari:
Nessuno

2. Quota e tipologia del diritto
1000/1000 di '
Cod. Fiscale:
Matrimonio: |
Eventuali comproprietari;
Nessuho

fena proprieta
p Residenza:negime Patrimaniale: separazione del beni - Data

Superficie complessiva di circa mq 18.603,43
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. Destinazione " Pararnetro Coeff. - ¢ Superficie equivalente 1. -P'ré?zqun:?fa_rio .
fabbricato principale piano sup reale netta 1,00 42,38 € 800,00
tarra mapp. 625
fabbricato principale pfano sup reale netta 0,80 19,83 £ 800,00
primo mapp. 625
fabbricato principale porti- sup reale netta 0,35 24,04 € 200,00
cato mapp. 625
fabbricato principale auto- sup rezle netta 0,50 20,08 € 800,00
rimessa mapp. 625
foresteria pizno terra sup reale netta 0,80 24,46 € 750,00
mapp. 680
foresteria piano primo sup reale netta 1,60 16,83 € 750,00
mapp. 680
terreno pertinenziale sup reale netta 0,05 40,30 € 750,00
mapp. 625-680
terrenc mapp, 688 sup reale netta 1,00 5.044,00 €1,20
terreno mapp. 40-42-110 sup reale netta 1,00 12.530,00 £0,80
17.761,93
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88. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

88.1

38.2

Criteri e fonti:

Criteri di stima:
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il criterio di stima adottato & quello comparativo con immobili defla medesima specie e consisten-
za in funzione dei valori, assunti presso le agenzie immobiliari correnti nel luogo, prendendo a
confronto i valori esposti dall'Agenzia delle Entrate di Pordenone e definitivamente elaborati e de-
terminati tenendo presente altri elementi intrinsechi quali la posizione, la facilita e comodita d'ac-
cesso, la lontananza dal centro della localita e dalle attivita pill importanti, lo stato e grado attuali
e tutto quant'altro necessario al fini di addivenire ad una pit probabile valutazione sulls realta di

mercato in particolare caratterizzata attualmente da una forte instahilits.

Elenco fonti:

Valutazione corpi:

A. Abitazione di tipo economico [A3]

Stlma sintetica comparativa parametrica (sempllfscata)

Destmazrone

fabbrlcato prmopaie.

piano terra mapp. 625

fabbricato  principale
pianc primo mapp. 625

fabbricato  principale
porticato mapp. 625

fabbricato  principale
autorimessa mapp. 625

foresteria piano terra
mapp. 680

foresteria pianc primo
mapp. 680

terrenc  pertinenziale
mapp. 625-680

Superficie Equwaiente

42,38

19,83

24,04

20,08

24,46

16,83

40,30

Valore Umtano

€300, oo”'

£3800,00

€ 300,00

€ 800,06

£750,00

€ 750,00

£750,00

" Valore Complessive

€ 33.904,00

€15.865,60

€£18.230,40

£16.072,00

€18.342,00

€12.622,50

£30.225,00
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terreno mapyp. 688 5.044,00 £1,20 €6.052,80
terreno mapp. 40-32- 12.530,00 £0,80 € 10.024,00
110

Stima sintetica comparativa parametrica del corpo €162.338,30
Valore corpo € 162.338,30
Valore accessori €0,00
Valore compiessivo intero €162.338,3C
Valore complessivo diritto e guota £162.338,30

Riepilogo:

oo ¢\ Valore dititto e
liguota

€162.338,30

Abitazione di tipo 17.761,93 €162.338,30

economico [A3]

88.3 Adeguamenti e correzioni della stima:
Riduzione del valore del 15%, dovuta all'immediatezza della vendita giudizia-
ria e per assenza di garanzia per vizi come da disp. del G.E. { min.15% ) € 24.350,75
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 8.000,00

88.4 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisitrova: € 129.987,56
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero™: £ 130.000,00

La presente relazione costituita da n° 177 facciate, di cui la successiva & l'ultima, corredata da tutti gh al-
legati, viene inviata alla Cancelleria delle Esecuzioni immobiliari presse il Tribunale di Pordenone tramite
servizio telematico su supporto Efisystem.

Copia della relazione stessa viene inviata, in via telematica certificata, agli

~ua|£ patrocinatori legali degli esecutanti, copia cartacea viene consegnata brevi mano agli

esecutati, mentre ulteriori due copie, in forma cartacea, di cui una senza allegati ed in supporto CD-ROM e
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Foriginale della certificazioni di destinazione urbanistica, insussistenza pendenze sanzionatorie ed estratto
perriassunto dell’attodi matrimnio degli esecutati, vengono depositate presso la Cancelleria di cui sopra.

Inoltre essa verra accompagnata da allegati vari in allegato “ Quaderno degli allegati”

Data generazione:
29-06-2017 11.06:22

UEsperto alla stima
Geom. Franco Pizzioli
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Tribunale di Pordenone

PROCEDURA DI ESECUZIONE iMMOBILIARE

promossa da: Banca di Credito Cooperativo Pordenonese - Banca Popolare
Friuladria S.p.a.

N° Gen. Rep. 207/2016 -297/2016
data udienza ex art. 569 ¢.p.c.: 03-05-2017 ore 09:00
prorogata al 13-09-2017 ore 09:00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MONICA BIASUTTI

RISPOSTA

ALLE OSSERVAZIONI ESPOSTE DALL’AVV.TO OBERTO CASUCC!

CON PROPRIA NOTA DEL 20 LUGIO 2017 ;

INTEGRAZIONE 08.08.2017

Esperto alla stima:  Geom. Franco Pizzioli
Codice fiscale: PZZFNC49L03H609U
Partita IVA: 00153640933
Studioin:  Via Mazzini 18 - 33080 Raveredo in Piano
Telefono: 043494075
Fax: 0434376015
Email: franco@studiopizzioli.it
Pec: franco.pizzioli@geopec.it
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Relativamente alla divisibilita degli immobili staggiti si precisa:

a)

le unita immobitiari costituenti i lotti n® 005-006-007- presentano carattere di indivisi-
bilita;
Funita immobiliare costituente il lotto n° 8 presenta fa possibilita di divisione in piani
orizzontali, terzo e quarto livello, avendo la possibilitd di godere accesso autonomo
dalla scala condominiale, comunque previa verifica di fattibilita della suddivisione in
particolare per Yimpianto elettrico, mentre per quanto riguarda I'impianto di riscalda-
mento e fornitura acqua uso domestico, sempre fatta salva la verifica di fattibilita, po-
trebbe essere risolto can Finstaliazione di rispettivi misuratori di consumo.

Inoltre dovra essere resa inaccessibile la scala interna attualmente collegante privata-

mente i due piani,

La consistenza immobiliare di cui al fotto n° 011 — comune di Caneva — seppur fisica-

mente e tecnicamente presenti la possibilita di costituzione in pit lotti, si ritiene, con-

trariamente, mantenere unico lotto per i seguenti motivi;

1. iterreni non presentano alcun interesse commerciale ed hanno un valore estre-
mamente basso;

2. disporre in rispettivi due lotti i fabbricati, seppur avendo loro autonoma funzionli-
ta, a presciendere dalla regolarita edilizia-urbanistica, si renderebbe necessario:
2.a: la costituzione delle servitl a favore della “foresteria”, transitando sullo sco-
perto immediatamente attiguo al fabbricato principale, privando guest'ultimo di
uno spazio scoperto e di libero uso con contestuale deprezzamento di valore;

2.b: installazione di un nuovo impianto di smaltimento delle acque reflue;

2.c: assegnazione, previo frazionamento, di rispettive aree scoperte pertinenziali;
2.d: assegnazione di una porzione d’area scoperta, anche non contermine, da de-
stinare alla sosta veicolare a favore del fabbricato “foresteria”;

Quanto sopra costituisce aggravio pregiudicante I'interesse commerciale in considera-

zione che cid comporterebbe una maggiore affluenza di persone su un sito dedicato al
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riposo, alia ricreativita ed alla convivialita di una famiglia o gruppi di amici,

Roveredo in Pinao, 8 agosto 2017

geom. Franco Pizzioli
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