Rapporta di stirna Esecugzione immobkifiare - n, 686,/2013

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promassa da 1

N° Gen. Rep. 686/2018

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. Puricelli

Esperto afla stima:  Cristina Marchesi
Email: cristinamarchesiarchitetto@gmail.com
Pec: marchesi 14694 @oamitano.it
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IND?CE SINTETICO LOTTO Q0Q1; Bene in Via Derna n.l — Milano

Dati Catastali

Corpo: A

categaria: negozio [C1]

Dati Catastali; Fg 238, particella 54, sub 706
Possesso ¥
Corpo A: occupato dalkesecutata

Creditori Iscritti diversi dal procedente
Carpo; A
Creditori Iscrittl;

Comproprietari non esecutatl
Corpo: A
Comproprietari non esecutati: nessunoc

Continuita delle trascrizioni
Corpo: A
Centinuita delfe trascrizioni: si

Prezzo a2l netto delle decurtazieni
Carpo: A

Prazzo da libera quota di 1/1 al netto delle decurtazioni Lotto 001: € 630.000,00

Rapporto di stima Esecuzione lmmebiflara - n, 6862018
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Rapporta dl stlma Esecutione immabiliare - n. 686/2018

. ViaDermngn.1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA YENDITA:
Trottaasi ol U sesgozio (S ubicato al peane T-51 det fabbricars ubicatoin Vo Deman. 1 a
FAR N

A Identificative corpo:

Megeozrio [C/1) slto In Mlfane [MI), Via Derna n, 1
Megezio o fre luct posto ol plano tera delledificio con onnesso sottonegozio (magazzino)
al picino cantinate collegato tramite scaks inteme.

ota & Hpalogia del diitts I ———
R IR RN — 1 socle in Milano, o.f.

m;)er proprietd per 1/1.

Pignoramente; quota di 1/1 a favore o RIEDRIIRIICRRERN / 1 3 MILAND
Cormpropnetan non esecutati;

NEIsLND

idenfificato &l aiasto Fabbrical di Mifana:

NN <1 croprieti per 1/1.

Megozlo: Fg. 2368 Mapp. 54 sub 709 - Cot Cf1, - rond cens. 3 - casse 11, consistenza 187
mg — sup. catastale 341 mg - rendita € 6,007.12- VIA DERNA n. 1 piang: T-51,

B on sede in Milano, of.

Dati derivanti da;

- Yarigzions del 0941 12015 - Inserimendo in visura det daofi di superficie.

- Voriazions nel Classomento del 277112004 protocolio n, MIDFE5Y44 in offi dot
2FAN2004 Variazione df Classamento [n. ®5%12.1/2004);

- Frasonamento & Fusione del 2771 1/2003 protacollo m, §12224 in ot dalk 2771172003 Fra-
zZionamentfo e Fusione {n. 48021 /2003].

Precadentl idenfificativi; || Sub, 702 del mapp. 54 deriva da Frozionamento ¢ Fusione del
2711 /2003 protocolle n. 912228 in afti dal 27/11/2003 Frozionomento e Fusiche (h.
&4802.1/20031 can cul sono stati soppress | precedsnt subb, 702 & 703,

[Bubb. 702 & 703 del mapp, 54 denvano da:

- Vorigzione del /0141992 Yariazione del GQuodre Tanffario;

- Frazicnamenrts & Fwsione del 310171978 in otti dal 14/03/1994 Istonza 8153/%4 [n.
116&.1/1F78] con cui sono stoti soporessi | precedent identificadivisubb. 1,2, 3 e 4

[Subb. t, 2 3 e 4 delmopp. 54 gerivano da;
-{mpionto meccanogrofico del 30/087 1987

tote: 'immaobile in oggetto era originariamente costituito dalle porzioni immaolziliar iden-
tificcite ql Suk.3 porzions C ed dl Suby, 4 porzrione C, PT-51, come da Danuncia di voria-
done M. 1146 del 1978 con schede allegate repernite dalla sorivente, All N3 - vedosi an-
che planimetria allegata al rogito del 1983, All. 8.2,
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Rapporto dl stima Esecuzione [mmeblliare - n, 686/2018

Caerenze del negozlo ai piono tereno:

praprigtd di terzl, area camune, partt camuoni, 1o via Derma, proprictd di terzi, area co-
Mune.

Saivo eiron 2 come medglio in fotto,

Coerenze del sottonegezio al pianc interrato:

prophetd di terdl, ared comune, vano ascensore comune & partl camuni e prophetd i
terd, la vig Dema, proprietd di terd, areq comune,

Salvo crrori @ come meglio n fottao.

Informaozieni in merito allo conformita catastale:

Al data del soprafiuogo [14/05/2017) I'mmabile in oggetto & dsubtaio solo

pozinimente comispondente ally scheda cotastale presenfato ol NCEL in doto

2711/20035.

Le difformild consistono in:

- diversa distitoudons degh sppoziinfemi ad enfrombii piani e formazicne di bagno con
antibogno al P. 51

- forrmaziong/mancata rappresentazions grofica det picoole vano con lavobo -
campreso ned pafmetro delllimmokile] con accesse esterno doll'ared comung sul
retfro.

fAdl tL3: uttirne schedo cofosfale presenfata of NCEUY in dofa 2777 1/2003, schede precedenti ne-
perite dalla scrivente, visura catasiale storica ed eslralfo df mappa)

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE £ ZONA):

Caratteristiche zona: || fobbricato di cui & porte il bene in oggetto & ubicato nel comune di
Milone, in zona perferica nord/est, in Via Dema . 1.

Lo zong & caratfenzata dala prevalente presenza oi fabbricati adibiti od abitozione ed
attivita commercicli.

Area urbanistica: a fraffice sestenuto con sufficients possibilita di parcheggio; la zona &
provvista di servizi di urbonizaziones primaric; 1o zong & provvista di servizi di urbanizzozione
secondaria.

Caratteristiche xone Imitrofe: prevalentements rasidenziole & carmmerciale

Principall collegamenti pubbllci/pdvall; Buoni | collegamenti di mazi pubblict di superficie
attraverso la inee autobus 55, 51, 53 e 54 e softerranei con la linea M2 dello mefropolitaona
con e fermata di Cimiano la pio prossma.

Servlzi offeril dallz zona; Buona & |10 presenzg di strufture per le necessitds quotidiane det
residenti.
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Rapporte di stima Esacuzione iamebitlare - n, 626/2018

3. 5TATO [ POSSESSQ:
Identicatlvl corpo: A
La scrivente ha effettuato il sopralluago in data 16/05/201 7 allo presenza del custode nami-
nofo, Avvocate francesco De fuani, e ded 3ig. Fiorani, amministratore dello Societd esacu-
tata, procedends ad effattuare gli accertarmsnti dello stato olfuale del bene in oggetio,
con rillevo metrico, g visto e fotograficao,
Il bene & fsvitoto occupaoto dalla societd esecutata che svolge |G propia attivitd ci fomi-
tura, installozione e manutenzione di impionti per la climotizzgzions,

¥ [Dal'indagine effeftuata presso gli uffici competenti dell' Agenzia delle Entrate, alla
datg del 0¥ /05/2017, non risuitana it essere contratti di locazisnsfcomadato, per 1'im-
mokile in oggetto, o nome del debiitore guale donte cousa,

{ispezione aganzic entrote e rspasta degh ufficl competenti, all. M.5)
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Rapporto di stima Esecuzlone iImmabfliare - n, S86,/2018

4. VINCOLI ED CNER| GIURIDICI:
Calln docurentazions allegota agh ottt di couso & dol certificato notanle in atti facente
stoto alla data del 23/04/200 8, implementati dall’ocquisizions del fitols di provenienza in
capa al'csecufata, noncha del prime fitole & provenienza con planimetrie alegote, =
dalle vedfiche effettuate dalla scrivente medionte servizic di consultazione telematica
presso "Agenzia del Teritorio Mikana 1, par nominative e per immobile, allo data del
E3/0&/2019, sifporto guanto segue:

41  Vincall ed onetl giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4. 1.1 Darmande givdkizial o altre mscrizion pregivdizievall:
Mossuna.
4.12 Convenziont moitimanial & prowvy, dosiegnazions cosa conivgote,

Nessuna,
4.1.3 Afi di gsservimento urbonisficoy Attre imitazion o 'wsa:
Messung,
4.2 VYincoli ed oner glurldic] cancellatl g curd e spese della procedura;
4.2.1 fscrizion:
Isciizione g Mg 1 in data 17/01/2008 ai nn redativa ad Jpofeca
Yolontarla —- Concessione a garanzia di Mulvo costituita con aotto a firng
della Dc:-H ssa Polumbe Teresm No“ﬂloln Rho M1 |n data ISIDHEG{!B Ecp

contra T esecmma I Do
. . BRI = qucta di 1/1, gravante sulla pienda propristd
dell mmcbﬂe oggc’r’rc corettamante identificato.
Importa copitate: € 360.000,00
Importo complessivo: € 720000060
Tasso inlerasse annuo 6.1%

Durctar anni 15

4.2.2 Pignoromentl:

er guofa di 141, gmvame su!lu QUOTG ail 141 dell’ rmmobﬂe lr‘s og»
gatto, correttaments identificato.

(Dupia Mata of Troscrzicne del Fignoramento, ofl, N 1)
4.2.3 Aftre frascrizioni;
Messuna.

4.2 4 Aggiomomento delfo documentarions ipocatostole in oth;
Effettuato dallo sorivenia. Non sirilevano ulferiof Formalitd rispetto of certificaio
noftanle in afti,

4.3  Misure Penali
Messuna risultonte dof BRRE

{ispezions Agengia Teritario Milano | mediante sarvido di consuitozicne telemaotica per nomi-
nativf o per inmakdl + sinfefico e note, all, M.4)

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:

Identificalivo corpo: A
La seivente ha proyvveduto o fchiedere o mezzo maoil allfamministrozione ded condominio,
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6.1, Attuall pr-:::-prietur'

Rapporic di stima Esecuzione Immaobiliare - n. 686/2018

Sfudcho Bandicra, o posizione debitorio per Firmmaolile in oggetto, relatbea o soli uitimi due
anei o esercido, af sanst art, &3 dele disposizion aftuative del Codice Civile, cooia del
regoloments condeminiale, indicazioni ded millestmi dell'vnitd, indicazani circa o pre-
sznza o meno di couse in corss, eventuali interventi di manutenzione stroordinong, even-
fuch problematiche struthurali, everdouali aitre informczioni da Aportare alf' evenfuole futuro
acguirente.

Siripoyta, come da riscontro con documeniazione allegafa ricevuto sempre a mezzo mail
in dota 04/046/2019 dall' amministratere, alfa cui lettura s imonda, guonto segue:

Spese scadute:

- debito g spese maedie annue: Eure 420000 [come riferite doll' armministratore)

Tot, bienwnio: Eyurg 8.400.00

Spese di gestione:
Spese medie onnve: Euro 4.200.00 cirea [come rifente dal' amministratore}

millesimi proprieta: 53,38/1000 {come riferiti dall' amministratore)

Si allegd infine il regolamento di Condominio alia cui bettura sifmanda
{Comunicozione malt + allegati e Regolamento o Condorninia, all. M.5)

Partlcoiad vincoll e/a dolazioni condemintali: & rimanda of Regolomento di Condominio
Aftestazione Prestazlone Energetica; presente

L'immokils oggetto delia presente, con impianto di dscaldomento centralizzato & risultato -

sprovvisto. d seguito o consultazona al CEER, al momento del soprallvogo, di Attestato di
Frestazione Energetica in guonto ' APE con codice identificative 1514400154207, registrato
in data 110372009, & scaduto per decorenza dei 10 anni dol deposito nel CEER.

Vincoll dl prelazione dello Stato ex D.Lgs. 4272004 nulla

*k

Avvertenze vierlori:

5.1} Avvertenze per I'acquirente & magglorl onerl

Il future aggiudicatarie dowrd attivarsi ed acguisire cf‘o I' Amministrotore fe infenmazioni ne-
cessane al fine di conoscere gh imparti gglornc o cqru:c: dell'immohbile per evantuali
esercizio finetto alla data i ag-

spese condominiali rnsolme latiy [}

giudicozione (decrefe di tfrasferimento], ai sensi dell'ar, 43 dele disposizion gftuative dal
Codice Civile, nonché eventuali quote di oner & carice per javer di monutenzions effet-
fuati, in lire gt it

ATTUALI E PRECEDERTI PRCPRIETARL:
Dafla documentazicne allzgote agli aotti di couso e dal cerdificato notarile in ati facante

stato allo dato del 23/04,2018, implementati dafl'acquisizione del titolo i groversnza in
capo all'esecutata, nonché del prime titole di provenienza con plonimetie alegate, e
dolle verfiche offebuate dallo scrivente medionte servivio di corsuftozions telematica
presso PAgend del Terttono Milano 1, oer nominative ¢ per immobile, olla dato del
13/0&/201%, s porta guanto segue:

. ST o - guota o 141, dollg societd
R prer Compr{wendlm Con GHG Lo rog:io Motaio Gotdssa Teresa Palumbo Mo-
’rcno in Bho {MI) in datg 150172008, Rep nn, - frascritto a Milene 1 in data
17/01/2008 ai nn.

Stralcic dek rogito!]
“in Comune diMilano. o porte det fabbricato avente accesso dal clvico . delto Vio Dema,
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Rapperto di stima Esecutione immablliare - n. 686/2018

lo porzione immobilicre costituito do; -vano od Lo negezic poste ol plano terreno con an-
nassa sottonegorio al piano cantinato coflegaoti fra loro do scola inferna, censito al cotasto
Fabpricall del defto comune come seqgue! foglio 238, moppale 54, sub. 709, via privato
Ceman. ), p T-51 zc. 3 cat, T o 17, mag 187, superficie cotastale 281, rendita euro 007,
T2..%

Sirimanda al suddetto offo per conoscenza di tutfo quanto in esso contenuto,
fcopia canforrme aoHo reperita in Canservatario 4 nafa o trascrizione, of, MN.2)

2.2, Precedenti proprietari (cl ventenrio):

O=servarion ol certificato notarie in atti: ned cedificata notarle in ath viene semphcememe

riportato che: "Al venfenmc: it bene In oggetto erg di proprdetd delio R Con
secte in Milono, o.f, S :

La scrivente, o fing dellﬂ continuia delle trascrizon, ho provveduto g rinveonire o note di
trascrizioni dei titel al ventennio nonche copla del primo titolo di provenienzag con planime-
frie allsgate (peruno migliore identificozione del bene) in Conservaforia; pertanteo:

. s DIDF‘IU propne’rc: cdell'immokile in og eHo ’rrc: mc:gu::ur
consistenza, & pewenum darr IIRTRRESOREINEY - | sccie in fians, c.f TR

gt atto di frosformaozione in some’ru a rﬂgﬁo Notgio Domenico Acquarone di Ml!Gn{} el
16/04/F7%4 n,mdl rep., trascrito a Milsno 1 il 07/05/19%¢ ai nn, o
annotato di Rettificg con atto o rogite Mofdio Domenics Acquarone di Milone del

1940172005 iSRS re o rascritto o Milano 1 il 26/01/2005 ai nn

Al Quadro D" delia suddetta Nota guanto segus:

LA PRESENTE A RETTIFICA DELLATION A ROGITO NOTAKD ACCQUARDNE DEL 164,199 w.mm REF..
TRASCRITION A MILANG 1 iL 7.5 1998 Al NN, COL GlraLE r.pmmyoﬁmo LA AROFRIA
FORMA GILRIDICA D4 FE WEL GILLALE SOMNEI STATE ERFDINEAMENIE INDHTATE LINITA' IMMOBN (AR
SITE N COMUNE OF AMICAND, COSTTUENT MTERC IAMOBILE IN WIA PADOVA NN, Jdda-148 (NSISTENTE S0 ARDA
QISTINTA IN W.C.T. COLFG. 238 MAFP. 42.44.45.46 E 51 £ ALN.C.E.U. O DETTO COMUNE COME SEGUE: EG. 238, MAFE.
42, 5UBB. 5, 8,9, 13 14, 19, 501, 502, 507, 504, 505, 506, 507 (1A' SUBH. DAL 2 AL 19 AMEC COMPRESY - FG, 238
MAPF, 44 SUBB. [ E2 - F5. 238 MAFP. 45 5UB. 2 E SEZ. OR, FiG. 7 MAPP. 741 SUBA. |- 1998-199% GRAFEA I, INDIC A HONE
CHE 5! RETTIFICA CON LA PRESENTE IN GUANTO LWMMOBRE Of PROPRIETA’ DELLA qwsrm 5L AREA
DUSTINTA GO [ MAFF, 45, 46 £ 5) DEL FG. 238, IN QUANTO 1 FABBRICAT! iNSISTENT 5! MAFP. 47 £ 44 DELFG. 238
AVENTI ACCESSD DAL CIVICG M. 144 Df VIA FADDYA NON FANND PARTE DEL PREDETTO FABBRICATS. A MIGLICRE
IDENTIEIC AACINE DIEL FABBRICATO 51 £ ALLEGATD SOTRD "A" AL TRASCRIVENDC ATIO ESTRATIO Df MAFPA NEL
CIUALE LCI SIESSC) E' CONTORMATC IN GLALLO,

§.2.2. ala “{J pieng proprietd dellimmobie in oggetto & pervenuta, fro
mugg:or consmenzu per fusione mediante incorporaziong nella medesima della societd
: SRS " can atto G rogita Netaio Domenico Acguorone di Milano

Wi rep trascritto o Milano 1l 29/12/1990 i nn. IS
$.2.3. alla societs SEEGENEEREEEENANR -~ ricno oroprietd deliimmokile in
oggetto pervenne, frd maggior comsistenzd, dalla societd ‘* [=tcig

comprovendita con afte @ rogito Nofqio Domenico Acquaranes o Milana i doto
2811 /1983 [N =r.. froscritto o Milano 1 in data 28/12/1983 ai nn
Stralcio ded rogitar _

el 30111990 n,

RSB < sl rappreseniata, cede e vende olfa socisto
R NN r:he come sopry rappreseniata, accetta ed acouista
nc}mrnc}hvamenm Medio sfabile sita in Milano, via Derna o, 1-3-5-7-8-11-13 di cui in premessq,
le seguentt unitd immobiliarn: Un negodic posto of piano terreno con annesso sotfonegozio
posfo ol piana seminterato, gia facente parte delle urita immobiion censite nel NCE U, of
Fg. 238, mopp. 54, subatferni 3-4-1-2, varicto con schedo régistrota in data 31.1.1978 o n.

1144 fporzione C)L0." ¢
fcopic conforme oo del 1983 con pionimeirie repenta in Canserdatonic, alf. N.2)
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Rapportoe di stima Esecutione lmmaobiliare - n, 686/2018

. PRATICHE EDILIZIE A:
H fabbricato, di cui & parte 'immobile oggetto delfa presente, & stoto edificato in Jdafg an-
terore al 1° setternbre 1947, corne do fitoh rinvenuti dagli Uffici prepost, o seguito ditstanzo
Accesso ofti Edilzi presentata of Comune Settare Edifizio Privata di Milano perta visione degh
atfi di fabbrica con fipi grafici e per eventugii succestive prafiche edilizie;

+ licenzo per Opere Edilizie §. 73% fdtasciota ollo 5oc. Benadir spa in data 28/02/175% Atti
N, 154219724180/ 1958 per b sequeant] apere:” Costruzione fabbicota di sete sion fuar
terra ad wso di abitazions e negozi™

« licenzo di occupazionc M. 254 rilasciato ol Soc. Benadir spo in dafa 17/10/1%70 At
M. FPEAS8/ 16967 /1970, visto o suddetta licenza + Verbale di terza visito e Certificoto
di cofoudo. : :
Note: st la licenza edilizia de! 1959 che ia Licenza di Occupazione del 1970 vannero
rlascicte per un ursco Civico corispondents: a vit Derna 3; sia la concasstone che o
Hcenza o gocupozions fonng dferimento ool attudali civic /387798113 o vio
Demna.

Successivamente, per I'unitd di ahi alia presente relozione, o stato presentato, come ap-
preso dala proprietd e come do ispezione on-ing, o seguente praticalediizia, o cul gen-
tilrmente la proprietd ha fornite copia;

o ClAL del QEFG&!QEJ] 1 PG, 468733/201 1« Prafica 11854/201 1, presenfata dol 3ig. Forani
tdarting al Consiglio di Zona 2 det Comuneg di Milano per le seguent 'Dpere:“ dleroli-
zione & reclizzazions tavolali interni per diversa diskibuzione degl spazi intemi™.
Note;

v siriporta che la sugdetto Fratica risulta imeperibile presso gli uffici del Comuhe di
Mileno e fa scrivernte & in attesa diricevere la preunﬁunciu’ru lettera R& i affi irepe-
iikill dagli uffici prepast:

¥ dila suddetta pratica {te cui modifiche sone fdsultate non del futio reclizate ed in
parte difformi do guante raffigurate nsi gk grofici ollegat) non & seguito
I'aggiormamento cotasiale,

Il

flstanzo Accesse ot Loenza per Opere Edilizie M, 739 del 280271959 At n. T54219/24 18041958 +
sfraleic fisd grofic signiflicatid,  Licernza di occupozione N 254 del 1901041270 Al n,
19175816067 1190, Cenificofo dif Colavdo del 1959, ClAL del 22/04/201 1 PG, 4887334201 1- Frofica
PIBSLS200 T formiter diall " esecutabar all. N.3- Praliche edifize)

! 13

7.1 Conformitd ediltzia, catastale e vrhanisHeo:

IdentHficatlve corpo; A .
Al dota del soprafivogo (16/05/2019) Pirnmaokile in oggeto & risvitato solo porsialmante

cormispondente alka schedo cotastale presentota of NCEU. in dota 27/711/2003 ed o tpi
grafici afegati agh otti di fabbrica,
Le difformitd consistong in;
- diversa distibuzione degli spazi inferni e formazions di bagne con antibagne al £,.51;
- formazione/mancata rappresentazione grafica del piccolo vang con lavabo [ricom-
prass nel parmatro dall'immobils) con ocoesso esternc dafl'area comune sul refro.

Ao date del sopralluags (14/08/2019) Fimmokile in oggetto & risultato solo posialmentes
cormspondente ai fipl graficl allegof alla ClAL det 22/04/2011, o cui nen & seguifo
aggiomamento cotastale.
Le difformitd consistono in:
- mancata formazione o toreoloti divison fra | adue anginar locall ad emrambi | piani per
formaozione di n. 2 unitd indipendent
- formazones di vane porta tra due local sul rotro a PLT;
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Rapporto di stima Esecuzinng Immobliiare - n. G368/2018

- arrata rmppresentazions grafice delia soaletta o BT por cccedere aof locale deposito
sl retro;

- fermazione di tavotati con relativo vanc porta per formaozione di wlterore locale depo-
seto al LT

- formozione di nibassarnenti in coftongesso ad enframbi i piani can H, inferne diverse da
quelle riportaie nella prafica ediiza del 2011,

Sificarda tuttasvia, came do preannunciata lettera degl Uffict prepostt, che la seddetta
Pratico dsulta ireperibile presso il Comune di Milano e che pertanto non si & potuto
verficare lo presenza di eventual osservezion|, richieste di integradent o dinieght da parte
ciegh UMis preposti; 1 scrivente non pud pertanto rportare ia confamrnitd o mene di dette
qpere (in parte nen concluse ed in parte difformi}.

Fertanfo, |'eventudte futuro acguirente [previa verfica dell'iter burocratico framite propric
professionista o fiducia In concerto con | tecric comundal} dovrd proveedere allg
regolarizzazione delle difformitd riscontrorte mediante ko presentazione di una prafica
edilizia o Sanotorao {salvo eventuglk future diverse determinazioni det tecnicl preposti] con
contestuale agaiomamento catastala,

Tali documentazion, comprese o oblazione, gggiomamento catastale & poarcells
professonali di tecnict abilitati, hanno un costo indicativo tra i 4.000.00 ed § 4.000.00 Eurg.
Si ritiene pertants riportare un coste media indicativo di Buro 5.000,00 circa [fotie =ahlve
eventudl future diverse determinazioni degh organt prepost]

timmaobile cggetto della presente, secondo il vigente PGT del Comune i Milono risulta
aozzcnato in ADRE- Amibziti contraddistingi da un disegne urbanistico riconoscibile (Titolo | —
Copo ] - Tessuth wrbanl compditi o corting (Ad, 152}

8-Descrizione - caicolo della consistenza -

Il fakbkricato condominiale, rsalente allo fine degli annd "50, consta di sette piani fuod terra,
compreso | picno tera, adibito a neged, oltre ad un pigno seminteraio adibifo o magaozzini,
& gd un piang soffolettae adibito o selai con coperturdg a deppia falda,

| negonio 0 ogoetto, sub 702 & posto o plane T-51 del fabbricata, con veting ed aocesso
principale su vio Derna.

L'unités immaobitiare, disposta su due fiveli, & nsultata composta, o momento del soprafiungo,
come segue: al piono ferra da unlocole o tre luci adibito ad esposizionefvendita, cinque locali
sul retro ad wso sala Aunione/ ufficio/archivic, un vano od vse magozzine dotaro di occesso
carrgig, n, 2 bagni di cui uno con anfibagno olire ad un piccolo vano woflavab o con Qooeso
esternc dat corile comune; al pianc §1 da locali ad uso magozinifdepesit, un locale ad wso
archivio & da un bagne con relatve antibagno; il tutte collegato dao due scale interne.

| plaino seminterato, in parte finestrato, & dotato o due accessi paedonall o senvi2io, roaggiun-
gibill dalia vio Benadir atraverso un'infercapedine aperia.

H. inferna mt. 4.00 circa ol P.T; H. intermna poEieni controsoffittate mit. 3.80 circa ol P.T.

H. inferng mf, 2.50 cired in bagng af P.ST1; H. intarma porziond confrosoffittote oo mt. 2,14 a mit.
2,24 circa al P51

Cab sommaoro csame g semplice vista al soprallvoge, "'unitd in oggetto, ristroturata nel 2011,
& parsa in stato o corservazione & manutenzions buono.

{Per uno descrizione il esoustiva st imandao ol riieve fotografico, all. M.4)
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B.1- Caratteristiche descrifive Sub, 709;
Internarnente unitd immohbikare, dal serimario esame o semplice visto, & parsa in stoto di

consenoziones & manutenziona buone,

MLE; 31 segncio che fulte quanta non cosfifuisca bene immoaobilizzata {in via esemplificatva me non
ezaustiva mobilidlavabl. box-doccia, spiit, porte, plocchette ime, clethico ece.) potichbe non essare
disponinie all'mmissions In possesse perche precedantemente asportato,

Flafonr [companesnta
edifiziap:

Parel [interms):

Rivestimento

{components eallizia):

Fawim, Interna

Infissr eslerni:

Infissr interni:

Porfa ofi servizio P.T

Porte i senvizio P50

Impianti;
Elettics [impionta):

finiturg: intorcco + man di Eitura

ubicadone: Piang Terra e P51

condizioni: buone

Comntroseffitt; 0 porte i cofongesso yvernicioto ed 10 parte in guodrett di
carfongasse all'interne dei quall sone posizionati | corpd illuminant e gl
impicnti di condizichamente.

ubicozions: Pigno Terg 2 P51

condizioni: nella nomma

fimitures sntonaca £ mani di sithoro
vhicazions: Plano Terro e £, 51
condidani: nella normoa

Rivestmente in piastrels o ceramica ¢ di tipo gres porcellanato;
dixicodione: boagni PT e P31
cendizion: nelto norma

matericle: in picstrelle di ceramica/gres ed in parte o parcguet
ubicozione: Figno Terg
condifion: buone

rrcericie: in piastrelle di ceramicg;
Unicazicne: Piana 51
condimoni; nellg normo

fclogia: ante singole a bottente + ante fisse velrote con struttura in
dliurminio anodizzato & vetr doppd istralificoli 4+4)

ubicazione: vetrine Figng Temrg

condizioni: buornea

lipofogia: serramentl o battentelvasistos in alluminio e vetr doppi con
stxame in fero o protezdione ol P.Te P51
condizioni: nadlag norma

tipelagia: in parte ad anta singala o hottents in legno ed in porte di tipo
scoreyoie intemo mura in legno efo conmeerh valralr;

ubicomione: Figng T

cohdizion: buona

tipnlogia; ad onta singclo g bottenta In legno
uhicazione; Piano 51
condizion; nela norma

tipclogio e matericle: dopipin anta o boltenls in aluminic con sapraluce
vetrato & sharre q profezicne

Ubicodone: accasse carrgio Fiano Tero

condizioni: suffiicient

lipologia e rmateriale: a battents in fare
uhicarione; access pedonali Fiono 51
condizioni: sufficienti

tipologia; sototraccio
o serplice vista "pare o norno futtavio non §iosono dnvenutc 1o
cerfficagion si consialia verifica,
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Rapporta di stima Esecuzione Immgkiliare - n. 686/2018

ldncg fimpianta)]; tipolegia; sottotraccio
alimentozione: apparecchi sonitor @ vk

Acgua coldo
sanifaria fimpicnte): CISGErie

Tevrmica (impionta): tipologin: Centralizzato;
diffuscd: colorifer;
condizon; nala nomna
Condizonamenia
fimpiantaol; presenta, di figo G salit con possadn mpiant nel conyosoffit

Allarme fimpionio)
+ Sisternmc
Yideaosorvegliionza; presente

Rivestimanto focciain

componente edilizia):  rivestimenfo in mattoncind fipe clinker con porgon intonocafe e vemiciate
i colore aranciato nedli sfondal
cendizFion; sufficient

Fortone d'ingresso
fabbrceonia: a dopeio anfa a batrente in ferrg & vatro
condidani: nelld nomnag

Stafo di consenvoziona
interna dai bens: Bugne

state df conservaziong
& monuteniione porli

CORILH; ' MHela norma
ek

8.2. Informazioni relafive al calcale della consistenza:

La supericie "lordo commerciale” dell’unitd & stata calcalata dallirterpolazions fra o pianta
catastale ed #f rilievo planimetrico effettuato sul posto dallg scrivente, compransiva dei muri
di propriefd e delle perinenze accassotie calcstate convenzionalmente in guoto opportuna
(DPFE n. 138 ded 23/03/19%8 ed ex UM 10750/2005) come seque:

Desfingsone [Supericie reals latda] * Coeft, - {“Superficie commercicle lordg
i T mg elrea’ ' ' T Thg circa R
Megozio P.T s lorede di pa- 20000 100% 201,00
- Yimnento R I e
Magazing P51 sup larda di po- 228,00 50% n4or
RRIREIA )
T4 N, [ -
429,00 315,00

Mote! tenuto conto delld fofleranza di approssimazione delle schede e del dlievo {tolleranza
det 2/3 R). ininfluente ai fini dedla stima. Si dcorda che i bene viene valutato o corpo e non o

rmisuro,
A koot dkedebg g

? VALUTAZIONE COMFLESSIVA DEL LOTTO:
2.1 Celterio dl stlma;
Lo softascritta esperta, nella valutgzione del bene immobile in oggette, ha tenuto confo:

dell ubicozione tertoriale, del sistema cosfruttivo, della tipotogia dell'inters compendio, della
votustd, dalle finiture esterne ed interne. dello stato manutentivo, celle condizgani igienico -
sanitarie, deld dotazione d'irmpianti, del piono @ dell’esposizione, della regolaritd o meng edi-
lizict & catastale, del'appetibiitd dal punto di vista della domandao immabilore, nonché di tutte
le caratteristiche infrinseche ed estrinseche del bene stesso, nelio stato o fatto, dF dirtte e per
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Rapporto di stima Esecuzione immehbiliare - n, 686/2018

come s & presentato ol 'spezione peritole.

Fer esprimere il givdizio di stima, si @ adottate | procedimento sinfefico — comparative che
risulta all’atuglita il pid offidabile por individuare il pid probabile valore df mercate dei beniin
asame, stimatl come oggetto di rattazions ner (o vendira,

E stato effettuata un'indagine sul doti esprassi attualmante dal mercate immokilicre in zona,
per proprieta aventi caratteristiche consimili.

3i & tenute infine conte dei fattor di instabilith economica generale del pacso ed in particolare
del mondo fingnziarie, che continbano o condizionare il mercate immobiliare con o conse-
guenza di un keve Abasso delle gquotazioni e delle trattative d fine di rendere pil realistica 2
rapida, ned ambite della procedura esaculiva, [0 collocazione: dat bbene ad un congruo prazzo
di recizg.

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato peraliro il "pil probabile™ su
base astimativa, ma deve intendersi comunaue “orzntafive” e guindi suscettibile i vardazioni,
in diminuzione o in aumento.

9.2 Fontl d informazrione:
Agenzie immaobilian in zona e net medesimo fakbricato, annunci mmobilion nela zona per
tipologie consimili, portale aste tibuncle of Milano per immobil nelle zong, borsing immaoki-
licre.itf;
s Osservator del mercate,
o OMl Osservatoro del Mercate Immobilicre a cura dell' Agenzia del Teritorio -
2 semestre 2018 pilazra di Milano: Perfeico/MONIA, CRESCENZIAGO. GORLA,
WUARTIERE ADRIANC

Tutto cid premesso & considerato, formuloto infine ogni altra csservorzione di pedzia e pratica,
la scrivenite rfiene di assegnare alla piena propdetd dell'unitd immaobiliore descritta nella pre-
sente relazione, vc:luiu’rc: per Ic: sua atfuale, m’rera CGHSISTEHZG wi comprese ke pertinenze ac-
Cessarie; i

{espnmendo h::l propria fservd in

riferimente qlka presenza o eventuall vizi e difeth ccculti &fo situazioni non rilevoblli con un
semplice & sommario sonrdbuogo visivo, nel Bmitt del mandata icevuta] can le evertudi spese
tecniche di regolorizazions ediizio/cotastale e le eventuali spese condominiali insclute rela-
tive ai soli ultirni due anni di esercizic oggiornnate dspetto c:[lq data d| aggiudicozione [decreto
di trasferdimento) a carico deli'gcquirente, |
SONRO & Non o misuwrd:
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Rapporta di stima Esecuzione Immahiliare - n. G86,/2018

.3 VALUTAIHOMNE LOTTO UNICO:
stima sinletica comparativa parametrica

 Sup. commerciale lorda | . Volore unitarie

Destinazione - - o TR - Valore Complessivo -
_ T chearmg - Burefmg .o e
CA osub, 709 315,00 £ 215000 € 47725000

€ 477.250,00

Aftenendosi g quanto richiesto dalla sezione, |o scrivenfe fperta un odeguamento delflo stima
del 5% come dao prassi dovuto all'assenza oi garanzia per tutti gl eventuall viz, noenché per
I'ssistenza o eventual oneti grovanti sul bene e non espressomente cornsideratl dallo scrivente

perito,

%.4 Adeguementi e correzioni delia stima:

= WALORE LOTTOr UMICC o SFF ES0.00

= Eiclurloare del slldarsa Chal ST D assm Il O St QinZCd fomr w I o o

Flkrsrses toartctaorio ol cvrcntuoll speesc cornckcrrnl nlcl ams oot o el
¥ £ 35 .A42. 50

Bloemmicr antcricore alla vwemdito o ddi v entoali gifferemnes ccosti S ornesri edi

searal cario

el Cleall crecp et e s I;cles oIt e e

T gnrrs cnancdormdnlo Inscekuter mezl Dl ccreley csesrmer tormit e
acdl'cormrmimisiroal ores

MR =l reerd=s che o futiere acquireanie daurks scgiriaicre £fa PAmminiatretorea e
Inforrmazlonl mnecossarde @l tlae dl conascers @il aport] pepdornnt] a1 carleo
il Fisrrmmebilo por Qee byl aucss wondoin it el e i Fulalive il Witimlduc aotl di
e rg|r)o rlsperktss o ke sdmae e o e s, fafrar g i s ARASS LI L], W RrTHI A TE. B
delle disposITlenl attuariye el Coalce Clulde, Aanche swentomll Quoate dlanerl & carioo
Epor lawerd dl fanutenzions offcttuath Incorso, of/o dellberax], se aowatl

Spasa lees e Ol regalOr I3 se Lirkecinl st a0 o tais oo or
= o Ee R

RPN S o T o

Presrrer boeaser o' custoa X TCD LIICZCD cal maetton cdezll o oo uart ca=ico ik Ll AL 2 I 4]

Prarzo aza d'osta LOTTS BRNECO al nato dalla dacurbazionl « LIBERCH

arrotondoato LA Tk W W ]

M.B.. Prozzo base drasta consiglifata, nelbo stato d1 fatoo, dl diritta o nelle condfzionl 1n
cut wl morme prosceotabioi buol allis pozlono purllale, volulat] o corps & Bon a omladra, al
neitter Amlie dacurtaziond » dedl'mbkattimanta foarfattarm dovabo sl Tasanned ol gurenare
per ¥zl @ mancanza dl quailtd o differmitd defls coz3 wenduta nonchée af"meictenra df
wwruwnluall oncrl gravanth Sul bene o o SSprossatiicnie conslderat dalle sorlvento
Wik e i di e o gl Lurnioter wento e lla valobe ticrria.

skerpsk ook foeok ok

Guanto sopra |4 sottescrtta ha 'enore di dfedre con serend coscienzg di aver bene operato
ol sofo scopo di far concscere al givdice io verifa.

20N OS5enVanzo

tilane, 17 giugno 2019
I'Esperto nominoto

arch. Cristing Moarches

Siallegana i seguenti documanti;

Aflegati N.1

Cruple Moto di frascidone del oignoramersto;

Allegal N.2

Copia cordorme Allo di provenign:a + copio conforme atto del 1983 con plonimetie allegole repente
in Conseryatono, note di rascrizicne del fitcl

Allegohi N.2

dltitna scheda catostale presentato of NCEU in dakg 271772003, schede precedenti reperte daka
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Rapporto di stima Esecuzione Immaobiliare - n. G856,/ 2018

sCfivente, visura catastale storica ed estratto di mapno

Allegali M3 - Praliche edlilzle

Itanee Accassc aff, Licenzg per Qpere Edilizie B, 739 del 28702/ 1959 Atln, 15421924580/ 1958 + shraicio
fip mrafici significativ, Licenze di cocoupazicns N2 254 del 19401970 At n, 19175841 696771970, Cerificato
oi Collauda del 1959, CLAL del 2240472011 P.G_ 48687337208 1- Pralica 11854201 1 Formita dall' esecutata;
AllegatiNg

[spediones Agenzia Tenilono Milano 1 per nominativo e per immaobile mediante servizio di consulfazions
telzmatico + Sintetico & Mote,

Allegali N.5

[zperione Agenzia delle Enfrate & nsposka ullic cormpetenis;

Comunicorion mod con alegot e Regolamsento i Condominio neevuto dall’ armrministrofors

Allegali N.&

Fotografie esfeme ed inteme.

Atteshazons del’irvio della perizia alle parti
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Pagina | 4i 2

Diata: 2} piugne 2015, 11:43:38
Da: posta-certificatai@sicurezzapostale. it
A: RN
Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna
Oggelto: CDN SFC"\J& Inwo Pcn.ﬂa RG 686!2018 (;Dh D{)MINIU DI:RNA 1-13 MILANCY
Allegati: dauccrt xmi [1 8 KB}
postacert.cml (2.0 MB) Messaggio di posta clettronica
smime. p?s (9.0 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

It giorno 21/06/2019 alle ore 11:43:38 (+0200) it messaggio
"Imfm Penzm I{G(‘Jﬂﬁfﬁﬂlﬂ L()ND{JHINIO DERNA1-13 MIL L’\f{}f R R ATy
: I pmvcnmnm d¢ "

edmdlr:??atoa“ : o
£ stato conscgtmm nclla casella di des 11mzmne __ _

Méssaggio di posta elettronica allegato: 32 postacert.eml - -

Data: 21 giugno 2019, 11:43:26

Da; CRISTINA MARCHES! RN
Tipo: Messaggia orignalc e

Ogppeito: Invio Perizia RG. 686/2018- CONDOMINIO DERNA 1-13 MILANO/ RN EESSERERRey
Allegato:  Perizia IMMOBILIARE RG.686-2018 Securteam snc.pdf (2.0 MTB)

Gentili Avvocati,

quale esperto incaricato nella procedura all'oggetto, Vi trasmetto la relazione peritale che provvedo a
depasitare, comnplela di allegati, in via telematica.

Sard presente all'udienza delle parti.

Cordizh saluti

Cristina Marchesi

Cristing Marches: architeito

Semal LU @iu-A-2I0Y 1T e 2B 2 T2 1538518040 34 00 Fsivn: seapupdal &
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Pagina 1 di 2

Nata: 21 giugno 20119, 11:43:36
Du: puosta-certificatai sicurezzapostale. it
A:
Tipe: Ricevuta ¢t avvenuta conscgna
Oggetin: CDI\ ‘-IE(:NA |l’!VlD Pen?la RG 686;21318— RNA 113 MILANG/
Allegati: dﬂtlcel't xmit (E ] KB}
postacert.em] (2.0 MB) Messaggio di posta clettroniea
amimep7s (5.0 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

I1 gimne ZE.-’{]HZDIQ' a]]c m‘c [1:43:36 (+0200) il messaggio L
ORGSO M INTO) DERNA, 1-13 xﬂLﬁN{},
pmvcmcntcda ;

' ldentlf" catwn IMEessag e

Messaggio di postd elétftnica allegato

Data: 21 giugno 2119, 11:43:26

Da: CRISTINA MARCHES]

Al '

Tipo: essaggio nrigiai:: |

Oggetto: Invio Perizia RG. 686/2018- CONDOMINIO DERNA 1-13 MILANC/ SRR

Allegato: Perizia IMMORILIARE _RG.686-2018 Securteam sne.pdf (2.0 MB)

Gentill Avvoostl,

quale esperte incaricato nella procedura all'oggetlo, Vi trasmetto la relazione peritale che provvedo a
depositare, completa di allegati, in via telematica.

Sard presertte all'udicnza deile parti.

Cordiali safuti

Cristina Marchesi

Cristina Marchest architetio

Sl T e 2 2GLE 11oARAS op 28R 20 B0E2 ] |20 025410 14, 21 L2000l v mgeeie'y il
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Pagina 1 di 2

Dhata: « 21 giugno 2019, 11:43:38
Da: posta-certificatafglsicurezzapostale. it
Tipo: Ricevutz di avvenuta consegna
Oggetto: oS EGN A e e R R 2Ol DN BER N bl 3 MITANO/
Allepgati: ddtIGBr{' xml { R KB)
postacert.emml (2.0 MB} Messaggio di posta elettronica
smime,p?s (9.0 K3}

Ricevuta di avvenuta consegna

i giurnn Elf{}f /2019 alle ore 11:43:38 (+0200) il mnss&ggju AT
-: ' ' prmremante da - o

1% mdmzzamd R
. € stato consegnato nella caseﬂa d] destin
Identificativo messaggio: : I

Data: 21 giugno 2019, 11:43:26
Da: CRISTINA MARCHES] - R S Ty
Tipe: Messaggio originale

Ogpetto: vio Pcrma RG ﬁSﬁfE{]lE CDND{}MINI(] DFERNA 1-13 MILANG (RS
Allegato: Perizia_IMMOBILIARE RG. 686-201“ pdf (2.0 MB)

CGientili Avvocati,

quale esporlo incaricaty nella procedura alt'oggetto, Vi trasmetio 1a relazione peritale che provvedo a

depositare, completa di allegati, in via telematica.
Sard presente alPudienza delle part.

Cardiali saluti

Cristina Marchesi

Cristing Marchesi architetto
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Prata: 21 giugno 2019, 11:43:36
Da: pnsta-cernﬁcata@sncmc?zaposmlc it
Fipo: R_iccvuta di avvenuta consegna
Orogetto: CONSFGNPL Invm Pcnaa RG 686;’21}1 TLANDY
AHegati: dmmcﬂ xml {1 E KB}
postacert.cmi (2.0 MB) Messaggio di posta eletironica
smime.p7s (9.0 KB)

Ricevuta di avvenuta consegna

I piomo 21/06/2019 alle ore 11:43:36 (+0200) il messaggio . R
'lm-'m Perlzm R{E ﬁﬁﬁa"?ﬂlﬂ C {}NDDMINID DERNA 1-]13 MII HNDJ
: R prgvcmmtcda"

dedrrlzzatoa T e
& stato consegnato nﬂlld Ldz-ella d1dst11. .
Tdentificative messageio; R PRI AL A

Messaggio di posta efefifonica allegato : - postacerteml - -

Diata: 21 giugno 2019, 11:43:26

Pa; CRISTINA MARCIIEST R

Tipa: Mcssaggm originale

Ogoetlo: Invio Perizia RG. 686/201 8- CDNDON iilii ﬁwﬁ 1-13 MILANY
Allegatn: Perizia IMMOBILIARE RG.686-201% | EEEEREERGP™ 2.0 MB)

(ientili Avvaocati,

quale esperto incaricato nclla procedura all'oggetto, Vi trasmetto la relazione peritale che provvedo a
depositare, completa di allegati, in via telematica.

Sar) presente all'udienza delle parti.

Cordiali salufi

Cristina Marchesi

Cristing Marchesi architetto
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Data: 21 gugmo 2019, 11:52:29

2T, posta-cortifcalaimpec. aruba.it

Al L T TR

Tipo: Ricevuta di avvenuta consegna

Owreetto: CG’\ISEGN;"L _ Itwm Perlzm l{f t’:Ht’w’El[}ll E “RMNA 1-13 MILANQY
Allegafti: ddtlbﬂl‘t 1{ml { 1 3 KB)

postacert.em! (2.0 MB) Messaggio di posta elettronica
smime.p7s (4.1 KB}

Ricevuta di avvenuta consegna

Il giotho 21/06/2019 alle ore 11:52:29 (0200} it messaggio - _
“Inwu Penzm RG ﬁﬁﬁﬂ{l] 8- { ONDOMINIO DERNA 1- 13 M[LﬁND’ el I T T
Bsroveniente da ™ : PR

C ]I}H‘!?Jﬂtﬂa S .
& stato consegnato nclla casella ldL Imzmne _ -
- Identificativo messagyro: D Rt A T S L

Messugiio di Dosta eletironica allegdto: - -postacert.oml - k
Data: 21 giugno 2019, 11:52:23

Da: CRISTINA MARCHESI
Tipa: Messaggio originale |
Oggetto: Invio Puiizia RC.£862018. CONDOMINIO DERNA 113 MILANO: ISRy

Perizia_IMMOBILIARE_RG.686- 2018 m 0 MB)

spett. 1o (R S :

(uale esperto Incaricato nella pmc ura Elll Gggﬁ:tm trasmcllﬂ la ra.lazmne p-t,n ale che provvedo a
depositare, completa di allegati, in via tclemalica.

Sard presente all'udicnza delle partz.

Alegato:

Cordiali saluti

Cristina Marchesi

Cristina Marches] architetio
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1 messagglu

Crlstlna Marchesi < 21 giugno 2019 11:53

Egregic Avvocato,
qQuaie esperto incaricatoe nellz procedura all'gggetto, Le trasmetto |2 relazione peritale che

provvedo a depoesitare, completa di ailegati, in via telematica.
Sard presente all'udienza delle parti.

Cordiali saluti

Cristlna Marchesi

Crictina Marchesi architetta
Via Paimieri, 49
201431 MILARG
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n, 686/2013

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI £ESECUZIONE IMMOBILIARE

contro: §

N° Gen. Rep. (ERSISEIEY

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. Puricelli

Integrazione per errore materiale
a Relazione di 5tima

Lotio Unico
... Negozio - Milano, Via Derna N.1

. o Sigrer Giodics delle Esecuzioni,

in refazione ol 'incaidco ficevuts, ad integrazione dello relozione paitole depositaic in data
21/04/2019, avendo riscontrato un errore materiale alia paging & {Punto 3. Stato Bi Possesso), &
segnala quanto segue:

s d.peld, 5 3. STATO DI POSSESSO:
s infende come segue;
“La serivente ho effeffuoto I soprollvogo in dofa 16/05/201% afla presenza del custode
nominato, Avwocota francesco De fuoni e del Sig. TEEEERERY /o accoman-
daotaric defle Soctetd esecutata”, procedendo ad effettuare glf occerfamenti delio
stato attuale del benes in oggetto, con rfieve mefrico. o vista e fofagrafico, "
Sirimanda olld relazone del custode sul punto.

Con ossenvanaa
Milano, 08 lwglio 2019
I"Esperto nominato
careh. Cristing Marchesi

Esperto alla stima:  Cristina harchesi

Email RTINS

Pec:
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