Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1322/2021

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG 1322/2021

Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Idamaria CHIEFFO

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
LOTTO UNICO: Unita immobiliari in POZZO D’ADDA - Via Pietro NENNI 3G
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1322/2021

DATI CATASTALIL

APPARTAMENTO

Bene in POZZO D'ADDA - via Pietro NENNI n. 3G
Categoria: A3 [Abitazione di tipo economico]

Dati Catastali; Foglio 5 - Particella 43 - Subalterno 27
CANTINA

Bene in POZZO D'ADDA - via Pietro NENN| n., 3
Categoria: €2 [magazzini, locali deposito $SPP]

Dati Catastali: Foglio 5 - Particelia 43 - Subalterno 53

STATO OCCUPATIVO:
APPARTAMENTO e CANTINA:
Al sopralluogo occupato da familiari dif

CONTRATTO DI LOCAZIONE IN ESSERE:

A seguito di verifiche presso I' Agenzia delle Entrate & emerso quanto segue:
Regolare contratto di locazione con decorrenza 04.02.2020 e scadenza 05.02.2024
Corrispettivo Annuo: € 7.200 oltre spese condominiali (circa € 1.500/1.600 annue)

Dati registrazione telematica: TM9 2020/31/1103 - Agenzie delle Entrate di Gorgonzola

COMPROPRIETARI:

Nessuno — Unica proprietaria Sig.rcg

PREZZ0 AL NETTO DELLE DECURTAZIONI;

LIBERO: € 117.000

OCCUPATO: € 20.000

L'unita e la relativa pertinenza risultano OCCUPATE con contratto di locazione in corso
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LOTTO UNICO

(Appartamento con cantina)

APPARTAMENTO E VANO CANTINA DI PERTINENZA

1.1. Desciizione del bene

Unitcr immobifiare sita in Comune di POZZO D'ADDA - Frazione BETTOLA, via Pietro NENNI
3G, consistente in Appartamento posto al piano ferzo, composto da soggiormo con
terrazzino, zona notte ed angolo cucing, dlire due locali catastalmente  ed
urbanisficamente identificati "deposito SPP”, un bagno, un disimpegno ed un ripostiglio,
oltre Cantina di perfinenza ol piano cantinato $1, sita nella Palazzina interno 31,

1.2. Quota e lipologia del diritto pignorato
Pignoramento gravante sulla quota di piena proprietd dellimmobile di ST

SHENR, noio in SR | GEENNSEEE - Codice Fiscale SURNENESSERENSLar . oic,

come indicato nell'atto di acquisto del 25.10.2017.

Pignoramento gravante sulla quota di piena propriefé dell'immobile JEIEGEGEEE™

W 1 cito in e QIR Codice Fiscale SR 1 Ubilc,

come indicato nell'atte di acquisto del 25.10.2017.

1.3. Identificazione al catasto Fabbricati del Comune di POZZIO D'ADDA - Frazione BETTOLA -
come segue (all. da 1 a 3)

Intestorto NN oot per 100/100

dati identificativi:

APPARTAMENTO:

Foglio § - particelia 643 - subalterno 27

dati classamento: cat. A/3 - classe 4 - consistenza 2,5 vani — superficie catastale 51 mq
{escluse aree scoperte 49 mq.} - rendita € 126,53

CANTINA:

Foglio § - particella 843 - subalterno 53

dati classamento: cat. €/2 - classe 4 - consistenza 3 mq. ~ superficie catastale 4 mqg -
rendita € 8,37.

Indirizzo: Comune di POZZO D'ADDA -~ Frazione BETTOLA, via Piefro NENNI n. 3G {cantina
3l) piano 3-$1, scala G/I;

dati derivanti da:

Variazione nel classamento dell'11.09.2018 - Pratica n. MI0355204

Costituzione del 07.09.2017 - Pratica n. M.

1.4. Coerenze
Dell' Appartamento: prospetto su giardino di pertinenza dell’Unitd immobiliare Sub. 7 -
appartamenio Sub. 28 - prospetto su giardino di pertinenza dell’unite Sub. 7 — prospetto
su enti comuni Sub. 2- appartamento Sub. 25 - enti comuni Sub. 2:
della Canfina: terrapieno per due lati - cantina Sub. 52 — enti comuni Sub. 1.
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1.5.
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Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla

nota di trascrizione del medesimo

Nessuna.

2. DESCRIZIONE DEI BENI

2.1.

2.2

23.

Descrizione sommaria del quartiere e della zona

In Comune di POZZO D'ADDA - Frazione BETTOLA

Fascia/zona OMI: E1/Suburbana/Bettola

Tipologia prevalente: abitazioni di tipo economico/civile

Destinazione: residenziale

Urbanizzazioni: la zona € provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.
Principali collegamenti pubblici: a circa 1 km. autobus Z311 con collegamento alla
Metropolitana M2 Gessate.

Principali collegamenti viabilistici: a 500 mt. circa Strada Provinciale 104 e Casello
autostradale (A4 Torino/Trieste) nelle vicinanze.

Caratteristiche descrittive esterne

Palazzina con accesso pedonale e carraio da via Pietro NENNI, costituita da tre piani
fuori terra oltre al piano terreno ed interrato adibito a canfine ed autorimesse.

- struttura: fravi e pilastriin cemento armato con tamponamenti in laterizio;
- facciate: ad intonaco tinteggiato;

- qaccesso: portoncino in alluminio e vetro;

- androne: pareti infonacate e tinteggiate, pavimentazione in granito;

- scale: arampe parallele rivestite in lastre di marmo;

- ascensore: presente;

- servizio di portineria: non presente;

- condizioni generali dello stabile e delle parti comuni: buone.

Caratteristiche descrittive interne
APPARTAMENTO E VANO CANTINA DI PERTINENZA:

Unitd immobiliare sita in Comune di POZZO D'ADDA - Frazione BETTOLA, via Pietro NENNI
3G, consistente in Appartamento posto al piano terzo, composto da soggiorno con
terrazzino, zona notte ed angolo cucina, olire due locali catastalmente ed
urbanisticamente identificati “*deposito SPP”, un bagno, un disimpegno ed un ripostiglio,
oltre Cantina di pertinenza al piano cantinato $1, sita nella Palazzina interno 3l

Appartamento

- esposizione: doppio affaccio nord-est/sud-est;

- porta di accesso: blindata;

- infissi esterni: in legno con doppio vetro;

- sistema di oscuramento: tapparelle avvolgibili in PVC;

- porte interne: tipo a battente in legno tfamburato finitura noce;
- pareti: normalmente tinteggiate, in ceramica in bagno ed in cucing;
- pavimenti: in ceramica;

- impianto citofonico: presente;

- impianto elettrico: sotto traccia;

- impianto idrico: sotto traccia;
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2.4,

2.5,
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- impianto termico: riscaldomento cenfralizzato con termosifoni e contabilizzazione
dnnuale autonoma;

- ocqua calda sanitaria: prodotta da caldaietta;

- servizio igienico: attrezzato con lavabo, vaso igienico, bidet e doccia;

= Impianto di condizionamento: non presente;

- adltezza deilocali: mt 3,11/3,19 nel punto massimo e 2.40 circa in quello minimo:

- condizioni generali: buone.

Caniing

- porta d'accesso: in lamierg;

- pavimento: in battuto di cemento;

- pareti e plafone: intonacati e imbiancati;
- punto luce: presente,

Certificaziene energetica

Appartamento
Appartamento: CLASSE Energetica B Kwh 38.03.

APE Registrato 11 09.10.2017 - scadenza 09.10.2027 - redatto dal Tecnico Juri ALARI
Cantina
Non prevista per le cantine.

Certificazioni di conformitd degli impianti
Non fornite,

3.1.

3.2,

Detenzione del bene;

Il sopralivogo ai beni & avvenuto il 18 maggio 2022 alie ore 15.30

La scrivente, unitamente gl Cus |Ud|2|qno e stata ricevuta dalla mamma della
Sig.ra S e tiiolare del Confratto di locazione
regolarmente reg|s1‘rc1’ro Duram‘e |I SOpI’CI”UOgO I Custode ha contattaio la titolare del
Contratto dilocazione, che si é dimostrata collaborativa.

Esisitenza confratti di locazione:

A seguito di verifiche presso I' Agenzia delle Entrate & emerso quanto segue:

Regolare confratto dilocazione con decorrenza 06.02.2020 e scadenza 05.02.2024
Corrispettivo Annuo: € 7.200 olfre spese condominiali (circa € 1.500/1.600 annueg}
Datiregistrazione telematica: TM9 2020/3T/1103 - Agenzie delle Entrate di Gorgonzolg
(all. % - 16)

Fatto salvo quanto indicato nella certificazione notarile ex art. 567 comma 2 c.p.c.agl
atti, a firma del Dott. Francesco GALLOTII - Notaio in Pavia, che fa stato fino al 20.12.2021
(all. 10), implementata dall'acquisizione del titolo di provenienza {all. 11) e dalle ulterion
verifiche ed ispezioni ipotecarie eseguite dallo scrivente mediante consuliazione
telematica nella banca dati SISTER - Agenzia delle Entrate (all, 12) risulta quanto segue:
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4.1, Altuale proprieté

Plena proprieta dell'immobilc iSRS oo AR -
Codice Fiscale SNIEIENGEESNNE ' vic. come indicato nell'atto di acquisto del

25.10.2017.

- Afto di acquisto in data 25.10.2017 n, 414598/33493 di Rep. - a rogife Notaio Maria
BUFANO - frascritio a Milano 2 in data 02.11.2017 ai nn. 131577/84610. In Catasto era
intestato alla DittoJNEEER- con sede inntnmmt——— Codice Fiscala n.

JEERNENS ©oprietd 1000/1000.

4.2, Precedenti proprietd e storico
'in fo¥fza delle combinaté risultanze di cul 4i seguentli titeli:
~ gorittura privata cﬂ,el 15 maggio 1992 n, 6529 4i rep. avk, Wotalo
Alberto Benicori, regletrato a Milane 41 22 waggio 1992 n. 10730 ssrie
2V = trastritta a Milans 2 4in data 9 giugno 1892 ai nori 47044/33082,
wort cul la societd P SRU cor sede in diensee: - codice. fiscale
_ ha acqulsetata la piena proprietd del terrenc identificate a
Catasto Terreni r‘g 5 particella 58 stt. 2.40.88
= Pravionamehto in data § séttenbre 199% n. 28690, L/1996 don 41 quale la
parti celld 58 di ett. 2.40.88 veniva frazionata generands, tra L'altro,
la particells 257 di ett. 1.H4.38
=~ atto @i Fusione per incorporazione in data 28 settembre 2000 n.
1530972154 Qi rep. a rogito Notaic Dubini Nicéla Fritcescy Lupo -
trdascrittd a Miland 20 in data 10/1072000 ai no.ri DZLAE/62284, per
sffettc del quale la pilepa proprietd dalia warticella 257 di ett.
1.84.3% intestats .alla societa . s e passata alla ingorporante

.

B.2) Con frazionamento del 30 luglioc 2004 pro’t@callo 11, MIOZSME&:L"
attn dal 230 luglw 2004 (n. 257486 1/?[1(‘}«1) s ;La paruﬂella 287 dl

1e partlcelle

323 di aze 971.65
A28 i are 22.33
326 di. are 20,00

B.3) Con atto 12 settembre 2007 m. 5680 di rap, Hotafo Panté Fabio
Gaspare. ~ Nota presdntats con Modello Unice in atbi dal 94 séttenkre
2007 #. P5L43.1/2007 = 1a piena proprietd dells partisells 323 gi arg
91465 -~ 325 di are 22.33 - 324 di are 20.40 (estransa alla
gartifiﬁ‘ﬁ?i@n@) & stata ve:lturata in vapo &

con seds in Trezzano Rosa - codice Fiscale
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5’5.4} Con atto 19 gennaic 2009 n. 18012 di rep. Notalo Mina Paola - Nota
presentata con Modello Unleo in atti dal 22 gennaio 2009 n. 3466.1/72008
= la plena proprietd deélla pavticella 326 are 20,00 e stata volturata
in capo &

SaseiiietetetentbiibiGidliilaeeeme o scde G GRS - codice
fiscale ES——

B.5) con vardazione dtufficic del € ottobre 2009 protocollo n, MIDSE2024
in atti dal 1§ ottobre 2009 rettifica superf. per mencata evasione del

M n. 9776771989 - nota sosp. EDM N. 930550/2008 (n. 930590.1/2008) la
avticella 323 di are 91.65 &' stata frazionata genevando le particelle
23 di are 73.1%

11 di ave 18.14 {estranea ally certificazions)

) Con frazidnamento del 23 novembre 2009 protogollo n. MI1041298 in
tt.'i dal 23 novembee 2009 praséntato 41 23 noverbfe 2000 (n.
4., 1/2008)

‘1a particella 325 di are 22,33 & stata fusa nella particells 323 di
re 73,51 gensrands la partlcella 323 di mre 95,84

la particella 323 di are 95.84 veniva Frazicnata- generando tra 17albro
la particella 479 di are 0.37

= .1& particella 326 di are 20.00 di Catasto Terreni wveniva frazlonata
v".gen'a'r'aﬁdo tra 17altro Ia 'p_art;i_c_aiia- 493 di are 16.7%1

_"’?,) con @ito 26 noverbre 2009 n. 74868 di rep: Notais Dé Napoli Ovidio
Nota presentati cop Medéllo Unico 4n attd dal 28 dicembre 2009 n.
103410.1/2009 - la plena ‘proprietd della particella 479 di are 0.37 -
“yeniva volturata in chpo a

w con sede 111*‘” godice
fmcale A

B 8) con tlpo mappale del 31 ,luglm 2017 protocollo n. MIO355831 in attd
da.l. 31 luglic. 2017 preéseritato 1l 31 luglic 2017 [ 355831 l./ZUl:}
©355831.272017) - 14 particella 483 di are 16.31 di Catasto Te
ciwenta ente urbane & la parficella 479 gi sre (.37 & stata fusg :
partlce,lla 483 di are 16,68 ente urbanc e per costituzione in: E@
Cdata protocollo n. MIN3EE840 &' stata costitisita a Latagto Fabbr:aﬁ’
partidella 643 censita ¢ome segue

Fg B particella 643 wcategoria in attess di dichiarszione

Pag., 7



Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1322/2021

B.8) wcon costituzione deél 7 settembre 2017 protocolilo n. MiD385835 in
atti dal 11 settembre 2017 n, 3139,1/2017 ~ tra I'altro venivaio
costituite le seguentl unitd immobiliari censite coms seque

Catasto Fabbricati

Foglio 5 (ginque), particella 643 (seicentoquarantatre) sub. 53
{einguantatrd), Via P. Nenni n. 31, piano Bl, categoria C/2, Classe £,
consistenza mg. 3 (hre), superficvie catastale mg. 4 {quattro), Rendita
Catagtale Eurec 8,37 {otto virgola trentasette).

Foglie & ({(uinque), particella 643 (seicentoguarantatrd) sub. 27
(ventisetta), via P. Renni n. .33, piano 3, categoria A/3, Clasge 4,
vani 2,5, superficie catastale mg. 51 (ginguantuno), superficis
Latdstale escluse ares scoperte mg. 49 (yuarantanove: virgola zere
‘ero},  Rendita Catastale Euvo 126,53  (centoventisei virgola
clnguantats) ,

B.AD) gon atte 25 ottabre 2017 n. 416598 di rep. a rogito Notaio Bufano
Maria - Wota presentata ton Modello Unico in atti dal 02/11/2047 n.

| 2017 - la piena proprieta dells particella 643 sub. 27 & 53 & &
.turata in ‘tdapc &
nata I

on variazione nel classamento del il settembre 2018 protocollo 1.
04 in atti dal 11 settembre 2018 n. 121856.172018 - a partidella
b 27 & B3 gonho state censite come ségus "

sto Fabbricagi

§ (cingue), particella 643 (seicentoquarantatrd) sub., 53
antatré), Via P, Nenni n. 31, plano 81, gatsgorias cﬁz, Clesse 4,
gistenza wg. 3 {(L¥e), superficie catastale mg. 4 (guattrol, Réndita
astale Evro 8,37 (otte virgola Erentasette).

o & .(ginque)_r. ‘particella 643 {scicentoquarantatrs) suh. 27
entdsette), Via B, Nenni n. 3C, planc 3, categoria A/3, Clagss 4,
i Z. 5, s’upe;r,f'i‘cfie catastale wmg. 61 ({cinguintupo}, ‘subsrfidie
astale escluse aree scoperte mg. 4Y (quarantanowe. virgola zero
zero), Rendita Catastale FEuro 126,53 {nentovertise: virgols
inguantatré) .

Fatto salvo quanto indicato nella certificazione notarile ex art. 567 comma 2 c.p.c. agli
aitl, a firma del Dott. Francesco GALLOTTI Notaio in Pavia, che fa stato fino al 20.12.2021
(afl. 10), implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza (ail. 11) e dalie ulteriori
verifiche ed ispezioni ipofecarie eseguite dalla scrivente mediante consultazione
telematica della banca dati SISTER ~ Agenzia delle Entrate (all. 12) risulta quanto segue:
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3

5.1. Vincoli ed oneri givridici che resteranno a carico dellacquirente:

Domande giudiziali o altre trascrizioni
nessuna

Misure Penali
nessung

Convenzioni matrimoniali e provvedimento di assegnazione casa coniugale, diritto di
abilazione del coniuge superstite
nessuna

atti di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, alfre limitazioni d'vso
1. CONVENZIONE URBANISTICA stipulata in data 26.11.2009 - Rep. 74867 -
Racc.16447

Note ed osservazioni in merito alla Convenzione: | Patti Speciali relativi alla
Convenzione (dll. 15) all'art. 20 riguardanc il prezze di vendita nel caso di cessione di
clloggio, pari ad € 1.800/mq della superficie convenzionale, esclusi gli oneri. In caso di
locazione il canone non potd superareil 4.5% del prezo di assegnazione
dell'alloggio.

Nel caso di specie I'alloggio & stato assegnato in data 25 oftobre 2017 ol prezzo di €
121.500 offre IVA al 4%.

L'art. 22 é riferito ai Trasferimenti degli alloggi successivi al primo, pil precisamente:
non potranno essere alienali a nessun fitolo per un periodo di anni 5 dalia data di
immissione nel possesso (nel caso di specie 25.10.2017).

Trascorso 1l periodo di anni 5 le unitd potranno essere trasferite agli acquirenti che
posseggono i requisiti indicatl nell'art. 21, escluso quello relativo al reddito, da
verificare.

Al prezzo di prima cessione (€ 121.500) dovrd essere aggiunta I'ISTAT e decurtato un
deprezzamenfo {0% da 0 a 10 anni).

Tutte le clausole della Convenzione dovranno essere citate negli atti sino alla validité
temporale della stessa.

L'art. 23 & riferito alla validita della Convenzione del 2009: gli articoli 19 — 20 - 21 — 22,
nonché tutti i riferimenti relativi ai requisiti hanno validité di anni 20 dalla data di
softoscrizione (26.11.2009). Tutte le altre clausole hanno validita di anni 10 dalla
Delibera di approvazione del piano di Lottizzazione.

La “Convenzione completa ed uno stralcio con le ciausole principali fanne parte
integrante della perizia (all. 15},

I primi 5 anni scadranno il 25.10.2022.

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancelldti a cura e spese delia procedura:

Iscrizioni

co volontarig iscritta i1 02.11.2017 ai nn. 131579/24396 derivante da atio o
gqranzm di mutuo fondiario a rogito atto Notaio Maria BUFANO in data 25.10.2017
rep. 416598/33493

a favore Cassa Rurale ed Artigiana di Binasco con sede in Binasco ~ Via Turati 2 - c.f.
00772010153

coniro AR

Importo ipoteca € 243.000 di cui € 121.500 di capitale.
Durata del vincolo: anni 30 — interesse annuo 2%
Grava su Appartamento e Cantina
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Psgnoramenh
i -del 20.10.2021 rep. 13748 frascritte il 24.11.2021 af nn.

167156/113985 - coniro R - o quoia di 1/1 del diifio d

piena proprietd in favore di Cassa Rurdle ed Arfigiana di Bmasco .con sede in Binasco
- ¢.f. 06772010153

* Aggicrmamento della documentazione ipo-catastale in atii
Lo scrivente ha effetiuato ispezioni ipofecarie per neminativo e per immobile (all. 12}
& nspeﬁo alla certificazione notarife in atfi (all. 10) non ha rilevate ulteriori
formalitd/gravami.

RE INFORMAZIONI PER LACQUIRENT

L'immobile & amministrato dallo Studio Verderio con sede in Via Vespucci 34 - Villasanta -
MB - Tel. 039/305258 - che ha fornjfo le informazione che seguono {afl. 13)
Millesimi di pertinenza dell'immobile pignorato: Appartamento 52.33 - Cantina 0.18

6.1. Spese di gesticne condominiale

Si precisa che le somme sono state arotondate,

Spese ordindrie annue di gestione immobile 2019/2020: £ 1.593

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2020/2021: € 1,434

Spese ordinarie annue di gestione immobile 2021/2022: € 1.550

Spese condominiali non paga’re nedli Uliimi due anni anteriori alia data de!la perizia: € 734
riferiti alla propriet GGGz,

Attualmente non tisultano aliri debiti condominiali in quanfo I' Amministratore ha confermato
chel'inguilina sta pagando regolarmen’re

Cause in corso: nessuna segnalata dall' Amministratore
La scrivente, da pil approfondite ricerche, ha rilevaio una procedura falimentare che
comprende piv unitd {appartamenti e box) dello stesso complesso residenziale.’

Eventuali problemafiche strutturali: stabile di recente costruzione - Nessuna segnalata
dali*Amminisiratore o riscontrata visivamente durate il soprallucgo.

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gl importi aggiornati a carico dell'immobile per eventuali spese condominiali
insolute relative all'anno in corso al decreto di frasferimento e a quello precedente, su di Iui
gravanti in via solidale con I'esecutato ex art. 63 quarto comma disp. atf. c.c., nonché
evenfuali quote di oneri a carico per lavori di mchTenzuone effettuati, In corso, e/o

deliberati.

6.2, Parficelari vincoli e/o dotazioni condominiali
Nulla evidenziato dall' Amministratore o dalla documentazione chufsi‘ra

CIS - Certificato idoneitds Statica non richiesto per la Provincia di M|!cmo {come rnd|cc1’ro :
dall’ Amministratore) L

6.3. Accessibilita dellimmobile ai soggeli diversamente abill

- Fabbricato con ascensore
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7. REGOLARITA’ URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

La costruzione del complesso immobiliare & iniziata dopo il 1967.

Il fabbricato di cui sono parte i beni in oggetto risulta azzonato da vigente PGT del Comune
di Pozzo D'Adda e risulta conforme alle prescrizioni urbanistiche dell’epoca della sua
costruzione.

L'immobile & conforme dal punto di vista urbanistico.

L'immobile € assoggettato ai seguenti vincoli:
CONVENZIONE URBANISTICA stipulata in data 26.11.2009 — Rep. 74867 — Racc.16447

7.1. Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune (all.14):
e Permesso di Costruire n. 20/2011 - PG 3695 del 12.04.2011
e Permesso in Sanatoria n. 43 del 20.01.2016
e SCIAinizio Attivitd PG 6947 del 03.08.2017
e Fine Lavori PG 9034 del 12.10.2017
e SCIA presentata per Agibilitad PG 9037 del 12.10.2017

7.2. Conformita edilizia:
Al sopralluogo I'appartamento risultava conforme.

7.3. Conformita catastale
Al sopralluogo I'appartamento risultava conforme

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza
La superficie commerciale delle unitd, & stata calcolata dall'interpolazione tra la pianta
catastale e il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente, al lordo delle
murature interne ed esterne, comprensiva dei muri di proprietd, comprendendo le
pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI
10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998) come segue:

destinazione CORPO A U.M. sup. lorda coeff. supgrflme
omogeneizzata
appartamento ma. 49,0 100% 49,0
balcone maQ. 8.0 30% 2,4
canfina ma. 4,0 25% 1,0
61,0 52,4
mgq. lordli mq. commerciali

maqg. 100% #RIF!
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1322/2021

9. STIMA

9.1. Criterio di stima:

Il sottoscritto esperto, nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della fipologia del compendio, della
vetustd, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni
igienico-sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni
all'ispezione peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento del confronto di mercato
che risulta all’attualitd il piv idoneo per individuare il piU probabile valore dei beni.

Il valore dei beni come sopra definito, pud essere considerato il “piu probabile” su base
estimativa, ma deve intendersi comunque orientativo e quindi suscettibile di variazioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d’'informazione e parametri estimativi
e AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare)
1° semestre 2022 — zona E1 - Suburbana - Betftola
quotazioni di abitazioni di tipo normale-civile da € 1.100/mg. a € 1.450/mq.

quotazioni di abitazioni di tipo ottimo-civile da € 1.500/mqg. a € 1.700/mq.

Nello stesso Complesso attualmente sono in vendita unitd immobiliare a valori compresi tra €
2.000 e 2.350 (valore medio € 2.250/mq).

Il Complesso di che trattasi & vincolato da Convenzione:
Tenuto conto della Rivalutazione ISTAT prevista dall’art. 22 della Convenzione il valore di
acquisto nel 2017 - € 121.000 - rivalutato al 2022 risulta essere € 124.834 circa

9.3. Valutazione:

. Categoria catastale Superficie Valore Valore
Descrizione s . A :
immobile commerciale mq. Complessivo
Abitazione economica A3 52,4 €2.382,00 €124.816,80
€124.816,80

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla Sezione, si riporta adeguamento della stima del 5%
come da prassi dovuto all'assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per
I'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo
scrivente perito

Pag. 12



Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1322/2021

LOTTO 001
e Valore (appartamento e vano cantina di pertinenza) €124.816,00
* Riduzione del valore del 5% per assenza di garanzie per vizi: -€ 6.240,80

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale a carico
. , . e . . -€ 1.000,00
dell’acquirente - indicative e precauzionali:

€117.576,00
Préezzo arnetio delle decurtazioni LIBERO € TT1/7.000 arrotondaro [NonN
sussiste il caso)
Prezzo base d’'asta LOTTO 001 al netto delle decurtazioni Occupato
Nel caso di specie I'unita & locata con contratto in corso € 90.000,00

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si
sono presentati i beni alllispezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle
decurtazioni e dell’'abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi occulti
o mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali
oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi
di cio gia tenuto conto nella valutazione.

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

L'unitd & locata: Corrispettivo Annuo € 7.200 oltre spese condominiali (€ 1.500 annue circal)

Deposito cauzionale versato € 1.800

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

L'unita non & divisibile (superficie complessiva mq. 52 circal).

12. CRITICITA’ DA SEGNALARE

Non si rilevano particolari criticitd ostative alla vendita o comunque di rilevante impatto per
la procedura.

Da tenere in evidenza la Convenzione del 2009 che pone limiti nel prezzo e vendita del
bene, allegata alla perizia e precedentemente citata.

La sottoscritta Arch. Anita SCHIVO dichiara di aver depositato telematicamente la presente
relazione a mezzo P.C.T.; di inviarne copia al Creditore Procedente a mezzo PEC e
all'Esecutato a mezzo posta ordinaria.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 1322/2021

Quanto sopra la sottoscritta ha I'onore di riferire con serena coscienza di aver ben operato al
solo scopo di fare conoscere al Giudice la veritd
Con ossequio.

Milano 20 Ottobre 2022

I'Esperto Nominato
Arch. Anita SCHIVO

ALLEGATI

all. 1. Estratto di mappa

all. 2. Planimetria catastale APPARTAMENTO
all. 3. Planimetria catastale CANTINA

all. 4. Planimetria APPARTAMENTO

all. 5. Visura storica catastale APPARTAMENTO
all. 6. Visura storica catastale CANTINA

all. 7. Rilievo fotografico

all. 8. Accesso con Custode giudiziario

all. 9. Esito interrogazione Agenzia delle Entrate

all. 10. Certificazione notarile ex art 567 c.p.c.

all. 11. Titolo di provenienza e APE

all. 12. Ispezioni ipotecarie

all. 13. Stato debitorio condominiale

all. 14. Titoli edilizi

all. 15. Stralcio Patti speciali e Convenzione urbanistica completa
all. 16. Confratto di Locazione

all. 17. Nomina e quesito conferito all’esperto

all. 18. Giuramento dell'esperto
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TRIBUNALE DI MILLANO

SEZIONE CIVILE — UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE FORZATA
N. GEN. REP 1322/2021

RILIEVO

FOTOGRAFICO

Via Pietro NENNI 3G
POZZ70 D’ADDA

INGRESSO CONDOMINIALE - Via PIETRO NENNI 3G




FACCIATA ESTERNA E VIA PIETRO NENNI

FACCIATA ESTERNA E VIA PIETRO NENNI




FACCIATA ESTERNA

ESPOSIZIONE ESTERNA APPARTAMENTO




ESPOSIZIONE ESTERNA APPARTAMENTO

ESPOSIZIONE ESTERNA APPARTAMENTO




CANCELLO INGRESSO CONDOMINIALE
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INGRESSO CONDOMINIALE




INGRESSO E ATRIO CONDOMINIALE

PIANEROTTOLO PIANO TERZO E INGRESSO APPARTAMENTO




SOGGIORNO

BALCONE




INGRESSO E ZONA CUCINA

BAGNO




INTERNO UNITA’ IMMOBILIARE

INTERNO UNITA’ IMMOBILIARE




SOGGIORNO E BALCONE

INTERNO UNITA’ IMMOBILIARE




INTERNO CANTINA
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DATI DEI PAGAMENTI (NON PRESENTI)

IMPOSTA DI REGISTRO

IMPOSTA DI BOLLO

SANZICONI IMPOSTA DI REGISTRO
SANZTONI IMPOSTA DI BOLLO
INTERESSI IMPOSTA DI REGISTRO
INTERESSI IMPOSTA DI EOLLO
TRIB.SPECIALI E COMPENSI

TOTALE

01/06/2022 PAG.

IMP. LIQUIDATO

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
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N, 416588 DI REPERTDRIO N, 33493 DI RACCCLTA
————— COMPRAVENDITA DI IMMOBILY COW I BENEFICI PISCALI ————
L'anne duemiladiciassette, gquesto _gidrno venticingue del
mese di OLLODEER e e et e e
————— e e - 25 ottobre 2017 - e
con la presente privata scritture tra 1 sottoscritti: —-e-ee-

GRS, roto @ G |

domiciliate, per 1a carica, presso la sede della societd in

il quale interviene al presente atto mnon in proprio ma nella
sua :gualitd di Amministratore Unico in carica e come tale in
legale rappresentanza della s0cletll: — oo e
"EDILCIR ‘;B_.R._;L-. LCOSTRUZIONTI JIMMOBILI™ con sede in Trezzang
Rosa, via Raffaello n. 13/6l Centro Commerciale Tre Rose,
codice - fiscale, partita I.V.A. e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Milanc-Monza-Brianza-Lodil
12053240151, - capitale gociale euxro 10.200,00
{diecimiladuécento wvirgola zéro =zersd) interamente verssto,
duratura al 31 ‘dicembre 2050, iscritta 'alla C.C.I.A.A.
Metropolitana «di Milano-Morza-Brianza-Lodi al n. MI-1522B92
R.E.A.} mrmmemme e e e —————
autorizzato &l .compimente ‘del presente atto in forza dei
poteéri a lui conferiti dal vigente Statuto Spoiale; e
— e ———— e e per la parte venditrice ¢ #———
VTR, Dat: 2 TS i1 e
SRR cccidente o et
codive Ffizcale WP $c::tiadina rumena, la
quale dichiara di conoscere 1a lingua italiana e di -espere
MUBLLE; e e
—————————————————— per la parte acguirente ——-——-———mmmmnmenn
----------- 8l conviene e i stipula gQuanto segie ~—r-emme———-
CONSENSO E QGGETTO DEL TRASFERIMENTO: ———mmoommmmmmmmee o
Lz s=ocietd M"EDILOTR S.R.L. COSTRUZIONT IMMOBILIY, & meézzo
del suddetto suo legale rappresentante, cede e vende alla
signora . SMAENRENDMEEWEENR. che, “Gcetta &d atguista, la
piena proprietd delle unitd immobiliari infra descritte. ——--
La wendita wviene convenuta secondc iguanto pattuito el
pregénte atto g nei "PATTI CENERALI AL CONTRATTO DI, VENDITAY
(di iseguiteo gdefiniti "PATTI GENERALI")} ghe, .approvati dalile
prarti, si allegano a questo atto sotto la lettera "a", per
formarne parte integrante e sostanziale . e ——a
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITE: -----— R
nel fabbricato site in Comune di Pozzo €d'Adda - £fraziomne
Bettola - wvia Pletro Nemnl b.rl 3/G € 3/I: -—-mmmmmommm
- @appartamente ad wuso abitazione ‘posto al pilane terzo, .
composto di un locale con angelo Eottuta, gervizi e die
locali depesito senza permanenza i PersOne; —-—-—-—-——-—mmoo
# locale cantina posto &l pianc ;primo interrato, da adibire
a pertinenza del suddetto appartamento; e




I1 tutto & censito mnel .Catasto Fabbricati del predetto
COMUIIE COME BEQUE: e o e e e e e b
INTESTATO: EDILCIR S.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI con sede in
Trezzano ROSa ———rmmemmr e e
Foglio 5 (cingue) - Mappale 643 (seicentoguarantatré) -
gubslterns 27 (ventisette) - via P. Nenni n. 3G - piano 3 -
Categoria . A/3 - Classe 4 - vani 2,5 - Superficie Catastale
Totale: mg. 51 - Totele escluse aree scoperte: myg., 4% -~
Rendita eurc 126,53 (rendita catastale proposta ai sensi del
D-M. 701/924) (lrappartamento); ~———mmmm e
Foglio &5 (cingue) - Mappale 643 (seicentogquarantatré) -
sﬁbalternﬁ B3 jciuquantatfé)' via P. Nenni n. 3I - piano 81

- Categoria C/2 - Clasee 4 % mg. 3 - Buperficie Cdatastale
Tctale: mg. 4 - Rendita eurp 8,37 ({rendita catastzale
propogta di sengl del DML 701/94) (la cantina); ———-r—rmmemee

Confindy ~o-er—omo e —————— e
dell'appartaménto: progpetts s glardino di  pertinenza
dell'unitd dimmobiliare al sub.7, gppartamento al sub.28,
ancord proppetftd mu  glardinoe di pertinenza  dell'unitd
immobiliare al sub.7, prespetto su entd comuni al sub.2,
appartamento @l sub.25, enti comuni 8l EuUb.2i weem—mwm———eenee
della cantina: terrapieno per due lati, cantina al sub.52,
enti comoni al sub.l, ————- oy e e ——
Salvo errori & come meglio in fatbto. —————mmemmmmme e oo
I cespiti ocagetto del presente atto appaiono graficamente
vapprésentati Helle planimetrie depopitated &1 Catasto dei
Fahbricati che, visioﬂata ed approvate dalle parti, in copia
non autentica =i &llegane al presente atto rispsttivamente
sotto le lettere "BY e OQ0M, e
Al wensi & ‘per gl¥ effetti dell’art. 29, comma 1l-bis della
legge 27 febbraio 1985 n. 52, {comma aggiurto dal comma 14
delltart. 19 PB.L. 31 maggic 2010 n. 78 convertite in legge

30 luglio 2010 n.122) il sidhor weillENEENRNERRS o0 ik
proprico ma guale legale zTappregentante della gocietd
venditricg, intestatarid degli ifrobili in bggetto,
dichiara, e 1a parte acquizrents conferma, che i dati
catastalli come Bopra indicati e l& planimetrie catastali
come gopra allegate, scno gonformi allo stato di fatto degli
immobili oggetto della presente wendita, sulla base delle
Cigsposizioni vigenti in materia CQ;astalé. ———————————————————
COMPROFPEIETA' SULLE PARTI COMUNI E REGOLAMENTO DI CONDOMINIO:

A guanto in contratto seguono e competono le afferentl guote
di compropristd condominiale eulle partd, spazi ed iwppianti
comuni del fabbricate, il tutte ail sensi dell'articele 1117
del codice ciwvile ¢ delle tabelie millegimali che, approvate
dalle parti in  data ocdierna, ghntestualmente  &alla
sottoscrizione del presente atto, gul si allegane eotto la
lettera "D" (in {inico fascicolc composto di undici pagine)
per formarne parte sostanziale ed integrante, firmate dalle

partiﬁ ———————————————————————————————————————————————————————



I rapporti tra i vari condomini tra 1 gquali é suddiviso il
fabbricato compendiante i1 bepi in oggette sono disciplinati
dalle norme del Codice Civile in materia di condominio degli
edifici e wid® Ffingc a quande, & dura degli steasi dondoming,
non gard predisposto ed approvate il relativo regolamento.
Per la descrizione del complessc edilizie di cui guante in
cggetto & parte, le parti fanno egpresso riferimento ai
"PATTI GENERALI" e agli allegatl ivi richiamati. cmee e ____
DICHIARAZIONI AI SENSI DELLA LEGGE 28 FEBBRATO 1985 N. 47 &=
BUCCESSIVE MODIFICAZIONI E FROROGHE E D.P.E. ¢ GIUGND 2001

N. 380: ai sensi e per gli effetti della Legge 28 febbraio
-:I.:_f_a-a_sw-‘n. 47 e suc_cessivé modifiche ed integrazioni e del
D.2.R. 6 giugno 2001 n. 380 il Bignor SR 10
in proprio ma guale legale ra;ﬁpresent_ant—e della societa
venditrice, dichiarandosi ¢conscio delle pene stabilite dalla
legge pemale per colore che rendono AQichiarazioni falge o
reticenti, dichiara ai sensi degli articcld 3 e 76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 m. 445: oo ______
# whe 11 fabbricates di cui fanio parte le unitd immchbiliari
gui vendute & stato edificato in conformita agli obblighi
previeti dalla suddetta convenziecne ed in forza del Permesso
di Costruire rilasciate dal Comune di Pozzo d'adda in data
12 aprile 2011 protocollo n. 2695 bP.E. n.‘-20/.‘§,0,11, del
Permesso di Costruire in sanatoria rilasciato dal Comune di
Pozzo d'Adda in data 20 gennaio 2016 =n. 43/2015, e
successiva Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
presentata al Comune di Pozzo d'Adda din data 3 agosto 2017
Prot. I, 8947; e e e ———————
* che detta segnalazione Certificata di Inizio Attivita, &
stata corredata dells preseritta documentazione e relazione
dell'esperto; T e e e e e e
- che suil fabbricato e sul terrenc non  esistono wvindeli
artistici o ambientali o di DOBEO; —mmw—me oo oo
- che la costruzione & conforme e non contrasta con gli
Strumenti urbanisticd vigenti nel Comune di Pozzo d'Adda,
per la zona interessata; ————— oo D il
- che sono stati versati gli tneri concessorl;  ———eeomoall
- ghe il Comune di Pozrzo d'Adds non ha frapposto ostacoli o
manifestato determinazioni sospensive per la costruzione
TeAliZBAtA; oo
- che successivamente non sono state realizzate opere,
medifiche © mutamenti che richiedesserc. provvedimenti di
conceesione ‘e/o0 di autorizzazione €dilizid. - -—emmmooo
La socletd venditrice, come 80pra rappresentata, garantisce
che gli immokili in oggetto sono in posgesso di tutti 1
requisiti previsti dalle vigenti dieposizioni di legge e dai
vigenti regclamentd comunali per il rilascio ‘del
provvedimento di agibilita, impegnandoszi ad ottemerle a sue
cura e spese mel pill breve tempo possibile, con le modalitd
disciplinate dagli articoll 24 e 25 del citato D.P.R.



B3B0/2000: o m e
Alls scopo di  ottenere l1'agibilitd la parte acguirente

conferisce mandato irrevocabile, in gquanto anche
nell'interesse del mandatario, alla Socilietd venditrice
perché stipuli a Bue spese con 11 Comune di Pozzo d'Adda
ogni atte richlests e ogcorrente a tal fine, senza
limitazione di poteri, sempre <che l'atto, o gli atti,
abbiano come fine detto risultato, ———me—mmmmmmme

La parte acquirente dichiara £i esgere stata edotta delle
sanzioni previste dal Tegte Unico D.P.R. 380/2001 Art.z4 -
comma 3, nel casge 4l mancata richiesta ed ottenimento del
certificateo 41 agibilitd nef termini di legge. ~--——cemmmmeo—
CORRISPETTIVO E MEDIAZIONE IMMOBILIARE: I1 prezzo della
pregente vendita €& stato stabkilite dalle parti in euro
121.500,00 (centoventunomilacinguecento virgola zero zera) -
oltre ad I.V.A., {4 %), —cmcrmmm e e
Le parti si danno reciprogamente atto che il suddetto prezro
¢ state determipatec nel rigpetto dei oriteri stabiliti
dall'articole 20 della Convenzione urbanistica stipulata con
atto in data 26 novembre 2009 n. 74867/16447 4i Repertoric a
rogitc Notaio Qvidic De Napoli di Segrate, citata nei "PATTI
GENERALI™. e e e e
Le  parti, .cliascuna per gquante di propria spettanza,
dichiarane di =non volersi avvalere della facoltd di eui
all*art. 1, commi 63 e gmeguenti, dellas Legge 27 dicembre
2013 n. 147, come modificata dalla Legge 4 agosto 2017 =n.
124 (cd DDL CONCORRENZA - deposite prezzo pressc 1l Notazio
rogante), previamente rese edokte da me Notaic delle
congeguenze giuridiche delle suddette dichiarazioni. —wooo——e
Con riferimente all’art. 35, comma 22 del decreto legge 4
luglic 2008, n. 223 come Bostituito dall'art. 1 comma 48
della legge 27 dicembre 2006 n. 296 le parti del presente
atto dichiarane, in via sestitutiva di atto di notorietd ai
sensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle responsabilitd
penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei poterd di
accertamnento dell’amministrazicne finanziaria =] della
ganzione amministrative applicabile din caso di omessa,
incompleta © mendace indicazione dei dati, ognuna per guanto

di propria compefenza; ————mmemee—m———— e
&) che 11 prezze della presente vendita & stato corrisposto
¢on 1 eegquenti mezzi di pagamento: — —-ee—mmeem oo N
assegno postale n. 7215936882~ 11 di SUre €360,00
{seimilatrecentosessanta virgola  zerxo Zere) tratto su
Posteitaliane in data 30 settembre 2017; ~c——rmemeeccmmm———
bonifice bancarie di euro 120.000,00 effettuato da BCC di
Binagco in data odierna con addebito su conto corrente n.
309750/29% dintestate a parte acquirente N, TRANSAZIONE:
50794410899, — o
Stante guanto sopra la parte venditrice rilascia alla parte
acquirente ampia e finale quietanza di salde con rinuncia




all’ipoteca legale; s e
B) 'che la presente compraveridita & stata conclusa con
ltintervento, quale mediatore, ai sensi dégli artt. 1754 ss.
c.e., ‘della societd '"UNICE CASA SRL" con sede legale in
Trezzario Rosa, via Raffaello n. 13/G, codice fiscale,
partita i1sv.a. e mumerc di discrizione :al Registro delle
Imprese dai Milano-Monza-Brianza-Lodi 07861490964, gis
isgritta al Ruolo degli Agenti di Affari din Mediazione
presso ila Camera di Commercic Metropolitana di
Milano-Monza-Brianza-Lodi al mn. MI-198659%1 R.E.A. avente
guale legale rappresentante 1l signor m nato
a AR, codice fipcsle WMEESSERRRR
W preposto alla mediazione di éui &81l'art.il D.M.
452/90, comunicazione wunica presentatm in data 11 giugno
2012 prot, n. 166411, la guale ha percepito a titolo di

provvigione e rimborao SPESe!  mmee o L
dalla parte wvenditrice la complessiva somtia di @liro 3.978,00
{tremilanovegentosettantotto virgola zero SEETO) I.V.A.
inclusa @& detratta R.A., ion mezzi Fifitraceiabili  di

pagamento, gsenza maggliorazicone d'interessl, entro il 31
ottobre 2017; e ———————— e
- gdalla parte acguirente nNessun COMPENEL, ——mm——m— e mrma——
PROVENIENZA: -81 fa espresso riferimento a guanto ,descritto
nei "PATTI GENERALI". mmmmm s oo o oo oo
PATTI EPBECIALT: La parte acguirente dichiara 4i ben
conoscere ed acceéttare ‘tutti i patti, oneri, condizioni e
sexvitil conternuti e/fo wichiamatis memeoomm o
- négli atti di compravendita in data 1% gennaio 2009
n.19032/10266 di wrepertorio a rogito Notaio Paola Mina di
Milano € in data 26 novembre 2009 1n.74B68/1l6448 di
repertorio a rogito Notaic Ovidio De WNapoli di Segrate,
citatl nei “PATTI CGENERALI"; e e e
- nella Convenzicne urbanistica stipulﬁéa-con.atto in data
26 movembre 20092 m. 74867/16447 di Repertorie a rogito
Notaio Ovidio De WNapoli di Segrate, eitata =nel "PATTI
GENERALI", 4i wcul oneri e $pese ancorché mnorn adempiuti
rimangone a carico della sgocietd venditrice con espressa
manleva per.la parte acquirente da ogni responsablllta. al

Tiguardo; mmemc o o
patti, omeri, obkblighi, wcondizioni e servitdl che devono
iritendersi come gui integralmente riportati e traseritti. -———-
La parte acquirente, in particolare, ‘dichiara di  essgere
edetta e di accettare quanto contenute negli articoli 20
(prezzo di cessicne degli alloggi), 21 (reguisiti per
l'asgegqunazione degli alloggil), 22 {tragferimenti degli
alloggi successivi :al primo) e 23 (termine di wvaliditd della
presente convénziome)}, meglic riportati nei VPATTI GENERALI";

Le parti si danno reciprocamente atbto: ~———— oo
- che le aree di giardine al piano ‘terra, pertinenziali agli
appartamenti identificati con i subalterni 4 ({(guattro), 5



(cingue), 6 (sei)., 7 (sette), B (otte), 9 (nove) e 10
{diecl), sono estluse dagli enti comuni e saranno cedute in
rroprieta esclusiva unitamente a detti appartamenti. ——————ow-
La parte acdquirente conferisce ampio mandato ed
autorizzazione glla societs venditrice, in perspomna del =uc
rappresentante ‘pro tempore, affinché com fiyma libera, abbia
a effettuare o a stipulare i seguenti atti, sia con
pubbliche :zutoritd che con privati e confinanti in genere,
in guanto necessari o utill al miglior funziohamento e

mantenimento del condominio ovvers all'esecuzione
dell'intervento edilizio di cui all3 Convénzions mrbanistica
pil volte wcitata: attd di  identificazione catastale,

reftifiche di éonfini, servitd attive & passive, Tegsioni e
acquisizioni di aree, atti di asservimento o @i wvincole
anche percinenzialé; & compresa la facoltd @i eseguire
modifiche alle parti comtmi, di modificare, aumentare o
diminuire le unitd immobilizri del fabbricato, dercgare alle
distanze legali e di octupare e utilizz_r:tre, a titolo non
onerwigo, ¢li #ntl € gli impianti comuni fino all'svvenurs
completamento dell'intervento eHdilizis; & compresa, infine,
la facolts di  apportare, ad avvenuta  ultimazione
dell'intervento edilizie &gli elaborati planimetrici del
fabbricate in oggetto, tutte le modifiche, integrasicni,
soppressioni e &ggiunte che 8i rendesserc necessarie in
conseguenza della vendita frazionata degli immobili di
proprietd della societd wenditrice e dell'eésercizio delle
facoltd tutte come gopra CONFErite. m——m oo mm e e
Il tutto con promessa 4i rato e wvalido, Botto gli ckblighi
di legge, con autorizzazicne ad essguire Jle necegsarie
volture catastali # trascrizieni e con espressa facoltda di
esonerare da ognl responsabilitd la competente Agenzia del
Territorio ed 11 competente Congervatore dei Registri
Immebiligrd . e e ———— —_——
Il puddette mandato & concedgo nell'interesse proprio della
Parte acquirente e della gocvietd venditride, del successori
e aventd causa ed & pertanto irrevogabile ai sensi
dell'articolo 1723 secondo comma del codice civile, —em————e——
I1  tubto senza limitare o repdere pid difficoltoes
l'utilizzo dei beni oggatto della presente wvendita, £ermo
ovviamente 1l diritto di proprietd acquistato dalla parte
acquirente e gpenwa oneri ‘e spese per la Parte acguirente
MEASFLIME . o e e e
La wignora MRS ichisrandosi conscia delle
pene stabilite dalla legge penale per coloro che rendono
dichisrazioni false o reticenti, dichiara ail seasi degli
articoli 3 e 76 ‘el D.P.R. 28 dicembre 2000 o. £45, d4i
Essere In possesgo del requiseiti previsti dall'articole 21
della Convenzione stipulata pon &ttd in data 26 novenbre
2002 n. 74867/16447 di Repertorioc a rogito Notaio Ovidioc De
Napoli di Segrate, per 1'acquistd delle unitd immebiliari



oggette della presente vendit@. ——e— e oo :
Le parti damno atto che & escluso dalla wvendita il terrenc
al mappale 484 del foglic 5, che rimane di proprietd della
societd venditrice EDILCIR 8.R.L. COSTRUZIONT IMMOBILI. o
GARANZIE: La parte venditrice agsume nei confronti della
parte acquirente le garanzie di legge, dichiarando che gli
immokili venduti somo di sus assoluta ed esclusiva proprietd
e libera disponibilitd, esenti da irti e da debiti, da
prelazicni ed opzioni, da ipoteche é da trasgerizioni
pregiudizievoli, da oneri reali e privilegi in genere, fatta
eccezione per le seguenti formalita pregiudizievoli accese
presso la Conaervator:.a dei Regletri Immobiliari .di Milano 2:

_ ¥Oloh ,a ‘iscritta a favore di CASSA RURALE ED
ARTIGTANA DI BINASCO - CREDITO COOPERATIVO - Societs
on, sede in Binasco bon nota in ‘data |
a .garanzia di un .mutuo contratto con

toopérativa

atto a rogito Notale Maria Bufano d1 Mllano :.n data 30 MATZO
2011 MNa 379096/21704 dl sxepertorio;

: aria. Iscritta a favoré di C‘ASSA RURALE ED
ARTIGIANA DI BINASCO - CREDITO COOFPERATIVO - Bovietd
ncoperat:.va ‘con gede in Binasco con nofa in ‘data Jepiiel
1,.4B893/8698; a garanzia @i un mutuo contratto con
atto a roglto Notaio Maria Bufano di Milano in  data 18
aprile 2016 n. 408996/30192 di repertorig; .-
entrambe 1e sudde.tte .1poteche Eone  state
mmobili o . & i ‘

L partl prendono atto che 1le v:.sure meccanlzzate eseguite
presso la competente Conservatoria fanno stato alla data del
24 ottobre 2017. —mmemem
CERTIFICAZIONE ENERGETICA: EJ. allega al presente atto sotto

la lettera nmE® 1'Attestatc di Prestazione Energetica, ai
gensi del D.Lgs. n. 192/2005. woem—ome oo
La parte acguirente dlch:_ara e di atto di .avere ricevuto
dalla parte veénditiice le informazioni e la do¢dimentazione,
comprensiva dell'attestato, in ordine alla Attestazione
della prestazione energetica degli edifici. ecemmwmo .
La parte venditrice garantisce la wvalidita de) suddetto
attestato dichiarando .che non esistono cause determinative
della decadenza dell'idomeita dello stesso come  gopra
allegato al sensi dell'srticolo € D. Lgs. n. 192/2005. ——cmeee
La sccietd venditricée, cofie s0pra rappresqntata, dichiaray di
garantire la piena confbrmité. allo Btato-attuale, rispetto
alle wvigenti disposizioni in materia di smicurezza, di tusti
gli dmpianti posti .a mervizio dell_e porzioni dimmobiliari
rigpettivaments veridute, ritehendosi, comungue manlevata da
qua_iisiasi responsabilitd per un non idoneo o distorto
utilizzo -dell'impiantistica stessa che abbia a tenerare
danni indipendenti dalle condizioni e .dai dettami .di



gleurezza in coui gli impianti stessi mi trovano alla data
OALBITNA. e mm e e e
la parte acquirente dichiara, altreal, di aver ricevute
dalla societdi venditrice la documentszicne amministrativa e
tecnica, nonchd 1 libretti di uso = manntenzione, relativi
Al detti dmpianti. —————mmm e e e
FOSTUMA DECENNALE : La parte  venditrice ai sensi
dell'articole 4 del Decreto Legislative 20 giugno 2005 n.
122, in attuazione della Legge 2 agosto 2004 =n. 210,
dichiara di -aver .consegnate, alla parte acquirente, copia
della polizea assicurativa prevista da delto articols. ILa
sparte acquirente coﬁferma di aver ricevuto detta copla. -=---
MODALITA* DELLA VENDITA ED EFFETTI DELL'ATTO: Ia vendita
svviene a corpc e non a misura nelle stato di fatte ¢ di
diritto in oul #ttualmente quanto compravenduto si  trova,
anche per guanto riguarda ‘gli impianti ivi esistenti, con
ogni accessione e pertinenza, oneri e gervitidl attive e

;passive di ogni specie. ——-—mssmmmmmr e
Propriéta ‘& possesse gluridico degli dmmobili in contxatto
gi intendono traeferiti nella parte acguirénte da oggli per
tutti gli effetti utili ed onerosi. —---rem————mmemom——mmom o -
Tl mateériale godimeritc sari trasferito alla parté acduilrente
dalla data odierna. ~———m——mmm————mmeee e T lab
Le spese condominialli saranno a wcarico delia parte
acquirente dalla data odierna. ~-—-——-—————m—mm e mm e
TRASCRIZICNE E VOLTDRA: Resta autorigzzata la voltura
catastale e la trascrizione del presente atto presso i
cotipetenti uffici a wichiesta di chiungue. ——————wswommm—————r
SPESE ED IMPOSTE: del presente atto, sus registrazione,
annesse e ‘consegucnziali tutte, sono a carico della parte

acqUirente. ——r—mmm e e e
5i precisa che la presente wvendita & soggetta ad I.V.A,
ricorrendoc per i beni in ofgette 1le ipotesi previste
dall'articelo 10, primo comma, n. B8-bis e S-ter del D.P.R.
633/1972, come modificate dall’art. 1 coumd B8 Hella Legge
13 dicembre 2010 n. 220 (vendita da societd costrutirice
degli stessi effettusta entro i cingue ammi dall'ultimazione
della costruzione). ——ememmmm e
La parte aoguirente dichiara e conferma. di non aver diritto
al creditec di imposta di cui all'articole 7 della lsgge 23
dicembre 19298 n. 448, U oL SO S
La Parte Acgrirente chiede inoltre la detrazione IRPEF
prevista dal comma 56, articelo 1, dellia Legge n. 20872015
(o.d. Legge di Stabilitd 2018) per idmmebili di classe
energetica A e B in relazione all'importe corrisposto per il
pagamente dell'I.v.a. sull'mcguisto di tali immobili. —--—-m-
BENEFICI FISCALII —recmmemm e e e e e o e e
Le parti, chiedone 1l'applicrazione delle agevelazioni fiscali
pre#iste dall'art, 21 Tabella "A" Parte II allegata &l
D.P.R. 28 pttobre 1972 n,. 633 {I.V.Asi, dichiarando: —v——mwa-




&) la parte wvenditrice di agire nell'esercizio di imprega,
arte 0 professions; — oo,

b) la parte &CQUIXrente: —rmmem—— e e
- di mnon esgere titolare esclusiva o in comurione con il
coniuge dei diritti di proprieta, usufrutte, uso e

abitazione di altra casa di abitazione nel territorioc del
Comune .in cui & situato 1'immobile acquistato; ——eesoctoiom——
~ di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
di comunieone legale dei beni su  tutto il territorio
nazionale, del diritti -qai proprietd, usufrutto, uso,
abitazione & wnuda proprietd su altra rasa di abitazione
a“t':quis'!:atia con le agévolazibni previste dalle leggi in
- che tra.sfer:_ra J_a sua resldenza nel Comune dove @ posto
1'immobile acguistato, entro diciotto mesl da oggl a pena di
decadenza d&i berefici Fisgcald:; o i e e
- entrambe le parti dichiarano che i locali trasferiti sono
destinati a&d abitazione mon d4di lusso che non rientra melle
categorie catastali A/L, A/8 e A/9, ai sensi della tabella A
Parte II del D.P.R., 1. B33/1972. oo meibemi i ot mih e
La parte acguirente dichiara di essere a conoscenza delle
sanzionl previste dalla legge in caso di tragferimento per
atto a titolo oneroso o gratuito dell'immobile acq‘ulstato
con i suddetti benmefici, prima del decorso del temlne sdi
cingue anni dalla data odierna. m———— oo

F.TO: Seswpwwseese ..

¥N. 416598 DI REPERTORIO N. 33493 DI RACCOLTA
———————————————————— AUTENTICAE DI PIRME ~mcrreemcmmcm e e
Certifico io sottoscritta Dott.ssa Maria BUFANO, Notaio in
Milano, iscritta hel Ruoloc dei Distretti Notarili Rimmiti di
Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e Varese che i signori: -~
CEERsbnerEENy  DE2E0 2 R
domiciliato, per la carica, presse la sede della socletd in
Trezzano Rosa wia Raffaello n., 43/61 Centro Commerciale Tre
ROBE; e
intervenuto all'atte -men in proprio ma nella .sua gualitad -di
Amministratore Unice in cariea e come #ale in legale
rappresentanza della soulet: e
"EDILCIR S.R.L. COBTRUZIONI IMMOBILI? wson gede in Trezzano
Rosa wia Raffaello n. 13/01 (Centro Commerciale Tre ‘Rose,
numero  di iscrizione al Régistro Helle Imprese di
Milano-Monza-Brianza-Lodi 12053240151, capltale soé;i.ale /UYO
10.200,00 ({(diecimiladuetento virgola zero -zero) irteramente
versato, duratura al 31 dicembre 2050, iscritta alla
C.C.I.A.A. Metropolitana di Milano-Monza-Brianza-Lodi al n.
MI-1522892 R.E.A.; —com—cm—mrree e e
autorizzato =l complmento dell atto in forza dei poteri a
lui conferiti dal vigente Statute Scovizale; —meoo e

BT 15t S i ——



PN o cidente a m i

della cui identit# personale, gqualifica e poteri, io Notaiep
sono certo, hanne apposte le proprie sopraestese firme in
calce e a margine della suestesa privata scrittura glla misz
bresenza, esgendo le ore undici e minuti trentasel ———-w—e_—_
I1 signor G 1on in proprio ma guale legale
rappresentante della societd venditrice EDILOIR S.R.L.
COSTRUZIONI IMMOBILTI e la parte acgquirente, signora MRS
AR d: me Notailo ammoniti  sulle consegquenze
pénali previste per coloro che rendono dichiarazieni fdlee o
reticenti, hanno reso le dichiarazioni spstitutive di attec
notoric di cul s6pra, Hi senwgi del D.P.R. 28 dicembre 2000
n. 445, ognuno per quanto di propria COMPELENEA, ~—m—momm e
11 preseiite attd & stato da ma Notaib letto alle parti
omegsa la lettura degli allegati Per espressa e concorde

diepengsd delle parti col mid CONBENED, m o e oo o
In Trezzano Rosa, via Raffaelle 581210 1. 13/G —c—memceoo—omoe
ii 25 (wventigingue) wottobre 2017 {duemiladiciagsette) —---ee-
F.TC: Mariz Bufano Notaio {L.S.) ~ceomoccec—cen ————————— e

ic
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PATII GENERALTI AT, CONTRALTC DI VENDITA

"EDILCIR 8.R,L. COSTRUZIONI IMMOBILI™
Intervento edilizio in Pozze d'idds - Fraziene Bettola - wia

Pietro Wenni nri. 3/8, 3/8 e 3/1

DPROVENIENZA
= c¢on atto in data 19 gennaie 2009 n.18012/10266 di reperto-
rio a rogite Notaio Pzola Mina di Milano, registrato all'a-
genzia delle Entrate - Ufficic qi Milano 4 ~ in date 21 ‘gen-
nzio 2009 al n. 1079 Serie 1T & trascritto pressc la Conser-
vatoria ‘dei Registri Immobiliari d3 Milano 2 con nota in da=~
ta 22 gennaio 2002 a2i numeri 6189/3466, la societa "EDILCIR
5.R.L. COSTRUZIONT IMMOBILI" ha acquistato dalla societd CAR-
RERA S:R.L. con sede in Cassano d'Adda, la plena propri_e‘;t_a
dell'area edificabile sita in Comune di Pozzo d'Adda. - fra-
zione Bettola - destinata nel PRG wvigente ‘alliedilizia scono-
mica e popolare, ddentificata nel Catdsto Terreni del predet~
to Comune al Foglio 5 {einque) wmappale 326 (trecentoventi-
sel} di Ha 0.20.00;
T con atto dn data 26 novembre 2009 . 74858/16448 di reperto-
rio a rogito Notaio Ovidio De Napoli di Segrate, registrato
all'Agenzia delle Entrate ~ Ufficio di Milano 3 in data 3 di-
cembre 2009 al n. 26464 Serie 1T e trascritto pressc la Con-
servatoria dei ‘Registri Immébiliari di Milano 2 con nota ip
data 9 dicembre 2009 ai numeri 164470/103410, la societa "E-
PILCIR :5.R.L. :COSTRUZIONI IMMOBILI" ha acquistato dalla so-
cietdi C.I.R. IMMOBILIARE S.R.I.. rcon sede in Trezzano Rosa,
la fpien_a proprieta aell’g:ga edificabile sita in Comune qi
Pozzo d'Adda ~ frazione Rettola - destinata nel PRG vigente
allledilizia économica e popolare, identificata nel Catasto
Terreni del predetto éo;r_tpng al Foglio 5 (cingne) mappale 478
(quat_t_rqcentcsettantanove-} di ‘Ha 0.00.37;
STORIA CATASTALE:
= con frazionamento Presentato ;al Catasto Terreni del ‘pPredet-
to Comune in data 23 novembre 2009 n. 794.1/2009 ‘e protocol-

‘1o:MI1041298, il terreno -al mappale 326 2 stato 8S0ppreésss e

ficati Gén-i:mappali;ASS‘di

ha dato origine 4i terreni identi

h& 0.16.31 e 484 di ha 0.03.69;
= :con. tipo mappale presentatc zl Catasto ‘Te¥ient ‘del predet~
to ‘Comune in data 31 liglie 2017 2,355831.1/2017 £ :Protocol-

‘1o MIO355831, 11 terreno al mappale 483 2 stato “BOPPTresso

dando origine al 'mappale 543 tdella medesima L'si:perfigie_, Al

quale & stato dccorpato il terrens &1 mappale 479 risultando

ora, detto mappale, 643, della superficie di ha 0.16.68 ed 41
fabbricato oltre meglio descritteo & stato inseriteé in ‘Rappa;

= in forza di dichiarazione di fabbricato urbano . registrata

all'agénzia .del Territoric di Milano - Catasto Fabbricati -

in «data 11 settembre 2017 al n. MIO3B5835 di Prdt_o_cc_l;_l.q 41
predetto fabbricato risulta censito nel Catasto Fabhricati

del Comune di Fozzo d'Adda al Foglio 5 :fcinque), mappale 643

{seicentoquarantatré), subalterni da 1 {une) a 79 (sétt_az}ta—




nove) gmheo inglusi Precisandosgs the:

- i1 subalterng 3 (uno) Individpg i -beni nen censibili ecomu-
ni aj subalterni dal 2 {due) a1 79 {settantanmve};

- i1 subalterne » {due) :‘Lndividua i beni nén censibill comy-
ni ai Subalterni dal .4 {quattre) al v {sette), dallvia Tundi-
ci} al 14 {quattordici), gay 18 Adiciotto) a1 o7 {(ventunoy,
dal 25 (venticinque;\ al 27 (ven’cisette), dal 3p {trenta) a1
a2 {quarantadue);

= il subdlterng 3 {tre) dndivigus 1 beni non censibiig comu-
ni ai subalterng dall' g fotte) a1 1p0 {diecij, daj 18 {quin~
diei) a1 17 tdicia_ssette}, dal z2 (ventidue) a] ogq {venti-
quattrg), z2g {ventotto) g 29 {ventinove), dal 43 {gquaran-
tatre) a) s5p (cinguanta) ;

= le unita im:z{qbiliari e le parti comuni, 4n qUante rappre-
's"enta‘bili‘,‘costituen_ti i1 fabbricate de guo risultans indivi-

te atto BO0tto le lettere “Ar, wgn, "CH, mpv & wpn Per formar-
ne parte integrante o sqétanziale;

EONVENZIONE URBANTSTTCA

= detta area & ogget

PEEP 2} in variante g3 Sensi dell'articolg 25 della L.R.
12/z200s5, per lig regolamentazione dalla Costruzione di up fab-
‘bricaro in edilizia Convenziondta, a3 sensl dellas legge
167/1863, stipulata tra 1a Predetia society "EDILCIR S.R.I.
COSTRUZIONI IMMOmIpTw 8d il Comume di pogzo d'Adda con atre
in data 26 novempre 2009 r, ‘74867/1-64'4? i Repertorio a rogi-
to Notaio Ovidio pe Napoli ai Segrate, reglstrate g Milano 3
il 3 dicémbre 2009 a1 0.26463 merie 1T o trascritto Presso
la’ Conservatoris dei Registri Immobiliari di Milanc 2 in da-
2 14 dicembre 2009 a4 nunmeri 168366/106301;

3655 E.E. n.20/2011, de) Fermesso dj Lostruire. -i-r_1 ‘Sanatoria
tilasciato dal  Comune di  Pozib ‘d'agds ig data 20 genpaig
2016 n. #3/2015, @ successiva Segnalazione Cortificata oy T
nizio Attivita Presentaty a1 Comune Qi pozpe d'Adda in data
3 ‘agosto 2017 Prot. n. §9¥7, 1% Societd "EpIrcTg S.R.L. co-
STRUZIONT IMMOBILI® ha edificatg sull'area #)] mappale $43 yup
fabbricato residenziale S2rvito da due AScale, Comprendente
appartaments, alcini dey quali eoen giardini esclus-ivi, canti-
N8 B autorimesse, i1 tutte avence accesso da vig Pietro Nen-
ni n.3/c {prime ingresso Pedonais), n.3/H (secondo ingresse
bedonale) e n.3/T (irgresse carraip);

= la societd "EDILCIR 5.R.1. COSTRUZTIONT IMMOBILI®. ha comuni -
©ato iche An date 10 cottobre. 2017 1 lavori S0no stati ultima-
Fis come ds dichiarazione i fing TeVOTL per Liintero fakbyi-

©ate presentata a1

Comune di Pozzo q'agas in:data: 12, ottopre.




2017 prot. n. '9034;

= la sbc:ietéi EDILCIR S,.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI ha presenta-
to al medesimo Comune la ségnalazione certificata per 1'agi-
bilitd dell'intero fabbrinato in data 12 ottobre 2017 prot.
n, 9037;

FINANZIAMENTI E TPOTECEE :

= con atto a rogito notaio Maria Euf_ano di Milano in data 30
marzo 2011 n, 375036/21704 di :f:eper_tori-o, registrato all’a-
genzia delle Entrate di Milano 6 11 giorne 4 aprile 2011 al
n. 9692 Serle 1T, la "CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI BINASCO -
‘CREDITO COOPERATIVO - Societa Cooperativa” con 'sede in -Bina-
860 ha concessc alla socleta YEDILCIR S.R.L. COSTRUZIONT TM~
‘MOBILIY™, un fiutuo fondiario a stati di avanzamento lavori .as-
sistite da garanzia ipotecaria ai sensi dell'art. 38 del De-
creto Legislativo .l settembre 1993 n. 385 delltimperto di Eu-
X0 3.300.000,00 (tremiliovnitrecentomits virgola zexo Zero)
garantito da ipoteca iscritta presso 1'Agenzia del Territo-
rio di Milano ~ Circoscrizione Qi Milano 2 con Hota in data
S aprile 2011 a3 numéri 37412/8132 per la somma di .euro
#£.600.000, 00 (séimilionisgice.nto:qila vlrgola zero zero);

- che con atto a Togito notaio Maria Bufanc di Milano in da-
‘ta 18 aprile 2016 mn. 408996/30192 di ‘repertorio, registrato
2l1'Agenzia delle Entraté di Milano 6 il giorno 4 maggio
2016 al n. 17064 Serle 1T, la "CASSA RURALR ED ARTIGIANA DI
BINASCO - CREDITO COOPERATIVO -~ Societa Cocperativa” &on se-
de in Binasco, ha toncessc alla societa "EDILCIR S.R.L. (£O-
STRUZIONI IMMOBILI", un mutuo ipotecario a stati di avanza-
mento lavori assistito da geranzia ipotecaria dell'importo
di ‘Euro BS{.000,00 (otttiCEntocinqu_a_ntamila virgola zero ze-
To) garantito da ipoteca iscritta presso 1'Agenzia del Terri-
torio:di Milano -~ Circoscrizione di Milano Z éon nota in da-
ta 4 maggio 2016 ai numéri 48893/8693 per la somma di euro
1.700.000,00 {unmilionesettecentomila virgola zero zerp);
BATTI SPECIALT:

8i riporta quanto eontenuto hegli articdoli 20 {prezzo di ges-
sione degli alloggi), 21 {requisiti per l'assegnazione degli
a,lipg_gi), 22 (trésferimenti degli @alloggl successivi al pri-
me} e 23 (termine di validits della presente convenziocne),
della Convenzione urbanistica, sopra citata: .

" Art.20) ~ Prezzo di cessione degll alloggi ‘

Nel rcaso i vendita i1 Prerzzo di bessiéne Hsgli alloggi di
cui alla presénte convenzione & determinate in relszione al-
la superficie convenzionale effettivamente ceduta.

La superficie ¢onvenzioriale per 1tapplicazione dei parametri
di locazione e di vehdita si Qalcgi; sommande la superficie
lorda di pavimento (SLP superficie lorda di pavimento e quin-
di =l lordo delle murature ‘perimetrali e dei diviseri) e il
‘60% {séssanta per cento) della Somma delle superfici non re—
.sideﬁzia’li'_di pefti'h-enza, in millesimi per le parti comumi e
sulle 'dimensioni reali per quelle ‘apcessorie all'appai*t_a‘rqe;w




to {cantine, soffitte, logge, balconi, andromi di ingresso,
porticati, wvolumi tecnici ete.), come previsto dall'art 42/2
delle ‘NTA del Cominte di Pozzo d'Adda.
In relazione al'lot;o pggetto della presente convenzione sul
guale & stata prevista la rezlizzazione di operé di urbapiz-
zazione primaria e seqondaria per ‘un importo pari -ad gufp
432,330,553 {quattrocentotrentaduenilatrecentotrenta virgola
cinquantatré), le parti convengono che i1 Prezzop di cessione
dégli appartameati compresi nel medesimo lotto sari pari ad
enrc 1.800/mg di superficie Gonvenzienale come sopra defini-
a. .
Il prézzo sopra determinato nen comprends gli oneri di segui-
to elencati che le societd preprietaris porranno ad esclusi-
vo carico degli acquirenti senza necessits di preventiwva au-
torizzazicne, ad eccezicne delle magglori spese @i cui ai
successivi punti &), b) e ©) che richiederanno una spacifica
approvazione del Comune: K _
a2} spess per dotazione di polizze assicurative postune decen-
nili o di magyiore durata . garanzia di rischi di costruzio-
ne negli anni successivi alla ultimazibne deilo stesso;
b) al miglioramento del confort ambientale dén riferimento a-
gli @spetti dcusticived dorotermicis
©) accantonanernto per inprevistis
@) contributi di allaccianénto agli @nti;
‘@) ‘spese di frazionamentp;e.di'éccatastaﬁéhto degli immobili
realizzati; ‘ '
t) spese notarili, imposte & tasse per la assegnazione degli
‘immobili realizszati e per la sccensione dei mutui.
Il prezzt di cessione degli alloggi cosi determinato compren-
de ogni onere che dovesse inscrgere sUccessivamente alla con~
9@553; 1l'alloggio e comunque fino all'dtto definitivo di
H/’rseséione in*proprieta.:Scno:fatti‘salvi eventuali sopraggiun-
S e oneri derivanti da applicazioni di disposizioni legislati-
ve statali o regionali non derogabili, A ricghiesta dell'ac~
quirente, 11 concessionaric pud apportare migliorie e #datta-
menti a condiziéne che 41 pPrezzo di tali migliorie non com-
porti un aumento del prézze di ¢essione oonvenzionato supe-
riere al 5% (cingue per cento). Tale importo ¥erria esplicato
& riportate a regito come wosto aggiuntive dell'alluggio xi-
spetto &l prezzo di coivenziéne.
Nel caso della locazione il canone annud mbn potri: essere su-
periore al 4,5% (quattro virgola cingue per‘cguto} del prez-
zo di assegnazione dell'alloggio stesso, rivalutato 'di un
coefficiente stabilito sulla base degli indici mensili I-
STAT.
Art. 21} - Reéquisiti per lrassegnazione degli alioggi
Tuktl :gli alloggi realizzati relativi alla presente conven-
zicne debbong essere in.ogni.casa.peduti,g locati a soggettd
in possesso del segienti requisitis )
a) avere cittadinanza dtalidna o di und stato .appartenente



glla IUnicne Europea, oppure avere la cittadinanza di altro
Stato purcha residenti in Italia ed averas un'attivitad lavora~
tiva stabile;

b} avere la residenza, o in alternativa, svolgere abitnale
2ttivita lavorativa nel g_éri}u'ne_ di Pozzo d'Adda (MI} od in
uno dei Comuni della provincia di Milano;

¢) non essere. titolare essgi stessi o il coniuge non legalmen-
te separato e/o convivente del diritto di propriets, di usu~
frutto, di abitazione adeguata - nel Comune di Pozzo d'Adda;
@ tal fine @ da considerarsi. ‘abitazione adeguata 1'alloggio
che sia rispondente alle norme igienico sanitarie e sia com-
poste dj vz nupero di vani, esclusi gli acecessori (cucina,
servizi, ingresso, disimpegno) pari :a quello dei componenti
il nueleo Familisre. B comungue idonec 1'alloggio composto
da cingue o pit vani, ferma restande la rispondenza alle nor-
me igienico-sanitarie; K

«d} non ‘avere ottenuto l'assegnaziotie in proprieta, © in Jloca-
‘Zlone con patto di fotura vendita, di altro alloggic di edi-
lizia convenzionata in ‘altro comune della Provincia di Mila=~
no;

e} avér ¢edito 1'alloggio gia acquistato in precedenza, in
proprietd o con Patto di futura vendita e realizzato sy ares
di :piano dl zona in altro comune della Provincia di Milano
Concessa in diritte di superficie. Al fine della J-verif.ica
dedi reguisiti dovra essere Presentata dall'interes&ato, al
momentoe «della nuova assegnaziecne, 1'impegnativa dlla vendita
dell'alloggio precedentemente acquistate e dovra pei essere
prodotto, avanti l'uffi,:;i-ale rogante, "1'atto di vendita del
precedente alloggio; nel ecasp in ‘cul per l'acquisto del pre-
cedente alloggic 1'assegnatario Abbia usufruito del contripu-
te o del finanziamer;to agevolato - in gualunque forma ronces-
si - gé}all-o Stato i da altro Ente Pubblico, non potra in al-
cun modo beneficiare di altri contributi o finanziamenti age~
volati pubblieci;

£ i1 redditeo imponibile annuo -lorde del nucleo familiare
hon potrd essere superiore a duello massimo stabilito annual-
mente dalla Regione ;L,oq}bardila_';per accedere alledilizia age-
volata, incrementato del 23% {wenticingue per .cente) sia che
cengorrance i redditil da lavsio dipendente che da lavoro auto-
nemo, e Eon 1 'abbattinento legislativamente brevisto pgr .ac-
cedere all'ediliziz agevoleta per ogni figlio & cdrico. Per
Teddito annuo complessive del niicleo Familiare 5i intende Iz
somma dei redditi fiscalmente imponibili dei componenti il
nueleo stesso; Per quanto attiens i1a ‘conposizione del mucdles
familiare, monché il metodo di calcolo del reddite annuc com-
plessivo, si rimdnda &lle vigenti disposizioni per l'accesso
all'edilizia agevolata deliberate dzlla Regione

Lombardia.

I limiti masgimi di reddito imponibile annuo lordo massimo
sopra indicati fanno riferimente alla mediz delle dichiara-




zigni dei redditi dei 3 (tre) anni precedenti, dalla data dd
approvazione dello schema della presente convenziong € quin—
di dal 14 ottebre 2009, a tall massimali si applica annual-
mente l'adeguamento ISTAT del costo della vita.

Possonn essers acguirenti degli alloggi realizzandi anthe le
categorie di seguitoc elencate sempre che gli interessati di-
chiarino di voler costituire un nuove micleo familiare ed .ab-
biane i reguisiti di cui alle lettere a~b-g-d-e-f;

-persone gingole, ‘purché maggiorenni

-soggetti comungue conviventi

~-nubendi

£' vietata 1'assegnazione in praprietd di pitt alloggi alls
stessa perscna o ad ogni -altro membre della sua faniglia con
esso convivente, ad esclusidne dei casi di cui cal precedente
Tomma.

Nel cass in eul gll assegnatarl sgiano nubendi e/c futuri con-
viventi il requisito di #ui 'dlla lettera b} sard verificato
per uno solo del componenti del nuovo nucleo familiare.

5¥s nel caso i persone singole che nel casc dei due nubendil
elo futuri conviveriti i reguisiti di cui alle lettere ¢},
d}, e) ed f) dovranno essers possaeduti dalle singole perscne
seriza riferimento alenno al nucleo familiare di proveniénza.
Nel caso in cui 11 soggetto attuators non riesca ad assegna-
re entro sel mesi dalla Homunicaziohe di agibilitd tutei gli
zlloggi eonvenzicnati, dovra essere consegnate &a1l'Ammini-
strazione Cenunale 1'elengo e i1'individuazione delle unita
immobiliari inverdute 1n relazione alle guali il Comune, nei
successivi sei mesi, avrd la facolta @i iridicare un elenco
dei potenziali assegnatari, in possesso del requisiti di oui
al presente articole, ai quali gli alloggi potrapno gssere
assegnatl, sempre al prezio figsato all'art. 20, con prela-
zione rispetto sl soggetti di cui al pericdo sequente.

Dope tre &nni dal conseguimento della certificazione di agi-
bilitad degli allogyi, il soggette attuatore potrd assegnare;
sempre al prezzo fissato all'art. 20, gli alloggi endera i -
spenlbi}l anche & scggetfi mon in possesso dei soli reguisi-
ti reddituali indlcati nei precedentl comni del presente ar-
rieolo.

IT Soggetto attuatore potrd alienare, Per una guota non supe-
riore &l 30% (tremnta per cento). nii alloggi ad enti, perso-
ne fisiche o giuridiche, cen 1'impegno che ltacguirente pro-
weda alla locazione nelle forme ed alla utenza con le carat-
teristiche precedentemente individuate. .

Art. 22) - Trasferlmentl degli alloggi Euccessivi al primo
©1i allcgql i bhoxes ed i posti auto assegnati dai lottizzan-
ti ndn potranne essSere alienati a mnessun titolo né sugll
stessl potré costituir®l asleun diritte reale di  godimento
ipar un periodo di & ({cinque) anni dalla data di immissipne
in pos§esso ‘degli immobili yisultante dagli stti di trasferi-
mento della proprietéa.



E' fatta salva 1'ipotesi che il Comune, a fronte .di richie-
sta proveniénte dai primi zssegnatari motivata sulla base di
‘comprovate esigenze degli stessi, autorizzi la tcassione de-
gli dmmobili o 1a costituzione sugli stessi di dirittl reali
e/o di godimenton prima del termine di cui al comma preceden~
te.

iTrascorse il periodoe di 5 {cingite) anni di cui 2l primo com-~
ma gli alloggi, 4 boxes e posti auto e relative pertinenze
saranno cedibili soggetti acquirenti che bossegoano i re-
quisiti el precedenté apt. 21 ag esclusione di quallo rela-
EIVE al réddito che sars verificato in riferimente a .guanto
in vigore &l momento della successiva cessione ed al Prezzo

determinato con 4 criter! di oui al comma. suceEssive.

Il “#t¥asferimento in proprietd degli allcﬁ'ggi, 'd_ei boxes ¢ dei
Pesti auto successivi al primo dovranno, avvenire ad mn prez-
29 rosl determinato: ‘

al prezzo di prima cessione gara aggiunta una quota corri-
spondente ali'__a_t_u;_nentg Percentuale medio degli indici mensili
ISTAT del :costo di costruzione di’ in fabbricito résidenziale

& dei prezzi &l ‘consumo per le famiglie gi operai ed Ampiega-
ti; all'importo Eosi bttenuto dovra applicarsi una percentua-
le dd _deprezzamento determinats dall'eta dell'edificio secén-
do i seguenti parametri: -

da 0 a 30 anni 0%;

da 11 'a‘ éb'j anni 0_', 5% ‘annuo fine.ad un massime ‘del 5g.

I lottdzzanti si impegnanc 'ag inserire in ‘tiitti gli atti. 4:
delle singole Hnita immobiliasi e loro pertinenze
e clausole ‘dells Presente cunbvenzio-
colare ‘a quelle limitative dellfugo e godimento

previste dal précedente e dal Presente articolo. ﬁ'al:i_ clauso~-
le dovranno #ssere richiamate in tutei i successivi atti di
trasferimentoe wmine al termine di valtdiesy temporale della
bPrésente dtnvehsicne.

Art. 23) - Termine di validita della presents convenzione

La validita de! ocontenpri degli articoli 19 20,21 & 22,
nonché ogmi altre riferimento concérz;_ent_e i requisiti s le
modalita di agsegnazione degli all-ogéi ‘;nonc_h'é la determina-
zicne del prezzo, le limitazioni ali'uso ed al godimento de-
gli stessi @ le modalita per i -fr"asferimenti successivi al
Primo, & fissata in anni 20 a decorrere dalla data di sotto~
sgrizione della convenzione in ottemperanzd -ajila previsione
dell'art. 18, comma 1 le¥t. d} B.E.R. & giugno 2001 n. 380.

la validita di tutte le altre clausole & di anni 10 (dieci)

a2 far date dalla delibara di approvazions del plano di lot-

tizzazione. ™
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Provincia di Milano

Wi Ciodesssbo m. | T

Il TSP | o O Wi ir::ml#
Ui el
[l
Pratica Ediliria N 202011
Prot o 1
FERMESSO DI COSTUIRE

Ad sensp deil are 10 ded DPR IR0 et wikco in msteris odilisia

L RESTOSNEARILE DELL'LT.C.

Vista s richicsta del Sig. Cereda Alessandro in qualith 8 Rapproscntante logake della
FIHLUIR IMMOBILIARE S con sede in Trezsano Rosa (M) via Raffeelle n. 13G- C .
1253240180, pervenuts in data O7.04.2011 prot M. 3405 » relativamente &l terreno pesto in Pozm
& Adds denominate CER koo 3, il permesso di costrabre meove edifiche residenziale lotto 3
CRB 0 questo commme sul mapp. 453 del foglio § corrspondente & via P, Neonk sac:
= Wisdi | disegnd vipd allegati alls richicstn shesss:

» Wisto il parere faverevele deliTUTC;

Wit 1 vigenti regolamenti &f ecilizia ¢ di iglene:

- Vista s Legge 17071942 a, 1150 ¢ successive integrazion] e modificarion:

- Vista ln Legge ZR/1977 o 10 i o

+ Vaste b Leggi della Regione Lombardia del 13/4/1975 0. 51; del $/1271977 n. 60-61 del 12701984
. 05, ded 1507966 . 15; .

- Wista La conformith edilios o urbanistica;

Visdo be N.T.A. vigenti:
= Visto ["art. 10 del DFR 380200 ;



RILASCEA IL FIRMESSO 1M DOS TRUIRE

Al Sig. Ceneda Alesssndeo [n qualith di Happrescstants legale dells EDTLCER, IMMOBILLARE %t
o s o Trewrano Roms (M) via Rafsells n. 1 VG- 0 . RS R T

) I.mnddhm.pmﬁmuldﬂhmmuh“ﬂmum
sarrieni previsas dalls Legie 2RLI9ES o 47,

J-;lAmd:ﬂ'ﬂ].mﬂﬂ-iw“ﬂm.nﬂldm:hmﬂm
mnwﬂmhmﬁuﬂuﬂ:@ﬂﬁ.ll!hnl!ﬂ,h%‘h i
imeompetcaed, por ooocese di polere o per viclarione di logge. entro 60
rotifica, al Tribunale Amministrativo regionale & Milana:
A porma degli amt. 4 ¢ 5 della legge 07.08.90, 0. 24]

Francessa;

procedimento ¢ il Cheomn. Comla

Allegat: Allegat: vole . 1-24-20)3a)-38)-3¢)-3)da)4b)-4c --Ga) 6017
Addi, 12042000




CENIT ST il POE R AR il
W O gl 9] 03017

(T

I 'i'-'"\_‘l
]
[ e T

Disciplina opere in C.A.
Pratica C.A. depositata

‘Comune di POZZO d'ADDA  in data 11/08/2011

1

{Pd.C. N* 2012011 del 07/04/2011, prot. 3895 e n* 4372015 del
1272015

RELAZIONE E CERTIFICATO D)
COLLAUDO STATICO

> Opere EDIFICIO RESIDENZIALE in Betiola
Via P. Nenni, Ambito CB/B Lotto 3

|=» Committente EDILCIR &.rl, sede in Trezzano Rosa (MI)|
via Raffaello 13/G

= Impresa CEREDA COSTRUZIONI srl, seda in
Trezzano Rosa (Ml) via Raffasllo 13/G

= Direttore Lav. C.A.. Deott. Ing. MARCO TADINI

» COLLAUDATORE: Dott. Ing. MAURO ASCANI

i

| N.B: Tutti gli atti progeituall delie strutture ed J relalive coliaudo
| statico davono essere conservall nel lempo a cura della
propriela’
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COPLRA CONFORME

Repertorio n, 74.867 Raccolta n. 16.447-—————
~—=CONVENZIONE ACCESSORIA A PIANO DI LOTTIZZAZIONE——
-in variante ai sensi dell'art 25 della L.R. 12/2005—

e successive modifiche e integrazioni
REPUBBLICA ITALIANA.
L'anno duemilanove il giomo ventisei del mese di novembre, in Inzago via Pi-
lastrello n. 12.
Avanti a me dottor Ovidio De Napoli, notaio in Segrate iscritto presso il Col-
legio Notarile di Milano,

sono presenti i signori;

da una parte:.

CONSOLO FRANCESCO, nato a Messina il giomo 19 agosto 1956 domici-
liato presso la Casa Comunale, nella sua qualitd di responsabile del Settore
Ambiente e Territorio del Comune di Pozzo d'Adda, a tale incarico nominato
dal Sindaco in data 11 giugno 2009 con Decreto protocollo n. 402 ed in rap-

presentanza del:

"COMUNE DI FOZZ0 D'ADDA"
con sede in via Roma n. 13, codice fiscale 83503590156, il quale interviene al
presenie atio in esecuzione della delibera del Consiglic Comunale in data 14
ottobre 2009 n. 38, in seguito denominsto per brevitd anche "Comung™;j——-

dall'altra parte:

CEREDA ALESSANDRO, nato a Grezzago (MI) il giomo 13 maggio 1943,
domicilisto per la carica presso la sede sociale, il quale interviene al presente
atto nella sua qualith di Amministratore Unico della societd
—=rermmeeee—e"EDILCIR. 8.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI" e e
con sede in Trezzano Rosa (MI) via Raffaello n. 13/G1 c/o centro commercia-
le Tre Rose, iscritta al Registro delle Imprese di Milano con codice fiscale e
oumero di iscrizione 12053240151 ed al REA. di Milano al numero
1522892, con capitale sociale di euro 10.200,00 (diecimiladuecento virgola
zero zero) interamente versato, munito degli occorrenti poteri in forza del vi-
gente Statuto Sociale;
IMERI DANIELE, nato a Treviglio (BG) il giorno 1 dicembre 1944, domici-
liato per la carica presso la sede sociale, il quale interviene al presente atio
nella sua qualitd di Amministratore Unico della societd:
"C.LR. MMOBILIARE S.R.L."
con sede in Trezzano Rosa (MI) via Raffaello n. 13/G, iscritta al Registro del-
le Imprese di Milano con codice fiscale & numero di iscrizione 03289530960
ed al REA. di Milano al numero 1664776, con capitale sociale di euro
10.000,00 (diecimila virgola zero zero) interamente versato, munito degli oc-
correnti poteri in forza di delibera dell'assemblea dei soci in data 17 novembre
2009;
societd in seguito denominate "Lottizzanti”.
Deetti comparenti, della cui identith personale io notaio sono certo, con il pre-
sente atto stipulano quanto segue:
PREMESSO
a) che il Comune di Pozzo d’Adda & dotato di Piano Regolatore Generale ap-
provato con D.G.R. Lombardia n, VII/10229 del 6 agosto 2002;-———————-—
b} che il Comune di Pozzo d'Adda con deliberazione di Consiglic Comunale
in data 29 novembre 2003 n. 58 ha approvato un piano di zona ai sensi della

legge 18 aprile 1962 n. 167 con il quale sono state individuate le aree sopgette |
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a piani per I"edilizia economica e popolare;
¢) che il Comune di Pozzo d'Adda, con deliberazione di Consiglio comunale
in data 22 dicembre 2008 n. 44 ha adottato variante urbanistica al Piano Rego-
latore Generale ai sensi dell'art. 25 L. 11 marzo 2005 n. 12 e successive
modifiche ed integrazioni e arit. 2, comma 2 e art. 3 della L.R. 23 giugno
1997 n. 23;
d) che il Comune di Pozzo d’Adda, con deliberazione di Consiglio comunale
in data 2 marzo 2009 n. 3 ha definitivamente approvato la variants urbanistica
di cui al punto che precede;
¢) che con la variante di cui ai punti ¢) e d) il Comune di Pozzo d'Adda ha
proceduto: 1) a riperimetrare il lotto gid oggetto, secondo il piano di zona di
cui al precedente punto b), della previsione del “PEEP 1", al fine di consentire
la realizzazione di una rotatoria lungo la circonvallazione di Pozzo d'Adda; 2)
a riperimetrare il lotto gid oggetto della previsione “PEEP 2" alla luce dello
sviluppo dell’impianto viabilistico conseguito all’attuazione del Programma
Integrato d'Intervento che ha interessato le aree site ira la via Nenni e via Mi-
lano; 3) a modificare la tipologia dello strumento urbanistico attuativo; —-—-
f) che la societd "EDILCIR 5.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI" & piena pro-
prietaria delle seguenti aree site in Comune di Pozzo d'Adda, frazione Bettola,
censite al Catasto Terreni di detto Comune al foglio 5:
- particella 483, seminativo, classe 2, ettari 0.16.31, B.D. euro 8,42, R.A. euro
8.42;
- particella 484, seminativo, classe 2, ettari 0.03.69, R.D. euro 1,91, R.A. euro
1,91.
Confini in un sol corpo:
particella 482, particella 479, particella 482 e particella 258 --—-—
alla medesima societd pervenuie con atio di compravendita a rogito dottoressa
Faola Mina, notaio in Milano, in data 19 gennaio 2009 repertorio n.
19.012/10.266, registrato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 4
in data 21 gennaio 2009 n. 1079 Serie 1T, trascritto presso la Conservatoria
dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data 22 gennaio 2009 ai nn
6.189/3 466;
g) che la societd "C.LR. IMMOBILIARE S.R.L." & piena proprietaria delle
seguenti aree site in Comune di Pozzo d'Adda, frazione Bettola, censite al Ca-
tasto Terreni di detto Comune al foglio 5:
- particella 478, seminativo, classe 2, ettari 0.20.43, R.D. euro 10,55, R.A. eu-
ro 10,55;
- particella 479, seminativo, classe 2, ettari 0.00.37, R.D. ewro 0,19, R.A. euro
0,19;
- particella 480, ente urbano di mq. 25 (venticingque);
- particella 482, seminativo, classe 2, ettard 0.71.14, R.D. euro 36,74, R.A, eu-
10 36,74
- particella 483, ente urbano di mq. 18 (diciotto).
Confini:
- delle particelle 478, 480 e 482 in un sol corpo: particelle 481, 153, 485, 467,
154, Strada provinciale n. 4, particelle 258, 484, 483, 479, 484, 258, 327, 211,
21,259 ¢ 192;
- della particella 479: particella 482 per tre lati e particella 484;-—— o

alla medesima societd pervenute con atto autenticato nelle sottoscrizioni dal

dottor Fabio Gaspare Pant2, notaio in Milano, in data 12 settembre 2007 re-

L1



pertorio n. 5.680/3.099, registrato presso |'Agenzia delle Entrate - Ufficio di
Milano | in data 18 settembre 2007 n. 20800 Serie 1T, trascritio presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data 20 settembre 2007
on. 141.964/75.143.
h) che le aree di proprietd dei lottizzanti, antecedentemente alla variante di cui
alla precitata delibera di Consiglio Comunale n. 3/2009 erano oggetto, unita-
mente ad altre aree, di previsione di Piano per I'Edilizia Economica e Popola-
re ai sensi della legge 167/1962 e che, a seguito della variante il Piano Rego-
latore Generale del Comune di Pozzo d'Adda, all’art. 42/2 delle Norme Tec-
niche di Attuazione, classifica le aree in questione quale “C8 lotto b)" nella
quale & ammessa la realizzazione di edilizia convenzionata “caratterizzata da-
gli orientamenti generali della edilizia economica e popolare” con previsione
di attuazione a mezzo di “strumento urbanistico atative™;
i) che in data 14 aprile 2009 i lottizzanti hanno depositato presso il Comune di
Pozzo d’Adda il progetto di Piano di lottizzazione per la zona C8/b;-
I) che formano parte integrante del progetto di Piano di lottizzazione ¢ sono
richiamati quale parte integrante della presente convenzione i seguenti docu-
menti ed elaborati redatti dallo studio di architettura ed urbanistica FDA In-
tcmmonﬂdngharMMaeramhmmeMmD«nﬂnﬂh——
Al Quadro di riferimento
1.1 Relazione tecnica
1.2 Anto di proprieti
1.3 Schema di convenzione
A2 Quadro conoscitivo
2.1 Inguadramento territoriale
2.2 Estratto catastale -
2.3 Lo stato della pianificazione comunale: la variante urbanistica approvata—
2.4 Stato di fatto dei sottoservizi tecnologici
A3 Quadro progettuale urbanistico
3.1 Planimetria e verifiche urbanistiche-
3.2 Verifica analitica aree in cessione
3.3 Planivolumetrico
3.4a Piante, prospetti ¢ sezioni indicative- edificio lotio 2
3.4b Piante, prospetti e sezioni indicative- edificio lotio 3
3.5 Opere di urbanizzazione primaria: interventi di adeguamento dei sottoser-
vizi tecnologici — planimetria di progetto e sezioni tipo
3.6 Opere di urbanizzazione secondaria: il sistema del verde———-—————_
3.7 Opere di urbanizzarione: computo metrico estimativo
3.8 Opere extra comparto: realizzazione collegamento con parcheggio pubbli-
co csistente
3.9 Opere extra comparto: computo metrico estimativo
A4 Quadro delle valutazioni
4.1 Relazione geologica, geotecnica e di compatibilitd geologica-—--——-—-—
4.2 Valutazione di impatto paesistico;
m} che il piano di lottizzazione proposto rispetio agli strumenti wrbanistici in
vigore presso il Comune di Pozzo d’Adda & in varianie ai sensi dell’art. 25
L.R. 11 marzo 2005 n. 12 & successive modifiche ed integrazioni;j--—————me=s--
n) che il Comune di Pozzo d'Adda, ha adottato (con Delibera del Consiglio
Comunale n. 24 del 4 agosto 2009) ed approvato (con Delibera del Consiglio
Comunale n. 38 del 14 ottobre 2009) con la procedura di cui all’art. 3 della
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Legge regionale n 23 del 1997 come previsto dall’art. 25 della legge regionale
12/2005 il piano attuativo denominato, in conformita all"art. 42/2 delle N.T.A.
del vigente P.R.G., “Piano di lottizzazione zona C8/b" costituito dagli elabo-
rati richiamati al precedente punto 1) nonché dallo schema di convenzione ur-

tutto quanto sopra premesso
in considerazione dell'interesse dei lottizzanti e dell’ Amministrazione comu-
nale a giungere ad una sistemszione unitaria ¢ definitiva delle aree oggetto
dell’area classificata dal vigente PRG quale “CB lotto b)" sia per la parte pub-
blica che per quella privata, ed in considerazione, altresl, del rilevanie interes-
se pubblico alla pronta realizzazione degli edifici a destinazione residenziale
con prezzo di cessione e/o di canone convenzionato previsti dal piano attuati-
vo in oggetto, i lottizzanti da una parte e I’ Amministrazione del Comune di
Pozzo d'Adda dall’altra
stipulano e convengono quanto segue
Art. 1) =Richiamo delle premesse-
Le premesse costituiscono parte integrante della presente convenzione,-----——-
Art, 2) — Norme applicabili
Per quanto non previsto dalle clausole della presente convenzione, integrate
dai relativi allegati e dalle tavole indicate nelle premesse, la normativa di rife-
rimento & costituita dalle vigenti leggi statali e regionali, dagli strumenti urba-
nistici di cui & dotato il Cornune di Pozzo d’Adda e dai regolamenti comunali,
Art. 3) —Termini di attuazione-
L’attuazione del Piano di lottizzazione dovrd avvenire entro 7 (sette) anni de-
correnti dalla firma della presente Convenzione che dovra effettuarsi entro ¢
non oltre sei mesi dalla pubblicazione sul BURL dell’avvenuta approvazione
definitiva del Piano di lottizzazione medesimo.
In caso di non adempimento, per responsabilith dei lottizzanti, dei termini di
durata e di firma di cui sopra, il Piano di lottizzazione decadrd con atio forma-
le del Comune ¢ le eventuali spese efo i danni conseguenti all’inadempienza
saranno addebitati al soggetto attuatore,
I lottizzanti si impegnano a realizzare i due parcheggi lungo la via Milano e
I"estensione di tale parcheggio, da realizzare su aree gid di proprietd comuna-
le, sino a guello gid esistente adiacente la chiesa, prima del rilascio dei titoli
abilitativi relativi all'edificazione privata, conformemente a quanto previsto
dall’art 42/2 delle NTA del PRG vigente.
I lottizzanti si impsgnano inoltre a realizzare le rimanenti opere di urbanizza-
zione previste nella presente convenzione e negli elaborati del piano attuativo
entro e non oltre il termine di tre anni dalla firma della presente convenzione e
comunque prima del rilascio del certificato di abitabilitd per le edificazioni
private,
Il Comune di Pozzo d"Adda non rilascerd alcuna autorizzazione di abitabiliti
efo agibilitd se non quando i lottizzanti abbiano adempiuto apli obblighi as-
sunti con la presente convenzione,
Art. 4) ~Permessi di costruire
L'esecuzione dei lavor di qualunque genere previsti nei singoli progetti edili-
zi esecutivi del presente piano attuativo deve previamente oftenere, da parie
dei competenti uffici comunali e secondo le disposizioni di legge applicabili,
il rilascio di permesso di costruire, o di altro idoneo titolo abilitativo edilizio,
previo versamento, nei modi e tempi previsti dalla legge, da parte dei destina-
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tari del provvedimento concessorio, di quanto dovuto a Gtolo di contributo re- |
lativo al costo di costruzione, fatto salvo quanto previsto nei successivi artico-
li della presente convenzione.
Mj}-hxﬁvidmzimmhmdipmpﬁeﬁdaimggmi O —
Le aree di proprietd delle societi "C.LR. IMMOBILIARE SRL" ¢ "ED[L.
CIR 8.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI" oggetto del Piano di lottizzazione,
censite al Catasto Terreni del Comune di Pozzo d'Adda come sopra specifica-
to, sono cosi destinate:
= A) aree mﬂeqmﬁvemom]imﬂg]iadiﬁnipiwﬁlduﬁmﬁmmﬁ-
denziale: foglio 5 particelle 478 e 483;
-B}m:mﬂhqmﬁvumumﬁmﬁhnpndilﬂ@ﬁm;ﬁmndae
che saranno cedute al Comune di Pozzo :I'Addn:.ﬁ:gliuipﬂrﬁmﬂammu-
te) e 484 (parte);
= C) aree standard che saranno cedute al Comune dj Pozzo d’Adda: foglio §
particelle 482 (parte) e 484 (parte).
Ai sensi dell’art. 42/2 delle N.-T.A. del PR.G. del Comune di Pozzo d’Adda si
mmh&mﬁnhmduﬂ'mmmnddphmdﬂmﬁm-
zione risulta pari a mq 10.759,75 (diecimila seftecentocinquantanove virgola
settantacingue).
Art. 6) —Oggetto del Piano Di lottizzazione, volumi edificabili e destinazion;
d"uso
RPhnuDihuimﬁmZmCB!Bmd:hmﬁmzim:deixcgumﬁh-
a) wdiﬁcipﬁﬂﬁ,avmﬁhduﬂmﬁmdlmim

b) wiabiﬂﬁdiﬂumwuimnﬂlnﬂoin&iﬁdlulmﬂnhmhdimgﬂb;

c) verde pubblico attrezzato individuato nella tavola di progetio;

d) plmheggipuhbliuiindlviduuindhtwuladipmﬁﬁtn;'

€) ﬁﬂuwwﬁe{wwmm-
te nella tavola 3.5;
£) Opere extra comparto individuate nella tavola 3.8,

Nell'ambito dei lotti per I’edificazione privata individuati nel precedente art,
5 i lottizzanti potranno esclusivamente rﬂlizme,nnlriupcuudcﬂ:ﬁgmﬁ di-
sposizioni di legge, del Piano Regolatore Generale del Comune di Pozzo
d'Adda, della presente convenzione e dei documenti allegati alle delibere di
adozione ed approvazione del Pianc di Lottizrazione, edifici con destinazione
residenziale da cedere ai soggetti in possesso dei requisiti indicati all’art. 42/2
delle N.T.A. del P.R.G. del Comune di Pozzo d'Adda e al successivo articolo
21) della presente convenzione, per una volumeria massima di me. 9.130,00
{nﬂvmnﬂamumtenmvirgalamcm}mi rispetto dell’art 19 “norme per il
computo della cubatura” delle N.T.A. del vigente P.R.G. di Pozzo d’Adda.--—
La volumetria concessa dal vigente Piano Regolatore Generale, pari a me.
8.300,00 (ottomilatrecento virgola zero zero) & incrementata, nel rispetto
(dell’art. 25 LR. 11 marzo 2005 n. 12 e successive modifiche ed integrazioni,
del 10% (dieci per cento) a fronte della cessione di ulteriori aree a standard
/o in alternativa della monetizzaziane delle aree a standard medesime e
dell'impegno ad eseguire opere di urbanizzazione extra comparto di interesse
dell’ Amministrazione Comunale (vedi elaborati 3.8,3.9). L’incremento & pari
a mc. 830,00 (ottocentotrenta virgola zero zero) per un totale di volumetria di
me. 9.130,00 (novemilacentotrenta virgola zero zero).
|Gli edifici dovranno essere ceduti o locati, in conformita a quanto prescritto al
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successivo art. 20,
Art. 7) — Modificazioni planivolumetriche
Le indicazioni del Piano di lottizzazione devono intendersi definitivamente
fissate e non modificabili per quanto riguarda i rapporti planivolumetrici
complessivamente realizzabili, il perimetro di edificabilita degli edifici e
I'allineamento tra i medesimi, le destinazioni d'uso delle aree e dei volumi
previsti dal Piano di lottizzazicne e la localizzazione della viabilitd, della pista
ciclopedonale, dei parcheggi e delle altre urbanizzazioni previste dalla presen-
te convenzione. Le parti potranno concordare, per comprovate e motivate esi-
genze connesse alla realizzazione degli edifici, eventuali modificazioni plani-
volumetriche e architettoniche, a condizione che le stesse non diminuiscano la
dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico individuate dal Piano
di Lottizzazione.
Sono consentite in ogni caso modificazioni concernenti 1"assetto tipologico ¢
distributivo degli edifici, ovvero la specificazione architettonica delle tavole
planivolumetriche citate nella presente convenzione.
In fase di rilascio del permesso di costruire dei singoli edifici potranno essere
realizzati volumi aggiuntivi (previa verifica) derivanti esclusivamente dal ri-
spetto delle normative regionali e nazionali vigenti in materia di risparmio e
contenimento energetico.
Non saranno dovuti oneri di urbanizzazione in relazione a eventuali incremen-
i volumetrici resi necessari dall’inserimento di elementi tecnologici relativi al
contenimento dei consumi energetici. '
Art. B) — Cessione delle arce
I lottizzanti si obbligano per sé & per i propri eventuali aventi causa a qualsiasi
titolo, & cedere al comune di Pozzo d’'Adda le aree della superficie complessi-
va di mq. 6.987,19 (seimilanovecentoottantasette virgola diciannove) maggio-
re della quantitd complessiva di cessioni previste dal piano vigente, e riportate
nella tav. n. 3.2.
Le aree di cessione sono cosi distinte: :
mq. 4.411,65 (quattromilaquattrocentoundici virgola sessantacinque) per ver-
de pubblico;
mq. 463,49 (quattrocentosessantatre virgola quarantanove) per pista ciclope-
donale;
mg. 737,50 (settecentotrentasette virgola cinguanta) per parcheggi pubblici;—
mq. 1071,10 (millesettantuno virgola dieci) per nuova viabilita e spazi di ma-
novia parcheggi;:
mq. 303,45 per percorso pedonale e marciapiede.
La cessione dovra intervenire secondo le modalith di cui al successivo articolo
10,
{Art. 9) — Aree a standard
Agli effetti della quantificazione delle aree destinate ad uso pubblico come
standard urbanistici, ed escluse le zone destinate alla viabilita, le aree reperite
all'interno del perimetro di Piano di lottizzazione, identificate nella tavola n.
1‘3.[ risultano pari a: mq. 4.281,74 (quattromiladuecentoottantuno virgola set-
‘tantaquattro) per verde e pista ciclopedaonale, mq. 2.015,38 (duemilaquindici
virgola trentotto) per parcheggi pubblici e aree di strefta competenza dei par-
cheggi pubblici, mq. 84,76 (ottantaquattro virgola settantasei) per percorso
pedonale per un totale di mq. 6.381,88 (seimilatrecentoofiantuno virgola ot-
tantotin);
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—dicm m&inceaaiun:all'inwmndelpeﬁmmdiﬁmndiluninmﬁm.——
Le superfici che dovranno essere cedute dai lottizzanti somo conformi quindi a
quanto previsto dal P.R.G. vigente, ma inferiori di mq. 87,12 (ottantasette vir-

Per effetto dell’assolvimento dell’obbligo di cessione delle aree a standard,
cosl come previsto ed hpnsmdnl!‘mﬂrzdelvigmtcmﬂmﬂnvmim:
successiva alla variante di cui in premessa, & dovuto a titolo di corri
monetizzazione al Comune di Pozzo d’Adda un importo pari a: mg, 87,12 (ot-
tantasette virgola dodici) per euro 42,36/mq ossia euro 3.690,40 (tremilasei-
mnmmﬁgmamm}Tﬂeimmmmﬁupm al Comume di
Pozzo d'Adda al rilascio del primo permesso di costruire.
Art. 10) - Garanzia sull:amcmndudepurnpmedimt!ui:mzﬂmndimi-
plina della cessione : -
Iluﬁmﬁ_wﬁmﬂmgﬁmﬁdmmﬁmhﬂem
dlmdzmmnndulnpmmmmmzimndiﬂmhphmdismnihﬂiﬂ
avendone acquisito la proprietd con gli atti indicati in premessa. T lottizzanti
garantiscono, inoltre, la libertd della suddetie aree da pesi, vincoli, servitu, di-
ritti reali altrui ed affitti agricoli e da ogni altro vincolo che possa diminuire o
hnpe:ﬁramuﬁﬂﬂazionummfbmeaﬂtpmdﬁmiﬂﬂiﬁimdilntﬁmﬁn-
ne, fatta eccezione per le seguenti formalita:
* ipoteca in favore della "CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI BINASCO
- CREDITO COOPERATIVO SOCIETA' COOPERATIVA" iscritta presso la
fumutmind:ikcaiﬂﬁlmmuhﬂhﬁuﬁhﬁhmlh‘dutnﬂg@n!ﬂﬂﬂd
nn. 6.190/1.229 (gravante esclusivamente sulle particelle 483 e 484) che verrd
assentita di cancellazione dalla particella 484 prima dell'atto di cessione a fa-
vore del Comune di Pozzo d'Adda; :

* ipoteca in favore della"BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI IN-
ZAGO SOCIETA' COOPERATIVA" iscritta presso la Conservatoria dei Re-
p‘ﬂﬁhnmnﬂiaﬁdihﬁ]m!indmzu::ﬂmpbmmﬂ?nim
141.965/37.667 (gravante esclusivamente sulle particelle 467, 385 ¢ 478) che
si lascia sussistere; :
* ipoteca in favore delli"CASSA RURALE ED ARTIGIANA DI BINASCO
- CREDITO COOPERATIVO SOCIETA' COOPERATIVA® iscritta presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 in data 20 gennaio 2009 ai
an. 5.200/1.021, (gravante esclusivamente sulla particella 478) che si lascia
sussistere,
Le arce individuate dall’art. 9 e quelle interessate dalle realizzazione delle o-
pere di urbanizzazione di cui all’art, 12, nonché le opere stesse, passano gra-
tuitamente in proprietd al Comune, dietro richiesta, quando il Comune stesso
ne ravvisi 'opportunitd per soddisfare necessitd di interesse collettivo e co-
munque entro 3 (tre) mesi dal collaudo delle opere e non oltre sei mesi dalla
data di ultimazione delle opere stesse.
Finché non avvenga il passaggio di proprietd al Comune, & obbligo del lottiz-
zante curare la manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree e delle opere.
Nel caso in cui, decorso il termine previsto per la stipula dell’atio di cessio-
ne,di cui al secondo comma del presente articolo, non si addivenga alla stessa
éfmnltidelluﬂizzanlnmmnr:inmomﬂﬂnmmpntmdusiqmndiﬂluuizr
| zante ritenere esente dall’onere di manutenzione ordinaria e straordinaria a far
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data dal ricevimento della lettera di messa in mora da parte
dell’amministrazions Comunale.
Art. 11) - Frazionamento catastale delle aree in cessione
Ilnﬁmmﬂnbbl:gmn,pmuétpummpﬁwmmﬁwmﬁmquﬁn-
si titolo, a produrre, a propria cura e spess, i tipi di frazionamento per I'esatta
individuazione delle aree destinate ad opere di urbanizzazione previste dalla
presente convenzione e dagli elaborati costituenti il piano di lottizzazione, che
verranno cedute in proprietd al Comune.
Art. 12) — Opere di whanizzarione primaria e secondaria
I lottizzanti, per sé e per i propri eventuali aventi causa a gualsiasi titolo, si
obbligano a realizzare a proprie cure e spese tutte le opere di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria previste dal Piano di lottizzazione, indicate nelle tavole
o. 3.1, n. 3.3, o 3.5 e 1. 3.6, e meglio specificate nella relazione tecnica (ela-
borato 1.1) e dalla stima delle opers (elabarato 3.7}, per le quali vengono di
seguito indicati i costi presumibili, basati sul listino prezzi del Ballettino della
Camera di Commercio 2° 2008 scontati del 10% (dieci per cento)i-mm--mm—-nmx

Opere di urbanizzazione primaria;
1} Viabilita
- manto siradale
- sottofondo
- segnaletica orizzontale ¢ verticale ece.

eura 170.000,00 (centosettaniamila virgola zero zero)--—-——-m-——-—-
2) Sottoservizi:
- Rete acque meteoriche euro 12.749.24 (dodicimila settecento-

quarantanove virgola ventiquattro)
- Rete idrica euro 37.297,65 (trentasettemils duecen-
tonovantasette virgola sessantacingue)
-EEIP euro 48.171,24 (quarantottomilacentoset-
tantuno virgola ventiquatiro)-
- Allacciamento telefono  euwro 965,34 (novecentosessantacingue
virgola trentaquatiro)
- fognatura acque nere quota lotto 2 ¢ 3 : euro 29.362,67 (veatino-
vemila trecentosessantadus virgola sessantasette)
- Rete gas metano quota lotto 2e 3 euro 22.525,01  (ventiduemila
cinquecenioventicingue virgola zero unoc)-
Totale costi opere urbummz:lml“ euro 321.071,15 (trecentoventu-

nomilasettantuno virgola quindici)

Sconto del 10% euro 32.107,12 (trenta-
duemilacentosette virgola dodici)
Totale costi opere urbanizzazione [° scontati ewro 288.964,03 (duecen-
toottantottomila novecentosessantaquattro virgola zero re),—-——-e—ceeeeeee

Opere di urbanizzazione secondaria:
3)  Verde pubblico, pista ciclopedonale, percorsi pedonali- marciapiedi e
parchegei pubblici euro  159.296,11 (cento-
cinquantanovemila duecentonovantasei virgola undici);

Totale costi opere urbanizzazione [1° euro 159.296,11 (cento-
cinguantanovemila duecentonovantasei virpola undici)

Sconto del 10% euro 15.929,61 (quindici-
milanovecentoventinove virgola sessaniuno)
Totale costi opere urbanizzazione [1° scontati ewro 143,366,50 (cento-
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quarantatremila trecentosessantasei virgola cinquanta). _
Totale costi opere Urbanizzazione I%/11° scontati euro 432.330,53 (gquattrocen-
totrentaduemila trecentotrenta virgola cinquantatre).
Pﬂlenpusmmﬁpmmuamicndailommﬂqmﬁulﬁmisiimpegmm
a presentare | relativi progetti esecutivi ai competenti uffici comunali ai fini
]hﬁmﬁaihpngnmuaduegﬂmdettenpmn&lpimnﬁspﬂmdi-mle
nmﬁg:nﬁhmuminenmlcmuiﬁmﬁwchnhemlmpuﬁh
in sede di approvazione dei progetti.
L‘impuhminimud:ﬂ:npmdimbnnimﬁmhmﬂimmnﬂlnﬂu,indi-
viduato nell’art. 42/2 delle N.T.A. del vigente PR.G. in euro 422.650,76
{mmmmmmmmmmm;mm
ﬁﬁmmﬁmmm{uﬂmdmmudmﬁmhmm]h
considerazione delle opere di urbanizzazione gid realizzate in esecuzione de-
gli nbbﬁghimﬂdﬂmggummmmmﬁmanmgimm
Nhu]uFrmeacoLuigiDﬂlhi.mﬁinhhﬁlmnanﬂhlﬂmaggiﬂMﬂﬁm—
pertorio n. 28,085, registrato presso |'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Mila-
mlinhta??magﬁuzﬂﬂﬁn.dlii&rinl,mﬁmpmmhﬂmm
ﬂnddkcgimihmhﬂhﬁdihﬁhmihdnhﬁmlgﬁnmﬂﬁm
77.924/40.104. '
1l costo delle opere di urbanizzazione previste dalla presente convenzione ri-
sulta pertanto superiore sia allimporto degli oneri di- urbanizzazione dovuti
sia all'importo minimo previsto dall*art, 42/2 delle N.T.A. del P.R.G.
I lottizzanti, per 56 o per gli altri aventi causa a qualsiasi titolo, autorizzano
nhd'mi[&mumdi?omd'ﬁddnnmﬂiﬁr&p:wﬁmmiuﬁmumi{-
In,ndhemuﬁmdnﬂanpmtﬁmhmimﬂmupthnﬁuemndaﬁl,in
caso di inadempimento totale o parziale dei lottizzanti e qualora le stesse fos-
sero eseguite in contrasto con le prescrizioni dettate dal Comune di Pozzo
d'Adda ed in violazione della tempistica prevista nella presente convenzione -
In tal caso i lottizzanti si impegnano a corrispondere al Comune predetto, an-
ticipatamente, I'importo previsto per i singoli lavori, nonché a consuntivo del-
le spese, I'eventuale importo residuo a conguaglio e saldo. e
Aiﬁnidelluscnmpﬂqdngﬁnmﬁdnwﬁaﬁwtedimuﬁmdinpnmulw
alle opere di urbanizzazione primaria e secandaria sopra descritte vanno con-
siderate le opere da eseguire extra comparto per un totale complessivo di euro
44.768,15 (quarantaquattromila settecentosessantotio virgola quindici) come
meglio descritto all’art. 15 ultimo capoverso.
La somma complessiva quindi dei costi delle opere di urbanizzazione prima-
ria e secondaria scontati ¢ comprensivi delle opere di urbanizzazione seconda-
ria extra comparto ¢ di euro 477.098,68 (guattrocentosettantasettemila novan-
totto virgola sessantotto).
Art. 13) - Oneri di urbanizzazione primaria
Gli oneri di urbanizzazione primaria sono calcolati rispetto alla volumetria re-
sidenziale massima prevista di me. 9.130 (novemilacentotrenta) a cui si som-
mano gli oneri di urbanizzazione primaria relativi ai sottotetti non abitabili
per complessivi mc. 2.728,95 (duemilasettecentoventotto virgola novantacin-
que) (computati esclusivamente ai fini del calcolo degli oneri di urbanizzazio-
ne primaria ai sensi dell’art. 19 punto 2 della PRG vigente) e risultano essere:-
me. 9.130 + 2.728,95 per euro 7,59/me ossia euro 90.009,43 (novantamilano-
ve virgola quarantatre) ¢ quindi inferiori a euro 288.964,03 (duecentoottantot-
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tomila movecentosessantaguattro virgola zero tre), somma corrispondente
all'ammontare totale dei costi scontati delle opere di urbanizzazione primaria,
che i lottizzanti si impegnano a realizzare.
Art. 14) — Oneri di urbanizzazione secondaria
Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono calcolati rispeito alla volumetria
residenziale massima prevista di me. 9.130 (novemilacentotrenta) a cui si
sommano gli oneri di urbanizzazione secondaria relativi ai sottotetti non abi-
tabili per complessivi me. 2.728,95 (duemilasettecentoventotto virgola novan-
tacingque) (computati esclusivamente ai fini del calcolo degli oneri di urbaniz-
zazione secondaria ai sensi dell’art. 19 punto 2 della PRG vigente) e risultano
ESHETE:
me. 9.130 + 2.728,95 per euro 9,83/me ossia euro 116.573,48 (centosedicimi-
la cinquecentosettantatre virgola quarantotto) e quindi inferiori a euro
188.134,65 (centoottantottomila centotrentaquattro virgola sessantacinque),
somma corrispondente all'ammaontare totale dei costi scontati delle opere di
urbanizzazione secondaria e delle opere extra comparto, che i lottizzanti si
impegnano a realizzare.
Art. 15 - Scomputo delle opere di urbanizzazionc-
La situazione relativa agli oneri di urbanizzazione rfsulta, pertanto, essere la

seguente:

- Oneri di Urbanizzazione primaria =euro 90.009,43

- Oneri di Urbanizzazione secondaria =euro 116.573,48
- Totale oner di Urbanizzazione primaria e secondaria;

euro 206.582,91 (duecentoseimila

cinquecentoottantadue virgola novantuno).
- Opere a scomputo oneri = euro 477.098,68 di cui
- opere di urbanizzazione primaria = guro 288.964,03
- opere di urbanizrazione secondaria = euro 143.366,50
- opere extra comparto =euro 44.768,15

L'importo delle opere di urbanizzazione in merito alle quali i lottizzanti si
impegnano alla realizzazione a scomputo del versamento degli oneri risulta
complessivamente superlore di euro 270.515,77 (duecentosettantamila cin-
quecentoquindici virgola settantasetie) all’importo tabellare degli oner stessi
ed in particolare le opere di urbanizzarione primaria sono superior di euro
198.954,60 {centonovantottomila novecentocinguantaquattro virgola sessanta)
¢ le opere di urbanizzazione secondaria sono superiori di euro 71.561,17 (set-
tantunomila cinquecentosessantuno virgola diciassette).
Con la completa esecuzione di dette opere, nessuna ulteriore somma dovrd es-
sere a tale titolo versata al Comune di Pozzo d’Adda.
E’ fatta salva la d:mplmad:l cui all'art.38, comma 7 bis della LR 11 marzo
2005 n.12 e successive modifiche e integrazioni.
La realizzazione di opere di urbanizzazione extra comparto per un importo
complessivo di euro 44.768,15 (quarantaquattromila settecentosessantotto
virgola quindici) & quantificata analiticamente dal computo metrico estimativo
nell’elaborato 3.9 basato sul listino prezzi del Bolletting della Camera di
i.ﬂummm:liu 2® 2008, scontato del 10% (dieci per cenio) con riferimento
all’elaborato grafico 3.8.

Art. 16) — Modalitd e termini di realizzazione delle opere di urbanizzazione—
Gli appalti per la realizzazione delle opere di urbanizzazione saranno affidati
secondo 1 criteri e le modalitd previsti dal d, lgs. n, 163 del 2006 & successive
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modifiche e integrazioni.
La procedura per I'affidamento dell'appalto per I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione previste dal piano di lottizzazione dovrd iniziare entro e non
oltre 120 (centoventi) giomi dalla firma della presente convenzione, ~———-—-
Per la realizzazione delle opere sopra descritte i lottizzanti si obbligano a pre-
sentare i relativi progetti a firma di tecnici abilitati per il preventivo rilascio
del relativo permesso di costruire.
Lcnpu:&twhuﬂmnmed:wmmmgmtEmmﬂhrmﬁagﬁﬂm
ti progettuali approvati.
[ lottizzanti si obbligano a presentare i progetti delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria, ai fini del relativo rilascio del permesso di costruire,
prima o al pil tardi contestualmente alla presentazione della prima istanza di
permesso di costruire (o di altro idoneo titolo abilitativo all'edificazione) per
la realizzazione degli edifici privati,
Art. 17) — Collaudo delle opere di urbanizzazione
La procedura di mﬂﬂnhﬁmmﬁmeaqmnﬁomm:ﬂl}m
12 aprile 2006 n.163 e successive modifiche e integrazioni.
ﬁ]tcrmmdeilavm:hﬂeupmedlmhmmlnmmgmdmhmﬁ
chiedere il collaudo entro 90 (novanta) giomi dalla comunicazione di avvenu-
ta ultimazione dei lavori delle opere di urbanizzazione. .
Il collaudo delle opere verrd eseguito a spese del soggetio attuatore ed a cura
dell'Ufficio Tecnico Comunale o tecnico incaricato dall’amministrazione, ——
Il Comune si riserva di constatare |’esecuzione ad opera d’arte dei manufatti
ovvero di contestare eventuali errori esecutivi, vizi e/o difetti; in questo caso
il Comune inviterd i lottizzanti, per iscritto ed entro 30 (trenta) giomni
dnﬂ’mmmed.oﬂnwdﬂm,admihwﬁmm
all'eliminazione/adeguamento di quanto emerso in sede di collaudo. E’ facol-
t4 del Comune procedere ad effettuare I'invito di cui subito sopra direttamente
nei confronti dell'impresa affidataria del contratto di appalto per 1'esecuzione
deﬂzumlmﬁumﬁﬁubbﬂgampmmoaprwudmhﬁcmmdup
palto per le opere di urbanizzazione, I’obbligo per il soggetto affidatario di ot-
temperare all’invito del Comune anche se rivolto in via diretta all’impresa ap-
paltatrice. 11 mancato adeguamento sard considerato inadempimento.
All’approvazione del suddetto Certificato di Collaudo le opere realizzate sa-
ranno consegnate al Comune,
1l collande potrd riguardare singolarmente ogni opera eseguita a cura dei lot-
tizzanti purché la stessa non sia funzionalmente collegata ad altra opera che lo
stesso & tenuto ad eseguire,
Art. 18) - Costo di costruzione
Il rilascio del permesso di costruire inerente gli interventi privati individuati
nelle tavole 3.3, 3.4a, 3.4b e citati nella presente convenzione, & subordinato
alla corresponsione da parte dei lottizzanti del versamento alle casse comunali
de] contributo di costruzione ai sensi dell’art. 17 T.U. dell’Edilizia. Tale co-
sto, posto I'impegno assunto nella presente convenzione dal sopgetto attuatore
di realizzare appartamenti in regime di cessione convenzionata la cui fruibilita
& riservata a categorie di soggetti in possesso di determinati requisiti specifi-
cati nel successivo art. 21, deve ritenersi limitato, ai sensi dell’art. 17DPR. 7
agosto 2001 n. 380 nonché alle disposizioni della L.R. 11 marzo 2005 n. 12
alla sola quota degli cneri di wrbanizzazione, per la cui disciplina si rinvia ai
precedenti articoli 12, 13, 14, 15 e 16 della presente convenzione, ---—-=-—ss=—
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Art. 19) — Alienazione dei bend
Tutte le obblipazioni contenute nella presente convenzione vengono assunte
dai Iottizzanti per sé ed eventuali successori od aventi causa a qualsiasi titolo.-
I lottizzanti &1 impegnano, nel caso di trasferimento anche parziale dei terreni
& dei fabbricati compresi nel Piano di lotftizzazione di cui sopra ad inserire nei
relativi contratti ed eventuali regolamenti di condominio, idonee clausole che
indichino & quale delle parti rester I’onere di ottemperare alle obbligazioni, ai
vincoli ed ai divieti derivanti dalla presente convenzione, con 1"obbligo di
comunicare all' Amministrazions Comunale il nominativo del subentrante ¢
del relativo atto di trasferimento di proprietd.
Nell'ipotesi di alienazione dall'intero lotto, cosi come anche nell*ipotesi de-
scritta nel comma 2 del presente articolo , il soggetto attuatore rimarré co-
mungue responsabile nei confronti de] Comune, in via solidale con i suoi suc-
cessori ed aventi causa, dell’adempimento a tuiti gli obblighi previsti dalla
presente convenzione sino al momento in cud il soggetto avente causa non a-
vra presentato al Comune le garanzie fideiussorie previste dal successivo art,
25 in sostiturione di quelle prestate dall’Operatore firmatario della presente
convenzione.
Art.20)- Prezzo di cessione degli alloggi
Nel caso di vendita il prezzo di cessione degli alloggi di cui alla presente con-
venzione & determinato in relazione alla superficie convenzionale effettiva-
mente ceduta.
La superficie convenzionale per I'applicazione dei parametri di locazione e di
vendita si calcola sommando la superficie lorda di pavimento (SLP superficie
lords di pavimento ¢ quindi al lordo delle murature perimetrali ¢ dei divisori)
e il 60% (sessanta per cento) della somma delle superfici non residenziali di
pertinenza, in millesimi per le parti comuni e sulle dimensioni reali per quelle
accessorie all’appartamento (cantine, soffitte, logge, balconi, androni di in-
gresso, porticati, volumi fecnici etc.), come previsto dall'art 42/2 delle NTA
del Comune di Pozzo d' Adda,
In relazione al lotto oggetto della presente convenzione sul quale & stata pre-
vista la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e secondaria per un
importo pari ad euro 432.330,53 (guaitrocentotrentaduemila trecentotrenta
virgola cinquantatre}, le parti convengono che il prezzo di cessione degli ap-
partamenti compresi nel medesimo lotto sard pari ad euro 1.800/mq di super-
ficie convenzionale come sopra definita.
11 prezzo sopra determinato non comprende gli onerd di seguito elencati che le
societd proprieiarie porranno ad esclusivo carico degli acquirenti senza neces-
sitd di preventiva autorizzazione, ad eccezione delle maggicri spese di cui ai
successivi punti a),b) e ¢) che richiederanno una specifica approvazione del
Comune ! '
a) spese per dotazione di polizze assicurative postume decennali o di maggio-
re durata a garanzia di rischi di costruzione negli anni successivi alla ultima-
zione dello stesso;
b) al miglioramento del confort ambientale con riferimento agli aspetti acusti-
ci ed igrotermici;
c) accantonamenlo per imprevisti;
d} contributi di allacciamento agli enti;
&) spese di frazionamento e di accatastamento degli immobili realizzati;—-----
) spese notarili, imposte & tasse per la assegnazione degli immobili realizzati
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e per la accensione dei mutud.
ﬂpﬂﬂ:ﬂdlmﬁﬂﬁm:ighaﬂmupnmﬁdmmmmmﬂunmmpumd:nmmnwutchﬁ
dovesse insorgere successivamente alla consegna dell'alloggio ¢ comunque
fino all'atto definitivo di cessione in proprietd. Sono fatti salvi eventuali so-
praggiunti oneri derivanti da applicazioni di disposizioni legislative statali o
regionali non derogabili. A richiesta dell'acquirente, il concessionario pud ap-
portare migliorie ¢ adattamenti a condizione che il prezzo di tali migliorie non
comporti un aumento del prezzo di cessione convenzionato superiore al 5%
(cinque per cento). Tale imporio verrd esplicitato e riportato a rogito come co-
sto aggiuntivo dell’alloggio rispetto al prezzo di convenziong.——-—————
Nel caso della locazione il canone anouo non potrd essere superiore al 4,5%
(quattro virgola cinque per cento) del prezzo di assegnazione dell’alloggio
sumﬂurwnhmnudlmlmmﬂimun:uubﬂnusdﬂlhuudhylnuﬁmlnwuﬂlb
STAT.
Art. 21) - Requisiti per Iassegnazione degli alloggi
Tutti gli alloggi realizzati relativi alla presente convenzione debbono essere in
ogni caso ceduti o locati a soggetti in possesso dei seguenti requisiti:
a) avere cittadinanza italiana o di uno stato appartenente alla Unione Europea,
qmnu¢a¥qtlnnﬁudmuuathlhﬂ)Stmupmnmt:nmdhuﬁtnluhaednmmn
. |un’attivitd lavorativa stabile;———-ese— e

b} avere la residenza, umnltnmhva,mlan‘enblmahmwﬁhmrm“ml
comune di Pozzo d’Adda (MI) od in uno dei Comuni della provincia di Mila-
na;
¢) non essere titolare essi stessi o il coniuge non legalmente separato e/o con-
vivente del diritto di proprietd, di usufrutto, di abitezione adeguata — nel Co-
mune di Pozzo d'Adda; a tal fine & da considerarsi abitazione adeguata
Ialloggio che sia rispondente alle norme igienico sanitarie e sia composto di
un oumero di vani, esclusi gli accessori (cucina, servizi, ingresso, disimpe-
gno) pari a quello dei componenti il nucleo familiare. E comunque idoneo
I"alloggio composto da cingue o pid vani, ferma restando la rispondenza alle
norme igienico- sanitarie;
d) non avere ottenuto 1'assegnazione in proprietd, o in locazione con patto di
futura vendita, di altro alloggio di edilizia convenzionata in altro comune del-
la Provincia di Milano;
e) aver ceduto I'alloggio gid acquistato in precedenza, in proprietd o con patto
di futura vendita e realizzato su area di piano di zona in altro comune della
Provincia di Milano concessa in diritto di superficie. Al fine della verifica dei
mquisiﬁduvrh:amprcmmudnﬂinm'mm al momento della nuova as-
segnazione, I'impegnativa alla vendita dell’alloggio precedentemente acqui-
stato e dovrd poi essere prodotto, avanti 1'ufficiale rogante,!'stio di vendita
del precedente alloggio; nel caso in cui per I’acquisto del precedente alloggio
'assegnatario abbia usufruito del contributo o del finanziamento agevolato —
in qualunque forma concessi — dallo Stato o da altro Ente pubblico, non potrd
in alcun modo beneficiare di altd contributi o finanziamenti agevolati pubbli-
ci;
f) il reddito imponibile annuo lordo del nucleo familiare non potrd essere su-
periore a quello massimo stabilito annualmente dalla Regione Lombardia per
accedere all’edilizia agevolata, incrementato del 25% (venticinque per cento)
sia che concorrano i redditi da lavoro dipendente che da lavoro sutonomo, e
lcunl%bbﬂﬁmumnkakhﬂwmunquwﬁmnp:rmumdmtuﬂhdﬂhhagnmhr

-13-



ta per ogni figlio a carico. Per reddito annuo complessivo del nucleo familis-
1e sl intende la somma dei redditi fiscalmente imponibili dei componenti il
nucleo stesso; per quanto attiense hmml:miﬁmadolnuchnfhnjﬁars,mn-
ché il metodo di calcolo del reddito annuo complessivo, si fimanda alle vigen-
ti disposizioni per 1"accesso all’edilizia agevolata deliberate dalla Regione
Lombardia.
I limiti massimi di reddito imponibile anouo lordo massimo sopra indicati
fanno riferdimento alla media delle dichiarazioni dei redditi dei 3 (tre) anni
precedenti, dalla data di approvazione dello schema della presente convenzio-
ne ¢ quindi dal 14 ottobre 2009, a tali massimali si applica annualmente
I"adeguamento ISTAT del costo della vita.
Possono essere acquirenti degli alloggd realizzandi anche le categorie di segui-
to elencate sempre che gli interessati dichiarino di voler costituire un nuovo
nucleo familiare ed abbiano i requisiti di cui alle letterea—b-c-d—e—-fi—
-persone singole, purché maggiorenni
-s0ggetti comunque conviventi
-nubendi
E' vietata I"assegnazione in proprieth di pid alloggi alla stessa persona o ad
ogni altro membro della sua famiglia con esso convivente, ad.asclummdm
casi di cui al precedente comma.
Mel caso in cui gli assegnatari siano nubendi efo firturi conviventi il requisito
di cui alla lettera b) sard verificato per uno solo dei compaonenti del nuove nu-
cleo familiare.
Sia nel caso di persone singole che nel caso dei due nubendi efo foturi convi-
venti i requisiti di cui alle lettere c), d), &) ed f) dovranno essere posseduti dal-
le singole persone senza riferimento alcuno al nucleo familiare di provenien-
za.
el caso in cui il soggetto atiuatore non riesca ad assegnare entro sei mesi
dalla comunicazione di agibilitd tutti gli allopgi convenzionati, dovra essere
cansegnato all* Amministrazione Comunale ["elenco e 'individuazione delle
unitd immobiliari invendute in relazione alle quali il Comune, nei successivi
sei mesi, avrd la facoltd di indicare un elenco dei potenziali assegnatad, in
possesso dei requisiti di cui al presente articolo, ai quali gli alloggi potranno
essere assegnati, sempre al prezzo fissato all’art. 20, con prelazione rispetio ai
soggetti di cui al periodo seguente.
Dopo tre anni dal conseguimento della certificazione di agibilita degli alloggi,
il sopgetto attustore potrd assegnare, sempre al prezzo fissato all'art. 20, gli
allogpi ancora disponibili anche a soggetti non in possesso dei soli requisiti
reddituali indicati nei precedenti commi del presente Articolo. -
Il Soggetto attuatore potra alienare, per una quota non superiore al 30% (tren-
ta per cento), gli alloggi ad enti, persone fisiche o giuridiche, con I'impegno
che I'acquirente proceda alla locazione nelle forme ed alla utenza con le carat-
teristiche precedentemente individuate,
Art. 22) — Trasferimenti depli alloggi successivi al primo
Gli alloggi i boxes ed i posti auto assegnati dai lottizzanti non potranno essere
alienati a nessun titolo né sugli stessi potrd costituirsi alcun diritto reale di go-
dimento per un periodo di 5 (cingue) anni dalla data di immissione in posses-
50 degli immaobili risultante dagli atti di trasferimento della proprieti.
E' fatta salva I'ipotesi che il Comune, a fronte di richiesta proveniente dai
primi assegnatari motivata sulla base di comprovate esigenze degli stessi, au-
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|torizzi la cessione degli immobili o Ia costituzione sugli stessi di diritti reali

elo di godimento prima del termine di cui al comma precedente.—
Trascorso il periodo di 5 (cinque) anni di cui al primo comma gli alloggi, i
boxes e posti auto e relative pertinenze saranno cedibili a soggetti acquirenti
che posseggano i requisiti del precedente art. 21 ad esclusione di quello rela-
tivo al reddito che sard verificato in riferimento a quanto in vigore al momen-
to della successiva cessione ed al prezzo determinato con i criteri di cui al
COomma successivo.
Il trasferimento in proprieti degli alloggi, dei boxes ¢ dei posti auto successivi
al primo dovranno avvenire ad un prezzo cosi determinato:
dmﬁnﬁmmmw&@mﬁmthmm
all'aumento percentuale medio degli indici mensili ISTAT del costo di co-
struzicne di un fabbricato residenziale € dei prezzi al consumo per le famiglie
di operai ed impiegati; all'importo cosl ottenuto dovrd applicarsi una percen-
tuale di deprezzamento determinata dall'etd dell’edificio secondo i seguenti
parametri;
da 0 a 10 anni 0%;
da 11 a 20 anni 0,5% annuo fino ad un massimo del 5%.
1 lottizzanti si impegnano ad inserire in tutti gli atti di cessione delle singole
unitd immobiliari e loro pertinenze il richiamo espresso alle clausole della
presente convenzione e in particolare a quelle limitative dell'uso e godimento
previste dal precedente e dal presente articolo. Tali clausole dovranno essere
richiamate in tutti i successivi atti di trasferimento sino al termine di validita
temporale della presente convenzione. -
Art. 23) — Termine di validiti della presente convenzione
La validitd dei contenuti degli articoli 19 20, 21 e 22,nonché ogni altro riferi-
mento concerments i requisiti e le modalita di assegnazione degli alloggi non-
ché la determinazione del prezzo, le limitazioni all’uso ed al godimento degli
stessi e le modalitd per i trasferimenti successivi al primo, & fissata in anni 20
a decorrere dalla data di sottoscrizione della convenzione in ottemperanza alla
previsione dell’art. 18, comma 1 lett. d) D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380.
La validit di tutte le altre clausole & di anni 10 (dieci) a far data dalla delibera
di approvazione del piano di lottizzazione,
Art. 24) - Certificati di ngibilitd per le edificazioni private
I certificati di agibilith degli immobili verranno rilasciati previa verifica
dell’adempimento, da parte dei lottizzanti, degli obblighi assunti con la pre-
sente convenzione.
Art. 25) — Garanzie
A garanzia del puntuale adempimento delle obbligazioni assunte con la pre-
sente convenzione, le societh "EDILCIR 8.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI"
e "C.LR. IMMOBILIARE S.R.L." costituiscono a favore del Comune di Poz-
zo d"Adda una fideiussione assicurativa per un importo di euro 522.716,40
(cinquecentoventiduemila settecentosedici virgola quaranta) (pari al 100%
dell'importo del costo di realizzazione delle opere di Urbanizzazione primaria
e secondaria non scomtate e del costo di realizzazione delle opere di urbaniz-
zazione extra comparto) e consegnano 1'originale della polizza fideiussoria n.
12516121009.84 (rilasciata da MEDAFINANCE S.P.A. in data 22 otiobre
200%) al Comune, che la ritira a mezzo del suo intervenuto rappresentante.——
La suddetta polizza fideivssoria dovrd contencre una clausola espressa di rin-

l

novo automatico fino a che non ne venga autorizzato lo svincolo totale da par-
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te del Comune. Decorsi tre mesi dalla data del positive collaudo delle opere
dovrd comungue essere considerato autorizzato lo svincolo dalla polizza fi-
deiussoria,
La consegna della polizza fideiussoria non limita, peraltro, Pobbligo delle so-
cieta "EDILCIR S.R.L. COSTRUZIONI IMMOBILI" ¢ "C.LR. IMMOBEI-
LIARE SR.L." di provvedere all'integrale risarcimento del danno eventual-
mente cagionato dall’'inadempimento di una obbligazione derivante dalla pre-
sente convenzione, qualora tale danno ecceda la somma garantita dalla fide-
iussione.
L’importo della fideiussione verrd proporzionalmente ridotto, previa autoriz-
zazione da parte del Comune di Pozzo D'Adda, in conseguenza della realiz-
zazione ¢ del positivo collaudo delle opere di urbanizzazione effettivamente
eseguite, fatta salva una percenfuale del 25% (venticinque per cento)
dell'importo stesso che verr trattenuta dal Comune sino al collaudo favore-
vole di tutte le opere realizzate.
Nel caso in cui i soggetti privati intendano avvalersi della riduzione propor-
zionale della polizza fidejussoria di cui al precedente comma, il collaudo par-
ziale delle suddette opere avverrd a cura dell’ Amministrazione Comunale e
con oneri & carico dei privati con le stesse modalit previste dall’art. 17 della
presente convenzione.

Le parti danno atto che, qualora ls societd "EDILCIR. § R.L. COSTRUZIONI
IMMOBILI" & "C.LR. IMMOBILIARE S.R.L." non ottemperino, anche solo
h1pum I'Amministrazione Comunale avra la facolid di chiedere, senza ulte-
riori adempimenti e mediante semplice richiesta scritla non motivata, ed otte-
nere dall® Assicurazione la messa a disposizione della somma garantita di eu-
ro 522.716,40 (cinquecentoventiduemila settecentosedici virgola quaranta).—
La garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della pre-
ventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui
all*art. 1957, comma 2, del codice civile, nonché I"operativitd della garanzia
medesima entro 15 giomi, a semplice richiesta scritta della stazione appaltan-
te.
La garanzia potrd essere incamerata e trattenuta a titolo di penale dal Comune,
qualora gli obblighi inseriti nella presente convenzione non vengano rispettati
anche solo in parte, fatta salva per il Comune la possibilitd di avvalersi di ogni
aliro rimedio di legge.
Art, 26) — Registrazione e trascrizione
La presente convezione sard registrata e trascritta a spese dei lottizzanti, -
Le parti autorizzano il Conservatore dei Registri Immobiliari a trascrivere il
presente atto affinché siano note a terzi le obbligazioni qui assunte con esone-
o dello stesso Conservatore da ogni responsabiliti al riguardp, ————cccmeeee
Art. 27) — Spese
Tutte le spese, ivi compresi gli onorad notarili relativi al presenie atto, e le
tasse relative e conseguenti alla presente convenzione, connesse ¢ dipendenti,
presenti e future sino alla completa esecuzione, si convengono a carico dei
lottizzanti, invocando ghi stessi 'applicazione di tutte le agevolazioni fiscali
previste dalle vigenti Leggi in materia.
Art. 28) — Definizione delle controversie
1. Foro competente per ogni controversia inerente e conseguente alla presente
convenzione saré quello di Milano.
2. 11 progetto di piano di lottizzazione & parte integrante e sostanziale della
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presente convenzione; il Comune e i lottizzanti, in pieno accordo, stabiliscono
che gli atti di cui alla lettera i) delle premesse, quali atti pubblici allegati alle
deliberazioni di adozione e approvazione ¢ per tale motivo depositati negli o-
riginali del Comune, individuabili univocamente ¢ inequivocabilmente, non
vengono allegati materialmente alla presente convenzione.
Richiesto ho ricevuto quest'atto di cui ho dato letturn ai comparenti che I'ap-
provano ed insieme con me notaio lo sottoscrivonao alle ore 10 (dieci).
Scritto da persona di mia fiducia e da me notaio completato su nove fogli per
trentadue facciate complete e della trentatreesima sin qui.
Firmato: Francesco Consolo

Cereda Alessandro

Imeri Daniele

Ovidio De Napoli notaio
La presente copia, composta di nove fogli, ¢ conforme al suo originale e si
rilascia per uso consentito dalla legge.
Segrate,
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