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INDICE SINTETICO 
 

Lotto 1  
abitazione e posto auto 

Indirizzo e piano: ____________________________ Milano, via Romualdo Bonfadini 83, P 2° 

Categoria: __________________________________ abitazioni di tipo economico A/3 

Tipologia: ___________________________________ appartamento 2 locali e servizio 

Dati Catastali: _______________________________ foglio 535, particella 87, subalterno 715 

Diritto e quota: ______________________________ Proprietà per 1/1 

Comproprietari: _____________________________ nessuno 

Stato di possesso:____________________________ libero 

Creditori iscritti: ______________________________ no 

Misure penali: _______________________________ no 

Continuità delle trascrizioni: __________________ si 

Conformità edilizia e urbanistica: _____________ conforme 

Conformità catastale: _______________________ conforme 

Accessibilità ai soggetti diversamente abili: ___ limitata al piano terreno, adattabile 

Edilizia residenziale convenzionata/agevolata: no 
 

 

Indirizzo e piano: ____________________________ Milano, via Romualdo Bonfadini 83, P T 

Categoria: __________________________________ autorimesse (senza fine di lucro) C/6 

Tipologia: ___________________________________ posto auto pertinenziale scoperto 

Dati Catastali: _______________________________ foglio 535, particella 86, subalterno 702 

Diritto e quota: ______________________________ Proprietà per 1/1 

Comproprietari: _____________________________ nessuno 

Stato di possesso:____________________________ occupato senza titolo 

Creditori iscritti: ______________________________ no 

Misure penali: _______________________________ no 

Continuità delle trascrizioni: __________________ si 

Conformità edilizia e urbanistica: _____________ conforme 

Conformità catastale: _______________________ conforme 

Accessibilità ai soggetti diversamente abili: ___ si 

Edilizia residenziale convenzionata/agevolata: no 

 
Superficie commerciale complessiva: ________ 47,00 m2  

 

Valore vendita giudiziaria immobile libero:____ € 125.000,00 
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2. DESCRIZIONE DEI BENI

2.1 Inquadramento territoriale

In Comune di Milano, quartiere Morsenchio, via Romualdo Bonfadini 83, Municipio 4 - zona 

Mecenate.

Fascia/Zona: periferica/FORLANINI, MECENATE, ORTOMERCATO, SANTA GIULIA

Destinazione funzionale prevalente: residenziale

Urbanizzazioni: la zona è provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secondaria

Attrazioni paesaggistiche/storiche: Idroscalo, Monlué cascina/borgo storico

Servizi di zona (nel raggio di 1 km): 

- negozi vario genere, giardini pubblici, ospedale cardiologico Monzino, ospedale/clinica 

Maugeri, aeroporto Linate, vivaio Ingegnoli, BRT Milano Mecenate, East Market, RAI centro 

produzione televisiva, headquarters GUCCI, commissariato Polizia Mecenate, anagrafe 

Municipio 4, scuole

Collegamenti (nel raggio di 1 km):

- autobus: linea 45 - fermata Ungheria - distanza 200 m;

- tram: linea 27 - fermata Ungheria, distanza 200 m;

- strade/autostrade: tangenziale Est A51 uscita 4/Ponte Lambro - distanza 200 m

Fig. 1 - 2: inquadramento territoriale - vista aerea del fabbricato
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2.2 Caratteristiche descrittive edificio 

Il fabbricato in cui sono ubicati gli immobili oggetto della procedura, si trova nel vecchio 

borgo di Morsenchio del Comune di Milano, con accesso da via Bonfadini 83. 

E’ una piccola porzione (corpo di fabbrica “F”) di una corte residenziale d’epoca costituita 

da vari fabbricati, alcuni ristrutturati, con passaggi e cortili comuni. 

Il fabbricato è individuato dal civico 83, è dotato di un solo accesso carrabile e pedonale. 

E’ trascritta la servitù di passo pedonale e carraio a carico: dell'androne su via Bonfadini, parte 

del mapp.89, proseguendo a carico dell'area urbana mappale 90 sub.709, che permette 

l'accesso all'area urbana mappale 86 ex sub.704 a favore dei subb.701, 702, 703 del mappale 

86 e dei subb.713 et 714 et 715 (ex 709 et 710) del mappale 87 e lungo la striscia di colore 

giallo, che a partire dalla Via Bonfadini conduce sino all'area urbana (cortile) mappale 86, 

così come risulta rappresentata nella planimetria allegato “G” all’atto di provenienza del 

29/10/2007 (allegato alla presente relazione di stima). 

La posizione del complesso residenziale è periferica, ma facilmente raggiungibile in auto dalla 

vicina tangenziale (svincolo 4/Ponte Lambro) e dalle strade locali (via Mecenate/viale 

Ungheria), gli accessi al cortile interno sono di dimensioni adeguate anche per gli automezzi. 

Il fabbricato è costituito da due piani fuori terra e un piano sottotetto abitabile. 

Al piano primo e secondo sottotetto, si accede mediante una scala esterna coperta. 

La struttura dell’edificio è mista: muratura portante perimetrale in laterizio, i solai sono stati rifatti 

probabilmente in laterocemento, la copertura è in legno a vista con manto in laterizio. 

Sulla copertura sono stati posizionati dei pannelli fotovoltaici: l’impianto attualmente non 

fornisce energia elettrica alle unità oggetto di pignoramento.  

Lo stato manutentivo sia delle parti esterne (facciate, cortili, accessi), è da considerarsi 

complessivamente buono. 

Servizio di portineria assente, ascensore assente. 
 

 

Fig. 3: estratto mappa, complesso immobiliare, individuazione fabbricato 

 

F
ir
m

a
to

 D
a
: 
A

L
E

S
S

A
N

D
R

A
 C

A
V

A
L
L
O

 E
m

e
s
s
o
 D

a
: 

IN
F

O
C

E
R

T
 F

IR
M

A
 Q

U
A

L
IF

IC
A

T
A

 2
 S

e
ri
a
l#

: 
1
4
c
b
7
d
3



Relazione di stima - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo  pag. 7 di 22 

                             

Fig. 4 - 5: vista fabbricato e accesso (via Bonfadini e cortile interno) 

 

Nota: con riguardo allo stato di conservazione, il fabbricato nel suo complesso, può trovarsi in 

condizioni: ottime, buone, normali, scadenti e degradate. 

Per la determinazione si è tenuto conto dello stato conservativo delle finiture degli elementi 

comuni dell’edificio e dello stato manutentivo dei relativi impianti (facciata 

intonaci/rivestimenti, infissi comuni, copertura, accessi, scale, parti comuni, cortili e giardini, 

impianto elettrico e citofonico, impianto idrico, impianto fognario). 

Descrizione dettagliata: 

componenti edilizie del fabbricato, finiture esterne: stato conservativo 

Facciate: intonaco liscio tinteggiato, coibentazione non conosciuta Buono 

Portoni d’ingresso: ferro verniciato Normale 

Pavimentazione esterna: cemento blocchetti Normale 

Scala: struttura recente in acciaio scatolato verniciato, pedate in granito, 

pianerottoli granito, corrimano ferro verniciato, pareti circostanti tinteggiate 
Buono 

Manto di copertura: copertura a falde (manto recente non visibile) --- 

impianti: stato conservativo 

Citofonico: si Normale 

Ascensore: no --- 

Elettrico: si, impianto fotovoltaico sulla copertura Normale 

Termico: climatizzazione invernale, elettrico Normale 

Idrico: si Normale 

Rete fognaria: si Normale 

 

strutture: stato conservativo 

Copertura: struttura recente in legno a vista, coibentazione non conosciuta Normale 

Solai: cls armato in opera + elementi di solaio tipo “Plastblau metal” Normale 

Strutture verticali: muratura portante in blocchi YTONG tipo Thermo Normale 
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2.3 Caratteristiche descrittive immobili pignorati 

Descrizione dettagliata: 

 

Allegato 2: planimetrie catastali 

Allegato 3: fotografie 

2.4 Attestato di Prestazione Energetica 

Risulta registrato nella banca dati del CEER: 

- codice identificativo: 15146 – 040487/2011 

- registrato il: 19/12/2011 

- valido fino al: 19/12/2021 

- classe energetica EPH (climatizzazione invernale): B - 48,43 KWh/m3a 

- classe energetica ETC (climatizzazione estiva): C - 20,59 KWh/m3a 

finiture dell’appartamento e del posto auto pertinenziale 
stato 

conservativo 

Piano T - 2° 

So
g

g
io

rn
o

/c
o

tt
u

ra
 Pavimentazione: ceramica Buono 

Rivestimenti interni: tinteggiatura semplice Buono 

Soffitti: struttura tetto in legno a vista Buono 

Infissi interni: porta laccata a battente Buono 

Infissi esterni: finestre in legno+vetrocamera, persiane a libro legno, 

zanzariere, portoncino legno blindato 
Buono 

D
is

im
p

e
g

n
o

 Pavimentazione: ceramica Buono 

Rivestimenti interni: tinteggiatura semplice Buono 

Soffitti: tinteggiatura semplice Buono 

Infissi interni: porta laccata a battente Buono 

B
a

g
n

o
 

Sanitari: doccia, lavabo, wc, bidet, attacco lavatrice Buono 

Dotazioni: scaldabagno elettrico, box doccia (1 anta rotta) Normale 

Pavimentazione: piastrelle ceramica Buono 

Rivestimenti interni: piastrelle ceramica e tinteggiatura semplice Buono 

Soffitti: struttura tetto in legno a vista Buono 

Infissi esterni: finestra zenitale in legno+vetrocamera Buono 

Infissi interni: porta laccata a battente Buono 

C
a

m
e

ra
 

Pavimentazione: ceramica Buono 

Rivestimenti interni: tinteggiatura semplice, macchia su muro 

perimetrale 

Normale 

Soffitti: struttura tetto in legno a vista Buono 

Infissi interni: porta laccata a battente Buono 

Infissi esterni: finestra in legno+vetrocamera, persiane a libro legno, 

zanzariera 
Buono 

Posto 
auto 

Pavimentazione: blocchetti in cls, non delimitato, scoperto Buono 
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Ulteriori informazioni: ferma ed operativa l'ipoteca sui restanti beni 

5.2.4 Altre trascrizioni 

Nessuna formalità trascritta 

Allegato 11: ispezioni ipotecarie 

6. ALTRE INFORMAZIONI  

6.1  Informazioni condominiali 

Informazioni richieste alla società esecutata e non pervenute 

Spese annue di gestione --- 

Spese condominiali insolute nell’ultimo biennio --- 

Spese straordinarie già deliberate, quota/immobile  --- 

Cause in corso --- 

Problematiche strutturali --- 

Particolari vincoli/dotazioni condominiali --- 

Regolamento condominio --- 

 Millesimi di proprietà --- 

 

Nota: la riscossione dei contributi condominiali: art. 63 disposizioni attuazione c.c., sostituito dall’art. 18 L. 

11/12/2012, n. 220 con decorrenza dal 18/06/2013: “chi subentra nei diritti di un condomino è obbligato 

solidalmente con questo al pagamento dei contributi relativi all’anno in corso e a quello precedente”. 

Pertanto, l’aggiudicatario dei beni dovrà acquisire c/o l’Amministratore le informazioni necessarie al fine 

di conoscere gli importi aggiornati per eventuali spese condominiali insolute relative agli ultimi due anni 

di esercizio rispetto alla data di aggiudicazione, nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di 

manutenzione effettuati, in corso, e/o deliberati. 

7. VERIFICA EDILIZIA, URBANISTICA, CATASTALE 

7.1 Pratiche edilizie 

Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio Edilizia Privata del Comune di Milano 

La costruzione dell’edificio (corpo F) di cui fanno parte le unità immobiliari oggetto della 

presente procedura, è iniziata in epoca anteriore al 1° settembre 1967. 

Successivamente sono state apportate al fabbricato sostanziali modifiche che hanno richiesto 

il rilascio di specifiche autorizzazioni edilizie. 

 

Atti di fabbrica e abitabilità 

- Nulla osta del 19/10/1922 atti n. 101082/922; del 8/11/1932 atti n. 160965/932 

- Licenza di occupazione n. 470 del 12/04/1934 

- Nulla osta del 3/02/1939 atti n. 161198/1938 

- Licenza di occupazione n. 382 del 09/08/1940 

- Nulla osta del 11/03/1938 atti n. 217668/1937 

- Licenza di occupazione n. 430 del 02/09/1940 

- Licenza per opere edilizie del 25/08/1955 atti n. 151238/20753/1955 

- Licenza di occupazione n. 590 del 28/06/1956 
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Modifiche successive 

- Concessione in sanatoria per opere edilizie n. 1126 del 28/09/2004 per le seguenti opere: 

incremento di S.l.p. ai piani terra e primo ad uso residenziale per 22 mq di S.U.; modifiche 

interne ed esterne; fusioni e frazionamenti. 

- Certificazione di abitabilità/agibilità per concessioni in sanatoria del 07/10/2004 (rif. 

provvedimento n. 1126/2004). 

- DIA progr. 7154/2007 del 08/08/2007 - PG 727729/2007 (manutenzione straordinaria e 

recupero abitativo sottotetto esistente). 

- Diffida/Sospensione lavori del 13/10/2008 - PG 795734/2008 (rif. pratica n. 7154/2007), 

relativamente a opere abusive di demolizione. 

- Pratica edilizia e progetto per rilascio di Permesso di costruire a parziale sanatoria PG 

1005294/2008 del 23/12/2008. 

- Permesso di costruire a parziale sanatoria, istanza n. 149/2009 del 10/07/2009 per opere di 

ristrutturazione edilizia e recupero sottotetto. 

- Dichiarazione di fine lavori, richiesta certificato agibilità n. 88/2009 PG 530900/2009 del 

10/07/2009. 

- DIA progr. 10456/2011 del 24/08/2011 - PG 602108/2011 (variante minore art. 68 RE al progetto 

PG 1005294/2008 del 23/12/2008), consistente in modifiche ai tavolati interni e alla scala di 

accesso. 

- Dichiarazione di fine lavori, richiesta certificato agibilità PG 602217/2011 del 10/08/2011. 

- Comunicazione svincolo polizza fidejussoria per adempimento obblighi relativi alla 

corresponsione degli oneri di urbanizzazione e del costo di costruzione PG 231806/2012 del 

02/04/2012. 

Allegato 12: pratiche edilizie 

7.2 Conformità edilizia 

Al momento del sopralluogo tutti gli immobili oggetto di pignoramento risultavano conformi 

alla variante minore progr. n. 10456/2011 del 24/08/2011 - PG 602108/2011 (variante minore 

art. 68 RE al progetto PG 1005294/2008 del 23/12/2008 permesso di costruire a parziale 

sanatoria)   

Costi stimati: 

Opere edilizie ripristino stato dei luoghi: --- 

Oblazione da versare al Comune: --- 

Pratiche edilizie: ---           

7.3 Conformità catastale 

Lo stato di fatto delle unità immobiliari pignorate e della scala esterna, rilevato durante il 

sopralluogo, risulta conforme alle planimetrie catastali in atti del 10/08/2011 e 06/04/2007. 

Costi stimati: 

Aggiornamento catastale: nessuno                                      

7.4 Situazione urbanistica 

Per quanto stabilito dal Piano di Governo del Territorio del Comune di Milano - PGT, oggi 

vigente, l’immobile risulta ricadere nelle seguenti classificazioni, con le conseguenti 

indicazioni/limitazioni: 

- TUC - Tessuto urbano consolidato di recente formazione (art. 30) 

- ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno urbano riconoscibile (art. 21) - tipologia rurale (art. 

21.5) - ambito caratterizzato da elevato livello di accessibilità alle reti di trasporto pubblico 

- Sensibilità paesaggistica luoghi: 2 - sensibilità bassa 
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- Vincoli amministrativi, tutela e salvaguardia: nessuna limitazione 

- Fattibilità geologica e idraulica: classe di fattibilità III, con consistenti limitazioni (area a bassa 

soggiacenza della falda < 5 m) 

- Immobile soggetto a convenzione urbanistica: no 

- Estremi delle convenzioni: --- 

- Obblighi derivanti: --- 

- Vincoli di tutela paesaggistica e/o storico-archeologica: nessuno 

Osservazioni 

Il fabbricato non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e 

agevolata, non è stato finanziato in tutto o in parte con risorse pubbliche, non sussistono i 

presupposti di applicabilità della normativa di cui all’art. 1, commi 376, 377 e 378 della l. n. 178 

del 2020. 

8. CRITERI MISURA CONSISTENZA SUPERFICI E STIMA 

8.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza 

Misura delle superfici: S.E.L. 

Modalità di rilievo della consistenza delle superfici: rilievo metrico 
 

Per la misura delle superfici (principali, secondarie ed accessorie) con riferimento alla realtà 

italiana e ai criteri adottati a livello europeo, viene proposto il criterio della S.E.L. (superficie 

esterna lorda) ovvero: l’area di un edificio delimitato da elementi perimetrali verticali, misurata 

esternamente su ciascun piano fuori terra o entro terra alla quota convenzionale di m. 1,50 

dal piano pavimento. 

Per il calcolo della “superficie commerciale” ai fini della stima del valore di mercato, il criterio 

adottato è quello indicato dal Sistema Italiano di Misurazione – S.I.M., con eventuali 

integrazioni e/o variazioni, in considerazione delle peculiarità dei mercati immobiliari locali (usi 

tecnici compravendita immobiliare, “Usi e Consuetudini Camera di Commercio di Milano”). 

Secondo i criteri indicati dal S.I.M., la superficie commerciale immobiliare viene determinata come 

somma: 

- dell’area dell’edificio (superfici principali) la cui misurazione comprende anche le pareti perimetrali 

(per ciascun piano fuori terra dell’edificio medesimo) sino ad uno spessore massimo di cm 50 per quelle 

esterne e ½ di quelle interne a confine con altre proprietà o locali 

condominiali, sino ad uno spessore di cm 25. 

Nel caso di proprietà indivisa, ovvero di edificio terra-tetto riconducibile ad un medesimo proprietario, 

saranno ricompresi anche: 

- il vano scala (con misurazione per ogni piano della superficie corrispondente alla proiezione 

orizzontale), l’eventuale vano ascensore, eventuali cavedi. 

- Delle superfici accessorie rilevate per destinazione e pesate secondo specifici coefficienti di 

ponderazione: 

- terrazze a livello dell’alloggio 35%; balconi (con vista) 30%; 

- lastrico solare di copertura ad uso esclusivo, accessibile dall’alloggio 15%; accessibile dalla scala 

condominiale 5%; 

- porticati, patii e scale esterne coperte di accesso 35%; 

- verande con finiture analoghe all’abitazione 80%; veranda non abitabile 60%; 

- mansarda rifinita, collegata all’alloggio principale, abitabile (o con i requisiti per l’ottenimento 

dell’agibilità), H>m 1,80, 80%; 

- mansarda rifinita, collegata all’alloggio principale, abitabile (o con i requisiti per l’ottenimento 

dell’agibilità), m 1,50<H<1,80, 70%. 

Per gli accessori ubicati nello stesso stabile principale, potranno essere usati i criteri seguenti: 
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- locali seminterrati abitabili (taverne, lavanderia/stireria, cantina) 60%; 

- soffitta/sottotetto, locali ripostiglio (esterni all’unità immobiliare principale ovvero che costituiscono 

accessori delle superfici principali dell’edificio) 25%; 

- spazi esclusivi di circolazione esterna verticale (quali scale antincendio e assimilabili) e orizzontale (quali 

ballatoi, ecc.) 15%; 

- autorimessa/garage 50%; posto auto coperto 30%. 

Inoltre, nel caso di aree scoperte pertinenziali sono previsti i seguenti criteri: 

- giardini di appartamento e/o edifici a schiera (di uso esclusivo)10%; 

- giardini/parchi di case indipendenti (ville, villini), 15% se con alberi ad alto fusto, altrimenti 10%. Il tutto 

con un peso massimo non superiore al 30% della superficie coperta abitabile. 

8.2 Calcolo della superficie commerciale  

Calcolo della “superficie commerciale” ai fini della stima del valore di mercato: 

Destinazione locali 
Superficie esterna lorda 

S.E.L. (m2) 

Rapporti mercantili 

% 
Sup. commerciale (m2) 

Appartamento  45,00 1,00 45,00 

Posto auto 12,00 0,15 1,80 

Totale  57,00  46,80 

9. STIMA DEI BENI 

9.1 Criterio di stima 

Base di valore: valore di mercato 

Scelta del metodo: confronto di mercato 

Per stimare il valore del compendio immobiliare, è stato scelto come metodo, quello del 

“confronto di mercato”, assumendo come termini di confronto: 

- le offerte di vendita, come previsto dalla UNI 11612:2015 al punto 4.1, comma 2; 

- i prezzi medi dei listini immobiliari (OMI – Agenzia delle Entrate, Borse Immobiliari, Camera di 

Commercio di Milano) pertinenti lo specifico segmento di mercato. 

I dati di mercato così rilevati (prezzi unitari medi), impostati su parametri di ordinarietà, sono 

stati adeguati al caso di studio (stima dei prezzi marginali), al fine di evidenziare le differenze 

tra le caratteristiche e le condizioni dei comparabili e quelle specifiche della valutazione in 

oggetto (caratteristiche intrinseche: stato di possesso, tipologia, elementi strutturali e finiture, 

consistenza impianti e loro stato di manutenzione, grado di isolamento termico e acustico, 

piano, affacci e orientamento, panoramicità, presenza di spazi accessori, ecc.; ed 

estrinseche: contesto ambientale, accessibilità alla rete dei trasporti pubblici, aree pedonali, 

mix funzionale e/o sociale, difficoltà di parcheggio, presenza di particolari vincoli 

urbanistici/paesaggistici, ecc.). 

Poiché i prezzi dei comparabili rilevati - per una consuetudine professionale ampiamente 

diffusa in ambito giudiziario -, sono desunti dalle offerte di vendita (asking price) e non da 

contratti di compravendita recenti e di prezzo noto (come previsto dalla norma UNI 

11612:2015), la scrivente ha ritenuto di applicare ai prezzi unitari medi una riduzione del 10%, 

seguendo le indicazioni contenute negli Standard di Valutazione (IVS, Codice delle 

Valutazioni Immobiliari – Tecnoborsa, Linee Guida ABI), per ridurre la potenziale criticità del 

dato assunto. 

La stima è sempre riferita alle condizioni dell’immobile rilevate al momento del sopralluogo 

(rilievo superfici e caratteristiche in data: 30/09/2020). 
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9.2 Fonti di informazione 

 Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1; 

 Borsa immobiliare di Milano e provincia: 

o O.M.I. - Osservatorio del Mercato Immobiliare, a cura dell’Agenzia delle Entrate, 

1° semestre 2020; 

o Camera di Commercio di Milano, Monza & Brianza, Lodi, 1° semestre 2020. 

 Rassegna quotazioni immobiliari online portali specializzati (immobiliare.it). 
 

OFFERTE DI VENDITA pertinenti lo specifico segmento di mercato 

 Fonte di informazione: portale immobiliare.it - consultazione febbraio 2021 

Località tipologia 
superficie 

mq 

prezzo 

totale 

Milano, via R. Bonfadini 83 residenziale nuovo - p 1 47,00 € 112.000 

Milano, viale Ungheria residenziale civile - p 3 45,00 € 135.000 

Milano, viale Ungheria asta - residenziale civile - p 3, cantina 43,00 € 52.500 

Milano, viale Ungheria 48 asta Aler - residenziale civile - p T, cantina 57,00 € 57.684 

Milano, via Bonfadini 101 asta - residenziale eco. - p 1 42,00 € 32.250 

 

Dalla rilevazione risulta che i prezzi di mercato sono compresi: 

- “abitazioni - civili, nuove”:  €/m2 1.200 e €/m2 2.400 
 

PREZZI MEDI dei listini immobiliari pertinenti lo specifico segmento di mercato 

Fonte di informazione: “O.M.I. - Osservatorio del Mercato Immobiliare” a cura dell’Agenzia 

delle Entrate” - 1° semestre 2020 - Milano - Fascia/Zona: periferica/Mecenate - codice zona: 

D15. Dalla rilevazione risulta che i prezzi medi di mercato sono compresi: 

- “abitazioni di tipo civile - stato conservativo ottimo” tra €/m2 2.550 - 3.800 

- “box - stato conservativo normale” tra €/m2 1.250 - 2.000 
 

 

Fonte di informazione: “Rilevazione dei Prezzi Immobili della città Metropolitana di Milano - 

Provincia” - 1° semestre 2020 - Milano Settore Est: Salomone/Bonfadini. 

Per la redazione della presente relazione di stima vengono presi in considerazione i valori di 

mercato di:  

- “appartamenti nuovi, classe energetica A e B” tra €/m2 2.350 - 2.800 

- “boxes” tra € 20.000 - 25.000 

9.3 Calcolo del valore di mercato 

Sulla base delle verifiche e dei rilievi effettuati, tenuto conto delle caratteristiche del 

compendio oggetto di stima e del contesto di appartenenza, si considerino inoltre le 

caratteristiche: 

Tipologia dimensionale: piccola 

Destinazione: residenziale 

Grado di commerciabilità degli immobili: buono 

Localizzazione: periferica 

Regime del suolo: area libera 
 

Considerando tutti gli elementi precedentemente descritti, si ritiene possa essere considerato 

per l’unità immobiliare un prezzo medio unitario di mercato al mq pari a circa 2.800 €/mq 

 

Descrizione 
Categoria 
catastale 

sup. comm. 

(m2) 

valore di mercato 

intero (1/1) 

Lotto 1 - abitazione e posto auto A/3 e C/2 47,00 € 131.600,00 
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9.4 Calcolo del valore di vendita giudiziaria 

Lotto 1  

Più probabile VALORE DI MERCATO nello stato di fatto attuale: € 131.600,00 

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, 

per assenza di garanzia per vizi occulti e per l'immediatezza della vendita giudiziaria:  - € 6.850,00 

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni: € 124.750,00 

  

 

Indicazione del più probabile valore di vendita giudiziaria per diritto/quota 

libero: 

(piena proprietà 1/1) 

€ 125.000,00 

10. GIUDIZIO CONGRUITA’ CANONE LOCAZIONE 
 

Nessuno - Immobile non oggetto di locazione 

11. GIUDIZIO DIVISIBILITA’ 
 

Nessuno - Immobile interamente pignorato 

12. CRITICITA’ 
Nessuna. 

La vendita contestuale del posto auto pertinenziale, indentificato con il sub. 702 e dell’unità 
abitativa identificata con il sub. 715, ubicata al secondo piano sottotetto, non è in contrasto 
con il vincolo di pertinenzialità trascritto, poiché il sub. 715 è una delle due unità immobiliari 

realizzate successivamente al recupero ad uso abitativo del piano sottotetto (così come 
previsto nell’atto di vincolo edilizio del 26/07/2007 - notaio Antonio Privitera - Pieve Emanuele 
(MI), rep. n. 1418/863, 07/08/2007 - Trascritto a Milano 1 ai nn. 35093/62876 - cfr. pag. 12 e 
allegato 10). 
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La presente relazione costituisce una stima del plausibile valore commerciale dei beni, tenendo 

conto della documentazione rilasciata dagli uffici pubblici interpellati dal perito.  

Si allegano in proposito i documenti forniti dai vari uffici pubblici, in modo da consentire agli 

interessati le loro più opportune valutazioni. 

Si ricorda che per legge (artt. 2922 e 1490 ss. cod. civ.), l’aggiudicatario-acquirente non ha diritto 

alle garanzie a carico del venditore per quanto concerne eventuali vizi palesi e/o occulti dei beni 

immobili oggetto dell’esecuzione, e che per tale ragione il Giudice dell’esecuzione ha disposto un 

abbattimento forfettario pari al 5% del valore di stima dell’immobile, dovendosi così ritenere 

compresa entro tale riduzione ogni e qualunque pretesa dell’aggiudicatario acquirente nei 

confronti di chiunque per vizi dell’immobile. 

 

Dichiarazione di conformità agli standard internazionali di valutazione: 

 Le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condizioni 

riportate in perizia; 

 Il valutatore dichiara di non trovarsi in situazione di conflitto d’interesse; 

 Il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali; 

 Il valutatore è in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione; 

 Il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove è 

ubicato l'immobile e la categoria dell'immobile da valutare. 
 

 

L’esperto nominato ritiene di avere esaurito l’incarico conferito, dichiarando di aver agito in 

coscienza mediante accurati sopralluoghi, attento studio di ogni caratteristica che potesse 

influenzare la presente valutazione, giungendo infine alla soluzione dei quesiti posti dal 

Giudice. 

Con osservanza 

 

Data del sopralluogo: 

Data della 1° valutazione:   

Data della 2° valutazione 
(aggiornamento):  

30/09/2020 

27/10/2020 

18/02/2021 

L’esperto nominato 

Arch. Alessandra Cavallo 

 

 

La sottoscritta dichiara di aver depositato telematicamente la presente valutazione a mezzo 

di Processo Civile Telematico e di averne inviata copia alla Parte procedente, al Debitore e 

al Custode 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

E’ fatto assoluto divieto, in assenza di accordo preventivo, di pubblicare (sia in forma completa che 

parziale), nonché utilizzare per finalità diverse, da quelle per cui è stata redatta, la presente relazione di 

stima. 
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12.  ALLEGATI 
 

1. Allegato 1 - visure storiche 

2. Allegato 2 - planimetrie catastali 

3. Allegato 3 - fotografie 

4. Allegato 4 - certificazione APE 

5. Allegato 5 - certificazioni conformità impianti 

6. Allegato 6 - certificato collaudo statico 

7. Allegato 7 - visura camerale storica società debitrice 

8. Allegato 8 - verifica contratti locazione 

9. Allegato 9 - atto provenienza 

10. Allegato 10 - atto di vincolo posti auto pertinenziali 

11. Allegato 11 - ispezioni ipotecarie 

12. Allegato 12 - pratiche edilizie 
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Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 1 di 15 

Immobili in Milano

Via Romualdo Bonfadini 83

Fig. 1 - 2: inquadramento territoriale - vista aerea del fabbricato



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 2 di 15 

Fig. 3 - 4: vista fabbricato e accesso (via Bonfadini e cortile interno)



Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 5 di 15 

Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Nel Comune di Milano, via Romualdo Bonfadini 83, appartamento ad uso abitazione posto 

al piano secondo sottotetto, costituito da due locali e servizio, servito da scala esterna di 

proprietà in condivisione.

Posto auto scoperto al piano terreno, non delimitato.

Vista della scala comune pertinenziale alle 4 unità del 1P e 2P



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 9 di 15 

Soggiorno/cottura

Vista dell’ingresso e del disimpegno verso il bagno e la camera



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 10 di 15 

Vista dal disimpegno verso il soggiorno, particolare cappuccina/finestra

Vista della camera



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 11 di 15 

Vista del bagno



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 12 di 15 

Posto auto pertinenziale lotto

Vista del cortile comune e del contesto



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 13 di 15 

Vista cortili comuni per accedere al fabbricato



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 14 di 15 

Accesso da via Bonfadini



Fotografie - esecuzione immobiliare n. 625/2019 

Esperto nominato: Arch. Alessandra Cavallo pag. 15 di 15 

Contatori impianto fotovoltaico
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1, natura A/4, classe 3, vani 5, rendita catastale 

Euro  464,81  (quattrocentosessantaquattro  virgola 

ottantuno)

-  Foglio  535  mappale  87  sub.709  Via  Romualdo 

Bonfadini  n.83,  zona  censuaria  3,  piano  2, 

categoria  C/2  classe  5  Mq.  20  R.C.  Euro  44,42 

(quarantaquattro virgola quarantadue) 

-   Foglio  535  mappale  86  subalterno  701  via 

Romualdo Bonfadini n. 83, zona censuaria 3, piano 

T, natura C/6, classe 5 metri quadrati 12 (dodici), 

rendita catastale Euro 51,44 (cinquantuno virgola 

quarantaquattro)

-   Foglio  535  mappale  86  subalterno  702  via 

Romualdo Bonfadini n. 83, zona censuaria 3, piano 

T, natura C/6, classe 5 metri quadrati 12 (dodici), 

rendita catastale Euro 51,44 (cinquantuno virgola 

quarantaquattro)

-   Foglio  535  mappale  86  subalterno  703  via 

Romualdo Bonfadini n. 83, zona censuaria 3, piano 

T, natura C/6, classe 5 metri quadrati 12 (dodici), 

rendita catastale Euro 51,44 (cinquantuno virgola 

quarantaquattro)

CONFINI:

dell'unita' abitativa al piano primo e del solaio 

al piano secondo:

proprieta' di terzi, cortile di proprieta' della 

venditrice,  altra  proprieta'  di  terzi,  altro 

cortile  della  venditrice,  altra  proprieta'  di 

terzi.

dei posti auto a corpo: da tutti i lati cortile di 

proprieta' della venditrice.

Il tutto salvo errori e come meglio in fatto.

Le  parti  dichiarano  di  volersi  avvalere  delle 

disposizioni  di  cui  all'art.12  della  Legge  13 

maggio 1988 N. 154 che ha convertito il Decreto 

Legge N.70/1988.

A  migliore  identificazione  di  quanto  sopra 

descritto  si  allega  sotto  le  lettere 

"B""C""D""E""F"  le  relative  planimetrie  firmate 

dalle parti e da me Notaio.

Si intende compresa nella presente compravendita la 

quota di comproprieta` delle parti comuni  pari a 

spettante in forza  del Regolamento di Condominio 

dell'intero complesso e del corpo di Fabbrica "F" 

attualmente  in  vigore  ed  allegato  sotto  "A" 

all'atto  25/9/1995  n.139945/8328  di  rep.  Notaio 

Salvatore  D'Avino  (trascritto  all'Ufficio  del 

Territorio  di  Milano  1  in  data  27/9/1995  n.ri 

32404/22135)  regolamento  che  la  parte  acquirente 

dichiara di conoscere ed accettare.
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4/11/1954, pubblicato con Verbale a rogito Luigi 

Rossi  Notaio  in  Milano  in  data  11/5/1955 

n.14623/2917  di  rep.  (registrato  a  Milano  Atti 

Pubblici  il  16/5/1955  n.34663  Vol.1084)  e 

successivo  atto  di  divisione  a  rogito  Enrico 

Mezzanotte gia' Notaio in Seregno in data 14/5/1956 

n.32618/4871  di  rep.  (registrato  a  Desio  Atti 

Pubblici il 1/6/1956 n. 4824 Vol. 135; trascritto a 

Milano il 15/6/1956 ai n.ri 23657/19914).

A detti titoli le parti dichiarano di fare pieno ed 

espresso riferimento qui richiamando e confermando 

patti,  impegni,  servitu'  e  descrizioni  in  esso 

riportati o richiamati.

PATTI E CONDIZIONI

La  parte  venditrice,  come  sopra  rappresentata, 

costituisce servitu' di passo pedonale e carraio a 

carico dei beni di sua proprieta' e precisamente : 

dell'androne  parte  del  mapp.89,  proseguendo  a 

carico dell'area urbana  mappale 90 sub.709, indi 

dell'androne  mapp.89  che  permette  l'accesso 

all'area urbana  mappale 86 sub.704  a favore dei 

subb.701, 702, 703 del mappale 86 e dei subb.710 et 

709 del mappale 87 e  lungo la striscia  di colore 

giallo, che a partire dalla Via Bonfadini conduce 

sino all'area urbana (cortile) mappale 86, cosi' 

come  risulta  rappresentata  nella  planimetria  che 

firmata dalle parti e da me Notaio si allega al 

presente atto sotto "G".

In  particolare,  detta  servitu'  permettera'  il 

passaggio  pedonale  fino  alla  scala  che  consente 

l'accesso  all'appartamento  sito  al  piano  primo 

(sub.710  del  mapp.87)  e  l'accesso  carraio  con 

possibilita' di manovra ai posti auto (subb.701, 

702, 703 del mapp. 87). 

Non  sara'  permessa  la  sosta  e  il  parcheggio  di 

autoveicoli  al  di  fuori  degli  spazi  a  cio' 

destinati e quindi non  su quelle aree di cortile 

che  restano  di  esclusiva  proprieta'  della  parte 

venditrice.

Quanto in contratto e' trasferito a corpo e non a 

misura,  con  tutte  le  accessioni,  pertinenze, 

azioni, ragioni e diritti inerenti, servitu' attive 

e  passive  ed  in  particolare  con  quanto  infra 

specificato  subentrando  la  Parte  acquirente  in 

pieno luogo e stato alla Parte venditrice anche per 

ogni rapporto inerentevi.

Possesso  e  godimento  di  quanto  compravenduto  si 

intende trasferito a favore della parte acquirente 

a  far  tempo  da  oggi,  dandosi  atto  che  quanto 

descritto e' libero da persone e cose.
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La  parte  venditrice  garantisce  la  piena  ed 

esclusiva  proprieta`  di  quanto  compravenduto,  la 

liberta`  da  iscrizioni  e  trascrizioni 

pregiudizievoli, come da oneri e pesi di sorta.

La Parte Venditrice si obbliga comunque alla piu' 

ampia manutenzione del presente contratto anche per 

ogni caso di evizione.

DICHIARAZIONI URBANISTICHE

La  Parte  Venditrice  dichiara previa  ammonizione 

fatta da me Notaio a' sensi art. 3 e 76 d.p.r. 

23/12/2000 n. 445, ai sensi delle vigenti norme in 

materia  edilizia  che  la  costruzione  della 

consistenza urbana oggetto di questo atto e' stata 

iniziata in data anteriore al primo Settembre 1967 

e che successivamente non sono state eseguite opere 

anche  interne  che  richiedessero  o  richiedano 

concessioni  o  autorizzazioni  amministrative  fatta 

di quanto oggetto di domanda di condono edilizio in 

dipendenza  del  quale  e'  stata  rilasciata 

concessione in sanatoria in data 28 settembre 2004 

n.1126 (Atti 3340.171/1995).

Relativamente ai posti auto oggetto della presente 

vendita la parte venditrice dichiara che gli stessi 

sono stati realizzati su area destinata a cortile 

comune  dell'intera  casa,  denunciati  all'UTE  di 

Milano in data 6/4/2007 n.101976/2007 - protocollo 

n. MI 0320563 vincolati quali  pertinenze  in forza 

di  Atto  di  Vincolo  in  data  28  luglio  2007  n. 

1418/863 di rep. Antonio Privitera (registrato a 

Milano 1 in data 3 agosto 2007 n.17080 Serie 1T) ai 

beni che verranno ad esistenza in dipendenza del 

recupero abitativo del sottotetto in contratto a 

a sensi art. 1 Legge Regione Lombardia n.20/2005. 

CERTIFICAZIONE ENERGETICA: 

la parte venditrice dichiara che: a) non sussite 

ancora, in relazione al disposto dell'art. 6 dlgs 

192/2005  e  s.m.i.  et  Delibera  Giunta  Regione 

Lombardia in data 26/6/2007 n.8/5018, l'obbligo di 

dotare le unita' immobiliari oggetto del presente 

atto  dell'attestato  di  certificazione  energetica 

ovvero dell'attestato di qualificazione energetica 

previsto  in  sua  sostituzione  dall'art.  11  dlgs 

192/2005, in quanto:

- le unita' immobiliari in oggetto non sono state 

costruite  o  ristrutturate  (ai  sensi  dell'art.  3 

secondo comma lett. a) dlgs 192/2005) in forza di 

titolo edilizio richiesto dopo l'8 ottobre 2005;

- non sono stati eseguiti sulle unita' immobiliari 

in  oggetto,  o  sui  relativi  impianti,  interventi 

finalizzati  al  miglioramento  delle  prestazioni 



















Copia conforme all'originale, registrato a MILANO 6 

il 31 ottobre 2007 al N.25277 serie 1TMI 6, munito 

delle  prescritte  firme,  rilasciato  per  gli  usi 

consentiti dalla Legge.

Milano, 21 febbraio 2012

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020 Ora 18:30:35

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T295460 del 02/10/2020

per denominazione

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/05/2019 - Registro Particolare 26381 Registro Generale 39157

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 10289 del 01/04/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Immobili siti in MILANO(MI)

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 11287 del 25/09/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 28/09/2020 - Registro Particolare 39227 Registro Generale 61304

Pubblico ufficiale PRINCIPE GIULIA Repertorio 172/132 del 24/09/2020

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

Pag. 2 - Fine







Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020 Ora 18:52:55

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T301309 del 02/10/2020

per dati anagrafici

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

3. TRASCRIZIONE CONTRO del 10/05/1996 - Registro Particolare 12444 Registro Generale 16346

Pubblico ufficiale ZARDI SILVIA Repertorio 79855/3881 del 24/04/1996

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/12/1996 - Registro Particolare 31447 Registro Generale 43332

Pubblico ufficiale D'AVINO SALVATORE Repertorio 146669 del 23/12/1996

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/12/1996 - Registro Particolare 31448 Registro Generale 43333

Pubblico ufficiale D'AVINO SALVATORE Repertorio 146670 del 23/12/1996

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE CONTRO del 27/07/1999 - Registro Particolare 27936 Registro Generale 41504

Pubblico ufficiale LICARI FRANCESCA Repertorio 27745 del 23/07/1999

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

7. TRASCRIZIONE CONTRO del 11/11/2000 - Registro Particolare 38765 Registro Generale 57274

Pubblico ufficiale LICARI FRANCESCA Repertorio 28735 del 10/11/2000

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

8. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07/2002 - Registro Particolare 28318 Registro Generale 45404

Pag. 2 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020 Ora 18:52:55

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T301309 del 02/10/2020

per dati anagrafici

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Pubblico ufficiale RICCI EZIO Repertorio 44412/6891 del 26/06/2002

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

9. TRASCRIZIONE CONTRO del 30/06/2003 - Registro Particolare 36660 Registro Generale 55234

Pubblico ufficiale LUPPI SERGIO Repertorio 50559 del 19/06/2003

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

10. TRASCRIZIONE CONTRO del 21/01/2004 - Registro Particolare 2509 Registro Generale 4025

Pubblico ufficiale LICARI FRANCESCA Repertorio 31238/8711 del 20/01/2004

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

11. TRASCRIZIONE CONTRO del 13/02/2004 - Registro Particolare 5480 Registro Generale 9514

Pubblico ufficiale D'AVINO SALVATORE Repertorio 188905/16518 del 09/02/2004

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

12. TRASCRIZIONE CONTRO del 17/06/2005 - Registro Particolare 24137 Registro Generale 43759

Pubblico ufficiale MARIN PIERO Repertorio 2143/1036 del 30/05/2005

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

13. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/07/2005 - Registro Particolare 27825 Registro Generale 50449

Pubblico ufficiale BIOTTI CARLO Repertorio 5589/4035 del 04/07/2005

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 3 - Segue



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020 Ora 18:52:55

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T301309 del 02/10/2020

per dati anagrafici

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

14. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/08/2007 - Registro Particolare 35092 Registro Generale 62874

Pubblico ufficiale PRIVITERA ANTONIO Repertorio 1416/861 del 26/07/2007

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in MILANO(MI)

SOGGETTO VENDITORE

Nota disponibile in formato elettronico

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 07/08/2007 - Registro Particolare 35093 Registro Generale 62876

Pubblico ufficiale PRIVITERA ANTONIO Repertorio 1418/863 del 26/07/2007

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO

Immobili siti in MILANO(MI)

Nota disponibile in formato elettronico

Pag. 4 - Fine



Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/10/2020 Ora 16:17:31

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T273667 del 21/10/2020

per immobile

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 535 - Particella 87 - Subalterno 713

Periodo da ispezionare: dal 10/08/2011 al 21/10/2020

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 10/08/2011 al 21/10/2020

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/10/2020

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0535 Particella 00087 Subalterno 0713

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/05/2019 - Registro Particolare 26381 Registro Generale 39157

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 10289 del 01/04/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 11287 del 25/09/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/10/2020 Ora 16:19:57

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T275248 del 21/10/2020

per immobile

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 535 - Particella 87 - Subalterno 714

Periodo da ispezionare: dal 29/10/2007 al 21/10/2020

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 29/10/2007 al 21/10/2020

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/10/2020

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0535 Particella 00087 Subalterno 0714

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/05/2019 - Registro Particolare 26381 Registro Generale 39157

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 10289 del 01/04/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 11287 del 25/09/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/10/2020 Ora 16:19:57

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T275248 del 21/10/2020

per immobile

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 535 - Particella 87 - Subalterno 714

Periodo da ispezionare: dal 29/10/2007 al 21/10/2020

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 29/10/2007 al 21/10/2020

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/10/2020

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0535 Particella 00087 Subalterno 0714

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/05/2019 - Registro Particolare 26381 Registro Generale 39157

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 10289 del 01/04/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 11287 del 25/09/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 21/10/2020 Ora 16:21:06

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T275874 del 21/10/2020

per immobile

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 535 - Particella 87 - Subalterno 715

Periodo da ispezionare: dal 29/10/2007 al 21/10/2020

Ulteriori restrizioni:

Periodo da ispezionare: dal 29/10/2007 al 21/10/2020

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 21/10/2020

Elenco immobili
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0535 Particella 00087 Subalterno 0715

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/05/2019 - Registro Particolare 26381 Registro Generale 39157

Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 10289 del 01/04/2019

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 11287 del 25/09/2020 (RESTRIZIONE DI BENI)
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Ispezione Ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020 Ora 18:34:18

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica Ispezione n. T295460 del 02/10/2020

per titolo telematico

Inizio ispezione Errore formato orario

Motivazione procedura esecutiva Tribunale Milano

Richiedente CVLLSN per conto di CVLLSN67S53F205F

Nota di Trascrizione - Titolo telematico

Registro generale 61304

Registro Particolare 39227 Data di presentazione 28/09/2020

Documento composto da 11 pagine

Firmatario

Consiglio Nazionale del Notariato (serialnumber Consiglio Nazionale

del Notariato Qualified Certification Authority)

IT

VATIT-80052590587

Organizzazione TINIT-PRNGLI83P70A783T

Firmatario Notaio

Scadenza 11/09/2022

























Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020  Ora 18:56:37

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T1 301309 del 02/10/2020

Inizio ispezione  02/10/2020 18:51:22

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Nota di trascrizione
Registro generale n. 62876
Registro particolare n. 35093 Presentazione n. 38 del 07/08/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 26/07/2007 Numero di repertorio 1418/863
Notaio PRIVITERA ANTONIO Codice fiscale PRV NTN 66P04 F205 W
Sede PIEVE EMANUELE                     (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 126   COSTITUZIONE DI VINCOLO                                                                             
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A, sezione B, sezione C 

Dati riepilogativi

Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 86 Subalterno 703

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFALDINI N. civico 83
Piano T

Immobile n. 2
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 86 Subalterno 701

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Pag. 1 - segue









Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020  Ora 18:32:55

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T1 295460 del 02/10/2020

Inizio ispezione  02/10/2020 18:30:01

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Domanda di annotazione UTC: 2014-07-31T12:48:15.707209+02:00
Registro generale n. 43602
Registro particolare n. 4945 Presentazione n. 262 del 11/08/2014

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicità immobiliare
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020  Ora 18:31:36

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T1 295460 del 02/10/2020

Inizio ispezione  02/10/2020 18:30:01

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Nota di iscrizione
Registro generale n. 83610
Registro particolare n. 19079 Presentazione n. 441 del 31/10/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBLICO CONSERVATO
Data 29/10/2007 Numero di repertorio 51996/13989
Notaio MARCO GILARDELLI Codice fiscale GLR MRC 47A30 F205 W
Sede MILANO                             (MI)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio

Specie dell'ipoteca o del privilegio IPOTECA VOLONTARIA                      
Derivante da 170   CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO                                                        
Capitale � 400.000,00 Tasso interesse annuo 5.3% Tasso interesse semestrale -
Interessi - Spese - Totale � 600.000,00
Importi variabili SI Valuta estera - Somma iscritta da aumentare automaticamente SI
Presenza di condizione risolutiva - Durata 20 anni 

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione C

Dati riepilogativi

Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 87 Subalterno 710

Consistenza 5 vaniNatura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano 1

Immobile n. 2
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 86 Subalterno 701

Pag. 1 - segue



Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020  Ora 18:31:36

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T1 295460 del 02/10/2020

Inizio ispezione  02/10/2020 18:30:01

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Nota di iscrizione
Registro generale n. 83610
Registro particolare n. 19079 Presentazione n. 441 del 31/10/2007

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano T

Immobile n. 3
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 86 Subalterno 702

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano T

Immobile n. 4
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 86 Subalterno 703

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano T

Immobile n. 5
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 87 Subalterno 709

Consistenza -Natura C2 - MAGAZZINI E LOCALI DI
DEPOSITO

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano 2

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetto n. 1 In qualità di -
Denominazione o ragione sociale INTESA SANPAOLO S.P.A.
Sede TORINO                             (TO)
Codice fiscale 00799960158 Domicilio ipotecario eletto TORINO-PIAZZA S.

CARLO N.156
Relativamente all'unità negoziale n. 1 Per il diritto di PROPRIETA'
Per la quota di 1/1
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020  Ora 18:31:36

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T1 295460 del 02/10/2020

Inizio ispezione  02/10/2020 18:30:01

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Elenco annotazioni, comunicazioni, rettifiche e formalità successive
Relative alla formalità: Nota di iscrizione Numero di registro particolare 19079 del 31/10/2007

Annotazioni
Servizio di P.I. di MILANO 1                      ANNOTAZIONE  presentata il  11/08/2014

Registro particolare n. 4945 Registro generale n. 43602
Tipo di atto: 0818      -   QUIETANZA E CONFERMA

Servizio di P.I. di MILANO 1                      ANNOTAZIONE  presentata il  29/09/2020
Registro particolare n. 11471 Registro generale n. 61415
Tipo di atto: 0819      -   RESTRIZIONE DI BENI

Comunicazioni
Non sono presenti comunicazioni

Rettifiche
Non sono presenti rettifiche

Formalità successive (nelle quali la nota è formalità di riferimento)
Non sono presenti formalità successive
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 04/05/2020  Ora 15:40:38

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T 141019 del 04/05/2020

Inizio ispezione  04/05/2020 15:33:31

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Nota di trascrizione
Registro generale n. 83609
Registro particolare n. 48812 Presentazione n. 440 del 31/10/2007

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO PUBBLICO CONSERVATO
Data 29/10/2007 Numero di repertorio 51995/13988
Notaio MARCO GILARDELLI Codice fiscale GLR MRC 47A30 F205 W
Sede MILANO                             (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI                           
Descrizione 112   COMPRAVENDITA                                                                                       
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A

Dati riepilogativi

Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 87 Subalterno 710

Consistenza 5 vaniNatura A4 - ABITAZIONE DI TIPO
POPOLARE

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano 1

Immobile n. 2
Comune F205 - MILANO                             (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 86 Subalterno 701

Consistenza 12 metri quadriNatura C6 - STALLE, SCUDERIE,
RIMESSE, AUTORIMESSE
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 02/10/2020  Ora 18:33:58

Servizio di Pubblicità Immobiliare di MILANO 1

Ispezione telematica

n.  T1 295460 del 02/10/2020

Inizio ispezione  02/10/2020 18:30:01

Tassa versata � 3,60

Motivazione procedura esecutiva Tribunale
Milano

Richiedente CVLLSN per conto di
CVLLSN67S53F205F

Nota di trascrizione UTC: 2020-09-28T11:56:26.392704+02:00
Registro generale n. 61304
Registro particolare n. 39227 Presentazione n. 368 del 28/09/2020

Sezione A - Generalità 
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO NOTARILE PUBBLICO
Data 24/09/2020 Numero di repertorio 172/132
Notaio PRINCIPE GIULIA Codice fiscale PRN GLI 83P70 A783 T
Sede BUCCINASCO (MI)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO TRA VIVI
Descrizione 112   COMPRAVENDITA
Voltura catastale automatica SI

Altri dati

Sono presenti nella sezione D parti libere relative a sezione A e sezione B

Dati riepilogativi

Unità negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unità negoziale n. 1

Immobile n. 1
Comune F205 - MILANO (MI)
Catasto    FABBRICATI
Sezione urbana - Foglio 535 Particella 87 Subalterno 712
Natura A3 - ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO
Consistenza 2,5 vani

Indirizzo VIA ROMUALDO BONFADINI N. civico 83
Piano 1
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