promossa da:

TRIBUNALE ORDINARIO -
MILANO

ESPROPRIAZIONT IMMOBILIARI

780/2016

PROCEDURA PROMOSSA DAL

GIUDIC:
DOTT. GTACOMO PURICELLI

CUSTONY
AVV. GIOVANNI ANTONIO. SANTORO

CONSULENZA ESTIMATIVA GIUDIZIARIA

INTERGATA E CORRETTA

TECNICO INCARICATO.

LAURA NICOLETTA BARTOLI

CF.BRTLNCGGP50F205H
con studio in MILANQ (MI)
email: archibartoli@fastwebnet. it
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Tammanaioal

L. IDENTIFICAZIONE DEIBENIIMMOBILI OGGETTO DI VENDITA :

appartamento a MASATE VIA SALVADOR ALLENDE 1, quartiere CASCINA SAN NABOR.
della superficie - mmerrinle di 77,00 mq per la quota di 1/{ di piena proprieta ( C

La cascina dan Navor consiste in un antico complesso rurale posto a SUD del centro abitato del
Comune di Masate. Dalle vaste dimensioni & costituita da pib corpi di fabbrica distribuiti attorno ad
un ampia corte su cui si affacciano i diversi corpi e la chiesa di Santi Nabore e Felice risalente al 1200,
L'intero complesso rurale ha subitc una radicale ristrutturazione di trasformazione in residenziale
terminata nel 2007,

Le finiture adottate sono medie e rispetiose defl'immagine della cascina lombarda.

L'unita oggetto di pignoramento & contraddistinta al subulterno 858 ed posta al piano terra- scala P
del corpo di fabbrica NORD delia Cascina San Nabor sita nei comune di Masate.

L'unita pignorata ha accesso dalla corte comune.

Lo stato manutentivo delledificio ¢ degli spazi comuni ¢ nel complesso buono malgrado sulla
facciata del corpo NORD, lato corte inicrna, si rilevi presenza di aree di superticiale ammaloramento
defl'intonaco.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, scala P, ha un'altezza interna di Mt.
2,84.1dentificazione catastale:
o foglio 6 particclla 51 gub. 838 fcatasto {abbricati). categoria A/2, classe 3, consistenza 77 mq,
rendita 298.25 Euro. indirizen catactales VIA QAT VADOR ALLENDE SNC, piano: T, ir

04/04/2012 protocollo n. MI112232Velura in ati dal 07019014 Renertorio n.: 286401
Rogal‘!f"' IN7A%) o e e eee

Glov ... . £2.30 i e
Coerenze: Confini da NORD in senso orane: Via Allende, sub. 859, scala comune, cortile
comung, sub. 857.

'

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori tetra, 0 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 2007.

T 1 NN i M L Mre ALV - e o

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessivaunita principali: 77,00 m?
Consistenza commetciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nelio stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.117.040,00
Valote di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 110.709,85
trova: :

Data della valutazione: 23/11/2018

tecnico incaricato. LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Faprnsrizziom inumnhiliari N 7gn0nta
prant

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue digestione dell'immobile: €. 413,82
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scaduic: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 478,15
Millesimi condominiali: 46,66

Ulteriori avvertenze:
L'Amministrazione Condominiate SOGECA ha fornito le informazioni riportate nel documento
allegato.

Dail'Atto di Compravendita si rileva anche l'esistenza di un Supercondominio, millesimi 9,51 relativi
all'unitd in oggetto, che fa capo alla

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

I\; —_ v L R TR P B BN

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

i mman

s e

AUF 25332 di repertorio, trascritto il 06/08/2003 a MuLAve 30 al nn.
123312775 /66, 1n Torza i aue di comnravendita

NN nap

at o
tre

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 21/2004, intestata ¢ ser lavort di
Concessione cdilizia per esccuzione opere di ristrutturazione fabbricato esistente Lascina San Nabor,
presentata il 22/06/2004 con il n. 2518 di protocollo. rilasciata il 20/12/2004 con il n. 21/2004 di
protocello.

[i titolo & riferito solamentc a Corpo Jato NORD Cascina San Nabor

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA N. 21/2004 -2 | intestata a RE -
S.R.L., per lavori di Esccuzjone di demolizione e ricostruzione corpo lato NORD - P1ano arivvape. o
Cascina San Nabor, presentata il 18/03/2006 con il n. 959 di protocollo, rilasciata it 19/05/2006 con il n.
21/2004 - 2 diprotocollo.

11 titolo & riferito solamente a Corpo lato NORD Cascina Sun Nabor

D.ILA.N. 21/2004 - 3, intestata ¢ avori di Diversa
distribuzione interna, presentata il 14/11/2007 con il n. 3132 di protocollo, agibilita del 21/01/2008 con

tecnico incaricato: LAURA NTCOLETTA BARTOLT
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Fsacopriaziont immehiliari N 7802016

pronv  1di

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogoe Uhmmebile risulta occupate da ’ Y vassenza di
contraito di focazione,

Sono stati richissti ali'Agrn7in delle Enteate THTicio di Gorgonrola copla dei conwati di focazione
aventi come dante causa

{.a richivsta ha dato csito negativo reludvamente all uniti in oggetto.

Stullegn copia defla comunicwzione deil Agensia delic Entrage.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
411 Bomuande giudiziali o aitre prascerizioni pregivdizievoli: Nessuna.

4.0.2, Corvenzinond viairimoniali ¢ prove, JLassegrazione cosa comiugale: Nessuna,

4.1.3. Awi di asservimento urbanistico: Nessupo.

1.4, e Hmiteziaon d'nse. Nesstuia,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

420 fsevizions:

ipot .
252334 di renertasin inasiee S1AsIno NS NATTANTOY T
' cor v mae - JCIETA' COUPERA LTV A €O SEAC I LATURHIE, Lutiud

O i sede in Scregno. derivante da

CONFTecinmm - TRV

Importo ipoteca: 100GV0LY.
Importo capitale: 5000000,

Dhrirata inntera- 1K

*

Powic

Formalior

RESTRIZIONE DI BENI Annotazione del 12/10/2007 - Registro Particolare 35214 Kegisiro ueneraic
153613 Notaio Aurelio Gavazzi Repertorio 269183 del 20/12/2006 Formalila di riferimento: Iscrizione n.
35839 def 2003 * ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE -FRAZIONAMENTOQ IN QUOTA Annotazione

del 25/02/2008 - Registro Particolare 5633 Registro Generale 24805 Notaio Aurelio Gavazzi Repertorio
273161/35056 del 28/01/2008 Formalita di riferimento: Iscrizione n. 2100 del 2007

$.2.20 Pignoramenii ¢ seaenze &t jaliimento.

PO LT S CV Y S S

- -

o et tavms v e v —— e e
4.2.3. Altre traseiizioni: Nessyae,

d.2.4, Jle timizazion} d'uso: Nessuna.

tecnico incaricato; LAURA NICOLETTA BARTOLT
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Espropriazioni immobiliari N 1onint s
Promossa s -

il n. 221 di protocollo.
 titolo ¢ riferito solamente a Corpo lato NORD Cascina San Nabor

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera C.C. n. 15 del 26/04/2017 - data
ultima Variante al P.G.T., 'immaobile ricade in zona AMBITO TESSUTO URBANQ CONSOLIDATO -
Cascina di impianto storico - Beni di interesse storico ed artistico vincolati ai sensi del D.L. 42/2004

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atii:

L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conforniita tecnica impiantistica:

L'immobile risulta conforme..

Non sono state eseguile verifiche specifiche sugli impianti elettrico ¢ gas dall'isperto, si allcgano le
Certificazioni di messa a norma di impianti clettrico ¢ termico depositatc presso ['Uflicio Tecnico del
Caomune di Basiano-Masate. ’

appartamento a MASATE VIA SALVADOR ALLENDE 1, quarlicre CASCINA SAN NABOR, delia

sunerfirie rommerciale A1 7700 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta ¢

La Cascina San Nabor consiste in un antico complesso rurale posto a SUD del centro abitato dci
Comune di Masate. Dalle vastc dimensioni ¢ costituita da pili corpi di fabbrica distribuiti attorno ad
un ampia corte su cui si affacciano i diversi corpi ¢ la chiesa di Santi Nabore ¢ Felice risalente al 1200.

tecmco incaricatn; LAURA NICOLETTA BARTOLI
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prom

L'intero complesso ruralc ha subito una radicale ristrutturazione di trasformazione in residenziale
terminata nel 2007. :

Le finiture adottatc sone medie e rispettose dell'immagine della cascina lombarda.

L'unita oggetto di pignoramento & contraddistinta al subalterno 858 ed posta al piano terra- scala

P del corpo di fabbrica NORD della Cascina San Mabor sita nel comune di Masale.

L'unita pignorata ha accesso dalla corte comunc.

Lo stato manutentivo dell'edificio ¢ degli spazi comuni & nel complesse buono malgrado sulla
facciata del corpo NORD, lato corte interna, si rilevi presenza di aree di superficiale ammaloramento
dellintonaco.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, scala P, ha un‘altezza interna di Mt.
2,84 1dentificazione catastale: _
» foglio 6 particella 51 sub. 838 (catasto fabbricati). categoria A/2, classe 3, consistenza 77 mg,
rendita 298,25 Euro, indirizzo catastale: VIA SALVADOR ALLENDE SNC. piano: T. intestato

04 IR04U!
© -
Fr —- ] a rr s l-\’ 3 4)

Coerenze: Confini da NORD in scnso orario: Vm /\Uende sub. 859, scala comune, coitile
comune, sub. 857.

Uintero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori terra, Fpiano interrato. Immobile ristrutturato nel 2007,

DHESCRILONE DFLLA ZONA

I beni sono ubicat in zona semicentrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
agricola. 1l traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi sono buoni. Sono inolire presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e sccondaria, le seguenti atLrazlom storico paesaggistichc: Chiesa di San
Nabore e [elice, Parco del Rio Vallane.

OUALITA B RATING INTERMOD IMAMOGBI

livello di piano: o i
esposizione: o o e
luminositi: Coshde B W
panoramicita; 2 e o P
impianti tecnici: < e e
stato di manutenzione gencrale: w5 W i
servizi; 5wk e ofr Vi

DESCRIZIONE DETTAGLIATAL

L'unita ha accesso dalla cortc ed & composta da un ambicnte soggiorno con angolo cottura,
disimpegno notte, bagno e duc camere.

Le finiture adottate sono medie, simili a quelle originali e rispettose dell'immagine della cascina
lombarda.

Lo stato manuientivo dell'intera unita & nel complesso buono.

Detie Componenn Fditizie:
cancello: anta singola a battente realizzato in g o W g
metailo con apertura elettrica. Tre sono i cancelli

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Fanranriaziani immahiliari N 7202014
promossa ¢

pedonali  attualmente utilizzati dei  quattro
complessivi.

cancello: ad anta scorrevole realizzato in metallo
con apertura elettrica. Tre sono i varchi carrai di
accesso al complesso direttamente al piano tema
ed uno conscate I'accesso al piano interrato.

N

g e RO

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in
legno

infissi interni: a battente reulizzati in legno
tamburato

manto di copertura: realizzato in tegolein cotto

pareli esterne; costedite in muratura di mattoni
pietramc con coibentazionc in presente , il
rivestimento & realizzato in intonaco

pavimentazione esterna: realizzata in piasretle in
pasta di cemento colorato

pavimentazione interna: realizzata in piastreile di

grés. Solo in una delle camere & presente
rivestimento in legno.

portone di ingresso: blindato realizzato in T IR I I SRR
struthiira metallica rivestita in pannelli . Il pannello

di rivestimcnto esterno si trova in stato di

ammaloramento,

protezioni infissi esterni: persiane realizzate in
legno. Le finestre poste lungo la Via Salvador
Allende sono tutte munite di inlerriate metalliche.

rivestimento esterno: realizzato in intonaco di O
cemento. Presenza di umidita di risalita evidenzia

un iniziale scrostamento dell'inionaco di facciata

lato corte interna.

rivestimento interno: posio in bagno realizzato in N I T
piastrelle

rivestimento interno: posto in cucina realizzato in
piastrellc. Piastrelle presenti sono ncll'angolo
cottura.

Degh fmplan:

citofonico: videocitofono

¢lettrico: sottotraccia , la tensionc & di 220V el d ofe e gy e
conformita: Si allega cartificazione di messa a
norma depositata in Comune.

gas: esterno con alimentazione a metano wen N 2. S
conformita: Si allega certificazione dell'impianto

gas/ termico depositato presso il Comune.

idrico: sottotraccia con alimentazionc in rete e % 2 2
comunale |, la rete di distribuzione & rcalizzata in

bi in plastica

termico: autonomo con alimentazione in metano i i fe e e

diffusori sono in radiatori conformita: Si allega
certificazione di messa a norma dell'impianto
gas/termico depositato presso it Comune.

tecnico incaricato; LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Frmeomrianinn I'm-“.-LH:-

promossa da.

Delie Suutture:

fondazioni:. Le fondazioni, quasi inesistenti in
origine, sono state rinforzate con pilastini dic.ac
con intonaco strutturale di cemento nclle opere di
recupero e rinforzo dellc murature esistenti.

solai: muricci e tavelloniper formazione vespaio
aredlo

strufture verticali: costruite in muratura

CLASSE ENERGETICA
£91,76 KWh/m*/anno}
Certificazione APE N. 15136-000045/11 registrata in data 28/04/2011

CONSISTENZA:
Criterio di misurazionc consistenza reale: Superficie Lorda Pavimento (Sip)

Criterio di calcolo consistenza commerciale: ndici mercantili

§ dcscl_‘izione o - _ consis}_l_cnza - indice _ cpx_nmcrc_iale ;
; ABITAZIONE SUB. 858 77,00 bN 100 % = 77,00 ;
| SOy E. e . . PRI B SN s - et bessaann s S AT TA x| = 3 B YRAREN 2

77,00 77,00 i

VALUTAZIONE:

DVFFINIZIOND
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTL AGLY OPLRATORT (viMOBH 1R

AGENZIA DELLE ENTRATE 1-2018

Valore minimo: 1.450,00

Valore massimo: 1.900.00

CAMERA DI COMMERCIO MILANO LODI MONZA BRIANZAT-2018
Valore minimo: +.400,00

Valore massimo: 1.900,00

IMMOBILIARE.IT

Valore minimo: 1.436,00

Valore massimo: {.799,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Tenuto conto del contesto storico della Cascina San Nabor, considerata Ia recente ristrutturazione e
trasformazione dell'intero complesso immobiliare in residenziale ed @ buono stato  di
conservazione dell'unila pignorata, si considera equo indicare per I'abitazione un valore di mercato
pari €/mq. 1.600.

CALCOLODEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 77.00 X 1.600,00 = 123.200,00

RIEPILOGO VALOR CORPO:

tecnico incaricate: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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promossa d:

1. IDENTIFICAZIONE DEIBENITMMOBILIOGGETTO DI VENDITA:

it appartamento « MASATE VIA SALVADOR ALLENDE {, quartiere CASCINA SAN NABORE,
della sermerfios- “le di 79,00 mq per la quota di 1/ di piena propricla - T
IUURVINPIY, . :
La Cascina San Nabor consiste in un antico complesso rurale poste a SUD del centro abitato del
Comune di Masate. Dalle vaste dimensioni € costituita da piu corpi di fzbbrica distribuiti attorno ad
un ampia corte su cui si allacciano 1 diversi corpi ¢ {a chiesa di Santi Nabore ¢ Felice risatente al 1200.
Uintero complesso rurale ha subito una radicale ristrutturazione di trasformazione in residenziale
terminata nel 2007.

Le {inilure adottate sono medie e rispettose dell’immagine della cascina lombarda.

L'unita oggetto di pignoramento € contraddistinta al subalterno 876 ed posta al piano primo -
scala M del corpo di fabbrica NORD dclla Cascina San Nabor sita nel comune di Masate.

L'unita pignorata ha accesso dal ballateio comune,
Lo stato manutentivo dell'edificio e degli spazi comuni ¢ nel complesso buono malgrado sulla

facciata del corpo NORD, lato carte interna, si rilevi presenza di aree di superficiale ammaloramento
dell'intonaco.

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione ¢ posta al piano 17, scala M, ha un'altezza interna di mt.
4.21 - 3,17 1dcntificazione catastale:

e foglio 6 particella 876 (catasto tabbricati). catcgoria A/2, classe 3, consistenza 79 mq. rendila
298.25 Gura, indirizzo catastale: VTA SATIZATAD A3 L ERIME 1 niana- | intestato

J e

voerenze: Confini da NORD in senso orario: Vbia Allende, sub. 877 ballatoio comune, cortile
comune, sub. §75.

Iintero cdificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori tetra, 0 piano interrato. Immobile ristrutturato nel 2007.

PR et R TG AR e b 204000 T e e g e SR L R S e

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercialc complessivaunita principali: 79,00 m?
Consistenza commetrciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercata dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritlo in cui si trova: €.120.080,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nelio stato di fatto ¢ di diritto in cui si €. 113.788,00
trova:

Data della valutazione: 23/11/2018

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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promossa da: B i

a
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 123.200,00
Valore di mercato (calcolato in quota ¢ diritto al netto degli aggiustamenti): €. 123.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

Sintetico parametrico _

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di MILANQ, conservatoria dei registri immobiliari
di MILANQO {1, ufticio tecnico di COMUNE DI MASATE, agenzie: IMMOBILIARE.IT, osservatori
del mercato immobiliarc AGENZIA DELLE ENTRATE 1 - 2018 e CAMERA DI COMMERCIO DI

MILANO LODI MONZA BRIANZA T - 2018
VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VAL TAZIONE DUMERCATO DEI CORPL

valore diritto

descrizione consistenza cons. accessori valopre intero
A appartamento 77,00 6,00 123.200,00 123.200,00
i 123.200,00 € 123.200,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si trova: €.123.200,80

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ €. 6.166.480
reale € per assenza di garanzia per vizi ¢ per rimborso fortetario di eventuali

spese condominiali insolule nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di canccllazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art. 568 cpc: L €.478,15
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 116.361.85

di fatto e di diritlo in cui sitrova:

tecitico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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smbibeel KECTRIVINIA
promossa da:

3. STATO DIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta occupato de et
tipo 4-+4, stipulato il 01/08/2012, con scadenza il 01/08/2016, registrato tl ) /71272010 o v -
GORGONZOLA ai nn. 6178 ( il contratto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento o Ia
sentenza di fallimento ), con l'importo dichiarato di 4800.

Sono stati richiesti all'Agenzia delle Entrate Ufficio di Gorean7ale ~~=* Hei cnontratti di-lncazione
risultanti dalla visura allegata ed aventi come dante causa la.
L7 Agenzia delle Eatraie ha comunicate vhe i coniratto di focazione n. 6178:3/2012 risulty vncora in

essere in quanio cggelio di proroga fine al 3170772020

St aticga copia del convato i focazione ricevutlo doll’ Agenzia delle Entraté ¢ corredato di estratio di
registrazione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.0 1 Domande givdiziali o ddire sroscrizioni pregivdiziovpii: Nessenn.

.12 Converioni mairitnomiali ¢ prove. Lussegnazions cusa coningale: Nessina,

1{.! A Qy' LENETY imesio ur ’u(l?"siiﬂ [*N :'\"’(?-\'?EUI{E.

4o h A e lmbtazioni Jdhese: Nessiaio,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA:

42,1 Ieerizioni:

Kk » L : e
CunNLE;™ WIAKIU.

Tmporto ipoteca: 1000000¢. :

Importo capitale: 5600000.

Durata ipotcca: 15.

* ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI Annotazionc del 12/10/2007 - Registro
Particolare 32102 Registro Generale 153611 Notaio Aurclio Gavazzi Repertorio 269183 del 20/12/2006
Formality di riferimento; Iscrizionc n. 26816 del 31/07/2003 * ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE -
RESTRIZIONE DI BENI Annotazione del 12/10/2007 - Registro Particolare 3214 Registro Generale
153613 Notaio Aurclio Gavazzi Repertorio 269183 det 20/12/2006 Formalita di riferimento: Iscrizione n.
35839 del 2003 * ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE -FRAZIONAMENTO IN QUOTA Annotazione

del 25/02/2008 - Registro Particolare 5633 Registro Generale 24805 Notaio Awrelio Gavazzi Repertorio
273161735056 del 28/01/2008 Formatita di rifcrimento: Iscrizione n. 2100 del 2007

£
¥
trascrii : ELiiw
e e e

£.2.3. de raxerizioni: Nessana.,

£.2.4. Sloe limirazioni d'usc: Nesswna,

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Fomrmmen =i -
osse L.gate
Proniossa e P

5. ALTRE INF‘ORIVIAZIONI PERIL AL ,QUIRENTE.

Spese ordinarie annue digestione dell immobile: €. 564,00
Spese straordinarie di gestione gia dcllbcl ate mz non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolure alta data della perizia: €. 288,00

' 53,3

Millesimi condominiali:

Ulteriori avvettenze:

L'Amministrazione Condominiale SQGECA ha fusniic le informazioni riportate nel documento
allegato. v ’

Dall'Atto di Compravendita si rileva anche Yesisienza i un Supercondominio, millesimi 10,87 relativi
all'unita in oggello, che fa capo alla Dott'sa Manuela Marnini.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIOG:

STEFAI
33925/23909, in forza di atto di compravendita

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

i,

123312775370 | o o it o e e

~

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 21/2004, intestala . per lavori di
Concessione cdilizia per csecuzione opere di ristrutturnzione fabbricato esistente Cascina San Nabor,
presentata il 22/06/2004 con il n. 2518 di protocolle. rilasciata il 20/12/2004 con il n. 21/2004 di
protocolio.

II titolo ¢ riferito solamente a Corpo lato NORD -

PERMFSSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA M. 21/2004 -2 | investal o

. .er lavori di Esecuzione di demolizione ¢ ricosuazione corpo lato NURD - #1210 w1 recupnoo
Cascina San Nabor, presentata if 18/03/2006 con if 11. 939 di protocollo, rilasciata il 19/05/2006 con il n.
21/2004 - 2 di protocolla.
11 titolo ¢ riferito solamente a Corpo lato NORIY Cascina San Nabor

teenico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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- Espropriazioni iswnnhilinri N 70,7016
promosse . T e

D.ILA. N. 21/2004 -~ 3, intestata a " di Diversa

distribuzione intcrna, presentata il 14/11/2007 con 1in. 5152 a) otocollo, agibilita del 21;01/2008 con
il n. 221 di protocollo.

Il titolo ¢ riferito solamente a Corpo lato NORD Cascina San Nabor

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente. in forza di delibera C.C. n. 15 del 26/04/2017 - data
ultima Variante al P.G.T., I'i'mmobile ricade in zona AMBITO TESSUTO URBANO CONSOLIDATO -
Cascina di impianto storico - Beni di interesse storico ed artistico vincolati ai sensi del D.L. 42/2004

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

L'immobile risulta conforme.

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

1.'immobile risulta conforme.

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

L'immobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

L'immobile risulia eonforme..
Non sono state cseguite verifiche specitiche sugli impianti cletirico e gas dall Espelm st allegano le
Certificazioni di messa a norma di impianti eletirico ¢ termico depositate presso I'Ufficio Tecnico del
Comune di Basiano-Masate.

appartamento a MASATE VIA SALVADOR ALLENDE 1, quartiere CASCINA SAN NABORE. della
crmmartiise ramamsanainia AL T NA mq pCJ‘ la qUOIE Ll! ]/] dl pi?ﬂﬂ prnpricté

s ==

La Cascina San Nabor consiste in un antico complesso rurate posto a SUID del centro abitato del

tecnico incaricaio: LAURA NICOLETTA BARTOLI
Pagina 13 di 25

Q
)
@
M~
©
~N
#
o
o
(2]
o~
&
<
Q
3
o
<
)
(=)
<
=
x
w
’—
o
w
Q
O
U
=
©
O
o
@
bl
Q
(=
w
=
Q
=
m®
<
[za]
<€
[y
[
w
-
[wd
Q
=z
<
o
2
<
-
pn
[m]
L
@
£
e




Fsprondiazinet ovnt ot

promossa cean

Comune di Masate. Dalie vaste dimensicni & costitiita da pitt corpi di fabbrica distribuiti attorno ad
un ampia corte su cui si affacciano i diversi corpi ¢ la chicsa di Santi Nabore e Felice risalente al 1200.
L'intero complcsso rurale ha subito una radicale risirutiurazione di trasformazione in residenziale
terminata nel 2007. ' :
Le finiture adottate sono medie ¢ rispettose dell'immagine della cascina lombarda.
I'unita oggetto di pignoramento & contraddistinta ai subalterno 876 ed posta al piano primo -
scala M del corpa di fabbrica NORD della Cascina Sas Mabor sita nel comune di Masate.
L'unita pignorata ha accesso dal ballatoio comune.
Lo stato manutentivo dell'edificio e degli spazi comuni ¢ ncl complesso bucno malgrado sulla
facciata del corpo NORT), lato corte interna. si rifevi presenza di aree di superficiale ammaloramento
dell'intonaco.
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 1°, scala M, ha un‘altezza interna di mt.
4,21 - 3,17 Identificazione catastale:
e foglio 6 particclla 876 (catasto fabbricuti}, categeria A/2. classc 3, consistenza 79 mq, rendita
298.25 Euro, indirizzo catastale: VIA SALVADOR ALLENDE 1. piano: 1. intestar
S

R T
2017 . )
Coerenze: Confint da NORD in scnso orario: Via Allende, sub. 877 ballatoio comune, cortile

comune, sub. 875.

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuori wera, () piano interrato. Immobile ristrutturato nel 2007.

DESURIZIONE DELLAZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'arca residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'arca
agricola. Il traffico nella zona ¢ locale, 1 parcheggi sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria ¢ secondaria, le seguent! aurazioni slorico paesaggistiche: CHIESA SAN
NABORE E FELICE, PARCO DEL RIQ VALLONE.

QUALITA T RATING BEURNO IMMORE Y
livello di piano:

esposizione:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DESCRIZIONE DETTACLIATA:
L'unita sita al piano primo ha accesso dal ballatojo comunc ed & composia da un ambiente soggiorno
con angolo cottura, disimpegno notte, bagno e due camere,

Le finiture adottate sono medie. simili a quetle vriginali e rispetiose dellimmagine della cascina
lombarda. 1] soffitto ¢ in legno e segue I'andamento detle falde del tetto.

Lo stato manutentivo dell'intera unita & nel udmplcsso buono.

Delle Components Tidilizie:

cancello: anta singola a battente realizzalo in
metallo con apertura eletirica. Tre souo i cancelli

tecnico incaricalo: LAURA WICOLETT
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Hspropriziont énmobthiari N, 780/2016
promassa da: -

pedonali attualmente utilizzati dei quattro
complessivi.

cancello: ad anta scorrevole realizzato in metallo
con apertura clettrica. Tre sono i varchi carrai di
accesso al complesso direttamente al piano terra
ed uno consente 'accesso al piano interrato,

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in
legno

infissi interni: a battente rcalizzati in legno
tamburato

manto di copertura: realizzato in tegolein cofto

pareti esterne: coslruite in muratura di mattoni
pictrame con coibentazione in presente , il
rivestimento & realizzato in intonaco

pavimentazione esterna. rcalizzata in piasrelle in
pasta di cemento colorato

pavimentazione interna: realizzata in piastrelie di

grés. Solo in una delle camere ¢ presente
rivestimento in legno.

portone di ingresso: blindato rcalizzato in A R I R i owe oW
struttura  metallica rivestita in pannclit . 1

rivestimento esterno si  trova in  stato di

ammaloramento,

protezioni infissi esterni: persiane realizzate in T R Y X

lcgno. Le finestre poste lungo la Via Salvador
Allende sono tutte munite di inferriate metalliche.

rivestimento esferno: realizzato in imtonaco di
cemento. Presenza di umidita di risalita evidenzia
un iniziale scrostamento defl'intonaco di facciata
lato corte interna.

s g

rivestimento interno: posto in bagno realizzato in’
piastrelle

& il o P

rivestimento interno. posto in cucina realizzato in
piastrelle. Piastrelle prescnti sono nell'angolo
cotlura.

-

Dol fmpiantl

citafonico: videocitofono Coee e e s i
eleftrico: sottotraccia , la tensionc ¢ di 220V b e g iy
conformita: Si allega cartificazione di messa a

norma depositata in Comune.

gas. eslerno  con alimentazione a mctano L X5 X 3
conformita: Si allega certificazione dell'impianto

gas/ termico depositato presso il Comunc.

idrico: sottotraccia con alimentazione in rete dy oy ik ol offe i
comunale , 1a rete di distribuzione & rcalizzata in :

tubi in plastica

termico; autonomo con alimentazione in metano i sy dr

diffusori sono in radiatori conformita: Si allcga
certificazione di messa a norma dell'impianto
gas/termico depositato presso il Comune.

tecnico incaricato; LAURA NICOLETTA BARTOLI
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promassa da:

Pretie Strmiaue

v i e v

fondazioni:. le fondazioni, guasi inesistenti it
origine, sono state rintorzate con pilastrin di c.a
con intonaco strutturale di cemento nelic opere
recupero e rinforzo dellz murature esistentt,

fo SR &3 B

solai: muricel e tavelloniper formazione vespsio
areato

strutture verticali; costruite in muvatuce

CLANSE FHRERGETICA:

195,89 KWh/m#an
Certificazione Al

CONSISTUNZ A

Criterio di misurazione consistenza reaje: Supwer

ic Lomda Pavimento (Sip)

Criterio di calcolo consistenza commerciale; Jnaici morconfili -

o

"
, desu'ulone ) cunsistt:m:n . . .. indice commcrciale ;
ABI IAZIONF QUB 876 79 09 N 100 % = 79.00 i
i Totale 79. 00 79,04 i
VALUTAZJONE:

DRFINIZIONT

Procedimento di stima: u)mpuram o: ‘mrcxpwﬂ setidiee it buse al preczo medio.

INTERVISTE AGLIOPERATORT VA
AGENZIA DELLE ENTRTE 1 -2018
Valore minimo. |1 450,00

Valote massimo: 1.900.0C

CAMERA DI COMMERCIO D MILANO 1LODU MONZA 2RIANCAT- 2018
Valore minimo; (400,00

Valore massimo: 1.900,00

IMMOBILIARE.IT

Valore minimo: [ 436,00

Valore massimo: 1.799,00

SVILUPPO VALIITTAZIONE,

Tenuto conto del contesto storico della Cascira San Nabor, considerala la recente ristrutturazione e
trasformazione dell'intero complesso immobiliare in residenziale ed il buono stato  di
counservazionc dell'unitd pignorata, si considzra equa indicare per l'abitazionc un valore di mercato
pari €/mq. 1.600. »

CALUOLO DEL VALGRE £ MERC

Valore superficic principale: 00 X £.600,00 = 126.400,00

RIEPHLOGO VALORS TORMG:

teenico incaricato: LAUR: \ N‘C(h . TTA BARTOLT
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promossa da: t

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd):

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti);

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DELLOTTO:

€. 126.400,00
€. 126.400,00

Le fonti di informazione consultate sona: catasto di MILANO, conservatoria dei registri immabiliari
di MILANO 11, ufficio tecnico di MASATE, agenzie: IMMOBILIARE.IT, osservatori del mercato
immobiliare AGENZIA DELLE ENTRATE 11-2017; CAMERA DI COMMERCIO DIMILANO LODI

MONZA BRIANZA 11-2017
VALORE DI MERCATO (OMV):

RITFILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DRI CORPI:

3 ‘ID descriziom; consistenza v cons. accessori valore intero
A appartamento 79,00 0,00 126.400,00
g 126.400,00 €

Riduzione del % per lo stato di occupazione:
Spese di regolarizzazione delle difformita (védi cap.8):

Valare di Mercato dell'immobile ncllo stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzionc del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢
realc e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
I'immediatezza defla vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori cartco dell'acgurente:

Spesc di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art.568 cpc:

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato
di fatto e di diritto in cui sitrova:

. valore diritto :

126.400,00

126.400,00C |

€. 6.320,00
€. 0,00
€.120.080,00

€. 6.004,00

€. 0,00

€. 6,00

€.288,00
€.113.788,00

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Fraronriasians Joanehilipne NO78CZ014

promossa ¢,

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI [M MOBILIOGGETTODI VENDITA:

appartamento a MASATE VIA SALVADOR ALLENDE I, quartiere CASCINA SAN NABORE,

della ervmandiaie - “le di 24,60 mg per la guoa di /1 di piena propriet

Y | . '
La Cascina San Nabor consiste in ua antico complesso rurale posto a SUD del centro abitato del
Comunc di Masate. Dalle vaste dimensioni ¢ costituita da pitt corpi di [abbrica distribuiti attorno ad
un ampia corte su cui si affacciano i diversi corpi e !a chiesa di Santi Nubore ¢ Felice risalente al 1200,
L'intero complesso rurale ha subito una radicalc ristrutturazione di trasformazione in residenziale
terminata nel 2007,
Le finiture adottatc sono medie ¢ rispettose dell'immagine detla cuscina lombarda.

L'unita oggetto di pignoramento & contraddistinta al subaltzrno 880 ed posta al piano primo -
scala M del corpo di fabbrica NORD-EST detia Cascina San Nabor sita ncl comune di Masate.

L'unita pignorata ha accesso dal pianerottolc comune.

Lo stato manutentivo dell'edificio ¢ degli spuzi comuni & nel complesso buono malgrado sulla
facciuta del corpo NORI), lato corte interna, si rilevi presenza di aree di superliciale ammaloramento

dell'intonaco.
L'unita immobiliare oggetto di valutazione € posta al jiano 1°, scala M, ha un'altezza intcrna di mt.
5,12 - mt. 3,23.1denti{icazionc catastale:

e foglio 6 particella 51 sub. 880 (catasto tabbricat). categoriav A/2. classe 3, consistenza 94 maq.
rendita 298.25 Ewro, indirizzo catastale: VIA S4T VATYIR ATTENDE SNC. niano: - )

AY
Coerenze: Confini da NORD in senso orario: kailatoio comune, scala comuna, prospetto su
area sub. 867, prospetlo su cortile comune, particella 52, prospetto su cortile comunc.

L'intero editicio sviluppa 2 piani, 2 piani fuari wa, 0 piano interrato. Immobilce ristrutturato nel 2007.

A T I T T L A L i L A8 5 NI 0 R B o ot IR g

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E 81£PILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessivaunita princigali: 94,00 m?
Consislenza commerciale complessiva accessori: 0,06 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.141.080,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile neilo stato di fatto e di divitto in cui si €. 133.391,88
trova:

Dula della valulazione: 23/11/2018

lecnic incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLL
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3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO: -

Alla data del sopralluogo Fimmebile visulta ocoupato
di tocazione.

1i contratte
Sone stati richics afl'Agenzia detle Fnteate Uifficio di Gorsonvola conlg del contrati di locazione
aventi cotne dante ca

L a vichiestd ha dalo esno negative relasivamente all uniti in oggeuo.

St allega vopia deBla comunicazione dell” Agenzia delle Fatrare,

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
411 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregindizievoii: Nessuna,

4. 4.2, Convenzioni wmatrimoniall ¢ [J!;L’E:lf. dlacsegrazions cosdg c’(n‘vi:.*gz'u;’e.‘ Nesstnd,

A3 duidi usservimento wrbasiistico: Nessuso.

414, Altre Bdtnzioni S uvo: Nessuno,

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE bELLA
PROCEDURA:

£ 20 yorizionii

JEINY L

C ARG, WAtrva
KE e YADUN Rl = CAAN UINGLU e ceae - v
R . .n
Importo ipoteca: 10000000. EREREN
Importn ranitales SNNNQGH,
Du )

* ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENT Annotazione del 12/10/2007 - Registro
Particolare 32102 Registro Generale 153611 Notaio Aurclio Gavazzi Repertorio 269183 de! 20/12/2006
Formalitd di riferimento: Iscrizione n. 26816 del 31/07/2003 * ANNOTAZIONE A [SCRIZIONE -
RESTRIZIONE DI BENI Annotazione del 12/10/2007 - Registro Particolare 3214 Registro Gencrale
153613 Notaio Aurelio Gavazzi Repertorio 269183 del 20/12/2006 Formalita di riferimento: Iscrizione n.
35839 de) 2003 * ANNOTAZIONI: A ISCRIZIONE -FRAZIONAMENTO IN QUOTA Annotazione

del 25/02/2008 - Reyistro Particolare 5633 Registro Generale 24805 Notaio Aurelio Gavazzi Repertotio
273161735036 del 28/C1/2008 Fommalita di tiferimenta: lscrizione n. 2100 del 2007

gpon T S eae e e e aE ol e AAQOANIRART a favore o

Cr)’-\])f"'- 7‘7 T

o e
e ma s 4220 LLENSY MLV ALV DM b e sy s - e

PR AN S S

423 Altre transerizioni: Nessuaa,

4.2.4. Alove Tnitazioni d'usa: Nessana,

5. ALTRE INFORMAZIONI PERL'ACQUIRENTE:

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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promossa d: RS

€. 618,23

Spese ordinarie annue digestione deliimmebile:

Spese straordinatic di gestione gid dehiberaiv s non Gecors scadute: €. 0,00

Spese condominiali scadute ed incoiute aila Jain dells pengnas €. 634,12
‘ 56,15

Millesimicondominiali:

Ulteriori avvertenze: :

L' Amministrazione Condominiafe SOGECA o farnitp ic lnformarioni riportate nel documento
allcgato. )

Dall'Atto di Compravendita si rileva anche l"‘*!bl" rivak g un Supelcondcnmmo, millesimi 11,45 relativi
alla unita in oggetto, che fa capo alla Dot t s2 Manuels Matnini,

6. ATTUALIE PRECEDENTi PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

- i e di attO

Ca A NSNSR AURANS A e a s a meeae o

s L N AT
: b

di
5
35925/23909, in torza di atto dt mmpmvm\dxn

£, PTLORRLN T

o : L ' REIEHE R I

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 21/2004, intestata . per lavori di
Concessione edilizia per csecuzione operc di ristmilturazione fabbricato eststente Lascina San Nabor,
presentata il 22/06/2004 con il n. 2518 di prow :oblo, riiasciat il 20/12/2004 con il n. 21/2004 di
protocollo. ’

Tt titolo & riferito solamente a Cocpo lato NORD

PERMESSO DI COSTRUIRE IN'-SANATORIA N, 2§/2084 -3 | intg

per lavori di Esecuzione di demoliziene s ricostruzione corpo fato NORD - Piano di recupero
Cascina San Nabor, presentata il 18/03/2006 con il v. 939 di protocollo, rilasciata it 19/05/2006 con il n.
21/2004 - 2 diprovocollo.
1 titolo & riferito solamente a Corpo lato NORD Cascina San Nabor

D.IA. N. 21/2004 - 3, intcstata per lavort di Diversa
distribuzione interna, presentata il 1471172007 con il n. 3132 di protocollo, agibilita del 21/01/2008 con
il n. 221 diprotocoilo.

1 titolo & riferito solamente a Corpo late NORD Cascina Sun Nabor

tectica tncaricata: LAURA MICOUETTA RARTOS
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profiossa da- 1

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PGT - piano di governo del territorio vigente, in forza di delibera C.C. n. 15 del 26/04/2017 - data
ultima Variante al P.G.T.. I'immobile ricade in zona AMBITO TESSUTO URBANO CONSOLIDATO -
Cascina di impianto storico - Beni di interesse storico ed artistico vincolati ai sensi del D.L. 42/2004

8. GIUDIZI DI CONFORMITA::

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sy renat KA e
R s

i

Sono state rilevate le seguenti difformita: Manca la muratura ¢ la porta di divisione tra
soggiorno/cucina ¢ corridoio disimpegno.

Le difformita sono regolarizzabili mediantc: Realizzazione muratura con apposmone di porta.
L'immobile risulta non conforme, maregolarizzabile.

Costi di regolarizzazione:

e Costruzione muratura con fornitura ¢ posa di porta: €.1.800,00

Questa situazior.u: ¢ riferita solamente a SUB. §80
8.2. CONFORMITA CATASTALE:
L‘im.'mo'ﬁ"ile'ri-siijlta{éohfornne;'..\ K

8.3. CONFQRM]TA URBANISTICA:

L'immobite risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita {iolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risuita conforme.

8.5. ALTRE CONFORMITA:

Conformita tecnica impiantistica:

L'hmmobile risuita conforme.. :

Non sono state eseguite verifiche specifiche sugli impianti clettrico e gas dall’ Esperm si allegano le
Certificazioni di messa a-norma.di impianti cle_tmu) e termico depoqltatc presso 1'"Ufficio Tecnico del
Comune di Basiano-Masate. :

tecnico incaricato LAURA NICOLETTA BARTOLT
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ranailior v 78042076

BEsoropiier:

promaossa

appartamento a MASATE V1A SALVADCR ALLINTY 1. quarticre CASCINA SAN NABORE. della
superficie cammerciale di 94,90 mq per la quos & 170 di piesa  proprigtd

S .

La Cascina San Nabor consiste In un antico cos
Comune di Masate. Dalle vaste dimensioni 2 cost

S F

sss0 muale posto a SUD del centro abitato del
& pits corpi di fahbrica distribuiti attorno ad
un ampia corte su cui si affacciano i diversi corpi fsjn Chivsa df Santi Nabore e Fetice risalente al 1200.
L'intero complesso rurale ha subite una radicale ristninturazione di trasformazione in residenziale

terminata nel 2007,

sagine detla cascing lombarda.

liernia 880 ed posta al piano primo -
2 Ban Nabor sita nel comune di Masate.

Le finiture adottate sono medie ¢ rispetidse dell

al sitin

L'unita oggetto di pignoramento ¢ contraddisting.
scala M del corpo di fabbtica NORD-ES della Casei
L'unita pignorata ha accesso dal piansrottola camene.
Lo stato manutentivo dell'edificio e degli spazi comuni & nel complesso buono malgrado sulla
facciata del corpo NORD, lato corte internz, si rilevi gresenza di avee di superficiale ammaloramento
dell'intonaco. S : ‘
L'unita immobiliare oggetto di valuiazione € posa af pianc 1°, scala M, ha un'aitezza interna di mt.
5.12 - mt. 3,23.1dentificazione catastale:

e foglio 6 particella 51 sub. 880 (caizsio fabbricai). cetegoria A/2, classe 3, consistenza 94 mgq,

rendita 7QR I8 T Gedicioma mntactalas VTA WA VAR ATTENDE QN niano: |, intestato

Coerenze: Confini da NORD in seasoe oravia: patstoin comune, scala comuna. prospetio su
arca sub. 867, prosperto sy cortife corawie: pasiiccila 52, prospetto su cortile comune.

no inteirato. Immobile ristrutturato nel 2007,

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuosi teira, O

DESURIVIONE DELLA 7oA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'ares vesidenziale Je zoae limitrofe si trovano in un'area
agricola. 1l waffico nella zona ¢ locale, i varchegg: sono buoni. Sono inoltre presenti i servizi di

urhanjzzazione primaria e secondaria, le seguesii altiazion! storico ‘pacsaggistiche: CHIESA SAN
NABORE E FELICE, PARCO DEL RIQ VALLONE.

QUATITA L RATING INTFRNG IMMORHLS
tivello di piano:

esposiziong:

luminosita:

panoramicita:

impianti tecnici:

stato di manutenzione generale:

servizi:

DFSCREIZIONE DFTTAGLIATA

Flunita sita al piano primo ha accesso dad piancroioje comune ed & composta da un ambiente
soggiorno con angolo cottura, disimpegno notie  aperto su  disimpegno, bagno ¢ duc
camere. All'interno della camera pit grande paite delin muratura portante lato SUD-OVEST &
occupata dalla sommita della struttura absidale della chiesa di San Nabore e San Felice.

Le finiture adottate sono medie, simili & quelle nriginadi © dspetiose del'immagine della cascina
lombarda. [l soffitto ¢ in legno ¢ segue 'andamente deila fulda del tetto trannc che nella camera pit

tecnico incaricato: LAUKA NI'C‘{)}..I_‘-LTTA BARTOLI
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Cspropriazioni immobiliari N, 78072016
promossa ¢ Y . -

grande dove il soffitto & piano ed alto mt. 2,56.
Lo stato manutentivo dell'intera unita € nel complesso buono.

Delle Componendt BEdil

cancello: anta singola a baitenle realizzato in
metallo con apertura eletrica. Trc sono i cancelli
pedonali attmalmente utilizzati dei quattro
complessivi.

cancellv: ad anta scorrevole realizzato in metallo
con apertura elettrica. Tre sono i varchi carrai di
accesso al complesso direttamente al piano terra
ed uno consente I'accesso al piano interrato.

infissi esterni: doppia anta a battente realizzati in
legno

infissi inferni: a battentc rcalizzati in legno
tamburato

manto di copertura: realizzato in tegolein cotto

pareli esterne: costruite in muratura di mattoni
pictrame con coibentazione in presente , il
rivestimento ¢ realizzato in intonaco

pavimentazione esterna: rcalizzata in piasrelle in
pasta di cemento colorato

pavimentazione interna: vealizzata in piastrelle di

-grés. Solo in wna delle camere & presente

rivestimento in legno.

portone di ingresso: blindato realizzato in
struttura metallica rivestita in pannelli . Tl
rivestimento esterno si  frova in stato di

. amimaloramento.

protezioni infissi esterni: persiane realizzate in
lcgno. Le finestre poste lungo la Via Salvador
Allende sono tutte munite di infcrriate metalliche.

rivestimento esterno: realizzato in intonaco di
cemento. Presenza di umidita di risalita evidenzia
un iniziale scrostamento dell'intonaco di facciata
lato corte interna. '

rivestimento interno: posto in bagno realizzato in
piastrelle

rivestimento interno: posto in cucina realizzato in
piastrelle, Piastrelle presenti sono nell'angolo
cottura.

Deglt impnande
citgfonico: videocitofono

elettrico: sottotraccia , la tensione ¢ di 220V
conformita: Si allega cartificazione di messa a
norma depositata in Comune.

gas: esterno con alimentazione a metano
conformitd: Si allega certificazione dell'impianto
gas/ termico depositato presso il Comune.

idrico: sottotraccia con alimentazione in rete

comunale , 1a rete di distribuzione & realizzata in

LA & & 4

piss

_I*-%a

e

i

Gowr ofe O e e o ol

o e S
e i e

B o koo o i

tecnico incaricato: LAURA NICOLETTA BARTOLI
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promossa da:

tubi in plastica

fermico: autonomo con alimentazicue in metany :
diffusori sono in radiatori conformiti: Si ailens
certilicazione di messa a norma dellimpianto
gas/termico depositato presso il Comune.

Deliv Stearntere

Jondazioni:. Le fondazioni, quasi inzsistenti i & sy ofr Ay
origine, sono stale rinforzate con pilasinni dica ¢

con intonaco strutturale di cemento neiie opere &

recupero e rinforzo delle murature esistentt.

solai: muricci ¢ tavclloniper formazione vespaio T A A AT &
areato

strutture verticali: costruite in muratura ¥ < dr oy

CLASSE ENERGETICA:
[114.92 KWh/m*/onnn]
Certificazione APE 1. 15136-000048/11 registrata in data 28/04/2011

CUNSISTENAA:
Criterio di misurazione consistenza rcale: Superficie Lorda Pavimento (Sip)

Criterio di calcolo consistenza commerciaie: Jndic! swercaatiii

§ descrizione indice commerciale ;
| ABITAZIONE SUB. 880 % 100 % - 94,00 i
94,00 ;

VALUTAZIONE:

DEFINLAION]

Procedimento di stima: comparativo: Monosurameivico in base ol prezzo medio.

INTERVISTY AGLT QPERATOR PMMORLI AR

AGENZIA DELLE ENTRATET - 2018

Valore minimo: 1.450,00

Valore massimo: 1.900,060

CAMERA DI COMMERCIO DI MILANO LODI MONZA BRIANZA 1-2018
Valore minimo: 1.400,00

Valore massimo: 1.900,00

IMMOBILIAREIT

Valore minimo: [.436,00

Valore massimo: 1.799,00

SV LIPEC VALUTAZIONT

Tenuto conto dcl contesto storico della Cascina San Nabor, considerata la recente ristrutturazione e
trasformazione dell'intero complesso immobiliare in residenziale ed il  buono state  di
conservazione dell'unita pignorata, si considera cquo indicare per l'abitazione un valore di mercata
pari €/mgq. 1.600.

teenico incaricato. LAURA NICOLLTTA BARTOLT
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Fenconriazioni immobiliari N.
promossa da:

CALCOUO DEL VALORE DEMERTATG:

Valore superficie principalc: 94,00 X 1.600,00 = 150.400,00
RIEDHLOGE VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 150.400,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €. 150.400,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le lonti di informazione consultate sono: catasto di MILANO, conservatoria dei registni immobiliari
di MILANO II, ufficio tecnico di COMUNE DI MASATE, agenzie: IMMOBILIARE.IT, osservatori
del mercato immobiliare AGENZIA DELLE ENTRATE [ - 2018; CAMERA DI COMMERCIO Dt
MILANO LODI MONZA BRIANZA [ - 2018 '

VALORE DI MERCATO (OMV):

REIGITL OGO VALUTAZIONE D MERCATO DET CORPL

descrizione consistenzs cons. accessori valore intero valore diri_no
A appartatnento 94,00 0,00 150.400.00 150.400,00
150.400,00 € 150.400,00 C
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.1.8060,00
Valore di Mercato defl'immobile nello stato di fatto € di diritto in cui si trova: £, 141.680.80

VALORE D1 VENDITA GIUDIZIAKRIA (FJV):

Riduzionc del valore del 5% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €. 7,436,650
reale ¢ per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spesc  condominiali insolutc nel biennio anteriore  alla vendita e per

Pimmediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese condominiali insolute ai sensi dell'art.568 cpe: €.634,12
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato CO133.105,88

dt [atto e di diritto in cui sitrova:

data 10/04/2019

il teenico incaricato
LAURA NICOLETTA BARTOLI
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Espropriazioni imsiobilise N, 780:2016
promossa da: BANCA DJ CREDITO COOPERATIVO D CARUGATE E INZAGO 8.C. von sede in Carugate

DOCUMENTI ALLEGATT:

ALLEGATO 1 -~ ATTO DI PROVENIENZA

ALLEGATO 2 ~ VERBALE DI SOPRALLLIOGO

ALLEGATO 3 — VISURA AGENZiA DELLE ENTRATE CONTRATTI
ALLEGATO 4 —- ELENCO NOTE TRASCRIZIONI EDISCRIZIONT
ALLEGATO 5 - DOCUMENTAZIONE CATASTALE '
ATLLEGATO 6 - DOCUMENTAZIONE COMUNALE

ALLEGATO 7 — CERTIFICAZIONT IMPIANTS

ALLEGATO 8 — ATTESTATI DI PRESTAZIONE ENERGETICA
ALLEGATO 9 — SPESE CONDOMINIALY

ALLEGATO 10 — FOTOGRAFIE
ALLEGATO It — COPIA PRIVALY
ALLEGATO 12 - VISURA AGE

SLLE ENTRATE GORGOMZOLA

tecnico incaricato; LAURA NICOLETTA BARTOLI
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