TRIBUNALE DI MILANO

Sezione - Esecuzioni Immobiliari
G.E. Dott.ssa Idamaria Chieffo

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO

11 sottoscritto Avv. Carlo Vitagliano, con studio in Milano alla Via Festa del Perdono n. 10, delegato
per le operazioni di vendita ex artt. 569 e 591 bis c.p.c., nella procedura esecutiva immobiliare n.
85/2021 R.G.E.,
Vista l'ordinanza di delega emessa dal G.E. Dott.ssa Vaghi in data 24/02/2021;
Visti gli artt. 569 comma 3°, 571 e 591 bis c.p.c;
Viste le modifiche portate alla L. 132/2015 alla normativa di riferimento e le successive disposizioni in
merito del Presidente della III Sez. Civ. del Tribunale di Milano;
AVVISA CHE
il giorno 12 luglio 2022, alle ore 16:00

si procedera, ai sensi degli artt. 569 comma 3° e 571 c.p.c., alla vendita senza incanto dell'immobile
pignorato di seguito descritto, alle seguenti condizioni e modalita:

1) lotti: la vendita avra luogo in un unico lotto;

2) prezzo base: il prezzo base per I'unico lotto, ¢ pari a 72.000,00 (settantaduemila/00);

3) offerta minima: l'offerta minima per la partecipazione all’asta senza incanto, che si terra nelle date
di cui sopra, pari al 75% del prezzo base d’asta, come disciplinato dall’art. 571c.p.c., ovvero pari ad €
54.000,00 (cinquantaquattromila/00);

4) data e luogo della vendita senza incanto: la vendita senza incanto avra luogo il giorno 12

luglio 2022, alle ore 16:00 presso lo studio del Professionista delegato sito in Milano alla Via Festa del
Perdono n. 10;

5) pubblicita: oltre alle forme di pubblicita prevista dalla legge (art. 490 c.pc. I e II comma), il presente
avviso sara pubblicato secondo le indicazioni del G.E. di cui al provvedimento ex art. 591-bis c.p.c. e

comunque sul Portale delle vendite pubbliche.

6) modalita di presentazione e requisiti di validita delle offerte: le offerte di acquisto dovranno
essere presentate personalmente o a mezzo di mandatario munito di procura speciale, anche a norma

dell'art. 579 ultimo comma c.p.c. in bollo ed in busta chiusa. Nella busta dovranno essere contenuti

uno o piu assegni circolari non trasferibili intestati a “Procedura Esecutiva RGE 85/2021”
dell'importo cauzionale pari al 10% (dieci per cento) del prezzo offerto; nessun’altra indicazione - né
del numero o del nome della procedura, né del bene per cui ¢ stata fatta l'offerta, né dell'ora della
vendita o altro - dovra essere apposta sulla busta.

L'offerta d’acquisto presentata ¢ irrevocabile ai sensi dell'art. 571 c.p.c. e dovra essere

presentata entro e non oltre le ore 13.00 del giorno 11 luglio 2022.




Successivamente alla vendita, all'aggiudicatario definitivo verranno comunicate le modalita di
pagamento del saldo del prezzo, dellimporto delle spese di trasferimento e delle somme dovute a titolo
del 50% del compenso del Professionista delegato per la sola fase di trasferimento ai sensi dell’art. 2 co.
7 del D.M. n. 227 del 15/10/2015, somme da versarsi mediante assegno circolare non trasferibile
intestato a “Procedura Esecutiva RGE 85/2021” ovvero a mezzo bonifico bancario sul conto
corrente intestato alla procedura;

7) contenuto dell'offerta: I'offerta consiste in una dichiarazione sottoscritta dall'offerente, che dovra

contenere - a pena di invalidita - le seguenti indicazioni:

- complete generalita dell'offerente: cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio
eletto, stato civile, recapito telefonico, indirizzo e-mail; 'offerente, ai sensi dell’art. 582 c.p.c., dovra
eleggere domicilio nel circondario del Tribunale di Milano; in mancanza, le notificazioni e
comunicazioni saranno effettuate allo stesso presso la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del
Tribunale di Milano;

- all'offerta dovra essere allegata copia fotostatica di un valido documento di riconoscimento
dell'offerente; indicazione del soggetto cui andra intestato l'immobile (non sara possibile intestare
'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta, fatte salve le disposizioni di cui all’art.
579 ultimo comma c.p.c.);

- ove l'offerente sia coniugato, dovra essere indicato il regime patrimoniale del matrimonio e, ove lo

stesso si trovi in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti
dati del coniuge;

- ove l'offerente sia una persona giuridica o un ente dotato di soggettivita giuridica, dovranno essere

indicati la denominazione sociale, la sede, la partita IVA o il codice fiscale, 1 dati anagrafici completi del
legale rappresentante ed all'offerta dovra essere allegata visura camerale aggiornata a non piu di 30
giorni dal quale risulti la costituzione della societa ed i poteri conferiti all’offerente;

- ove l'offerente sia minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dai genitori, previa autorizzazione del
giudice tutelare;

- dati identificativi del bene per il quale I'offerta ¢ proposta.

- indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al valore ex art. 571 c.p.c,, a pena di

inefficacia dell'offerta stessa;

- indicazione del termine entro il quale si provvedera al saldo del prezzo di aggiudicazione, che non

.

dovra essere superiore ai 120 giorni;s Ep;

- espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima e di essere edotto delle condizioni di

fatto e di diritto del bene posto in vendita;

8) esame delle offerte: le buste depositate entro il termine indicato saranno aperte il giorno 12 luglio

2022 alle ore 16:00 alla presenza degli offerenti - che dovranno presentarsi (muniti di valido




documento di riconoscimento), personalmente o a mezzo di mandatario munito di procura speciale ai
sensi dell'art. 579 c.p.c. - del creditore procedente e dei creditori iscritti ed intervenuti.
Ove pervenga una sola offerta per 'unico lotto, 'immobile sara aggiudicato all'unico offerente, purché

l'offerta sia considerata valida.

Se l'offerta ¢ pari o superiore al prezzo base indicato sara senz'altro accolta.

Se I'offerta ¢ pari o superiore al 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore a quest’ultimo, si procedera

ad aggiudicazione all’'unico offerente, salvo che siano state presentate istanze di assegnazione a norma
dell’art. 588 c.p.c., nel qual caso il bene verra assegnato al prezzo base d’asta al creditore istante a norma
degli artt. 588 e ss. c.p.c.;

Ove pervenga una pluralita di offerte valide, si procedera alla gara partendo dall’offerta piu alta con

aggiudicazione in favore del maggiore offerente anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Le offerte in aumento sull’offerta pit alta sono determinate in € 1.300,00 (milletrecento/00) per l'unico
lotto.

Nel caso in cui pervengano plurime offerte al medesimo prezzo e, per mancanza di adesioni, non si
faccia luogo alla gara, 'immobile sara aggiudicato all’offerente che per primo avra depositato la busta.
In ogni caso, ove siano state presentate istanze di assegnazione e, anche a seguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’offerta pari al prezzo base d’asta, il bene verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 e ss. c.p.c.; il Professionista delegato dara avviso agli offerenti,
una volta aperte le buste, della istanza di assegnazione se presente.

In caso di mancata aggiudicazione, le somme versate per la partecipazione saranno immediatamente

T
E

o

restituite.[
Si rammenta che ¢ posta a carico dell’aggiudicatario, come stabilito dall’art. 179 bis c.p.c., cosi come
specificato dall’art. 2, comma 7, D.M. 15 ottobre 2015, n. 227, la quota relativa alla meta del compenso
del delegato previsto per la fase di trasferimento della proprieta.

9) credito fondiario: ai sensi dell'art. 41 TUB, l'aggiudicatatio, in caso di richiesta da parte del creditore

fondiario, dovra versare direttamente allo stesso, entro il termine massimo indicato nell’offerta e
comunque non superiore a giorni 120 dalla data in cui l'aggiudicazione diverra definitiva, la parte del
prezzo di aggiudicazione nella misura che verra comunicata dal delegato.

10) saldo prezzo: il Professionista delegato indichera in ogni caso all’aggiudicatario le somme da
versare, nel termine indicato nell’offerta e comunque non superiore a giorni 120 giorni da quando
l'aggiudicazione diverra definitiva, su conto corrente intestato alla procedura (dedotta la cauzione del
10%); ai fini dell’art. 1193 c.c. ¢ stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di
trasferimento e alle altre voci di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra

essere consegnata al Professionista delegato la ricevuta dell’avvenuta operazione a saldo.



Iaggiudicatario potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo immobile
oggetto della vendita; in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al Professionista delegato.

11) ulteriori aspetti della vendita: gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza

indicata nella perizia redatta dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta);
quanto alle indicazioni sulla regolarita urbanistica degli immobili e sulla normativa applicabile, si
richiamano nel presente avviso le indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso,
I'aggiudicatario potra, ricorrendone 1 presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 46 quinto
comma DPR 380/2001 e 40 sesto comma L. 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo).

La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo: Pesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore — per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura); sono a
carico dell’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese inerenti al trasferimento dell'immobile e meta del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento della proprieta oltre accessori di
legge.

Si precisa inoltre che allo stato attuale I'immobile risulta occupato dal debitore esecutato. Ai sensi
dell’art. 560 co. 6 c.p.c. ¢ fatto onore all’aggiudicatario o all'assegnatario del bene pignorato di fare
istanza perché la liberazione del bene avvenga, in forza dell'ingiunzione di cui all’art. 586 co. 2 c.p.c., a
cura del Custode e nelle forme di cui al citato articolo 560 co. 6 c.p.c. e secondo le istruzioni gia

impartite dal Giudice dell’Esecuzione con separato provvedimento. La suddetta istanza dovra essere

presentata entro 30 giorni dal saldo del prezzo di aggiudicazione da parte dell’aggiudicatario

ovvero entro 30 giorni dall’accoglimento dell’istanza di assegnazione.

Per ogni altra informazione relativa allimmobile e alle formalita catastali gravanti sullo stesso, si
rimanda al contenuto della perizia redatta dall’esperto estimatore, allegata al presente avviso di vendita e
disponibile sul Portale delle vendite pubbliche accessibile dal sito

www.portalevenditepubbliche.giustizia.it.



Inoltre, per tutto quanto non previsto, si applicano le vigenti norme di legge.
12) prescrizioni urbanistiche ed edilizie: per le precisazioni urbanistiche ci si riporta a quanto risulta
dalla perizia tecnica redatta dallo stimatore Arch. Alessandra Cavallo ed allegata al presente avviso di

vendita.stpIn ogni caso 'aggiudicatatio potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi delle disposizioni di

Rl

cui all'art. 40 della legge 28 febbraio 1985 n. 47, come integrato e modificato dall'art. 46 del D.P.R. 6
giugno 2001, n. 380.

L’aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, usufruire delle agevolazioni fiscali previste dal

-
'

Decreto Legge n. 18 del 14.02.2016 convertito con modificazioni in Legge n. 49 del 08 aprile 2016.iskp,
13) custodia e visita immobile: Custode Giudiziario ¢ lo stesso Professionista delegato Avv. Catlo
Vitagliano; le visite dell'immobile potranno essere prenotate attraverso il Portale delle Vendite

Pubbliche nella apposita sezione, ovvero a mezzo mail all’indirizzo carlo.vitagliano@cdra.it.

14) avvertenze ed informazioni: il sottoscritto avvisa, altresi, che tutte le attivita che a norma degli

artt. 576 e seguenti del c.p.c. debbono essere compiute in Cancelleria o davanti al Giudice
dell'Esecuzione o dal Cancelliere o dal Giudice dell'Esecuzione, saranno effettuate dal sottoscritto
Avvocato presso il proprio studio.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI
LOTTO UNICO:

Nel Comune di Vittuone (MI), via Monviso 4, appartamento posto al piano rialzato, costituito da due
locali e servizi, oltre cantina al piano interrato, censito al catasto fabbricati del predetto Comune al
foglio 2, particella 93, subalterno 19, cat. A/3, classe 3, consistenza 4,5 vani, supetficie catastale 72 mq
rendita catastale € 313,75.

11 tutto salvo errori e come meglio in fatto.

Data vendita 12 luglio 2022 ore 16:00;

Prezzo base € 72.000,00 (settantaduemila/00);

Offerta minima € 54.000,00 (cinquantaquattromila/00);

Milano, 27 aprile 2022

Avv. Carlo Vitagliano



