Rapporto di stimea Esecuzione Immebiliare « n. 2700 / 2012 + 2270/2014

Tribunale di Milano
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

oromossa da: Avy, Antonino Simonetta +
BANCO POPQLARE SOC. COOP,

contro: |

N° Gen. Rep. 2700/2012 + 2210/2014
data vdienza ex art. 569 c.p.c.: 11-03-2015 ore 09:40

Giudice delle esecuzioni: Dott. FRANCESCA ROMANA BISEGNA

RAPPORTO DI VA wng@m .

é%éf:;lg_e_nieli_.bi_ti:}qﬂ nel Comune di POZZC)

. Via XXV Aprile, 8-10:
Lofto n. 1 Ap'parfqhi'enib
Lofio n. 2: Appaﬁaméhfb

 al piano interrato

Esperto allo stima

Lxaft. Avch, Vincenza Nordone
Vig della Spiga, 32
20121 Mitano
Tel e Faor G2 76 D0 63 18
Portotife: 333 26 39 221
E-maif: vincenzg, nardone@gmail.com
Alho Architetti Prov. Mi:n. 6814
Albo C.T. def Giudice Trib. Mi: . 8763
Atbo Periti Penali Tril). Mi: n. 790
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Rapperto di stima Esecudone immobifiare - n. 2700/ 2012 + 22310/2014

QUADRO RIASSUNTIVO - R.G.E. 2700/12 + 2210/2014

CREDITORE PROCEDENTE: Avv. Antonino Simonetta con studio in Sesto San Giovanni e BANCO POPGLARE
SOC. COOP. con {'avv. Giovanni Simone del Foro di Milano :

DEBITORE ESECUTATO: ¢ oo e ~on costifuita;

COMPROPRIETARE: nessun altro terzo;

CREDITORI ISCRITTI; plurimi, ved. allegate a) o pag. | e segg.

CREDITORI INTERVENUTI: BANCA POPOLARE DI MILANO con I'avv. Riccarde Conte del Foro di Milano.
DOC. IPOCATASTALE: Ved, OSSERVAZION! clle pagg. 5 e 4 della relazione.

BENI PIGNORATI:

PIENA PROPRIETA' 1/1 dei seguenti beni:

COMUNE DI POZZ0O d'ADDA (MI}): via XXV Aprile, 8-10: N.C.E.U. Foglio 2 -~ Mapp. 435:

LOTTO n. 1 Appartamento al piane 2° e canting: - Sub. 39 — Cal. A/3+ Sub. 65— Catl. C/2;

Sup. commerciale mq. 66,00.= arotondati - Valore proprietd 1/1: Euro 92.400,00.= (Euro 1.400/mq.);

Valore base d'asta secondo il programma di redazione perizie (riduz. 15%) = = Euro 78.540,00.=
Valore affittate: Euro 54.978,00.= (riduz. ulteriore 30%).

LOTIO n. 2: Appartamento gl pigno Terra e canting: - Sub. 45 — Cal. A/3 + Sub. 73 - Cat, C/2;
Sup. commerciale mq. 53,00.= anotondati - Vatore proprietd 1/1: Eure 74.200,00.= {Euro 1.400/mq.);

Valore base d'asta secondo il programma di redazione perizie (riduz. 15%) = = Euro 63,070,00.=
Valore dffittato: Euro 44.14%,00.= {ridur. ulteriore 307%).

LOTTO n. 3: Autorimessa al piano inferrato: - Sub. 101 - Cat. C/é;

Sup. commerciale mq. 13,00.= arrotondati - Valore proprietd 1/1: Eure 11.000,00.= (a corpo);

Valore base d’'asta secondo il programma di redazione peyizie (riduz. 15%) = = Eure 9,356,800 .=
Valore offittato: Euro 4.545,00.= (riduz. ulteriore 30%).

STATO OCCUPATIVO: gravati solo i beni Subb. 39, 65 e 101 du contratto d'affitto registrato anteriormente
al pignoramento e che scade i 1-3-2014; I'altro bene, Sub. 45, & gravalo da contratio hon opponibile;
DIRITTO Di FAMIGLIA: il bene risulta acquistato in separazione dei beni (gllegate i11 ¢ pag. 88;
REGOLARITA' EDILIZIA ed URBANISTICA: si segnalano inadempimenti convenzionali per furo 120 mila ca,;
REGOLARITA’ CATASTALE: iregolare la sola intestazione catastale dei beni;

CERTIFICAZIONI IMPIANTI: non reperite le cedificazioni impianti neanche nelle pratiche edilizie;
CERTIFICAZIONE ENERGETICA ~ A.P.E. : si & provveduto ad acquisire n. 2 A.P.E. perin. 2 clloggi;
CONDOMINIO: spese arretrate complessive per circa Euro €. 10.000,00-=;

OSSERVAIION! o EVENTUALE IMPEDIMENTI ALLA VENDITA: si richioma la presenza del fallimento.
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Rapporto di stima Esecuzione iImmaobiliare - n. 2700 / 2012 + 2270/2014

Beni in Pozzo P'adda (Milano}

Via XXV Aprile, 8-10

ioflon. 1.

Appartamento of pigno secondo con annesso vano di cantina nel piano interrato,
N.C.E.U. Foglio 2 - Mapp. 435: - Sub. 3¢ (appartamento) < Sub. 45 {cantina)

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO
Pa considerarsi valide per tutti i n. 3 LOTTlih esame.

Punto a) de! verbale di giuramento:

comunicazione anche via email alla SIVAG dell'incarico ricevutoe con trasmissione delia planimetria
catastale dell'immaobile staggito: Altro: la SIVAG & stata nominata in seguito al mancato accesso ai
beni da parte della scrivente.

Punto B) del verbale di giuramento deil'esperto:
Esame de!l'atto di pignoramento e della documentazione ipo-catastale (o la relazione notarile
sostitutiva} verificando, anche con controlii presso i competenti uffici dell'Agenzia del Territorio,

Nello specifico:
a. la completezza/idoneita dei documenti in atti: ved. anche allegato a} a pag. 1 e segg.

Altro: cosi come risulta daila seguente documentazione allegata al fascicolo, reperita dalla scrivente
dal portale del Processo Civile Telematico P.C.T.:

A) PER LA PROCEDURA RGE 2700/1.2:

1) n. 4 certificati ipotecari {Art, 2673 Cad. Civ.} ritasciati in data 20-12-2012 dali'Agenzia del

Territario di Milano — Ufficio provinciale di Milano — Servizi di Pubblicita Immobiliare — Circoscrizione

di MILANOQ 2, depaositati in data 3-1-2013:

i. Protocolio n. 621928 facente stato dall’ 1-5-1991 a tutto il giorne 21-1-2004 a favore e contro
elativamente ai beni identificati al

Catasto Fabbricati det Comune di Pozzo d’Adda {MI} al Fg. 2, Mapp. 435, Sub. 45, Mappali 55, 218,

219, 90, 91, Mapp. 90 Sub. 701;

2. Protocollo n. 621934 facente stato dal 9-12-2003 a tutte il giornc 4-10-2004 a favore e contro

HviIve 5. relativamente ai

bent identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Pozzo d’Adda (M) al Fg. 2, Mapp. 435, Sub, 45,

Mappali 55, 218, 219, 90, 91, Mapp. 30 Sub. 702;

3. Protocoilo n. 621943 farente stato dal 30-9-2004 a tutto i} giorno 13-12-2007 a favore e

con e A s e o ramente ai beni

identificati al Catasto Fabbricati del Comune di Pozzo d’Adda {MI) ai Fg. 2, Mapp. 435, Sub. 45,

Mapgpali 55, 218, 219, 90, 91;

4. Protnrntln n. R721947 facente stato dal 7-12-2007 a tutto il giorno 13-9-2012 ¢

V. e meron 11 1 vt e s sy T C ate al

bene identificato al Catasto Fabbricati de!l Comune di Pozzo d’Adda (M4} al Fg. 2, Mapp. 435, Sub. 45;
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Rappotte di stime Esecuzione Immwobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

2} n. 3 certificati storici da base informativa, relativi agh immobili censiti al Catasto Fabbricati
del Comune di Pozzo d’Adda {MI) al Foglio 2, Mapp. 435, Sub. 45, Mappali 55 Sub. 701 e Mapp. 55
rilasciati in data 13-9-2012; 2) n. 1 estratto autentico della mappa in scala 1:1000, Mod. B. n.
676846, relativo al Comune di Pozzo d’Adda (M) al Foglic 2, Mapp. 435, rilasciato in data 13-9-2012;

3) duplo nota di trascrizione dell’atto di pighoramento;

B} PER L& PROCFDURA RGE 2216714 {riunita alla precedente con provvedimento dell’ill.ma
G.E. in data 30-12-2014} e depositata in data 21-1-2015:

4} certificato notarile ai sensi della legge n. 302/1998 rilasciato a Bologna in data 3 novembre
2014 dal notaio dr Chiara Bianchini di Bologna, riguardante l'intero ventennio anteriore a tale ultimo
pignoramento,

5) duplo nota di trascrizione dell’atto di pighoramenta.

In relazione alla cronologia ipotecaria e catastale pill sotto esplicitata, dai certificati ipotecari
suddetti mancano:

-1a stampa delle numerose annotazioni richiamate anche nell'allegato a} a pag. 1 e segg. per capire
quale iscrizioni gravino effettivamente sui beni in esame, anche in relazione alie n, 7 formalita
ordinate di cancellazione con decreto di trasferimente di bene espropriato (pag. 98 e 99 degli allegati);

- nel certificato Protocollo n. 621929 manca I'elencazione dei beni individuati al Catasto Fabbricati
al Foglio 2, Mapp. 80 Sub. 702 e Mapp. 91, Subb. 1 e 2;

- nel certificato Protocollo n. 621934 manca l'elencazione dei beni individuati al Catasto Fabbricati
al Foglio 2, Mapp. 90 Sub. 701 e Mapp. 91, Sub. 1 ed inoltre il periodo va esteso fino al 21-7-2005 ¢
non fino al 4-10-2004;

- nel certificato Protocollo n. 621943 manca |'elencazione dei benti individuati al Catasto Fabbricati
al Fg. 2, Mapp. 55 Sub. 701, Mapp. 80 5ub. 703, Mapp. 91 Sub. 701, Mapp. 218 Sub. 701, Mapp. 219
Sub. 701 oitre al Mapp. 90 Sub. 701. inoltre il Conservatore ha omesso di elencare le n. 2 note a
favore, come da richiesta, det 4-10-2004 e del 21-7-2005, presenti net certificato n, 621934,

A parere della scrivente si pud soprassedere alfl'integrazione dei suddetti n. 3 certificati stante la
certificazione notarile in atti, depositata dal successivo creditore procedente, fatto salvo diverso
parere dell'lll.ma S.V.

b. la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della espropriazione in relazione ai dati
catastali e dei registri immobiliari:

NO in guanto sono errate le intestazioni catastali dei beni. Le planimetrie catastali e gli identificativi
catastali invece corrispondono per tutti gli immabili interessati dalla presente procedura esecutiva.

c. 1dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non corrispondenza delle
certificazioni catastali ai dati indicati nell'atto di pignoramento e ie eventiuali regolarizzazioni
occorrenti:

Dalla sopra elencata documentazione reperita sul PCT e dalle ulteriori ispezioni
telematiche effettuate presso PAgenzia del Territorio — Ufficio Provinciale di MILANO ~
Servizio di Pubblicitd Immobiliare — Circoscrizione di MILANO 2, visure catastali ed
acquisizione delle planimetrie catastali, come da documenti che si allegano, ad
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Rapperie di stima Esecuzione Immobiiiare - n. 2700 / 2012 + 2270/2014

approfondimento e ad aggiornamento dei sopraelencati documenti a suo tempo depositati,
occorre effettuare le seguenti

OSSERVAZIONI:

1) Neil'atto di pighoramente della procedura RGE 2700-2012 non ci sono i dati anagrafici della
debitrice ma solo il cadice fiscale, come osservato dal Conservatore neila Sez. D del duplo della nota
di trascrizione del pignoramento;

2) Le intestazioni riportate sulle visure catastali sono errate, ciog i beni erreneaments risuiterebbero
intestati e emwrsn i@ debitrice

3 o di cui all'atto trascritto al n. 32542/2008 a rogito notaio Cesaric Massimo
rep. 7498, che non ha nulla a che vedere con i beni di cui aila presente procedura esecutiva come da
detta nota di trascrizione che si allega a pag. 12 e seguenti degli allegati;

3) | beni immobili in esame risultano colpiti da trascrizione di sentenza dichiarativa di fallimento
trascritta in data 23-12-2013 ai nn. 116052/80231 a favore deila MASSA DEI CREDITORL DEI

FAI _ e rw e
generalizzata, sentenza n, 929/2013 emesso dal tribunale di Milano in data 10-10-2013. Ved. nota di
trascrizione farnita dal curatore di detto fallimento, a pag. 16 e segg.;

4) Nel ventennio in esame le trascrizioni dei singoli identificativi catastali - che hanno subito
molteplici variazioni e rettifiche, come da documentazione ipotecaria in atti e come da documenti
ipo-catastali ed atti di provenienza precedenti, acquisiti dalla scrivente come da documenti che si
allegano - non sono corrette e coerenti con il momento del loro trascrizione,infatti:

- In data 27-5-1931 con atto di compravendita a rogito notaio Corrado Teti di Milano rep.
95.267/3.281 trascritto in data 28-5-1991 ai nn. 43908/33047 sono oggetto di acquisto i beni
individuati af Catasto Terreni al Foglio 2, Mappali, 55, 90, 81, 218 e 219 con soprastante costruzione
denunciata al Catasto Fabbricati ai Foglic 2, Mappali, 55, 218, 219, 90 e 91 Subalternin. 1en. 2
(aliegato 1)6 a pag. 111 e sege.};

- A seguito di frazionamento del 16-5-1995 n. G00172.1/19835, i beni risuitano censiti al Catasto
Fabbricati al Foglio 2, Mappali, 55, 218, 219, 90 Subalterni 701 e 702 e 91 Subalternon. 1;

- Con sentenza traslativa emessa dal tribunate di Milano in data 13-2-1995 rep. 1733, trascritta in
data 20-5-1997 ai nn, 35837/26434 vengono erroneamente elencati in detta nota di trascrizione i
beni identificati al Catasto Fabbricati al Foglio 2, Mappale 91 Subalterni n. L e n. 2, a tale data
soppressi, quindi inesistenti {aliegato {}5 a pag. 103 e segg.};

- Con decreto di trasferimento emesso dat tribunale di Milano in data 9-12-2003 rep. 2772,
trascritto in data 21-1-2004 ai nn. 7495/4330, viene erroneamente elencato in detta nota di
trascrizione anche il bene identificato al Catasto Fabbricati at Foglio 2, Mappale 91 Subatternon. 1 di
proprieta di terzi in base alla summenzionata sentenza trasiativa 1995 (allegato i}4 a pag. 96 e segg.)
ancorché a tale data risuliino soppressi;

- Con variazioni del 27 e 29-9-2004 rispetiivamente n. 81687.1/2004 e n. 615181 1/2004 sono state
presentate schede catastali per migliore identificazione grafica e rettifica riferimenti mappa ma
erroneamente viene inserito il Sub. 1 del Mapp. 91 di proprieta di terzi in base alia suddetta sentenza
traslativa ed omesso il Sub. 701 del Mappale 90;
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Rapporto di sfima Esecuzione Immobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

- Con atto di compravendita in data 30-9-2004 a rogito notaio Rosanna Di Mauro rep. 7978/5005
trascritto in data 4-10-2004 ai nn. 140652/74048, il compendio in esame viene trasferito

ei beni della nota di trascrizione manca il Sub. 701 del Mappale
90 (ved. allegato i)2 a pag. 92 e segg.});

- Con atto di rettifica a rogito_notaio Rosanna Di Mauro rep. 10441 del 2-5-2005 trascritto in data
21-7-2005 ai nn. 111743/57424 al suddetto atto di compravendita in data 30-9-2004 a rogito notaio
Rosanna Di Mauro rep, 7978/5005 trascritto in data 4-10-2004 ai nn. 140652/74048, viene
erroneamente elencato in detta nota di trascrizione anche it bene identificato al Catasto Fabbricati al
Foglio 2, Mappale 91 Subalterno n. 1 di proprieta di terzi in base alla summenzicnata sentenza
traslativa 1995 ed ancora omesso il Sub. 701 det Mappaie 90 (ved. allegato i)3 a pag. 94 e segg.);

- Con variazione catastale del 24-6-2005 prot. n, 90406.1/2005 per FUSIONE it compendio in esame

viene ad assumere i seguenti identificativi catastali presso il Catasto Fabbricati: Fg. 2, Mapp. 55 Sub.
701, Mapp. 90 Sub. 703, Mapp. 91 Sub. 701, Mapp. 218 Sub. 701, Mapp. 219 Sub. 701 oltre al Mapp.
90 Sub. 701;

- Nella convenzione edilizia trascritta in data 4-10-2005 ai nn. 144713/74471 a favore del Comune di
Pozzo d’Adda, atto notarile pubblico a rogito notaic Di Maurc Rosanna in data 30-9-2005 rep, 11863,
I'elencazicne dei beni immobili interessati & incoerente con le risultanze catastali ed immobitiari
suddette oltre ad essere confuse particelle afferentl al Catasto Fabbricati con guelle afferenti al
Catasto Terreni. L'esatta identificazione sarebbe stata {a seguente: Catasto Fabbricati: Fg. 2, Mapp. 55
Sub. 761, Mapp. 90 Sub. 703, Mapp. 91 Sub. 701, Mapp. 218 Sub. 701, Mapp. 219 Sub. 701 oltre al
Mapp. 90 Sub. 701.

- Siconclude segnalando che relativamente al bene di cui al Mapp. 91 Sub. 1, risuttano piu unita
immobiliari con lo stesso identificativo (ved. allegato a pag. 82).

Per la regolarizzazione di quanto sopra - di difficite risoluzione in quanto coinvolgerebbe terzi
estranei alla procedura oltre al Comune di Pozzo d'Adda, occorre a parere di chi scrive
demandare l'incombenza e {a praticabilita ad un notaio,

d. le note di trascrizione e i titoli di trasferimento (in particolare I'atto di provenienza} con
specifico riferimento ad eventuzli serviti o altri vincoli trascritti {ad esempio, regolamento
condaminiale contrattuale) o ad eventuali iscrizioni ipotecarie successive al pignoramento:
Altro: ved. pili sopra.

e. lasussistenza di diritti di comproprieta {specificande it bene & in comunione legale tra i coniugi
o in comunione ordinaria) o di altri diritti reali parziari:

dailatio di "acquisto dei beni (allegato i)1 a pag. 88 e segg.) la debitrice esecutata risultava coniugata
in separazione dei beni. Tuttavia la scrivente ha richiesto a plurimi comuni tale certificazione (Fara
Gera d’Adda, Pozzo d’Adda, Vaprio d'Adds) ed & solamente emerso che ita
coniugata in data 15-3-2014 — quindi successivamente all’acquisto dei beni, avvenuto nel 2607 ~in
separazione deif beni,

f. la continuita delle trascrizioni nel ventennio:
Altro: Ved. quanto pil sopra dettagliatamente descritto.

1. se il trasferimento & avvenuto per causa di morte: verifica della presenza della nota di
trascrizione nei registri immobiliari deff'accettazione espressa o tacita in favore de! debitore:
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

Altro: |l trasferimento non & avvenuto per causa di morte ma in base ad atto di compravendita, come
da allegato i)l a pag. 88 e segp.

1. IDENTIFICATZIONE DE| BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

identificative compo: Appartamento al secondo piano - solftotetto (3° fuori
terra) con annessa cantina of piane inferrato. intermo *C12%.
Abitazione ditipo economico [A3] sito in , Via XXV Aprile, 8-10

Guota e tipologia del dirifto
1/1¢ N retd

- iza: Comune di Fara Gera d'Adda [BG), via

-ne Patimoniale: Separazione dei beni -

Data Matrimoenic rer e s
Ulteriori informazioni sul debifore: | presente riferimento & reso sulla scorta dei certificati
attegoti alle pagine 261 e 262. DA quanto sopra si evince che lacquisio dei beni
plgnorati & comungue antericre glla data del mairimonio.
Eveniuali comprogprietart:
Non risultano
OSSERVAZIONI: dall'atto di acquisto dei beni - cllegato i) a pag. 88 e segy. — sl evince
che a tale data, 7-12-2007, la debitice era coniugata in separazione dei beni.
Tuttavia di detto matrimonio, interogati i Comuni di Fara Gera d'Adda, Pozzo d'Adda
e Vaprio d'Adda, Funico matrimonio emerso & quello sopra elencato.

identificato ol catasto Fabbricati:

Intestazione:

Appartamento al piono seconde ~ intero C/12 - composto da due locdtli, angolo
cottura e sernvizio, con annesse vano di cantina nel piano interraio, il futto
contraddistinto al N.C.E.U. del Comune di Porzo d'Adda [MI) come segue:

Foglio 2 — Mapp. 435: - Sub. 3% {appartamente) — via XXV Aprile, 8-10, Piano 2, Cat. A/3
{Abitazioni di fipo economico), Classe 5, Consistenza vani 4, Rendita Euro 237,57 .=; -
Sub. &5 {canting) - via XXV Aprile, 8-10, Piano S1, Cat. C/2 (Magazzini e locali di
deposito), Classe 2, Consistenza 2 m2, Rendila Eure 4,03.=;

Coerenze da nord in senso orario dell appartamento: vano scala comune,
appartamenti di propriefd di terzi, corfle comune, appartamento di proprietd di ferzh.

Coerenze da nord in senso orario della cantina: disimpegno comune, cantine di
proptiefa di terzi, disimpegno comune,

Salvo errori & come in fatto ivi compresa ta proporzionale quoita di comproprietd degl
enti e spazi comuni, con i relativi oneri connessi, cosi come risulta dai fitoli di
provenienza.

Non si dichiara la conformitd catastale in quanio le intestazioni riporiate e fie i -
catastali sone errate, cioé i heni ernneamente risulterebbero intestal . ..oiw

{ e

esecutata, in base a reftifica di cui all'atto trascritto ai n, 32542/2008 a rogito notaio
Cesario Massimo rep. 7498, che non ha nulla a che vedere con i beni di cui ala
presente procedura esecufiva come da detta nota di trascrizione che s allega a pag.
12 e seguenti degii allegati; te planimetrie catastdli e gli identificativi catastali risultano
invece cormetii.
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Rapporto di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

2. DESCRITIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA): valtida per tulli i beni in esame,

Il complesso In esame & situato a poca distanza dal centro urbano su un'area arfigicinaie
dismessa ed & circondaio per la gran parte da edifici residenziall di recente costruzione,
da uha vasta area inutilizzata e, a poca distanza, da vaste aree agricole.

Caratteristiche zona: al confine fra ia zona centrale e quelia periferica normale

Areq urbanistica: residenziale-industiale-agricola a fraffico locale con parcheggt .
Importanti centri limitrofi: La zona & provvista di serviz di urbanizzazione primaria. La zona ¢
provvista di servizi di urbanizzazione secondaria. importanti centri limitrofi:. Milano dista
circa Km. 25,00.

Caratteristiche zone limitrofe; Non specificate

Aftrazioni poesaggistiche: Flume Adda a circa Km. 3,00,

Altrazioni storiche: Non specificaie

Principaili collegamenti pubblici: Non specificati

Servizi offerti dalla zona: Scarsi

3. STATO DI POSSESSO:

Occupato di1

la propria famiglia (ved. verbale sopralluogeo del 19-2-2016 aliegato a pag. 272 & segg.).
con contratto di locazione stipulato in data 01/03/2012 per l'mporto di euro 7.200 con
cadenza mensile.

Registrato o Agenzia Enirale di Gorgonzola il 11/09/2012 {n. 2 giomni prima della frascrizione
del pignoramento) ai nn.4627/3 fipo: 4+4, scadenza 01/03/20146.

Prima data ulile per comunicare la disdetta det contrattfo 01/09/2015
Il contratto & stato stipulate in data antecedente il pignoramento.

Nole: Riferimente reso sulia scorta della PEC ricevula dalia scrivente in data 13-1-2015 -1if,
protocollo Agenzia Enfrate 5-1-2015 n. 1027.

4. VINCOLl ED ONERI GIURIDICI: il presente riferimente € vailido per tulti i beni in esame.
VED. ALLEGATO o} apag. 1 e segy. degl allegati.
4.1 Vincoli ed oned givridici che resteranno a carico defl'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o alfre frascrizioni pregivdizievoli:

- Sentenza difallimento o favore di MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO
2 piv sopra

generalizzata derivante da sentenza n. 929/2013 emesso dat fribunale di

Milano in data 10-10-2013

iscritfoffrascritfo o Milano 2 in data 23/12/2013 ai nn. 116052 80231

- Atto di citazione o frvnra Ai & on sede in Pozzo d'Adda {MI),
s e AU SOPra generalizzata derivante da atio

giudiziorio del 18-2-1992

iscritto/frascritto o Milano 2 in data 02/03/1992 ai nn. 21053 16040

4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale:!
Non ne risuliano,

4.1.3 Atli di asservimento urbanistico:
Esiste convenzione edilizia (cllegato )t ¢ 128 e segq..
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Rapporto di stima Esecuzione immobifiare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

4.1.4 Alfre limifazioni d'uso:
- Trascrizione convenzione edilizia in base ad alo notarile pubblico arogito
notaio Di Mauro Rosanna in data 30-9-2005 rep. 11843;
iscritto/trascritto a Milanc 2 in data 04/10/2005 dinn, 144713 74471

- Sentenza traslativae in base ad alto giudiziario del 13-2-1995 rep. 1733
iscritto/trascritto a Milane 2 in data 20/05/1997 qi nn. 35837 264434

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati o cura e spese della procedura;

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca givdiziale annotata o favore di  CASSA DI RISPARMIO di UR, VI, BL e
AN S.P.A. con sede in Verona sede a Pozzo d' Adda
vanfe da alto giudiziario (decreto ingiuntivo)
emesso dal tnbundie di Verona, rep. 4329/93 R.G.I. - Impotto ipoteca: L.
115.817.000.= - Importo capitale: L. 72,727.123.=
iscrifto/trascritto a in data 23/12/1993 ai nn. 94815 19302

- ipoteca giudiziale annotata a favore di BANCA NAIIONALE DEL LAVORO
S.P.A. con sede in Roma confro erafizzaia
derivante da atto givdiziario (decreto ingiuntive)} emesso dal tribunale di

- Importo ipoteca: L. 238,000.000.= -imporio
capitaie: L. 170.000.987 =
iscritto/trascritto a in data 01/06/1994 ainn. 48720 8947

- Ipoteca givdiziale annotata a faveore di BANCA POPOLARE DI LODI coop.
s.r.l. con sede in Lodi - come piv sopra generadlizzata
derivante da ad atte giudiziario {decreto ingiuntivo] emesso dat tibunale di
Milano - Importo ipoteca: L. 750.000.000.= -Importe capitale: L. 491.557.699 .=
iscritto/trascritto a in dota 18/07/1995 cinn. 63930 11841

- Ipoteca volontatia annotata o favere di BANCA POPOLARE DI MILANO SOC.

COCP A R.L con sede in Milano oon sedein
T T T nmrmr e Sedeeedia da ofto a rogito notaio Riccardo

Ivatdi di MIlano 'h Qi 1e-2-2uv0 e, 223122/9015 - Importo ipoteca: €

7.800.000,00.= - Imporic capitale: € 3.200.000,00.=

iscritto/frascritto a in data 20/02/2006 ai nn. 24772 5539

- Ipoteca volontaric annolata a favore di BANCA POFOLARE Di MILANO SOC,
COCP A R.L consedein Milano « '
S ST ‘e da otto a rogite notaic Riccardo
Ivaldi di Milano in daia 1= 1u-2uue rep. 230216/11284 - Importo ipoteca: €
1.800.000,00.= - Importo capitale: € 200.000,00,=

iscritto/irascritto a in data 24/10/2006 Qi nn. 1462379 40084

- Ipoteca giudizidle attiva a favore di CREDITO BERGAMASCO §.P.A. con sede
in Bergamo ) . _._ atto giuvdiziario
(decreto ingiuntivo} emesso dal ibunale di Bergamo in daig 18-7-2012 rep.
7084/2012 - Importo ipofeca: € 55.000,00.= - Importo capitaie: € 37.345,46.=
iscriftoftrascriftc a in data 30/07/2012 ai nn, 78516 13772

4.2.2 Pignoramenti:
- Pignoramento a favnre di RANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A. con sede
INROMUO € it i e e s e nte da ad
afto giudizicrio emesso dat fibunale di Milano, in data 27-10-1995
iserittoftrascritto o Milane 2 in data 17/11/1995 of nn. 964693 58829
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Rapporio di stima Esecurione Immobiliare - n. 2700 /2012 + 2210/2014

- Pignoramento a favore di  ISTITUTO BANCARIO SAN PAGLO DI TORINO S.P.A,
con sede n Torino . - sopra generalizzata
derivante da atto giudiziaric emesso dal fibunale di Milano, in data 27-10-1995
iscrtto/trascritto a Milano 2 in data 14/03/19%6 oinn. 21914 14381

- Pignoramentc a favore di Avv. Simonetta Antonine contro i

rante da abio givdiziario emesso dal tibunaie di Milano in data 13-6-
2012 rep. 35/2012
iscrittoftrascritto a Milano 2 in data 13/0%9/2012 dinn. $1173 62414

- Pignoramento a favore di BANCO POPOLARE SOCIETA' COOPERATIVA, con
sede o Verond _ nte da abto givdiziaro
emesso dal ticunale di Milano in datad 14-7-2014 rep. 13185

iscritto/trascritto a Milano 2 In data 04/08/2014 ai nn. 76011 52964

Nessuna.

4,2.3 Altre frascrizioni:
Non ne risuliagno.

4.2.4 Aggiomnamento della documentazione ipocafastale in atti:
Effettata dalla scrivente.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER LACQUIRENTE:
Spese di gesiione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobite: circa Euro 920,00.=

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: Furo Euro 9.000,00.= circa
Millesimi di proprietd: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili; Limmobile rispetia i requisiti
previsti dll epoca della costruzione.

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali: Non Specificato

Altestazione Prestozione Energetica non presente

Indice di prestazione energetica: Classe "G"

Note Indice di prestazione energetica:

Si & provveduio ad acguisire AP E. - Attestato di Prestozione Energetica, predisposto dal
cerlificatore energetico di fiducia, geom. Mateo Mazzone, n. di accredifamento 20495 -
Cod. identificativo 15177 - 000023/15 - Registrato i 22-2-2015 e valido fino al 22-2-2025.

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non risuliano trascritti,

Avvertenze ulteriori:

- $i ichiama tulto quanto sopra desciritto in retazione al parziale inadempimento degli
obblight convenziondli.

- Si precisa che il valore commerciale in guesta sede stimato @ considerare come
il pit probabile valore di mercato dell’ immobile libero, a corpo, nello stato di tafto
e di diritto in cui si trova, richiamato integraimente allinterno della presente
relazione tutto quanto riportato, diretamente ed indiretamente, nei titoli di
provenienza dei beni, di cui si allegano alla presente quelli allegati da i)l ad i)é, a
pag. 88 e segq., nella convenzione allegato LYl a pag. 128 e segg. nonché nel
regolamente di condominio (ved. allegato “o) a pag. 245 e segg.).
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Ropporto di stima Esecuzione immobiliare - n. 2700 / 2012 + 221072014

&, ATTUALI E PRECEDENT! PROPRIETARI: if presente riferimento & valido per tulti i beni in esame.

Titolare /Proorietario: e e e s T gt s v s e

Jg4gi (attuate /i proprieiurio/l) In forzu d; cmo
di Comprovendliu a rog1to Nolgio Cesario Massimo in data 07/¥2/2007 ainn. 7171/5276
trascritto a Milano 2 in data 13/12/2007 di nn, 187571 98882
Note: Ved. dllegaic i}l a pay. 88 & segg.

Per i precedenti proprietar si demanda agli allegadti i} o pag 88 e segq.

7. PRAYICHE EPILIZIE: il presente riferimento é valido per tulti i beni in esame,

intestazione: f

Tipo pratica: Permasso o costruire

Oggetfo: nuova cosiruzione

Presentazione in data 22/12/2005 di n, di prot, 10113

Rilascio in data 27/12/2005 ai n. di prot. 10113

Abitabilita/agibilitd in data 25/09/2007al n. di prot. 7025

NOTE: Il presente permesso di costruire viene descritfo in variante essenzicle a precedenti
pratiche edilizie che da informazioni verbali acquisite — non avendo il Comune mostraio
alla scrivente dette pratiche - sono di demalizione dei fabbricati preesistent e di opere
interne, quindi & da considerarsi correttamente come permesso per costruzione di nuove
fabbricato o tutti gli effetti.

Incltre la prafica elencata nell'atic di provenienza - allegato 1)1 o pag. 88 e segy. - DA,
del 27-12-2006 prot. 11174 - pratica edilizia n, 122/04, non riguarda # fabbricato in esame.

INestaZionNa: | | c o oiuimoia omil, Lt 30%un 11 v v, o
Tipo pratica: Denuncid Inizio AtlivitA (Testo unico)

Per lavori: Recupero abitaiivo del sottotetti.

Oggetto: variante

Presentazione in data 27/05/2006 al n. di prot. 4759

NOTE: A parere defta scrivente la presente richiesta non era a suc tempo ammissibile per
confrastc con l'art. 63 comma 1 bis della LR. tombardia n. 12/2005 che prevede il
recuperc a fini abitativi det sottotetii esistentt ovvero 1 volumi sovrastanti I'ullimo piano
dedli edifici dei qudii sia stato eseguito # rustico e completata la copertura e Ia
redlizzazione della struttura delftimmobile di cui traftasi, da quante visionato presso i
comune, risuita avviata successivamente o 22-11-2006 [allegato o pag. 186) cioé
successivamente al 27 maggio 2006.

La documentazione visionata in Comune era comungue molto in disordine e carente dad
punto di vista della idoneitd del documenti in atfi, dungue non vi sono elementi certi in
merito a suddetta vailutazione.

[tV Y

Intestazione: ...
Tipo pratica: Variante a fitolo abilitalivo e vananie i vese v vp e w
Per lavori: Varianti ex art. 22.2 DPR 380/01

Oggetto: variante

Presentazione in data 17/05/2007 al n. diprot. 5499.
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Rapporte di stimd Esecuzione Immobiliere - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

7.1 Conformita edilizia:

Informazioni in merito alia conformitd edilizia:

Si precisa che 'appartamento in esame & planimetricamenie coerente con guanto ¢ suo
tempo approvato tuttavia la conformita edilizia ai sopraelencati titoli, che riguardano
iutte e quattro le palazzine interessate andrebbe effettuata visionando tuthi gli alloggi i
cui st compongono , operazione non consentita nelfambito del presente procedimento
esecutivo,

La scrivente ha comungue oftenuto 'allegato riferimento del responsabite dell'arec
urbanistica ed edilizia dal qudie s evince che, relativamente ai beni pignorafi della
presente procedura edilizia non sono atfualmente in corso procedimenti repressivi di
naturg amiministrativa {ved. verbale dllegate a pag. 274},

7.2 Conformité urbenistica: il presente riferiimento & valido per tulti i beni in esame.

Immohbile soggetto a convenzione: !SI

Se si, di che tipo?

\ Convenzone adilizia

Estremi delle convenzioni:

Trascrizione convenzione edilizia in
daia 4-10-2005 i nn. 144713/74471 a

L

tavore del Comune di Pozzo d'Adda,

Obblighi derivanti:

immobile sottoposto @ vincolo di

ved. dllegato )1 a pag. 128 e segg.

commerciabilita®

Sl
carattere urbanistico:
Elementi urbanistici che limitano la Sl

Se si, di che tipo?

Ved. dllegaic 1) ¢ pag. 128 e segg.

Nella vendita dovranno essere
previste pattuizioni particolarie

51

Se si, qualie

La vendita dellimmgobile & eftetuata
a corpo e non a misura nello stato di
fatio e di ditto in cui si frova cosi
come risulta dai fitoli di propriefd.

Indice di ulilizzazione
fondigria/fterriiotiale:

Ininfluente vista la tipologia del bene.

Ropiaéﬁo di copertura:

\ininfluen’re vista la fipologia del bene.

Altezza massima ammessd:

iininﬂuente vista la fipologia del bene,

Volume massimo ammesso:

‘ Ininfluente vista ta tipologia del bene.

Residua potenziciitd edificatoria:

| Ininfluente vista la fipologia del bene.

Se s, guanto:

l!ninﬂuenie visia la tipoiogia del bene,

Altro:

! ininfluente vista la tipologia del bene.

Dichiaraziene di conformitd con il
PRG/PGT:

NO - ved. mancato adempimento
parzicie degli obblighi convenzioncli
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Rapporto di sfima Esecuzione Iimmobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

Per guanfo sopra NON si dichiara la conformita urbanistica;

N.B.:

Non risuitance adempiuli tutti gli obblighi convenziondfi. In paricoiare si richiama quante
dichiarato dal responsabile deliUfficio Tecnico del Comune di Pozzo d’Adda alla scrivente
in data 19-2-2015 {ved. verbale allegato alla pag. 272 e segg.) e cioé che non risultano
redlizzati né il pianale né la rete di smaltimento delie acque bianche del parcheggio

pubblico previsto in cessione, per un imporo par ad Buro 120 mila circa.

La scrivente rileva inclire che:

1) Nei cerificati di benifica dei lotti, non vi sono i riferimenti certi alle aree solfeposte a
bonifica {ved. allegati da pag. 210 a pag. 217);

2) Vi sono contraddizioni sulla volumetia redlizzata e quella max prevista dalla
convenzione {si confrontino i mc. elencali a pag. 194 con i mc. previsti dalla convenzione
(pag. 130 art. 4);

3} Nen scno statli rispetiale te prescrzioni previste agli aricoli n. 26 e n. 28 dellg
Convenzione cioé e stota rilasciata I"abitabilitd ancorché non siane stati oftemperdti tutli
gli obblighi previsti ddllo convenzione ed inolire non sono statli riportati né sulf'aito di

alienazione dei beni né nel regolamento di condominio gli obblight convenzionali.

C e i s e e S e s e o P e R . S e gy

: Descrizione : :
‘Abitazione dilipo economico [A3]di cui al punte Appartamento al secondo pigno - soﬂo?eﬂoi
o o ......con annessa cantina ol piano interrato
Pozzo d'Adda si rova o Nord-Est della provincia di Mitano, o circa 28 chilometr dalla ciftdr. |
suoi 5000 abitanti cccupano una superficie di circa 4,21 kmq. Pozo d'Adda confina a hord &
in senso orario con Grezzago, Vapric d'Adda, Cassano d'Adda, Inzago, Masate,
Basiano Trattasi di complesso edilizio realizaio su area industiicie dismessa tra il 2006 ed il
2007, composto da n. 4 fabbricatli di n. 3/4 piani fuort tera olire ad un piano interrato
destinato ad autorimesse e cantine, suddiviso nelle scale "A", "B", "C" e "D". la costruzione & di
fipo fradizionale in struttura intelaiata in calcestruzzo armato con tamponamenti ed orizzonti
in latero/cemento. La pordione interrata € in cemento armato precompressc a Predalles
(strutture orizzontali). Le finiture sono i tipo economico. Esternamente e facciate sono rifinite in
infonaco civile per estemi finfeggiato color rosa con coperture tipo mansarda rivestite in
lamiera di metalic verniciata di colore verde. Gii spazi comuni dal piano terra in su sono
pavimentati in fastre di granite e le pareti sono finteggiaie in bianco. { porfoncini dingresso
sono del fipo blindate e rivestiti in legno essenza Noce. La pavimentazione degi spazi estemi
e in elementi in calcestruzzo vibrato in masseli autobloccanti. Gl alloggl sono dotafi di
videocitofono. Ognuno dei n. 4 corpl scala & dotato di ascensore con apertura automatica,
Infernamente gf alfoggi sono rivestiti a pavimento ed o parete (i soll bagni) in piastrelle
cerarriche di vario formato con pareli finite o gesso e finteggiate. | serramenti interni sono in
legno tamburato rfinito in Noce Tanganika con ferramenta bronzaia. Le finestre sono in legno
vemiciato color grigio-verde scuro e dotali di vefrocamera. § sanitar sono dotati di miscelatori
monocomando in acciaio cromato. 'appartamento in esame, con altezza media di circa
ml. 2,50, & stato ricavato nel sotfoietto ed & composto da un unico ambiente destinato ad
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Rapporie di stima Esecutione immobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

ingresso/soggiomo, preparazione cibl, un disimpegno, un ripostiglio, un bagno ed una
camera. Da segnalare {infiltrazione di acqua piovana dal tetto, in prossimita deifinnesto
dellabbgino dello comera da letto, come da foto dllegate. Nel complesso lo stato di
manutenzione dell'alioggio, ad eccezione della sopradetia infiltrazione, & ottimo. Per cid che
conceme lo stato di manutenzione degli spazi comuni si segnala che il mure di recinzione
posto if confine Est - ancora quelio preesistente dell'originario complesso industriaie demolito
- presenta dei punlti di disaffineamenio veiticale, con apparenie pericolo di ribaitamento e
pertante potrebbe essere pericoloso per lincolumita delfle persone.

Superficie complessiva di circa mg 46

Desfinazione _Pdrq_rri’eff : ';Coeﬁ,w

Superficie 66,00 1,00 &6,00
commerciale

La superficie commerciale & stata oftenuia considerando la superficie folale dell'unitd
immobiare comprensiva di tutti | mur perimetrafi, calcolalil ol 100% nel caso in cui non
confinino con aitr glloggt o parti comuni e al 50% nel casc contrario. | balconi vengono
calcolali al 50% menire le dlfre pertinenze {cantine, soffitte, lastrici sclari, terrazz, efc.) hanna
un coetficiente compreso fra il 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e del relativo
grado di comoditd rispetto dli'unitd principale. La norma UNI 10750:2005 e 'allegato “C" a
D.P.R. n. 138/'98 presentano percentuali llevemente differenti che la sottoscritta provvede o
ragguaghare individuando le percentuali come di seguito riportate, Si tiene conto dliresi dellg
RACCOLTA USI n9 del 5-1-2010 tenula dalla C.CLAA. della provincia di Milano -
COMMISSIONE PROVINCIALE “USI".La superficie commerciale & gid comprensiva di una
quota forfettaria pari al 4% degli spazi condominiali,

66.00 Superficie comm.
Mq. 66,00
Accessort:
CANTINA AL Foglio 2 - Mapp. 435 - Sub. 45 {cantina)] - via XXV Aprile, 8-10, Piano 51, Cat.
PIANO C/2 {Magazzini e locall di depesito), Classe 2, Consistenza 2 m2, Rendita
INTERRATO SUB. Euro 4,03.=;
&5, Coerenze dd nord in senso orario della cantina: disimpegne comune,

cantine di proprietd di terzi, disimpegno comune.

8 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Sintetico-comparative a valore di mercato.

8.2 Fonti di informazione:

Agenzie immobiiar e/o osservatori det mercato immobiliore
Quotazioni O.M.l. Osservatorio Mercato immobiliare dell Agenzia
dele Entrate. Agenzie Immobiliari varie, Perizie del tibunale. ,
Parametit medi di zona per destinazione principale {(€./ma.)
1.454,00/Eurc mq.

8.3 Valutazione corpi:
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Rapporto di stima Esecuzione hmmobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

>} _ Sup. . y Valore intero Valore ditic & Guota
e . Commel medio . v

ponderale
Appartameanio ol 4,00 92.400,00 Eure 92.400,00
secondo piano -
sotinletto con annesso
canting al piano
interrato

Euro 92.400,00.=

8.4 Adeguamenti e comezioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su

base catastale e redie e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventuali spese condominidli insoluie nel

biennio anteriore olia vendita e per la immediatezza della vendita

giudizicria {come da disposizioni del G.E.}: € 13.840.00
Riduzione del 0% per ta vendita di una sola quota deliimmobile in

virtu del fatto che 1 valore della quota non coincide con la guota

del valore; € 0,00
Rimborso forfettario di eveniual spese condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale:

€0.00
Cosli di canceliazione oneri e formalita:

€ 0,00

Giudizio di comoda divisibilita: NO

8.5Prezzo base d'osta del lofo:

Valore immobite af netto delle decurtazioni nello stato di fatio e di € 78.540,00
diritto in cui s tfrova:

Prezzo di vendita del loHo nello stato di "occupato™ € 54.900.00 &
%

Prezzo di vendita det lotio nello stato di libero™ € 78.540,00 -
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Rapporto di stime Esecuzione Immohbiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

Appartamento al pigno terreno - interno "D4" - con annesso vano di cantina nei piano

interrato, N.C.E.U. Foglio 2 - Mapp. 435: Sub. 45 (apparfamento} e Sub. 73 (cantina)

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO:
Si richiama integralmente tutto quanto riportato in merito per il precedente
LOTTO n.1.

17 IDENTIFECATIONE DEI BENI IMMOBIL OGGETTO DELLA VENDITA:

Identiticative corpo: Appartfamento al piano terreno con annessa cantina al
piano interrato. Interno “D4”
Abitazione ditipoe economico [A3] sito in, Via XXV Aprile, 8-10

Quotd e tipologia del dirfto

( - — L

EER T FN -

Data Matrimonio repetita: 15-03-2014 -

Ulieriori informazioni sul debitore: 1| presente rferimento & reso sulla scorta dei cerlificati
aliegati dlle pagine 2461 e 2462. Da quanto sopra si evince che l'acquisio dei beni
pignorali & comunque anteriore alla data del matrimonio.

Eventuali comproprietari:

Non risultano

OSSERVAIIONLI: dall'atto di acquisto dei beni— allegaio i}l a pag. 88 e segg. —si evince
che a tale data, 7-12-2007, la debitrice era coniugata in separazione dei beni.

Tuttavia di detto matrimonic, interogati | Comuni di Fara Gera d'Adda, Pozzo d’Adda
e Vaprio d'Adda, I'unico matrimonio emerso & quelle sopra etencato.

identificato al cataste Fabbricati:
intestazione

Appartamento al pigno terreno composto da due locali, angelo cotiura e servizio, con
annesso giardino pensile e vano di cantina nel piano inferrato, il tutfo contraddistinto al
N.C.EU. dei Comune di Pozzo d'Adda [MI} come segue:

Foglio 2 - Mapp. 435: - Sub. 45 (appartamento) — via XXV Aprile, 8-10, Piano T, Cai, A/3
[Abitazioni di tipo economicol, Classe 5, Consistenza vani 2,5, Rendita Euro 148,48 -
Sub. 73 (cantina) - via XXV Aprile, 8-10, Piano S1, Catl. C/2 (Magazzini e locali di
deposita), Classe 2, Consistenza 2 m2, Rendita Euro 4,03.=;

Coerenze da nord in senso oratio dell'appartamento: appartamento di proprieid di
terzi, cortie comune e disimpegno comune, vano scala comune.

Coerenze da nord in senso oraric della cantina: cantina di proprietd di terz,
disimpegno comune, cantina di proprietd di terd, ferrapieno.

Salvo errori & come In fatfo M compresa ia proporzionale quota di comproprietda dedli
enti e spaz comuni, con T relalivi aneri connessi, cost come risuita dai fiteli di
provenienza.
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Rapporto di stima Esecuzione tmmobiliare - n. 2700 / 2012 + 22106/2014

Non si dichiara la conformita catastale in quanto le intestazioni npor’rcﬂe sulle visure
catastali sono errate. ciné i beni erroneriments ria iterahhera o, o

. P Qe
esecutata, in bcse a reﬂlﬂcc dt cui dll'atto frascritto at n. 32542!2008 ¢ rogito notaio
Cesario Massimo rep. 7498, che non ha nulla a che vedere con i beni di cui allg
presente procedura esecutiva come da detfa nota di frascrizione che si allega a pag.
12 & seguenti dedfi dllegati; soeno comelli invece le planimetrie e gli identific alivi
catastali.

18.DESCRIZIONE GENERALE(QUARTIERE £ ZONA):
Si richioma quanfo gid descritto precedentemente per il LOTTO n.1

19.8TATO DI POSSESSO:

Al momento del sopralluogo, avvenuto forzatamente con I'ciuto di SIVAG, P'dlloggio &
parso occupato saltuariamente ed infatti sul pavimenio non sono stati invenutl gi avvisi
tasclati dailla scrivente né da SIVAG.

E' stato repetito un confratto regolarmente registrato (in data successiva al
pignoramento) a favore P
dllegato a pag. 226).

Defto confratto di locazione risulta stipulato in data 01/11/2014 per importo di euro
6.000,00 con cadenza mensite.

Registrato a Agenzia Enfrate di Gorgonzola it 11/11/2014 al nn.4627/3 tipo: 4+4, scadenza
3171072018
Prima data ulile per comunicare la disdetta del confratto 30/4/2018,

il contratto & stato stipulato in data successiva ot pignoramento.
Note: Riferimenio reso sulla scorta della PEC ricevuta ddlla scrivenle in data 13-1-2015 - rif.
brotocolio Agenzia Entrate 5-1-2015 n. 1027,

20.VINCGLI ED ONERI GIURIDICI: VED. ALLEGATO a}1 a pag. 1 e segg. degli allegati.

Si richioma tutio quanto gid descritto in merito ol precedente
LOTTO n, 1,

271_ALTRE INFORMAIZIONI PER E'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominicle:

Spese ordinarie annue di gestione dellimmobile: Euro 755 circa

Spese condominidli scadule ed insclute alia data della perizia: Fure Suro 1.480,00.= circa
Millesimi di proprieta: Non Specificato

Accessibilita dell'immobile ai soggefti diversamente abili: Limmobile rispetta i requisifi
previsti all'epoca della costruzione.

Particolart vincoli e/o dotazioni condominiali: Non Specificato

Attestazione Prestazione Energetica non presente

indice di prestazione energetica: Classe "G"

Note indice di prestazione energetica: Si & provveduto ad acauisire A.P.E. - Attestato di
Prestazione Energefica, predisposto dal cerfificatore energetico di fiducia, geom. Matteo
Mazzone, n. di accreditamento 20495 - Cod., idenftificativo 15177 — 000025/15 - Registrato
22-2-2015 e valido fino al 22-2-2025,

Vincoli di prelazione delto Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non risultano frascriffi.
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Rapporto di stima Esecuzione immobiliare - n, 2700 / 2012 + 2210/2014

Avvertenze yieriori:

- Si fichiama tulte quanto sopra descrifto in relazione ol paziale inadempimento degli
obblighi convenzionati.

- Si precisa che il valore commerciale in questa sede stimato é considerare come
il piU probabile valore di mercato dell’ immobile Ebero, a corpo, nello staio di falto
e di dirito in cui si frova, richiomato integralmente allinterno della presente
relazione tutfo quanto riportato, direftamente ed indireftamente, nei fitoli di
provenienza dei beni, di cui si allegano alla presente quelli allegati da i)1 ad i}é, a
pag. 88 e segg., nella convenzione dliegato L) a pag. 128 e segyg. nonché nel
regolamento di condominio (ved. allegato "o} a pag. 245 e segg.).

22 ATTUALI £ PRECEDENT! PROPRIETARL:

Titolare /Proptietario: s e U AU VU 1 e

" aggi (atfuale /i proprietario/i) In forza di atto
di compravendita g rogito Noldio Cesano mMassimo in dafa 07/12/2007 ainn. 7171/5274
trascritto a Milano 2 in data 13/12/2007 cinn. 187571 98882
Note: Ved. allegato i)1 a pag. 88 e segg.

Per i precedenti proprietari si demanda agli gllegati i} a pag 88 e segg.

23.PRATICHE EDILIZIE:
Si ichioma quaonto gia descrifto precedentemente per il LOTTO n.1

23.Conformita edilizia:

informazioni in metito dlla conformita edilizia:

Si precisa che lappartamento in esame & planimetricamente coerente a quanto a suo
tempo approvato tuttavia ta conformité edilizia af sopraeiencati titoli, che riguardano
tutte e quatiro le palazane interessate andrebbe effettuata visionando tutli gl alloggi di
cui s compongono , operazione non consentita nelllambito del presente procedimenio
esecutivo.

La scrivente ha comungue ottenuto I'allegato riferimento del responsabile dell'area
urbanistica ed edilizia dal quale si evince che, in merito relativamente all'immobile in
esame non sone attualmente in corso procedimenti repressivi di natura amministrativa
(ved. verbale dilegato a pag. 274).

23.Conformifd urbanistica:
Si rchiama integralmentie guanto gid descritto precedentemente per i LOTTO n.1

; DeSCfIZEOhE}V:AbeGZIOI’IE dl Hpo economico: 1A3]d
0 con annessa ccmhna

Pozzo dAddo i irova a Nord- Es‘r deiio provmc;q di Milano, a circa 28 chllome?rl dcﬂlc cat’rd E
suol 5000 abitanti occupano una superficie di circa 4,21 kmq. Pozzo d'Adda confing a nord e
in senso oraio con Gremago, Vaprio d'Adda, Cassano d'Adda, Inzago., Masate,
Basiano Tratfasi di complesso edilizio realizzato su area industricle dismessa tra il 20046 ed il

2007, composto da n. 4 fabbricali di n, 3/4 piani fuorl ferra olire ad un piano inferrafo
Pag. 18

Ver. 3.0

Edicom Fingnce sr

jial punto Appuﬂamenfo ul plcmo lerreno
igno mfermio s ¥

[
]
[
£
o3
it
]
B
w
o
=
P
o
|18
3
=
=
=]
<
=
=
i
=
o
wl
&)
4]
LL.
=

m
a

o

[

o

1

B
w
wl
=
o
fa
[
E
=
z
kLl
[
=
=

i
[
o

[u]

£
=




Rapperto di stima Esecuzione lmmobiliare - n, 2700 / 2012 + 2210/2014

destinafo ad auvtorimesse e cantine, suddiviso nelle scale A", "B", "C" e "D". la costruzione & di
tipo tradidonale in struttura intelaiata in calcestruzzo armato con tamponamenti ed orizzont
in {aterofcemento. La porzione interrata & in cemenfo armafo precompresso o Preddlles
{strutture orizzontali}. Le finfture sono i tipo economico. Esternamente le facciate sono rifinite in
infonaco civile per estemi tinfeggiato color rosa con coperture fipo mansarda rivestite in
lamiera di metallo verniciala di colore verde. Gli spazi comunt dal piano terra in su sono
pavimentati in lastre di granito e le pareti sono tinteggiate in bidnco. | porfoncini dingresso
sono del fipo blindato e rivestiti in legno essenza Noce. La pavimentazione degli spazi esterni
e in elementi in calcestruzzo vibrato in massell autobloccanil. Gli alloggl sono dotati di
videociiofono. Ognunc dei n. 4 compi scala & dotato di ascensore con apertura automatica.
Internamente gli alloggl sone rivestiti a pavimento ed a parete [i soli bagni) in picstrelle
ceramiche di vario formaio con pareti finite a gesso e tinteggiate. | serramenti interni sono in
legno famburato fifinito in Noce Tanganika con feramenta bronzata. Le finestre sono in legno
vericiato color grigio-verde scuro e dotafi di vefrocamera, | sanitari sono dotafi di miscelatori
mohocemando in accigio cromato. L'appartamento in esame, con dltezza media doi cirea
ml. 2,70 € composto da un unico ambiente destinato ad ingresso/soggiorno, preparazione
cibi, un disimpegno, un bagno, una camera ed una porzione di giardino pensile. Nei
complesso io stato di manutenzione delldlloggio & moito buono. Per ¢id che conceme lo
stato di manutenzione degl spazi comuni si segnala che il muro di recinzione posto il confine
Est - ancora quello preesistente dell'originaric complesso industriale demolito - presenta dei
punfi di disalineamento verticale, con apparente pericolo di rbaltamento e pertanto
poifrebbe essere pericotoso per fincolumitd delie persone.

Superficie complessiva di circa mqg 53

§L1perficie -
~ reql tenai

Sup. commerciale 53,00 1,00 23,00

La superficie commerciale & stata ottenuta considerando la superficie totale dell'unitd
immobiliare comprensiva di tutti | mui perimetrali, calcolafi al 100% nel case in cui non
confinino con alti alloggi ¢ parti comuni e ol 50% nel caso contrario. | balconi vengono
calcolati al 50% mentre le alire pertinenze {cantine, soffitte, lastrici solari, terrazz, etc.} hanno
un coefficiente compreso fra it 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e del relativo
grado di comodita rispetto all’'unit principale. Lo norma UNI 10750:2005 e I'allegato “C" al
D.P.R. n. 138/'98 presentano percenfudli lievemente differenti che la sottoscritia provvede o
ragguagliare individuando le percentuali come di seguito riportate. Si fiene conio alirest dellg
RACCOLTA USt n9 del 5-1-2010 tenuta dalla C.CLAA. della provincia di Milano -
COMMISSIONE PROVINCIALE “USI".La superficie commerciale & gid comprensiva di una
quota forfettaria pari al 4% dedli spaz condominiali,

53,00 Mq. 53,00

Accessori:

Canting Valcre a corpo: compreso in guello del'alloggio.
Foglio 2 - Mapp. 435 - Sub. 73 (cantina} - via XXV Aprile, 8-10, Piano §1, Cat.
C/2 (Magazzini e locdli di deposito), Classe 2, Consistenza 2 m2, Rendita
Euro 4,03.=;
Coerenze da nord in senso orario della cantina: cantina di proprietd di terzi,
disimpegno comune, cantina di proprietd di terd, terrapieno,
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Rapporto di stima Esecuzione iImmobiliare - n. 2700/ 2012 + 2210/2014

2 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
24, Criterio di stima:
Sintetico-comparativo a valore di mercato.

24. Fonti di informazione:

Agenzie immobiiar e/o osservator del mercaio immobiliare
Quotazion Q.M. Osservaiorio Mercato Immobiliare dell Agenzia
delie Entrate. Agenzie immobiliari varie. Perizie del tribunale.
Parametii medi di zona per destinazione principate (€./maq.)
1.454,00/Euro mq.

24.Valutazione corpi:

i, -+ mrmobie - Sup

L .. e C.Om it

Valore diritto & quota

000 74.200,00

prartamento of piano . 53,

tereno con annessa
canting ol pionoe interroto e
porzione di giardino pensile
0,00 Euro 74.2G0,00

24, Adeguamenti e correziconi deila stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributar su

base catastate e redle e per assenza di garanzia per vizi e per

rimborso forfetario di eventudl spese condominiali insolute nel

biennio anteriore dlla vendita e per la immediatezza della vendita

giudiziaria {come da disposizioni del G.E.): € 11.130,00
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota delfimmobile in

virt del fatto che il valore della guota non coincide con la quoia

del valore: € 0,00
Rimborso forfetiario di eveniuali spase condominiali insolute nel
biennio anteriore alla vendita: €0,00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catasicle:

€0,00
Cosli di cancellaziona oneri e formalitd:

€ 0,00

24, Prezzo base d'asta del lotto:

Vdlore immobite al netto delfe decurtazioni nello stato di fatfo e di € 43.070,00
diritfo in cui st trova:
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Prezzo di vendita del loffo nello stato di "occupato™ € 4414900
Prezzo di vendita del lotto nello stato di libero™; € 43.070,00
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skoforn: By
Autorimessa al piana interrato N.C.E.U. Foglio 2 — Mapp. 435 - Sub. 101 —~interno 32,

OPERAZION! PRELIMINARI ALLO SVOLGLIMENTO DELL'INCARICO:

Si richiama integralmente tutto quante riportato in merito per il precedente
LOTTO n.1,

9. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identificative corpo: Autorimessa af piano interrato,

Stalle, scuderie, imesse, autorimesse [C4] sito in, Via XXV Aprite, 8-10

Quotd e fipologia del diritto
1/1di.

f

Lo et e v o

Ulteriorni Informazioni sul debitore: Il presente riferimento & reso sulla scorta dei certificati
dlegati alle pagine 261 e 262. Da quanio sopra si evince che facguisio dei beni
pignorafi & comungue anteriore alla data del matimonio.

Eventudli comproprietar:

Non risutfano

QSSERVAIIONI: dall'atto di ccquisto dei beni — allegato i)l a pag. 88 s segg. ~ si evince
che atdle data, 7-12-2007, lo debitiice era coniugata in separazione dei beni,

Tuttavia di detto matrimonio, interrcgaltii Comuni di Fara Gera d’ Adda, Pozzo d'Adda
e Vapric d'Adda, 'unico malrimonio emerso & quello sopra elencato.

ldentificato al catasto Fabbricati:
Intesiczione

Autorimessa al piano interrato i futic comraddistinte al N.C.E.U. del Comune di Pozzo
d'Adda (M) come segue: Foglio 2 - Mapp. 435 - Sub. 101 - via XXV Aprile, 8-10, Piano
31, Cat. C/6 {Autorimesse), Classe 5, Consistenza 12 m2, Rendiia Euro 43,38.=;

Coerenze da nord in sense orario: autorimessa di proprietd di terd, corsello comune,
autorimessa di proprietd di terzi, terrapienc. Salvo errort e come in fatto ivi compresa la
proporzionale quota di comproprietd dedli entt e spazi comuni, con i relativi oner
connessi, cosi come risulta dai fitoli di provenienza.

Non si dichiara la conformita catastale in guanto le intestazioni riportate sulle visure
catastali sono errate, ciog i beni eroneamente risulterebbero infestatic

f T T M Hebitrice
esecutata, in base aretiifica di cui all'atto trascntto ai n, 32542 /0us Logito notaio
Cesario Massimo rep. 7498, che non ha nulle a che vedere con i beni di cui alia
presente procedura eseculiva come da detta nota di trascrizione che s allega a pag.
12 e seguenti degli dllegali; la planimetric e gli identificativi catastali sone invece
cormeffi.
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Rapporto di simc Esecuzione Immobiliare - n, 2700 / 2012 + 2210/2014

10.DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):
Si richioma quanto gia descritio precedentemente per it LOTTO n.1

11.8TATO DI POSSESSO:

Occupdto da S. . toon
) T T mem st b et gn del 19-2-2016 dllegato @ pag. 2/ 2 e seyd.).
con contrarno arocaavie snpuiaio m uata 01/03/2012 per limporio di euro 7.200 con
cadenza mensile compreso Faffitti dell’ appattamento di cui at LOTTO n. 1.

Registrato a Agenzia Entrate di Gorgonzola it 11/09/2012 ai nn.4627/3 tipo: 4+4, scadenza
01/03/2016
Prima data utile per comunicare ta disdetta del contratio 01/09/2015

Il contrafto & stato stipulato in data antecedente il pignoramento.

Note: Riferimento reso sulla scorta della PEC ricevuta ddlla scrivenie in data 13-1-2015 - rif.
protocollo Agenzia Entrate 5-1-2015 n. 1027,

12.VINCOL ED ONERI GIVRIDICI:
VED. ALLEGATO ¢}l a pug. 1 e segyg. degli altegoli,

$i richioma fulfo quanto gia descritfo in merito al precedente
LOTTO n. 1.

13. ALTRE INFORMAIIONI PER L ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Spese ordinare annue di gestione dellimmobile: turc 40,00 circa.

Spese condominiali scadute ed insolute alia data della perizia: Euro Euro 80,00.= circa
Millesimi di proprietd: Non Specificato

Accessibilitd dellimmobile ai soggetti diversamente abili: L'immobile rispetia i requisiti
previsti allepoca delia costruzione,

Particolari vincoli e /o dotazioni condominiali: Non Specificate

Attestazione Prestazione Energetica non presente in quanto non richiesta.

Vincoii di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non risultano frascritti.

Avvertenze vlteriori:

- $i richiama tulto quanteo sopra descritto in relazione 4l parziale inadempimento degli
obblighi convenzionali.

- §i precisa che il valore commerciale in questa sede stimato & considerare
come il pib probabile valore di mercato dell immobile libero, a corpo, nello
stato di falfo e di dirito in cui si trova, richiaomato integralmente allinterno
della presente relazione tutto quanto riportato, direttamente ed
indirettamente, nei litoli di provenienza dei beni, di cui si dllegano alla
presente quelli allegati da §)1 ad i}é, a pag. 88 e segg., nella convenzione
allegato L)1 a pag. 128 e segg. nonché nel regolamento di condominio (ved.
allegato "o} a pag. 245 e segg.}.
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Rapperto di stima Esecuzione immobkiliare - n. 2700 / 2012 + 221072014

14 ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tifolrre /Brasetad .t -

diucomprovendita a rogito Notaio Cesario Massimo in data 07/12/2007 cinn., 717115276
trascritto a Milano 2 in data 13/12/2007 o nn. 187571 98882
Note: Ved. dllegato i)1 o pag. 88 e segq.

Per i precedenti proprietar si demanda agli gllegdti i) o pag 88 e segg.

15.PRATICHE EDILIZIE:

Strichiama integralmente tutto quanto gia descriffo in merito al precedente
LOTTO n. 1.

15.Conformita edilizia:

Informarzioni in merito allg conformitd edilizia;
Regolare.

15, Conformitd urbanistico:
Sirichioma integraimente tuffo quante gid descritto in merito al precedente
LOTTO n. 1.

- Descrizione :Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse [CéIcli-cui:al punto Auterimessa al piane
a ] interrato

i z

Pozzo d'Adda i trova a Nord-Est della provincia di Mitano, a circa 28 chilometd dalla ciftér, |
suoi 5000 abitanti occupano una superficie di circa 4,21 kma. Pozzo d'Adda confina a nord e
In senso oraric con Gremago, Vapro d'Addd, Cossano d'Adda, Inzagoe, Masate,
Basiano Trattasi di complesso edilizio reclizato su area industricle dismessa tra i 2006 ed il
2007, composto da n. 4 fabbricali di n. 3/4 piani fuor terra ofire ad un piano interrato
destinato ad autorimesse e cantine, suddiviso nelle scaie "A", "B", "C" e "D". la costruzione & di
tipo tradizionate in struttura intelaiata in calcestruzzo armato con tamponamenti ed orizzonti
in latero/cemento. La porzione interrata & in cemento amaio precompresso a Predalles
{strutlure orizzontat). Le finfture sono i tipe economico. Esternamente ie facciate sono rifinite in
intonaco civile per estemi finteggiato color rosa con coperture tipo mansarda rivestite in
tomiera di metallo vemiciata di colore verde. Gli spazi comuni dal pigno terra in su sonc
pavimentati in lastre di granito e le parefi sono finteggiate In bianco. | porfoncini dingresso
sono del tipo biindato e rivestiti in legno essenza Noce. La pavimentazione dedli spozi estemi
& in elementi in calcestruzzo vibrato in masselli autobloccanti, Gl alloggi sono dotati di
videocitofono. Ognuno dei n, 4 corpi scala & dotato di ascensore con aperfura automatica.
Interamente gli alloggi sono rivestiti a pavimento ed a parete (i soli bagni) in piasirelle
ceramiche di vario formato con pareti finite o gesso e tinteggiate. | seramenti infemi sono in
legno tamburato rifinito in Nece Tanganika con feramenta bronzata. Le finestre sono in legno
verniciato color grigio-verde scuro e dotali di vetrocamera. | sanitari sono dotadi di miscelatori
monccomando in acciaio cromate. L'autorimessa in esame, con oltezza media di circa ml.
2,40, & stato ricavato nel plano interrato ed & apribile manualimente.

Nel complesso lo stato di manutenzione & normale. Per cid che concerne lo stato di
manutenzione degl spaz comuni si segnala che il muro di recinzione posto il confine Est -
ancora quello preesistente dell'originario complesso industriale demolito - presenta dei punti
di disalineamento verticale, con apparente pericolo di ribalfamenio e perianto potrebbe
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Rappoerte di stima Esecuzione Immobkiliare « n. 2700 / 2012 + 2210/2014

assere peticoloso per fincelumita delle persone.

Superficie commerciale complessiva mg 13,00 arrctondati.

Destinazione ¢ Coettf. . isuperficle commercialé arr.

Sup. commerciale 1,00 13,00

La superficie commerciale & stata otfenuta considerando la superficie tolale deli'unitg
immobiiare comprensiva di tuti | mur perimetrall, calcolati al 100% nel caso in cui non
confinino con alfri alloggi o parti comuni @ al 50% nel caso contrario. | balconi vengono
cafcolati al 50% menftre le dltre pertinenze (cantine, soffitte, lastrict sotari, terrazzi, etc.) hanno
un coefficiente compreso fra il 5% ed il 25% a seconda della loro dimensione e del relativo
grado di comoditd rispetio all'unita principale. La norma UNI 10750:2005 e I'cliegafo *C" a
D.PR. n. 138/'98 presentano percentudli lievemente differenti che ia sottoscritta provvede a
ragguagliare individuando le percentuali come di seguito riporfate. Si tiene conto dlfresl della
RACCOLTA USI n% del 5-1-2010 ifenuta dalla C.ClLAA. delle provincia di Milano -
COMMISSIONE PROVINCIALE “USI".La superficie commercicde & gid comprensiva di und
quoia forfettaria pari at 4% degli spaz condominidali.

1.0 Mg. 13,60 arrot.

1 VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
16, Criterio di stima:
Sintetico-comparativo ¢ valore di mercaio.

14. Fonti di informazione:

Agenzie immobiliari e/o osservatori del mercato immobiliare
Quotazioni O.M.. Osservaiorio Mercato Immobiliare dell Agenzia
delle Enirate. Agenzie immobiliar varie, Perizie del tribunate. ,
Parameti medi di zona per destinazione principaie {€./mq.)
1.454,00/Euro mq.

16. Valutazione corpt:
' UL fromoblle

Autorien Stalle, scuderie, imesse, 13.00 ' 0,00 11.000.00

essa ¢  autorimesse [Cé] con annesso
piaho
interato
2,60 A corpo Euro
11.000,00

14, Adeguamenti e correzioni della stima:

Riduzione del valore del 15% per differenza fra oneri fributari su

base catasiale € redle e per assenza di garanza per vizi e per

rimborseo forfetario di eventudli spese condominiali insolute nel

biennic anteriore alla vendita e per la immediatezza dello vendita

giudiziaria {come da disposizion del G.E.): € 1.650,00
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Rappotte di stima Esecuzione Immobiliare - n. 2700 / 2012 + 2210/2014

Ricuzione del 0% per la vendita di una sola quota del'immobile in
virth del fatto che il valore della quota non coincide con la guota

del valore; €0,00
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel
biennic anteriore alla vendita: €0.00
Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catastale:

€ 0,00
Costi di cancellazione oneri e formalita:

€ 0,00
Giudizio di comoda divisibitita; NO

14. Prezzo base d'asta del lofo:

Valore immobile gl netto delle decurtazioni nello stato di fatto in € 9.350.00
cui §i frova:
Prezze di vendita del lotto nello stato di "occupato™ € 6$.545,00
Prezzo di vendita del fofto nello stato di ibero™ € 9.350,00

Milano, 1 Marzo 2015

LEsperto aila stima
Doft. Arch. Vincenza Ncrdone

ALLEGATL
a) Elenco delle frascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri 8
conservafivi nonché delle iscrizioni ipofecarie con le ultetior ispezioni ;
acquisite dalla scrivente pag. 1 -22 g
b) Descrizione dei beni con identificazioni catastali e coerenze pag. 23-25 g
3
c) Fotografie inferne ed esterne pag. 26-42 %
d) Invio comunicazione alia debifrice ed alle parti pug. 43-47 %
e) Inquadramenfo aerofotogrammetrico pag. 48 g
f) Esfrafic mappd calastale aftuale e precedenie pag. 49-51 ‘g
gl Planimetrie catastali atfuali ¢ precedenti pag. 52-52 5
f) Visure storiche colastali pog. 63-87 g
i} Tifoli di provenienza dei beni pog. 88 - 127 %
1} da t)! Convenzione edifizia pag. 128-147 %
Pag. 25 %
Ver. 3.0 £
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Rapporo di stima Esecuzione Immobiliare - i, 2700 / 2012 « 22170/2014

do 1)2 o 310, THHOM EDILET ed AGIBILITA’

Riferimento Agentia Entrale

Riferimenti anagrafici

Regelamento di Condaeminio

Verbale di sopraliuogo

Guotazioni O.M.1 Agenzia delie Enfrate e andamento mercato
Copia A.P.E. Altestaio di Fresiczione Energefica

{n. 2 originaii per ogni altoggio pradoiti a parte)

Aftestazione di invii elaborato peritale

& # ¥ & K ¥

Pag. 148-221
pog. 222-2690
pag. 261-264
pag. 265-271
pag. 272-275

pag. 276-277

Pagy. 278-283

Pog. 284
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