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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

INDICE SINTETICO

DATI CATASTALI

CORPO A - Appartamento a piano primo con vano cantina a piano interrato
Bene in Milano, Via Matteo Civitalin. 4
Categoria: A/4 [Abitazioni di tipo popolare]

Dati Catastali: foglio 337, particella 128, subalterno 5

STATO OCCUPATIVO

L'immobile al sopralluogo ¢ risultato occupato dalla debitrice con la famiglia.

CONTRATTI DI LOCAZIONE IN ESSERE

Come da comunicazione dell' Agenzia delle Entrate, non risulfano contratti di locazione in es-

sere.

COMPROPRIETARI non debitori

Nessuno.

PREZZO LOTTO UNICO AL NETTO DELLE DECURTAZIONI
da libero: € 60.000,00
da occupato: € 51.000,00
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

LOTTO UNICO

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CORPO A

Appartamento a piano primo con vano cantina a piano interrato

Descrizione del bene

In fabbricato senza ascensore, apparfamento a piano primo costituito da ingres-
so/disimpegno, camera da letto, servizio igienico, cucinino, soggiorno con piccolo bal-
cone. Vano cantina di pertinenza a piano interrato.

Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota 1/1 di piena proprietd di
, per la proprieta 1/1.

Eventuali comproprietari non debitori: nessuno.

Nota. Come da certificato anagrafico del Comune di Milano prodotto in atti dal credito-
re, la debitrice precedentemente era identificata come

: a decorrere dal 24.05.2005 “le
sono stati rettificati i datiin

Identificato al catasto Fabbricati del Comune di Milano come segue (All.1):

Intestot: |

perla quota di 1/1.
Dati identificativi: foglio 337 - particella 128 - sub. 5.

Dati classamento: categoria A/4 — classe 2 — consistenza 4 vani — superficie catastale 57
m? — totale escluse aree scoperte 56 m? - rendita € 289,22

Indirizzo: Via Matteo Civitali n. 4 — piano 1-S1
Dati derivanti da:

— variazione del 15/03/2017 protocollo n. MI0139290 (n. 47694.1/2017) - rettifica su-
perficie D.P.R. 138/98 su istanza del 10/03/2017, acquisita agli atti al prot. n.
MIO131210 del 2017;

- variazione del 10/03/2017 protocollo n. MI0131146 - aggiornamento planimetrico
(n. 45531.1/2017)

— variazione del 09/11/2015 - inserimento in visura dei dafti di superficie.

Coerenze

Di conforno in senso orario, con riferimento all'atto di provenienza, alla planimetria cata-
stale, all’estratto di mappa:

— appartamento: appartamento di terzi; cortile comune mappale 129; apparta-
mento di terzi; pianeroftolo comune e appartamento di terzi.

— cantina: altra cantina proprietd di terzi; terrapieno e cortile comune mappale
129; cantina proprietd di terzi (identificato come lavatoio comune nell’atto pilo-
ta); corridoio comune.
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1.5.

Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di pignoramento e alla
nota di trascrizione

Nessuna.

2. DESCRIZIONE DEI BENI

2.1.

2.2

Descrizione sommaria di quartiere e zona

Comune di Milano, zona ovest, adiacenze Piazzale Selinunte.

Urbanizzazioni: la zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e secondaria.

Servizi offerti dalla zona: quartiere di residenze economico-popolari con presenza di atti-
vitd al dettaglio e servizi nelle vicinanze.

Principali collegamenti pubblici: fermata autobus linea 49 (San Cristoforo FS - Lotto M1-
M5) e 98 (Lotto Fieramilanocity M1-M5 e Famagosta M2) a 150 metri circa.

Caratteristiche descrittive esterne fabbricato

Il fabbricato di cui fa parte I'unitd immobiliare oggetto di Procedura rientra in un inter-
vento di edilizic economico-popolare degli anni Quaranta con cui e stato creato il qua-
drilatero delle vie Ricciarelli, Civitali, Albertinelli e Paravia inforno a Piazzale Selinunte.

Condizioni generali fabbricato

Le condizioni del fabbricato sono discrete, oggetto di intervento di rifacimento delle
facciate.

Caratteristiche descrittive fabbricato

Copertura a falde, struttura in c.a.
Strutture c.qa.

Ascensore non presente.
Portineria presente.

Scala lineare.

Finifure facciate:

infonaco tinteggiato;

scala:

in parte infonaco tinteggiato; in parte smalto.
Pavimentazione cortile:

battuto di cemento, in cattive condizioni manutentive;
gres ingelivo all'ingresso.

piano interrato:

battuto di cemento;

scale e pianerottoli:

piastrelle in graniglia.

Ingresso cancelli carraio e pedonale in ferro verniciato.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

2.3. Caratteristiche descrittive interne (All. 2)
CORPO A

L'immobile in oggetto si frova al piano primo, con accesso da cortile comune. Si com-
pone di ingresso/disimpegno, camera da letto, bagno, cucinino, soggiorno con piccolo
balcone. Il fabbricato non dispone di ascensore. Altezza interna: metri 2.97 circa; presen-
te abbassamento in parte del bagno.

Condizioni generali appartamento

Lo stato manutentivo dell’unitd € scarso.

Caratteristiche descrittive appartamento

Esposizione doppia, a est e a sud.

Infissi esterni in alluminio e vetro doppio in cattive condizioni; tapparelle
in PVC.

Porte interne cieche, in legno con apertura a battente e in PVC a soffiet-
fo.

Pavimenti piastrelle ceramiche.

Plafoni intonaco tinteggiato.

Pareti bagno e cucinino:

in parte intonaco, in parte piastrelle ceramiche;
altri ambienti:

finteggiatura.
Bagno presente lavabo, tazza, bidet, doccia.

Nota. Nel bagno presente gradino e ripostiglio in quota. Presenti tubazioni nel ba-
gno e nel cucinino (braghe WC soprastanti).

Impianti

Elettrico sottotraccia; da verificare se a norma.

Idrico softotraccia; da verificare se a norma.

Gas sottofraccia; caldaia scaldacqua nel cucinino; da verifica-
re se a norma.

Termico teleriscaldamento; radiatori in ghisa con montanti a vista.

Cantina

La cantina si frova al piano primo interrato, raggiungibile con vano scala dall’androne.
Altezza interna: metri 2.10 circa; metri 2.30 circa.

Nota. Dalla scheda catastale, la cantina non € chiaramente identificabile, in quanto la
rappresentazione e stata fatta a mano sulla scheda di impianto senza alcuna coerenza
e/o riferimento. Il vano indicato dal marito della debitrice presenta sulla porta di ingresso
targhetta, di vecchia fattura, con il numero 5 (corrispondente al numero identificativo,
nonché di subalterno, dell’'unita immobiliare). La sottoscritta chiedeva confronto a ALER.
Veniva trasmessa planimetria d'unione delle cantine nella disponibilitd dell’ente dove la
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27.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

canfina in oggetto € identificata con il numero 5 nella posizione effettivamente rilevata
(sulla planimetria sono stati cancellati gli altri numeri identificativi e, dalla scansione, risulta
un vuoto grafico con riferimento al vano scala di accesso). Il disegno della cantina di
questa planimetria & conforme alla planimetria allegata all’atto pilota del 26.01.1967, No-
taio Zaraga, rep. 6694, trascritto a Milano il 15.02.1967 ai nn. 92220/9697.

Condizioni generali cantina

Lo stato manutentivo della cantina e sufficiente per I'uso cui € destinata.

Caratteristiche descrittive cantina

Porta ingresso legno verniciato.

Pavimento linoleum.

Pareti cemento armato e laterizi, a infonaco e smalto.
Plafoni fraviin c.a. infonacate e tavelle in laterizio a vista.
Impianto elettrico non presente.

Nota. Presente finestra con serramento in ferro e vetro prospettante sul cortile comune.

Breve descrizione della zona

I complesso edilizio di cui fa parte I'immobile oggetto di Procedura rientra in un interven-
to di edilizia economico-popolare degli anni Quaranta. Il contesto del quartiere & de-
gradato sebbene si trovi a poca distanza sia da San Siro, sia da City Life.

Certificazione energetica

Non presente.

Dichiarazioni di conformita degli impianti

Non presenti: gli impianti dovranno essere verificati e adeguati secondo le vigenti nor-
mative.

Certificazioni di idoneita statica

Presente, nel fascicolo degli Atti di Fabbrica, Collaudo delle opere in conglomerato ce-
mentizio depositato presso la Prefettura di Milano in data 20.01.1944. ALER ha comunica-
to alla sottoscritta che il fabbricato non € provvisto di CIS.

STATO OCCUPATIVO

3.1.

Detenzione del bene

L'accesso alla presenza del Custode Dott.ssa Monica Ray é stato effettuato in data
14.01.2022. L'immobile ¢& risultato occupato dalla debitrice unitamente al marito e al fi-
glio, come da certificati anagrafici di residenza e stato di famiglia reperiti (All. 3.1).
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

3.2. Esistenza contratti di locazione

4.

L'Agenzia delle Entrate, Ufficio Territoriale di Milano 3, a seguito di richiesta della sotto-
scritta, comunicava in data 09.11.2022: “dalle verifiche in A.T. non risultano contratti di
locazione/comodato sull'immobile oggetto della procedura. Si segnale che risulta regi-
strato un contratto dilocazione, intestato al soggetto esecutato in qualitd di locatore, di
cui hon sono riportati i dati catastali: contratto n. 10176 serie 3 anno 2008, registrato pres-
so I'UT Milano 6, e risolto al 09/07/2016" (All. 3.2).

PROVENIENZA

4.1.

Attuali proprietari

dal 06 giugno 2003 a oggi

[

In forza di atto di compravendita Notaio Stefano Venezia di Milano, rep. 45029/5574, tra-
scritto a Milano 1 in data 17.06.2003 ai nn. 51996/34725 (All. 4.1). Vende:

4.2. Precedenti proprietari al ventennio

dal 31 gennaio 1995 al 05 giugno 2003

|
In forza di atto di compravendita Notaio Daniela De Simone del 31.01.1995 rep.
4629/154, trascritto a Milano 1, il 20.02.1995 ai nn. 6837/4340. Vende:

Nota. Con riferimento al vano cantina, difficiimente individuabile dalla planimetria catastale
di impianto attualmente in atti, si imanda alle grafiche fornite da ALER: planimetria d’'unione
delle cantine; allegato grafico all’atto pilota del 26.01.1967, Notaio Zaraga, rep. 6694 (All.
4.2).

5.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI (All. 5)

Dalla certificazione notarile in atti Notaio Francesco Casarini di Anzola dell’Emilia, alla data
del 22/09/2020, implementata dall’acquisizione del titolo di provenienza e dalle verifiche ef-
fettuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle
Entrate Milano - sia per nominativo, sia per immobile - alla data del 16/02/2022 si evince che
sui beni oggetto della Procedura gravano i seguenti vincoli e oneri giuridici:

5.1.

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente

- Domande giudiziali o alire frascrizioni

Nessuna.

Misure Penali

Nessuna.

Convenzioni matrimoniali, provv. d'assegnazione casa coniugale, diritto di abitazione
del coniuge superstite

Nessuna.

AHi di asservimento urbanistico trascritti, convenzioni edilizie, altre limitazioni d’'uso

Nessuna.
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

5.2. Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura

— Iscrizioni

Ipoteca volontaria
A favore di:

Contro:

, per la quota 1/1.

Debitore non datore di ipoteca: |G

Derivante da: concessione a garanzia di mutuo — afto Notaio Stefano Venezia del
06.06.2003 rep. 45030.

Iscritta a: Milano 1 in data 17.06.2003 ai nn. 51997/9031.

Importo capitale: € 122.000,00.

Importo ipoteca: € 183.000,00.

Nessuna.

Ipot I 1

Nessuna.

— Pignoramenti

Pignoramento
A favore di:
Contro:

, per la proprietd 1/1.
Derivante da: atto esecutivo o cautelare - verbale di pignoramento immobili — at-
to giudiziario Tribunale di Milano in data 30.07.2020 rep. 10454.

Trascritto a: Milano 1 in data 08.09.2020 ai nn. 56986/36598.

Nella Sezione D si legge: “il pignoramento immobiliare € stato richiesto per euro
22.173,76".

Nota. La nota di frascrizione di cui sopra risulta refttificata con nota in data
08.11.2021 ai nn. 87272/60670 con le seguenti specifiche nella Sezione D: "come
richiesto dal G.E. in sede di udienza in data 26.10.2021, si precisa che la

a decorrere dal 24.05.2005 (successivamente all'acquisto
dellimmobile ed al contratto di mutuo entrambi del 17.06.2003) ha cambiato il

roprio nome in

Si allega, altresi,
copia del certificato storico di residenza ove si evince il cambio di nominativo”.

— Altre trascrizioni

Nessuna.

5.3. Eventudli note/osservazioni

Nessuna.

6. CONDOMINIO (All 6)

6.1. Spese di gestione condominiale

Lo stabile € amministrato dallo ALER Milano, Via Newton 15.

Su richiesta della scrivente all’ Amministrazione del Condominio in merito allo stato debi-
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

torio aggiornato sia per la gestione ordinaria, sia per lavori di manutenzione straordinaria
in corso, al’lammontare annuo delle spese condominiali, al regolamento di condominio,
ai millesimi di proprietd, a eventuali interventi di manutenzione straordinaria deliberati
non ancora ancora effettuati con relativo importo a carico, lo stesso ha indicando
quanto segue: «Aler, in virtt di una clausola contenuta nel rogito con cui I'ente ha ven-
duto I'alloggio di cui all’oggetto in data 22.02.1967 e richiamata nei rogiti successivi, e
amministratore dello stabile di Via Civitali». E ancora: «allo stato, risultano non pagate
quote di riscaldamento, servizi, spese di amministrazione e manutenzione ordinaria per
un totale di €. 13.903,59 al 28/02/2022; le spese annue per la gestione 2020 previsionale €
di € 1.696,04; le spese annue per la gestione 2021 previsionale e di €. 1.696,04; le spese
annue per la gestione 2022 previsionale e di €. 1.711,32; allo stato non essendo costituito
il condominio la partecipazione alla ripartizione delle sopraelencate spese viene deter-
minato sulla base dimq. 42,810; non vi & copia del regolamento condominialen.

Eventuali spese straordinarie: «si comunica che al 14.02.2022 nei confronti di Aler Milano

_ ha un debito di € 4.660,86 per le spese di manutenzione

straordinarian. Le opere straordinarie, «aventi ad oggetto la bonifica di manufatti conte-
nenti amianto sono stati aggiudicati in data 22.09.2016, consegnati alla ditta appaltatri-
ce “Mistrulli Nicola” in data 29.09.2016 e ultimatiin data 22.12.2017».

Cause in corso: non e stato segnalato nulla in merito dall’ Amministrazione.

Eventuali problematiche strutturali:. non e stato segnalato nulla in  merito
dall'’ Amministrazione.

AVVERTENZA

Si segnala che il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni neces-
sarie per _conoscere gli importi aggiornati a carico dell'immobile per eventudli spese
condominiali insolute relative all’anno in corso al decreto di frasferimento e a quello pre-
cedente, su di lui gravanti in via solidale con |'esecutato ex art. 63 quarto comma disp.
Att. C.c., nonché eventuali quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati,
in corso, e/o deliberati.

Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali

Non noto. L’Amministrazione riferisce di non essere in possesso del Regolamento di Con-
dominio.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili

L'immobile non & accessibile stante I'assenza di ascensore e di montascale. Aliresi il ser-
vizio igienico, per dimensioni e presenza di gradino, non € adeguato a persona con di-
sabilitd.

VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1.

Verifica urbanistica

Il fabbricato, di cui & parte I'immobile in oggetto, risulta azzonato da vigente PGT del
Comune di Milano, approvato con Delibera di C.C. del 14/10/2019 con pubblicazione sul
BURL Serie Avvisi e concorsi n. 6 del 05/02/2020, in:

- TUC -Tessuto Urbano Consolidato

- Tessuto urbano direcente formazione

- Tessuti urbani a impianto aperto

- Insiemi urbani unitari

- ADR - Ambiti contraddistinti da un disegno urbanistico riconoscile

- Limite esenzione dotazioni territoriali (art. 11.3 Piano dei Servizi)
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

- Fattibilitd con modeste limitazioni — I

- Claosse di sensibilitd paesaggistica media - 3

7.2. Conformita edilizia

Storia edilizia

La sottoscritta effettuava istanza presso gli Uffici del Comune di Milano per reperire la docu-
mentazione edilizia relafiva all'immobile.

Atti di Fabbrica

L'impianto € ante 01.09.1967. L'immobile oggetto di Procedura fa parte del Fabbricato F di
cui al Lotto B dell’intervento relativo al quartiere Mario Chiesa, edificato in forza della Licenza
per opere edilizie del 07.02.1941 atti 17848/2997/1941 (All. 7.1) rilasciata all'lstituto Fascista
Autonomo per le Case Popolari della Provincia di Milano.

Agibilita
Rilasciata Licenza di Occupazione n. 110 del 09.02.1960 (All. 7.2) a decorrere dal 12.01.1952.

Difformita riscontrate

L'immobile & conforme alle grafiche di cui agli Atti di Fabbrica. Si riscontra nel servizio igieni-
co la readlizzazione di un gradino, per probabili esigenze di pendenza, e di un ripostiglio in
quota, che non incidono in maniera significativa sulla regolaritd.

Si riscontra altresi una differenza nel disegno del balcone, che risulta chiuso su un lato dalla
confinuazione del muro perimeftrale del fronte est.

Per quanto concerne il piano interrato, la suddivisione dei vani cantina non ha riscontro sulle
grafiche di cui agli Atti di Fablbrica, dove il piano € rappresentato come un unico spazio, con
ingresso in posizione differente (laterale) rispetto all'attuale.

Regolarizzazione edilizia

Per le piccole modifiche interne di cui sopra, si pud procedere con una CILA in sanatoria.
Costi stimati per spese tecniche e oblazioni: € 2.000,00 circa.

Per guanto concerne il piano interrato e le modifiche esterne, le stesse dovranno essere og-
getto di pratica edilizia in sanatoria di tipo condominiale, che includa anche verifiche struttu-
rali per apertura di vani in muri perimetrali. I costo di tale pratica andrd ripartita proporzio-
nalmente tra le unitd. Si stima una incidenza indicativa per I'unitd pari a € 500,00 circa.

7.3. Conformita catastale

Storia catastale

La scheda catastale in atti € la scheda di impianto.
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Difformita riscontrate

Per quanto concerne I'appartamento, si riscontrano le difformitd relative al servizio igienico di
cui al precedente § 7.2. Siriscontra inolire la rappresentazione grafica di una finestra sul fron-
te est, non presente nella realtd e non indicata sugli Atti di Fabbrica.

Per quanto riguarda la cantina, la stessa € abbozzata a mano sulla scheda senza alcuna
coerenza o elemento che ne permetta di individuare chiaramente la posizione.

Nota. Nella visura si riscontra che il bene & intestato o || G or ¢ stota ese-
guita voltura a seguito della modifica del cognome della debitrice. Aliresi non risulta voltura-
to I'atto di compravendita del 31.01.1995 a favore di

che non compare quindi fra gli intestati.

Regolarizzazione

A fronte delle difformitd sopra descritte e delle regolarizzazioni edilizie di cui al precedente §
7.2, dovranno essere predisposte nuove planimetrie catastali mediante modello Docfa sia
per I'appartamento, sia per la cantina (che, ai sensi delle disposizioni dell’Agenzia delle En-
trate, dovrd presentare autonomo identificativo e categoria C/2). Costi stimati per spese
tecniche e diritti: € 500,00 circa.

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell’'unitd e stata calcolata dall’interpolazione
fra la pianta catastale e il rilievo planimetrico effettuato sul posto dalla scrivente. La superfi-
cie € comprensiva dei muri di proprietd e delle pertinenze accessorie calcolate convenzio-
nalmente in quota opportuna (DPR n. 138 del 23/03/1998) ossia murature interne ed esterne
al 100%, muri divisori a confine 50%, misure arrotondate al m? per eccesso o per difetto.

CORPO A
Destinazione U.M. Sup. lorda Coeft. Superficie
omogeneizzata
Appartamento m?2 51,07 100% 51,07
Balcone m? 2,60 30% 0.78
Cantina m? 7,50 25% 1,88
53,73
arrotondato
54,00

m? commerciali

9. STIMA

9.1. Criterio di stima

La softoscritta, esperto nella valutazione dei beni immobili in oggetto, ha tenuto conto
dell’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della vetu-
std, delle finiture esterne ed interne, dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione peritale
nello stato di fatto e di diritto. Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

del confronto di mercato che risulta all’attualitd il pivu idoneo per individuare il piu probabile
valore dei beni. Il valore del bene come sopra definito pud essere considerato il “piu proba-
bile” su base estimativa ma deve intendersi comunque “orientativo” e quindi suscettibile di
variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonti d’informazione

Agenzia delle Entrate — OMI — Anno 2021 - Semestre 1, Listino della Camera di Commer-
cio — 2021 - Semestre 1, Borsino Immobiliare — quotazioni febbraio 2022, confrontati con le
Agenzie Immobiliari operanti in zona.

- Vadlori relativi all’Agenzia delle Entrate

Osservatorio Mercato Immobiliare — 1° Semestre 2021
Periferica/SEGESTA, ARETUSA, VESPRI SICILIANI

Codice zona: D24 - Macrozona 46

Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Abitazioni di tipo economico - stato normale

valore di mercato: min. 1.600,00 €/mq — max. 2.000,00 €/mq

- Vadlori relativi al Listino della Camera di Commercio di Milano, MonzaBrianza e Lodi
1° Semestre 2021

Citta Settore Est — Macrozona 60 Selinunte-Rembrandt

Appartamenti vecchi o da ristrutturare
valore di mercato: min. 1.600,00 €/mqg - max. 2.300,00 €/mq

- Valori relativi al Borsino Immobiliare - febbraio 2022
ZONASEGESTA, ARETUSA, VESPRI SICILIANI

Abitazioni in stabili di 2° fascia

valore di mercato: min. 2.096,00 €/mq — max 2.441,00 €/mq

Nota. L'immobile fa parte di un complesso di edilizia popolare degli anni Quaranta, in un
contesto degradato, sebbene il quartiere si frovi a poca distanza sia da San Siro, sia da City
Life. Appare dunque opportuno, a partire dal valore minimo dei listini, applicare una decur-
tazione che tenga in considerazione le condizioni della zona, del complesso edilizio, dello
stato manutentivo dell’'unitd immobiliare, a fronte del mercato immobiliare per beni simili. Si
ritiene congruo definire un valore unitario pari a 1.300,00 €/m2.

9.3. Valutazione LOTTO UNICO

Descrizione Supeirficie Valore Valore
commerciale unitario complessivo
CORPO A 54,00 m? 1.300,00 €/m? 70.200,00 €
Pag.15di 15
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

9.4. Adeguamenti e correzioni della stima

Attenendosi a quanto richiesto dalla sezione, si riporfa adeguamento della stima del 5% co-
me da prassi dovuto all’assenza di garanzia per tutti gli eventuali vizi, nonché per I'esistenza
di eventuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito.

Riduzione del valore del 5%, per immediatezza vendita giudiziaria, per as-
senza di garanzia per vizi occulti, per I'esistenza di eventuali oneri gravanti
sul bene e non espressamente considerati, come da disp. Del G.E.

Spese tecniche di regolarizzazione edilizia e/o urbanistica e/o catastale a
carico dell’acquirente - indicative

Spese condominiali ordinarie insolute nel biennio

Prezzo base d’asta del LOTTO LIBERO al netto delle decurtazioni

arrotondato

Prezzo base d'asta del LOTTO OCCUPATO al netto delle decurtazioni
(- 15%) arrotondato

-3.510,00 €

- 3.000,00 €

-3.392,08 €

60.297,92 €
60.000,00 €

51.253,23 €
51.000,00 €

N.B.: Prezzo base d’asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle condizioni in cui si sono presentati i beni all'i-
spezione peritale, valutati a corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’abbattimento forfettario dovuto
all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualita o difformita della cosa venduta nonché all’esistenza di even-
tuali oneri gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito essendosi di cio gia tenuto conto

nella valutazione.

10. GIUDIZIO CONGRUITA CANONE DI LOCAZIONE

Non ricorre, I'immobile non € locato.

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non ricorre, gliimmobili sono interamente pignorati.

12. CRITICITA’ DA SEGNALARE

Nessuna criticita significativa. Sirimanda ai § 7.2 e 7.3 per le difformitd edilizie e catastali.

ALLEGATI ALLA RELAZIONE PERITALE

1 Documentazione catastale: estratto di mappaq; visura storica e planimetria CORPO A

2 Documentazione fotografica

Documentazione in merito allo stato occupativo:

3.1 Certificati anagrafici di residenza e stato di famiglia
3.2 Comunicazione Agenzia delle Entrate

4 Provenienza:

4.1 Afto di compravendita Notaio Stefano Venezia di Milano, rep. 45029/5574

Pag. 15 di 15
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 756-2020

4.2 Grafiche fornite da ALER di individuazione del vano canfina: planimetria
d'unione delle cantine; allegato grafico all'atto pilota del 26.01.1967, Notaio Za-
raga, rep. 6694

5 Documentazione ipocatastale ventennale: certificazione notarile in atti; duplo nota di
trascrizione pignoramento; ispezioni ipotecarie per soggetto e perimmobile

6 Documentazione Amministrazione di Condominio

7 Documentazione Edilizia:

7.1 Licenza per opere edilizie del 07.02.1941 afti 17848/2997/1941
7.2 Licenza di Occupazione n. 110 del 09.02.1960

8 Copia privacy elaborato di stima

La softoscritta arch. Alessandra Testa dichiara di aver depositato telematicamente la presen-
te relazione relativa al LOTTO UNICO composta di n. 15 (quindici) pagine, olire la copertina, a
mezzo P.C.T. e di averne inviato copia alla debitrice via posta ordinaria e al Creditore a mez-
zo PEC.

Con riferimento a quanto sopra, la sottoscritta riferisce con serena coscienza di aver ben
operato al solo scopo di fare conoscere al Giudice la verita.

Con ossequio,

Milano li: 23/02/2022 L'Esperto Nominato

arch. Alessandra Testa

L
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Data: 03/11/2021 - n. T260038 - Richiedente: TSTLSN85R52F205R

Fianimeiria degli immobili urbani denunciati eaﬁ{;ﬁ‘s‘tt

Coem:nc di hilano Ditta:

PER LE CASE POPOLAR!
DELLA PROVINCIA DI MILANO

26097 "

PIANU 1

‘A

PROPRIETA DELLA DITTA INTESTATA

Y L,
4

PROPRIETA DELLA DITTA INTESTATA

= Lid _1 ! .
: £ PpROPRIEEADELLA DITTA/INTESTATA
5 & R .—-»__‘_."L_‘j |
A4 ] r_ l
[ L
2 SORTILE
g
1.
QWi

Via Civitadl Iy 4 ISTITUTC «~ AUTONOMO

!

4 di

ACCERTAMENTO GENERALEDELLA,
PROPRIETA IMMOBILIARE URBARA-

(R.D.L.13 aprile 1939-X VI, n. 652}

COMUNE

Talloncino di riscontro

DELLA

SCHEDA NUMERO

2247878

AVVERTENZA: Il pressnte
talloncino deve essere incollato a
cura del dichierente solla plani-

e
gensi delParticolo 7 del R, D.L.
13 aprits 1539-XV1I, n, 852,

ORIEHTAMENTO
RAPP. H®0

f119u1 01

Ultima planimetria in atti

Data: 03/11/2021 - n. T260038 - Richiedente: TSTLSN85R52F205R

Tatale schede: 1 - Formato di acquisizione: A3(297x420) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 03/11/2021 - Comune di MILANO (F205) - < Foglio: 337
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Data: 03/11/2021 - Ora: 14.34.39  Segue
Visura n.: T258299 Pag; 1

Ufficlo Provinci Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/11/2021

Comune di MILANO ( Codice: F205)
Provincia di MILANO
Foglio: 337 Particella: 128 Sub.: 5

Dati della richiesta

Cataste Fabbricati

INTESTATO
1 AN - in AN ] RN, [ e | (1) Proprieta” per 1/1

Unitii immobiliare dal 15/03/2017
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale ‘
1 337 128 5 2 Al4 2 4 vani Totale: 57 m? Euro 289,22 VARIAZIONE del 15/03/2017 protocollo n. Mi0139290 in atti
Totale escluse aree dal 15/03/2017 RETTIFICA SUPERFICIE (1. 47694.1/2017)
scoperte®*: 56 m?
Indirizzo VIA MATTEQ CIVITALI n. 4 piano; 1-81; ‘
Annotazioni di stadio: rettifica superficie dpr 138/98 su istanza del $0/03/2017, acquisita agli atti al prot. n. mi0131210 del 2017

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F205 - Sezione - Foglio 337 - Particella 128

Situazione dell'unita immobiliare dal 10/03/2017
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 337 128 5 2 Ald 2 4 vani Totale: 73 m? Euro 289,22 VARIAZIONE del 10/3/2017 protocollo n. MI0131146 in atti
Totale escluse arce dal 10/03/2017 AGGJORNAMENTO PLANIMETRICO (n.
scoperte®*: 72 m? 45531,1/2017)
Indirizzo , VIA MATTEO CIVITALI n, 4 piano: 1-S1;
Annotazioni di stadio: correzione su dati identificativi del protocollo di presentazione planimetrica n.420326/1948
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Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data; 03/11/2021 - Ora; 14.34.39
Visura n.; T258299 Pag: 2

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al (3/11/2021

Situazione dell'unitd immeobiliare dal 69/11/2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 337 128 5 2 Alq 2 4 vani Totale: 73 m? Euro 289,22 Variazione del 09/11/2015 - Ingerimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte®*; 72 m?
Indirizzo [, VIA MATTEQ CIVITALI n, 4 piano: 1-S1;
Notifica - [ Partita 126007 [Mod.58 I-
Situazione dell'unitd immebiliare dal 01/01/1992
N. DATT IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 337 128 5 2 Al4 2 4 vani Euro 259,22 VARIAZIONE del 01/01/1992 VARIAZIONE DEL QUADRO
L. 560.000 TARIFFARIO
Indirizzo | , VIA MATTEQ CIVITALI 1, 4 piano: 1-81;
Notifica . [ Partita |26097 [Mod.58 [
Situazione dell'unith immeobiliare dall'impianto meccanografico
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro { Categoria ! Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens, | Zona Catastale
1 337 128 5 2 A4 2 4 vani L. 936 Impianto meccanografico del 18/04/1989
Indirizzo I , VIA MATTEQ CIVITALI n. 4 piano: 1-81;
Notifica - [Partita 126097 [Mod.58 -
Situazione degli intestati dal 06/06/2003
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
T e s e cmnimne mnd (1) Proprieta® per 1/1
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/06/2003 protocollo n, 642252 Trascrizione in atti dal 21/07/2003 Repertorio n.: 45029 Rogante: VENEZIA STEFANO Sede: BRESSO
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (1. 34725.1/2003)
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ntratesw Data; 03/11/2021 - Ora: 14.3439  Fine

Uficlo Frovinciale di Milano - Tersitorio Visura storica per immobile Visura n.: T258299 Pag: 3
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 03/11/2021

Situazione degli intestati relativa ad atto del 16/05/1984 (antecedente all'impianto meccanografico)

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ST r.0t0 3 EEMINMNEATIRIENIIIIES i i e camnt e o (1) Proprieta’ fino al 06/06/2003
DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTOC (ATTO PUBBLICO) del 16/05/1984 Voltura in acti dal 16/11/1994 Repertorio n.: 32257 Rogante: SORMANNI Sede; MILANOQ Registrazione: Sede: MILANO n; 30216
del 22/05/1984 COMPRAVENDITA (n. 118615.1/1987)
Situazione degli intestati relativa ad atto del 25/07/1975 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATT ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 b Mt Lo 1 i | ST et ] {1) Proprieta’ per 5000/10000 fino al 16/05/1984
2 gty it 2 BEsigeitey’ (1) Proprieta’ per 5000/10000 fino al 16/05/1984
DATIDERIVANTI DA DENUNZIA (NEI PASSAGGI PER CAUSA DI MORTE) del 25/07/1975 Voltura in atti dal 05/10/1994 Registrazione: Sede: MILANO n: 428 del 26/01/1976 SUCCHSSIONE (n.
16942.1/1578)
Situazione degli intestati dall'impianto meccanografico
N. ] DATI ANAGRAFICI f CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL
1 o L L A L e A A g P e 3 T Onsedel-\" ' -
iy . b . (1) Proprieta” per 100071000 fino al 25/37/1975
DATI DERIVANTI DA |Impiant0 meccanografico del 18/04/1989
Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali; Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** §i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti © non comunicanti”
{cfr. Provvedimento del Direttore dell' Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013},
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. 756/2020

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. 756/2020

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. 756/2020

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica

Appartamento
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. 756/2020

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. 756/2020

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica
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Tribunale di Milano — Sezione Il Civile — Esecuzioni Immobiliari
Procedura Esecutiva R.G. 756/2020

ALLEGATO 2
Documentazione fotografica

Cantina
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Protocollo ANPR:

COMUNE DI MILANO

Certificato di Residenza

Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
visti i dati registrati dal COMUNE DI MILANO

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIPENTE

Cognome JmengiStey
Nome SNl
Risulta nata il AWidivEsi in SENNeuisnssRms

Atto (ASSENTE)

(C.F. SMISesScossim,

Risulta iscritta all'indirizzo:
VIA CIVITALI MATTEO N. 4
Comune MILANO (MI).

Data 22/02/2022
Il Sindaco del COMUNE DI MILANO
GIUSEPPE SALA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUQ’ ESSERE PRODOTTO AGLI ORGANI DELLA PUBBLICA
AMMINISTRAZIONE O AI PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilascisto in esenzione da imposta di bolle per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:

C.T.U. nominate dal Tribunale o dal Pubblico ministerc - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tsbella allegatoc B) DPR 642/1972
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Protocollo ANPR: 796971867

COMUNE DI MILANO

Certificato di Stato di famiglia

Il Sindaco

A norma dell’art. 33 del D.P.R. 30/5/1989, N.223;
Visti i dati registrati dal COMUNE DI MILANQ

Certifica che nell’ANAGRAFE NAZIONALE DELLA POPOLAZIONE RESIDENTE

All'indirizzo VIA CIVITALI MATTEO N. 4
Comune MILANO (MI)

Risulta discritta la seguente famiglia:

Cognome Sleiuniuini
Nome i
nata il SNIRISEY in ey (SReWPesSm.

Atto {ASSENTE)

(C.F. AMGUSrmovIsitny)

Cognome Jlgsiwting.
Nome agimigpesy
nato i1 NN i KBRS,

Atto (ASSENTE)

(C.F. SIS ynseiatty
Cognome ¥0FNNpEps,
Nome SEamsgimiisg
nato ilMMRErReo iR s ety

Atto (ASSENTE)

(C.F. AEGEPTRMIRY

Data 22/02/2022

Il s5indaco del COMUNE DI MILANO
GIUSEPPE SALA

IL PRESENTE CERTIFICATO NON PUO’ ESSERE PRODOTTO AGLI QRGANI DELLA PUBRLICA
AMMINISTRAZIONE © AT PRIVATI GESTORI DI PUBBLICI SERVIZI (art. 40 DPR 28 dicembre 2000,
n.445)

Rilasciato in esenzione da imposta di bollo per uso:
C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972

Esente anche da diritti di segreteria:

C.T.U. nominato dal Tribunale o dal Pubblico ministero - CURATORE FALLIMENTARE - art.
16, tabella allegato B) DPR 642/1972
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Da: DP Il MILANO - UT MILANO 3 <dp.iimilano.utmilano3@agenziaentrate.it>

Inviato: martedi 9 novembre 2021 12:33

A: Alessandra Testa

Oggetto: I: Tribunale di Milano - Proc. Esecutiva RG. 756-2020 - Richiesta sussistenza
contratti di locazione

Allegati: 10176.pdf

Gentile Architetto,

in riferimento alla procedura esecutiva in oggetto, I'Ufficio comunica che dalle verifiche in A.T. non risultano
contratti di locazione/comodato sull'immaobile oggetto della procedura.
Si segnale che risulta registrato un contratto di locazione, intestato al soggetto esecutato in qualita di locatore, di cui
non sono riportati i dati catastali:

- contratto n. 10176 serie 3 anno 2008, registrato presso I'UT Milano 6, e risolto al 09/07/2016.
Per I'eventuale richiesta della copia cartacea la invitiamo a rivolgersi all’Ufficio di registrazione.

Distinti saluti
Staff di Direzione

Agenzia delle Entrate - Direzione provinciale Il di Milano
Ufficio Territoriale di Milano 3

Online la dichiarazione precompilata 2021

Dal 19 maggio sul sito dell’Agenzia delle Entrate & possibile inviare la propria
dichiarazione precompilata, accettandola cosi com'é oppure modificandola.

Le scadenze per I'invio sono il 30 settembre per il modello 730 e il 30 novembre per il
modello Redditi.

Per informazioni e modalita di assistenza consulta la gyids e il video online, oppure

accedi al sito https://infoprecompilata.agenziaentrate.gov.it o chiama il numero verde
800.90.96.96 da telefono fisso (0696668907 da cellulare).

llmﬁmncrmmbm”bwo&pﬁ&Mawmﬁomoutwﬁﬁh%:mmqndunpumobnﬁgmhQnda-
Lot mom fosze la porsona & cwi o presenis messaggio ¢ destinalo, La inoifs Silmonis ad di: lo dopo averne ']
nows whilizzare in alows oo il swo conderto. Mhu&mmnmmdmbww-hmm%hwdw&
relatioe consoguenze avili ¢ penali.
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AGENZIA DELLE ENTRATE - DPMI2 UT MILANO 3

DATA 09/11/2021

INTERROGAZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE NUM. 010176 SERIE: 3
IDENTIFICATIVO TELEMATICO: C6708L010176000JJ
STIPULATO IL 10/07/2008 E REGISTRATO IL 10/07/2008
PRESSO L'UFFICIC DI MILANO 6
NEGOZIO CORRISPETTIVO DURATA

DAL AL

001 6.600,00 10/07/2008 09/07/2012

CONTRATTO OGGETTO DI PROROGA FINO AL 09/07/2016
SCADENZE CORRELATE ED ESTREMI DEI VERSAMENTI
10/07/2009 6.600, 00 F23 2010/C500226/0000089%01 DEL
10/07/2010 6.600,00 F23 2010/c555078/000009427 DEL
10/07/201L 6.600, 00 F23 2011/C669962/000016213 DEL
10/07/2012 6.600,00 F23 2012/C872055/000005997 DEL
10/07/2013 6.600,00 F23 2014/C279872/000007209 DEL
10/07/2014 6.600,00 F23 2014/C279872/000007208 DEL
10/07/2015 6.600,00
SCADENZA STAMPA SPEDIZIONE NOTIFICA A/L CODICE FISCALE

10/07/2015 12/06/2017

SOGGETTI PARTECIPANTI ALL'ATTO
1 (D)} SOUNSIRPNSIRIIe.
2 (n) +RYPurastty

30/11/2017 001 .mieiuwioniiriiisy

23/04/2010
20/09/2010
20/07/2011
30/11/2012
03/07/2014
03/07/2014
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VENEZIA STEFANQ Notaio
Via XXV Aprile, 37
20091 Bresso (Mi)
Numero 4502% di repertorio Numero 5574 di raccolta L O2/66502840 f 02/66502841

VENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno sei giugno duemilatra.

LI A A

In Milane in viale Ferdinando di Savoia angolo via Galilei, 2
nei locali della "Banca Intesa Spa”. BEGISTRATS A Eﬁiﬁ:iﬁ
Avantl & me dottor Stefano Venezia, Notaio residente in Zh‘;'—gug g
Bresso, iscritto presso il Collegic Notarile dei Distretti U
Riuniti di Milano, Buste Arsizio, Lodi, Monza e Varese, Z\’jg

51 gostituiscono: vol - . N

~ SR nata 2 MM i1 giorno eppevmantiiile, rosi- Yo
dente a WY in vic AN RtIipnINcIiNg SLstanpese,
codice fiscale Jipintnsvasnfite

la quale dichiara, ai sensi dell'articolo 2659 del Codice
Civile di essere coniugata in regime di separazione dei be~
ni, ma che il bene oygetto del presente atto & bene perso-
nale ai sensl dell'articole 179 del Codice civile lettera

v et b VR T3 STy o
e BETHD ETTHLID G

al;
in seguito denominata "PARTE VENDITRICE";
k& ok ok ok K

- AR NOT Y 12ta o BT IS B SN
MWW 11 giorno MNESTANONRY, rcsidente adieEtB®. in via 3
AWy LSTANY Sy diSEege. cittadina ZNNENGe, --
codice fiscale W
1z quale dichiara, ai sens! dell'articolo 2659 del Codice :
Civile di essere nubile;

in seguito denominata "PARTF ACQUIRENTE".

ok ok ok kK

Detti comparenti, della cui identitd personale io Notaio
sono certo, senza 1'assistenza deil testimoni z gquesto atto,
per avervi le parti espressamente rinunciato di comune ac-
cordo tra loro e con il mio consenso,
cenvengono e stipulano quanto segue:
1y - DISPOSITIVQ -
La signora J00MEpaMds vence alla ‘stignoram
che acquista, la piena pr-opr-?ieté del seguente bene Immcbile
ubicato nel Comune di
MILANO
nel fabbricato con accesso dalla via Matteo Civitall numerc
4 e precisamente: “‘
- appartamento sito al primo pianc con ingressc dalla scala
"A", composto da due locali ed accessorl con annesso vano

di cantina.
Dati Catastali
Quanto sopra descritto risulta censito al N.C.E.U. di detto

Comune, come segue? .
- foglic 337, mappale 128, subalterno 5, via Civitali Mat-
teo, numero 4, piano 1/51, zona censuaria 2, categoria A/4,
classe 4, wvani 4,0, rendita catastale Euroc 289,22.

Firmaio Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: t67afea




Loerenge:

- dell'appartamento: appartamento di terzi; cortile comune
al mappale 129; appartamento di terzi: appartamento di tesr-
zi, planerottole ed appartamento di terzi:
—~ della cantina: cantina di terzi; corridoio ccmune; canti-
na di terzi; murc perimetrale, : ’

?} = CORRISPETTIVO -
I1 corrispettivo & convenuto dalle parti a corpc ai sensi
dell'articolc 1538 del Codice . Civile in complessivi Buro

31.000,00 (trentunomila virgola zero zero) sgomma che la
parte wvenditrice =riconosce di avere prima d'ora ricevuto
dalla parte acquirente alla quale rilascia corrispondente
gquietanza liberatoria, rinunciando ai sensi dell'articolo
2834 del Codice Civile al diritto all'iscrizione di ipoteca
legale.
3 - TRASFERIMENTO CONSEGNA, PROVENIENZA E GARANZIE -

81 trasferisce alla parte ac'.qulrente dalla data odlerna 1a

proprieta di :guanto sopra descritto, che viene alienato
nello stato di fatto e di diritte in cui si trova con le
relative accesgioni, pertinenze, oneri e servitl,, e con il
diritto ad una quota proporzionale di comproprietd indivisa
nelle parti comuni condominiali ai sensi dell'articelo 1117
- del. codice civile e del vigente Regolamento di Condominio,
il tutto cosl come pervenuto cen. atto in data 31 gennaig
1995 numero 4629/154 di repertorio del Notalo Daniela De
Simone di Bresso, registrato a Milano il 17 febbralo 1995
al numero 4002 serie 1V e trascritto a Milang 17 con nota
in data 20 febbraio 1995 ai numeri 6837/4340,
La parte venditrice garantisce che quanto oggetto del pre-
sente attoe & di sua asscluta ed esclusiva proprietd, libero
da vineoli, diritti a favore di terzl, trascrizioni pregin-
dizieveil, privilegi anche fiscali ed isecrizioni ipoteca-
rie, ad eccezione di quanto segue:
~ ipoteca iscritta a Milance 1~ con nsta in data 28 gennaio
1984 ai numeri 23473/3540, gid assentita di cancellazione
con atto in data 20 giugno 1994 al numero 226494 di reper-
torip <del notaie Gilovan Giuseppe Sessa di Milano, registra-
lane 11 giornp 1 luglic 1884 al #igmero 3953, in cor-

i) 3 dell'immobile ""Ttto del presente
atto verra fatto conseguire alla parte acquzrente entro e
non Qltre il giorno 31 luglio 2003.

Garantlsce inoltre la parte venditrice di avere regolarmen-
te pagato e comunque di pagare sing alla data odierna gual-
slasi onere, impesta diretta o indiretta, tassa, afferenti
l*immobile in oggetto, anche se accertate od iscritie al
rucle in epoca successiva al presente atte ed in partignla-
re si impegna a corrispondere 1le spese eventualmente dovute
sino alla data di consegna dell'immobile come sopra conve-
nuta.,
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4) - DICHIARAZIONE RELATIVA ALLA REGOLARITA' URBANISTICA -
La parte venditrice;.da me Nofaid'fiéhiaméta sulle sanzioni
penall previste dall'articcle 76 del D.P.R. 28 dicembre
2000 numero 445 per le ipotesi di falsita in atti e dichia-
razionl mendaci ivi indicate, attesta, in conformita al di-
spesto della Legge 28 febbraio 1985 numero 47 e successive
modificazioni, che la costruzione dell'edificio comprenden-—
te l'immobile oggetto del presente atte, risulta realizzata
in data anteriore al primo settembre 1967.

Dichiara altresl che successivamente a tale data, all’immo-
bile oggetto del presente atto, non sono state apportate o-
pere, modifiche o mutamenti tali da richiedere provvedimen-
ti autorizzativi.

5) - DICHIARAZIONE RELATIVA AL REDDITO FONDIARIO -

La parte %éﬁditriééfwda”ﬁe Notaio richiamata sulle sanzioni
penali previste dall'articole 76 del D,P.R. 28 dicembre
2000 numero 443 per le ipotesi di falsitd in atti e dichla-
razioni mendaci ivi indicate, attesta, in conformitd al di-~
sposto della Legge 26 giugno 1990 numero 165, che il reddi-
to fondiario derivante dall'immobile in oggetto & stato di~
chiarato nell'uitima dichiarazione dei redditi, per la qua-
le, alla data odierna & scaduto il termine di presentazione.

Dichiara inoltre di avere domicilio fiscale cgme sopra in- . .

dicato,

6) - RICHTESTA DI AGEVOLAZRIONI FISCALI -
Al sensi e per gli effetti dell'articole 1 delia Tariffa,
parte prima, allegats al D.P.R. 26 aprile 1986 numeroc 131
noncheé dell'articolo 10 comma 2 del D.L.vo 31 ottobre 1990
numero 347, entrambe le parti dichiarano che quante oggetto
del presente atto & destinate ad uso abitazione non &i lus-
so secondo i eriteri previsti dal D.M. 2 agosto 1969.
Inovltre dichiarano:
- la parte venditrice di non agire nell'esercizio di impre-

sa arte o professione;

- la signora JREEEES :

a) di risiedere nel Comune cve & ubicato 1'immobile oggetto
del presente atto;

b) di npon essers titolare esclusiva dei diritti di pro-
prieta, usufrutto, usc e abitazione di altra casa di abita-
zicne nel territorio del Comune in c¢ui & situato 1'immobile
da acguistare;

¢) di noh essere titclare, neppure per quote, su tutto i1
territorico naziomale dei diritti di proprietd, usufrutto,
uso, abitazione e nuda proprietd su altra casa di abitazio—
ne acguistata dallo stesso soggetto con le ﬁgevolazioni di
cui alle disposizioni normative richiamate dalla lettera )
nota II bis} art. 1 D.P.R. 131/86.

Richiesto io Notalo ho ricevuto Il presente atto, del gquale
ho dato lettura, alle comparenti che lo hanno approvate ed
a conferma, con me Notalo, lo sottoscrivono.
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Il presente atto, dattiloscritto dsa persona di mia Ffiducia
e vompletato da me Notaio, consta di un foglio scritto per
tre intere pagine e sin gqui della gquarta.

Firmato:

FONIN P~

Stefaro Venezia Notaio

Copia conforme all'atto criginale, costituite da un foglio,
censervato fra i miei atti, che io sottoscritto dottor Ste-
fano Venezia, Notaio in Bresso, rilasclio ai sensl di legge,

Bresso, il giorno /.‘ MOUC‘jhg'Qéf 2024

i

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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ISTIUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARY
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Alessandra Testa

. I DA Ui R
Da: SSLE <ssle@aler.mi.it>
Inviato: lunedi 14 febbraio 2022 15:26
A: Alessandra Testa
Oggetto: I: Tribunale di Milano - Procedura Esecutiva R.G. 756-2020 contro 4fnfsieetde

SO - Immobile in Milano, Via Civitali 4 - piano 1-§1 - N.C.EU. foglio 337,
mappale 128, sub. 5 - Richiesta spese condominiali e stato debitorio

Ad integrazione del riscontro sotto riportato, si comunica che al 14.02.2022 nei confronti di Aler Milano#gags-
Aneuipaerdsmie 2 un debito di € 4.660,86 per le spese di manutenzione straordinaria.
Rimanendo a disposizione, si porgono cordiali saluti.

Avv, Cristiana Colletti

ALER Milano
V.le Romagna,28 - 20133 Milano (M)
Direzione Generale
Coordinamento Avvocatura
Awv, Grazia Capilli

Questo messaggio di posta elettronica ed | file allegati contengono infarmazioni per uso esclusivo del destinatario e/o informazioni propriatarie, privilegiate efo
riservate. Nel casc in cui Voi non foste if destinatario desiderato, leggere gli allegati, copiare o distribuire quanto ricevuto pud essere soggetto a restrizioni
legali o sanzioni. Si prega pertanio di avvisare il mittente del messaggic dell'errato invio e provvedere ad una immadiata cancellazione def messaggio stesso,
senza farne copie ulterior,

Da: seve@aler.mi.it <seve@aler.mi.it>

Inviato: lunedi 14 febbraio 2022 14:37

A: alessandratesta@archtestudio.it

Cc: SSLE@aler.mi.it

Oggetto: Re: Tribunale di Milano - Procedura Esecutiva R.G. 756-2020 controgmimiiiigny iy - mmobile in
Milano, Via Civitali 4 - plano 1-51 - N.C.E.U. foglio 337, mappale 128, sub. 5 — Richiesta spese condominiali e stato

debitorio

Si riscontra la mail pervenuta allo scrivente per precisare quanto seguente:

allo stato, risultano non pagate quote di riscaldamento, servizi, spese di amministrazione e manutenzione
ordinaria per un totale di €. 13.903,59 al 28/02/2022;

le spese annue per la gestione 2020 previsionale & di €. 1.696,04

le spese annue per la gestione 2021 previsionale & di €. 1.696,04

le spese annue per la gestione 2022 previsicnale & di €. 1.711,32

allo stato non essendo costituito il condominio la partecipazione alla ripartizione delle sopraelencate spese
viene determinato sulla base di mq. 42,810

non vi & copia del regolamento condominiale;

Per |e spese di manutenzione straordinarie dovra rivolgersi at Settore Gestione Condomini e Autogestioni
sca2@aler.mi.it

ALER Milano
V.le Romagna, 26 - 20133 Milane
DIREZIONE AMMINISTRATIVA
Coordinamento Vendite
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Alessandra Testa

‘Do $SLE «ssle@alermiits

Inviato: venerd] 18 febbraio 2022 12155

A Alessandra Testa

Dggetto: R Tribunalé di Mitano - Protedurs Esecutiva B.G, 756-2020 contro R

SN - irnrviohile I8 Milano, Vi Civitali 4 - plaing 1-81 ~MLED. fodlio 337,
mappale 128, sub & ~ Rickiests spese condominiali e stato debitoris

Farcip seguate alla cor spendenza intercorsa per comunicare ¢he Aler, in wtu diung ﬂatzsmia contenuta net Yogho
coneul ente ha venduty. Taltoggio ol cui all’oggetto indata 22, 02:1967 e richiamata nel rogltisuccessivl, &

'mm dellc stahlla r:h Via y atn

‘Le opere e_mt: s aggetta m bc:mﬁca di manufatii contenenti amisnto. sono stati aggludicati in datg
Fr08.3016, conseghati altagifta appa!tairir:e “Mistruili Nicola” irrdata 26,09.2016 ¢ ultimatiin data 22 123017,

s D¥istians Gallettl

ALER Milano

Ve fﬁéemagmz‘ 2 ’233 Mltam} QMQJ

Tonisst messagai § podta SRk e 1T dlitgan conteriins inforinaziont per Ush mselnm&amwrmam 2] :rarmm&zm% ;}mpr?&;fm ptmmgia 6 i

neERate Nel'Tase i ol Vaiaon. et dssnnkai W gfesidntale, Jepolad o BREGEY. coplive B oistiledie gualte el fud eYsin Sdonelie B esiiznn

jegah s saﬂm i grehd psm.m:a ] aw&&faﬁ m_ztsm{g Hai ma&&zsg;gta delenatyinglye ;imweﬁere ek uh Bamddiata r;wellazme i msaaggti smm
BEITY !:sme sk dierion,
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Alessandra Testa

Da: stefano.laffranchi@aler.mi.it

Inviato: martedi 22 febbraio 2022 16:58

A: dema; Alessandra Testa

Cc: ceid

Oggetto: Re: Tribunale di Milano - Procedura Esecutiva R.G. 756-2020 - Richiesta sussistenza

Certificato di Idoneita Statica - Fabbricato in Milano, Via Civitali n. 4

Si comunica che il fabbricato di Via Civitali n.4 a Milano non & provvisto di CIS.
Distinti saluti.

Ing. Stefano Laffranchi

ALER Milano
V.le Romagna, 26 - 20133 Milano (MI)
Direzione Tecnica-Sociale
Coordinamento Tecnico
Certificazione Idoneita Statica

Il Responsabile

Ing. Stefano Laffranchi
Tel. 02/7392.2424

Questo messaggio di posta elettronica ed i file allegati contengono informazioni per uso esclusivo del destinatario e/o
informazioni proprietarie, privilegiate e/o riservate. Nel caso in cui Voi non foste il destinatario desiderato, leggere gli
allegati, copiare o distribuire quanto ricevuto puo essere soggetto a restrizioni legali o sanzioni. Si prega pertanto di

avvisare il mittente del messaggio dell'errato invio e provvedere ad una immediata cancellazione del messaggio
stesso, senza farne copie ulteriori.

Da: dema@aler.mi.it

A: "ceid" <ceid@aler.mi.it>

Cc: alessandratesta@archestudio.it

Inviato: Lunedi, 21 febbraio 2022 14:04:00

Oggetto: Fwd: Tribunale di Milano - Procedura Esecutiva R.G. 756-2020 - Richiesta sussistenza
Certificato di Idoneita Statica - Fabbricato in Milano, Via Civitali n. 4

Si inoltra la richiesta per quanto di competenza.

ALER Milano
V.le Romagna, 26 - 20133 Milano
DIREZIONE GENERALE
SETTORE PROGRAMMAZIONE
E CERTIFICAZIONE IMMOBILIARE
Il Quadro Direttivo
Geom. Rocco Antonio Procopio

Firmato Da: ALESSANDRA TESTA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: 167afea
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Licenza per opere edilizie del 07.02.1941 atti 17848/2997/1941
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