n. 2803/2016 R.C..E,

Tribunale di Milano

Sezione Terza Civile
Esecuzioni itamobiliari

VERBALE DI UDICNZA

Oggl 19/10/2021 alle ore 12:08, innanzi 4l GE dott.ssa Idarmaria Chieffo sono comparsi:

per il creditare procedente / intervenulo

1 credilore procedente / intervenuto
per il creditore procedente / intervenuio S
per il debitore R AR
sono present] il custode avv, De Zuani e if perito arch. Cristina Marchesi
1 creditori chicdono disporsi la vendila del beng;

il custode fa presente che ocoorrerd procedere, al momento della vendita, ala trascrizione
dell’accetlazione dell’crediia del debitore in relazione alla relazione aif’eredita della madre, per ii
quale il debitorc ha compiute un atte dispositivo (vendita df altro bene):

il Giudice

« esaminata la documentazions in ati;

» sentite lc parti e preso atto di osservazioni ¢ islanze dafle stesse avanzate,

o invita i} delegato ad oscurare tutti i dati sensibili contenuti nel presente provvedimento,
»  dispone la vendile degii immobili pignorati;

* noit ravvisande I"csipenza di procedere diretlamente alle operaziont di vendila ox art. 597 bis
secondo comma c.p.e.;

» evidenzialo alle partt che I'eventuale istanza cx arl. 624 bis ¢.p.c. potra essere proposta solo
fino a venti giorni prima della data prevista per il deposiio deile offerte;

vistt gli ardl. 569 e 591 bis c.p.c.
DELEGA

i compimenta delle operazioni di vendita al professionisia gid nominato custode;
IHSPONE
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- che la vendils abbia haogo con modalitd telematica “gsincrona” ex art, 2 primo comma lettera h)
del DM 32/2015, con olferte formulate in viz telematica ¢ gara “in eui i rilunci vengono lormutati,
cselusivamente in via telematica, in un lasso temporale predetorminato e senza la simultanca
connessione del giudice o def referente delia procedura™

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia:

ZUCCHETTI SOFTWARE GIURIDICO SRL che opererd con il proprio portale fallcoasteit al
costo di 100 curo 4 esperimento di vendita (solo servizio di gestore della vendila, senza scrviz
aggiuntivi a pagamento)

- ¢he REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricalo delic operazioni di vendila sa il
professionista delegalo;

FISSA

termine di 30 giorni per la nolifica defla presente ordinanza, a cura del creditore procedenie o
ipotecario di primo grado se presente, ai creditori di cui all*art. 498 c.p.c. non intervenuti cx art, $69
ultimo comma ¢.p.c.;

determina
il valore del compendio pignorate nel modo seguente (prezzo base d’asta):
£ 124.000,00 umco lotto; F

autorizza il custode ad acquisire due diversi preventivi per la sanificazione delFimmobile e a
affidare senz’altra autorizzazione fe opere all'inpresa che ha offerto H preventivo pitl bagso,
7

CONTENUTO DELLA DELEGA AL PROFESSIONISTA
Il (7E dispone che il professionisia delegato provveda:

1 al controlle deila titelaritd in capo ali debitore/i esecutato/i dei diritti reall oggetlo di
apprensione esecutiva, sulla base delfa cerlificazione ox art, 567 sccondo comma c.p.c. e della
relazione defl’esperto, e, netl’ipotesi in cui risconlsi una discordanza tra diritt pignurati e reale
consistenza degh stesst, ad itformame immedialamente i1 GE:

nei giormi immediatamenic precedent] ta vendita effettucrd visure ipotecarie ¢ catastali aggiornate
per verificare se sull'immobile vi siano ullerion trascrizioni pregiudizievoli efo modifiche catastali
¢'o dello state dei luoghi, delle quali informerd immediatamente il GE,

2) al controllo che nella stima sia stato indagato lo stato di diritte in cui & trovano gli iminobili
in relazione alla lore regolaritd edilizia ¢ urbunistica ¢ alle risultanze Ipolecarie veptennali come
indicalo net quesito di siima;

3) quaiora non sia gia stato aperto, ad aprire presso un istituto di credito di sua fdueia un conto

corrente intestato alla procedura con indicavione del relative numere di RGE, in relazione al
qualc si autorizza fin d"ora il servizio di home banking dispositivo,

A versarvi Iassegno circolare intestalo alla procedura riceviro qualke fondo spese por la vendita ¢ a
gestire quind: sullo stesso conte Lutte le operaziomi delegate,

4} a formare Pavvise di vendits sccondo 1 disposto dell’art, 570 c.p.c. e le istruzioni gue di
scguilo impartite ¢ a lissare un termine non inferiore 2 90 ¢ non superiore a 120 giomi per la
presentazione delle offerte di acquisto; Pavviso di vendita andra depositato nel Gscicolo telemaiico
processualc appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubbliche;
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5) a fissare per il giomo successivo allu scadenza dol termine per Ia presentazionc delle offerte
d’acquisto la convocazione delle parii, in presenza o ielematica, per dure inizio alle eperazioni di
vendita, che svolgerd con e modalita di seguito indicate;

6) all’csccuzione delle forme di pubblicity legale ¢ commersiale dell’avviso di vendila, dellg
presente ordinanza e della perizia, come previsto dall’art. 490 c.p.c., autorizzando sin da ora il
profcssionista delegate a prelevare dal conto dela procedura e somme necessarie per I’gsccuzivne
delle pubblicita;

le fatture rclative ai servizi pubblicitari richiesti - cosi come fe fatture relative ad ogni alira spesa
della procedura, ivi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranno essere intestate
al creditore che ha versato i relativi fondi:

nel case i ew il creditore procedente sia amiesso al patrocinio g carico dello stato, non vi siang
creditori intervenuti e il conto corente della procedura non sia capiente, le spese di pubblicita
{assistile da privilegio ai senst defl’art. 2770 ¢.c.) saranno addcbitate alla proccdura solo all’csito
del versamento del salde del prezzo o poste a carico dello Stato per 'ipotesi di chivsura del
processo prima della fase di disuibuzione;

7} a esaminare le offerte verificando anche la conpruita della cauvione prestata, ¢ dichiarare
I"nammissibitithd delle offerte nont conformi alla normativa vigente o a quanle dispesto nclla
prescole ordinanza;

8) alleffctivazione della gara tra gli offerenti promunciznde Paggindicagione a favore del
maggior offerenle e cio anche se il prezzo offerto & inforiore rispetto al prezzo base ¢ asta in misura
non supcriore ad wn quarlo, saivo, in tale ultima ipolesi, che non sia stata presciiata istanza di
asscgnazione non inferiore 2l prezzo base stabilito per esperimento di vendita per cui & prescnlata;

) a redigere it verbale delic operazioni di vendita, depositandone copia informatica nel
fascicolo dell’esoqurione Bhitamente a prova della pubiliciti sffetmata;

1) a wverificare le inteneoni dell’aggiudicatario in relazione all’alluazione dell’ ordine di
liberazione o del provvedimento di _cui all'articolo 586, secondo comma c.b.c. {se intcnde
richicderne I'attuazione « spese ¢ cura della procedurz o rinunciarvi) ed acquisirne ia volonta per
15CTilto quanto poma e comungue entro la dala di versamenlo det saldo prezzo @ a depostfare nel
fascicolo telematico fa relativa dichiarazione (sia che vi sia richtesta/istanza, sia che vi sta inuncia);

ove i dug ausiliari nen coincidano, il delegato trasmeiterd il documenio di cui al punto precedente al
custode;

11} nell’ipotesi di vendita di pld lotti, a cossare le operazioni di vendita, ai sensi dell’arl. 504
c.pc. e dell’arl. 163 disp. atl. c.p.c,, ove, per effetto delPaggiudicazione di uno o pitt lolli, sia stata
gid oitenuta (e versata dall’aggiudicatario) una somma pari all’ammentare complessivo dei credili
per cui yi procede ¢ delle spese, riferendone immediatamente a questo Giudiee; le spese legal della
procedura saranno valutate dal professionista delegato prudenzialmente, teaulo conto per gli onorari
deghi avvocau dei valori medi di riferimento di cui al DM 55/2014;

12} a disporre s restituzione delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei
beni venduil scnza necessita, per lale incombente, di wlteriore delega o cenlrofirma del G.E.;
in caso di vendita telematica lz restituzione avverra tramile bonifico da effettwarsi ceclusivamente

allIBAN di provenicnza delle stcsse, indipendentemente da quanto  indicato nell’offeria,
traltenendo 1 costi relativi alle commissioni bancarie;

13} avieevere lu dichiarazione di nomina cx art. 383 ¢.p.c. o ex art. 590 bis Cp.C.;

14) & comunicare allaggiudicatario entro 20 giomi daifaggiudicazione "ammontare del
residuo prezeo e delle spese neccssarie da versare sul conto della procedura o al credilore
fondiano;
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15)  aviscuotere dall’aggivdicatario, nel terminc fissalo, il saldo del prexzo di aggiudicazione,
delle spesc inerenli al trasferimento imcombenti sull’ageiudicatario stesso ¢ della meti del
compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasfetimento della proprietd nonché lc
relative spese gemerali ¢ omeri di legge, quantificati provvisoriamentc sccondo 1 valon medi
apphicabili;

16)  adare lempestivo avviso del mancato versamento del saldo del prezzo di aggiudicazione nel
tertming [issate ai finl dell’emanazione dei provvedimenti di eui all’art, 387 ¢.p.o.;

17} ad autorizzare Vassunzionc di debiti da parte dell'zggindicataric o deil’assegnatario ex art,
508 cp.e. (ncll’ipolesi di cui all'arl. 585 comma 2° cp.c. provvedera direttamente a limvitare il
versamento secondo quanto disposto),

18} m caso di richicsta ex art. 41 TUB avanzata daf creditore fondiavio (i quale potra depositare
nota nepilogativa del credito entro dicei giomi dopo Pesperimento di vendila ove cid sia hocessario
in relazione al preseo di aggiudicazione, in caso contrario si fara riferimento aghi atii pia depositati),
a calcolarc approssimativamente le somme imputabili alla procedura ancora da sostenersi {prima
tabella del progetto di distribuzione) ¢ lc spese privilegiale ex art, 2770 c.c. sostenute da alid
creditori;

cosi caleolate le svmme dovute alla procedura, il delegato comunicherd quale paric del residuo
prezzo dovrd essere versato dall'aggindicatario divettamentc al creditore fondiario e quaje paric

dovrd cssere versato sul conto della procedura; in ogni caso, dovra essere tenuio a disposizione dells
procedura una somma non inferiore ad € 15.000.00:

el caso in cul il debitore sia soggetto a procedura fallimentare, Iimpotto da versarsi dircttamente al
creditore fondiatio, previa verifica della sna ammissione allo stato passive con il predetlo privilegio,
non potrd cecedere il 60% o comunque importo per cui il creditore sia stato ammesso allo stalo
passivo {cfr. Cass. n. 23482/2018) ¢, in ogni caso, dovrd essere tenuto a disposizionc della
procedura una somma non inferiore a € 20.000.00 olire alle somume provedibilmente necessarie a
soddisfare § credii in prededuzione in conformita alla predetta promonciz;

19} ad cffelluare, se del caso, la denuncia prevista dall’ar. 59 D Lgs. 42/2004 e le operazioni
conscpuenti previste dalla medesima discipling;

20) a predisporre - previa nuova verifica delle trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli gravanti
sull'immobile - bozea del decreto di trasferimento redatta in conformita al modnlo in uso PTessn
[a sezione ¢ pubblicato sul sitg inlernet del Tribunale di Milano, depaositarta nel fascicolo telematico
in formato RTF unitamente alla scansionc degli allegati al decreto secondo la cirenlare decteti di
trasferimento telematici ed if yvademecum ivi pubblicati: in caso di tichiesta di benefed fiscali
utilizzandoe I moduli corretti ¢ aggiomati ivi pubblicati; depositare quindi in Cancclleria la bozza
cartacea umitamente agli aripmali degit allegali;

5¢ I versamento del prezzo € avvenuto con Ierogazione a seguito di contralle di Ananziamento che
preveda it versamento diretto delle somme eragate in favore della procedura e la garanzia ipolecaria
di primoe grade sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento
deve cssere indicato tale allo;

in caso di vendita i unico lotto di pid immobili, if delegato, in scde di decreto di irasferimento,
imputera al flm fiscali il prezze in ragione proporzionale al valore di ciaseun cespite come
desumibile dalla perizia di stima o, in caso la stima non indicasse 1 valori distintamente, dai valod
catasiah;

la buzza dovra contenere altresi [ordine di restrizione dei gravami dai beni trasforiti ox art. 586

printo comma ¢.p.c. anche sc successivi alla trascriziome del pignoramento e indicare Jo stato civile
e il regime patrimoniale dichiarato daliaggindicatario persona Gsica;
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alla borza di deerclo dovranno csscre allegati | documenti indicati nella circotare deerci di
trasferimento tclematicd sopra citala;

21)  ad eseguire le formalild di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell"ipotesi
disciphinata dall’art, 585 ferzo comma c.p.c., “if conservatore dei registel immobiliavi non puo
eseguire la lroserizione del decreto se nan unitomente all'Bscrizione dell'ipoteca concessa dalla
parie finunziata’), annotazione ¢ voltura catastile del decreto di rasferimento, la comunicaziong
dello stesso nei ecasi previsti per le comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché
I'espletamento delle formaliti di restrizione dei gravami indicate nel deercto, anche formando le
necessaric copic del decreto di trasferimento o dell’ordine di canccllazione dei gravami ai sensi
dell’art. 16 bis comma 9 bis DL 1792012 ¢ a provvederc a ogni sltro incombente, anche di
caraltere fiscale necessario o consegucnte al trasferimento del bene;

22)  atrasmettere all’aggiudicatario copia autentica del decreto di trasferimento e a restitire allo
stesso le somme residue che siano risultate cccodenti le spese occorrenti per il trasicrimento,
dandonc comunque atio nel progetto di distribuzione anche scnza attendeme Papprovacione;

23)  a rapportarsi con lealtd e corrcttczsa nei confionti del eustode giudiziarie ove persona
diversa dal delegato, curando di ricevere ogni 6 mesi un’aggiomata relazione sullo stato occupativo
dell’immobile ¢ sull’andamento delle procedure di liberazione: nel caso in oui it custode non fosse
£i4 stato nominato, 2 segnalare la circostanza a guesto Giudice affinché vi provveda;

24} a meno che il Giudice non abhia disposto un unice tentativo di vendita in caso di
infryftuose esperimento detla prima vendita ¢ in mancanza di domande di assegnazionc, 2
delenminare, il prezzo-base in misura inferiore di un quinto, avendo cura di indicare che 1'offerta
minima potrd essere pari al 75% det prezzo base cost come ridotto; dduzioni di prezzo in misura
diversa da quelta indicata dovianno esserc aulorizzate dal giudice dell’ esequzione;

25)  u fissare un nuovo lermine non inferiore a 60 giorni, @ non superiore a 90 per formularc
olierte e a dare inizio alle operazioni di vendita il giomo successivo, procedendo ad opni aliro
incombentc comc sopra indicato,

26)  ameno che il Giudice non abbia disposto due soli tentativi di vendita in caso di Infruttuaso
esperimentn defla seconda vendita ¢ in mancanza di domunde di assegnasione, determinarc
un'ulteriore riduzione di prezzo di un quinto rispetto all’ultimo praticato, avendo cura di indicare
che Poffeita minima potrd cssere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un nuova
esperimento di vendita come indicato at punto precedente:

27)  a rimettere pli atti a questo Giudice m caso di infrettnose esperimento anche di guesta
vendits, unitamentc ad una relazione su tulta Pattiviti compiuta sia dal custode, ove nominato, (o
specifica indicazione delle richieste di visita ricevure ed cffetluale senza indicarione dei
nominativi), sia dal professionisia delegato, illusirando analiticamente le spesc sostcnule, allegando
gli cstratli del conto corrente della procedura e specificando le ragioni che potrebbero avere
ostacoiato la vendita;

il professionista delegato provvedera ad cffcltuare 3 esperimenti di vendita durante il corso di un
anno ¢ 1l mancato rispello di questi termmi costitnisce fondalo motivo por procedere alla revoca
dell"incarico ricevulo;

28) a deposilare gelazioni in ordine alle attivitd syolte secondo lo scpuenti modaliti:

a) cnfro 10 giomi dalla nomina un rapporto riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, ove gia non
deposilate in caso di custodia anticipata;

b} successivamentc ogm set mesi un rapporto ricpilogative delle attivitd svolle nelia proccedura con
riferimento anche all'attivitd svolla dal custode:
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2%)  a scgnalate tempestivaimente 1'esaurimento del fondo spese depositando telazione sulle
somme spese, al fine dell’adezione da parte di queste Giedice dei provvedimenti necessari:

30)  arichiederc empestivamente ai creditori il deposito di nota di precisazione dek credito,

¢, subite dopo 1l deposito della bozza di decreto di trasterimento, a chiedere al GE la liguidazione
delle propric competenze - con alto principale conienente gli importi rchiesti — allegando

unicamente contegpl ¢ gjustificativi delle spese ynticipate dal delegalo; analogo oncre spetla al

custode;

31) a formare un progetto di distribusione redatio in conformita del modulo pubblicato sul sita
intcrncl del Tribunale di Milano, depositandolo nel fascicolo telematice entro 30 giorni dalla
trasenzions del decreto di trasferimento, allegando nota pro forma con il conteggio delle proprie
competenze con gh aceessoni ¢ gli eventuali accont ricevall, olire a giustificativi di tutte e spese
sastenute con il fondo spese per la vendita, con lo somme versate dall’aggiudicatario o con il
ricavalo della vendita, ¢ ci¢ anche nell’ipotesi in cui per colpevole ritarde i creditori non abbiano
depositato alouna nota di precisazione del credilo;

32) = fissarc la comparizione delle parti avant a sé cniro 30 giomni dalla comunicazione

dell’autorizzazione da parte det GE alla fissazionc della relativa udienza, ¢ a notificare I'invito per
la comparizione delle parti avanti 2 sé ai creditori, anche viz PEC ¢ al debitore nelle forme di cui
ail’art. 492 c.p.c., ove o slesso non abbia precedentemente dichiarato la residenza o clelio domicilio
e la procedura sia successiva al 1° marzo 2006;

33)  adare alto dell’spprovazione del progetto di distribuzione se afl’csito della comparizione
di cui al punto precedentc non sorgona contestazioni ira le parti;

34)  nel caso in cui sorgano controversie ex art. 512 c.p.c., a trasmeitere i fascicolo a questa
Giudice unitamente alle contestazioni deli*opponente ¢ una breve relazione con la quale prenda
posizione sullc voci contestate onde consentire la fissazione di udienza; a detla udienza il
professionista delegato dovra comparire personalmenic;

35)  una velta approvato il progetto di distribusione senza contestazioni, a depositare entro il
giorno sweeessivo il verbale dell'udienza di approvazione, attendere 20 giomi dalla comunicazione
del visto del Gindice ed effettuarc i pagamenti entro i successivi 7 giomi, prelevando dal conto della
procedura quant a fui riconoscinto in virt del decreto di liquidazione di cui sopra — sia per la parie
a carico della procedura, sia per la parte a carico delP’aggiudicatario — e provvedendo a chiudere
dette conto, depositando entro 7 glorni dall’effettuazionc dell’ultimo pagamento un rapporto
ricpitogative finale delle sttivitd svolte, alegandovi la prova dei pagamenti compiuti, nonché gli
estrattl conlo banecan, la nota di trascrizione del decreto di trasforimento e le annotazioni di
cancellazione dei gravami (ove non gid depositate);

36)  qualors, alla scadenza di tale tormine, residuine somme non distribvite (ad eccezione
dell'eventuale accantonamento disposto dal GLC per esecuzions/attuazione dell’ordine di
liberazione da parte del custode}, informare immediatamente i1 GE dei motivi e, su disposizione del
GE, provvedere al versamento dell’importo secondo le forme dei depositi giudiziari presso la
Cancelteria.

I} proftssionisla delegato dovrd procedere senza indugio a tutte le operazioni delegate ¢ vigilarc sul
tigpelie dei provvedimenti del garante per Ia protezione dei dati personali del 22 otiobre 1998 & del
07 febbraio 2008 ¢ del Regolamento (UE) 2016/679,

Sin d’ora st autorizza il professionista delegato, anche nella sua qualitt di referenie della procedura,
a farsi sostiluire, i caso di assoluto impedimento, da altro professionisia iscritto neli’clenco di cui
all’arl. 179-ter disp. ait. ¢.p.c. per la vicczione delle buste contenenii le offerte, per lo svolgimento
delle udienze di vendila £ delle operazioni inerenti,
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CONTENUTO DELL’A¥VISO DI VENDITA
La vendita dof cespiti pignorali & disciplinata dalle seguenti condizioni:

A) Gl immobili pignorati sono posli in vendita nella consistenza indicata nella perisia redatta
dallo stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e traseritta).

La vendita avvicne nello stato di fatto ¢ di dirillo in cui | beni i trovang, con lotte le eventuali
pettinenzce, accessioni, ragioni ed azioni, servili: attive ¢ passive.

LLa vendita & 4 corpo ¢ non a misura (oveniuali differenze di misura non podranno dar luogo ad aleun
risarcimente, mdennild o riduzionc del prezzo).

La vendita forzala non & soggetia alle norme concernentt la paranzia per vizi o mancanza di qualitd,
né potra cssere revocata per aleun motive: esistenza di cventuali vizi, mancanza di gualita o
diffornntd della cosa venduta, oncri di qualsiasi genere — ivi compresi, ad csempio, quelli
urbanistici ovvere dedvanti dalla eventuale necessita di adepuamento di impianii alle leggl vigenti,
spese condominiali delPanno in corso ¢ deil’anno precedente Uemissione del decreto di
trasferimento non pagate dal debitorc - per qualsiasi molivo non considerati, anche se occulti e
comunque non evidenziati in perizia, non potranne dar luoge ad alcun risarcimento, indennita o
riduzione del prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella valutazione dei heni,

Lc nchieste di visita dell’immobile possono essere formulaie unicamentc iramite Iapposila

[unzione cui ¢ possibite acecdere dalta scheda del lotto in vendita presente sul portale delle vendite
pubbliche del Ministero della (Giustizia, come meglic spiegato nclla sezione “"FAQ™ del predetio
partale €, se prescntate da soggetti professionali {cs. agenzie immobilisri) per conlo terzi, potranno
cssere rifiutate se non accompagnate dail’'inoliro dei documento &identitd in corso di validita
deli”interessato all’acquisto ¢ di quanto altro i Custode ritengs necessario per assicurarne esatta
identificazione,

Saranno sempire rifintale le richicste di visita simultanea o per gruppi di piti intercssati.

B} Per ciascun loto il prezzo base per le offerle € fissato in quello sopra indicato; saranno
considerate altresi valide lo offerte inferior finn a ¥ rispetto al prezezo base come sOpTa
determinato - ed eventualmente ridotto per le successive vendite -.

) Le mformazioni sul regime fiscale cui ¢ assopgetlata la vendita {imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal professionisia delegato,

) L'immobile viens vendulo libere da iscrizioni ipotecaric e da tascrizioni di pignoramenti
(se esistenti al momento della vendita, cvenluali iscrizioni sarammo canccllate a spesc ¢ curi delia
procedura); somo a carico deil’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, Ic spese inercnti al trasferimento
dell’immobile ¢ meta del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento
della proprictd olire accessori di legge.

E) Entro le ore 13.00 del giorne precedente a quello fissato per la gara dovranno esserc
depositate le offerte di acquisto.

F) Le offerte potranne csscre formulate csclusivamente con modalita telematiche tramite il
madule web “Offerta Telomatica” fornito dal Ministero dells Ciustizia - cui & possibile accedere
dalla scheda del lotte in vendita presente sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
Giuslizia attraverso il sito del gestore delta vendits, come meglio indicato nel “Maniaic Utcnte™
pubblicato sul portale e nelle sezioni “FAQ” e “TUTORIAL™ ivi presenti.

A pepa d'mmvalidit, Yofferta dovrd cssere sottoscritta digitalmente wilizzando un certificato di
firma digitale in corsu di validitd rilasciate da un organismo incluse neltclenco pubblico de:
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certificalori accreditati ¢ lrasmessa a mezzo casella di posta elettronica certificata all'indirizzo PEC
del Ministero della Glustizia offeriapyvp dgsia@giusliziacert. it,

Il presentatore deve coincidere con 'offercnte (o nef caso di incapace, o di persone giuridiche o altri
enti con il legale rapprescnlanie) sabve I'ipotesi di offerta presentata da avvocato ox artt. 579 uitimo
comma o 571 primo comma ¢.p.e. ¢ Pipotest di offorta presentata da pil personc, nel qual caso i
presentatore dove coincidere con uno degh ofierenti.

L offerta dovrid indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 e 2, DM 32/2015:

4) i dati identificativi dell’offerente, con Pespressa indicazione del codice fiscale ¢ doll’eventuale
della partita VA

b) T'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedara;

¢] 'anno ¢ il aumera di miolo generale defla procedura;

d) il numero o altro dato identificativo del lotto:

e} la deserizione del bene;

1} Pindicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista delegato;

£) 1a data e Uora fissata per Pinizio deile operazion di vendita:

h} il prezzo oiftrio e il termine per il relativo pagamento, che dovra esserc indicato in 120 griomi (se
sard indicato un termine supeniore, Uofforia sara inamrnizsibiley;

1) Fimperle versato a titelo di cauziong;

1) la data, Porario ¢ i numere di CRO det honifico cffettuato per i versamento della cauzione {nel
caso m coi Laticslazione dell’avvenuto pagamento venga indicato il cedice TRN {o similare} al
posto det CRO neli’apposito cumpo - in cui possono inscrirsi esclusivamente numeti - andranno
indicate ic 11 cilre prescnii dal sesto al sedicesimo caratiere del TRNY;

m} il codice TBAN del conto sul quale & stata addcbilata la somma ogeetto del bonifico di el alla
lettcra 1Y,

n} 'indimizze della casella di posta eletronica certificata utilizeata per trasmettere ["oficria alla
guale saranno inviate le comunicazioni relative allesperimento di vendita;

o) il recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni relative ali’esperimento di vendita;

Quande Dofferente risicde fuori dal ermitorio dello Stato e non risult attribuito il codice fizcalc, i
dovrd indicare if codice fiscale rilasciato dall*autorits fiscale del Passe di residenza 0, ifl mancanza,
w1 analogo codice identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza socialc ¢ un codice
identificativo. Tn ogni caso deve cssere anteposto il codice del pacse assegnante, m conformitd alle
regole tecniche di cui allo standard 18O 3166-1 alpha-2code dell’Tnternational {Organization [or
Standardization. In caso di aggiudicazione, I"aggiudicatario dovra munirsi del codice fiscale italiang
da consegnarc al delegato unitamente alla prova dei pagamenti det saldo prezzo,

11 bonifico per il versamento defla cauzione dovia casere effettuato sul conto corrente intestato alla
procedura come indicato nell’avvise di vendita, per un imporio pari al 10 per centa del prezzo
offerto ¢ dovrd esserc cifettuate in modo tale da consentire Faccredilo in tempo utile per ic
determinazioni sull’ ammissibilita dell’ offerta,

AlPofferta dovranno essere allepali:

a} la documeniazione attestanle it versamenio (copia della contabile di avvenuto pagamento)
effettuato (ransite bonifico buncario sul conto della procodura dell’imporio della cauzione;

b} copia del docurmento d*identits ¢ del codice fiscale dell*offerente:
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Se questi ¢ comiugalo o unito civilmente in regime di comunione legale dei beni, copiz del
documento d’identita e copia del codice fiscale del coniuge o dell™unilo civilmente (salvo la facolts
del deposito successivo all’esilo dell’aggiudicazione e del versamento del prezzo).

In caso di convivenza registrata con deposilo del contratto di convivenza, olferente dovra allcgare
copta del relativo contratto e dei documenti del convivenle in caso di opzione in detto contratto def
regime di comunione legale.

Qualora il comiuge offerente voglia cscludere il hene dalla communionc legale, copia della
dichiarazione in tal senso dell*altro coniuge autenticata da pubblico ufficiale.

c} se il soggetto olferente ¢ minorerme o interdetto o inabilitato o sopgetto ad amminisirazione di
sostegne, copia del documento d'identitd ¢ copia del codice fiscale del sogorelio offerente ¢ del
soggetlo che sottoscrive offerta, nenché copia del provvedimento di autorizzacione;

d) se l'offerente & un soggetto non persona fisica, copia del documente da cui risultino i poteri del
legale rappresenlante che ha sotloscritto I'offerta {visura camerale a non pitt di tre mesi), nonché
copia della delibera assembleare o consiliare che fosse necessaria:

e} 5¢ Voflerta & formulata du pitt persone, copia anche per immagine della procura rilasciata dagli
altri olferenti al sogpello che effetua I'olTerta per atto pubblico o scrittura privata autcnlicata e
copia dei lore docuntenti d’identita;

[} se Vofferta ¢ presentata da avvocato, copia, anche per immagine, della procura speciale notarile
rilasciata dal soggetto nel cui nome offre, oltre a copia del documento d’identita di entrambi.

L offerta 51 intende deposilata nel momento i cut viene generata la ricevita completa di avvenuta
consegna da parte del gestore di posta elettronica certificaia del Ministero della Giustizia.

L'offerentc deve procedere al pagamento det bolle dovulo per legge con modalita telematica come
indicato sul portale defle vendile pubbliche, fermo restando che il mancato versamento det boilo
non determina I"inammissibilia deli’ofterta, salvo 'avvie delle procedure per il recupero coattivo.

G) L'offertz di acquisio non & cfficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o sc ¢ inforiore
dr oltre ¥4 rispetto al prezzo base d'asla o se Poffercnle non presta caurione nella misura 9 ¥
indicata, L offoria sard considerala inummissibilc qualora nel gioene ¢ nell’ora fissali per la verifica
di ammissibikita delle offertc e la delibazionc sulle stesse il professionista non riscontri 'accredito
delle somme dovuie a titolo di cavzione sul conto corrente inlestato alla procedura.

H) Le buste tclematiche saranno aperie nel giomo ¢ nell®ora indicati nell’ svviso di vendila,

Alle operazioni di vendita possono prendere parte con modalitd iclematiche le pariy, 1 loro avvocati,
i credifori iscritti mon inforvenuti e i comproprietari non cscculati, nonché gli altri soggetti
aulorizzati dal referente delia procedura ox art. 20 primo comma DM 32/2015,

Gli offerentt ¢ gli allri partecipanti parteciperanno in_via telematica alle operazioni di vendita
collegandosi iramite Parca riscrvata del sito del gestore della vendita telematica, accedendo alla
stessa con le credenziali personali loro irasmesse almeno 30 minud prima delbinizie delle
operazioni di vendita alla casella di posta elettronica certificala utitizzata per trasmetterc "ofleria.

Il ritavdo sui tempi indicati nell’avviso per Iinizio deile eperazioni di apertura buste o di vendita
non pré costibinre motivo di doglianza da parte degh offerenti.

Il prolessionista delegato, referente della procedura, verificala I'ammissibilita delle offerte dara
imzio alle operazioni di vendita.

L'offerta ¢ irrcvocabile per 120 giomi, pertanto si potrd procedere ad aggiudicazione anche in
favore dell’oilerente che non si colleghi if giorno dell*apertura dolle operazioni di vendita,
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1 dati personali di ciaseun offerenic non saranne visibili agli aliri offerenti od alle parti della
procedura sing alla chivsura definitiva delle operazioni di vendila tefematica ¢ il pestore della
vendita telematica procederd 4 sostituire sutomaticamente gli stessi con pecudonint o altri clement:
distintivi in grado di assicurare [*anonimato.

1} in easo di unica offerta;

- se offerta & pari o supgriore al prezzo-hase d’asta sopra indicato si procederd senz’allro ad
aggiudicazione ali’unico olferente;

- 8¢ {"olferta ¢ pari o superiore ai 75% del predetto prezzo-base, ma inferiore al predetto pPrezzo-
base d'asta, si procederd ad aggiudicazienc all'unice offercnie safvo che siano state preachiste
istanze di assegnazione a norma dell art. 588 c.p.c., nel qual case il bene verra assegnato al prezzo
indicato nell’istanza di assegnazionc al creditore istantc a norma degli arl. 588 ¢ ss. c.p.c.

2) in caso di phuralita di offerte:

si pracederd alla gara sull’offerta pil alta con aggivdicazione in favore del maggiore ollerente
anche in caso di mancanza di adesioni alla gara.

Nel caso In cai pervengano plurime offerle al medesimo prezzo e, per mancanza di adcsioni, non si
faccia luogo alla gara, I'immobilc sari aggiudicato all’offerente che per prime avra depositato la
busla.

In ogni caso, ove siano stalc presentate istanve di assegnazione e, anche a scguito della gara tra gli
offerenti, non sia stata raggiunta un’oficria pari alt prezzo base d’asta, i} bene verra assegnato al
creditore istante a norma degli artt. 588 & ss. ¢.p.c.

Il professionista delegato dara avviso agli offorenti, una volta aperte le buste lelematiche od
esaminatc Ic olferte, dell’istanza di assegnazione se presente.

La gara sull"offerta pit alta avrd durata di 24 ore a partirc dal termine delle aperaziomnt di apertura
dellc buste e valutazione di ammissibilitd delle offerte ¢ verra avviata dal delegato immediatamentc
dopuo.

1l professionista delegato avrd cura di fissare 1’inizio delle operacioni di vendita in modo che e 24
ore non abbiano scadenza in un giornoe fostivo.

Durante il pertodo della gara, ogni partecipante potri cffeliuare offortc in awmento, ciod rilunci, nel
tispetlo dell’importo minimo stabilito dulf*avviso di vendita a pena di inefficacia,

Quatora vengano effetuate offerte in aumento negli ultimi 5 minuti dcHa gara, ta stessa sard
prorogata altomaticamente di ulteriori 5 minuti in modo da permetrere agli altri pariceipanti di
effetiuarc ulterior rilanci ¢ cost di scguito sino alla mancala presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento,

L’aggiudicazione all’esito della gara avrd luogo entro il giorno successivo al lermine della gara,
prorogala se cadente di sabato o festivi al primo giorno non festivo.

Il bene verrd definitivamente agpiudicato dal professionista dclegato refercnic della procedura,

facendosi cosi luogo alla vendita, a chi avra efferuato I'offerta pin ale, sulla base delle
comunicazioni effettuate dal gestore della vendita telematica.,

Le offerte in aumento sull offerta pit alta sono deteriminate come sceue:
£ 500,00 per immaobili con prezzo base fino a € 25.600,00;
€ 1.000,00 per immobili con preszo base da € 25.000.01 & € 60.000,00;
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€ 1.500,00 per immaobili con prezzo base da € 60,000,081 a € 100.000,00:
€ 2.000,00 per immobili con prezzo base da € 100,000,071 a £ 130.000,00;
€ 2.500,00 per immohili con prezzo base da € 130.000.01 a € 160.000,00;
€ 3.000,00 per immobili con prezzo basce da € 160.000,01 a € 200.0600,00;
€ 4.000,00 per immiobili con prezzo base da € 200.000,01 a € 260.000,00:
€ 5.000,00 per immobili con prezzn base oltre € 260.000,01.

Analoghe misure sono stabilite in relazionc al preszo ribassato per il caso in cui, a scguito di aste
andate deserte, si proceds ad ulteriori espetitnenti di vendita.

1) Nell'ipotesi in cui 'avvocato abbia effettuato 1offerta e sia rimasto aggiudicatario per
persond da nominare, dovrd dichiarare 2l delegato noi tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha failo I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile rlasciata
m data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmetiergli via pec detta docutnentazione in
copia per iImmagine con attestazione di conformita.

Nellipotesi in cui H creditore sia rimasto assepnatario a favere di un tereo, dovra dichiararc al
delegato nei cinque giomi successivi allasscgnazione # nome del terzo a favore del quale deve
essere trasferito il bene, depositande dichiarazione del terzo di volerne profittare, con sotloscrizione
autenticata da pubblico ufficiale, olire ai docwmenti comprovanii 1 necessari poteri e uatorizzazioni.

in mancanza il rasferimento sard m favore del creditore. In ogni caso gl obblighi derivanti dalla
prescalazione dell’istanza di assegnazione sono csclusivamente a carico del creditore.

N L’aggiudicatario dovrd depositare sul conto comente della procedura il residuo prezzo,
Vimporto deflc spese necessarie per il wrasferimento ¢ la metd del compenso del professionista
delegato relative ala fase di trastorimento delia proprictd - nlire accessori di legee — a suo carico,
importi i che il professionisla delegato comunicherd all’aggiudicatario entro 10 giorni
dall’aggiudicazione, detratto ["importo per cauczione gid versato. I termine per il deposile & di 120
giomi dall’aggiudicazione, termine soggello u sospensions foriale dei termini, ma che non potrd
ESEEre prorogalo.

Nello stesso tenmine dovrd cssere consegnata al prolessionista delegato la ricevata defl’avvenuta
operazione a saldo.

Al fini defl’art. 1193 c.c. € stabilito che qualungue somma versaia sard imputata prima alle spese di
trasferimento ¢ alle altre voci di spesa sopra indicate ¢ poi al residuo prezzo.

L7aggiudicatario, quando provvederd 1 consegnare al delegato la prova dei pagamenti a saldo, dovra
consegnare presso lo studio del delegato gli originali o le copic aulentiche delle autorizzasiond,
procure ¢ delibere gid ullegate all’offerta {lellere ¢, d, ¢, f) nonché gli originali delie eventuali
richieste relativamente al trattamento tributario da applicare al decreto di trasferimento (quali
agevolaziom fiscali).

K) L.’aggivdicatario potrd versarc il prezeo ramite mutuo ipolecario con garanzia sul medesimao
immebile oggetio delia vendita; in tal caso dovrd dame csplicita comunicazione al professionista
delegato e, al pit tardi al momento della consegna della prova dei pagamenti, consegnare copia
aulentica cartacea o inviare copia sutentica informatica del relative alo notarile,

Ly Tatte lc ulterion attivitd increnti aila vendita che debbono essere compiute in cancelleria o
davanti al Giudice dell’Hsecuzione o dal Cancetliere o dal Giudice defl’ Csccuzione dovranno gsserc
cifcttuate dal professionista delegato presso il proprie sludio o altro locale nella sua disponibilila, e
ogni ulteriors informazione potra essere richicsia dagli interessati allo stesso professionista delegato
o al custode givdiziario.
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M} Per partecipare alle aste non & necessario avvalersi di mediatori od apenzie,

Gl unici awsiliari della procedura esecutiva sono il custode od il professicnisia delegato (nonché
referente della procedura),

Gli annunci di vendita immobiliare contcnuti e pubblicizzat presso Ic Agenzie immobiliad non
diperdono né derivano da alcun rapporto fra gqueste ed il Tribunale e ogni eventuale costo sard a
cartco dell’interessata.

Il Custode ¢ disponibile, compatibilmenic con gli impegni connessi all'ufficio, a fomire
gratvitamenie tutte lo informazioni rclative all’immobile, alle modalita d partccipazione alla
vendita, allo stato del procedimento e af tempi del trasferimento.

Per quanto non espressamentc disciplinato si tinvia alla disciplina di cui al DM 3272015,

PUBBLICITA

che 1l professionisia delegato proceda ad effettuarc la pubblicitd, almeno 45 giorni prima defla data
[issata per I"csame delle offerte per clascuna vendila con le sepuenti modalita:

- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche:

- pubblicazione dells presente ordinanzs, planimelrie, fota ¢ altra documenmzione utile solativa
al'immobile sui seguent siti intcrnet HatieTribuaaliit - AsteImmobilivreir - Vemdite Pubbliche
Notatli Nowarfatodit - lotnobiliareit e nella  sezione  annunc del  sid Repabblicair ¢
AvvisiMNotarili Meatiato. i ed ancor pubblicazivne su Repubblica Milano e Metio Milano.

Per ka pubblicazione deglt avvisi 1 delegati dovranno contartare Davide [¥Aupusia, ai nn. 0257494571,
cell: 3480542793, o pet posea elellronica allindirizzo ealemilano@imnanzani je
- pubblicazione della presente ordinanea, planimerrie, fito ¢ altra docementazione utile reladva

allbmumahbile  sui seguentt  sif imernet wwwirovooasacoricredl - wWWWLIrOvodstelr -
wwwnlepatmenteir; od ancora su Cortdces Lombardia ¢ Eoggo.

Pue la pubblicazione degli aveist delegatt doveanno contartare Sabvina Galesi wf nn. 0225843066 coll,
3394612142 o per posta clettronica allindirizzo sabvatrice palesi@leairores. it

ed anmcor;

- affissicne di un cartello VENDESI, con indicata ta sula deserizione dellimmolile, {es. bilocale,
attico, negixio, cec.) e 1 recapiti del custode;

invio, da purte del delegsto, di una e-mail all'amministratore dello stabile per la
comunicasone agh aled condomini o a soggettl interessati allucquisto, nel tispetto dodle nosme sulla
privacy ¢ con indicuzione dei recapiti del custade giudiziaria,

A lal fine autorizza 1 necessari prelievi dal conto carrente delia procedura,

Gli entl ¢ Ic societd incaricate dell’effettuazione della pubbHcita rilascoranno fatrura a nome del
creditore che ha anticipato le relative somme, su indicazione del professionista delegato.
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