TRIBUNALE DI MILANO

SEZIONE Il CIVILE - UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI
Procedura di esecuzione immobiliare

N. Gen. Rep. 827/2021

Giudice Delle Esecuzioni: Dott.ssa Simona Caterbi
Custode Giudiziario: Avv. Elena Ferrazzi

LOTTO UNICO bene immobile sito in
Milano (MI) Via Padova n. 100

RELAZIONE DI STIMA

Tecnico Incaricato: Arch. Gabriele Pranzo-Zaccaria
Iscritto all’ Aloo degli Architetti PPC della Provincia di Milano al n. 12.084
Iscritto ali’Albo di Consulenti Tecnici di Ufficio del Tribunale di Milano al n. 12.253
e-mail: gabriele.pranzo@LPzR.it — PEC: pranzozaccaria. 1 2084@oamilano.it
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

INDICE SINTETICO

1. Dati Catastali
Corpo: A
Bene immobile sito in: Milano, Via Padova 100
Categoria: Abitazione di tipo popolare [A4]
Dati Catastali: Foglio: 236 - Particella: 1 - Subalterno: 20;
2. Stato occupativo

Corpo A:
al sopralluogo: libero

3. Creditori
Corpo A:

Creditori Iscritti:

4. Comproprietari

Corpo: A
Nessun comproprietario al di fuori degli esecutati

5. Continvita delle trascrizioni
Corpo: A
Continvita delle trascrizioni: si
6. Prezzo al nefto delle decurtazioni
Corpo: A

Prezzo dalibero: € 120.000
Prezzo da occupato: € 95.000

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

Lotto 001

(Appartamento con cantina)

OPERAZIONI PRELIMINARI ALLO SVOLGIMENTO DELL'INCARICO

Comunicazione al custode dell’'incarico ricevuto e trasmissione della
planimetria catastale dell'immobile staggito: SI
Esame dell’atto di pignoramento e della documentazione ipo-catastale
(o della relazione notarile sostitutiva) verificando, anche con conftrolli
presso i competenti uffici dell’ Agenzia del Territorio:
a) la completezza/idoneitd dei documenti in atfi: Sl
b) la corretta ed esatta individuazione dei beni oggetto della
espropriazione in relazione ai dati catastali e dei registri
immobiliari: SI
c) i dati catastali effettivamente risultanti e la corrispondenza/non
corrispondenza delle cerfificazioni catastali ai dati indicati
nel'atto di pignoramento e le eventudli regolarizzazioni
occorrenti: Sl
d) le note di trascrizione e i fitoli di trasferimento (in particolare I'atto
di provenienza) con specifico riferimento ad eventuali servity o
altri vincoli frascritti (ad esempio, regolamento condominiale
contrattuale) o ad eventudli iscrizioni ipotecarie successive al
pignoramento: Sl
e) lasussistenza di diritti di comproprietd (specificando se il bene &in
comunione legale tra i coniugi o in comunione ordinaria) o di altri
diritti reali parziali: NO {non necessario nel caso in oggetto, in
quanto & pignorato I'intero immobile)
f) la continuita delle trascrizioni nel ventennio: Sl

1 IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI PIGNORATI

CORPO: A
1.1 Descrizione del bene

Piena proprietd di Appartamento sito in Milano, Via Padova al civico 100,
definito nell’atto di provenienza come segue: “appartamento al piano
terzo, composto da ingresso, cucina, due camere e bagno con annesso
vano di cantina al piano cantinato”.

1.2 Quote e tipologia del diritto pignorato

Pignoramento gravante sulla quota di 1/1 di piena proprietd
dell'immobile di:

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N.827/2001

Eventuali comproprietari: nessuno

1.3 Identificato in Catasto del comune di MILANO come segue:

Intestati:
proprietaria per Y;

proprietario per .

Dati identificativi:

Fg. n. 236; Mapp. n. 1, Sub. 20

Dati classamento:

Cat A/4, classe 2, consistenza vani 3,5; superficie catastale: totale 63 m2,
totale escluse aree scoperte 62 m2 rendita € 253,06.

Indirizzo:

VIALE PADOVA N. 100 piano: 3-S1;

Dati derivanti da:

Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

1.4 Coerenze:

dell’appartamento, dall'ingresso in senso orario:

corridoio comune; scala comune; unitd immobiliare proprietd di terzi; via
Padova; unitd immobiliare proprietd di terzi; corridoio comune

della cantina, dall’'ingresso in senso orario:

corridoio comune; cantina proprieta di terzi; cortile; cantina proprietd di
terzi

1.5 Eventuali discrepanze con l'identificazione del bene di cui all'atto di
pignoramento e alla nota di trascrizione:

Nell'atto di pignoramento viene riportato come nominativo ..

2  DESCRIZIONE DEI BENI

2.1 Descrizione sommaria del quartiere e zona

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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2.2

Fsecli7ione Farrmata N R27/7021

Comune:

Caratteristiche zona:

Destinazione:
Tipologia prevalente:

Urbanizzazioni:

Servizi offerti dalla zona:

Principali
pubblici:

collegamenti

Collegamento dlla rete
auvtostradale

MILANO

Periferica/MAGGIOLINA, PARCO TROTTER,
LEONCAVALLO.

prevalentemente residenziale

abitazioni civili

la zona & provvista di servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria

si segnala in prossimita la presenza del
parco Trotter e di e di numerosi negozi di
vicinato. Le scuole piu vicine sono in via
Giacosa 44 e 46 (nido di infanzia e scuola
primaria) e via Russo 27 (scuola primaria).

per raggiungere il centro di Milano &
necessario percorrere a piedi circa 00 m.
fino alla fermata M1 Rovereto; da qui con
la MM1, in direzione Bisceglie, si raggiunge
la fermata Duomo. II tempo stimato
complessivamente & di circa 25 minuti.

la Tangenziale Nord dista circa 14 km

Caratteristiche descriltive stabile

Edificio di n. 5 piani fuori terra, prospiciente viale Padova. || complesso
immobiliare & di tipo popolare con distribuzione sia a ballatoio che
tramite corridoio. Il fabbricato, nelle porzioni esterne, e nelle parti comuni
intferne si presenta in scarso stato di manutenzione; vi sono porzioni che
necessitano lavori di ripristino (es. porzioni di intonaco distaccate,
fessurazioni). Una volta ristrutturato, tuttavia, I'immobile potrebbe avere
un certo pregio, essendo dotato di elementi decorativi d'epoca.

Strutture: Presumibilmente in muratura con porzioni
in cemento armato.

Facciate: Rivestimento in infonaco.

Accesso: Portone in ferro.

Androne: Rivestimento: infonaco tinteggiato.

Pavimento: in pietra.

Scala interna:

Gradini in pietra.

Ascensore:

Non presente.

Portineria:

Non presente.

Condizioni generali:

Scarse.
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Fearnzinna Farzata N R27/9071

2.3 Caratteristiche descrittive unita immobiliari

CORPO: A

Appartamento posto al terzo piano, composto da soggiorno/cucing,
una camera, un bagno e un balcone, con annesso vano di cantina al
pieno terreno.

L'unitd immobiliare, cui si accede da un corridoio comune, si trova in
buone condizioni.

N.B.: Si segnala che tutto quanto non costituisca bene immobilizzato (in
via esemplificativa ma non esaustiva sanitari, caloriferi, split, porte,
placchette impianto elettrico, ecc.) potrebbe essere non disponibile
all’immissione in possesso perché precedentemente asportato.

Plafoni: Infonaco e gesso.

Pareti: Infonaco e gesso.

Rivestimento bagno: Pareti a stucco (si segnala danno dietro
al WCJ.

Pavimenti: Parquet. Nel bagno: piastrelle.

Porta di ingresso Portoncino di tipo blindato. Condizioni:
discrete.

Porte interne: In legno laccato. Condizioni: Buone.

Infissi esterni: Alluminio doppio vetro. Condizioni:
buone.

Oscuramenti: tapparelle in legno (da esame visivo).

Condizioni: discrete.

Gas/acqua calda L'appartamento & dotato di caldaia
autonoma a gas.
Condizioni: funzionante.
Certificazioni: non conosciute.

Antenna collettiva Presente.
Certificazioni: non conosciute.

Impianto elettrico Tipologia: sottotraccia. Tensione: 220V.
Certificazioni: non conosciute

Impianto telefonico Presente,
Condizioni: funzionante.
Certificazioni: non conosciute

Impianto citofonico Presente.
Condizioni: funzionante.
Certificazioni: non conosciute

Impianto idrico Alimentazione: lavello  cucinag, e
apparecchi sanitari bagno (lavabo, WC,

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

bidet, doccia).
Condizioni: funzionante.
Cerfificazioni: non conosciute

Impianto termico

Riscaldamento autonomo con caldaia a
gas e distribuzione a radiatori.
Condizioni: funzionante.

Certificazioni: non conosciute.

Condizionamento

Presente, impianto dual split (uno in
camera e Uno in soggiorno.

Impianto antifurto

Non presente.

Certificazione energetica

Non presente,

2.4 Breve descrizione della zona

La zona ha carattere prevalentemente periferico residenziale; si tratta
del quartiere Trotter ed & servita da linee autobus di superficie. Via
Padova & un importante asse radiale che inizia in piazzale Loreto e

termina a Cascina Gobba.

2.5 Certificazione energetica

Non presente,

2.6 Certificazione di idoneita statica

Presente. Sono previsti interventi di riparazione e rinforzo in corrispondenza

del vano scala.

3 STATO OCCUPATIVO

3.1 Detenzione del bene

Nel corso del sopralluogo effettuato il 21/10/2021 si & constatato che
I'immobile & occupato dall’esecutata. Si veda in proposito la relazione

del Custode Giudiziario

3.2 Esistenza contratti di locazione

In seguito a istanza presso I' Agenzia delle Entrate non risultano contratti
di locazione in essere per i beni oggetto di procedura e aventi gli

esecutati quali dante causa.
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4 PROVENIENZA

4.1

4.2

Attudli proprietari:
_;er la quota di 1/2.

o per la quota di 1/2.

In forza di atto di compravendita TRASCRIZIONE del 25/01/2008 - Registro
Particolare 3045 Registro Generale 5196, Pubblico ufficiale DI MAURO
ROSANNA Repertorio 16178/11101 del 22/01/2008, ATTO TRA VIVI —
COMPRAVENDITA

Precedenti proprietari (nel ventennio):

Al ventennio it bene era di proprietd di;

ser YL ir

per'lair

5 VINCOLI E ONERI GIURIDICI

5.1

Dalla certificazione notarile in atti a firma del dott. Marco Galletti Notaio
in Perugia, alla data del 16/07/2021, implementata dail’acquisizione del
titolo di provenienza e dalle verifiche effettuate dallo scrivente mediante
servizio di consultazione telematica Sister — Agenzia delle Entrate, alla
data del 14/12/2021, si evince:

Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dellacquirente

5.1.1  Domande giudiziali o alfre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna

5.1.2  Misure penali: nessuna

5.1.3  Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale,

diritto di abitazione del coniuge superstite: nessuna

5.1.4  AHi di asservimento urbanistico, convenzioni edilizie, altre limitazioni

d'uso: nessuno, fatta eccezione per patti e condizioni riportati
nell’atto di provenienza o nel regolamento di condominio

5.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura
5.2.1 Iscrizioni:

ipoteca volontaria ISCRIZIONE del 25/01/2008 - Registro Particolare
1038 Registro Generale 5197, Pubblico ufficiale DI MAURO ROSANNA
Repertorio 16179/11102 del 22/01/2008, IPOTECA VOLONTARIA
derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO: contro

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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5.2.2

5.2.3

5.3

Esecuzione Forzata N. 827/2021

per diritti pari a 2 della piena proprietd; a favore di

|

per l'importo complessivo di Euro 394.086,00, a garanzia di mutuo di
Euro 197.043,00 di capitale, per una durata di 30 anni;

ipoteca giudiziale ISCRIZIONE del 17/10/2011 - Registro Particolare
11603 Registro Generale 62534, Pubblico ufficiale TRIBUNALE
Repertorio 31646 del 23/09/2011, IPOTECA GIUDIZIALE derivante da
DECRETO INGIUNTIVO; contro

per diritti pari a 2 della piena
proprietd; a favore di

Pignoramenti:

Pignoramento frascrizione del 15/07/2021 - Registro Particolare 40858
Registro Generale 58200, Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI
MILANO Repertorio 9495 del 25/06/2021, ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI; contro

proprietario per diritti pari a 2 della piena proprietd e

per diritti pari a V2 della piena proprietd, a favore di

Altre trascrizioni contro:
nessund

Eventuali note/osservazioni
nessunda;

6 CONDOMINIO

Lo stabile € amministrato da,

a cui il sottoscritto ha chiesto le seguenti informazioni:
- Quote millesimali attribuite alle unitd immobiliari pignorate
- Ammontare medio delle spese condominiali ordinarie

- Eventuali spese condominiali {ordinarie e straordinarie) insolute
nell'anno in corso e nell’lanno solare precedente che verranno,
richieste  dal Condominio allaggiudicatario delle  unita
immobiliare, ai sensi dell'art. 63 delle disposizioni attuative del
Codice Civile

- Eventudli spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate
ma non ancora scadute

— Eventuali cause in corso relative ai beni pignorati o alle parti
comuni dell'edificio

—- Eventuali problematiche strutturali

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

Copia del regolamento condominiale
Copia della cerfificazione energetica condominiale se presente
Copia delle certificazioni di conformitd se presenti

Copia del Certificato di Idoneitd Statica se presente

6.1 Informazioni e spese di gestione condominiale

Si riporta  di  seguito quanto dichiarato  dall’ Amministrazione
condominiale e si rimanda al carteggio allegato:

“Quote millesimali attribuite alle unita immobiliari pignorate”:

“Ammontare medio delle spese condominiali ordinarie (quota di
pertinenza unita immobiliare]":

“Eventuali spese condominiali (ordinarie e straordinarie) insolute
relative esclusivamente all'anno in corso e all’anno solare
precedente (quota di pertinenza unitd immobiliare), che
verranno, richieste dal Condominio all'aggiudicatario dell'unitd
immobiliare, ai sensi dell'art. 63 delle disposizioni attuative del
Codice Civile. NON si chiede la posizione debitoria complessiva”.

“Eventuali spese sfraordinarie di gestione immobile, gia deliberate
ma non ancora scadute (quota di pertinenza unitd immobiliare):
i o5 N \;( - -

5

f\gi Y

“Eventuali cause in corso relative ai beni pignorati o alle parti
comuni dell'edificio:

Il futuro aggiudicatario dovrd attivarsi  ed  acquisire  presso
I’Amministrazione le informazioni necessarie al fine di conoscere dli
importi  aggiornati a carico dellimmobile per eventuali spese

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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6.2

6.3

Feamtiminna Emnvrmd~ K1 OAT IAAAT

condominiali insolute relative agli ultimi due anni di esercizio (anno solare
in corso e anno precedente) rispetto alla data del decreto di
trasferimento, su di lui gravanti in via solidale con I'esecutato ai sensi
dell'art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile, nonché
eventudli quote di oneri a carico per lavori di manutenzione effettuati, in
corso e/o deliberati.

Particolari vincoli /o dotazioni condominiali:
non specificati
Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili:

immobile non rispetta la vigente normativa in materia di barriere
architettoniche, per la dimensione dei percorsi orizzontali e per la
presenza di gradini nelle parti comuni di accesso alle singole unitd
immobiliari oltre che per I'assenza di ascensore; di conseguenza, non
risulta accessibile.

7 VERIFICA URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

7.1

7.2

La costruzione del complesso immobiliare & antecedente al 1 settembre
1967. L'unitd immobiliare & interessata da Concessione edilizia in
sanatoria conseguente a istanza di condono edilizio.

Il fabbricato di cui & parte il bene in oggetto risulta azzonato dal vigente
PGT del Comune di Milano come “Tessuto Urbano Consolidato — Tessuti
urbani compatti a cortina - Art. 21.2”.

Pratiche edilizie reperite presso il competente Ufficio del Comune

Presso |'Ufficio Condono e stato possibile reperire la Concessione in
sanatoria n. 16594 del 15/07/98 conseguente alla domanda di condono
n. 47641 del 17/02/1986.

Conformita edilizia

CORPO: A

Alla Concessione in sanatoria non sono allegati elaborati grafici
(nonostante quanto indicato nel provvedimento), ma la sola planimetria
catastale, che e priva di quote. Non & pertanto possibile effettuare una
verifica dimensionale accurata sotto il profilo dimensionale della
conformitd edilizia.

Sideve perd notare che nella zona soggiorno e cucina allo stato attuale
vi sono differenze distributive rispetto alla planimetria catastale (si veda
pianta schematica rilevata, allegata al presente documento).

Sinoti, inoltre, che il servizio igienico ha larghezza non regolamentare (80
cm contro i 120 previsti).
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

Si ipotizza, pertanto, la presentazione di pratica a sanatoria,
comportante sanzione pari a € 1.000,00 € anche la necessita di
effettuare opere murarie volte a ripristinare lo stato autorizzato.

Si dichiara la difformitd edilizia.

7.3 Conformita Catastale

CORPO: A

Al sopralluogo I'unitd immobiliare risultava difforme dalla planimetria
catastale. Si segnala inoltre che la planimetria riporta il piano errato (5°
al posto del 3°). Si dichiara la difformita catastale.

8 CONSISTENZA

8.1 Informazioni relativa al calcolo della consistenza

La superficie “lorda commerciale” indicativa dell’unitd e stata calcolata
dall’interpolazione tra la pianta catastale ed il rilievo planimetrico
effettuato sul posto dallo scrivente, comprensiva dei muri di proprietd e
delle pertinenze accessorie calcolate convenzionalmente in quota
opportuna (Norma UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998, nonché
usi e costumi Camera di Commercio di Milano) come segue:

Destinazione UM. Sup. lorda Coett. —Sgpeiiele
G lUyéﬂéldﬁ%ﬂ
appartamento ma. 52,0 100% 52,0
balcone maq. 1,50 50% 0,75
cantina mgq. 6,0 25% 1,50
59.5 54,25
maq. lordi mq. commerciali
9 STIMA

9.1 Ciriterio di stima

Il sottoscritto esperto, nella valutazione del bene immobile in oggetto, ha
tenuto conto deil’'ubicazione territoriale, del sistema costruttivo, della
tipologia del compendio, della vetustd, delle finiture esterne ed interne,
dello stato manutentivo, delle condizioni igienico-sanitarie, della
dotazione d’'impianti per come si sono presentati i beni all’ispezione
peritale nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio di stima, si € adottato il procedimento del
confronto di mercato che risulta all’ attualita il piv idoneo per individuare
it piu probabite valore dei beni.

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

Il valore del bene come sopra definito, pud essere considerato il “piv
probabile” su base estimativa, ma deve intendersi comunque
“orientativo” e quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in
diminuzione o in aumento.

9.2 Fonti di informazioni
9.2.1 OMI, Osservatorio del Mercato Immobiliare dell Agenzia del territorio,

1

aggiornamento 1 Semestre 2020, Comune di Milano, Zona
Suburbana/BAGGIO, Q. ROMANO, MUGGIANO, codice zona E5

Vaiore Mercaio (€/mgj

Tivoiogia Stato conservative ) -
MU MOX

Abitazioni di fipo Normale 2.000 2.600

civile

Abitazioni di fipo Ottimo 2.050 2.700

economico

9.2.2  Borsinoimmobiliare.it — Quotazioni & Rendimenti (dicembre 2021).
Comune di Milano, Zona MAGGIOLINA, PARCO TROTTER,
LEONCAVALLO, stabili di qualitd inferiore alla media.

Valore Mercato (€/mq)

Tipologia Stato conservativo ]
Min Maix

Abitazioni di tipo

. Da ristrutturare 2.100 2.465
economico

Si & inoltre effettuata una ricerca di mercato su soluzioni direttamente
confrontabili proposte da Agenzie immobiliari nella medesima zona di
riferimento.

9.3 Valutazione LOTTO 001

Visto quanto sopra, considerate le caratteristiche infrinseche ed
estrinseche dell'immobile e delle unitd immobiliari oggetto di stima piv
sopra descritte, considerata in particolare la sua ubicazione, si valuta
che il piv probabile prezzo a cui pofrebbe essere venduto
I'appartamento oggetto distima, se libero e per I'intera proprietd, sia pari
a 2.500.00 €/ma.

Descrizions Cat.  Sup. commerciacie Valore mq. rm\:‘iﬁiivn
appartamento Al4 54,25 2.500,00 135.625,00

135.625,00

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima

Valore Lotto 001 senza decurtazioni € 135.625,00
Abbattimento forfettario dovuto all’assenza di garanzia per viz
occulti, nonché all'esistenza di eventuali oneri gravanti sul bene e €4781.25
non espressamente considerati dal perito: 5% come da prassi della o
Sezione il|
Riduzione del 0% per la vendita di una sola quota dellimmobile in
virtu del fatto che il valore della quota non coincide con la quota €0,00
del valore:
Rimborso forfettario di eventuali spese condominiali insolute nel

- . ' -€ 4.032,29
biennio anferiore alla vendita:
Spese tecniche diregolarizazione edilizia-urbanistica e/o catastale: -€ 1.500,00
Sanzicne amministrativa per regolarizzazione edilizia-urbanistica -€ 1.000,00
Opere edili per regolarizzazione edilizia-urbanistica: -€ 2.000,00
S o fica moiant o flascio dichiarazon o

pese re.o‘ ive a verifica impianti e rilascio dichiarazioni di -€500,00
conformita

Totale -€ 15.813,54

Valore Lotto libero al netto delle decurtazioni €119.811,46
Valore Lotto occupato al netto delle decurtazioni € 95.849,17

9.5 Prezzo base d'asta del iotto

Valore (arrotondato) dell'immobile al netto delle
decurtazioni nello stato di fatto in cui si tfrova:

Perla determinazione del valore dell’appartamento,

nel solo caso in cui esso fosse occupato, si ritiene
congruo applicare un deprezzamento pari al 20%,
per un valore arrotondato pari a:

€ 120.000,00

€ 95.000,00

N.B.: Prezzo base d’'asta consigliato, nello stato di fatto, di diritto e nelle
condizioni in cui si sono presentati i beni allispezione peritale, valutati a
corpo e non a misura, al netto delle decurtazioni e dell’ abbattimento
forfettario dovuto all’assenza di garanzia per vizi o mancanza di qualitd
o difformitd della cosa venduta nonché all’esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e non espressamente considerati dallo scrivente perito

essendosi di cid gia tenuto conto nella valutazione.

Giudice: Dott.ssa Caterbi | Custode: Avv. Ferrazzi| Perito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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Esecuzione Forzata N. 827/2021

10 CRITICITA DA SEGNALARE

Non si riscontrano criticitd ostative alla vendita o comunque di rilevante
impatto per la procedura.

11 ELENCO ALLEGATI

11.1  Fotografie dello stato di fatto alla data del 21/10/2021
11.2  Copia del titolo di proprietd

11.3  Scheda catastale dell'immobile

11.4  Visure catastali storiche dell'immobile

11.5 Ispezioni ipotecarie

11.6  Titoli abilitativi (concessione in sanatoria)

11.7  Pianta schematica rilevata

11.8  Esito verifica confratti di locazione emesso dall’ Agenzia delle Entrate
11.9  Carteggio con Amministrazione del Condominio
11.10 Regolamento di Condominio

11.11 CIS (certificato di idoneitd statica)

11.12 Valori immobiliari di riferimento

11.13 Estratto PGT

11.14 Comunicazioni alle parti

Milano 21/12/2021

L'esperto alla stima
Arch. Gabriele Pranzo-Zaccaria
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Fsecuzione Forzata N R27/9%021

Allegato 1 - documentazione fotografica in data 21/10/2021
- — _
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Ingresso
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Cortile e ingresso a vano scala comune
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Esecuzione Forzata N

Corridoio di distribuzione comune

Soggiorno/cucina

Giudice: Dott.ssa Custode:

ito: Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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— I
Soggiorno/cucina

_ e iR
Vista della porta di ingresso dal soggiorno

Giudice: Dott.ssa stode: Av srito:; Arch. G. Pranzo-Zaccaria
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COMPRAVENDITA

Fra 1 sottoscritti signori:

d'ora in poi detti anche parte venditrice e

d'ora in
pol detti anche parte acquirente,
si conviene e si stipula quanto segue.
ART. 1 CONSENSO E IMMOBILE
Con 1l presente atto i signori
clascuno per 1 propri diritti e congiuntamente
per l'intero, con ogni garanzia di legge, vendono ai signori
he in comunicne ordinaria ed in
parti uguali acquistano, la piena proprieta dei seguenti im-—
mobili in Comune di Milano, via Padova n. 100 e precisamente:
- appartamento al piano terzo, composto da ingresso, cucina,
due camere e bagno con annesso vano di cantina al plano can-
tinato.
Coerenze:
dell'appartamento:
via Padova, appartamento proprieta di terzi, cortile comune,
vano scale e ballatoio comuni, altro appartamento di pro-
prieta di terzi;
della cantina:
corridoio comune, cantina di proprieta di terzi (int. 2),
cortile comune, altra cantina proprieta di terzi (int. 3).
Censiti al Catasto Fabbricati al foglio 236, mappale 1, sub.
20, via Padova n. 100, Piano 3-S81, z.c. 2, cat. A/4, cl. 2,
vani 3,5, R.C. Euro 253,06, graficamente rappresentati nella
planimetria qui allegata sotto A, le cul misure sono indica-
tive.

ART. 2 PRECISAZIONI - RISERVE - PATTI E CONDIZIONT
Quanto oggetto della presente vendita viene trasferito nello
stato di fatto e di diritto in cui attualmente si trova, vi-
sto e piaciuto alla parte acquirente con tutti i diritti, ac-
cessori ed accessioni, pertinenze, servitl attive e passive
ad esso riferentesi ed in atto esistenti per stato dei luo-
ghi, titoli derivativi e destinazione del costruttore e con
la proporzionale quota di comproprietd in ragione di millesi-
mi su tutti gli enti, spazi, servizi ed impianti comuni ai
sensi degli articoli 1117 e sequenti del Codice Civile, tali
per legge, titoli derivativi e destinazione del costruttore.

PATTI SPECIALI

La parte acquirente si dichiara edotta dell'esistenza del re-

Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33¢56391c1d7d013ef8bdeb4894204d2



golamento di condominio dello stabile, che si obbliga a

rispettare.

ART. 3 GARANZIA E PROVENIENZA
Quantc 1n oggetto e pervenuto ai venditori in forza dell'atto
in data 25 settembre 1995 n. 175735/8436 di rep. notaio Gior-
Igio Mantelli, zregistrato a Milanc, Atti Pubblici, in data 16
ottobre 1995 al n. 21798 e trascritto in data 27 settembre
1985 ai n.ri 22406/22136, da
- a pervenne con atto in data 15 gennaio 1988
n. 48575 di rep. in autentica notaio Michele Capasso, regi-
strato a Milanc in data 26 gennaio 1988 al n. 2618 e tra-
scritto in data 4 febbraio 1988 ai n.ri 5839/4283, da

a pervenne con atto in
data 30 luglio 1979 n. 1777 di rep. in autentica notaio Espe-
dito Claudio Cristofaro, trascritto in data 2 agosto 1979 ai
n.ri 30570/26063.
Franco e libero da qualsiasi peso, onere, vincolo, iscrizione
e trascrizione pregiudizievoli come dichiara e garantisce la
parte wvenditrice, anche per oneri condominiali ordinari e
stracrdinari.

ART. 4 IL PREZZO
Dichiaranc le parti che il prezzo della vendita & stato tra
loro convenuto a corpo e non a misura in complessivi Euro
centocinquantacinguemila (155.000) somma che la parte vendi-
trice dichiara d'aver ricevuto dalla parte acquirente, cuil
pertanto rilascia ampia e definitiva quietanza a saldo, salvo
buon fine dei pagamenti pit avanti indicati, dichiarando di
non aver altro a pretendere in dipendenza della presente ven-
dita e rinunciando a gualsiasi iscriZione di ipoteca legale
possa nascere dal presente atto con espresso esonero per il
competente Conservatore dei Registri Immobiliari dall'iscri-
verla d'ufficio e da qualsiasi responsabilita al riguardo.
La parte acquirente richiede, ai sensi della legge 266 del 23
dicembre 2005, e successive modifiche ed integrazioni, che 1la
base imponibile ai fini del pagamento delle imposte di regi-
stro, ipotecarie e catastali, sia costituita dal valore del-
1'"immebile determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 e 5 del
D.P.R. n. 131/86, pari ad euro ventinovemiladuecentoventotto
virgola quarantatré (29.228,43).

ART. 5 POSSESSO
La proprietada ed il possesso materiale e giuridico di gquanto
oggetto del presente atto vengono da oggi trasferiti alla
parte acquirente, per cui da oggi decorrono a suo favore e
carico i relativi vantaggi ed oneri.
ART. 6 DICHIARAZIONI FISCALI ED AI SENSI DEL D.P.R. 445 DFL
28 DICEMBRE 2000 (TESTO UNICO DELLE DISPOSIZIONI LEGISLATIVE
E REGOLAMENTARI IN MATERIA DI DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA)
Al sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000, previoc ri-

chiamo ex art. 76 del Testo Unico fatto dal notaio autenti-
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cante circa le conseguenze penali derivanti da eventuali di-

chiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti degli artt.

46 e 47 del citato Testc Unicc, le parti emettono, per e-

spresso interpello del notaio medesimo, le seguenti
dichiarazioni:

-relativamente al pagamento del prezzo come sopra pattuito di

averlo effettuato e ricevuto come segue:

- a mezzo degli assegni circolari qui in copia allegati sotto

B;

-di non essersi avvalse dell'attivita di mediatori;

~che fra loro non intercorre alcuno dei rapporti previsti

dall'articolo 26, 1° comma del Testo Unico 26 aprile 1986 n.

131;

= 1

-al sensi e per gli effetti delle disposizioni vigenti in ma-
teria urbanistico edilizia la parte venditrice <che il fab-
bricato di cui guanto in oggetto fa parte & stato realizzato
in data anteriore all'l settembre 1967, e che per abusivismo
edilizio & stata presentata domanda di condono edilizio al
Comune di Milano in daté.l7 febbraio 1986 n. 47641, ed & sta-
ta pagata la relativa oblazione in data 13 febbraio 1986, con
bollettino postale n..731, in seguito alla quale & stata ri-
lasciata dal Comune di Milano la concessione edilizia n.
16594 del 15 1luglio 1998, e che, successivamente, non sono
state realizzate opere che ne inibiscano la commerciabilita;
-precisa la parte venditrice che la porzione immobiliare in
oggetto non rientra nelle previsioni di cui al Decreto Legi-
slativo 19 agosto 2005 n. 192, cosi come corretto ed integra-
to dal Decreto Legislativo 29 dicembre 2006 n. 311, nonche di
quelle di cui alla deliberazione della Giunta Regionale Lom-
bardia del 26 giugno 2007 n.8/5018 ed inoltre dichiara, ai
sensi e per gli effetti della Deliberazione della Giunta Re-
gionale Lombardia del 31 ottobre 2007 n. 8/5773, che a far
data dall' 1 gennaio 2008 non ha concluso né rinnovato con-
tratto di "servizio energia ", e pertanto non si rende neces-
saria l'allegazione dell'attestato di certificazione energe-
tica, sostituito dall'attestato di qualificazione energetica;
-la parte acquirente edotta dal notaio autenticante delle vi-
genti disposizioni in materia, prende atto della sovra stesa
dichiarazione e dichiara di rinunciare ad ogni effetto di
legge alla predetta allegazione ed a far valere in qualsiasi
sede l'eventuale mancanza del documento;

Le spese del presente atto come per legge.

La parte acquirente chiede l'applicazione delle agevolazioni
previste dalla nota II-bis art.l della tariffa, parte I, al-
legata al D.P.R. 131/1986 e dichiara:

-che 1l'immobile in oggetto, ad uso abitazione, non & di lusso
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secondo 1 criteri di cui al D.M. 2 agosto 1969 pubblicato

sulla G.U. n. 218 del 27 agosto 1969, ed & ubicato nel comune
in cuil trasferira la residenza entro diciotto mesi;

—che nel predetto comune non & titolare esclusiva od in comu-
nione col coniuge dei diritti di proprieta, usufrutto, uso e
abitazione di altra casa d'abitazione;

-di non essere titolare, neppure per quote, anche in regime
di comunione legale su tutto il territorio nazionale dei di-
ritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione e nuda pro-
prieta su altra casa d'abitazione acquistata dallo stesso
soggetto o dal coniuge con le agevolazioni di cui al presente
articolo o di gquelle in esso richiamate.

La parte acquirente dichiara di essere stata edotta dal nota-
io autenticante delle consequenze della rivendita infra quin-
quennale di beni acquistati con le agevolazioni di cui sopra.
I1 presente contratto viene sottoscritto alle ore quindici e
minuti trentacinque.

I sottoscritti richiedono al notaio autenticante di tenere il
presente atto ai suol rogiti rinunciando alla restituzione
dell'originale.

Firmato

REPERTORIO N. 16.178 RACCOLTA N. 11.101
AUTENTICA DI FIRMA
REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaotto, 1l ventidue gennaio.
In Milano, corso Sempione n. 38.
Io sottoscritta Rosanna Di Mauro, Notaio in Milano, iscritta
nel Ruolo del Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Mi-
lano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e Varese,
CERTIFICO
che 1 signori:

= s L

della cui identita personale, io notaio
sono certa, hanno apposto in mia presenza le loro firme sulla
scrittura che precede ed hanno emesso le dichiarazioni di cui
all'art. 6 della superiore scrittura previo richiamo da me
notaio fatto ai sensi del D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000,
circa le conseguenze penali derivanti da eventuali dichiara-
zioni mendaci, ai sensi e per gli effetti degli artt. 46 e 47
del citato Testo Unico, richiedendomi la conservazione del
presente originale.

Firmato: Rosanna Di Mauro notaio sigillo.
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[ ated Ispezione Ipotecaria
Ufficio Provinciale di MILANO - Territoric Data 14/12/2021 Ora 18:07:34
Servizio di Pubblicita Immobiliare di MiLANO 1 Pag. 1-Segue

Ispezione telematica Ispezione n. T417148 del 14/12/2021
per immobile
Richiedente RYNFRC

Dati della richiesta
Immobile : Comune di MILANO (MI)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 236 - Particella 1 - Subalterno 20
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate
Ulteriori restrizioni:
Esclusione ipoteche non rinnovate o cancellate e trascrizioni non rinnovate

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 02/05/1995 al 14/12/2021

Elenco immobili . i
Comune di MILANO (MI) Catasto Fabbricati
1. Sezioneurbana - Foglio 0236  Particella 00001 Subalterno 0020

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 27/09/1995 - Registro Particolare 22136 Registro Generale 32406
Pubblico ufficiale GIORGIO MANTELLI Repertorio 175735/8436 del 25/09/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 25/01/2008 - Registro Particolare 3045 Registro Generale 5196
Pubblico ufficiale DI MAURO ROSANNA Repertorio 16178/11101 del 22/01/2008
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

3. ISCRIZIONE del 25/01/2008 - Registro Particolare 1038 Registro Generale 5197
Pubblico ufficiale DI MAURO ROSANNA Repertorio 16179/11102 del 22/01/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Nota disponibile in formato elettronico

4. ISCRIZIONE del 17/10/2011 - Registro Particolare 11603 Registro Generale 62534
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 31646 del 23/09/2011
IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 15/07/2021 - Registro Particolare 40858 Registro Generale 58200
Pubblico ufficiale UNEP TRIBUNALE DI MILANO Repertorio 9495 del 25/06/2021
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;- genzia f&'o
iCils il g5 1 fh - -
et ntrate s Ispezione Ipotecaria
Utficio Provinciale di MILANO - Territorio Data 14/12/2021 Ora 18:07:34
Servizio di Pubblicitad Immobiliare di MILANC 1 P2 - Fliie

Ispezione telematica Ispezione n, T417148 del 14/12/2021
per immobile
Richiedente RYNFRC

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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ORIGINALE

da trattenere in atli

RELAZIONE DI CONSEGNA
Mi%az’m,,W.."l‘.,‘-}’;l,.ué,
Esatte 270.650 per bolli e dintti 4

segretenia.

LINCARICATO

i soitoscritto, nelia sua qualita ¢ ¥ XA

DoV TROPREAR:A

P D A I s B . -
VED AN ALLEGAYD

dichlara ¢i aver ntrata copia della
aresenie e n. 0. liph

STONAA L ETSOIRE FS

TRASMESSA COPIA
AL COMANDO ZONA

TRASMESSA COPIA ALLA
ZONA DI DECENTRAMENTC

10

CONCESSIONE EDILIZIA 16.594 del 15 Lug 1998 |

o
COMUNE DI MILANGOG
SETTORE EDILIZIA PRIVATA

Ufticio Condono

518.803.512.517

ATTI: 47641.400/86

CONCESSIONE IN SANATORIA PER
OPERE EDILIZIE IN

V. PADOVA, 100

IL DIRETTORE DI SETTORE

Vista la domanda i congono presentatz o calta 17/02/88
atti p.n.

vista la documentazione alia slessa alegala)
Visto fart. 31 della Legoe 28 02,88, n. 47

Visto

Visto i disposto deif'art 35 - [eft, e)- della Legge 47/85, In
relazione alla quale Vopera oggetlo di condene risulls
asccatastala

PARTITA 2332 FG. 236 MAPP. 1 8UB 20

Fatti salvi i diritt! di terzd,

Ai sensi del 9° comma dell'art. 38 della Legge 25021985
n. 47.

RILASCIA CONCESSIONE IN SANATORIA
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£ 47 s
17641 40tgg,
Perle seguent apere:

AMPLIAMENTO DI MQ. 11,40 IN UNITA' IMMOBILIARE AL PIANC TERZO USO
RESIDENZA
Come da tipi che si allegano in copia con i numeri della presente Concessione it sanatoria e di ¢y
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parte inlegranie.

nen sono doviti oneri in quanto opere eseguite prima del 1967

L DIREVIORE D SETTORKE




AT, SIGVOR_SINDACO DFL CO¥UNF DI MILARO __ ...,

T el e H
o/0 RIPARTIZIONS FDILIZIA PUIVA Ssasiioen

]Qmmx

plicativa ai sensi del-

Jggettos Helazione tecni ce

|

L'art. 35 della Legge 28.2.13%5 a° 47 tela-

tiva & unith immobiliare siia in vie Pado-

VB li.e 100 = Uilsno.

Tl sottoscritto Ceom, iacritio
al Collegio dei CGeometri della provipncia d4i

al n® ser incarico conferitogli dal Sig.

comproprictario della urdth immobill

R T gy o
e

R

re sita in Filano via vadova 100 contradd

2UE R e

B

oo eF 0. 91 silann alla partita 2332 PFoglio

sale t sub. 20, effettuato sopralluogo e misurarsio-
ni assevera ia pregente

v e L a @i one

»

Lfunith immobiliare & costitulta da piocnlo ab-
sartamento di dae locall e servizi.

‘Dal raffronto con 1e planimetrie allegate agli

atti 4i provenienza si sSono riscontrate modifiche ail

tavolati in corrispondenza della zona aoprisrno=-Cu
cina: tali modifiche hanno aamportato ltampliamento
del cucinino trasformandolo in cucina di circa mq.

1.

o

Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emesso Da; ARUBAPEC S.P.A; NG CA 3 Serial#: 33¢56391c1d7d013ef8bdeb4894204d2

»®



11 locale cucina
tamente dalltesterno
aul vano scale {i} VAnD
ramenti ).

Tale soluzione RO

igiene ed edilizio dal C

™Tn fede,

Wilano 11,22.1.1884

non risulta illuminato direte

nensl da finestra prospetiante

seale non & provvisto di ser

canforme ai regsolamenti di

omune~Ai Milano.

Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33¢56391¢1d7d013ef8bdeb4854204d2
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tstitoro Potglatic
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e
'B | n proGRrESS [} 76T IO ok

MINISTERQO DE! LAVOR] PUBBLICH

moo. 47/ 85-A

OPERE AD USO
RESIDENZIALE

Domanda di sanatoria per le

opere rientranti nelie tipolo-

giediabusc1-2-3,dicuialla

tabeila allegata alla legge
28 tebbraio 1985, n.47

Per le domande seguite da quadratine occoree
barrare cosi Z la risposta che fa al caso

~ ORIGINALE PER IL COMUNE
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Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33¢56391c1d7d013ef8bdeb4894204d2
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Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33¢56391c1d7d013ef8bdeb4894204d2

NOMAMENTE UTILIZZAS {intero tabbricalo o po
1 - Dimension ¢ congislenza
; o Buparhoie
& Al
o P : < yhtite abdatile
n;

, | [ t DY L
1
{ . ‘ 3 j - yizi &t acoes

. oitme witgie 31 TV ) i

vOlNTe IetalR me L it G ATIeSEnn intarn e L. — [
i i DN,
i 4 superhol gashnsis go
S— - —— SIS e e e —
FIPARTIZIONE DELLS
! A e B o miimmese blipsican H e SAECNGO CIESS Suraiigie il In i
Numesis ’ L | g1 4 P e & o s b oG P & |__ H
‘ P 1 : | stanee 3 i « 4 i 1 % I 2
! - | EElH L sl N LN 120G
| i i |
— =SSR U3 i = S - —f——
‘r H —'T T 1 i ! ' + y
| ! | { H ! i ¢

| ’ | ; ; i i i
[ l | . SR S | | i SETER. DUIEETIS Se——
i -
! B SR FR; i Ingleera sclia Q - A




G MILANO

Settore Sportelin Unace per LRI ed
Via Edolo 1w

VISURE CONDONG

Yichiesta CoM Gii estremy des dati ¢ degli
utilii zlig rviceron della pratica i
Sportells auvtomaticoe n. CHMIL-LO-To1
Ricoevuta n. - 202 L,x’::zf-z‘;m,g;om'r’nugq75
Datasors Pagamernto faf12/2021 11:28 4¢
Riceviame

Crondona

llimportoe di Eure 25,00
Pagamentc pog
Humers Oradine 02521133611353171044

TSC§113301155?46ﬁ9?3
Data Transazione 20/48/8021

Numer o Transazione,

PAGLBARCOMA }
ACQUISTO
g

COMUNE DT M1 Bl prowys

IMPORTS € 25 00
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Mutr, 8 {Nuowo Catasta Ediline Lirbanog

NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

8 DL MATO LB e 20 PR add g10;
Planimerria dell immobile vituate nel Comune di HiLaNg Vg PTOVA . ADO
PR

Aegara wile dichisrazione prosestuts (P Udcie Toonion Brariule §i MiLamo
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21/12/21, 11:41 Gmaii - Concessione in sanatoria n. 16594 del 15/07/98

Concessione in sanatoria n. 16594 del 15/07/98

21 dicembre 2021 09:35

Gentile Architetto,
La Concessione in Sanatoria n. 16.594 del 15.07.1998, & stata rilasciata senza tipi grafici.
Vunico tipo grafico, & costituito dalla planimetria catastale — Variazione n. 4256 del 11.02.1986 -,

Bugna giornata

Da: Gabriele Pranzo-Zaccaria <gabrisle.pranzo@ipzr.it>
Inviato: lunedi 20 dicembre 2021 18:24

A:

Oggetto: Concessione in sanatoria n. 16594 del 15/07/98

Egr. Geometra,

le scrivo in seguito a visura effettuata in data odierna, in qualita di CTU, relativa Concessione in sanatoria n, 16594
dei 15/07/98 - domanda di condono n. 47641 del 17/02/1986, appartamento Foglio 236, mappale 1, sub 20, via
Padova 100.

Il testo del provvedimento riporta che i tipi che si allegano in copia fanno parte integrante delia Concessione.
Purtroppo, nel fascicoio non ho trovato alcun elaborato grafico, fatta eccezione per la planimetria catastale allegata
alla domanda di condono (comungue non timbrata come tipo grafico della Concessione).

Dovendo depositare la perizia entro fine seftimana, le sarei grato se potesse verificare il fascicolo e fornirmi qualche
indicazione ulteriore.

La ringrazio e porgo distinti saluti

gabriele pranzo-zaccaria architetio

ordine architetli milano 12084

mobile +38.328.74.50.703

LPzR architetti associati

via monte rosa 17

20149 milano, italia

MailScanner has detected a possible fraud attempt from "eur01.safelinks.protection.outiook.com” ciaiming to
be www.LPzR.

vore +39.02.48.01.12.35
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PIANTA SCHEMATICA RILEVATA - scala 1:100

viale Padova 100, Milano, 3° PIANO
Foglio 236, mappale 1, sub. 20

R Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emessu Da: ARUBAP'EC S.P.A NG CA 3 Serialf: 3308639161d7d013ef8bdeb4894204d2



I: RGE 827/2021 - Richiesta di verifica contratti

Oggetto: I: RGE 827/2021 - Richiesta di verifica contratti

Mittente: DP | MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Data: 13/10/2021, 15:33

A: "gabriele.pranzo@lpzr.it" <gsbriele.pranzo@lipzr.it>

Gentile dott. Pranzo- Zaccaria,

in esito alla richiesta in calce, comunico che non risultano registrati contratti di locazione o comodato registrati
presso gli uffici territoriali dell’Agenzia delle Entrate in capo ai sigg. qualita
di locatori/comodanti per gli immobili ubicati in Milano (M), Viale PADOVA n. 100 piano: 3-51;

Foglio 236, mappale 1, subalterno 20;

A disposizione per eventuali chiarimenti

Cordiali saluti

nycrizia delle entrate — Direzione provinciale | di Milano
Ut Milano 5
Team Gestione e Controllo atti 1

Da: Gabriele Pranzo-Zaccaria <gabriele.pranzo @lpzr.it>

Inviato: martedi 12 ottobre 2021 19:08

A: DP | MILANO - UT MILANO 5 <dp.imilano.utmilano5@agenziaentrate.it>
Oggetto: RGE 827/2021 - Richiesta di verifica contratti

Spett.le Agenzia delle Entrate,

io sottoscritto arch. Gabriele Pranzo-Zaccaria, nato a Torino il 01 febbraio 1974, codice fiscale PRN
GRL 74B01 L219U, con studio in Milano in via Monte Rosa 17, in qualita di CTU incaricato per la
procedura esecutiva in epigrafe - relativamente alla quale allego nomina - chiedo cortesemente:

di verificare l'esistenza di contratti in essere inerenti I'immobile pignorato e, in caso di esito
positivo, indicare la data di registrazione, la data di scadenza del contratto, la data di scadenza
per 'eventuale disdetta, I'eventuale data di rilascio fissata o lo stato della causa eventualmente
in corso per il rilascio;

Dati procedura esecutiva:

PROPRIETARI:
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I: RGE 827/2021 - Richiesta di verifica contratti

rdi2

IMMOBILI siti in:
Milano (Ml), Viale PADOVA n. 100 piano: 3-S1;
Foglio 236, mappale 1, subalterno 20;

PERIODO: ultimo contratto di locazione valido sino a data odierna

Ringraziando per la collaborazione rimango a disposizione per qualsiasi chiarimento.

Distinti saluti

gabriele pranzo-zaccaria architetto

ordine architetti milang 12084

mobile +38.328.74 80.703

LPzR architetti associati

via monie rosa 17

20149 milano, italis

MailScanner has detected a possible fraud attempt from “imsva¥91-

ctp.trendmicro.com:443" claiming to be www.LPzR it

yooe +38.02.48.01.12.35

13/10/2021, Aﬁ?
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I: Procedura Esecutiva Trib. Milano RGE 827/2021 - ..

Oggetto: I: Procedura Esecutiva Trib. Milano RGE 827/2021 -

Mittente:
Data: 22/11/2021, 14:41
A: "gabriele.pranzo@gmail.com” <gabriele.pranzo@gmail.com>

Buongiorno,

in riferimento all'unita lleghiamo tabella millesimale dell’unita.

Per quanto riguarda le spese media annue sono sui 950,00 euro.

Per quanto riguarda il 2020 le spese non versate sono pari ad euro 2308,26 mentre per il 2021 (a preventivo) sono
euro 1724,03.

Non vi sono delibere straordinarie in corso, il condominio ha espresso la volonta di eseguire lavori per la creazione
di un ascensore, per poter procedere & pero necessario adempiere ad alcuni punti indicati nel verbale di
assemblea che alleghiamo.

Una volta eseguiti si dovranno raccogliere nuovi preventivi e convocare nuova assemblea.

Si ci sono altre procedure di pignoramento in corso per il recupero dei crediti del condominio.

Non si segnalano problematiche strutturali, alleghiamo certificato di idoneita statica provvisorio. UApe non &
presente per il condominio.

Alleghiamo regolamento condominiale.

Confermandoci a disposizione porgiamo cordiali saluti

Da: Gabriele Pranzo-Zaccaria <gabriele.pranzo@lpzr.it>
Inviato: lunedi 22 novembre 2021 12:24

At

Oggetto: Procedura Esecutiva Trib. Milano RGE 827/2021

Spett.le Studio,

in qualita di CTU nominato per la procedura esecutiva in epigrafe, Vi contatto per reperire le
seguenti informazioni, richieste dal Giudice dell'Esecuzione, relative alla posizione dei Sig.ri

ri dell'unita immobiliare Foglio: 236 -
Faruceila: 1 - Subalterno: 205, facente parte del Condominio di viale Padova 100 a Milano da Voi
amministrato.

In particolare, domando cortesemente di fornirmi una dichiarazione riguardante i dati relativi
all'appartamento (NON copia integrale dei conteggi relativi all'intero Condominio), rispondendo a
ciascuno dei seguenti punti:

e Quote millesimali attribuite alle unita immobiliari pignorate
e Ammontare medio delle spese condominiali ordinarie (quota di pertinenza unita immobiliare)
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I: Procedura Esecutiva Trib. Milano RGE 827/2021

e Eventuali spese condominiali (ordinarie e stracrdinarie) insolute relative esclusivamente all'anno in corso e
all’anno solare precedente {quota di pertinenza unita immobiliare), che verranno, richieste dal Condominio
all'aggiudicatario dell'unita immobiliare, ai sensi dell'art. 63 delle disposizioni attuative del Codice Civile.
NON si chiede la posizione debitoria compiessiva.

e Eventuali spese straordinarie di gestione immobile, gia deliberate ma non ancora scadute (quota di
pertinenza unita immobiliare)

¢ Eventuali cause in corso relative ai beni pignorati o alle parti comuni dell'edificio

e Eventuali problematiche strutturali

Chiedo inoltre:

e Copia del regolamento condominiale
¢ Copia delle certificazioni di conformita e/o dell'APE se presenti
e Copia del Certificato di Idoneita Statica se presente
Ringraziando per la collaborazione si porgono distinti saluti
gabriele pranzo-zaccaria archifetic
ordine architettl milano 12084
mobile +38.328.74.90.703
LPzR architetti associati
via monte rosa 17
20148 milano, italia
www.LPzR it
voce +30.02.48.01.12.35

—Allegath ———————— ’ e
MILLESIMI | 8,9 kB
CIS via Padova 10_0'.‘pdf-_ _ - _Z'lO,Z_IVE
PADOV;- Ass. straord. 25.06.21.pdf 7,6 MB
Rééolament; Padova 100.pdf 1,4 MB
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DATI UNITA' IMMOBILIARE: 25 -

AMMINISTRATORE

DATi CATASTALI

Uso Immobile: Non indicato

30 - ACQUA POTABILE
60 - SPESE PROPRIETA' ESC. UNITA' CAFAGNA
70 - SERVITU' DI PASSAGGIO

80 - APPARECCHIO CITOFONICO

90 - CITOFONI

CONDOMINIO
15 - COND. PADOVA 100
VIA PADOVA N. 100 - 20131 - MILANO

Piano: P.3

2,0000 108,0000

23,6200 971,9800

£,0000 2,0000
0.0000 1.995,0000

1,0000 36,0000

Firmato Da: PRANZO ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33¢56391¢1d7d013ef8bdeb4894204d2
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VERBALE DI ASSEMBLEA STRAORDINARIA DEL 24 GIUGNO 2021
CONDONMINIO PADOVA 100
VIA PADOVA n. 106
20131 MILANO

Oggi. 24 giugno 2021, alle ore 7.30, prosso lo stadic

giusto avviso di convoeazione regolarmente spedito. si ¢ riunita in prima convocazione
I"Assemblea Straordinaria del Condominie e. dafa la sola presenza - viene

VERBALE DI ASSEMBLEA STRAORDINARIA DEL 28 GIUGNOQ 2021
CONDOMINIO PADOVA 100
VIAPADOVA u, 160
20131 MILANO

Oggi. 25 giugne 2021, alle ore 20,30, presso il CONDOMINIO PADOVA 100 di Milano, Via Padova
n. 100, si ¢ riunita in seconda convocazione, essendo andata deserta la prima fissata per il giomo 24
giugno 2021 alle ore 7,30, I"Assemblea Straordinaria del Condominio, per discutere ¢ deliberare sul
seguente ordine del giomo:

1° PUNIOQO ~ DEFINIZIONE PROGETTO FINALE DI SISTEMAZIONE PROSPETTO
FACCIATA LATO Vi4 PADOVA PROPRIETA’ ANALIST SOLUZIONE
PROPOSTA. DELIBERE CONSEGUENTIL. -

2° PUNTQ -~ REALIZZAZIONE NUOVO IMPIANTO ASCENSORE. VALUTAZIONE
OFFERTE.  ANALISI  ADEMPIMENTI -E. DEFINIZIONE  FORMALITA®  PER
INSTALLAZIONE DEL MANUFATTO. DISCUSSIONE E DELIBERE CONSEGUENTI.

3° PUNTO ~ AGGIORNAMENTO IN RELAZIONE ALLE VERIFICHE DIRETTE ALLO
STUDIO BEGLI INTERVENTI DI RISANAMENTO FACCIATE,

4° PUNTO ~ VARIE ED EVENTUALLL

Sono presenti o rappresentati per delega i seguenti condomini Signori:

N CONDOMINO | DELEGA MM | PRESENZA| MM TESTE
1 e 36,18] S 36,18 1
2 28,02 0,00 ¢
3 | 16,75 0,00 0
4 92,54 S 92,54 1
5 | 43,48 51 43,48 1
6 27,80 0,00 0
¥ 29,31 0,00 0
e 27,91 St 27,91 1
9 : 2684 sl 26,84 s
10 57,39 | 0,00 o
T 21,79 s 21,79
2 ' . 28,02 51 28,02 |
13 27,37 0,00 o
1 27,37 st 27,37 1
T 28,02 0,00 a
BT 27.80 0,00 o
i7 23,62 ay 23,62 1
S ' R 26,84 i
I

Firmato Da: PRANZQ ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33c¢56391¢1d7d013ef8bdeb4894204d2
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I | 2520 0,00 ¢
20 | , T 28,02 <1 28,02 i
T N f 1780 0,00 ol
2 Y s 27,37 1
23 N 6,20 0,00 o
24 23,62 4,00 o
25 26,84 a1 26,84 1
Bt Hier sy 27,37 {
T B 27,80 ST 27,86 1
28 . 28,07 51 28,02 1
29 27,37 st .52 1
0 26,84 51 26,84
30 26,20 0,00 o
32 23,62 s1 23,62 |
33 - 13,21 0,00 0
34 16,96 0,00 o
35 4,51 0,00 g
36 0,00
37 0,00 o
| TOTALE GENERALE 1.000,00 597,84 19

Preso atto della validita dell assemblea per essere stata regolarmente costituifa nel rispetto dei termini
di legge, della presenza di millesimi $98.80 su 1.000,00 ¢ di 19 condommi su 37. i convenuti
nominano all unanimita Presidente la Sigra

da segretario la Sigra

la quale chiama a fungere

]

Alle ore 20,56 il presidente dichiara aperta Uassemblea sui punti all’ordine del gioro:

18 PUNTQ - DEFINIZIONE PROGETIO FINALE Di SISTEMAZIONE PROSPETIO

FACCIATA LATO

Fid PADOVA PROPRIETA’

PROPOSTA. DELIBERE CONSEGUENTI,
Viene illustrato @i condomini il progetto finale predisposto dalla propricta er la

ANALIST SOLUZIONE

sistemazione del prospetio facciata lato via Padova (denominato soluzione Al
Dopo attenta anahsi, Passemblea, all’unanimitd dei presenti, approva la soluzione proposta ed
dar corso @l lavorl di sistemazione del prospetto faceiata lato via

autorizza Lo proprict!
Padova, come da progetto (Soluzione A) che si allega al presente verbale.

2° PUNTO -~
OFFERTE.

REALIZZAZIONE NUQVQ 1MPIANTO

ANALISE £ DEFINIZIONE

ADEMPIMENTI

ASCENSORL.

VALUTAZIONE
FORMALITA®  PER

INSTALLAZIONE DEIL MANUFATTO. DISCUSSIONE E DELIBERE CONSEGUENTL
ilustra ai condomini presenti i preventivo ricevuto dalla societ: per la

reatizzazione dell impianto ascensore,

* precisa che, per la realizzazione dell’impianto ascensore, la societd interpeliata aveva

previsto Pinstallazione dello stesso nella posizione dove attualmente si frova it locale comune per la

raceolla differenziata dei riffutl, L amministratore specifica che lale locale ¢ adizcente ad un altro

vane {adibito a servizio igienico) che risulta essere di propricia della societd

L amministratore spiega inoltre di aver visionato uno stralcio di wn atto di rogito nel quale si specifica

espressamente che il locale attualmente utilizzato per la raccolta differenziata. in origine. era up

servizio igienico sul guale quatiro condomini avevano un diritte d'uso.

wforma
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U'assernblea di aver approfondito le due situaziond, confrontandosi con 1 consulentt deli’assoctazione

. - di aver concluso guanto segues

A) Servizio igienico di propriet. - La situazione pud essere riselta unicaniente con un
atto di vendita che trasterisea la proprictd da il Condominio Padova 100, Stravvisa

pertanto fa necessita che tutti i proprietari di immobili all'interno del Condominio Padova 100
pariecipino alla stipula del contratto oppure che predispongano diverse procure irrevocabil
wcaricando un solo soggettio ad acquistare.

By Locale rifiuti un tempo adibife a servizio igienico con diritto d'uso a favore di quatiro
condomini — Trattandosi di diritto d'uso, si presuppone che la nuda proprieta del locale sia
rimasta condominiale. Nel tempo, essendo venuto meno il fine per 1l quale era stalo concesso
{servizio igienico), occorre formalizzare che, ogel la piena proprietd del locale & del
condominio. 11 diritto d'use, infatti, ¢ Hmitato ad un fine particolare &, pertanto, essendo
venuto mene quello scopo, anche il divitto d'uso viene meno. Per poter formalizzare tale
circostanza si potrebbe dare afto in assemblea condominiale che, considerato che il locale ¢
adibito a locale rifiuti ¢ non pit a servizio igienico, allora il condominio ¢ di nuovo pieno
proprietario della porzione immobiliare ¢ che, quindi, ne pud liberamente disporre,

sottolinea_che Pesecuzione dei lavori di installazione dell’impianto ascensore
potra essere effettuata solamente dopo la riscluzione delle due situazioni sopradescritic.
Viene posta ai voti efferta della socicta ) I costo preventivato risulta cssere di €
99.500,00 + IVA (Con possibilita di detrazione fiscale al 50%) o di € 62.171,00 + IVA (Con cessione
del credito). .
Tutti 1 condomini presenti, ad eccezione dei signori w Pintervento di
installazione dell’impianto ascensore. L assemblea, pertanto, approva intervento con la seguente

maggloranza:
- FAVOREVOLL 17 condomini su 19 rappresentanti 347 38 miilesimi
- CONTRARI: 2 condomini su 19 rappresentanti 50,46 millesimi
‘ ribadisce che Pesecuzione dei lavori e Pinizio degli stessi saranno subordinati
alla vendita al Condominio del servizio igienico di proprieta alla formalizzazione
della cessazione del diritto d’uso sul locale condominiale attualmente destinato alla raccolta dei
Alla luce di quanto sopra ribadiio, dovra contatiare 1 tecnici della societi

per chiedere un adeguamenio dell’offerta alla toce delle modifica della posiziene dell'impianto
ascensore {che assumerd una posizione pil centrata rispetto al vano scala, ¢io implicande la necessith
di rivedere te quote di spese legate alle opere murarie).
Una volta definite e due situazioni descritte al punti A) ¢ B, verrd sottoposta @ condomind, in una
specifica assembies, Mofferta aggiomata dalta societa ondomini vichiedono di poter
eventualmente valutare ulienion offerte.

distribuisce ai condomini la tabelia millesimale che vorrd in futuro utilizzata per la
ripartizione delle spese inerenti la manutenzione dell’ascensore. L7 amministratore precisa che detta
tabella ¢ stata predisposta secondo quanto indicato dali”art. 1124 del codice civile, il quale stabilisce
che le spese per la manutenzione ¢ la sostituzione dell’ascensore debbano essere ripartite tra |
condomini “per metd in ragione del valore delle singole unita immeobiliari e per Paltra nicia
esclusivamente in misura proporzionale ali aliezza di ciascun piano dal suolo”. 1 condomini presents,

all unanimitd, approvane la tabella millesimale presentata (che verrd allegata al presente verbaie)
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39 PUNTQ ~ AGGIORNAMENTO IN RELAZIONE ALLE VERIFICHE DIRETTE ALLG
STUDIO DEGLIINTERVENTI D RISANAMENTOQ FACCIATE.

informa 1 condomini del suprallvoge effetiualo con per la verifica
strutturale diretta ad ottenere # CIS {Certificato 4 ldoneita Statica), come prescritto dal Comune di
Milano. i precisa che larelazione ¢ in fase di completamento,

i informa 1 condomini che le problematiche legete alla difficolia di reperimento ded
ponteggl ed alle Ium.m tempistiche del Comunc di Milano per Povasione deile pratiche di richiesta
oceupazione suolo pubblico non cousentono di prevedere il completamenio delie opere entro i 51
dicembre 20210 (attnale scadenza delle agevolazioni fiscall legate al Bonus Faccite 90%).
Lramministratore precisa che lo studio per Uintervemo di risanamento facciate proseguird e che deto
tntervento verrd rivalutato alla luce di eventuali proroghe ¢fo modifiche dei bonus fiscali esistenti da
parte del Governo,

42 PUNTO ~ VARIE ED EVENTUALL

I condominio richiede d: sollecitare la falegnameri: ¢ la rimozione dell’amianto presente
sulla copertura del capannone, precisando che, sc la situazione non dovesse sbloccarsi entro il
30.09.21, Nanmninistratore dovra denunciare la situazione all’ ATS,

Alle ore 22,05, nuila pit da deliberare, il Presidente dichiara chiusa Passemblea.

i Presidente 1l Segretario
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’%gp-— Comune di Milano
5

A
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ey Provincia Citta Metropolitana di Milano

CERTIFICATO DI
IDONEITA STATICA

Verifiche di primo livello
(Art. 11.6 del REGOLAMENTO EDILIZIO del Comune di Milano)
{Linee guida -~ DET. DIR. 7/2016)

OGGETTO: | Fabbricato ubicato in via Padova 100

INDIRIZZO: | via Padova 100, Milano

Milano, 19/07/2021
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Identificazione del fabbricato oggetto di

certificazione
Provincia: Citta Metropolitana di Milano
Comune: Milano
Frazione/Localita:
Via/Piazza/Largo: viale Padova
Civico/i: 100
Coordinate geografiche (ED50—UTM fuso 32-33):
Latitudine: 45.49429
Longitudine: 9.22790
Fuso: 32
Dati catastali:
Foglio/i: 236
Allegato/i:
Particella/e: 1

Ubicazione edificio rispetto agii altri:  di estremita
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Identificazione del tecnico rilevatore

Nome:

Cognome:

Titolo: Ingegnere
Ordine di Iscrizione:

Ne di Iscrizione:

Recapito:

Via:

Comune:

Provincia:

Telefono: i

Emal:
PEC:
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1. Analisi storico critica

1.1 Ricerca documentazione di progetio/coliaudo

Non ¢ stato possibile reperire letteratura né nell'archivio storico ne all'Archivio di Stato. Facendo affidamento alle notizie
ricavate dall'Amministratore Condominiale e da alcuni proprietari di unita facenti parti dell'immobile, e facendo riferimento
all'analisi dei caratteri architettonici del palazzo, in particolare sulla facciata e sui balconi, si pud ragionevoimente far risalire
I'edificazione del fabbricato in oggetto al terzo decennio del 900", intorno al 1930.

Per lo stato di fatto, in particolar modo per lo schema strutturale del fabbricato, si € fatto riferimento ad elaborati forniti
dall'Amministrazione Condominiale, confutati da rilievi campione eseguiti dallo scrivente sul fabbricato in occasione dei
sopraliuoghi eseguiti.

Le immagini sequenti mostrano due vista aeree contrapposte con evidenziato 'immobile in oggetto.

Fig.2: immobile oggetto di valutazione situato in Milano, via Padova n.100 (lato cortile interno)

Pag. 4

Firmaio Da; PRANZQ ZACCARIA GABRIELE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 33¢56391¢1d7d013ef8bdeh4894204d2

=



1.2 Ricostruzione storica eventi eccezionali 0 modifiche al fabbricato

Per il fabbricato in oggetto, nel corso della propria vita utile, si ha notizia di bombardamenti avvenuti durante la Seconda
Guerra Mondiale che hanno causato la distruzion# dell'impalcato di copertura e di porzione dei piani superiori, in particolare
sul lato nord-est, attiguo ai binari ferroviari,

1l fabbricato & stato ripristinato, nella configurazione attuaie, nei primi anni del dopoguerra, nella seconda parte degli anni
'40 del secolo scorso.

1.3 Intervista ali'amministratore e/o proprieta

In data 11.05.2021 si & proceduto ad eseguire un sopralluogo congiunto con I'Amministratore Condominiale dell'immobile.
Ii fabbricato ha destinazione d'uso commerciale a piano terra, lato via Padova, mentre il resto del fabbricato & destinato a
civile abitazione.

Nel corso della "vita dell'edificio”, oltre ai bombardamenti avvenuti nel corso della Seconda Guerra Mondiale (primi anni '40
del secolo scorso), non si hanno notizie di avvenimenti quali allagamenti e/o infiltrazioni di acqua che abbiano in qualche
modo influenzato la statica o la funzionalita degli elementi strutturali dell'edificio.

Per quanto riguarda interventi edilizi, I'intervento pitl invasivo di ricostruzione e divisione delle unita abitative & avvenuto alla
fine degli anni '40 del secolo scorso.

In seguito, nel corso degli anni in alcune unita abitative sono stati eseguiti interventi di ristrutturazione, per alcuni dei quali
e stato realizzato il rinforzo del solaio di calpestio di competenza.

1.4 Pratica VVF (CP1)

Nello stabile in oggetto non sono presenti attivita soggette al controllo dei Vigili del Fuoco di cui al D.P.R. 151/2011.

1.5 Pratiche edilizie {(condoni, ampliamenti, ecc)

In contemporanea con l'esecuzione dei sopralluoghi peritali (maggio 2021), sullo stabile in oggetto risultano in corso
interventi di ristrutturazione edilizia (pratica edilizia PG 326913-2020) su porzione di piano terra e di piano interrato lato
nord-est che non incidono per6 sugli elementi portanti strutturali del fabbricato.
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2. Definizione dell’organismo strutturale primario

2.1 Schema statico

Planimetricamente I'edificio ha una forma rettangofare, con ingombro di circa 34.0m x 14.0m, per una superficie totale lorda
per piano pari a circa 476m2,

Il fabbricato presenta un piano interrato (piano cantina) e cinque piani fuori terra, con un ulteriore piano sottotetto (abitabile
solo parzialmente).

Il fabbricato € in adiacenza, senza giunto di separazione, con il fabbricato di via Padova 98a (lato sud-ovest), fabbricato
monopiano, mentre sul lato nord-est confina con la ferrovia.

Le strutture portanti verticali sono in muratura di laterizio.

Lo schema statico del piano tipo é costituito dalle murature portanti perimetrali, e da una parete di spina centrale, interrotta
da aperture, oltre alle pareti che costituiscono il perimetro del vano scala. I solai di piano tipo sono a doppia campata, con
luce netta pari a circa 600cm per campata, e hanno struttura in legno e latero-cemento.

2.2 Tipologia strutturale portante

Ai piani le strutture portanti verticali sono costituite da murature in mattoni di laterizio con spessore pari a 40/50cm circa per
il piano interrato e 30/40cm per i piani sovrastanti fuori terra. Le fondazioni, non visibili se non parzialmente, si presume che,
secondo la tipologia costruttiva dell'epoca, siano realizzate sempre in muratura di mattoni di laterizio. I solai di piano sono
in legno (travi e assito, con sovrastante cappa in sabbia/cemento). In alcune unitd abitative, durante lavori di
ristrutturazione interna eseguiti nel corso degli anni, tali solai sono stati rinforzati con soletta irrigidente in c.a. collaborante.
La struttura di copertura, di realizzazione successiva (fine anni '40), risulta essere costituita da un impalcato principale in
carpenteria lignea, con sovrastante manto in tegole di laterizio.

wvano scala

Yia Pedova

Fig.3: schema struttura portante dell’'unita strutturale in oggetto

2.3 Dimensioni generaii

L'ingombro del piano tipo del fabbricato & pari a circa 476mq, con forma rettangolare (34.0m x 14.0m).
1l solaio & ordito nella direzione del lato di lunghezza minore, con due campate di luce netta pari a circa 600cm ciascuna.

2.4 Verifica di congruita dei carichi con la destinazione d’uso dei locali

I carichi variabili presenti sui solai ai vari piani sono coerenti con le destinazioni d'use, in quanto in nessun caso si registra
un utilizzo palesemente improprio dei locali.

Pertanto, per guanto riguarda i carichi variabili, ai sensi delle NTC D.M. 17.01.2018, si possono definire i sequenti valori:
- piano terra (uso negozi): Cat.D1 qx = 4.00kN/m?

- per il resto dei piani abitabili del fabbricato (residenza): Cat.A gk = 2.00 kN/m?
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- scale comuni e ballatoi: gx = 4.00 kN/m?’
- copertura (neve): gk = 1.20 kN/m?

2.5 Verifica della genesi del fabbricato (ampliamenti e/o soprasievazioni realizzati in tempi successivi alla
costruzione originale)

Nel fabbricato le modifiche che sono state realizzate, riguardano il piano sottotetto e la copertura, ricostruiti alla fine degli
anni '40 del secolo scorso a causa dei bombardamenti subiti durante la guerra.

Pertanto, la configurazione attuale del fabbricato & stata assunta circa 70 anni fa, ed il giudizio statico relativo all'intero
fabbricato sugli interventi effettuati & positivo.

2.6 Fondazioni

Le fondazioni del fabbricato sono costituite presumibilmente da elementi continui, in laterizio, alla base delle murature
portanti costituenti gli elementi strutturali in elevazione.,

Alla base le murature hanno spessori pari a circa 40/50cm. Le fondazioni presentano in alcuni tratti ingrossamenti rispetto
a tale spessore indicato, mentre non & stato possibile risalire ad una precisa quota inferiore di appoggio delle fondazioni
stesse.
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3. Interazioni con fattori esterni indipendenti dal
fabbricato

3.1 Interazione e pericoli derivanti da fabbricati attigui non oggetto della certificazione

Le interazioni con i fabbricati adiacenti (edificio via Padova 98a sul lato sud-ovest) non costituiscono pericolo per cose o
persone del fabbricato ispezionato, vista in particolare la differenza di altezza dei due fabbricati.

Una certa interferenza € invece data dalla vicinanza sul lato nord-est con i binari ferroviari.

La linea ferroviaria limitrofa risulta essere il collegamento tra le stazioni di Milano Centrale e di Milano Lambrate, ad alto
traffico ferroviario, pertanto le vibrazioni indotte sul fabbricato in oggetto causate dal passaggio dei treni non sono da
considerarsi trascurabili.

3.2 Condizioni al contorno di tipo geometrico (interazione con altri manufatti interrati e fuori terra)

Come pitl volte rimarcato, il fabbricato in oggetto risulta in continuita a sud-ovest con il fabbricato di via Padova 98a, senza
tuttavia costituire pericolo per cose o persone del fabbricato ispezionato.

e e vy

3.3 Verifica della eventuale sussistenza di evidenti problemi di natura geoiogica/geoteciica

Durante l'ispezione al piano interrato (cantina) non sono stati evidenziati fenomeni di dissesto o potenziali rischi riconducibili
a problematiche legate alla natura del terreno.

3.4 Allagamenti per risalita di falda e/o esondazioni

Non si hanno notizie di fenomeni di allagamento per risalita della falda acquifera e/o di esondazioni avvenute nel corso della
vita del fabbricato.
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4. Sopralluoghi interni

Tabella di correlazione dei piani

numero piano nome architettonico percentuale rilevata
-1 Piano interrato - cantina 80
0 Piano terra 50
1 Piano primo 20
2 Piano secondo 40
3 Piano terzo 40
4 Piano quarto 50
5 Piano quinto / sottotetto 70

Piano -1 - Piano interrato — cantina
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Fig.4: schema planimetrico piano interrato - cantina

If piano interrato (cantinato) si sviluppa sull'intera superficie dei piani sovrastanti (a meno dalla parte dell'androne
sovrastante) e presenta un’altezza pari a circa 225cm. Come precedentemente detto € costituito da elevazioni in muratura
portante di spessore rilevante (40/50cm). Gli elementi strutturali, pur mostrando la vetusta di circa un secolo di vita, non
denotano segni di dissesti o degrado particolare. In alcune parti di piano cantinato sono state rilevate porzioni di solaio
rifatte con soletta in c.a.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Durante fispezione & stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle dimensioni degli elementi architettonici e
strutturali e non si sono evidenziate difformita dai documenti messi a disposizione dalla proprieta.
Di seguito sono riportate alcune fotografie del piano interrato.
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Fig.5: situazione piano interrato durante il sopralluogo del 11.05.2021 — foto 1

Fig.6: situazione piano interrato durante il sopralluogo del 18.11.2019 — foto 2
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4.2 Ispezione piani cantinati

Gli elementi strutturali del piano cantinato {murature) sono in muratura in laterizio di spessore rilevante. La consistenza
della struttura risulta buona e non sussistono fenomeni lesivi quali cavillature, fessure o crepe degni di particolare rilevanza
strutturale.

4.4 Stato delle scale interne

Il piano cantinato e suddiviso in due porzioni (a destra e a sinistra rispetto all'androne di ingresso.

Esistono pertanto due distinte scale di collegamento fra il piano cantinato ed il piano terra sovrastante. Sulla porzione
nord-est & presente una scala in legno all'interno del vano scala principale, mentre sul lato sud-ovest la scala (in laterizio)
collega il piano cantinato direttamente con ['area del cortile interno. Questa scala di servizio risulta di larghezza limitata.
La consistenza e la conservazione degli elementi costitutivi le scale di collegamento a piano cantinato puo ragionevolmente
essere considerata sufficiente.

4.5 Precenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

A piano interrato non sono presenti controsoffitti.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Non sono state rilevate masse appese che, in caso di caduta, possano causare danni a cose o persone.

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta puo provocare danni

Nel piano cantinato sono presenti alcune tubazioni, alcune probabilmente ormai non pil utilizzate. La loro presenza non &
comunque rischiosa o pericolosa per I'incolumita degli utenti condominiali.

Piano 0 - Piano terra
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Fig.7: schema planimetrico piano terra

1l piano terra & costituito da unita con destinazione d'uso commerciale (negozi ~ uffici). Le strutture di elevazione sono
costituite da muri in laterizio di grande spessore (circa 40cm).

Gli elementi strutturali non denotano segni di dissesti o degrado particolare degno di segnalazione o di intervento di
sistemazione., Durante il sopralluogo peritale (maggio 2021) risultano in corso interventi di ristrutturazione edilizia nella
porzione lato nord-est.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Durante l'ispezione, per la parte che & stato possibile visionare, € stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle
dimensioni degli elementi architettonici e strutturali e non si sono evidenziate difformita rispetto alle planimetrie messe a
disposizione dalla proprieta / amministrazione.
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Fig.8: situazione pianc terra durante il sopralluogo del 11.05.2021 ~ foto 1

Fig.9: situazione piano terra durante il soprailuogo del 18.11.2019 — foto 2
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4.4 Stato delle scale interne

Il vano scala (con accesso esterno) presenta diversi seuni di degrado (fessurazioni, distacchi, eccessive deformazioni) sia in
corrispondenza dei pianerottoli sia in corrispondenzz -=lle rampe, costituite da mensole in pietra ancorate alle pareti.

La consistenza e la conservazione degli elementi costitutivi della scala pud ragionevolmente essere considerata scarsa ed in
taluni particolari casi puntuali insufficiente. Per ogni dettaglio in merito vedere cap.6.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione cegli intonaci

All'interno delle unitd commerciali, oggetto di interventi di ristrutturazione nel tempo, sono presenti controsoffittature in
cartongesso di moderna concezione, con sistemi di appensione che non denotano alcun segno di degrado &/o criticita. Il
grado di conservazione del sistema di appensione pud definirsi sufficiente, in quanto non si sono evidenziate particolari
criticita dovute alla vetusta.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Non sono state rilevate masse appese che, in caso di caduta, possano causare danni a cose 0 persone.

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

A piano terra non sonc presenti impianti in disuso che, in caso di caduta, possano causare danni a persone o cose.

Piano 1 - Piano primo
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Fig.10: schema planimetrico piano primo

Tl piano primo & costituito da unita adibite a residenza. Le strutture di elevazione sono costituite da muri in laterizio di grande
spessore (circa 30/40cm).

Gli elementi strutturali non denotano segni di dissesti o degrado particolare degno di segnalazione o di intervento di
sistemazione.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Durante I'ispezione (per la parte che & stata possibile visionare, in pratica solamente il vano scala ed il pianerottolo d'accesso
alle unita abitative) & stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle dimensioni degli elementi architettonici e
strutturali e non si sono evidenziate difformita rispetto ai documenti messi a disposizione dalla proprieta / amministrazione.

4.4 Stato delle scale interne

Il vano scala, come per gli altri livelli, presenta diversi segni di degrado (fessurazioni, distacchi, eccessive deformazioni) sia
in corrispondenza dei pianerottoli sia in corrispondenza delle rampe, costituite da mensole in pietra ancorate alle pareti.
La consistenza e [a conservazione degli elementi costitutivi della scala pud ragionevolmente essere considerata scarsa ed in
taluni particolari casi puntuali insufficiente. Per ogni dettaglio in merito vedere cap.6.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci
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All'interno di alcune unita residenziali sono presenti controsoffittature tipiche del periodo di edificazione del fabbricato.
Tali controsoffitti sono appesi ai travetti in legno del solaio e alle pareti laterali. Il grado di conservazione del sistema di
appensione pud definirsi sufficiente, in quanto non si sono evidenziate particolari criticita dovute alla vetusta.

Non sono state rilevate masse appese che, in case di caduta, possano causare danni a cose o persone.

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

A piano primo non sono presenti impianti in disuso che, in caso di caduta, possano causare danni a persone 0 cose.

Piano 2 - Piano secondo
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Fig.11: schema planimetrico piano secondo

1l piano secondo & interamente adibito a residenza. Le strutture di elevazione sono costituite da muri in laterizio di grande
spessore (circa 30/40cm).

Gli elementi strutturali non denotano segni di dissesti o degrado particolare degno di segnalazione o di intervento di
sistemazione.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Durante l'ispezione, per la parte che € stata possibile visionare, & stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle
dimensioni degli elementi architettonici e strutturali e non si sono evidenziate difformita rispetto ai documenti messi a
disposizione dalla proprieta / amministrazione,

4.4 Stato delie scale interne

Il vano scala, come per gli altri livelli, presenta diversi segni di degrado (fessurazioni, distacchi, eccessive deformazioni) sia
in corrispondenza dei pianerottoli sia in corrispondenza delle rampe, costituite da mensole in pietra ancorate alle pareti.
La consistenza e la conservazione degli elementi costitutivi della scala pud ragionevolmente essere considerata scarsa ed in
taluni particolari casi puntuali insufficiente. Per ogni dettaglio in merito vedere cap.6.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

All'interno di alcune unita residenziali sono presenti controsoffittature tipiche del periodo di edificazione del fabbricato.
Tali controsoffitti sono appesi ai travetti in legno del solaio e alle pareti laterali. Il grado di conservazione del sistema di
appensione pud definirsi sufficiente, in quanto non si sono evidenziate particolari criticita dovute alla vetusta.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Non sono state rilevate masse appese che, in caso di caduta, possanc causare danni a cose o persone,

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni
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A piano secondo non sono presenti impianti in disuso che, in ¢aso di caduta, possano causare danni a persone o cose.

Piano 3 - Piano terzo

| ST = .
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Fig.12: schema p/animefrico piano terzo
Il piano terzo € interamente adibito a residenza. Le strutture di elevazione sono costituite da muri in laterizio di grande

spessore (circa 30/40cm). Gli elementi strutturali non denotano segni di dissesti o degrado particolare degno di
segnalazione o di intervento di sistemazione.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Durante l'ispezione, per la parte che é stata possibile visionare, & stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle
dimensioni degli elementi architettonici e strutturali e non si sono evidenziate difformita rispetto ai documenti messi a
disposizione dalla proprieta / amministrazione.

4.4 Stato delle scale interne

Il vano scala, come per gli altri livelli, presenta diversi segni di degrado (fessurazioni, distacchi, eccessive deformazioni) sia
in corrispondenza dei pianerottoli sia in corrispondenza delle rampe, costituite da mensole in pietra ancorate alle pareti.
La consistenza e la conservazione degli elementi costitutivi della scala puo ragionevolmente essere considerata scarsa ed in
taluni particolari casi puntuali insufficiente. Per ogni dettaglio in merito vedere cap.6.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

All'interno di alcune unita residenziali sono presenti controsoffittature tipiche del periodo di edificazione del fabbricato.
Tali controsoffitti sono appesi ai travetti in legno del solaio e alle pareti laterali. Il grado di conservazione del sistema di
appensione puo definirsi sufficiente, in guanto non si sono evidenziate particolari criticita dovute alla vetusta.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Non sono state rilevate masse appese che, in caso di caduta, possano causare danni a cose o persone,

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

A piano terzo non sono presenti impianti in disuso che, in caso di caduta, possano causare danni a persone o cose.
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Piano 4 - Piano quarto
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Fig.13\: schema planimetrico piano quarto

1l piano quarto & interamente adibito a residenza. Le strutture di elevazione sono costituite da muri in laterizio di grande
spessore (circa 30/40cm).

Gli elementi strutturali non denotano segni di dissesti o degrado particolare degno di segnalazione o di intervento di
sistemazione.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delie geometrie al progetto

Durante l'ispezione, per la parte che & stata possibile visionare, ¢ stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle
dimensioni degli elementi architettonici e strutturali e non si sono evidenziate difformita rispetto ai documenti messi a
disposizione dalla proprieta.

4.4 Stato delle scale interne

Il vano scala, come per gli altri livelli, presenta diversi segni di degrado (fessurazioni, distacchi, eccessive deformazioni) sia
in corrispondenza dei pianerottoli sia in corrispondenza delle rampe, costituite da mensole in pietra ancorate alle pareti.
La consistenza e la conservazione degli elementi costitutivi della scala pud ragicnevolmente essere considerata scarsa ed in
taluni particolari casi puntuali insufficiente. Per ogni dettaglio in merito vedere cap.6.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

All'interno di alcune unita residenziali sono presenti controsoffittature tipiche del periodo di edificazione del fabbricato.
Tali controsoffitti sono appesi ai travetti in legno del solaio e alle pareti laterali. Il grado di conservazione del sistema di
appensione puo definirsi sufficiente, in quanto non si sono evidenziate particolari criticita dovute alla vetusta.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Non sono state rilevate masse appese che, in caso di caduta, possano causare danni a case o persone.

4.7 Presenza di impianti in disuso |a cui caduta puo provocare danni

A piano quinto non sono presenti impianti in disuso che, in caso di caduta, possano causare danni a persone o cose.
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Piano 5 - Piano quinto
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Fig.14: schema planimetrico piano quinto

Il piano quinto € parzialmente adibito a residenza (porzione a nord-est del vano scala), mentre la parte sud-ovest & adibita
a sottotetto non abitabile.

Si evidenzia che all'interno del vano scala, in sommita, si rileva la presenza di un accesso ad un ulteriore locale, che non &
stato possibile ispezionare in occasione dei sopralluoghi effettuati nel maggio 2021.

Le strutture di elevazione sono costituite da muri in laterizio di grande spessore (circa 30/40cm).

Gli elementi strutturali non denotano segni di dissesti o degrado particolare degno di segnalazione o di intervento di
sistemazione.

4.1 Rilievo visivo della corrispondenza delle geometrie al progetto

Durante l'ispezione, per la parte che & stata possibile visionare, & stata effettuata una verifica generale degli ingombri e delle
dimensioni degli elementi architettonici e strutturali e non si sono evidenziate difformita rispetto ai documenti messi a
disposizione dalla proprieta / amministrazione.

4.3 Ispezione del piano di copertura sottotetto

La struttura di copertura del piano € di recente edificazione (anni '90). La struttura principale & in carpenteria lignea, con
manto di copertura in tegole di laterizio. Lo stato di consistenza e di conservazione delle nuove strutture di copertura di
recente edificazione pertanto risulta pertanto piu che buono.

Di seguito sono riportate alcune fotografie del piano sottotetto.

Fig.15: situazmhe piano sottotetto durante il sopralluogo del 11.05.2021 — foto 1
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Fig.16: situazione piano sottotetto durante iksopralluogo del 11.05.2021 — foto 2

4.4 Stato delle scale interne

Il vano scala, come per gli altri fivelli, presenta diversi segni di degrado (fessurazioni, distacchi, eccessive deformazioni) sia
in corrispondenza dei pianerottoli sia in corrispondenza delle rampe, costituite da mensole in pietra ancorate alle pareti.
La consistenza e la conservazione degli elementi costitutivi della scala pud ragionevolmente essere considerata scarsa ed in
taluni particolari casi puntuali insufficiente. Per ogni dettaglio in merito vedere cap.6.

4.5 Presenza di controsoffitti pesanti e stato di conservazione degli intonaci

Allinterno di alcune unita residenziali sono presenti controsoffittature tipiche del periodo di edificazione del fabbricato.
Tali controsoffitti sono appesi ai travetti in legno del solaio e alle pareti laterali. Il grado di conservazione del sistema di
appensione pud definirsi sufficiente, in quanto non si sono evidenziate particolari criticita dovute alla vetusta.

4.6 Presenza di masse appese e stato di conservazione

Non sono state rilevate masse appese che, in caso di caduta, possano causare danni a cose o persone.

4.7 Presenza di impianti in disuso la cui caduta pud provocare danni

A piano quinto non sono presenti impianti in disuso che, in caso di caduta, possano causare danni a persone o cose.
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5. Sopralluoghi esterni

Tabella di correlazione delle facciate

numero lato esposizione percentuale rilevata
1 Nord-Est (lato ferrovia) 80
2 Sud-Est (lato cortile interno) 90
3 Sud-Ovest (lato fabbricato via Padova 98a) 80
4 Nord-Ovest (lato via Padova) 90

Lato 1 - Facciata nord-est (lato ferrovia)

L'immagine seguente mostra lo stato di conservazione della facciata lato nord-est in occasione del sopralluogo del

18.05.2021.

Fig.17: situazione prospetto lato nord-est durante il sopralluogo del 18.05.2021
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5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Su questa facciata laterale non sono presenti balconi, cornicioni e/o elementi decorativi. La facciata, pur richiedendo un
intervento di manutenzione e risanamento conservativo, non presenta segni di particolare degrado o dissesto strutturale.

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

Su tale facciata non sono presenti balconi e parapetti.

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi

Su tale facciata non sono presenti ringhiere o ballatoi.

5.4 Stato delle scale esterne

Non sono presenti scale esterne.

5.5 Stato del tetto e del manto di copertura

La copertura presenta uno stato di consistenza e conservazione da considerarsi sufficiente.

Lato 2 — Facciata sud-est (lato cortile interno)

Le immagini seguenti mostrano lo stato di conservazione della facciata lato cortile interno in occasione del sopralluogo del
18.05.2021,

» il e
i P

Fig.18: situazione prospetto lato cortile interno durante il sopralluogo del 18.05.2021 — foto 1
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Fig.19: situazione prospetto late cortile interno durcnte if sopraliuoge del 18.65.2021 — foto 2

5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Lo stato di consistenza e conservazione dei cornicioni & sufficiente, come il collegamento fra questi e la parete perimetrale.
Puntualmente risultano necessari interventi di risanamento dei cornicioni e di porzioni di intonaco della facciata.

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

I balconi (ballatoi) presenti in facciata sono costituiti da soletts opportunamente vincolate alla facciata tramite mensole
sottostanti. I parapetti sono in ferro battuto lavorato.

Si evidenziano puntualmente segni di degrado particolare sui frontalini e all'intradosso dei balconi, pertanto andrebbero
previsti interventi di risanamento in corrispondenza di questi elementi.

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi

Le ringhiere presenti sui balconi in facciata sono in ferro battuto lavorate. Non si sono evidenziati segni di lacune e/o
degrado particolare, pertante lo stato di conservazione delle ringhiere dei balconi e/o ballatoi di facciata & qualitativamente
sufficiente,

5.4 Stato delle scale esterne

Non sono presenti scale esterne.

5,5 Stato del tetto e del manto di copertufa

La copertura presenta unc stato di consistenza e conservazione da considerarsi sufficiente.

5.8 Stato dei comignoli ed elementi esterni la cui caduta pud provocare danni

E' presente un canale esterno, vincolato alla parete perimetrale del vano scala di recente realizzazione, per cui lo stato di
consistenza e conservazione del manufatto risuita piti che buona. -
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I comignoli su questo lato, per quanto & stato possihile visionare, non presentano segnali di degrado e/o dissesto.

Lato 3 - Facciata sud-ovest (lato fabbricato via Padova 98a)

Limmagine seguente mostra lo stato di conservazione della facciata lato sud-ovest in occasione del sopralluogo del
18.05.2021.

Fig.20: situazione prospetto lato sud-ovest durante il sopraliuogo del 18.05.2021

5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Su questa facciata laterale non sono presenti balconi, cornicioni e/o elementi decorativi. La facciata, pur richiedendo un
intervento di manutenzione e risanamento conservativo, non presenta segni di particolare degrado o dissesto strutturale.

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

Su tale facciata non sono presenti balconi e parapetti.

5.3 Stato delle ringhiere e/o ballatoi

Su tale facciata non sone presenti ringhiere o ballatoi.

5.4 Stato delle scale esterne

Non sono presenti scale esterne.

5.5 Stato del tetto e def manto di copertura

l.a copertura presenta uno stato di consistenza e conservazione da considerarsi sufficiente.
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Lato 4 — Facciata nord-ovest (lato via Padova)

Le immagini seguenti mostrano lo stato di conservazione della facciata lato via Padova (facciata principale) in occasione del
sopralluogo del 18.05.2021.

Fig.21: situazione prospetto lato via Padova durante il sopralluogo del 18.05.2021 - foto 1

Fig.22: situazione prospetto lato via Padova durante il sopralluogo del 18.05.2021 ~ foto 2
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5.1 Stato dei cornicioni/cementi decorativi/facciate

Lo stato di consistenza e conservazione dei cornicioni & sufficiente, come il collegamento fra questi e la parete perimetrale.
Puntualmente risultano necessari interventi di risanamento dei cornicioni e di porzioni di intonaco della facciata.

5.2 Stato dei balconi e dei parapetti

I balconi presenti in facciata sono costituiti da solette opportunamente vincolate alla facciata tramite mensole sottostanti. I
parapetti sono in muratura e ferro battuto lavorato.

Si evidenziano puntualmente segni di degrado particolare sui frontalini e all'intradosso dei balconi, pertanto andrebbero
previsti interventi di risanamento in corrispondenza di questi elementi.

5.3 Stato delle ringhiere &/c ballato

Le ringhiere presenti sui balconi in facciata sono in ferro battuto lavorato. Non si sono evidenziati segni di lacune efo
degrado particolare, pertanto lo stato di conservazione delle ringhiere dei balconi di facciata & qualitativamente sufficiente.

5.4 Stato delie scale esterne

Non sono presenti scale esterne.

5.5 Stato del tetto e del manto di copertura

La copertura presenta uno stato di consistenza e conservazione da considerarsi sufficiente.

5.6 Presenza di cancellate, saracinesche e serramenti pesanti e loro stato di conservazione

Sono presenti saracinesche di pertinenza dei negozi a piano terra.
Questi manufatti, pur richiedendo un intervento di manutenzione manifestando uno scarso stato di conservazione, non
causano criticita a livello strutturale per il fabbricato.

5.8 Stato dei comignoli ed elementi esterni la cui caduta pud provocare danni

I comignoli su questo lato, per quanto & stato possibile visionare, non presentano segnali di degrado e/o dissesto.
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6. Analisi visiva dello stato generale

6.1 Presenza di fessurazioni evidenti

In corrispondenza degli elementi portanti del fabbricato, all'interno delle unita abitative ispezionate sui vari livelli, cosi come
sulle facciate esterne, nel corso dei sopralluoghi effettuati (maggio 2021) non sono state riscontrate particolari fessurazioni
efo segni di degrado particolare a livello strutturale.

Invece, segni di degrado strutturale sono molto evidenti lungo tutto lo sviluppo del vano scala (con accesso esterno), sia
sulle rampe sia sui pianerottoli, dove il fenomeno fessurativo riscontrato € particolarmente diffuso e importante.

Le immagini seguenti mostrano i fenomeni di degrado suddetto.

o o

= i g . —
Fig.23: evidenza fenomeno fessurativo in corrispondenza del vano scala — foto 1

Fig.24: evidenza fenomeno fessurativo in corrispondenza del vano scala - foto 2
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Fig.25: evidenza fenomeno fessurativo in corrispondenza del vano scala — foto 3

Fig.26: evidenza fenomeno fessu

rativo in corrispondenza del vano scala — foto 4
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Un intervento di riparazione e di rinforzo degli eiementi strutiirali costituenti il vano scala risulta indispensabile e da
preventivare nel breve - medio termine {entro due anni per la validita del presente C.I.S.).

Risultano inoltre consigliabili interventi di risanamento @ conservazione sulle facciate, in particolar modo, dal punto di vista
strutturale, sui cornicioni, sui frontalini e all'intradosso dei balconi.

6.2 Presenza di cedimenti differenziali importanti

Non sono stati evidenziati cedimenti differenziali importanti sul f3t:bricato.

6.3 Fenomeni di degrado strutturale (copriferri, ruggine, muffe sul legno, ecc)

Come evidenziato al punto 6.1 precedente, nel corso dei sopralluoghi sonc emersi fenomeni di degrado strutturale al livello
del vano scala (rampe, pianerottoli), per cui si prescrive un intervento di riparazione / rinforzo da eseguirsi nel breve / medio
periodo.

6.4 Fessurazione tamponamenti non strutturali

Durante i sopralluogo, all'interno di alcune unita residenziali, sono state riscontrate fessurazioni a livello di tamponamenti
non strutturali, comunque, come detto, non significative per il comportamento statico degli elementi portanti del fabbricato.

6.5 Fessurazione delle finiture in relazione a spostamenti della struttura

Durante il sopralluogo, come per le tamponature, anche per le finiture, all'interno di alcune unita residenziali, sono state
riscontrate fessurazioni, anche queste comunque non significative per il comportamento statico degli elementi portanti del
fabbricato.

6.6 Verifica inflessione eccessiva travi e/o solai

Nel corso del sopralluogo, nelle parti che & stato possibile visionare, non si sono riscontrate eccessive inflessioni a livello di
travi e/o solai. Anche per le porzioni di edificio a cui non & stato possibile accedere, non sono stati segnalati fenomeni di
questo tipo dai proprietari e/o dall'amministrazione condominiale.
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Giudizio finale del certificato

CASO ESITO
] 1.1 ESITO POSITIVO
X 1.2 ESITO POSITIVO CON PRESCRIZIONE
] 1.3 ESITO POSITIVO CON LIMITAZIONI D'USO E CON PRESCRIZIONI
A) EVIDENZA DI SOFFERENZE
L] 1.4 B) MODIFICHE STRUTTURALI NON DOCUMENTATE
C) INCREMENTI DI CARICO NON ACCOMPAGNATI DA VERIFICA

Giudizio finale:

L'esito dell'ispezione & positivo in quanto le strutture del fabbricato risultano idonee per I'utilizzo previsto.

Si prescrive un intervento di riparazione / rinforzo in corrispondenza del vano scala (rampe, pianerottoli).

L'intervento dovra essere eseguito entro due anni dalla data di rilascio del presente C.L.S., per permetterne il proseguo della
validita per anni 15.

Risulta inoltre consigliabile un risanamento conservativo puntuale a livello di coricioni e balconi, per il ripristino degli
elementi degradati (frontalini e intradosso balconi).

[aY)
o
I
=]
N
<
o
=3
<
o
[}
-
o
=]
<]
2]
[=)
o
[
k=t
-
5
=
o)
3]
©
n
[3]
(]
©
3
8
o
(%]
™
<<
O
V]
P
<
o,
w
O
w
o
<
m
=)
x
<
©
[m}
Q
7]
7]
@
£
]
17}
—
u
o
fan)
<
O
<
i
Y
Q
%
o
N
4
<€
o
o
©
[=]
L
©
£
&

Pag. 28




—_ CERTIFICATO DI IDONEITA' STATICA
di Milano C.I.S.

Milano |
|
i
?

s

OGGETTO: Verifiche di Idoneita Statica del fabbricato sito in via Padova, n. 100, Comune di
Milano (Provincia Citta Metropolitana di Milano), Coordinate Geografiche:
45.49429 E, 9.22790 N, censito al Catasto fabbricati al Foglio 236, Particella 1

It sottoscritto Ingegner . , iscritto all'Ordine
degli Ingegneri di ' T . propria responsabilita
DICHIARA

che ¢ stata conseguita una idonea conoscenza del fabbricato oggetto di certificazione a seguito di verifiche di
primo livello. :

Inoltre,
CERTIFICA
sotto la propria responsabilita, che:
. I'uso della costruzione pud continuare con le seguenti prescrizioni:

1. intervento di riparazione / rinforzo in corrispondenza del vano scala (rampe, pianerottoli) a causa
dei fenomeni di degrado evidenziati;

J il presente Certificato di Idoneita Statica (CIS) viene rilasciato con una validita di anni 15, ma decade
se entro due anni qualora non venisse attestata l'avvenuta esecuzione degli interventi indicati.

Milano, 19.07.2021
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